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VELKOMMEN TIL
Torget 8

Velkommen til Torget 8 - En flott sentrumsleilighet i hjertet av Askim!

Denne leiligheten har stue, kjøkken, baderom, soverom og bod. Det er også 
garasjeplass og bod i kjelleren.

Boligen ligger sentral i Askim sentrum. 
Her er det kort vei til alt du måtte trenge av servicetilbud, slik som: Dagligvare, 
bank, lege, tannlege, restauranter og idrettsaktiviteter. I nærheten er også 
barnehage, barne- og ungdomsskole og videregående. 

Jonas Wright Olaussen
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
41368141
jwo@askeiendomsmegling.no
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NØKKELINFO
Torget 8

Prisantydning 3 090 000

Omkostninger 92 140

Totalpris 3 167 795

Fellesutgifter 4 751 / mnd

Bruksareal 64 m²

BRA-i 64 m²

Soverom 1

Bad 1

Eierform Eierseksjon

Byggeår 2003

Tomt 2 640 m² eiet tomt

8



9



10



11



12



13



14



15



16



17



18



19



20



BELIGGENHET
Her finner du boligen

Boligen ligger sentral i Askim sentrum. 
Her er det kort vei til alt du måtte trenge av servicetilbud, slik som: 
Dagligvare, bank, lege, tannlege, restauranter og idrettsaktiviteter. I 
nærheten er også barnehage, barne- og ungdomsskole og 
videregående. 
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PLANTEGNING
Torget 8

Boligen har stue, kjøkken, baderom, soverom og bod. Det er også utgang til 
balkong fra leiligheten. Det er felles takterrasse.
I kjelleren er det en biloppstillingsplass og bod. 
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EIENDOMMEN
Flott leilighet med sentral beliggenhet | Felles tak terrasse | 
Garasjeplass i kjelleren | Ingen fellesgjeld

Adresse
Torget 8, 1830 Askim

Registerbetegnelse
Gnr. 52, Bnr. 673, Snr. 18, Indre Østfold kommune.

Pris
Prisantydning kr 3 090 000,-
Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3 090 
000,-
Omkostninger kr 77 795,-
Totalpris inkl. omk. kr 3 167 795,-
Totalpris omk.fellesg kr 3 167 795,-
Totalpris inkl. HELP forsikring
basert på prisantydning kr 3 182 140,-

Omkostningene består av
Tinglysningsgebyr skjøte kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 77 250,-

Valgfri omkostninger:
HELP Boligkjøperforsikring  kr 11 000,-
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,-
Tinglysing pantedokument  kr 545,-
Sum omkostninger kr 77 795,- ved prisantydning ekskl. 
forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info
De kommunale avgiftene inkluderer; Eiendomsskatt, 
vann- og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr, samt feie- og 
tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan 

forekomme variasjon i avgiftene som følge av forbruk 
og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 4 751,- pr. mnd.
Felleskostnader inkluderer:
Lønnskostnader, styrehonorar, energikostnad, kostnad 
lokaler, kommunale avgifter, vedlikehold, 
driftsmateriel, revisjon, forretningsfører honorar, 
andre honorarer, kontor kostnad, tv, kontigenter, 
forsikringer og andre kostnader i følge 
resultatregnskap for 2023.

Forretningsfører
Boligbyggelaget Usbl - eierskifte
Forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer: 8175002

Areal
BRA/P-rom: 64 m²/59 m².
BRA-i: 64 m²
I tillegg kommer åpent areal, TBA (terrasse-
/balkong):5 m².

Antall soverom
1

Eierform
Eierseksjon

Boligtype
Leiligheten ligger i 4. etg, og i et eldre bygg som i 
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følge arvtaker er renovert i 2003.
De fleste konstruksjonen innvendig i leilighet er i følge 
arvtaker fra 2003 bortsett fra parketten i stue/kjøkken 
som er ca 2-3 år
gammel. Leiligheten holder en normal standard, og 
har en liten balkong. Det er innvendig felles gang og 
heis i bygget. I kjelleren er det en biloppstillingsplass 
samt en bod i ende av denne på ca 8 m2. Arvtaker 
opplyser at det er felles avfallsrom og sykkelbod i 
kjelleren, samt et rom hvor man kan sette et 
fryseskap.

Etasje
4

Parkering
Det er en biloppstillingsplass i kjelleren.

Tomtebeskrivelse
Tomtestørrelse 2 640 m² eiet tomt.

Byggeår
2003 ifølge takstmann/selger/kommunen.

Innhold
Boligen har stue, kjøkken, baderom, soverom og bod. 
Det er også utgang til balkong fra leiligheten. Det er 
felles takterrasse.
I kjelleren er det en biloppstillingsplass og bod. 

Standard
Boligen holder en gjennomgående normal standard. 
Det må alltid forventes noe overflatebehandling ved 
et eierskifte.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i FINN-annonsen. Ved å trykke 
på kartet får du enkelt tilgang til en spesifisert 
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. På 
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra 
ASK Eiendomsmegling. 

Velkommen til visning!

Hvitevarer og tilbehør
Hvitevarer, herunder integrerte, og brunevarer 
medfølger ikke i salget med mindre det tydelig 
fremgår av salgsoppgaven. Med mindre annet er 
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende 
liste over løsøre og tilbehør.

Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen er gitt ferdigattest 02.01.2006.
Ferdigattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Energimerking
Energikarakter D
Oppvarmingskarakter Rød
Selger har utarbeidet energiattest via 
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i 
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for 
informasjonen som følger av energiattesten.

Internett- og tv-leverandør
Det ble på årsmøte i 2024 foreslått vedtak om ny 
leverandør av fibernett inn i hver leilighet fra 
Vikenfiber - Altibox Flex M. 
Forslaget ble godkjent av styret.

Det gjøres oppmerksom på at sameiet har Telia som 
leverandør av TV kanaler. Det er grunnpakken som er 
valg og somm er inkludert i felleskostnadene. Videre 
kan man velge å oppgradere denne for egen kostnad. 
Det følger videre av ord fra årsmøtet 15.05.2024 at 
man står fritt til å velge internett leverandør selv og at 
kostnaden må dekkes av eier selv.

Regulering
Id 012419990003
"Kulturparken", bad, kulturhus,
barnehage og forretninger
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Id 012420020003
Området mellom Henstad Plass
og Edwin Ruuds gate.

Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i 
salgsoppgaven.
Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035 ligger vedlagt 
salgsoppgaven.

Kommuneplanens arealdel
PlanID 3014202101

Ta kontakt med megler ved spørsmål om disse.

Mulig inngrep på Reguleringsplan: Området nord for 
eiendommen er regulert til omforming. Fyrhuset med 
tilhørende pipe omfattes av Hensynssone H570 – 
bevaring kulturmiljø. Det må påregnes at eksisterende 
høyblokk rives og erstattes med et nytt bygg med 
samme fotavtrykk og høyder.

Mulig inngrep på Kommuneplan: Arealformål og 
bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved 
motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men se 
§ 2.3 for presiseringer og unntak. Se også § 5.3 og § 
5.3.1 for bestemmelser og retningslinjer for felt SF2-1, 
område avsatt til sentrumsformål i Askim. 
Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som 
ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i 
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer 
i kapittel 3 - §§ 3.1 – 3.18.

Diverse
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
tilstandsrapport, egenerklæringsskjema selger, 
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til å 
sette seg inn i fremlagte dokumenter før bud inngis. 
Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker 
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjøres oppmerksom på at ASK sin standard 

kjøpekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det 
ikke avtales noe annet før handel har kommet i stand.

Skattemessig formuesverdi
Primærbolig kr 613 726,- for 2024
Sekundærbolig kr 2 454 905,- for 2024

Hvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering 
plikter eiendomsmegler å gjennomføre kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjøper. Dette 
innebærer at eiendomsmegler skal utføre 
kontrollhandlinger for å bekrefte kunders identitet. 
For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest ved 
inngåelse av kontrakt og kjøper må kunne fremvise 
gyldig legitimasjon.  Signering med bankID er regnet 
som gyldig legitimasjonskontroll. 

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part 
må eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av 
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet 
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger 
om kundeforholdets formål og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføre 
pålagte kundetiltak kan megler ikke etablere 
kundeforholdet eller utføre transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter også å gjennomføre 
undersøkelser knyttet til kjøpers egenkapital, 
handelen og om det hefter andre forhold ved kjøper. 
Kjøper oppfordres til å innbetale den andelen av 
kjøpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler får mistanke om brudd på 
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler  ikke klarer å få 
avkreftet mistanken, må mistanken rapporteres til 
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Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene 
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til å 
stanse gjennomføring av handelen.

Viktig informasjon
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og 
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt 
forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. 
Interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen 
godt, gjerne sammen med sakkyndig, før bud inngis. 
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer 
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan 
være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i 
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Personvern
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom på 
at vi deler dine personopplysninger med offentlige 
myndigheter i den utstrekning det er nødvendig og 
med virksomheter som tilbyr tjenester for 
gjennomføring av oppdraget. For ytterligere 
informasjon, se vår personvernerklæring på 
www.askeiendomsmegling.no

Forkjøpsrett/godkjenning
Det er ikke forkjøpsrett i sameiet.

Meglerforetakets vederlag
Prosentprovisjon med 1,4 % av kjøpesum (inkl. mva).
Markedspakke  kr 23 900,- (inkl. mva).

Tilrettelegging kr 12 900,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).
Oppgjørshonorar kr 7 950,- (inkl. mva).

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om 
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to 
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Tilstandsrapport/takst
Utført av Arnstein Mathisen hos Boligconsult Takst AS
den 29-01-2025.
I tilstandsrapport er følgende elementer gitt 
tilstandsgrader 3: 

Tekniske installasjoner & Branntekniske forhold
- Det er montert 6kg brannslukningsapparat men 
dette er eldre enn 10 år.

I tilstandsrapport er følgende elementer gitt 
tilstandsgrader 2: 

Utvendig - Veggkonstruksjon:
- Det kan ikke utelukkes at må foretas noe vedlikehold 
av fasaden pga alder.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger:
- Slitte overflater kan føre til avkortet levetid for 
gulvbordene. Det anbefales å oppgradere overflatene.

Våtrom - 4. Etasje - Bad - Overflater vegger og 
himling:
- Ta jevnlig sjekk av overflater, og utbedre eventuelle 
skader som oppstår. Merker, riss og sår kan føre til 
fuktskader. Konstruksjonen har oversteget halvparten 
av normal levetid. Pga eldre fliser kan dette føre til 
større fare for fuktproblemer

Våtrom - 4. Etasje - Bad - Overflater Gulv:
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- Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende 
fuktskader, og konstruksjonen bør observeres jevnlig 
for å vurdere utvikling.

Våtrom - 4. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:
- Eldre membran er ikke like elastisk, og kan føre til 
sprekker spesielt i hjørner og overganger. Det bør 
derfor tas jevnlig sjekk av flisfuger og silikonfuger, og 
bytte disse om det oppstår riss eller sprekker. 
Eventuelt manglende slukmansjett kan føre til 
vannskader. Membranen er helt i slutten av normal 
levetid.

Kjøkken - 4. Etasje - Stue/kjøkken - Overflater og 
innredning:
- Manglende komfyrvakt kan føre til større brannfare.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank: 
-  Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter 
gjeldende forskrift.
På eldre beredere er det større mulighet for å at 
sikkerhetsventilen blir defekt, noe som kan føre til 
vannlekkasjer. Hvis ikke berederen står i rom med sluk, 
eller har avrenning til sluk, kan dette føre til 
vannskader ved en eventuelt vannlekkasje.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg: 
- Dette er en forenklet kontroll begrenset til de 
spørsmål og undersøkelser som forskrift til 
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. 

Det anbefales å sette seg godt inn i tilstandsrapporten 
fra takstmann da denne kan inneholde vesentlig 
informasjon en kjøper har interesse av å vite. 
Ta forøvrig kontakt med megler ved spørsmål.
Følgende er kommentert i selgers 
egenerklæringsskjema:

Er det dødsbo? - JA
Er det salg ved fullmakt? - JA

Har du kjennskap til eiendommen? - JA
Når kjøpte du boligen? - 2019

Verditakst
Kr. 3100000,-

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring 
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller 
mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som 
boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på 
viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge 
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det 
gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar kr 4 
200 / 5 200 / 5 900,- (avhengig av boligtype) i 
kostnadsgodtgjørelse for hver forsikringsavtale som 
formidles på Boligkjøperforsikring  og kr 5 200,- / 6 
200,- / 6 900,- i kostnadsgodtgjørelse for 
Boligkjøperforsikring Pluss.

Avtalebetingelser
Betalingsbetingelser:
Kjøpesum samt omkostninger skal være disponibelt 
på meglers klientkonto innen dato for avtalt 
overtagelse. Kjøpesummen forutsettes innbetalt fra 
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra 
kjøpers konto i norsk finansinstitusjon. 

Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i 
avhendingsloven.

29



Eiendommen skal overleveres kjøper i samsvar med 
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes 
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper 
har lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som 
mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, 
kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det 
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen og dette har virket inn på avtalen. En 
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt 
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik 
bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som 
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader 
som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper 
må forvente og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom 
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% 
eller mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil 
et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Liste over løsøre og tilbehør fra bransjen er inntatt 

som bilag til salgsoppgaven. Tilbehørslisten er en del 
av avtalen mellom partene om ikke annet er 
spesifisert i denne  salgsoppgaven, kjøper har tatt 
forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. 

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a. 
bestemmelser om at det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er 
gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer 
dette som bindende for seg.

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen 
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. 
avhl. § 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, 
og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som 
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. Hvis 
ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale.

Eier
Heidi-Anita Riise Hansen, Anne-Grete Riise Hansen, 
Beate Kristin Hansen, Silje Hansen og Helena Adelia 
Schramm

Oppdragsnummer
13-25-0002

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 19.02.2025
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Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av 
selger.

Oppdragsansvarlig
Jonas Wright Olaussen
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
Telefon: 41368141
E-post: jwo@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
ASK Eiendomsmegling Askim
Org.nr. 933918106
Besøksadresse: Rådhusgata 10, 1830 Askim
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TEKNISKE
DOKUMENTER
Torget 8
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Nabolagsprofil
Torget 8 - Nabolaget Askim sentrum/Tornerud - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Godt voksne
Etablerere

Offentlig transport

Askim torg 2 min
Linje 40, 41, 400, 403 0.1 km

Askim stasjon 4 min
Linje R22 0.3 km

Askim stasjon 7 min
Buss, tog 0.5 km

Oslo Gardermoen 1 t 15 min

Sandefjord lufthavn Torp 2 t 2 min

Skoler

Askimbyen skole (1-7 kl.) 8 min
260 elever, 20 klasser 0.6 km

Grøtvedt skole (1-7 kl.) 19 min
295 elever, 16 klasser 1.4 km

Moen skole (1-7 kl.) 27 min
202 elever, 12 klasser 2 km

Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min
619 elever, 35 klasser 1.1 km

Askim videregående skole 17 min
850 elever, 47 klasser 1.2 km

Ladepunkt for el-bil

Extra Askim 2 min

Rådhuset Indre Østfold 4 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Askim sentrum/Tornerud 1 647 974

Askim 14 866 6 893

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Prestenga barnehage (1-5 år) 6 min
104 barn 0.5 km

Espira Skolegata barnehage (0-5 år) 8 min
110 barn 0.6 km

Misjonskirken barnehage (1-5 år) 9 min
34 barn 0.6 km

Dagligvare

Coop Extra Askimtorget 2 min
Post i butikk, PostNord 0.1 km

Rema 1000 Askim 4 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 33



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 87/100

Gateparkering
Lett 83/100

Trafikk
Lite trafikk 78/100

Sport

Askimbyen skole 8 min
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Askimhallen - flerbrukshall 10 min
Aktivitetshall 0.8 km

Family Sports Club Askim 3 min

Fitnesspoint Askim 4 min

Boligmasse

10% enebolig
66% blokk
24% annet

«Rolig strøk samtidig sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Askimtorget 1 min

Apotek 1 Askim 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

21% i barnehagealder
40% 6-12 år
21% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

Askim sentrum/Tornerud
Askim
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 35% 54%

Separert 16% 9%

Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 202534



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
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Tilstandsrapport

INDRE ØSTFOLD kommune

Torget 8, 1830 ASKIM

gnr. 52, bnr. 673, snr. 18 Markedsverdi
3 100 000

Befaringsdato: 29.01.2025 Rapportdato: 17.02.2025 Oppdragsnr.: 20247-1659

Boligconsult Takst AS Autorisert foretak:

IH1972Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 64 m² BRA-i: 64 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Boligbygg med flere boenheter 

36



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 

Uavhengig Takstingeniør

boligconsult.no@gmail.com

Arnstein  Mathisen

Rapportansvarlig

900 34 021

20247-1659Oppdragsnr.: Side: 2 av 24Befaringsdato:  29.01.2025
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Torget 8, 1830 ASKIM
Gnr 52 - Bnr 673
3118 INDRE ØSTFOLD

Boligconsult Takst AS 
Løkkeveien 5

1640 RÅDE

20247-1659Oppdragsnr.: 29.01.2025Befaringsdato: Side: 3 av 2438



Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Torget 8, 1830 ASKIM
Gnr 52 - Bnr 673
3118 INDRE ØSTFOLD

Boligconsult Takst AS 
Løkkeveien 5

1640 RÅDE

20247-1659Oppdragsnr.: 29.01.2025Befaringsdato: Side: 4 av 24
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Leiligheten ligger i 4. etg, og i et eldre bygg som i følge arvtaker 
er renovert i 2003.
De fleste konstruksjonen innvendig i leilighet er i følge arvtaker 
fra 2003 bortsett fra parketten i stue/kjøkken som er ca 2-3 år 
gammel.
Leiligheten holder en normal standard, og har en liten balkong.
Det er innvendig felles gang og heis i bygget.
I kjelleren er det en biloppstillingsplass samt en bod i ende av 
denne på ca 8 m2.
Arvtaker opplyser at det er felles avfallsrom og sykkelbod i 
kjelleren, samt et rom hvor man kan sette et fryseskap.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 2003

UTVENDIG Gå til side

Det er en eldre teglstein på fasadene.
Vinduene er i aluminium, og to-lags glass. 
Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass være vanskelig 
å
se, og derfor kan det være tilfelle at glass er punktert uten at det er
oppgitt i denne rapporten. Det blir kun gjort kontroll på enkelte
vinduer, avvik på årstall kan forekomme. 
Malt entredør og skyvedør til balkong med tolsgs glass.
Balkongen har overliggende betonggulv.
Det er montert rekkverk i stål.
Utgang fra stue.

INNVENDIG Gå til side

Overflatene er generelt godt vedlikeholdt, og har liten bruksslitasje.
Noe overflatebehandling av vegger og tak må alltids påregnes ved et 
eierskifte.
Normal slitasje på overflatene, noe bruksslitasje må alltid påregnes 
ved kjøp av brukt bolig.  
Tak: malte slette flater.
Vegger: malte slette flater.
Gulv: parkett.
Det er opplyst at parketten i stue/ kjøkken er ca 2-3 år gammel.
Etasjeskille er utført i antatt betongkonstruksjon. 
Da etasjeskillet er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen 
kontrollert.
Det er foretatt stikkprøver med laser for å kontrollere skjevheter i 
etasjeskille, eller gulv på grunn i boligen.
Stikkprøver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har 
det.
Øvrige rom kan også ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er
nevnt i rapporten.
Målinger er utført etter stikkprøveprinsippet for å gi en indikasjon på
evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.
Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppføringen, må
enkelte mindre skjevheter dog påregnes. 
Målt i stue/kjøkken.
Innvendige hvite profilerte dører med hvitmalte karmer.
Normal funksjon på dørene, noe justering på dører kan forekomme.
Det er kun foretatt stikkontroll på funksjon av dører.

VÅTROM Gå til side

Bad 

Arvtaker opplyser at badet er fra antatt byggeår.
Det er fliser på veggene og gulvet.
Badet har baderomsinnredning, dusjnisje, gulvklosett og balansert 
avtrekk.
Fliser bak innredninger er ikke sjekket. 
Det er ikke observert skader på flisene, ei heller fugene.
Fagmessig utførelse av flismontering.
Det er målt ca 14 mm høydeforskjell på gulv fra underkant 
dørterskel til topp sluk.
Fliser bak innredninger er ikke sjekket.
Membranen er en lukket konstruksjon, og er derfor ikke inspisert.
Det er ikke fremvist dokumentasjon på membran.
Det tas derfor et generelt forbehold om membranløsninger, 
tilkobling til sluk etc.
Innredningene på badet er generelt godt vedlikeholdt, og det er ikke 
observert skader.
Det er balansert ventilasjon med tilluft.
Det ble boret 73 mm hull i vegg over svill, og ikke observert fukt i 
veggen.
Det er kun foretatt en stikk-kontroll på hulltakingen, og det kan ikke 
garanteres at det kan være fukt andre steder.

KJØKKEN Gå til side

Innredningen er generelt godt vedlikeholdt, og har profilerte malte 
skapfronter, samt laminat i benkeplaten.
Innredningen har oppvaskmaskin, komfyr og kjøl- fryseskap.
Det er åpen planløsning til stuen.
Det er montert avtrekksvifte over komfyr/platetopp.
Det er ikke dokumentert hvor avtrekket føres.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Rør i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.
TG er kun basert på alder og synlige rør.
Det meste av rørene er ligger i skjulte konstruksjoner, og er derfor 
ikke inspisert.
Boligen har balansert ventilasjon fra byggeår.
Hovedenheten er plassert i boden.
Skjulte rør er ikke inspisert, og tilstandsvurdert.
Det er montert benkebereder i hjørne på kjøkkeninnredningen.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og 
undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) 
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll 
utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra 
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften 
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne 
risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.
I elskapet er det:
Automatsikringer og 11 kurser.
Det er montert 6 kg brannslukningsapparat i boligen men dette er 
eldre enn 10 år.
Apparatet er ikke funksjonstestet.
Leiligheten har røykvarsler.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Torget 8, 1830 ASKIM
Gnr 52 - Bnr 673
3118 INDRE ØSTFOLD

Boligconsult Takst AS 

1640 RÅDE
Løkkeveien 5

Beskrivelse av eiendommen

20247-1659Oppdragsnr.: 29.01.2025Befaringsdato: Side: 5 av 24
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Markedsvurdering

Totalpris 3 100 000

Totalt Bruksareal 64 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m²

Arealer Gå til side

I hht arvtaker er eiendommen felles for sameiet, og det er ikke 
opparbeidet utearealer.

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 100 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Det fer avvik på planløsningen.

Gå til side

Gå til side

Torget 8, 1830 ASKIM
Gnr 52 - Bnr 673
3118 INDRE ØSTFOLD

Boligconsult Takst AS 

1640 RÅDE
Løkkeveien 5

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rapporten er utarbeidet etter eget skjønn og opplysninger fra 
eier.
Det kan ikke utelukkes at det kan bli avdekket ytterligere skader 
ved åpning av konstruksjoner, disse er ikke tatt med i 
beregningen, og vil komme som tillegg. 
Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdatoen, og 
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at 
areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for 
areal. 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør 
du som selger be om oppdatert rapport. 
Dette er en eierleilighet i et sameie, og eier opplyser at det er 
sameiet som står for vedlikehold av utvendig bygningsmasse.
Noen av konstruksjonene som tilstøter leiligheten er derfor kun 
beskrevet og  ikke tilstandsvurdert.
Da dette er et dødsbo, er det begrenset med opplysninger.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligbygg med flere boenheter 

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Våtrom > 4. Etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 4. Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 4. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

Kjøkken > 4. Etasje > Stue/kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Torget 8, 1830 ASKIM
Gnr 52 - Bnr 673
3118 INDRE ØSTFOLD

Boligconsult Takst AS 

1640 RÅDE
Løkkeveien 5

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Det er en eldre teglstein på fasadene.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er noe slitte overflater på teglsteinen.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det kan ikke utelukkes at må foretas noe vedlikehold av fasaden pga 
alder.
I hht opplysninger er det sameiet som er ansvarlig for vedlikeholdet av 
fasaden.

Vinduer

Vinduene er i aluminium, og to-lags glass. 
Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass være vanskelig å
se, og derfor kan det være tilfelle at glass er punktert uten at det er
oppgitt i denne rapporten. Det blir kun gjort kontroll på enkelte
vinduer, avvik på årstall kan forekomme. 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Byggeår
2003

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men har også behov for enklelte 
oppgraderinger. Se konstruksjoner for nærmere beskrivelse.

Dører

Malt entredør og skyvedør til balkong med tolsgs glass.

Entredør.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen har overliggende betonggulv.
Det er montert rekkverk i stål.
Utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Gulvet har slitte overflater.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Slitte overflater kan føre til avkortet levetid for gulvbordene.
Det anbefales å oppgradere overflatene.
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INNVENDIG

Overflater

Overflatene er generelt godt vedlikeholdt, og har liten bruksslitasje.
Noe overflatebehandling av vegger og tak må alltids påregnes ved et 
eierskifte.
Normal slitasje på overflatene, noe bruksslitasje må alltid påregnes ved 
kjøp av brukt bolig.  
Tak: malte slette flater.
Vegger: malte slette flater.
Gulv: parkett.
Det er opplyst at parketten i stue/ kjøkken er ca 2-3 år gammel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utført i antatt betongkonstruksjon. 
Da etasjeskillet er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen 
kontrollert.
Det er foretatt stikkprøver med laser for å kontrollere skjevheter i 
etasjeskille, eller gulv på grunn i boligen.
Stikkprøver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.
Øvrige rom kan også ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er
nevnt i rapporten.
Målinger er utført etter stikkprøveprinsippet for å gi en indikasjon på
evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.
Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppføringen, må
enkelte mindre skjevheter dog påregnes. 
Målt i stue/kjøkken.

Innvendige dører

Innvendige hvite profilerte dører med hvitmalte karmer.
Normal funksjon på dørene, noe justering på dører kan forekomme.
Det er kun foretatt stikkontroll på funksjon av dører.

VÅTROM

Generell

Arvtaker opplyser at badet er fra antatt byggeår.
Det er fliser på veggene og gulvet.
Badet har baderomsinnredning, dusjnisje, gulvklosett og balansert 
avtrekk.

4. ETASJE > BAD 

Overflater vegger og himling

Fliser bak innredninger er ikke sjekket. 
Det er ikke observert skader på flisene, ei heller fugene.
Fagmessig utførelse av flismontering.

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Fliser har normal levetid på ca 20-30 år.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ta jevnlig sjekk av overflater, og utbedre eventuelle skader som oppstår.
Merker, riss og sår kan føre til fuktskader. 
Konstruksjonen har oversteget halvparten av normal levetid. 
Pga eldre fliser kan dette føre til større fare for fuktproblemer.

Overflater Gulv

4. ETASJE > BAD 
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Det er målt ca 14 mm høydeforskjell på gulv fra underkant dørterskel til 
topp sluk.
Fliser bak innredninger er ikke sjekket.

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet 
hvor vann ikke vil gå til sluk.
• Det er påvist at flisfuger har riss/sprekker.
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på 
byggetidspunktet. 
Det er observert sprekk i gulvflis.
Det er fall til sluk, men dette er ikke tilfredsstillende.
Pga gamle fliser kan dette føre til større fare for fuktproblemer.

Konsekvens/tiltak
• Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og 
konstruksjonen bør observeres jevnlig for å vurdere utvikling.

Ved en vannlekkasje ellet tett sluk kan vann renne inn i tilstøtende rom. 
Lite fall til sluk vil kunne føre til større vannbelastning ved en eventuell 
lekkasje, da vann blir liggende på gulvet.
Flis med sprekk bør byttes.
Ta jevnlig sjekk av overflater, og utbedre eventuelle skader som oppstår.
Merker, riss og sår kan føre til fuktskader. 
Konstruksjonen har oversteget halvparten av normal levetid. 

Sluk, membran og tettesjikt

Membranen er en lukket konstruksjon, og er derfor ikke inspisert.
Det er ikke fremvist dokumentasjon på membran.
Det tas derfor et generelt forbehold om membranløsninger, tilkobling til 
sluk etc.

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
membranløsningen.
Det er ikke synlig mansjett i sluket.

Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Eldre membran er ikke like elastisk, og kan føre til sprekker spesielt i 
hjørner og overganger.
Det bør derfor tas jevnlig sjekk av flisfuger og silikonfuger, og bytte disse 
om det oppstår riss eller sprekker. Eventuelt manglende slukmansjett 
kan føre til vannskader.
Membranen er helt i slutten av normal levetid.

Sluket ligger under veggen til dusjhjørnet.

Sanitærutstyr og innredning

Innredningene på badet er generelt godt vedlikeholdt, og det er ikke 
observert skader.

4. ETASJE > BAD 

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med tilluft.

4. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det ble boret 73 mm hull i vegg over svill, og ikke observert fukt i 
veggen.
Det er kun foretatt en stikk-kontroll på hulltakingen, og det kan ikke 
garanteres at det kan være fukt andre steder.

4. ETASJE > BAD 
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KJØKKEN

Overflater og innredning

Innredningen er generelt godt vedlikeholdt, og har profilerte malte 
skapfronter, samt laminat i benkeplaten.
Innredningen har oppvaskmaskin, komfyr og kjøl- fryseskap.
Det er åpen planløsning til stuen.

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke montert komfyrvakt i kjøkkenet som er krav på dette 
kjøkkenet ut ifra alder.
Det er ikke montert komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
• Komfyrvakt må monteres.

Manglende komfyrvakt kan føre til større brannfare.

Avtrekk

Det er montert avtrekksvifte over komfyr/platetopp.
Det er ikke dokumentert hvor avtrekket føres.

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rør i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.
TG er kun basert på alder og synlige rør.

Avrenning fra fordelerskap som er ført til badet.

Avløpsrør

Det meste av rørene er ligger i skjulte konstruksjoner, og er derfor ikke 
inspisert.

Ventilasjon

Torget 8, 1830 ASKIM
Gnr 52 - Bnr 673
3118 INDRE ØSTFOLD

Boligconsult Takst AS 

1640 RÅDE
Løkkeveien 5

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20247-1659 Befaringsdato:  29.01.2025 Side: 12 av 24
47



Boligen har balansert ventilasjon fra byggeår.
Hovedenheten er plassert i boden.
Skjulte rør er ikke inspisert, og tilstandsvurdert.

Varmtvannstank

Det er montert benkebereder i hjørne på kjøkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller annen 
kompenserende løsning fra varmtvannstank.
• Det er ikke påvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. 
gjeldende forskrift.
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Berederen har ikke avrenning til sluk, og tilkobling i hht dagens 
forskrifter.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
• Andre tiltak:

På eldre beredere er det større mulighet for å at sikkerhetsventilen blir 
defekt, noe som kan føre til vannlekkasjer. 
Hvis ikke berederen står i rom med sluk, eller har avrenning til sluk, kan 
dette føre til vannskader ved en eventuelt vannlekkasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og 
undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den 
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersøkelse ikke 
vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre 
veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.
I elskapet er det:
Automatsikringer og 11 kurser.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2003   I hht eiers opplysning.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Ukjent

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Ukjent   Det var ingen synlige tegn på befaringen.

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   Undertegnede er ikke fagmann på elanlegg, og derfor anbefales
det gjennomgang av fagmann på dette.

Da dette er et dødsbo, er det begrenset med opplysninger.
Generell kommentar

Branntekniske forhold

Det er montert 6 kg brannslukningsapparat i boligen men dette er eldre 
enn 10 år.
Apparatet er ikke funksjonstestet.
Leiligheten har røykvarsler.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det skader på røykvarslere?
Nei

2. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Ja   Eldre brannslukningsapparat.

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat:  Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

I hht arvtaker er eiendommen felles for sameiet, og det er ikke 
opparbeidet utearealer.
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

64 m²/64 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter :  Soverom, Bod, Bad,
Stue/kjøkken

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

3 100 000

3 100 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 100 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 3 100 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i området, som vist nedenfor.  
Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. 

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS
Torget 8 ,1830 ASKIM

57 m² 2003 2 sov
1 27-04-2023 3 390 000 3 390 000 3 390 000 59 474

Stallgata 4 ,1830 ASKIM
53 m² 2013 1 sov

2 05-06-2024 2 950 000 2 950 000 2 950 000 55 660

Trøgstadveien 5 ,1807 ASKIM
60 m² 2011 2 sov

3 04-04-2024 3 090 000 3 150 000 3 150 000 52 500

Trøgstadveien 5 ,1807 ASKIM
56 m² 2011 1 sov

4 05-02-2024 3 100 000 2 900 000 2 900 000 51 786

Trøgstadveien 9B ,1807 ASKIM
58 m² 2007 1 sov

5 20-06-2024 2 985 000 2 900 000 13 738 2 913 738 50 237

Trøgstadveien 9B ,1807 ASKIM
59 m² 2007 1 sov

6 02-09-2024 3 000 000 2 950 000 13 738 2 963 738 50 233

Trøgstadveien 9B ,1807 ASKIM
58 m² 2007 1 sov

7 23-06-2024 2 950 000 2 850 000 13 738 2 863 738 49 375

Guderudgata 15 ,1830 ASKIM
77 m² 2002 2 sov

8 27-10-2024 3 200 000 3 050 000 29 233 3 079 233 39 990

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter 

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 900 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 550 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 350 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000

Årlige kostnader
Andel felleskostnader. Kr. 57 012

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 57 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000

Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 100 000
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

4. Etasje 64 64 5

SUM 64 5
SUM BRA 64

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

4. Etasje Soverom, Bod, Bad, Stue/kjøkken

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  
 
Leiligheten har mange skråvegger og vanskelig å oppmåle.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Ny parkett i stue/kjøkken i ca 2022.

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Det fer avvik på planløsningen.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 5

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
29.1.2025 Arnstein  Mathisen Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
3118 INDRE ØSTFOLD

gnr.
52

bnr.
673

Areal Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Torget 8

Hjemmelshaver
Hansen Irene

fnr. snr.
18

Eiendommen ligger sentrumsnært i Askim, og har gangavstand til det Askim sentrum har å tilby.
Bygget er eldre, men er i følge arvtaker renovert i 2003.
Det er heis i bygget, samt bod og parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Beliggenhet

Arvtaker opplyser at eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Adkomstvei

Arvtaker opplyser at eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Arvtaker opplyser at eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Det er ikke innhentet opplysninger vedr reguleringsformål for eiendommen.

Regulering

Eiendommen er felles for sameiet.

Om tomten

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
2 700 000

År
2019

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgått Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift på befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr dette at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

 

 

 

 

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med
mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IH1972

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Eierseksjonssameiet Torvet onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 - Askim
Rådhus.

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder

Vedtak:
Som møteleder ble valgt: Trond Foremann Johannesen

1.2 Valg av sekretær

Vedtak:
Som sekretær ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Noomi Westli

1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Solveig Fjeldaas

1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

Vedtak:

Forretningsfører sørger for oppsummering av antall møtende i protokollen

Tatt til orientering

Antall fremmøtte med stemmerett: 17 (11 stemmer på AFB)

Antall fullmakter: 1

Antall stemmer totalt: 28 stemmer totalt

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av årsregnskap 2023

Vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.  

Årsregnskapet for 2023 ble gjennomgått

Vedtak: Godkjent

3. Årsmelding 2023

Vedtak:

Det er ikke et lovkrav å skrive årsmelding. Dette som følge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.  

Årsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjørelse til styret

Vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsføres i
regnskapet for 2024.

Styrets innstilling til styrehonorar er kr. 25.000,-.

Benkeforslag på kr. 60.000,-

Benkeforslag Styrehonorar på kr. 60.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Valg av revisor 

Vedtak:

Vi har i dag  as revisjon, og betalt kr. 11.250 for 2022 regnskapet. Hvis vi bytter til KPMG
som Usbl samarbeider med så vil vi spare ca. kr. 5.000 i året, samt at årsregnskapet vi bli
raskere revidert og enklere med oversendinger.

Bytte av revisor til KPMG vedtatt

5.2 Nye Ordensregler

Vedtak:

Dagens husordensregler har vært noe uklare i hvordan disse skulle tolkes. Dette gjaldt
spesielt tolkningen av punkt 6. Garasje.

En komité hvor en representant fra 3 etg. og en representant fra 4. etg. fikk i oppdrag å
utarbeide nye ordensregler. SE VEDLEGG

Forslag fra styret å legge til i pkt. 4. Samme gjelder ved kasting av avfall/embalasje ved
inn og utflytting.

Nye husordensregler godkjennes
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5.3 Tv og dataleverandør

Vedtak:

Vi har i dag Telia som leverandør av en grunnpakke TV kanaler hvor kostnaden ligger i
felleskostnadene. Den enkelte leilighet har selv gjort tilvalg av ytterligere kanaler og valgt
sin leverandør av data uavhengig av boligsameiet. Kostnadene fakturert den enkelte
direkte fra leverandør.

Infrastrukturen vi har i bygget er via "gammeldags" koakskabel. Denne løsningen er
kostbar for den enkelte fordi man må betale for data i tillegg.

Som vedtatt på forrige beboermøte har Terje Søimer, på vegne av boligsameiet innhentet
tilbud på nye løsninger. Det er hentet tilbud fra Telia, Telenor, Global Connect og Viken
Fiber, på moderne fibernett helt fram til hver leilighet.

Styret, utvidet med Terje Søimer, har gjennomgått tilbud fra alle leverandører, foretatt
befaringer på huset med tilbydere, vurdert tekniske løsninger samt kostnader knyttet til
dette. Kostnadene for ombygging til fiber bekostes av leverandør mot at vi binder vår
avtale i 3 år.  

Dagens kostnad pr. leilighet kr. 462,- pr.mnd. uten data. Nytt tilbud fra Altibox kr. 479,-
inkl. 100 mbs (datakraft)

Nærmere orientering på årsmøtet.

Styrets innstilling vedtatt.

5.4 Øremerket avsettning til utvendig vedlikehold

Vedtak:

Som besluttet i beboermøte 12.02.2024 forslåes å økes felleskostnaden med kr. 2,- pr.
kvm. til fremtidig vedlikehold av tak og fasader, midlene plasseres på øremerket konto.

Styrets innstilling vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av leder

Vedtak:

Styreleder Trond Foreman Johannesen er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Trond Foreman Johannesen gjenvelges for 1 år

Valgt ble: Trond Foreman Johannesen for 1 år.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Eierseksjonssameiet Torvet. Side 3/4
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6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:

Styremedlemmer Kåre Mons Bye er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Kåre Mons Bye gjenvelges for 2 år.

Paul-Andreas Haug er ikke på valg

AFB-Eiendom og Torget Kjøpesenter Eiendom velger selv sin representanter til styret i
Eierseksjon sameiet Torvet 8

Valgt ble: Kåre Mons Bye for 2 år.  
  
  

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:

Varamedlem Inger Sandsmark er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Inger Sandsmark gjenvelges for 1 år

Valgt ble: Inger Sandsmark for 1 år.

6.4 Valg av valgkomitè

Vedtak:

Medlemmer i valgkomitéen som er på valg er Reidun Riseng og Per Martinsen.

Valgkomitéens innstilling er : Reidun Riseng og Else-Marie Wahl.

Valgt ble: Reidun Riseng og Else-Marie Wahl velges for 1 år.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Eierseksjonssameiet Torvet. Side 4/4
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Protokoll for Eierseksjonssameiet Torvet

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Trond Foreman Johannesen (sign.) 23.05.2024
Protokollvitne Solveig Fjeldaas (sign.) 18.05.2024
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Utskriftsdato: 06.02.2025

Indre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad

Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Østfold kommune

Kommunenr. 3118 Gårdsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18

Adresse Torget 8, 1830 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Ingen gebyrer registrert på eiendommen.

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Forskudd/prognose for inneværende år er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vegstatuskart for eiendom 3118 - 52/673//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 06.02.2025

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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ENERGIATTEST
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

D

Adresse Torget 8

Postnummer 1830

Sted ASKIM

Kommunenavn Indre Østfold

Gårdsnummer 52

Bruksnummer 673

Seksjonsnummer 17

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 147345941

Bruksenhetsnummer H0405

Merkenummer Energiattest-2025-77318

Dato 09.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

96



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere automatikk på utebelysning
- Bruk varmtvann fornuftig

- Følg med på energibruken i boligen
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2003
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 64
Ant. etg. med oppv. BRA: 5
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 10: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.100



Tiltak 12: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør
være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak 16: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater også har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Indre Østfold kommune

Postboks 34
1861 Trøgstad
Telefon: 69 68 10 00

    MEGLEROPPLYSNINGER 
  
1000    Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
  
 Ja Nei

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):
   

Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
   

Om bygningene er byggeanmeldt:
   

Merknad:   
    
1350    Gjeldende arealplan med bestemmelser
   
Planopplysninger: Navn: Formål: Vedtaksdato:

Reguleringsplan

Id 012419990003
"Kulturparken", bad, kulturhus, 
barnehage og forretninger

Id 012420020003
Området mellom Henstad Plass 
og Edwin Ruuds gate

Forretning
Annen veigrunn
Bolig/Forretning

Gatetun
Felles avkjørsel
 

  01.07.1999

  20.06.2002

Bebyggelsesplan       
Kommunedelplan     

Periode:    

Kommuneplan Kommuneplanens arealdel
PlanID 3014202101

Hensynsone H570_4-2: 
Bevaring kulturmiljø
Hensynsone 
H820_2:Omforming
Sentrumsformål,Nåværende
  

  2024 - 2035

Uregulert   
Reguleringsbestemmelser   3014202101, 012419990003, 012420020003
   
Mulig inngrep på Reguleringsplan:  Området nord for eiendommen er regulert til omforming. Fyrhuset med 
tilhørende pipe omfattes av Hensynssone H570 – bevaring kulturmiljø. Det må påregnes at eksisterende høyblokk 
rives og erstattes med et nytt bygg med samme fotavtrykk og høyder
Mulig inngrep på Kommuneplan: Arealformål og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid 
gjelde foran eldre reguleringsplaner, men se § 2.3 for presiseringer og unntak. Se også § 5.3 og § 5.3.1 for 
bestemmelser og retningslinjer for felt SF2-1, område avsatt til sentrumsformål i Askim.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i 
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i kapittel 3 - §§ 3.1 – 3.18.
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Reguleringsplaner under arbeid:                                                   Ja:           Nei: 
Kommentar:   
Id 012420150006 
Forslag til detaljregulering for vestre del av Askim Næringspark, gbnr 52/400 m.f er uaktuell/trukket.
 
 
Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklæringer, 
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst på eiendommen. 
Gjeldende planer/vedtak er ikke nødvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.
  
Dato:   06.02.2025       
Indre Østfold kommune
Line Elvegård
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Utskriftsdato: 06.02.2025

Indre Østfold brann og redning IKS
Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen

Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Østfold brann og redning IKS

Kommunenr. 3118 Gårdsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18

BruksenhetId 60051714

Bygningsnummer 147345941

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0404

Bruksenhetsadresse Torget 8, 1830 ASKIM

Situasjon

Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0

Ildsteder

Det er ikke registrert ildsteder på bruksenheten.

Siste utførte tiltak

Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

- -

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 60051714

BruksenhetId 60051503

Bygningsnummer 147345941

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse
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Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 60051503.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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INNKALLING 2024

Eierseksjonssameiet Torvet
Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 
Askim Rådhus
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Styrets oppgaver
Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med 
lov, vedtekter og vedtak på årsmøtet. 

Noen av styrets viktigste oppgaver:

• Styret avholder styremøter etter behov. 
Styret skal føre protokoll fra sine møter. 

• Styret vedtar budsjett og nødvendige  
reguleringer av felleskostnader. 

• Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til 
betaling. 

• Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift 
og vedlikehold. 

• Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle 
reaksjoner i form av advarsler eller salgspålegg. 

• Styret behandler skadesaker på bygning, og 
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker. 

• Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder 
med flere.

Usbl’s oppgaver
Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfører og 
bistår styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

• Sørger for forvaltning av borettslagets/ sameiets 
midler. 

• Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med 
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av 
eventuelle restanser via Klare Finans. 

• Innberetter nødvendige opplysninger
til offentlige myndigheter. 

• Utarbeider utkast til budsjett. 

• Bistår styret med råd og tilrettelegging av 
årsmøte. 

• Fremforhandler gunstige rabattavtaler  
for borettslaget/sameiet og beboere. 

• Registrerer eierskifter og påser at eventuelle 
regler for forkjøpsrett blir overholdt.

• Utfører løpende regnskapsførsel. 

• Utarbeider årsregnskap. 

• Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne
Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bør derfor i utgangspunktet rettes til styret. 
 
Ved spørsmål om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes på telefon 75 40 36 00 eller e-post 
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader på Bonabo på usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie på 
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» får du også oversikt over dine månedlige 
felleskostnader.
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Innkalling til årsmøte

Det innkalles til ordinært årsmøte i Eierseksjonssameiet Torvet

Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 - Askim Rådhus. Beboermøte etter
gjennomført årsmøtet.

Saksliste
1 Konstituering  
  
1.1 Valg av møteleder  
  
1.2 Valg av sekretær  
  
1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møtelederen  
  
1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter  
  
1.5 Godkjenning av innkalling  
  
1.6 Godkjenning av saksliste  
  
2 Godkjenning av årsregnskap 2023  
  
3 Årsmelding 2023  
  
4 Godtgjørelse til styret  
  
5 Andre saker  
  
5.1 Valg av revisor    
  
5.2 Nye Ordensregler  
  
5.3 Tv og dataleverandør  
  
5.4 Øremerket avsettning til utvendig vedlikehold  
  
6 Valg  
  
6.1 Valg av leder  
  
6.2 Valg av medlemmer til styret  
  
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomitè

En seksjonseier kan møte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles på 
ordinært årsmøte

Konstituering1.
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på årsmøtet.

Godkjenning av årsregnskap 20232.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.  

Årsregnskapet for 2023 godkjennes

Årsmelding 20233.

Forslag til vedtak:

Det er ikke et lovkrav å skrive årsmelding. Dette som følge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Årsmeldingen fra styret er frivillig og følger vedlagt.  

Årsmeldingen tas til orientering

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsføres i
regnskapet for 2024.

Styrehonorar på kr 25.000,- godkjennes

Andre saker5.

Valg av revisor 5.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vi har i dag  as revisjon, og betalt kr. 11.250 for 2022 regnskapet. Hvis vi bytter til
KPMG som Usbl samarbeider med så vil vi spare ca. kr. 5.000 i året, samt at
årsregnskapet vi bli raskere revidert og enklere med oversendinger.

KPMG valgt til ny revisor.

Godkjennes

Nye Ordensregler5.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Dagens husordensregler har vært noe uklare i hvordan disse skulle tolkes. Dette
gjaldt spesielt tolkningen av punkt 6. Garasje.

En komitè hvor en representant fra 3 etg. og en representant fra 4. etg. fikk i oppdrag
å utarbeide nye ordensregler SE VEDLEGG

Komiteens forslag godkjennes.

Godkjennes
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Tv og dataleverandør5.3

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vi har i dag Telia som leverandør av en grunnpakke TV kanaler hvor kostnaden ligger i
felleskostnadene. Den enkelte leilighet har selv gjort tilvalg av ytterligere kanaler og
valgt sin leverandør av data uavhengig av boligsameiet. Kostnadene fakturert den
enkelte direkte fra leverandør.

Infrasrtukturen vi har i bygget er via "gammeldags" koakskabel. Denne løsningen er
kostbar for den enkelte fordi man må betale for data i tillegg.

Som vedtatt på forrige beboermøte har Terje Søimer, på vegne av boligsameiet
innhentet tilbud på nye løsninger. Det er hentet tilbud fra Teli, Telenor, Global Connect
og Viken Fiber, på moderne fibernett helt fram til hver leilighet.

Styret, utvidet med Terje Søimer, har gjennomgått tilbud fra alle leverandører, foretatt
befaringer på huset med tilbydere, vurdert tekniske løsninger samt kostnader knyttet
til dette. Kostnadene for ombygging til fiber bekostes av leverandør mot at vi binder
vår avtale i 3 år. 

Dagens kostnad pr. leilighet kr. 462,- pr.mnd. uten data. Nytt tilbud fra Altibox kr.
479,- inkl.    100 mbs (datakraft)

Nærmere orientering på årsmøtet.

 

Det installeres fibernett inn i hver leilighet, kostnaden dekkes
av leverandør.

Som Ny leverandør av TV og data de neste 3 år velges
VikenFiber, Altibox Flex M.
Godkjennes

Øremerket avsettning til utvendig vedlikehold5.4

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Som besluttet i beboermøte 12.02.2024 forslåes å økes felleskostnaden med kr. 2,-
pr. kv.meter til fremtidig vedlikehold av tak og fasader, midlene plasseres på
øremerket konto.

Felleskostnaden økes med Kr. 2,- pr. m2 som avsettes på
øremerket konto for tak og fasadevedlikehold. Økningen settes
i kraft fra 01.01.2025
Godkjennes
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Valg6.
Sittende styre består av:

Styreleder, Trond Foreman Johannesen  
Styremedlem, Jostein Fredrik Torp  
Styremedlem, Lars Erik Erøy  
Styremedlem, Kåre Mons Bye  
Styremedlem, Paul Andreas Haug  
Varamedlem, Inger Sandsmark

Valg av leder6.1

Forslag til vedtak:

Styreleder Trond Foreman Johannesen er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Trond Foreman Johannesen gjenvelges for 1 år

Trond Foreman Johannesen gjenvelges for 1 år

Valg av medlemmer til styret6.2

Forslag til vedtak:

Styremedlemmer Kåre Mons Bye er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Kåre Mons Bye gjenvelges for 2 år.

Paul-Andreas Haug er ikke på valg

AFB-Eiendom og Torget Kjøpesenter Eiendom velger selv sin representanter til styret i
Eierseksjon sameiet Torvet 8

Kåre Mons Bye gjenvelges for 2 år.

Valg av varamedlemmer til styret6.3

Forslag til vedtak:

Varamedlem Inger Sandsmark er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Inger Sandsmark gjenvelges for 1 år

Inger Sandsmark gjenvelges for 1 år

Valg av valgkomitè6.4

Forslag til vedtak:

Medlemmer i valgkomitéen som er på valg er Reidun Riseng og Per Martinsen.

Valgkomitéens innstilling er : Reidun Riseng og Else-Marie Wahl velges for 1 år.

Reidun Riseng og Else-Marie Wahl velges for 1 år.
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Arsreg ns kap 2023 E ierseksjonssameiet Torvet

Arbeidskapital
Regnskap

2025
Regnskap

2022

A. Arbeidskapital fra foregående årsregnskap 299 533 0

B. Endring i arbeidskapital

Resultat

Endringer i andre langsiktige poster

442026

0

38 986

260 548

B. Endring arbeidskapital 442026 299 533

C. Arbeidskapital 741 560 299 533

Spesifiksjon av arbeidskapital

Omløpsmidler

Kortsiktiggjeld

C Arbeidskapital

770 884

-29325

741 560

353 943

-il 410

299 533

Sameiets arbeidskapital er de økonomiske midlene som de har til rådighet pr.31.12
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

8 rvet O nr
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Res u ltatreg n s ka p 2023 E i e rse ksj o nssame iet To rvet

Note Regnskap
2023

Regnskap
2022

Budsjett
2023

Budsjett
2024

INNTEKT

Le¡einntekt

lnnkrevd felleskostnad

Sum leieinntekt

Andre inntekter

Diverse inntekt

Sum annen inntekt

4 1 398 651

1 398 651

98 665

98 665

1 138 562

I 138 562

I 094 600

I 094 600

1 402 600

't 402 600

0

0
5 1 718

1 718

0

0

Sum inntekt 1497 3',15 1 140 280 1 094 600 1 402 600

KOSTNAD

Lønnskostnad

Lønnskostnad

Styrehonorar

Driftskostnad

Energikostnad

Kostnad eiendom/lokaler

Kommunale avgifter/renovasjon

Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser.

Verktøy, inventar og driftsmateriell

Reparasjon og vedlikehold

Revisjonshonorar

Forretn ingsfø rerhonorar

Andre honorar

Kontorkostnad

TV/bredbånd

Kontingenter og gaver

Forsikringer

Andre kostnader

6

6

3 525

25 000

95 724

14 000

110 779

25 000

3 525

25 000

142623

175725

219 920

21 200

4 500

442 381

6 000

65 950

77 117

0

123 270

1 000

69 670

9 700

7

'126828

142040
237 858

55 400

5 063

141 292

11 875
't12 444

60 694

869

115 822

1 600

3'1 893

2 688

135 412

61 390

183 943

0

64 801

164 032

11 250

209 043

0

0

95278
920

58 943

6 714

95 000

129 000

200 000

6 000

2 000

25 000

5 000

62 500

3 000

0

96 000

0

40 000

10 500

I
I
10

Sum kostnad I 074 890 1 101 450 809 779 1 387 581

Driftsresultat 422426 38 830 28482',1 15 019

FINANSPOSTER

Renteinntekt

Rentekostnad

19 600

0

191

35

0

0

0

0

Netto finansposter -19 600 -156 0 0

Arsresultat 442026 38 986 284821 15 019

Overført sameiekapital

SUM OVERFøR¡NGER

442026
442026

38 986

38 986

0

0

0

0

Torvet -nrre
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Balanse 2023 E ierseksjonssameiet Torvet

Note 2023 2022

EIENDELER

Anleggsmidler

Omløpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer

Forskuddsbetalte kostnader

Bankinnskudd og kontanter

lnnestående bank

194 631

157 153

419 101

95 061

108 111

150772

Sum omløpsmidler 770 884 353 943

SUM EIENDELER 770 884 353 943

rrq. nr 986132872
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Balanse 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note 2023 2022

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

741 560

741 560

299 533

299 533

Sum egenkapital 11 741 560 299 533

Gjeld

Konsiktig g¡eld

Leverandørgjeld

Kassakreditt

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

12

19 876

0

I 449

2S 325

0

-40 651

95 061

s4 410

Sum gjeld 29 325 54 4',t0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 770 884 353 943

Sted Asbí^ o"¡o, l5l3 - za At/

fr

Johannesen
Styreleder

Jostein Torp
Styremedlem

/trce)

Lars Erik Erøy
Styremedlem

Kåre Mons Bye
Styremedlem

n . nr 986132872
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N ote r å rs re g n s k ap 2023 E i e rs e ksj o n s s a m e i et To rvet

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen êtt âr. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. KortsiKig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkel¡g verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld
balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.
lnntektsføring ved salg av varer/ tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsføres etterhvert som de opptjenes.

Eierseksjonssameiet består av 22 boligseksjoner og 2 næringsseksjoner.
Eiendommen er oppført på gnr 52, bnr 673 i lndre Østfold kommune og uþjør 2 640,1 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom Tryg Forsikring, polise nummer 8175002.

Boligselskapet har avdelingsregnskap, og fordelingen er Bolig på avdeling 00, Næring 1 på avdeling 037 og Næring 2 på avdeling 038
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

nr.
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N ote r å rs reg n s k ap 2023 E i e rse ksj on ssame i et To rvet

Note

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 00
Regnskap

2023
Regnskap

2022
Budsjett

2023
Budsjett

2024

INNTEKT

Leieinntekt

lnnkrevd felleskostnad

Sum !eieinntekt

Andre ¡nntekter

Diverse inntekt

Sum annen inntekt

0

0

0

0

0

0

4 1 094 720

1 094720

4 897

4897

I 138 562

1 138 562

1 182 600

1 182 600

5 1 718

1 718

Sum inntekt l 099 617 1 140 280 0 1 182 600

KOSTNAD

Lønnskostnad

Lønnskostnad

Styrehonorar

Driftskostnad

Energikostnad

Kostnad eiendom/lokaler

Kommu nale avgift er/renovasjon

Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser.

Verktøy, inventar og driftsmateriell

Reparasjon og vedlikehold

Revisjonshonorar

Forretningsfø rerhonora r

Andre honorar

Kontorkostnad

TV/bredbånd

Kontingenter og gaver

Forsikringer

Andre kostnader

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

6

6

7

3 525

25 000

93 640

93 348

1 54 608

31 664

4 080

73 601

I 500

89 955

58 718

869

115 822
1 600

't2757

2273

95 724

14 000

133 065

61 390

1 83 943

0

64 801

164 032

11 250

209 043

0

0

95 278

920

58 943

6 714

3 525

25 000

I
o

10

106 323

109 621

191 100

l0 600

3 500

279 670

4 800

52700

75 042

0

123 270

I 000

27 540

I 200

Sum kostnad 770 959 I 099 103 1 022891

Driftsresultat 328 658 41 177 0 1 59 709

FINANSPOSTER

RenteinnteK

Rentekostnad

19 600

0

191

35

0

0

0

0

Netto finansposter -19 600 -r56 0

Arsresultat 348 259 41 333 0 1 59 709

Overført sameiekapital

SUM OVERFøRINGER

0

0

0

0

0

0

38 986

38 986

nr.rvet

Side 10 av 21

150



N ote r å rs re g ns k ap 2023 E i e rse ksj onssame iet Torvet

Note

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 037
Regnskap

2023
Regnskap

2022
Budsjett

2023
Budsjett

2024

INNTEKT

Leieinntekt

lnnkrevd felleskostnad

Sum leieinntekt

0

0

0

0

4 13 753

13 753

20 000

20 000

Sum inntekt 13 753 0 0 20 000

KOSTNAT)

Driftskostnad

Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser.

Revisjonshonorar

Forretnin gsfø rerhonorar

I 1 321

1 188

11 244

3 100

600

6 650

0

0

0

0

0

0

Sum kostnad 13 753 0 0 10 350

Driftsresultat 00 0 I 650

Arsresultat 000 I 650

nr.
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N oter å rsreg ns k ap 2023 E ie rseksjonssameiet Torvet

Note

Note 3 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 038
Regnskap2023 Regnskap2022 Budsjett2023 budsjett2024

INNTEKT

Leieinntekt

lnnkrevd felleskostnad

Sum !eieinntekt

Andre inntekter

Diverse inntekt

4 290 178

290 178

93 768

93 768

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

200 000

200 000

5

Sum inntekt 383 945 0 0 200 000

KOSTNAD

Driftskostnad

Energikostnad

Kostnad eiendom/lokaler

Kommunale avgifter/renovasjon

Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser.

Verktøy, inventar og driftsmateriell

Reparasjon og vedlikehold

Revisjonshonorar

Forretn in gsfø rerhonorar

Andre honorar

Forsikringer

Andre kostnader

33 188

48 692

83 250

22 415

983

67 692

1 188

11 244

1 976

19 136

415

342 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

7

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

36 300

66 104

28 820

7 500

1 000

162711

600

6 600

2 075

42 130

500

7

I
I
10

Sum kostnad 290 178 2 347 0 354 340

Driftsresultat 93 768 -2 347 0 -154 340

Arsresultat 93 768 -2347 0 -154 340

m nr,
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N oter års re g ns k ap 2023 E ierse ksjonssame iet Torvet

Note 4 - lnnkrevde felleskostnader
2023 2022

3600 lnnkrevde felleskostn. drift

3610 Felleskostnader næring I og ll

't 094 720

303 931

1 138 562

0

Sum 1 398 651 I 138 562

Note 5 -Andre driftsinntekter
2023 2022

3990 Andre driftsinntekter 9B 665 1 718

Sum 98 665 1 718

Konto 3990: Gjelder i hovedsak vaKmesterkostnader næring 2for 2021 o92022 utfakturert i 2023.

Note 6 - Lønnskostnader og styrehonorar
2023 2022

5103 Lønn forrige fon fører

5400 Arbeidsgiveravgift

5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfører

5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet

5331 Styrehonorar forrige f.f.

0

3 525

0

25 000

0

93 750

0

1 974

0

14 000

Sum 28 525 109724

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 0

Note 7 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022

6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste

6361 Fast renhold

76 354

65 685

0

61 390

Sum 142040 61 390

Note I - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022

6420 Bevar HMS og Bevar vedlikehold 55 400 0

Sum 55 400 0

Note 9 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
2023 2022

6550 Lyspærer, lysrø¡ sikringer o.l.

6552 Driftsmateriell

3 319

I 744

0

64 801

Sum 5 063 64 80r

nr.2508 Eierseks
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N ote r årsreg ns k ap 2023 E ie rse ksjonssame iet Torvet

Note 10 - Reparasjon og vedlikehold
2023 2022

6601 Vedlikehold bygg

6602 Vedlikehold WS
6603 Vedlikehold elektro

661 I Vedlikehold heiser

661 7 Vedlikehold brannvernutstyr

6641 Malerarbeider

6648 Vedlikehold dører og porter

6663 Vedlikehold ventilasjon

6667 Drift uteområder

20 833

14 062

13 237

50 903

17 945

9 410

11 450

3 063

389

2

61

583

449

0

0

0

0

0

0

0

Sum 141 292 164 032

meiet nr.986132872
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N oter års reg ns k ap 2023 E i e rseksj on ssameiet Torvet

Note 11 - Egenkapital
Egenkapital

per 01.01
Endringer Egenkapital

per 31.12

Egenkap¡tål

lnnskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Arets resultat

Sum opptjent egenkapital

299 533

299 533

442027
4/.2027

741 560

741 560

Sum egenkapital 299 533 4/.2027 741 560

Note 12 - Kassakreditt
2023 2022

2380 Kassekreditt 0 -40 651

Sum 0 '40 651

nr. 6
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Til AS Revision

Dette brevet sendes i forbindelse med AS Revisions revisjon av regnskapet for Eierseksjonssameiet
Torvet (Heretter <Selskapeb) for året som ble avsluttet den 31. desember 2023,med det formål å
kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. (Heretter <gjeldende rammeverk>).

Vi bekrefter at:

Regnskap
1. Vi har oppfylt vårt ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, som fastsatt i vilkårene for
revisjonsoppdraget i engasjementsavúalen, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar
med gjeldende rammeverk.
2. I vår utarbeidelse av regnskapsmessige estimater har vi brukt de metoder, den
informasjon/data og de viktige forutsetninger som er fornuftige og rimelige sett i sammenheng
med gjeldende rammeverk.
3, Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som etter gjeldende rammeverk medfører
korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.
4. Vi har ikke avgitt garantier for tredjeparter som det ikke er informert om i note i
årsregnskapet.
5. Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, både enkelwis og samlet
for regnskapet sett som helhet. Dersom aktuelt vil en liste over ikke-korrigert feilinformasjon
følge som vedlegg.

Opplysninger som er gitt

6. Vi har gitt revisor:
I.tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen

av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
[.tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformåI, og

Ill.ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er nødvendig å
innhente revisj onsbevis fra.

7. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
8. Vi bekrefter at:

I.Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av vår vurdering av risikoen for at
regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter.

II.Vi har gitt revisor alle opplysninger om
a. eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og
som kan ha påvirket enheten, og som involverer:

. ledelsen,

. ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller

. andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning påL regnskapet.
b. eventuelle påstander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha
påvirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte,
analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

I tilknytning til ovenstående, erkjenner vi vårt ansvar for den interne kontroll som vi mener er
nødvendig for å utarbeide regnskaper som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, som følge av
feil eller misligheter. Vi er spesielt oppmerksom på vårt ansvar for utformingen, iverksettelsen og
vedlikeholdet av intern kontroll for å forhindre og avdekke misligheter

9. Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse
eller mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet. Videre har vi gitt revisor opplysninger om alle kjente faktiske
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eller mulige søksmål og krav som kan ha betydning for regnskapet, samt regnskapsført
og/eller opplyst om dette i samsvar med gjeldende rammeverk.
10. Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til enhetens nærstående parter og alle
forhold til nærstående parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med. Det er tatt
tilshekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nærstående parter og transaksjoner med disse
i overensstemmelse med kravene i gjeldende rammeverk.
11. Vi bekrefter å ha oppfflt vår plikt til å sørge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokføringsskikk i Norge.
12. Vi har giennomgått årsregnskapetfor 2023 hvor AS Revision har bistått med den
tekniske utarbeidelsen av årsregnskapet på grunnlag av informasjon mottatt fra selskapet. Vi
erkjenner vårt ansvar for at årsregnskapet samsvarer med selskapets bokføring, andre
opplysninger og relevante beslutninger tatt av selskapets ledelse, herunder grunnlagsmateriale
og vurderinger. Vi kjenner ikke til forhold som burde vært tatt med eller fremstilt på en annen
måte. (I den grad det er aktuelt)
13. Vi har gjennomgått selskapets skatteskjemafor 2023 bestående av skattemelding med
samtlige aktuelle vedlegg, hvor AS Revision har bistått med den tekniske utarbeidelsen på
grunnlag av informasjon mottatt fra selskapet. Vi erkjenner vårt ansvar for at innholdet i
skattemeldingen med vedlegg er fullstendige og konekte, samt vårt ansvar for de
skatterettslige vurderinger og valg som er tatt. Vi kjenner ikke til forhold som burde vært
inkludert eller fremstilt på en annen måte. (I den grad det er aktuelt)
14. Vi bekrefter at vi har gjennomført tilstrekkelig antall styremøter i forhold
boligselskapets behov og lovens krav. Vi bekrefter videre at vi har delt all informasjon fra de
avholdte styremøtene som kan ha betydning for årsregnskapet for 2023 med fonetningsfører
Usbl for korrekt behandling i regnskapet.
15. Vi bekrefter at nødvendig vedlikehold er utført slik at eiendommene og bygningene er
i forsvarlig stand i henhold til Burettslagslova $ 5-17. (Gjelder kun for borettslag)
16. Vi bekrefter at borettslaget har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og at det
ikke er pantstillelser eller heftelser på borettslagets eiendeler utover det som fremgår i note i
årsregnskapet. (Gjelder kun for borettslag)
l7. Vi bekrefter at eiendommene og bygningene er tilstrekkelig forsikret. (Gjelder kun for
borettslag)
18. Vi bekrefter at borettslaget er omfattet av lov om kompensasjon av merverdiavgift og
at det foreligger en kompensasjonsberettiget bruk av boenhetene i henhold
merverdiavgiftsloven og tilhørende forskrift, samt at kravet i regnskapet er i samsvar med
dette. (Gjelder kun for klienter der dette er aktuelt).
19. Vi bekrefter at vi ikke er kjent med hendelser etter balansedatoen og fram til dagens
dato ut over normal drift, som bør opplyses om i selskapets årsregnskap.

A\V,,n l5/t.zozv

ü

Eierseksj onssameiet Torvet
Styreleder

Boligbyggelaget Usbl
Fotetningsfører

fr,¿î ilr*rn*',rp
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Årsmelding 2023 - Eierseksjonssameiet Torvet

Styresammensetning
Styret har etter årsmøte 2023 bestått av følgende representanter:

Styreleder, Trond Foreman Johannesen  
Styremedlem, Jostein Fredrik Torp  
Styremedlem, Lars Erik Erøy  
Styremedlem, Kåre Mons Bye  
Styremedlem, Paul Andreas Haug  
Varamedlem, Inger Sandsmark

Styret i Eierseksjonssameiet Torvet består av ingen kvinner og 5 menn.

Virksomhetens art
Eierseksjonssameiet Torvet er organisert etter de bestemmelser som følger av loven, og
har til formål å drive eiendommen i samråd med, og til det beste for, eierne.
Eierseksjonssameiet Torvet ligger i Indre Østfold kommune, og har organisasjonsnummer
986132872    
Eierseksjonssameiet Torvet består av 22 boliger og 2 næringslokaler.

Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsfører er Boligbyggelaget Usbl.  
Revisor er as. Revisjon. Vangsveien 10, 1814 Askim

Forsikring
Eierseksjonssameiet Torvet er fullverdiforsikret i Forsikringsselskap Trygg
Forsikring/Codan, avtalenr: 8175002. Ved skadesaker skal henvendelse gjøres til styret.
Privat innbo/eiendeler må forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll
Styret er pålagt å arbeide systematisk med helse, miljø og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Eierseksjonssameiet Torvet bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljø og sikkerhet.

Styret har gjennomført følgende HMS-tiltak i løpet av 2023:  

Kontroll av Ventilasjon, vår og høst•
Kontroll av tekniske anlegg, elektro og sikkerhet telecom: Termofotografering,
internkontroll, nødlys, adgangskontroll, brannvarsling

•

Heiskontroll 4 ganger pr.år•
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Styrets arbeid
Det er i året 2023 avholdt 11 styremøter. Av disse er 9 avholdt uten innkalling av
representanter fra næringsseksjonene, da det kun har vært behandlet saker vedrører
beboerseksjonene. Det ble avholdt 2 beboermøter og 1. årsmøte.

2023 er det første året med USBL som ny samarbeidspartner og forretningsfører.

Vi har inngått HMS samarbeid med USBL Prosjekt og jobbet med å få dette på plass.
Styret følger nå opp HMS i samarbeid med disse.

Styret har inngått samarbeid med USBL Prosjekt som er en faginstans hva gjelder
byggningsmessig vedlikehold. Styret gjennomførte i den anledning befaring av vår
byggningsmasse. Følgende personer var med på befaringen: Stian Vestergaard i Usbl
Prosjekt, Trond Johannesen, Kåre Mons Bye og Paul Andreas Haug fra styret.

Rapporten påpekte:

1. Behov for sveising av sprekker i gulvbelegg. Gjelder boligseksjonen.

2. Rengjøring av takflater for mose, for å bidra til å forlenge levetiden på taket.

3. Spyling av avløpsrør.

4. Rep. av teglstein fasade inn mot atrium (leilighetene 406/306 og 407/307)

5. For øvrig ble det støttet å koble seg bort fra gamle soilrør i kulvert.

Styret har jobbet med innhenting av tilbud og gjort avtaler med leverandør på de
forskjellige oppgavene. Arbeidene igangsettes så snart kulden slipper taket.

Styret inngikk ny vaktmesteravtale med USBL Boservice AS, fra 01.08.2023

I tillegg til overnevnte saker har det vært avholdt vår-dugnad med klipp av hekk og feiing
foran huset. STOR DUGNAD på takterrassen, sponsing av gulv, vask av tak, vegger,
rekkverk og gulv med kraftvask. Beiset 2 strøk, gulv, rekkverk, vegger og oppunder
takoverbygg.

Hele huset var engasjert i denne store dugnaden, enten med beiskost, vaskeutstyr eller
med god bevertning.

Askim 15.mars 2024

Årsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2024
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ORDENSREGLER FOR BOLIGSEKSJONEN TORGET 8

1.Alminnelige regler

Ordensregler skal sikre oss ro, orden og hygge.
Hver enkelt er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt slik at ingen andre sjeneres.

Kast ikke mat til fuglene ut av vinduene- dette trekker skadedyr til bygningen.

Alle må passe på at dører som skal være låst ( i kjeller og til takterrasse) holdes låst.

Tøy kan tørkes på stativer på balkongene. Rist ikke tepper o.l over balkongkanter.

Vegger og gulv i korridorer og fellesanlegg må holdes fritt for personlig utsmykning, bortsett
fra området ved egen inngangsdør.
Ski, kjelker, sykler o.l. skal ikke oppbevares i vestibyle,trapperom eller korridorer.Her skal
det være rom for evakuering ved en eventuell nødsituasjon og fremkommelighet for
ambulansebåre.

Bruk ikke levende lys i kjeller,boder eller korridorer/fellesanlegg.

2.Regler for ro i leilighetene.

Høy lyd fra stereoanlegg og musikkinstrumenter som kan være til sjenanse for andre er ikke
tillatt før kl. 08 eller etter kl. 23. Det skal i alminnelighet være ro i leilighetene mellom kl. 23
og kl.08.
Skal man ha selskap som kan medføre sjenerende støy etter kl.23 må man informere
naboene på forhånd.

3.Dyrehold

Dyrehold er i orden hvis det ikke er til sjenanse for de andre beboerne.

4. Avfall

Avfall som ikke kan sorteres i felles avfallsrom må hver enkelt beboer sørge for blir fraktet til
fyllplass eller egnet innsamlingssted. (dette gjelder elektriske duppeditter, lysstoffrør,
batterier ol.)
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5.Takterrassen

Det er bare tillatt med bruk av gassgrill og elektrisk grill. Denne må trekkes ut fra veggen, og
det bør legges noe på gulvet foran slik at man unngår soting og olje-/matsøl.
Fellesmøbler ryddes på plass etter bruk.

6.Garasje

Garasjekjelleren er et felleseie.
Garasjeplassene kan (bare) leies ut til beboere og AFB eiendom Torget 8.
Dvs.: Det er IKKE tillatt å leie ut garasjeplassen sin på det åpne markedet.
Ellers har en full råderett over sin plass.
I garasjeavdelingen skal det kun plasseres biler,dekk,sykler,tilhengere og f.eks.fritidsbåter.

7.Fellesbod

Denne er ment som midlertidig oppbevaring av private eiendeler - IKKE permanent lagring.

9. Forhold til vedtektene

Ordensreglene for Boligseksjonen Torget 8 vedtas på årsmøte.

Askim / 2024

—---------------------------------------------------
Sign.Trond Foreman Johannesen
Leder i boligsameiet
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ÅRSMØTE

Fylles ut og leveres på møtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Eierseksjonssameiet Torvet Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til å være med i generalforsamlingen/årsmøtet med forslags-, tale- og 
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til å være til stede og 
til å uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfører og leietaker har rett til å være til stede i 
generalforsamlingen/årsmøtet og til å uttale seg.

Eier kan møte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, må både registreringsdel og 
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake når som helst.

Eier kan ta med en rådgiver til generalforsamlingen/årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å 
uttale seg dersom generalforsamlingen/årsmøtet tillater det.

_____________________________________
 
 FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir _____________________________ (fullmektig) fullmakt til å møte og stemme 

på generalforsamlingen/årsmøtet. Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 - Askim Rådhus

_________(sted), den _______________ (dd.mm.åå).

________________________________

underskrift
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usbl@usbl.no   NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00                                          Autorisert regnskapsførerselskap
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Eiendomskart for eiendom 3118 - 52/673//18

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 06.02.2025
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2 640,10 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6607039,37 Øst 622251,45

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6607063,1 622229,43 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 1,97

2 6607070,01 622253,44 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,98

3 6607074,79 622270,03 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 17,26

4 6607071,04 622282,42 13 cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 12,95

5 6607061 622279,45 13 cm Ikke spesifisert (IS) Hushjørne (90) 10,47

6 6607041,76 622273,59 13 cm Ikke spesifisert (IS) Hushjørne (90) 20,11

7 6607042,86 622269,96 13 cm Ikke spesifisert (IS) Hushjørne (90) 3,79

8 6606989,79 622253,78 13 cm Ikke spesifisert (IS) Hushjørne (90) 55,48

9 6606987,92 622243,3 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 10,65

10 6606991,35 622242,05 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,65

11 6607041,75 622231,34 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 51,53

12 6607057,6 622229,91 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 15,91

13 6607059,32 622229,76 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 1,73

14 6607061,14 622229,6 500 cm Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 1,83

2
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©Norkart 2025

06.02.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Indre Østfold kommune

52/673/0/18

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Torget 8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring

167



©Norkart 2025

06.02.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Indre Østfold kommune

52/673/0/18

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Torget 8

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart for eiendom 3118 - 52/673//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 06.02.2025

100 m
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Tillegg til prognose på kommunale gebyrer fakturert på eiendommen 
inneværende år: 2025. 
 
 
MERK! 
I tråd med Statsbudsjettet for 2025 vil mva på vann- og avløpstjenester bli redusert fra 25 
til 15 prosent fra 1. mai 2025. Man må derfor regne med endringer i årsprognosen etter 1. 
mai 2025.  
 
 
I Indre Østfold kommune beregnes á konto på vann og avløp ut ifra forrige års forbruk.  
 
Vannmåleroppgjøret fra forrige år er klart i mars. Da avregnes det innbetalte forskuddet (á 
konto) mot faktisk forbruk avlest på vannmåleren i desember, samt årets á konto blir 
etablert.  
 
Årets á konto er altså ikke med i prognosen, så må hensyntas som et tillegg til sum prognose.  
Årets á konto fordeles med ¼ på hvert kvartal for de som har kvartalsfaktura.  
 
For de med månedlig faktura blir det ingen á konto i månedene januar, februar og mars. På 
faktura for april, vil det bli fakturert á konto for de 4 første månedene. Deretter vil á konto 
bli jevnt fordelt hver måned utover året.  
 
 
Priser kommunale gebyrer i 2025:  
 
A konto vann pr. m3    kr. 29,90  inkl. mva.  
A konto avløp pr. m3    kr. 37,65  inkl. mva.  
 
Vannabonnement pr. boenhet  kr. 2 256,25  inkl. mva.  
Avløpsabonnement pr. boenhet  kr. 2.642,50  inkl. mva.  
Brannforebyggende avgift   kr.    495,00  Fri mva. 
 
 
Renovasjon 
Indre Østfold Renovasjon fakturerer fra 1. januar 2023, avgiftene for renovasjon selv. Er det 
spørsmål knyttet til avgiftene for renovasjon, må IØR kontaktes direkte på telefon 04215 
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Indre Østfold kommune: Seksjon 3118-52/673/0/18
Utskriftsdato: 06.02.2025 12:47

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0

Etablert dato 20.08.2003 Arealmerknader

Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0

Seksjonsformål Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)

Sameiebrøk 129/8629 Bruk av grunn ( )

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

52/673, 52/673/0/1, 52/673/0/2, 52/673/0/3, 52/673/0/4,
52/673/0/5, 52/673/0/6, 52/673/0/7, 52/673/0/8, 52/673/0/9,
52/673/0/10, 52/673/0/11, 52/673/0/12, 52/673/0/13,
52/673/0/14, 52/673/0/15, 52/673/0/16, 52/673/0/17,
52/673/0/18, 52/673/0/19, 52/673/0/20, 52/673/0/21,
52/673/0/22, 52/673/0/23, 52/673/0/24

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

52/673, 52/673/0/1, 52/673/0/2, 52/673/0/3, 52/673/0/4,
52/673/0/5, 52/673/0/6, 52/673/0/7, 52/673/0/8, 52/673/0/9,
52/673/0/10, 52/673/0/11, 52/673/0/12, 52/673/0/13,
52/673/0/14, 52/673/0/15, 52/673/0/16, 52/673/0/17,
52/673/0/18, 52/673/0/19, 52/673/0/20, 52/673/0/21,
52/673/0/22, 52/673/0/23, 52/673/0/24

Seksjonering
Seksjonering

20.08.2003 52/673, 52/673/0/18

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

HANSEN IRENE
F020543*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

Død (D)

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Torget 8 H0404 52/673/0/18 70 2 1 1 Kjøkken

Unummerert - 52/673/0/18 - - - - -

Adresse

Vegadresse: Torget 8

Poststed 1830 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 202 Sentrum nord Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Indre Østfold kommune: Seksjon 3118-52/673/0/18
Utskriftsdato: 06.02.2025 12:47

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 147345941 Kjøpesenter varehus (321) Tatt i bruk (TB)

2 147345941 3 Ombygging Tatt i bruk (TB) 22.07.2003

1: Bygning 147345941: Kjøpesenter varehus (321), Tatt i bruk

Bygningsdata

Næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 2601

Sefrakminne Nei BRA Annet 940

Kulturminne Nei BRA Totalt 3541

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 22

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 14.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Torget 8 H0404 52/673/0/18 70 2 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H04 11 1292 0 1292 0 0 0

H03 11 1309 0 1309 0 0 0

H02 0 0 470 470 0 0 0

H01 0 0 470 470 0 0 0

2: Bygningsendring 147345941-3: Ombygging, Tatt i bruk 22.07.2003

Bygningsdata

Næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Indre Østfold kommune: Seksjon 3118-52/673/0/18
Utskriftsdato: 06.02.2025 12:47

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 22.07.2003 22.07.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Unummerert - 52/673/0/18 - - - - -

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 52/673

Bruksnavn Beregnet areal 2640.1

Etablert dato 09.09.1998 Historisk oppgitt areal 2639,1

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6607039.37 622251.45 0 Ja 2640.1

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Indre Østfold kommune 
 
Postadresse: Postboks 34 
Postnr./-sted: 1861 Trøgstad 
Telefon: 69 68 10 00 
 

MEGLEROPPLYSNINGER 
 
 

 

Tilknytning til offentlig vann og avløp - Indre Østfold kommune 

 

Matrikkelnummer / GID og adresse Kommunenummer: 3118 

Gnr: 52 Bnr: 673 Fnr:   Snr:   Anr: 18 Lnr:  H0404 
 

Gateadresse: Postnr.: Poststed: 

Torget 8 1830 Askim 
 

 

 

Annet - Kommentar 

   

 

Indre Østfold Kommune, 06.02.2025 
 

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER: 
Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan 
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles 
økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler. 

Vann og avløp - Tilknytningsforhold på eiendommen  

Vann 

Kommunal vannforsyning 
 
Eiendommen er tilknyttet 
vannforsyning via privat 
stikkledning/ privat fordelingsnett. 

☒ 

Vannforsyning fra Hobøl 
vannverk. 
Eiendommen er tilknyttet 
vannforsyning via privat 
stikkledning/privat fordelingsnett. 

☐ 

Privat vannforsyning. 
 
Ikke tilknyttet 
 

☐ 

Avløp / 
Kloakk 

Kommunalt avløp 
 
Eiendommen er tilknyttet 
kommunalt avløp via privat 
stikkledning/ privat fordelingsnett. 

☒ 

Kommunalt avløp med 
slamavskiller 
Eiendommen er tilknyttet 
kommunalt avløp via privat 
stikkledning/privat fordelingsnett. 

☐ 

Privat avløpsanlegg / 
Minirenseanlegg 
 
Ikke tilknyttet 

☐ 

Andre forhold 

Foreligger det et planer som kan utløse et pålegg på eiendommen 
som gjelder vann og/eller avløp? 
 
Dersom svaret er JA – Se vedlagt informasjon. 

Ja       ☐   

Nei     ☒   
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©Norkart 2025

06.02.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Indre Østfold kommune

52/673/0/18

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Torget 8

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Utskriftsdato: 06.02.2025

Indre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad

Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Østfold kommune

Kommunenr. 3118 Gårdsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18

Adresse Torget 8, 1830 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2024

Ingen gebyrer registrert på eiendommen.

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Forskudd/prognose for inneværende år er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 06.02.2025

Indre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad

Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Østfold kommune

Kommunenr. 3118 Gårdsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18

Adresse Torget 8, 1830 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Østfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%20og%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delarealer Delareal 2 640 m

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljø

KPHensynsonenavnH570_4-2

Delareal 2 640 m

KPHensynsonenavnH820_2

KPGjennomføring Omforming

Delareal 2 640 m

Arealbruk Sentrumsformål,Nåværende

OmrådenavnSF2-1

 


 
 
 
 
 


2

2

2
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Side 2 av 2

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012419990003

Navn "Kulturparken", bad, kulturhus, barnehage og forretninger

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.07.1999

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/840/19990003_Bestemmelser.PDF

Delarealer Delareal 877 m

Formål Forretning

Delareal 60 m

Formål Annen veigrunn

Delareal 1 386 m

Formål Bolig/Forretning

Id 012420020003

Navn Området mellom Henstad Plass og Edwin Ruuds gate

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2002

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6585/012420020003%20Bestemmelser%20Planendring%2007.07.23.pdf

- https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6586/20020003_Bestemmelser.PDF

Delarealer Delareal 239 m

Formål Gatetun

Feltnavn T 1

Delareal 78 m

Formål Felles avkjørsel

Feltnavn F2

Reguleringsplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012420150006

Navn Detaljregulering for vestre del av Askim Næringspark, gbnr 52/400 m.fl.

Status 10 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Plantype Detaljregulering

2

2

2

2

2
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

•	 Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:		  Kr 7 200

Selveierleilighet/rekkehus:	  	 Kr 11 000

Ene-/tomannsbolig, tomt:		  Kr 16 000

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 
kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 
hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og 
gir rett til advokathjelp 
inntil 5 år etter overtakelse. 
Forsikringen betales 
som del av oppgjøret 
ved boligkjøpet. PLUSS-
dekningen fornyes årlig ved 
faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 
ved takst, tvist eller 10 timer 
advokatbistand, avhengig 
av hva som kommer først. 
Meglerforetaket mottar 
kr 4 200/5 200/5 900 i 
kostnadsgodtgjørelse, 
avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg 
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 
og vilkårsendringer. Hvis 
premien ikke er innbetalt 
ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig 
informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  
Kontakt HELP på  
help.no/minside,  
telefon 22 99 99 99  
eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med





Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

 � Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

 � Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

 � Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

 � Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 
Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!
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Vite mer? 
Les her!
Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

NEF.no

Forbrukerrådet.no

EiendomNorge.no

Hva må du passe på som selger?

	� Gi god og riktig informasjon!

	� Sørge for å dokumentere boligens tilstand med en 
godkjent tilstandsrapport.

	� Fylle ut egenerklæringen etter beste evne. 
Egenerklæringen er et viktig grunnlag for den 
bygningskyndiges videre undersøkelser og 
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du 
ønsker det.

	� Feil eller mangelfull utfylling av egenerklæringen 
kan medføre ansvar for deg i form av regress eller 
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

	� Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og 
salgsoppgaven for å sjekke at det ikke er feil eller 
misforståelser. Avhendingsloven og forskriften om 
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 
klart og tydelig språk! 

	� Hvis du er usikker på om noe er relevant, eller om 
informasjonen er tilstrekkelig, bør du ta det opp 
med eiendomsmegler og den bygningskyndige – 
før informasjonen blir publisert!

	� Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at 
kjøper vil klage til deg etter salget. Spør hvis du 
lurer på noe – før informasjonen blir publisert!

Hva må du passe på som kjøper?

 � Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 
egenerklæring nøye. 

 � Du kan ikke klage på forhold som du har 
fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter.

 � Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad 
for å danne deg et bilde av hva du må regne med 
av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det 
samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, etter den standarden som boligen har. 
Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 
For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller 
å etterisolere for bedre energibesparelse.

 � Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme 
som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av 
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan 
det være avvik som ikke er beskrevet, men som du 
ikke kan klage på til selger. 

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver 
boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den 
bygningssakkyndige har funnet 
ved sin undersøkelse. Den 
bygningssakkyndige vurderer 

boligen ut fra hva som kan 
forventes av en bygning på 
samme alder og type. Vurderingen 
gjøres i hovedsak opp mot 
hvordan det var vanlig å bygge og 
de reglene som gjaldt da boligen 

ble oppført. Forhold som er 
vanlige for bygningens alder, slik 
som slitasje og forringelse etter 
normal bruk, vil sjelden være noe 
du som kjøper kan klage på. 

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om 
tilstandsrapport. 

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en 
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som 
garasje og andre frittstående bygninger, støttemurer, etasjeskiller og utvendige 
trapper. 

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med 
i tilstandsrapporten. Slik får du formidlet relevant informasjon til kjøper på en trygg 
måte. Det gir deg som selger lavere risiko for å motta klage og krav fra kjøper. 

NB: Dersom du tror boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at 
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon  
om trygg bolighandel 
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Forbrukerinformasjon 
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse  
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- 
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

gJEnnomFØRing Av budgivning: 

1.  På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien-
dommen, herunder om relevante forbehold. 

2.  Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse 
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. 
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet 
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som 
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med 
skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig 
også for ettertiden.   

3.  Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud avgis. 

4.  Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette 
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-
givere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre 
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart 
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler 
fraråde budgiver å stille slik frist. 

5.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4. 

6.  Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt. 

7.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-
runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en 
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

8.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det 
er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet 
fremmes gjennom fullmektig. 

viKTigE AvTALERETTSLigE FoRHoLd:

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eien-
dom. 

2.  Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da 
bind ende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med 
 mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgi-
ver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig 
 dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom). 

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og 
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud. 

4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale. 

5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte 
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
fører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen 
dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKJEMA
Oppdragsnr:
Adresse: 
Betegnelse:

Undertegnede inngir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:
Kjøpesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsfører)

Kjøpet vil bli finansiert slik:
Låneinstitusjon (bank):

 

Referanse:

kr

kr

Egenkapital kr

SUM kr

Egenkapitalen består av:

 Salg av nåværende bolig eller annet fast eiendom
 Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)  Annet

Ønsket overtagelsesdato:

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl. .
Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt på bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert

Salgsoppgave: 
Energiattest er mottatt: Ja Nei 

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg / vi er kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi å informere megler om dette. 

Sign

Navn:
Personnr:
Adresse:
Tlf:

, den

Sign

Navn:
Personnr:
Adresse:
Tlf:

, den

13-25-0002
Torget 8, 1830 Askim

Gnr. 52, Bnr. 673, Snr. 18, Indre Østfold kommune.

 19.02.2025

www.askeiendomsmegling.no

ASK Eiendomsmegling Askim, org.nr. 933918106
Rådhusgata 10, 1830 Askim, Tlf: 69880020 E-post: askim@askeiendomsmegling.no



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no


