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VELKOMMEN T1L.

Torget 8

Velkommen til Torget 8 - En flott sentrumsleilighet i hjertet av Askim!

Denne leiligheten har stue, kjgkken, baderom, soverom og bod. Det er 0gsa
garasjeplass og bod i kjelleren.

Boligen ligger sentral i Askim sentrum.

Her er det kort vei til alt du matte trenge av servicetilbud, slik som: Dagligvare,
bank, lege, tannlege, restauranter og idrettsaktiviteter. | naerheten er ogsa
barnehage, barne- og ungdomsskole og videregaende.

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
41368141
jwo@askeiendomsmegling.no
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NOKKELINFO

Torget 8

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3090 000
92 140
3167795
4751/ mnd
64 m?

64 m?

Eierseksjon
2003

2 640 MmZeiet tomt
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

Boligen ligger sentral i Askim sentrum.

Her er det kort vei til alt du matte trenge av servicetilbud, slik som:
Dagligvare, bank, lege, tannlege, restauranter og idrettsaktiviteter. |
neerheten er 0gsa barnehage, barne- og ungdomsskole og
videregdende.
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PLANTEGNING

Torget 8

Boligen har stue, kjgkken, baderom, soverom og bod. Det er ogsa utgang til
balkong fra leiligheten. Det er felles takterrasse.
I kjelleren er det en biloppstillingsplass og bod.



4. KTASIE

OMRADE
18530 ASKIM

MEGLER

JONAS WRIGHT OLAUSSEN

GATE

TORGET 8

BALKONG

Plantegningen er ment som en
ghning
illustrasjon og er ikke malbar.
Awvik kan forckomme.
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EITENDOMMEN

Flott leilighet med sentral beliggenhet | Felles tak terrasse
Garasjeplass i kjelleren | Ingen fellesgjeld

Adresse
Torget 8, 1830 Askim

Registerbetegnelse
Gnr. 52, Bnr. 673, Snr. 18, Indre @stfold kommune.

Pris

Prisantydning kr 3090 000,-
Totalprisinkl. andel fellesgjeld kr3 090
000,-

Omkostninger kr77795,-
Totalpris inkl. omk. kr3167795,-
Totalpris omk fellesg kr3167795,-
Totalpris inkl. HELP forsikring

basert pa prisantydning kr3182 140,-

Omkostningene bestar av
Tinglysningsgebyr skjgte kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr77 250,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr11000,-

HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 80o,-

Tinglysing pantedokument kr 545,-

Sum omkostninger kr 77 795,- ved prisantydning ekskl.
forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info

De kommunale avgiftene inkluderer; Eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjores oppmerksom pa at det kan

forekomme variasjon i avgiftene som felge av forbruk
og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Felleskostnader /[ felleskostnader inkluderer

kr 4 751,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Lennskostnader, styrehonorar, energikostnad, kostnad
lokaler, kommunale avgifter, vedlikehold,
driftsmateriel, revisjon, forretningsfarer honorar,
andre honorarer, kontor kostnad, tv, kontigenter,
forsikringer og andre kostnader i falge
resultatregnskap for 2023.

Forretningsferer

Bolighyggelaget Usbl - eierskifte
Forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer: 8175002

Areal
BRA/P-rom: 64 m?/59 m2.
BRA-i: 64 m2

Itillegg kommer dpent areal, TBA (terrasse-
/balkong):5 m2.

Antall soverom
1

Eierform
Eierseksjon

Boligtype
Leiligheten liggeri 4. etg, ogiet eldre bygg somi
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folge arvtaker er renovert i 2003.

De fleste konstruksjonen innvendig i leilighet er i falge
arvtaker fra 2003 bortsett fra parketten i stue/kjokken
som erca 2-3ar

gammel. Leiligheten holder en normal standard, og
har en liten balkong. Det er innvendig felles gang og
heisibygget. | kjelleren er det en biloppstillingsplass
samt en bod i ende av denne pa ca8 m2. Arvtaker
opplyser at det er felles avfallsrom og sykkelbod |
kjelleren, samt et rom hvor man kan sette et
fryseskap.

Etasje
4

Parkering
Det er en biloppstillingsplass i kjelleren.

Tomtebeskrivelse
Tomtestarrelse 2 640 M2 eiet tomt.

Byggear
2003 ifelge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Boligen har stue, kjgkken, baderom, soverom og bod.
Det er ogsa utgang til balkong fra leiligheten. Det er
felles takterrasse.

I kjelleren er det en biloppstillingsplass og bod.

Standard

Boligen holder en gjennomgdende normal standard.
Det ma alltid forventes noe overflatebehandling ved
et eierskifte.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i FINN-annonsen. Ved & trykke
pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
ASK Eiendomsmegling.

Velkommen til visning!

Hvitevarer og tilbehar

Hvitevarer, herunder integrerte, og brunevarer
medfalger ikke i salget med mindre det tydelig
fremgar av salgsoppgaven. Med mindre annet er
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsare og tilbehar.

Brukstillatelse/ferdigattest
Boligen er gitt ferdigattest 02.01.2006.
Ferdigattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Energimerking

Energikarakter D

Oppvarmingskarakter Red

Selger har utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som folger av energiattesten.

Internett- og tv-leverander

Det ble pd drsmate i 2024 foreslatt vedtak om ny
leverander av fibernettinn i hver leilighet fra
Vikenfiber - Altibox Flex M.

Forslaget ble godkjent av styret.

Det gjgres oppmerksom pa at sameiet har Telia som
leveranderav TV kanaler. Det er grunnpakken som er
valg og somm erinkludert i felleskostnadene. Videre
kan man velge & oppgradere denne for egen kostnad.
Det folger videre av ord fra drsmatet 15.05.2024 at
man star fritt til & velge internett leverander selv og at
kostnaden ma dekkes av eier selv.

Regulering

Id 012419990003
"Kulturparken", bad, kulturhus,
barnehage og forretninger



Id 012420020003
Omradet mellom Henstad Plass
og Edwin Ruuds gate.

Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035 ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Kommuneplanens arealdel
PlanID 3014202101

Ta kontakt med megler ved spersmal om disse.

Mulig inngrep pé Reguleringsplan: Omradet nord for
eiendommen er regulert til omforming. Fyrhuset med
tilhgrende pipe omfattes av Hensynssone Hs70 —
bevaring kulturmilje. Det ma paregnes at eksisterende
hoyblokk rives og erstattes med et nytt bygg med
samme fotavtrykk og heyder.

Mulig inngrep pa Kommuneplan: Arealformal og
bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved
motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men se
§ 2.3 for presiseringer og unntak. Se 0gsd § 5.3 09§
5.3.1 for bestemmelser og retningslinjer for felt SF2-1,
omrade avsatt til sentrumsformal i Askim.
Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som
ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer
i kapittel 3-§§3.1-3.18.

Diverse

Vedlagtisalgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seginnifremlagte dokumenter far bud inngis.
Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at ASK sin standard

kjopekontrakter blir benyttetihandelen, dersom det

ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i stand.

Skattemessig formuesverdi
Primaerbolig kr 613 726,- for 2024
Sekundarbolig kr 2 454 g05,- for 2024

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebarer at eiendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for 8 bekrefte kunders identitet.
For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngaelse av kontrakt og kjgper ma kunne fremvise
gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa a gjennomfare
undersgkelser knyttet til kjgpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved kjaper.
Kjoper oppfordres til & innbetale den andelen av
kjopesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer 3 fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
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@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til 3
stanse gjennomfaring av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfegrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
veere awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse |
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Personvern

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheteri den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerklzaering pa
www.askeiendomsmegling.no

Forkjspsrett/godkjenning
Det er ikke forkjepsrett i sameiet.

Meglerforetakets vederlag
Prosentprovisjon med 1,4 % av kjgpesum (inkl. mva).
Markedspakke kr 23 900,- (inkl. mva).

Tilrettelegging kr 12 goo,- (inkl. mva).
Visningshonorar kr 2 500,- (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 7 950,- (inkl. mva).

Sentrale lover

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Det opplyses om atingen kan eie merennto
boligseksjonerisameiet, jfr. Lov om eierseksjoner §23

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Arnstein Mathisen hos Boligconsult Takst AS
den 29-01-2025.

I tilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

Tekniske installasjoner & Branntekniske forhold
- Det er montert 6kg brannslukningsapparat men
dette ereldre enn 10 ar.

I tilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Utvendig - Veggkonstruksjon:
- Det kan ikke utelukkes at ma foretas noe vedlikehold
av fasaden pga alder.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

- Slitte overflater kan fore til avkortet levetid for
gulvbordene. Det anbefales @ oppgradere overflatene.

Vatrom - 4. Etasje - Bad - Overflater vegger og
himling:

- Ta jevnlig sjekk av overflater, og utbedre eventuelle
skader som oppstar. Merker, riss og sar kan fore til
fuktskader. Konstruksjonen har oversteget halvparten
av normallevetid. Pga eldre fliser kan dette fore til
starre fare for fuktproblemer

Vatrom - 4. Etasje - Bad - Overflater Gulv:



- Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende
fuktskader, og konstruksjonen bar observeres jevnlig
for & vurdere utvikling.

Vatrom - 4. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:
- Eldre membran er ikke like elastisk, og kan fare til
sprekker spesielti hjgrner og overganger. Det bar
derfortas jevnlig sjekk av flisfuger og silikonfuger, og
bytte disse om det oppstar riss eller sprekker.
Eventuelt manglende slukmansjett kan fare til
vannskader. Membranen er heltislutten av normal
levetid.

Kjokken - 4. Etasje - Stue/kjokken - Overflater og
innredning:
- Manglende komfyrvakt kan fere til starre brannfare.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank:

- Det bor etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

P3 eldre beredere er det sterre mulighet for d at
sikkerhetsventilen blir defekt, noe som kan fore til
vannlekkasjer. Hvis ikke berederen starirom med sluk,
eller haravrenning til sluk, kan dette fare til
vannskader ved en eventuelt vannlekkasje.

Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg:

- Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Det anbefales a sette seg godt inn i tilstandsrapporten
fra takstmann da denne kan inneholde vesentlig
informasjon en kjgper harinteresse av a vite.

Ta forevrig kontakt med megler ved sparsmal.
Folgende er kommentert i selgers
egenerklaeringsskjema:

Er det dedsbo? - JA
Er det salg ved fullmakt? - JA

Har du kjennskap til eilendommen? - JA
Nar kjepte du boligen? - 2019

Verditakst
Kr. 3100000,-

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 5 200,- /6
200,- /6 900,- i kostnadsgodtgjerelse for
Boligkjaperforsikring Pluss.

Avtalebetingelser

Betalingsbetingelser:

Kjgpesum samt omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i samsvar med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig innialle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper
har lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eilendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil

et belgp pa kr 10 ooo (egenandel).

Liste over lgsere og tilbeher fra bransjen erinntatt

som bilag til salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del
av avtalen mellom partene om ikke annet er
spesifiserti denne salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. §3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt eninnenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen navye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Finansiering

Vihar Igpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&dn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale.

Eier

Heidi-Anita Riise Hansen, Anne-Grete Riise Hansen,
Beate Kristin Hansen, Silje Hansen og Helena Adelia
Schramm

Oppdragsnummer
13-25-0002

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 19.02.2025



Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Oppdragsansvarlig

Jonas Wright Olaussen

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
Telefon: 41368141

E-post: jwo@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
ASK Eiendomsmegling Askim

Org.nr. 933918106

Besgksadresse: Raddhusgata 10, 1830 Askim
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Nabolagsprofil

Torget 8 - Nabolaget Askim sentrum/Tornerud - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

& Askim torg
Linje 40, 41, 400, 403

® Askim stasjon
Linje R22

+ Askim stasjon
Buss, tog

*  Oslo Gardermoen

X Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Askimbyen skole (1-7 kl.)
260 elever, 20 klasser

Grotvedt skole (1-7 kl.)
295 elever, 16 klasser

Moen skole (1-7 kl.)
202 elever, 12 klasser

Askim ungdomsskole (8-10 kl.)
619 elever, 35 klasser

Askim videregaende skole
850 elever, 47 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Extra Askim

& Radhuset Indre @stfold

2 min 4
0.1 km

4 min &
0.3 km

7 min %
0.5 km

1t15 min &

2t2min &

8min %
0.6 km

19 min 4
1.4 km

27 min %
2 km

16 min 4
1.1 km

17 min %
1.2 km

2 min 4

4 min £

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

8

* Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
N N
2 X o \n
+ Q% S
¢ B v " X e
® 2o d Sh
N X N Ne
N o N -
d = o |
= -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
. Askim sentrum/Tornerud 1647
B Askim 14 866
Norge 5425 412
Barnehager

Prestenga barnehage (1-5 ar)
104 barn

Espira Skolegata barnehage (0-5 ar)
110 barn

Misjonskirken barnehage (1-5 ar)
34 barn

Dagligvare

Coop Extra Askimtorget
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Askim

Husholdninger
974

6893
2 654586

6 min A&
0.5 km

8min %
0.6 km

9 min %
0.6 km

2min &
0.1 km

4 min A&

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeaere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Tog

f Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 87/100

Gateparkering
f=

Lett 83/100
’ Trafikk

Lite trafikk 78/100
Sport

@ Askimbyen skole
Aktivitetshall, ballspill

@ Askimhallen - flerbrukshall
Aktivitetshall

X5

Family Sports Club Askim

&=

Boligmasse

Fitnesspoint Askim

B 66% blokk
24% annet

«Rolig strek samtidig sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

8min %
0.6 km

10 min %
0.8 km

3Imin 4

4 min £

B 10% enebolig

Varer/Tjenester
Askimtorget Tmin &
@ Apotek 1 Askim 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21%ibarnehagealder
B 40% 6-12 ar

21% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Askim sentrum/Tornerud
B Askim

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
34 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Bolighygg med flere boenheter
(© Torget 8, 1830 ASKIM

(1) INDRE @STFOLD kommune
# gnr. 52, bnr. 673, snr. 18 MarkEdsverdi

3100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 29.01.2025 Rapportdato: 17.02.2025 Oppdragsnr.: 20247-1659 Referansenummer: [H1972

Autorisert foretak: Boligconsult Takst AS

A% Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
: ! i For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

36



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arnstein Mathisen
Uavhengig Takstingenigr
boligconsult.no@gmail.com

900 34 021

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20247-1659 Befaringsdato: 29.01.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 24
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Torget 8, 1830 ASKIM Boligconsult Takst AS ‘
Gnr 52 - Bnr 673 Lokkeveien5 |\ I I
3118 INDRE @STFOLD 1640 RADE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

380ppdragsnr.: 20247-1659 Befaringsdato: 29.01.2025 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

39
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Beskrivelse av eiendommen

Boligconsult Takst AS ‘
Lgkkeveien 5 k I l

1640 RADE Norsk takst

Leiligheten ligger i 4. etg, og i et eldre bygg som i fglge arvtaker
er renovert i 2003.

De fleste konstruksjonen innvendig i leilighet er i fglge arvtaker
fra 2003 bortsett fra parketten i stue/kjgkken som er ca 2-3 ar
gammel.

Leiligheten holder en normal standard, og har en liten balkong.
Det er innvendig felles gang og heis i bygget.

| kjelleren er det en biloppstillingsplass samt en bod i ende av
denne paca 8 m2.

Arvtaker opplyser at det er felles avfallsrom og sykkelbod i
kjelleren, samt et rom hvor man kan sette et fryseskap.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2003

UTVENDIG G til side

Det er en eldre teglstein pa fasadene.

Vinduene er i aluminium, og to-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass vaere vanskelig
a

se, og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert uten at det er
oppgitt i denne rapporten. Det blir kun gjort kontroll pa enkelte
vinduer, avvik pa arstall kan forekomme.

Malt entredg@r og skyvedegr til balkong med tolsgs glass.

Balkongen har overliggende betonggulv.

Det er montert rekkverk i stal.

Utgang fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Overflatene er generelt godt vedlikeholdt, og har liten bruksslitasje.
Noe overflatebehandling av vegger og tak ma alltids paregnes ved et
eierskifte.

Normal slitasje pa overflatene, noe bruksslitasje ma alltid paregnes
ved kjgp av brukt bolig.

Tak: malte slette flater.

Vegger: malte slette flater.

Gulv: parkett.

Det er opplyst at parketten i stue/ kjgkken er ca 2-3 ar gammel.
Etasjeskille er utfgrt i antatt betongkonstruksjon.

Da etasjeskillet er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i
etasjeskille, eller gulv pa grunn i boligen.

Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er
nevnt i rapporten.

Malinger er utfgrt etter stikkprgveprinsippet for a gi en indikasjon pa
evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Malt i stue/kjgkken.

Innvendige hvite profilerte dgrer med hvitmalte karmer.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering pa dgrer kan forekomme.
Det er kun foretatt stikkontroll pa funksjon av dgrer.

VATROM G4 til side

Bad
40

Oppdragsnr.: 20247-1659

Befaringsdato: 29.01.2025

Arvtaker opplyser at badet er fra antatt byggear.

Det er fliser pa veggene og gulvet.

Badet har baderomsinnredning, dusjnisje, gulvklosett og balansert
avtrekk.

Fliser bak innredninger er ikke sjekket.

Det er ikke observert skader pa flisene, ei heller fugene.
Fagmessig utfgrelse av flismontering.

Det er malt ca 14 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant
darterskel til topp sluk.

Fliser bak innredninger er ikke sjekket.

Membranen er en lukket konstruksjon, og er derfor ikke inspisert.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa membran.

Det tas derfor et generelt forbehold om membranlgsninger,
tilkobling til sluk etc.

Innredningene pa badet er generelt godt vedlikeholdt, og det er ikke
observert skader.

Det er balansert ventilasjon med tilluft.

Det ble boret 73 mm hull i vegg over svill, og ikke observert fukt i
veggen.

Det er kun foretatt en stikk-kontroll pa hulltakingen, og det kan ikke
garanteres at det kan veere fukt andre steder.

KIGKKEN Ga til side

Innredningen er generelt godt vedlikeholdt, og har profilerte malte
skapfronter, samt laminat i benkeplaten.

Innredningen har oppvaskmaskin, komfyr og kjgl- fryseskap.

Det er apen planlgsning til stuen.

Det er montert avtrekksvifte over komfyr/platetopp.

Det er ikke dokumentert hvor avtrekket fgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Ror i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

TG er kun basert pa alder og synlige rgr.

Det meste av rgrene er ligger i skjulte konstruksjoner, og er derfor
ikke inspisert.

Boligen har balansert ventilasjon fra byggear.

Hovedenheten er plassert i boden.

Skjulte ror er ikke inspisert, og tilstandsvurdert.

Det er montert benkebereder i hjgrne pa kjgkkeninnredningen.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

| elskapet er det:

Automatsikringer og 11 kurser.

Det er montert 6 kg brannslukningsapparat i boligen men dette er
eldre enn 10 ar.

Apparatet er ikke funksjonstestet.

Leiligheten har rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

I hht arvtaker er eiendommen felles for sameiet, og det er ikke
opparbeidet utearealer.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 64 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 64 m?

Totalpris 3100 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3100 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det fer avvik pa planlgsningen.

41
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Rapporten er utarbeidet etter eget skjgnn og opplysninger fra
eier.

10 Det kan ikke utelukkes at det kan bli avdekket ytterligere skader
ved apning av konstruksjoner, disse er ikke tatt med i
beregningen, og vil komme som tillegg.

8 Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

6 For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for

A areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

2 Dette er en eierleilighet i et sameie, og eier opplyser at det er

= sameiet som star for vedlikehold av utvendig bygningsmasse.
-_-_ 0 E Noen av konstruksjonene som tilstgter leiligheten er derfor kun

beskrevet og ikke tilstandsvurdert.

TGO: | ik
. neen awvl Da dette er et dgdsbo, er det begrenset med opplysninger.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Boligbygg med flere boenheter

(| AW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galilside
1
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.8 C o o
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
0.6
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
04 @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.2 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
3 balkonger
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himlin
Tiltak under kr 10 000 ¢
®  Tiltak mellom kr 10 000- 50 000 @ vitrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
@  Tiltak over kr 300 000 tettesjikt

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Caltilside

innredning
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

42
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Sammendrag av boligens tilstand
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2003

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men har ogsa behov for enklelte
oppgraderinger. Se konstruksjoner for nzermere beskrivelse.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Det er en eldre teglstein pa fasadene.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er noe slitte overflater pa teglsteinen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan ikke utelukkes at ma foretas noe vedlikehold av fasaden pga
alder.

| hht opplysninger er det sameiet som er ansvarlig for vedlikeholdet av
fasaden.

Vinduer

Vinduene er i aluminium, og to-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i glass veere vanskelig a
se, og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert uten at det er
oppgitt i denne rapporten. Det blir kun gjort kontroll pa enkelte
vinduer, avvik pa arstall kan forekomme.

4t

Entredgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen har overliggende betonggulv.
Det er montert rekkverk i stal.
Utgang fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Gulvet har slitte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitte overflater kan fgre til avkortet levetid for gulvbordene.
Det anbefales & oppgradere overflatene.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Overflatene er generelt godt vedlikeholdt, og har liten bruksslitasje.
Noe overflatebehandling av vegger og tak ma alltids paregnes ved et
eierskifte.

Normal slitasje pa overflatene, noe bruksslitasje ma alltid paregnes ved
kjgp av brukt bolig.

Tak: malte slette flater.

Vegger: malte slette flater.

Gulv: parkett.

Det er opplyst at parketten i stue/ kjgkken er ca 2-3 ar gammel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er utfgrt i antatt betongkonstruksjon.

Da etasjeskillet er en lukket konstruksjon, er ikke oppbyggingen
kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasjeskille, eller gulv pa grunn i boligen.

Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis boligen har det.
@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjoner uten at det er
nevnt i rapporten.

Malinger er utfgrt etter stikkprgveprinsippet for a gi en indikasjon pa
evt. skjevheter i gulvkonstruksjoner i boligen.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Malt i stue/kjogkken.

Innvendige dgrer

Innvendige hvite profilerte dgrer med hvitmalte karmer.
Normal funksjon pa dgrene, noe justering pa dgrer kan forekomme.
Det er kun foretatt stikkontroll pa funksjon av dgrer.

4. ETASIE > BAD

VATROM Overflater vegger og himling
4. ETASIE > BAD Fliser bak innredninger er ikke sjekket.
Det er ikke observert skader pa flisene, ei heller fugene.
Generell Fagmessig utfgrelse av flismontering.
Arvtaker opplyser at badet er fra antatt byggear. Vurdering av avvik:
Det er fliser pa veggene og gulvet. * Det er awvik:
Badet har baderomsinnredning, dusjnisje, gulvklosett og balansert Fliser har normal levetid p& ca 20-30 ar.

avtrekk.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ta jevnlig sjekk av overflater, og utbedre eventuelle skader som oppstar.
Merker, riss og sar kan fgre til fuktskader.

Konstruksjonen har oversteget halvparten av normal levetid.

Pga eldre fliser kan dette fgre til stgrre fare for fuktproblemer.

4. ETASJE > BAD
L Wises Overflater Gulv
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Det er malt ca 14 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til
topp sluk.
Fliser bak innredninger er ikke sjekket.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er observert sprekk i gulvflis.
Det er fall til sluk, men dette er ikke tilfredsstillende.
Pga gamle fliser kan dette fgre til stgrre fare for fuktproblemer.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Ved en vannlekkasje ellet tett sluk kan vann renne inn i tilstgtende rom.
Lite fall til sluk vil kunne fgre til stgrre vannbelastning ved en eventuell
lekkasje, da vann blir liggende pa gulvet.

Flis med sprekk bgr byttes.

Ta jevnlig sjekk av overflater, og utbedre eventuelle skader som oppstar.
Merker, riss og sar kan fgre til fuktskader.

Konstruksjonen har oversteget halvparten av normal levetid.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Membranen er en lukket konstruksjon, og er derfor ikke inspisert.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa membran.

Det tas derfor et generelt forbehold om membranlgsninger, tilkobling il
sluk etc.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikke synlig mansjett i sluket.
Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Eldre membran er ikke like elastisk, og kan fgre til sprekker spesielt i
hjgrner og overganger.

Det bgr derfor tas jevnlig sjekk av flisfuger og silikonfuger, og bytte disse
om det oppstar riss eller sprekker. Eventuelt manglende slukmansjett
kan fgre til vannskader.

Membranen er helt i slutten av normal levetid.

Sluket ligger under veggen til dusjhjgrnet.
4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningene pa badet er generelt godt vedlikeholdt, og det er ikke
observert skader.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon med tilluft.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret 73 mm hull i vegg over svill, og ikke observert fukt i
veggen.

Det er kun foretatt en stikk-kontroll pa hulltakingen, og det kan ikke
garanteres at det kan vaere fukt andre steder.
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KIGKKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredningen er generelt godt vedlikeholdt, og har profilerte malte
skapfronter, samt laminat i benkeplaten.

Innredningen har oppvaskmaskin, komfyr og kjgl- fryseskap.

Det er apen planlgsning til stuen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Det er ikke montert komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

Manglende komfyrvakt kan fgre til stgrre brannfare.

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er montert avtrekksvifte over komfyr/platetopp.
Det er ikke dokumentert hvor avtrekket fgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(- Vannledninger

Ror i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.
TG er kun basert pa alder og synlige ror.

Avrenning fra fordelerskap som er fgrt til badet.

Avlgpsror

Det meste av rgrene er ligger i skjulte konstruksjoner, og er derfor ikke
inspisert.

Ventilasjon
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Boligen har balansert ventilasjon fra byggear.
Hovedenheten er plassert i boden.
Skjulte rgr er ikke inspisert, og tilstandsvurdert.

Varmtvannstank

Det er montert benkebereder i hjgrne pa kjgkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Berederen har ikke avrenning til sluk, og tilkobling i hht dagens
forskrifter.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Andre tiltak:

Pa eldre beredere er det stgrre mulighet for a at sikkerhetsventilen blir
defekt, noe som kan fgre til vannlekkasjer.

Hvis ikke berederen star i rom med sluk, eller har avrenning til sluk, kan
dette fgre til vannskader ved en eventuelt vannlekkasje.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

| elskapet er det:

Automatsikringer og 11 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003 | hht eiers opplysning.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Det var ingen synlige tegn pa befaringen.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Undertegnede er ikke fagmann pa elanlegg, og derfor anbefales
det gjennomgang av fagmann pa dette.

Generell kommentar

Da dette er et dgdsbo, er det begrenset med opplysninger.

L =8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er montert 6 kg brannslukningsapparat i boligen men dette er eldre
enn 10 ar.

Apparatet er ikke funksjonstestet.

Leiligheten har rgykvarsler.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Eldre brannslukningsapparat.

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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N
TOMTEFORHOLD

Terrengforhold

I hht arvtaker er eiendommen felles for sameiet, og det er ikke
opparbeidet utearealer.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
64 m?/64 m?

Boligbygg med flere boenheter : Soverom, Bod, Bad,
Stue/kjpkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3100 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3100 000

Konklusjon markedsverdi 3100 000

Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 20247-1659
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Torget 8,1830 ASKIM
57 m2 2003 2 sov 27-04-2023 3390 000 3390 000 3390 000 59474
2 Stallgata 4 ,1830 ASKIM
53 m? 2013 1 sov 05-06-2024 2950 000 2 950 000 2 950 000 55 660
3 Trggstadveien 5,1807 ASKIM
60 m? 2011 2 sov 04-04-2024 3090 000 3150 000 3150 000 52 500
Trggstadveien 5,1807 ASKIM
4 > 05-02-2024 3100 000 2900 000 2900 000 51786
56m 2011 1sov
Trggstadveien 9B ,1807 ASKIM
5 2 20-06-2024 2985 000 2900 000 13738 2913738 50 237
58 m 2007 1 sov
Trggstadveien 9B ,1807 ASKIM
6 2 02-09-2024 3000 000 2950 000 13738 2963738 50233
59m 2007 1 sov
Trggstadveien 9B ,1807 ASKIM
2 23-06-2024 2950 000 2 850 000 13738 2863738 49 375
58 m 2007 1sov
Guderudgata 15,1830 ASKIM
2 27-10-2024 3200 000 3050 000 29233 3079233 39990
77 m 2002 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Andel felleskostnader. Kr. 57012

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 57 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 550 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000

Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
4. Etasje 64 64 5
Ssum 64 5
SUM BRA 64
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Soverom, Bod, Bad, Stue/kjgkken

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Leiligheten har mange skravegger og vanskelig a oppmale.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det fer avvik pa planlgsningen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ny parkett i stue/kjgkken i ca 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 59 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2025 Arnstein Mathisen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 52 673 18 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Torget 8

Hjemmelshaver
Hansen Irene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert i Askim, og har gangavstand til det Askim sentrum har a tilby.
Bygget er eldre, men er i fglge arvtaker renovert i 2003.
Det er heis i bygget, samt bod og parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Adkomstvei

Arvtaker opplyser at eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Arvtaker opplyser at eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Arvtaker opplyser at eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Det er ikke innhentet opplysninger vedr reguleringsformal for eiendommen.

Om tomten

Eiendommen er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 700 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering . . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20247-1659

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IH1972

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Askim

Oppdragsnr.

13-25-0002

Selger 1 navn

Beate Kristin Hansen

Torget 8
Poststed
ASKIM 1830
Er det dedsbo?
[] Nei [ Ja
Avdgdes navn | Irene Hansen |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Beate Kristin Hansen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2019 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar I

Antall maneder l

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei ] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

chyitialer selger: BKH

Document reference: 13-25-0002



10

"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei O Ja

Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: BKH 21
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21  Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei []Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjsper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/skt fellesgjeld?
Nei [ Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei []va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja

chitialer selger: BKH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p& at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Boli lysninger:

g gopp yS Ee Saksbehandler: R obot H? rfagre Dato utkjnrt 06.02.25 Side 1 av 2
Eierseksjonssameiet Torvet V3rref.: 2508/18 Fndselsdato eier: 02.05.1943
Torget 8 Type: Boligsameie
1830 ASKIM Eiere: Irene Hansen
Organisasjonsnr: 986 132 872 Seksjonsnr: 18

|1: Felleskostnader |

Tot. innev. m? ned: 4751

Felleskostnader:  Avsetning vedlikehold tak/fasader 139

Forsikring 132
Felleskostnader 4 480

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles P nvil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I nekostnadene.

I3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 0

Klient ajourf. P n: Klientgj. s. 3 rsoppg.:

|4: SN rskilte opplysninger |
Klausuler:

Styreleder: Trond Foreman ] ohannesen

Adresse: Torget 8

Postnr/-sted: 1830 ASKIM

Telefon: Mob.: 92823975

E-post: jasti@ online.no

Webside: 123

|5: Restanse felleskostnader pr. 06.02.2025 |
Utest® ende saldo: 4751

Felleskostnader: 4751 Restanse: 4751

Gebyr: 0 Forskudd: 0

Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm? | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m?® kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest? ende saldo.

|6: Ligning - 2024 b

Gjeld: 0 Andre inntekter: 814
Annen formue: 32 056 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P2 lydende |
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 18 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom |
Byggeir. 2003

G3 rds/bruksnr: 52/673 - seksjon:18
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 2640.1

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger ]
SSBnr: H0404

Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

P arkeringstype: Felles garasjeanlegg ()

SystemPs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Bolig
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt 06.02.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 986 132 872

Eierseksjonssameiet Torvet V3 rref. 2508/18 Fndselsdato eier: 02.05.1943
Torget 8 Type: Boligsameie
1830 ASKIM Eiere: Irene Hansen

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:
Felles takterrasse.

I parkeringskjeller er det en biloppstillingsplass og bod til hver leilighet. En fellesbod hvor man kan sette inn frysebokser.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n?r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.
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ORDENSREGLER FOR BOLIGSEKSJONEN TORGET 8

Vedtatt pa arsmgtet 15.05.2024.

1. Alminnelige regler

Ordensregler skal sikre oss ro, orden og hygge.
Hver enkelt er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt slik at ingen andre sjeneres.

Kast ikke mat til fuglene ut av vinduene- dette trekker skadedyr til bygningen.
Alle ma passe pa at dgrer som skal vaere last ( i kjeller og til takterrasse) holdes last.
Toy kan tgrkes pa stativer pa balkongene. Rist ikke tepper o.l over balkongkanter.

Vegger og gulv i korridorer og fellesanlegg ma holdes fritt for personlig utsmykning, bortsett fra
omradet ved egen inngangsdegr.

Ski, kjelker, sykler o.l. skal ikke oppbevares i vestibyle, trapperom eller korridorer. Her skal

det vaere rom for evakuering ved en eventuell ngdsituasjon og fremkommelighet for ambulansebare.

Bruk ikke levende lys i kjeller, boder eller korridorer/fellesanlegg.

2. Regler for ro i leilighetene.

Hay lyd fra stereoanlegg og musikkinstrumenter som kan veere til sjenanse for andre er ikke tillatt f@r
kl. 08.00 eller etter kl. 23.00. Det skal i alminnelighet vaere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl.
08.00.

Skal man ha selskap som kan medfg@re sjenerende stgy etter kl. 23.00 ma man informere naboene pa
forhand.

3. Dyrehold

Dyrehold er i orden hvis det ikke er til sjenanse for de andre beboerne.

4. Avfall

Avfall som ikke kan sorteres i felles avfallsrom ma hver enkelt beboer sgrge for blir fraktet til fyllplass
eller egnet innsamlingssted. (dette gjelder elektriske duppeditter, lysstoffrgr, batterier ol.) Det
samme gjelder ved ut og innflytting, all emballasje ma leveres pa fyllplass (I@R)
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5. Takterrassen

Det er bare tillatt med bruk av gassgrill og elektrisk grill. Denne ma trekkes ut fra veggen, og det bgr
legges noe pa gulvet foran slik at man unngar soting og olje-/matsgl. Fellesmgbler ryddes pa plass
etter bruk.

6. Garasje

Garasjekjelleren er et felleseie.

Garasjeplassene kan (bare) leies ut til beboere og AFB eiendom Torget 8.
Dvs.: Det er IKKE tillatt 3 leie ut garasjeplassen sin pa det apne markedet.
Ellers har en full raderett over sin plass.

| garasjeavdelingen skal det kun plasseres biler, dekk, sykler, tilhengere og f.eks. fritidsbater.

7. Fellesbod

Denne er ment som midlertidig oppbevaring av private eiendeler - IKKE permanent lagring.

8. Forhold til vedtektene

Ordensreglene for Boligseksjonen Torget 8 vedtas pa arsmgte.



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIE TORVET.
Vedtatt 27.09.04

§1
GENERELT:

Eierseksjonssameiet Torvet, som eier grunnen og bebyggelsen pa gnr. 52, bnr. 673 i Askim,
bestar blant annet av en boligdel og en neringsdel. Dette er hensyntatt i n@rvaerende
vedtekter, som har til hensikt a ivareta, men ogsa a separere og klargjgre de forskjellige
bruksomradenes interesser og behov. Se serlig nedenfor i §§ 4 og 6. Sist endret 12.12.2022.

I grunnen under bygningen ligger en underetasje som benyttes til parkering. Dette er
primert parkering for boligdelen. Vesentlige deler av dette arealet er tillagt som tilleggsdel
til boligseksjonene.

§2
RETTSLIG RADIGHET:

L En boligseksjon bestar av en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk
av den tilhgrende leilighet og eventuell tilleggsdel, slik som angitt i
seksjonsbegjaeringen for eiendommen.

Naringsseksjonene utgjor de gvrige sameieandeler 1 eiendommen, med tilknyttet
enerett til bruk av de tilhgrende arealer og eventuelle tilleggsdeler med angitt formal.

2. Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner. Dette gjelder likevel ikke ved arv,
forskudd pa arv, eller i tilfeller hvor kreditor erverver seksjoner for a redde sin
fordring, som er sikret med pant i seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 22.

5. Den enkelte seksjonseier rar som eier over seksjonen. Seksjonseieren har rett til fritt
a overdra og pantsette sin seksjon. De gvrige seksjonseiere har ikke forkjapsrett,
innlgsningsrett, utlgsningsrett eller opplgsningsrett.

4. Likeledes har seksjonseieren fri og ubegrenset adgang til hel eller delvis utleie.
3 Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets styre for registrering.
6. Innenfor de rammene som eierseksjonsloven oppstiller, kan en seksjon deles i

to eller flere seksjoner, og to eller flere seksjoner kan slas sammen.
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§3
FAKTISK RADIGHET:

1. Den enkelte seksjonseier har foruten enerett til bruk av sin seksjon og eventuell
tilleggsdel, ogsa rett til a nytte fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
Bruken ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere.

2. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan — eventuelt mot gkonomisk
kompensasjon til vedkommende — fores gjennom fellesarealer eller andre seksjoner,
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for bergrte seksjonseiere. Seksjonseierne skal gi
adgang til enhetene for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

3. Den enkelte seksjonseier skal besgrge og bekoste forsvarlig vedlikehold av sin
bruksenhet, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.

4. Med vedlikehold av bruksenheten forstas all innvendig oppussing, istandsettelse og
fornyelse av innvendige vegger, maling, tapet, dgrer og vinduer, dgr- og vindus-
rammer, innvendig del av balkong, samt rekkverk som hgrer til vedkommende
seksjon, laser og ngkler, elektriske ledninger med tilbehar fra seksjonens apparattavle
eller sikringsboks, vannkraner, servanter, apparater med tilbehgr, klosetter med skal,
samt istandsettelse og oppstarting av vann- og avlgpsrar til og fra egen vannlas.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa alle senere endringer eller tilleggsinstallasjoner
i den enkelte seksjon.

5. Styret har rett til a gi palegg om vedlikehold og/eller reparasjonsarbeider, hvor dette
finnes pakrevet av bygningsmessige hensyn. Dersom slikt palegg ikke etterkommes,
kan arsmgtet vedta d la arbeidene utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

6. Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte
seksjoner kan foretas uten godkjennelse. Utvendige tilbygg, oppsetting av
markiser/utvendige persienner eller andre inngrep i fasadene kan ikke foretas med
mindre styret — i tilfeller som eierseksjonsloven foreskriver; arsmgte — har avgitt
samtykke, og det foreligger ngdvendig godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

Styret og arsmgtet kan dog ikke motsette seg at neringsseksjonene utstyrer fasadene
i 1 og 2. etg. med reklameskilt, markedsf@ringsutstyr og markiser/utvendige

persienner.
§4
FELLESUTGIFTER:
1.  Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlike. Alle utgifter til alt utvendig

vedlikehold, innvendig vedlikehold av fellesarealer og g¢vrige kostnader, som ikke



knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter
reglene 1 denne paragraf.

Utad hefter likevel den enkelte seksjonseier pro rata i forhold til sameiebrgken for
felles ansvar og forpliktelser.

Enhver art av fellesutgifter — bade opprinnelige og nye — skal i utgangspunktet, og
hvis det er saklig grunnlag for det, fgrst fordeles mellom narings- og boligseksjonene
etter brgken, og deretter blant seksjonseierne i den enkelte gruppe av seksjoner.

Alle kostnader knyttet til boligseksjonenes drift og vedlikehold deles likt uavhengig av
seksjonens stgrrelse, med unntak av kostnader til forsikring av bygningen, og
kostnader knyttet til utvendig vedlikehold av tak og fasader pa bygningen samt
avsetninger knyttet til dette som skal fordeles etter brgk.

Spesifisering av fordeling av spesifikke kostnader:
Kommunale avgifter:
Belastes den enkelte seksjon med belgp tilsvarende respektive krav fra kommunen.

Utgifter til drift, reparasjon og service av heisanlegg, samt vedlikehold, renhold og
til felles trappehus og ganger, som benyttes av boligseksjonene (- strgm):

Fordeles likt pa alle boligseksjonene.

I den grad n@ringsseksjonene benytter heisanlegg og felles trappehus og ganger, skal
det skje en forholdsmessig fordeling mellom naringsseksjonene og boligseksjonene,
anslagsvis slik at neringsseksjonene belastes 60%. Naringsseksjonenes andel
belastes seksjon nr. 2 alene sa lenge seksjon nr. 1 ikke benytter heisanlegg/felles
trappehus/ganger.

Utgifter til strém i underetasje, inngangsparti, trappehus og ganger:

Fordeles likt pa alle boligseksjonene.

I den grad nzringsseksjonene underetasje, felles trappehus og ganger, skal det skje
en forholdsmessig fordeling mellom naringsseksjonene og boligseksjonene,
anslagsvis slik at neringsseksjonene belastes 50%. Naringsseksjonenes andel
belastes seksjon nr. 2 alene sa lenge seksjon nr. 1 ikke benytter underetasje/felles
trappehus/ganger.

Utgifter til vaktmester:

Fordeles mellom nzrings- og boligseksjonene, 1 henhold til fgrte timelister for
faktisk medgatt tid.

Utgifter til drift og vedlikehold av underetasjen:

Fordeles likt pa alle boligseksjonene.
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I den grad nzringsseksjonene benytter underetasjen, skal det skje en forholdsmessig
fordeling mellom naringsseksjonene og boligseksjonene, anslagsvis slik at
naringsseksjonene belastes 10%. Naringsseksjonenes andel belastes seksjon nr. 2
alene sa lenge seksjon nr. 1 ikke benytter underetasjen pa annen mate enn det som
folger av tilleggsdelene.

Utvendig vedlikehold av bygningsfasade:

Utgiftene til utvendig vedlikehold av bygningstfasade i 1 og 2. etasje fordeles pa
naringsseksjonene i henhold til sameiebrgken. Utvendig vedlikehold av
bygningsfasade i 3 og 4. etasje (herunder utvendig del av balkongene) fordeles pa
boligseksjonene i henhold til sameiebrgken.

Utvendig vedlikehold av takflater:

Fordeles med 50% pa naringsseksjonene og 50% pa boligseksjonene. Blant
boligseksjonene fordeles utgiftene i henhold til sameiebrgken. Det samme gjelder
fordelingen blant naringsseksjonene.

Utgifter til sommer- og vintervedlikehold:

Fordeles med 50% pa nzringsseksjonene og 50% pa boligseksjonene. Blant
boligseksjonene fordeles utgiftene likt. Neringsseksjonene seg i mellom fordeler
kostnader etter sameiebrgken. Dersom arbeidet utfgres av vaktmesteren, fordeles
utgiftene slik fordelingen av vaktmesterutgiftene er regulert over.

Honorar til forretningsfgrer og revisor:

Fordeles med 20% pa naringsseksjonene og 80% pa boligseksjonene. Blant
boligseksjonene fordeles utgiftene lik. Naeringsseksjonene seg imellom fordeler
kostnader etter sameiebrgken.

Styret eller forretningsfgreren hvis denne er bemyndiget, setter opp og ajourfgrer en
detaljert oppstilling som viser alle arter av fellesutgifter og fordeling av disse i
prosent pa neringsseksjonene og boligseksjonene. Fordelingen skal vere fullt ut i
samsvar med ovenstaende retningslinjer og vesentlige forandringer kan ikke gjgres pa
annen mate enn i henhold til reglene om vedtektsendringer.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier betale
et for hver serskilt fastsatt a kontobelgp. A kontobelgpene kan ogsa dekke
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pidkostninger og andre felles tiltak
pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

A kontobelgpene skal betales hver maned med 1/12 av den beregnede andel av
arets fellesutgifter, samt eventuell fastsatt avsetning til fremtidig vedlikehold
med videre, som faller pa vedkommende seksjonseier. Ved for sen betaling
svares den til enhver tid gjeldende morarenter, ifglge morarenteloven.



Eventuelle overskudd legges til sameiets egenkapital og avsettes til fremtidig
vedlikehold. Tilbakebetaling til seksjonseierne finnes saledes ikke sted. Ved
uforutsette forandringer i fellesutgiftene, eller hvis arsmgtets vedtak avviker vesentlig
fra budsjettforslaget, jfr. nedenfor i § 7, nr. 2.3., kan styret i Igpet av regnskapsaret
vedta tilsvarende endringer av a kontobelgpene.

Sameiets egenkapital skal deles slik at det er synlig hva som er et resultat av
overskudd fra boligseksjonene og hva som er et resultat av overskudd fra
naringsseksjonene. Nar egenkapitalen brukes til fremtidig vedlikehold, skal
boligseksjonenes andel av kapitalen belaster boligseksjonens andel av
vedlikeholdsutgiftene. Det samme gjelder n@ringsseksjonene.

De gvrige seksjonseiere har panterett i seksjonene for krav mot seksjonseieren som
felge av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen
besluttes gjennomfgrt. Panteretten kan gjores gjeldende av styret, eller den enkelte
seksjonseier som har dekket mer enn sin interne del. Panteretten faller bort to ar
etter at kravet skulle ha vart betalt, jfr. eierseksjonsloven § 25.

§ 5
ARSM@ATE:

Den gverste myndighet i sameiet utgjgres av arsmgtet. Ordinzrt arsmgte (irsmgte)
avholdes hvert ir innen utgangen av juni. Arsmgtet innkalles skriftlig av styret, med
et varsel pa minst 8 — h@yst 20 — dager. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet
samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa folge styrets
arsberetning med revidert regnskap.

Saker, som en seksjonseier gnskes behandlet pa arsmgtet, skal sendes skriftlig til
styret.

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgtet med forslag-, tale- og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiernes ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiernes husstand, rett til a veere tilstede og til a uttale seg. En seksjonseier kan
mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har
rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg,
dersom arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall. Forretningsfgrer og revisor kan
mgte eller innkalles til arsmgtet, og har da talerett.

Ekstraordingrt arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
seksjonseier(e), som til sammen har minst 1/10 av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaere arsmgter, som om ngdvendig kan
innkalles med minst tre dagers varsel. Bestemmelsene vedr. ordinert
arsmgte gjelder tilsvarende.
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Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen er ikke til hinder for at det besluttes innkalt til nytt
arsmgte til avgjgrelse av forslag, som er fremsatt i mgtet, jfr. § 7, nr. 4.

§ 6
STEMMER OG FLERTALLSKRAYV:

I sameiet har nzringsseksjonene 34 stemmer. Seksjon nr. | har 23 stemmer, mens
seksjon nr. 2 har 11 stemmer. Boligseksjonene har 1 stemme hver. Til sammen er
det 56 stemmer.

Med de unntak som fglger av eierseksjonsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av
stemmene anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak blant annet om:

3.1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten, som
etter forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

3.2. Salg, kjgp, bortleie eller leie av annen fast eiendom enn den enkelte seksjon,
herunder seksjon i sameiet som tilhgrer, eller skal tilhgre,
seksjonseierne i fellesskap og fellesarealene.

3.3. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

3.4. Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige
fellesutgiftene.

3.5. Vedtektsendringer.

Forslag og saker som i det vesentlige kun har betydning for enten bolig- eller
naringsseksjonene, ma i tillegg ogsa bli vedtatt fra minste samme antall stemmer
fra angjeldende gruppe seksjonseiere som det som kreves for lovlige vedtak i
henhold til reglene ovenfor.

Vedtak som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning, kan ikke gjgres gjeldende uten at samtlige
seksjonseiere vedtaket kan ga utover stemmer for eller senere godkjenner det.



§7
BEHANDLING I ARSM@TET:

Arsmgtet ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver a vare seksjonseier.

Det ordinare arsmgtet skal, uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen, behandle:

2.1.  Styrets arsberetning hvis denne foreligger.

2.2. Godkjenne arsregnskap for foregaende kalenderar.
2.3. Andre saker nevnt i innkallingen.

24. Velge styre.

2.5. Velge revisor. (Se § 11).

Evt. arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordineert arsmgte sendes til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelig i arsmgtet.

Vedrgrende forslag som er fremsatt i mgtet, men som ikke er nevnt i innkallingen, kan
det med simpelt flertall besluttes innkalt til nytt arsmgte til avgjgrelse av forslaget.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres pa arsmgtet. Protokollen skal underskrives
av mgtelederen og minst en seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant de
tilstedevarende. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§8
STYRET:

Sameiet skal ledes av et styre pa fra 3 — 5 medlemmer som ikke behgver a vare
seksjonseiere, og som velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrets leder velges s@rskilt. Det kan velges ett varamedlem.

Valget skal, dersom det fremkommer gnsker om det, innrettes slik at bade bolig-
og naringsseksjonen er representert i styret med slik fordeling:

Bestar styret av 5 medlemmer, skal 3 vare fra boligseksjonene. Bestar styret av 4
eller 3 medlemmer, skal to vare fra boligseksjonene.



Styremedlem tjenestegjgr i 2 ar. Gjenvalg kan foretas.

Styrets leder skal pase at styret holder mgte sa ofte det trengs. Et
styremedlem, revisor eller forretningsfgrer, kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrets leder eller en valgt mgteleder, dersom styrets
leder ikke er tilstede.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmer.

§9
STYRETS OPPGAVER:

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomféringen
av vedtak truffet av arsmgtet eller styret. PA samme mate representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift i saker som gjelder rettigheter
og plikter vedrgrende fellesareal og den faste eiendom for gvrig. Sameiet forpliktes
ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal sgrge for forsikring, vedlikehold og drift av eiendommen og
ellers sgrge for forvaltning av sameiets anliggende, 1 samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret har ansvar for a treffe alle bestemmelser, som ikke ved lov eller vedtektene
er lagt til andre organer. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet
kan ogsa tas av styret, om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets
vedtak i det enkelte tilfellet.

Bestemmelsen i § 6, nr. 5 ovenfor, gjeldes tilsvarende for styrets vedtak.

§ 10
FORRETNINGSFORER:
Arsmgtet skal ha en regnskapsforer. Det hgrer innunder styret a engasjere og/eller

ansette, samt si opp regnskapsfgrer, utarbeide instruks for vedkommende, fastsette
Ignn og annen godtgjgrelse, samt fgre tilsyn med at han oppfyller sine plikter.



Engasjementet kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige 2 ar.

§11
REGNSKAP OG REVISJON:

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder driftsregnskap
og arsoppgjer, i samsvar med bestemmelsene i lov om regnskapsplikt m.v. Regnskapet
for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinzrt arsmgte.

Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til a veere tilstede i arsmgtet og til a uttale seg. Bestemmelsene i lov
om revisjon og revisor gjelder sa langt de passer.

§ 12
MISLIGHOLD:

Dersom en seksjonseier ikke betaler den fastsatte andel til drift av sameiet til
fastsatt tid eller for gvrig misligholder sine plikter overfor sameiet, er dette a
betrakte som vesentlig mislighold, dersom forholdet ikke innen 14 dager etter
skriftlig varsel beriktiges. Kravet om advarsler gjelder ikke dersom seksjonseierens
oppfersel er til alvorlig plage og sjenanse for eiendommens @vrige brukere.

Ved mislighold av eier eller bruker, som ikke er seksjonseier, har sameiet rett til &
inndrive det forfalte belgp hos seksjonseieren etter tvangsfullbyrdelseslovens regler.

Etter eierseksjonsloven § 26, kan styret palegge vedkommende seksjonseier a
selge seksjonene.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i Eierseksjonssameiet Torvet onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 - Askim
Radhus.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Trond Foremann Johannesen

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Noomi Westli

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Solveig Fjeldaas

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 17 (11 stemmer pa AFB)
Antall fullmakter: 1
Antall stemmer totalt: 28 stemmer totalt

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Styrets innstilling til styrehonorar er kr. 25.000,-.
Benkeforslag pa kr. 60.000,-

Vedtak:
Benkeforslag Styrehonorar pa kr. 60.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Valg av revisor

Vi har i dag as revisjon, og betalt kr. 11.250 for 2022 regnskapet. Hvis vi bytter til KPMG
som Usbl samarbeider med sa vil vi spare ca. kr. 5.000 i aret, samt at arsregnskapet vi bl
raskere revidert og enklere med oversendinger.

Vedtak:
Bytte av revisor til KPMG vedtatt

5.2 Nye Ordensregler

Dagens husordensregler har vaert noe uklare i hvordan disse skulle tolkes. Dette gjaldt
spesielt tolkningen av punkt 6. Garasje.

En komité hvor en representant fra 3 etg. og en representant fra 4. etg. fikk i oppdrag 8
utarbeide nye ordensregler. SE VEDLEGG

Forslag fra styret & legge til i pkt. 4. Samme gjelder ved kasting av avfall/embalasje ved
inn og utflytting.

Vedtak:
Nye husordensregler godkjennes

Protokoll fra arsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Torvet. Side 2/4
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5.3 Tv og dataleverandgr

Vi har i dag Telia som leverandgr av en grunnpakke TV kanaler hvor kostnaden ligger i
felleskostnadene. Den enkelte leilighet har selv gjort tilvalg av ytterligere kanaler og valgt
sin leverandgr av data uavhengig av boligsameiet. Kostnadene fakturert den enkelte
direkte fra leverandgr.

Infrastrukturen vi har i bygget er via "gammeldags" koakskabel. Denne lgsningen er
kostbar for den enkelte fordi man ma betale for data i tillegg.

Som vedtatt pa forrige beboermgte har Terje Sgimer, pa vegne av boligsameiet innhentet
tilbud pa nye Igsninger. Det er hentet tilbud fra Telia, Telenor, Global Connect og Viken
Fiber, p& moderne fibernett helt fram til hver leilighet.

Styret, utvidet med Terje Sgimer, har gjennomgatt tilbud fra alle leverandgrer, foretatt
befaringer pa huset med tilbydere, vurdert tekniske Igsninger samt kostnader knyttet til
dette. Kostnadene for ombygging til fiber bekostes av leverandgr mot at vi binder var
avtale i 3 ar.

Dagens kostnad pr. leilighet kr. 462,- pr.mnd. uten data. Nytt tilbud fra Altibox kr. 479,-
inkl. 100 mbs (datakraft)

Naermere orientering pa arsmetet.

Vedtak:
Styrets innstilling vedtatt.

5.4 @remerket avsettning til utvendig vedlikehold

Som besluttet i beboermgte 12.02.2024 forsldes 8 gkes felleskostnaden med kr. 2,- pr.
kvm. til fremtidig vedlikehold av tak og fasader, midlene plasseres pa gremerket konto.

Vedtak:
Styrets innstilling vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av leder
Styreleder Trond Foreman Johannesen er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Trond Foreman Johannesen gjenvelges for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble: Trond Foreman Johannesen for 1 ar.
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6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Kare Mons Bye er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: K&re Mons Bye gjenvelges for 2 3r.
Paul-Andreas Haug er ikke pa valg

AFB-Eiendom og Torget Kjgpesenter Eiendom velger selv sin representanter til styret i
Eierseksjon sameiet Torvet 8

Vedtak:
Valgt ble: Kare Mons Bye for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Inger Sandsmark er pd valg.

Valgkomiteens innstilling: Inger Sandsmark gjenvelges for 1 ar

Vedtak:

Valgt ble: Inger Sandsmark for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomite

Medlemmer i valgkomitéen som er pa valg er Reidun Riseng og Per Martinsen.

Valgkomitéens innstilling er : Reidun Riseng og Else-Marie Wahl.

Vedtak:
Valgt ble: Reidun Riseng og Else-Marie Wahl velges for 1 3r.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Torvet. Side 4/4
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Protokoll for Eierseksjonssameiet Torvet

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Trond Foreman Johannesen (sign.)
Protokollvitne Solveig Fjeldaas (sign.)

23.05.2024
18.05.2024



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR “KULTURPARKEN?”,

BAD, KULTURHUS, BARNEHAGE OG FORRETNINGER | ASKIM
SENTRUM

Planens dato: Opprinnelig dato 03.04.98, endret planforslag datert 28.12.98,
endret planforslag 26.05.99

Bystyrets vedtak: 01.07.99, Sak 115/99

§1. Detregulerte omradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

§2. Omradet reguleres til felgende formal:

e PBL§25 nr1 forretning/bad
e  Byggeomrader forretning/kjspesenter/boliger

offentlige bygn. barnehage

e PBL§25 nr.3 kigrevei
e  Offentlige gang/sykkelvei/fortau
trafikkomrader
torg
adkomstsone
annet trafikkareal
e PBL§25 nr4 park
e  Friomrader grentanlegg
e PBL§25 nr.6 forretning/bevaringsverdig

e  Spesialomrader bygning/kulturhus

frisiktsoner

§3. Byggeomrader

§3.1 Forretning/bad, FELT 3

a) Bebyggelsen kan oppfares med menehgyde inntil 12m fra det planerte terrenget
+ Kjeller. Der hvor det ligger tilrette for det kan parkering i kjeller etableres.

b) Tillatt bebygd areal, %BYA for omradet ma ikke overstige 40% av tomtens
nettoareal(8.360m?). Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt.6.1. Bygningers
h@yde og takvinkel skal godkjennes av kommunen.

c) Bebyggelsens art, utforming og materialbruk samt gesims- og mgne-hagyde m.m.
skal veere i henhold til disse reguleringsbestemmelser og falge reglene i Plan- og
bygningsloven, i forbindelse med sgknad om igangsettingstillatelse, jfr. Forskrift
om saksbehandling og kontroll.
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e)

SIDE 2

Fer sgknad om igangsettingstillatelse behandles skal det foreligge situasjonsplan
som viser:

® bygningers plassering

® avkjgrsel fra offentlig vei, n@dvendig mangvreringsareal
® parkeringsplasser
®

uteanlegg i henhold til “Retningslinjer for utforming av utenomhusanlegg” i
Askim kommune, vedtatt 25.06.92 eller tilsvarende senere oppdaterte
retningslinjer

Vedlagt igangsettingssgknaden skal estetisk vurdering av byggeprosjektet falge.

Antall parkeringsplasser som skal betjene bad settes til 40. Innen felt 3 skal det
ogsa avsettes 10 p-plasser for barnehagen. Kommunen kan gi samtykke til at
parkering og biloppstillingsplasser som ikke kan etableres pa egen grunn kan
dekkes ved hjelp av frikjgpsordningen.

§3.2 Forretning/kjepesenter/boliger, omr. A og omr. B, FELT 2

a)

b)

Omr. A - Askimtorget kjgpesenter. Bebyggelsen kan benyttes til
forretning/kontor/bolig.

Det tillates etablering av boliger i bygningens nordvestre hjgrne. Boligene skal
ha parkering i garasjeanlegg i bygningen. Det skal etableres 1 garasje
pr./leilighet. For eventuelle omsorgsboliger settes kravet til 0,5 garasjer pr/enhet.
Innkjering til garasjen skal ligge i nord som vist pa plankartet. Det tillates
oppbygg pa eksisterende bygning inntil eksisterende trappehus, for etablering av
felles oppholdsrom og bod for leilighetene. Utenders oppholdsarealer etableres
pa eksisterende tak.

Tillatt bebygd areal, %BYA for omradet ma ikke overstige 75% av tomtens
nettoareal(13.800m?). Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt.6.1. Bygningers
heyde og takvinkel skal godkjennes av kommunen.

Parkering for kj@pesenteret etableres delvis innenfor omr. A og omr. B. Antall
plasser settes til 270, hvorav ca 60 kan etableres i omr. A.

Det kan tilrettelegges for kjareadkomst over omr.A mellom P.M.Rewdes gate og
Henstad Allé. Det skal sikres tilstrekkelig plass til adkomst og mangvrering med
bil foran hovedinngangen til kulturhuset.

Omr.B - skal benyttes til parkering for omr. A - Askimtorget kjgpesenter. Omr.B
skal sammen med de plasser som etableres i omr. A, utgjere 208 p-plasser. Det
skal legges il rette for adkomst til felt 3 via parkeringsplassen i omr. B. Det skal
utarbeides en plan for omradet som fastsetter detaljutforming og beplantning av
p-plassen. Planen skal godkjennes i fglge reglene i PBL, jfr. Forskrift om
saksbehandling og kontroll.

Det tillates varemottak for kjgpesenteret, bade fra adkomstsone vest for
bygningene og fra gstsiden.

§3.3 Offentlige bygninger/barnehage, FELT 3

a)
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Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer + kjeller, med maksimal gesimshgyde
4m, malt fra det planerte terrenget.



§4.
§4.1

§4.2

SIDE 3

b) Tillatt bruksareal: BRA =700m?. Tillatt bruksareal er definert i NS 3940 pkt. 6.4.
Bygningers hgyde og takvinkel skal godkjennes av kommunen.

c) Barnehagen skal ha adkomst fra Henstad Allé, hvor det er tilrettelagt for henting
og bringing med bil. Barnehagen skal gis tilgang til 10 p-plasser innenfor de
parkeringsarealer som opparbeides for bad/kulturhus. Antall parkeringsplasser
innenfor planomradet, som skal betjene barnehage settes til 10 plasser.

Offentlige trafikkomrader, FELT 1, 2, 3,

Kjorevei

Henstad Allé opprettholdes som en gate for innkjering til eiendommene og
bad/barnehage, det muliggjeres adkomst via omr.A til P.M.Rgwdes gate og videre til
Eidsbergveien. Trerekkene langs gatene i dette omradet bevares.

Gater og plasser skal opparbeides i henhold til “Retningslinjer for utforming av
utenomhusanlegg” i Askim kommune, vedtatt 25.06.92 eller tilsvarende senere
oppdaterte retningslinjer.

Torg
Det skal tilrettelegges for torghandel og opphold pa plassen.

Torget skal veere stengt for gjennomkjering. Det tillates kjering til torghandelen og til
varelevering for forretningene ved torget.

Nordre del av torget skal opparbeides som offentlig parkeringsplass med tretak.
Parkeringsplassen skal ha innkjgring fra nord.

Retningslinjer for utforming av utenomhusanlegg” i Askim kommune, vedtatt 25.06.92
eller tilsvarende senere oppdaterte retningslinjer legges til grunn ved planlegging av
torget.

Det skal utarbeides en detaljplan for torget som viser utforming av:
- parkering med tretak

- avgrensing mellom parkeringsplass og torget, oppholdssone

- torgplassen

- utsmykning, vannarrangement, basseng o.l.

- materialbruk som f.eks. dekke, planter og beplantning
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§4.3

§4.4

§5.
§5.1

§6.
§6.1

§6.2

SIDE 4

Adkomstsone

| adkomstsonen tillates varelevering/kjaring til torgplassene og varemottak for
Askimtorget. Adkomstsonen skal ogsa fungere som gang-/sykkelvei fra
Eidsbergveien til Lavstien/Solbergfosslinja.

Annet trafikkareal

| omradet inngar annet trafikkareal som fylling og skjeering, murer, grafter og
eventuelle stayskjermingstiltak.

Friomrader, FELT 3

Park

Omradet benyttes til offentlig park. “Badeparken” opprettholdes med sitt eksisterende
basseng. Eksisterende traer langs og inne i parken bevares.

Det skal utarbeides en plan for omradet som fastsetter detaljutforming av parken i
henhold til “Retningslinjer for utforming av utenomhusanlegg” i Askim kommune,
vedtatt 25.06.92 eller tilsvarende senere oppdaterte retningslinjer.

Spesialomrader

Forretn/bevaringsverdig bygning/kulturhus, FELT 3

Askims gamle kinobygning er avsatt til spesialomrade for bygninger som pa grunn av
kulturhistorisk verdi @nskes bevart. Gjennomferingen av bevaringen forutsetter at
dette er teknisk og @konomisk forsvarlig. Kinobygningen tillates ombygget til
kulturhus. Alle tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 93, skal i forbindelse med

ombyggingen forelegges Fylkeskonservatoren fer det gis igangsettingstillatelse til
tiltak.

Omrédet ved kulturhusets eksisterende hovedinngang og langs bygningen etableres
som en “kulturplass” som gir bygningen de rette fysiske omgivelser.

Antall parkeringsplasser som skal betjene kulturhuset settes til 35. Kommunen kan gi
samtykke til at parkering og biloppstillingsplasser som ikke kan etableres i Felt 3, kan
dekkes ved hjelp av frikjgpsordningen.

Spesialomrade/Frisiktsoner, FELT 2

Innenfor frisiktsonene er det ikke tillatt & plassere innhegninger, gjenstander eller
vekster som vil rage hgyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de matende veibaner,
jfr. Veglovens §§ 29, 30 og 31. Terrenget i frisiktsoner ma planeres slik at det ikke pa
noe sted blir hgyere enn 0,5 m over denne fluktlinjen.

REB-5-98.D00C
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SIDE 5

§7. Fellesbestemmelser

a) Kommunen skal ved behandling av seknader om tiltak pase at bebyggelsen og
utearealene far en god utforming og at de enkelte bygninger harmonerer med
hverandre.

d) Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor szerlige grunner foreligger,
tillates av kommunen innenfor plan- og bygningslovgivningen og vedtektene for
Askim kommune.

Askim, 28.12.98,
endret, 26.05.99

REB-5-98.D0C
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ET OMRADE MELLOM HENSTAD ALLE,
TRGGSTADVEIEN OG EDWIN RUUDS GATE, ASKIM PRODUKSJONSPARK AS

Planens dato: 22.11.01, 14.04.23, rev. 07.07.23
Bystyrets vedtak: 20.06.02, sak 59/02
Endring ved forenklet prosess:
Sak pa hering 14.04.23 - 06.05.2023
Delegert vedtak sak 629/23, datert 07.07.23

PLANENDRING FOR TORGET 12
(Endringen erstatter feltene E, J og P3)

PLANID: 012420020003

§1. Detregulerte omradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.
§2. Omradet reguleres til felgende formal:

¢ Byggeomrader
Omrade 4: KFIB (Kontor/forretning, industri/lager, bevertning)

BNT (Bolig, Nzering og Tjenesteyting)
Bolig, forretning, offentlig eller privat tjenesteyting
(helse/omsorg, kultur), bevertning

NT1 og NT2

(Neering og tjenesteyting)

Forretning, offentlig eller privat tjenesteyting (helse/omsorg,
kultur), handverksvirksomhet, kontor og bevertning

o Offentlige trafikkomrader Gatetun (felt T1)

¢ Fellesomrader
P3: Felles parkeringsplass
U1: Uteoppholdsareal
R1: Renovasjon
T2 Gatetun

e Spesialomrader Frisiktsoner

e Hensynssoner
Hensynssone kulturmiljg (H570)



BYGGEOMRADER

§6.

§ 6.1

c)

Byggeomrade 4.

Felt KFIB: Byggeomrade for kontor/forretning, industri/lager,
bevertning
Felt BNT: Bolig, forretning, offentlig eller privat tjenesteyting

(helse/omsorg, kultur) og bevertning

Felt NT1 og NT2 Forretning, offentlig eller privat tjenesteyting
(helse/omsorg, kultur), handverksvirksomhet,
kontor og bevertning

Fellesbestemmelser for feltene BNT, NT1, NT2, R1, U1, T2 og P3

Minste uteoppholdsareal MUA er 25 m2 pr boenhet og inkluderer bade privat og felles
uteoppholdsareal. Minimum 20 % av bruksarealet (BRA) til bolig skal veere felles
uteoppholdsareal (MFUA).

MFUA skal anlegges innenfor felt U1. Areal innenfor felt T1 som er tilrettelagt for uteopphold
med mgblering og grentanlegg, kan regnes med i MFUA. Areal innenfor en avstand pa 2
meter fra fyrhusets nordre fasadeliv og areal som er i bruk til parkering og kommersielle formal
skal ikke regnes inn i MFUA. Minste krav til arealbredde er 5 meter.

Minst 30% av MFUA skal ha sol minst 5 timer 1. mai, hvorav 3 av disse timene skal vaere
mellom 14 og 20.

Parkering for naeringsformal skal anlegges innenfor avgrensningen av opprinnelig
reguleringsplan vedtatt den 20.06.02, sak 59/02.

Parkering for boliger i felt BNT skal anlegges i eksisterende kjeller som gar under bade felt
BNT, KFIB og omrade D i opprinnelig reguleringsplan.

Folgende gjelder felt BNT, NT1 og NT2:

* Det skal opparbeides minimum 1 parkeringsplass pr 100 m2 BRA bolig og
maksimum 1 parkeringsplass pr leilighet. Innendars biloppstillingsplasser skal
tilrettelegges for lading av el-kjeretey med tilstrekkelig stremtilfersel og
slokkevannskapasitet.

+ For forretning/tjenesteyting/bevertning skal det etableres minimum 1 og
maksimum 2 plasser pr 100 m2 BRA.

¢ For kontor skal det etableres minimum 0,5 og maksimum 2 plasser pr 100 m2.

* Minimum 5% av parkeringsplassene skal veere utformet og reservert for
forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand til
hovedatkomst.

e Det skal etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr boenhet og minimum 3
sykkelparkeringsplasser pr 100 m2 BRA neaering.

e Sykkelparkeringsplasser skal, med unntak av plasser for naeringsformal, anlegges
innenfor avstengt areal i bebyggelsen. 10 % av pakrevde sykkelparkeringsplasser
til bolig kan tillates anlagt utomhus forutsatt at de er diskre utformet, ikke innbygd
og at anlegget ikke virker dominerende. Sykkelparkeringsplasser skal ha ordning
for & lase fast sykkel.

Overvann
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e)

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien og etter den til enhver tid gjeldende
klimapaslag. Dagens klimapaslag for korte intense regn er definert i kommunes
overvannsveileder og skal vaere minimum 50 %. Det skal fortrinnsvis velges apne og
naturbaserte lasninger.

i.  Trinn 1: Mindre nedbarsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal
fanges opp og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, grenne
grafter, permeable flater og dekker og lignende.

i.  Trinn 2: Starre nedbersmengder skal handteres lokalt og i starst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordrgyes ved bruk av regnbed, blagranne tak, grefter,
apne kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

iii. Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik
at naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader
oppnas.

iv. Eksisterende dreneringslinjer eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik veere utredet og
dokumentert.

V. Dersom valgt lasning innebaerer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal
lasningen vaere godkjent av enhet for Vann- og avlep far det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fert inn pA kommunens ledningsnett eller
til resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved
rammesgknad.

Stay

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2021, eller senere retningslinje
som erstatter denne, med tilhgrende grenseverdier i tabell 2, eller senere retningslinje som
erstatter denne, gjeres gjeldende for omradet som inngar i planendringen. Unntak fra dette er
gitt i bestemmelse til felt BNT og felt f_U1.

Luftforurensning

Det skal foretas en luftkvalitetsanalyse etter retningslinje T-1520, Retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanlegging. Dersom analyse av planomradet viser at gjeldende
grenseverdier overskrides skal det gjiennomfares tiltak for & oppna best mulig luftkvalitet pa
uteoppholdsarealer og innendars i bebyggelsen. Luftinntak til bebyggelse i omradet skal
plasseres lengst mulig fra forurensningssoner.

Anleggsperioden

Under anleggsperioden skal det gjennomfares tiltak som sikrer trygg og god fremkommelighet
for kjarende, gaende og syklende, herunder bevegelses- og orienteringshemmede, og
Henstad-eika skal ivaretas.

Dokumentasjonskrav
Falgende dokumentasjon skal foreligge sammen med seknad om rammetillatelse:
e Utomhusplan som viser: bygningers plassering, parkering, varelevering, renovasjon,
terrengbehandling, beplantning, steyskjerming, belysning, lekeplasser, mablering og
opparbeidelse av gatetun f_T2.

e Steyfaglig utredning som dokumenterer hvordan kravene til stay vil oppfylles.
Utredningen skal vise beregnede staynivaer pa fasader og utearealer, inkludert
balkonger og takterrasser.

e Lgsning for lokal overvannshandtering og snelagring innenfor planomradet for
endringen skal vaere dokumentert i utomhusplan og tilherende notat og beregninger
(dvs en overvannsplan).



e Plan for anleggsperioden som avklarer hvordan framkommelighet, sikkerhet og
ivaretakelse av Henstad-eika skal sikres.

Ovennevnte dokumentasjonskrav gjelder ogsa for felt NT1 og NT2 sa langt kravene er
relevante for situasjonen.

h) Rekkefalgebestemmelser
Far midlertidig brukstillatelse kan gis for boliger, skal:
¢ Ngdvendige stayreduserende tiltak veere ferdigstilt;
e Pakrevd uteoppholdsareal veere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan;
¢ Gatetun felt T1 og T2 veere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan;
e Pakrevd oppgradering av vann- og avlgpsledninger vaere gjennomfert,
¢ Godkjent overvannslasning vaere opparbeidet.

§6.2 FeltKFIB
a) For feltet gjelder bestemmelser for byggeomrade 4, omrade D, vedtatt den 20.06.02, sak 59/02.

§ 6.3 Felt BNT

a) Bruk
¢ Bebyggelsen tillates benyttet til forretning, offentlig eller privat tienesteyting
(helse/omsorg, kultur), bevertning og bolig.

¢ Dettillates etablert boliger fra 2. til 8. etasje.
¢ Minimum 20% av BRA i feltet skal veere avsatt til forretning, bevertning og/eller
tienesteyting i farste etasje.

e | Kjeller tillates etablert funksjoner tilharende bebyggelsen som parkering, lager og
boder. Nedkjaring til parkeringskjeller skal plasseres i samsvar med plankart.

b) Utnyttelse
e Maksimalt tillatt %BYA=100%.

e Dettillates etablert maksimalt 10.500 m2 BRA over bakkeplan.

c) Hoyde
e« Maksimal byggehayde er kote 160.

d) Utforming
¢ Mot omkringliggende gatetun skal gesimsen trekkes minimum 2 m tilbake fra fasadeliv
pa underliggende etasjer.

e Det tillates utkragede balkonger over felt T1 inntil 1,8 m.
Det tillates utkraget baldakin over felt T1 med inntil 3 m.

e Bygningsmessige detaljer fra eksisterende bygg slik som baldakin og pilastre skal
viderefares i nybygg, og vinduer skal utformes bevisst for & ivareta historiske verdier.
Det skal redegjeres for estetiske kvaliteter i forbindelse med rammesaknad.

e) Leke- og uteoppholdsareal
¢ Felles utearealer pa lokk skal mebleres og utformes med variert beplantning for a
skape grenne og attraktive uterom og skal inkludere ett lekeareal tilpasset smabarn pa
minimum 100 m2. Minst 20 % av arealet skal ha vekstlag pa 80 cm.

» Alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal i form av terrasse eller balkong pa
minimum 4 m2. Unntak gis for inntil 7 boenheter forutsatt at disse far fransk balkong.

fy Stey Dettillates unntak fra retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-
1442/2021 for falgende forhold:

e For boenheter som har fasade bade mot stille side og steyutsatt side skal minimum
50% av oppholdsrom og minimum ett soverom i hver av disse boenhetene vende mot
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6.4

stille side. Boenhetene skal ha balansert, mekanisk ventilasjon. Veggkonstruksjon og
vinduer skal sikre maksimalt innvendig steyniva pa Lekv 30 dBA.

e For opptil 10 % av boenhetene tillates at alle vinduer vender mot nedre del av gul
stoysone (dvs Lden < 58 dB). Leilighetene skal utformes med dempet fasade slik at
stoynivaet ved apningsbare vinduer er tilfredsstilt inht retningslinje T-1442/2021, tabell
2. Dette skal gjores ved etablering av lavt plasserte luftevinduer mot balkong/fransk
balkong med tett rekkverk eller ved at det monteres en glasskjerm som overlapper
luftedel av vindu med 20 cm i alle retninger. Leilighetene skal ha balkong pa minimum
9 m? og skjermes med lydtett rekkverk og lydabsorberende himling. Utfarelsen skal
veere samme material som fasadeomradet eller harmonere med fasadeuttrykket
ellers, slik at tiltakene ikke skiller seg ut fra gateplan.

e Det kan aksepteres at deler av pakrevd uteoppholdsareal (MUA) tillates med stayniva
over Lden 55 dB.

Felt NT1 og NT2: Naering og tjenesteyting

a) Bruk

Innenfor feltene tillates forretning, offentlig eller privat tjenesteyting (helse-/omsorg, kultur),
handverksvirksomhet, kontor og bevertning. Inkludert i dette er bakeri og bryggeri.

b) Utforming

Felt NT1 omfattes av hensynssone H570_1 og bestemmelser om utforming er i gitt i
bestemmelser til hensynssonen.

Bebyggelse i felt NT2 (vaktmesterboligen) skal sekes bevart, men kan erstattes av bygg med
samme fotavirykk og hayde. Dersom oppfaring av nytt bygg tillates ma det dokumenteres at
eksisterende bygg kan erstattes med nybygg som tilferer omradet kvaliteter pa linje med den
historiske bygningen som sgkes fjernet. Det tillates endringer av fasader, herunder endrede
vindusformater, forutsatt at bygningens karakteriske uttrykk med hensyn til materialbruk,
farger og utfarelse beholdes. Bygningens innvendige konstruksjoner, overflater og interigr
tillates endret.

Askim kommunes fargepalett skal benyttes ved fargesetting av fasader.

Det skal redegjares for estetisk utforming av fasader til rammesegknad.

Det tillates stattemurer, trapper og liknende for a tilrettelegge for adkomst og varelevering.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§7.

Omrade T1. Gatetun
For feltet gjelder bestemmelser som gitt til denne reguleringsplan i vedtak den 20.06.02, i sak
59/02.

FELLESOMRADER

§8.

§ 11.

Felles parkeringsplass Omrade P3

a) Omrade P3: Felles for omradene C1, C2, D, BNT og NT1 og NT2 (eiendommene 52/ 400)
For feltet gjelder bestemmelser som gitt til denne reguleringsplan i vedtak den 20.06.02, i sak
59/02.

Felt f_U1. Felles uteoppholdsareal

Felt f_U1 er felles for felt BNT, NT1 og NT2.

Areal innenfor feltet skal veere tilrettelagt for variert uteopphold, herunder sitteplasser og
anlegg for lek og aktivitet. Lekeplasser skal vaere universelt utformet.

Arealet skal opparbeides med variert beplantning for & skape grenne og attraktive uterom.
Eksisterende treer skal i sterst mulig grad beholdes.



d) P& uteoppholdsarealet tillates det etablert mindre konstruksjoner som stay-/solskjermer,
levegger og pergola.

e) Steyskjerming og sikring av lekearealer mot vei tillates plassert utenfor byggegrense forutsatt
at dette ikke kommer i konflikt med nedvendige frisiktsoner. Det kan aksepteres at deler av
pakrevd felles uteoppholdsareal (MFUA) tillates med steyniva over Lden 55 dB. Lekeareal og
sittegrupper nord for fyrhuset skal skjermes slik at stayniva under Lden 55 dB sikres-
Steyskjermer i uteareal skal ha en visuelt god utforming, hvorav en andel av disse skal veere
grenn skjerm som er beplantet.

f) Felles uteareal skal veere offentlig tilgjengelig.

g) Dettillates etablert uteservering i tilknytning til felt BNT, NT1 og NT2.

§12. Feltf_R1. Felles renovasjon
Felt f_R1 er felles for felt BNT, NT1 og NT2.
Det skal etableres nedgravd lgsning. Avfallslgsningen skal veere lett tilgjengelig for renovater
og veere universelt utformet.

§13. Feltf_T2. Gatetun
Felt f_T2 er felles for felt BNT, NT1 og NT2.
Det skal legges vekt pa utforming og tilrettelegging for trygg ferdsel og attraktive funksjonelle
byrom. Opparbeidelse skal skje pad myke trafikanters premisser. Utforming skal ivareta
funksjonen som gang- og sykkelforbindelse. Eventuelle arealer som er egnet til formalet kan
regnes med i MFUA for boligene i felt BNT. Pa felles gatetun tillates uteservering i tilknytning
til felt BNT og NT1-2. Det kan tillates tidsbegrenset varelevering og renovasjon til de
tilgrensende eiendommer.

SPESIALOMRADER

§ 15. Frisiktsoner.
Innenfor frisiktsonene er det ikke tillatt & plassere innhegninger, gjenstander eller vekster som
vil rage hayere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de matende veibaner, jfr Veglovens §§ 29,
30 og 31. Terrenget i frisiktsoner ma planeres slik at det ikke pa noe sted blir hayere enn 0,5
over denne fluktlinjen.

HENSYNSSONER

§16. Hensynssone kulturmilje (H570)
Eksisterende bebyggelse i felt NT1 (fyrhuset med pipe) tillates ikke revet eller fiernet.
Opprinnelig karakteristiske fasadeuttrykk med hensyn til utforming, materialbruk og utferelse
skal bevares. Fasadefarge kan tilpasses omkringliggende bebyggelse og kommunens
fargepalett.
P& fasadene tillates endringer av vinduer, derer og n@dvendige tekniske anlegg tilpasset ny
bruk. [ tilknytning til eksisterende bygg tillates etablering av ramningstrapp med estetisk god
utforming utenfor felt NT1. Det tillates mindre, tekniske takoppbygg.
Alle seknadspliktige tiltak skal forelegges for regional kulturminnemyndighet til uttalelse far det
fattes vedtak.

FELLESBESTEMMELSER

8§17. Fellesbestemmelser

a)

Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger, pase at bebyggelsen og

utearealene far en god utforming og at de enkelte bygninger harmonerer med hverandre.
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Utskriftsdato: 06.02.2025
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Torget 8, 1830 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert p& eiendommen.

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 06.02.2025

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 52/673// A

&

Europaveg
# Europaveg
¥ Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg
it #% Riksveg tunnel
g Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
/Kommunalueg z
‘ / Kommunalweg _

- 7 kommunalveg tunnel F! =

Privatveg
I, /" Privatveg
| .7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
3ang - og sykkelveger
|/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
|/ Annet gangareal
b = b

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ENERGIATTEST

Adresse Torget 8
Postnummer 1830 >
Sted ASKIM % »
(o2
Kommunenavn Indre Dstfold ,jcj B
Gardsnummer 52 3
k2
Bruk 673 o
ruksnummer E m m
Seksjonsnummer 17 O
£
Andelsnummer = LI=J
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 147345941 'qé)
Q
Bruksenhetsnummer H0405 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-77318 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.02.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Folg med pa energibruken i boligen

- Bruk varmtvann fornuftig - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2003
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Titak 12: Sla av lyset 0og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Postboks 34
1861 Trggstad
Telefon: 69 68 10 00

Indre @stfold kommune

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):
X U
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
’ O O
Om bygningene er byggeanmeldt:
ygning yag X [
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Id 012419990003 Forretning
"Kulturparken", bad, kulturhus, Anqen veigrunn 01.07.1999
barnehage og forretninger Bolig/Forretning
Reguleringsplan
Id 012420020003 Gatetun .
Omrédet mellom Henstad Plass |Felles avkjersel 20.06.2002
og Edwin Ruuds gate
Bebyggelsesplan
Kommunedelplan
Hensynsone H570_4-2: Periode:
Bevaring kulturmilje
Kommuneplan Kommuneplanens arealdel Hensynsone
P PlanIiD 3014202101 H820_2:0Omforming 2024 - 2035
Sentrumsformal,Navaerende

Uregulert

O

Reguleringsbestemmelser

X]3014202101, 012419990003, 012420020003

Mulig inngrep pa Reguleringsplan: Omradet nord for eiendommen er regulert til omforming. Fyrhuset med
ilhgrende pipe omfattes av Hensynssone H570 — bevaring kulturmiljg. Det ma paregnes at eksisterende hayblokk

rives og erstattes med et nytt bygg med samme fotavtrykk og hgyder

Mulig inngrep pa Kommuneplan: Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid
gjelde foran eldre reguleringsplaner, men se § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa § 5.3 og § 5.3.1 for
bestemmelser og retningslinjer for felt SF2-1, omrade avsatt til sentrumsformal i Askim.

Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor eiendomsgrensene kan leses i
kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i kapittel 3 - §§ 3.1 — 3.18.
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Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:
Id 012420150006
Forslag til detaljregulering for vestre del av Askim Naeringspark, gbnr 52/400 m.f er uaktuell/trukket.

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 06.02.2025
Indre @stfold kommune

Line Elvegard
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ET OMRADE MELLOM HENSTAD ALLE,
TROGSTADVEIEN OG EDWIN RUUDS GATE, ASKIM PRODUKSJONSPARK AS

Planens dato: 22.11.01
Bystyrets vedtak: 20.06.02, sak 59/02

§ 1. Det regulerte omradet er pa kartet vist med reguleringsgrense.

§2. Omréadet reguleres til felgende formal:

e Byggeomrader Omrade 1: Konsentrert smahusbebyggelse
Omrade 2; A, C2, H og I: Industri / lager
Omréade 3: C1: Industri/lager, forretning, garasjeanlegg

C1.1:Industri/lager, forretning
B: Kontor, herberger/bevertning

Omrade 4: D: Kontor/forretning, industri/lager, bevertning
E: Kontor/forretning, industri/lager, bevertning, bolig
J: Kontor/forretning, industri/lager, bevertning

. Offentlige trafikkomrader Kjerevei
Gang-/sykkelvei
Annen veigrunn

Gatetun
o Fellesomrader P1, P2 og P3: Felles parkeringsplass/gardsplass
F1 og F2: Felles avkjersel
. Spesialomrader S1 og S2: Parkbelte i industristrak
Frisiktsoner
Trafostasjon
BYGGEOMRADER

§3. Byggeomrade 1.
Byggeomréade for konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg,

BYA = 35 %.

a) Bebyggelsen kan oppferes i inntil 3 etasjer. Maksimal gesimshgyde 8,0 meter malt pa
hoyeste fasade. Maksimal menehgyde 9,5 m over topp grunnmur. Maksimal takvinkel
ST R,

b) Tillatt bebygd areal, BYA (inklusiv garasje/carport) for Byggeomrade 1, ma ikke overstige
35 % av omradets nettoareal (13,18 daa). Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt 6.1.

c) Far byggemelding behandles, skal det foreligge illustrasjonsplan over hele byggeomrade
1. Planen skal vise:

1
KATETEKST\TEFKR\REGPLA\Regplaner 01-02\RegbestAPP.doc
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§4.

d)

Bygningers plassering og volum.

Avkjarsel fra vei

Garasje/carport — plassering og antall biloppstillingsplasser
Fellesanlegg for leik, parkering og renovasjon
Terrengbehandling

Kravet om illustrasjonsplan for hele omrédet i forbindelse med byggemelding, gjelder ikke
for mindre tiltak innenfor én eiendoms avgrensning.

Kommunal parkeringsvedtekt skal legges til grunn ved beregning av antall
parkeringsplasser/garasijer.

Regulert byggegrense langs Edwin Ruuds gate og Henstad allé er 5 m. Regulert bygge-
grense langs Simen Hoels gate er 4 m. Fravik pa inntil 1,5 m kan gjeres for enkelte deler
av bygningsmassen i forbindelse med utarbeidelsen av illustrasjonsplanen.

Bygningene skal utformes slik at de tilfredsstiller statlige krav om steydemping: Dersom
grensene overskrides, skal nedvendige steydempende tiltak gjennomfaeres.
Steygrensen for boliger, beregnet innendgrs er 30 dBA

Steygrense for felles uteoppholdsareal (bolignzere oppholdsomrader) er 55 dBA.
Dersom denne grensen overstiges for uteoppholdsarealene skal det etableres
steydempende tiltak som jordvoller eller skjermer.

Byggeomrade 2.
Omréadene A, C2, H og I: Byggeomrade for industri / lager.

Bygningene pa omradene A og C2 kan ikke bygges pa i hayden (pabygges).

P& omradene H og | kan det oppferes bygninger med maksimal gesimshayde 12 meter
malt fra det planerte terrenget. Bygningene kan maksimalt ha 3 etasjer over bakkeplan.

Prosent bebygd areal, BYA, = 95 % for Byggeomrade 2. Bebygd areal er definert i NS
3940 pkt 6.1

Fer byggemelding behandles, skal det foreligge illustrasjonsplan som omfatter
Byggeomrade 2 og Fellesomradene P1, P2 og P3:

lllustrasjonsplanen skal vise:

Bygningers plassering og volum

Avkjersel fra vei

Parkering og renovasjon

Terrengbehandling, beplantning

Parkering for omradene A, C2, H og | skal skje pa Fellesomradene P1, P2 og P3.
Parkering kan eventuelt skje pa ubebygde arealer innenfor Byggeomrade 2. Antall
parkeringsplasser skal avklares i forbindelse med behandling av byggemelding.
Kommunens parkeringsvedtekt er retningsgivende.

2
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§ 5.

§ 6.

a)

b)

Byggeomrade 3.

Omrade C1: Byggeomrade for industri/lager, forretning, garasjeanlegg
Omrade C1.1: Byggeomrade for industri/lager, forretning

Omrade B: Byggeomrade for kontor, herberge/bevertning

Avgrensningen mellom omradene C1, C1.1 og B framgar av Vedlegg 1

Omrade C1 kan ha maksimal gesimshgyde lik eksisterende menehgyde, dvs ca. 11 m
over planert terreng.

Omréde C1 kan nyttes til industri, lager, forretning og garasjeanlegg.

Hele eller deler av omrade C1 kan ombygges til garasjeanlegg. Anlegget kan veere i ett
eller to plan. Hele eller deler av anlegget kan gjares tilgjengelig for allmennheten.
Adkomst til garasjeanlegget skal veere fra Fellesomradet P1.

Omrade B kan ha maksimalt 4 etasjer over bakkeplan, dvs. eksisterende bygning B kan
pabygges maks 2 etasjer. Maksimal gesimsheyde for bygninger pa omrade C1.1/B er
17,5 m malt fra det planerte terrenget. Omrade B kan nyttes til forretning / kontor /
herberge / bevertning.

Omradene B / C1.1 kan bygges til i en bredde av ca 6 m pa sersiden, dvs fram mot
Henstad allé.

Prosent bebygd areal, BYA = 100 % for Byggeomrade 3.
Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt 6.1.

For byggemelding behandles, skal det foreligge illustrasjonsplan for Byggeomrade 3 og
Fellesomrade P1.

Planen skal vise :

Bygningers plassering og volum

Parkering og renovasjon.

Terrengbehandling, beplantning

Parkering for omradene C1, C1.1 og B skal primzert skje pa Fellesomrade P1. Parkering
kan eventuelt skje i omrade C1 (dersom ombygd til garasjeanlegg).

Ved vurdering av parkeringsbehov for Byggeomrade 3, kan en del plasser pa
Trafikkomrade T1 innga i vurderingen. Antall parkeringsplasser skal avklares i
forbindelse med behandling av byggemelding. Kommunens parkeringsvedtekt er
retningsgivende.

Byggeomrade 4.
Omradene D og J: Byggeomrade for kontor/forretning, industri/lager, bevertning.
Omréade E: Byggeomrade for kontor/forretning, industri/lager, bevertning, bolig.

Omrade (bygning) D kan ikke bygges pa i hayden (pabygges).

Omréade (bygning) E kan ikke pabygges. Imidlertid kan eksisterende areal i 7. etasje
ombygges og utvides.

3
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b)

Pa omrade J kan oppfares bygninger med maksimal gesimshgyde 16 meter malt fra det
planerte terrenget. Det kan oppferes bygninger med maksimalt 4 etasjer over bakkeplan.

Prosent bebygd areal, BYA, er 90 % for Byggeomréade 4 (omradene D, E; og J)
Siden omradene D og E allerede er 100 % bebygd vil det si at omrade J maks kan
bebygges med ca 1600 m2. Bebygd areal er definert i NS 3940 pkt 6.1. Byggegrense
mot Tregstadveien er 4,0 m.

Fer byggemelding behandles, skal det foreligge illustrasjonsplan som omfatter
Byggeomrade 4 og Fellesomrade P3, som viser:

Bygningers plassering

Parkering og renovasjon

Terrengbehandling, beplantning

Parkering for omradene D, E og J skal primzert skje pa Fellesomrade P3. Parkering kan
eventuelt skje i underetasje/kjeller, p& ubebygde arealer innenfor Byggeomréade 4 eller i
omrade C1 (dersom ombygd til garasjeanlegg).

Bygges det boliger i 4. — 7. etasje i omrade (bygning) E, er det krav om minimum 1
parkeringsplass i garasje pr. leilighet. | forbindelse med byggemelding av boliger, skal
garasjeplasser og uteoppholdsareal vises.

Ved vurderingen av parkeringsbehov for Byggeomrade 4, kan en del plasser pa
Trafikkomrade T1 inngd i vurderingen. Antall parkeringsplasser skal avklares i
forbindelse med behandling av byggemelding. Kommunens parkeringsvedtekt er
retningsgivende.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

§7.

b)

Omrade T1. Gatetun

Det vises til intensjonsavtale inngatt 16.11.2000 mellom Torvet Eiendom AS, Askim
Produksjonspark AS, Opplevelsessenteret @stfoldbadet AS og Askim Kulturhus AS som
grunneiere og Askim kommune. Se vedlegg 2.

Partene skal samarbeide om all planlegging og utvikling av byrommet som omfattes av
planens Fase 1 og Fase 2. .

Trafikkomradet T1, Gatetun, ligger hovedsakelig innenfor det som omfattes av Fase 1.
Imidlertid ligger arealet syd for omradene E og J innenfor Fase 2. Askim Produksjonspark
AS er grunneier for starstedelen av arealet som omfattes Trafikkomrade T1 . Torvet
Eiendom AS er grunneier for en mindre del i den sydlige delen av T1. Innenfor omrade
T1 er det kun disse to som er grunneiere, bade det som omfattes av Fase 1 og 2. Den
delen som omfattes av Fase 1, er allerede opparbeidet etter godkjent plan. Den delen
som omfattes av Fase 2, skal opparbeides etter plan godkjent av partene.

Fer opparbeidelse av omréde T1 skal det utarbeides detaljerte planer som viser
parkeringsareal, forgjengerareal, beplantning og internt kjgremenster for nedvendig
varetransport. Det skal vaere gangrett over plassen fra Henstad allé til Torget.

Askim Produksjonspark AS og Torvet Eiendom AS leier bort grunnen til Askim kommune.

4
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Omrade T1 er tilgjengelig for allmennheten. Parkering relatert til aktiviteter i nabo-
eiendommene har rett til & benytte parkeringsplassene pa omrade T1.

Opparbeidelsen av byrommet fratar grunneierne parkeringsplasser. Askim kommune
forplikter seg til ikke & kreve at grunneierne skal frikjepe et tilsvarende antall plasser for
den virksomhet og utbygging som grunneierne driver eller har foretatt pa eiendommen.
Ved seinere utbygging / utvikling av eiendommene skal grunneierne tilgodeses med de
fratatte plasser ved vurdering av om parkeringsbehovet er dekket / hvilket antall plasser
som ma etableres eller frikjgpes (jfr avtalens pk 6).

Nar naboeiendommenes parkeringsbehov skal beregnes ut i fra regulert formal, skal p-
plasser pa T1 kunne inngé i beregningen.

SPESIALOMRADER

§11.
a)

b)

§12.

Parkbelte i industristrek. Omradene S1 og S2.

lllustrasjonsplan for parkbeltene skal utarbeides fer eller seinest samtidig med de
tilgrensende byggeomradene og Fellesomrade P2. Samtidig med byggemelding for
Byggeomrade 1 skal det foreligge illustrasjonsplan for Spesialomrade S2. Samtidig med
byggemelding for Byggeomrade 2 skal det foreligge illustrasjonsplan for
Spesialomradene S1 og S2.

Parkbeltene skal opparbeides og beplantes pa en mate som gir faktisk visuell skjerming
av industribebyggelsen mot vei og omkringliggende bebyggelse. Parkbeltet skal ikke
inngd i omradets gardsplass, mangvreringsareal og interne veier.

Frisiktsoner.

Innenfor frisiktsonene er det ikke tillatt & plassere innhegninger, gjenstander eller vekster
som vil rage heyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de metende veibaner, jfr
Veglovens §§ 29, 30 og 31. Terrenget i frisiktsoner m& planeres slik at det ikke p& noe
sted blir heyere enn 0,5 over denne fluktlinjen.

FELLESOMRADER

§8.

a)

Felles parkeringsplass / gardsplass Omradene P1, P2 og P3

Omrade P1: Felles omradene for A, B, C1, C1.1 og C2, og | (eiend. 52 /400, 52/ 134)
Omréade P2: Felles for omradene A, C2, H og | (eiendommene 52 / 400, 52 / 253)
Omréade P3: Felles for omradene C1, C2, D, E og J (eiendommene 52 / 400)

For det enkelte fellesomrade kan opparbeides, skal det foreligge en godkjent
illustrasjonsplan for dette omradet. lllustrasjonsplanen skal vise avkjersel,
biloppstillingsplasser, beplantning, gangsoner og internt kjgremanster for nedvendig
varetransport.

Planen for omrade P1 skal vise en sammenhengende og relativ lav kantvegetasjon langs
Henstad Allé.

5
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c) lllustrasjonsplan skal utarbeides fer eller senest samtidig med behandling av
byggemelding for respektive omradene nevnt ovenfor. Det aktuelle byggeomradet far
ikke tas i bruk fer de tilherende fellesomradene er opparbeidet i henhold til godkjent
illustrasjonsplan.

d) Innenfor de respektive fellesomradene kan falgende antall p-plasser opparbeides:

Omrade P1:(felles for omradene A, B, C1, C1.1, C2,0g 1) 250
Omrade P2:(felles for omradene A, C2, H ogl) 80
Omrade P3:(felles for omrddene C1, C2, D, E og J) 80

Dette vil gi totalt 410 p-plasser pa bakkeplan.

| forbindelse med byggemelding for ett eller flere delomrader, er det anledning til & se
den totale parkeringsdekningen i omradene P1, P2 og P3 under ett.

§9. Omrade F1. Felles avkjorsel
F1 er felles avkjersel til nordlig del av Byggeomrade 1. Den er felles for eiendommene
52/260, 52/228, 52/210, 52/186, 52/557, 52/1, 52/438 og 52/175. Veien reguleres med
total bredde7,0 m dvs veitype A1 i kommunal veinorm

§ 10. Omrade F2. Felles avkjorsel
Omrade F2 er felles avkjersel til underetasje for eiendom 52/747, Askimtorget.

FELLESBESTEMMELSER
§13. Fellesbestemmelser

a) Kommunen skal ved behandling av byggemeldinger, pase at bebyggelsen og
utearealene far en god utforming og at de enkelte bygninger harmonerer med hverandre.

b) For boliger og herberger ma stey fra industri- og naeringsvirksomhet innen omrédet ikke
overstige ekvivalent niva pa: 50 dBA, dagtid 06 — 08
45 dBA, kveld 08 —22
40 dBA, natt 22 -06
og ikke overstige maksimal nivd p4 50 dBA, natt 22 - 06

-

¢) Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, kun nar seerlige grunner foreligger, tillates av
kommunen innenfor plan- og bygningslovsgivningen, jfr PBL §7.

T Hawy Jadiors

Askim, den 22.11. O

Revidert 29.04.02
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Utskriftsdato: 06.02.2025
Indre Dstfold brann og redning IKS
Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen
Telefon: 91590005

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold brann og redning IKS
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18
Bruksenhetld 60051714 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 147345941 Bruksenhetsnummer HO0404
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Torget 8, 1830 ASKIM
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lIdsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklap

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 60051714

Bruksenhetid 60051503 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 147345941 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse




Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 60051503.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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SEKSJON NR. 3
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Seksjonens brek: 112/ 1746
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SEKSJON NR. 4

Seksjonens brek: 119/ 1746
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SEKSJON NR. 5
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Seksjonens brek: 121/ 1746
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SEKSJON NR. 6
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Seksjonens brek: 124/ 1746
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Seksjonens brok: 126/ 1746



SEKSJON NR. 8

Seksjonens bregk: 153/ 1746
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Seksjonens brok: 196/ 1746
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SEKSJON NR. 10
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Seksjonens brgk: 178/ 1746
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SEKSJON NR. 12
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Seksjonens brek: 230/ 1746
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Seksjonens brok: 214/ 1746

127



128
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Seksjonens brok: 114/1746




SEKSJON NR. 15
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Seksjonens brak: 121/ 1746
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SEKSJON NR. 16

Snr. 16

Seksjonens brek: 123/ 1746
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SEKSJON NR. 17

Seksjonens brek: 127/ 1746
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SEKSJON NR. 18
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Seksjonens brgk: 129/ 1746
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SEKSJON NR. 19

Seksjonens brak: 156/ 1746
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SEKSJON NR. 20

Seksjonens brgk: 200/ 1746

134



SEKSJON NR. 21

Seksjonens brek: 182/ 1746
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SEKSJON NR. 22

Seksjonens brek: 176/ 1746
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Seksjonens brek: 211/ 1746
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INNKALLING 2024

Eierseksjonssameiet Torvet

Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00
Askim Radhus

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

¢ Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

¢ Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

o Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
o Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.

140



Innkalling til arsmgte

Det innkalles til ordinaert 8rsmgte i Eierseksjonssameiet Torvet

Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 - Askim Radhus. Beboermgte etter
gjennomfgrt arsmgtet.

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2023

3 Arsmelding 2023

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

5.1 Valg av revisor

5.2 Nye Ordensregler

5.3 Tv og dataleverandgr

5.4 @remerket avsettning til utvendig vedlikehold

6 Valg

6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1.

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgtet.

2.

Godkjenning av drsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3.

Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: ,&rsmeldingen tas til orientering

4.

Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 25.000,- godkjennes

5.

Andre saker

5.1 Valg av revisor

Vi har i dag as revisjon, og betalt kr. 11.250 for 2022 regnskapet. Hvis vi bytter til
KPMG som Usbl samarbeider med sa vil vi spare ca. kr. 5.000 i 3ret, samt at
drsregnskapet vi bli raskere revidert og enklere med oversendinger.

Forslag til vedtak: KPMG valgt til ny revisor.

Styrets innstilling: Godkjennes

5.2 Nye Ordensregler

Dagens husordensregler har veert noe uklare i hvordan disse skulle tolkes. Dette
gjaldt spesielt tolkningen av punkt 6. Garasje.

En komité hvor en representant fra 3 etg. og en representant fra 4. etg. fikk i oppdrag
& utarbeide nye ordensregler SE VEDLEGG

Forslag til vedtak: Komiteens forslag godkjennes.

Styrets innstilling: Godkjennes
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5.3 Tv og dataleverandgr

Vi har i dag Telia som leverandgr av en grunnpakke TV kanaler hvor kostnaden ligger i
felleskostnadene. Den enkelte leilighet har selv gjort tilvalg av ytterligere kanaler og
valgt sin leverandgr av data uavhengig av boligsameiet. Kostnadene fakturert den
enkelte direkte fra leverandgr.

Infrasrtukturen vi har i bygget er via "gammeldags" koakskabel. Denne Igsningen er
kostbar for den enkelte fordi man ma betale for data i tillegg.

Som vedtatt pd forrige beboermgte har Terje Sgimer, pa vegne av boligsameiet
innhentet tilbud pa nye Igsninger. Det er hentet tilbud fra Teli, Telenor, Global Connect
og Viken Fiber, p& moderne fibernett helt fram til hver leilighet.

Styret, utvidet med Terje Sgimer, har gjennomgatt tilbud fra alle leverandgrer, foretat
befaringer pa huset med tilbydere, vurdert tekniske Igsninger samt kostnader knyttet
til dette. Kostnadene for ombygging til fiber bekostes av leverandgr mot at vi binder
var avtale i 3 &r.

Dagens kostnad pr. leilighet kr. 462,- pr.mnd. uten data. Nytt tilbud fra Altibox kr.
479,- inkl. 100 mbs (datakraft)

Naermere orientering pa arsmgtet.

Forslag til vedtak: Det installeres fibernett inn i hver leilighet, kostnaden dekkes
av leverandgr.

Som Ny leverandgr av TV og data de neste 3 &r velges
VikenFiber, Altibox Flex M.

Styrets innstilling: Godkjennes

5.4 Oremerket avsettning til utvendig vedlikehold

Som besluttet i beboermgte 12.02.2024 forslaes & gkes felleskostnaden med kr. 2,-
pr. kv.meter til fremtidig vedlikehold av tak og fasader, midlene plasseres pa
gremerket konto.

Forslag til vedtak: Felleskostnaden gkes med Kr. 2,- pr. m2 som avsettes pa
gremerket konto for tak og fasadevedlikehold. @kningen settes
i kraft fra 01.01.2025

Styrets innstilling: Godkjennes
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6.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Trond Foreman Johannesen
Styremedlem, Jostein Fredrik Torp
Styremedlem, Lars Erik Ergy
Styremedlem, Kare Mons Bye
Styremedlem, Paul Andreas Haug

Varamedlem, Inger Sandsmark

6.1 Valg av leder
Styreleder Trond Foreman Johannesen er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Trond Foreman Johannesen gjenvelges for 1 ar

Forslag til vedtak: Trond Foreman Johannesen gjenvelges for 1 ar

6.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlemmer Kare Mons Bye er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Kdre Mons Bye gjenvelges for 2 ar.
Paul-Andreas Haug er ikke pa valg

AFB-Eiendom og Torget Kjgpesenter Eiendom velger selv sin representanter til styret i
Eierseksjon sameiet Torvet 8

Forslag til vedtak: Kare Mons Bye gjenvelges for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Inger Sandsmark er pa valg.

Valgkomiteens innstilling: Inger Sandsmark gjenvelges for 1 ar

Forslag til vedtak: Inger Sandsmark gjenvelges for 1 ar

6.4 Valg av valgkomite
Medlemmer i valgkomitéen som er pd valg er Reidun Riseng og Per Martinsen.

Valgkomitéens innstilling er : Reidun Riseng og Else-Marie Wahl velges for 1 ar.

Forslag til vedtak: Reidun Riseng og Else-Marie Wahl velges for 1 ar.
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Arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

A. Arbeidskanpital fra foregdende arsregnskap 299 533 0
B. Endring i arbsidskapital
Resultat 442 026 38 986
Endringer i andre langsiktige poster 0 260 548
B. Endring arbeidskapital 442 026 299 533
C. Arbeidskapital 741 560 299 533
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlepsmidler 770 884 353 943
Kortsiktiggjeld -29 325 -54 410
C Arbeidskapital 741 560 299 533

Sameiets arbeidskapital er de ekonomiske midlene som de har til ridighet pr. 31.12

De defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr 986132872
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Resultatregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 1398 651 1138 562 1094 800 1 402 600
Sum leieinntekt 1398 651 1138 562 1 094 600 1 402 600
Andre Inntekter
Diverse inntekt 5 98 665 1718 0 0
Sum annen inntekt 98 665 1718 0 1]
Sum inntekt 1497 315 1140 280 1094 600 1402 600
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 6 3525 95724 110779 3525
Styrehonarar 6 25 000 14 000 25000 25 000
Driftskostnad
Energikostnad 126 828 135412 85 000 142 623
Kostnad eiendomflokaler 7 142 040 61390 129 000 175725
Kemmunale avgifter/renovasjon 237 868 183 943 200 000 219820
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 8 55 400 0 6 000 21200
Verktey, inventar og driftsmateriell 5063 64 801 2000 4 500
Reparasjon og vedlikehold 10 141 292 164 032 25000 442 381
Revisjonshonorar 11 875 11 250 5 000 6 000
Forretningsfererhonorar 112 444 209 043 62 500 65 950
Andre honerar 60 694 0] 3000 77117
Kontorkostnad 869 0 0 0
TVibredband 115 8§22 95278 96 000 123 270
Kontingenter og gaver 1600 820 0 1000
Forsikringer 31893 58 043 40 000 69 670
Andre kostnader 2 688 6714 10 500 9700
Sum kostnad 1 074 890 1101 450 803779 1387 581
Driftsresultat 422 426 38 830 284 821 15019
FINANSPOSTER
Renteinntekt 19 600 N 0
Rentekostnad 0 35 0
Netto finansposter -19 600 -156 0 0
Arsresultat 442 026 38 986 284 821 15019
Overfart sameiekapital 442 026 38 986 0 0
SUM OVERFERINGER 442 026 38 986 0 0
{146 2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr 986132872
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Balanse 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlspsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 194 631 95 061
Forskuddsbetalte kostnader 157 153 108 111
Bankinnskudd og kontanter
Innestidende bank 419101 150 772
Sum omlepsmidler 770 884 353943
SUM EIENDELER 770 884 353 943

2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr 986132872
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Balanse 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptlent egenkapital
Annen egenkapital 741 560 299 533
Sum opptjent egenkapital 741 560 299 533
Sum egenkapital 1" 741 560 299 533
Gjeld
Kortslktig gjeld
Leverandergjeld 19 876 0
Kassakreditt 12 0 -40 651
Annen kortsiktig gjeld 9449 95 061
Sum kortsiktig gjeld 29 325 54 410
Sum gjeld 29 325 54 410
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 770 884 353943

Sted: /45 LZIW‘

I £ ) off S— W Y

Dato: /5/3 '20«2(7’

" MsSia

Trorfd Fojeman Johannesen [Paul Andreas Héug

Styreleder

Siyreme

~ Jostein Fredrik Torp /' Lars Erk Erey <

Styremedlem

Styremediem

Kére Mons Bye 17
Styremediem

[ 1.8
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r, @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/fiangsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre ferdringer er oppfort i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ fjenester skjer pd leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Eierseksjonssameiet bestar av 22 boligseksjoner og 2 nasringsseksjoner.
Eiendommen er oppfart pa gnr 52, bnr 673 | Indre Dstfold kommune eg utgjer 2 640,1 kvim.
Sameiets siendommer er forsikret gjennom Tryg Forsikring, polise nummer 8175002.

Boligselskapet har avdelingsregnskap, og fordelingen er Bolig p& avdeling 00, Naering 1 pa avdeling 037 og Naering 2 pa avdeling 038.
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr. 986132872
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 00

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskastnad 4 1094 720 1138 562 0 1182 600
Sum leieinntekt 1094 720 1138 562 0 1182 600
Andre inntekter
Diverse inntekt 5 4 897 1718 0 0
Sum annen Inntekt 4 897 1718 0 0
Sum inntekt 1099 617 1140 280 0 1182 600
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad [ 3525 95724 0 3525
Styrehonorar 6 25000 14 000 0 25000
Driftskostnad
Energikostnad 93 640 133 065 0 106 323
Kostnad eiendom{lokaler 7 93 348 81 3580 0 109 621
Kemmunale avgifter/renovasjon 154 608 183 943 0 191 100
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 8 31664 0 o 10 600
Verktey, inventar og driftsmateriell g 4080 64 801 0 3 500
Reparasjon og vedlikehold 10 73601 164 032 o 279 670
Revisjonshonorar 9 500 11 250 0 4 800
Forretningsfarerhonorar 89 955 209 043 0 52 700
Andre honorar 58 718 0 0 75042
Kontorkostnad 869 0 0 0
Tv/bredband 115 822 95 278 0 123 270
Kontingenter og gaver 1600 920 0 1000
Forsikringer 12 757 58 943 0 27 540
Andre kostnader 2273 6714 0 9200
Sum kostnad 770 959 1099103 0 1022 891
Driftsresultat 328 658 41177 0 159 709
FINANSPOSTER
Renteinntekt 19 600 191 0 0
Rentekostnad 0 35 0 0
Netto finansposter -19 600 -156 0 0
Arsresultat 348 259 41333 0 159 709
Overfart samelekapital 0 38 086 0 0
SUM OVERFGRINGER 0 38 986 0 0
1co 2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr. 986132872
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 037

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
{INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 13753 0 o 20 000
Sum leieinntekt 13753 0 0 20 000
Sum inntekt 13 753 (H 0 20 000
KOSTNAD
Driftskostnad
Lisens HMS, vediikehold og andre lisenser. 8 1321 0 0 3100
Revisjonshonorar 1188 0 0 600
Forratningsfererhonorar 11 244 0 0 6 650
Sum kostnad 13753 0 0 10 350
Driftsresultat 0 ] 0 9 650
Arsresultat 0 0 0 9 650
2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr. 986132872 151
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note

Note 3 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 038

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023  budsjett 2024
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 280178 0 0 200 000
Sum leieinntekt 290 178 0 0 200 c00
Andre inntekter
Diverse inntekt 5 93 768 0 0 0
Sum annen inntekt 93 768 0 0 0
Sum inntekt 383945 V] 0 200 000
KOSTNAD
Driftskostnad
Energikostnad 33188 2 347 0 36 300
Kostnad eiendom/lokaler 7 48 6892 0 0 66 104
Kommunale avgifter/renovasjon 83 250 0 0 28 820
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 8 22 4158 0 0 7500
Verktay, inventar og driftsmateriell 9 983 0 0 1000
Reparasjon og vediikehold 10 67 692 0 0 162 711
Revisjonshonorar 1188 0 0 600
Forretningsfarerhonorar 11 244 0 0 6 600
Andre honorar 1976 0 0 2075
Forsikringer 19138 0 0 42130
Andre kostnader 415 0 4 500
Sum kostnad 290 178 2347 0 354 340
Driftsresultat 93 768 -2 347 0 -154 340
Arsresultat 93 768 -2 347 0 -154 340
[1co 2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr. 986132872
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note 4 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1094 720 1138 562
3610 Felleskostnader naering | og Il 303 931 0
Sum 1 398 651 1138 562
Note 5 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 98 665 1718
Sum 98 665 1718
Konto 3990: Gjelder i hovedsak vaktmesterkostnader naering 2 for 2021 og 2022 utfakturert i 2023.
Note 6 - Lennskostnader og styrehonorar
2023 2022
5103 Lenn forrige forr.farer 0 93 750
5400 Arbeidsgiveravgift 35625 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsfarer 0 1974
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 25 000 0
5331 Styrehonorar forrige f.f. 0 14 000
Sum 28 525 109 724
Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 7 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
8310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 76 354 0
6361 Fast renhold 65 685 61390
Sum 142 040 61 390
Note 8 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2023 2022
6420 Bevar HMS og Bevar vedlikehold 55400 0
Sum 55 400 0
Note 9 - Verktey, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6550 Lyspzerer, lysrar, sikringer o.l. 3318 0
6552 Driftsmateriell 1744 64 801
Sum 5063 €4 801

| 2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr. 986132872
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note 10 - Reparasjon og vedlikehold

2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 20 833 2 583
6602 Vedlikehold VVS 14 062 0
6603 Vedlikehold elektro 13 237 0
6611 Vedlikehold heiser 50 903 161 449
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 17 945 0
6641 Malerarbeider 9410 0
6648 Vedlikehold derer og porter 11 450 0
6663 Vedlikehold ventilasjon 3063 0
6667 Drift uteomrader 389 0
Sum 141 292 164 032
ET 2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr. 986132872
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Noter arsregnskap 2023 Eierseksjonssameiet Torvet

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapltal
Innskutt agenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 299 533 442 027 741 560
Sum opptjent egenkapital 299 533 442 027 741 560
Sum egenkapital 299 533 442 027 741 560
Note 12 - Kassakreditt
2023 2022
2380 Kassekreditt 0 -40 651
Sum 0 =40 651
2508 Eierseksjonssameiet Torvet Org. nr. 986132872 1cc
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Til AS Revision

Dette brevet sendes i forbindelse med AS Revisions revisjon av regnskapet for Eierseksjonssameiet
Torvet (Heretter «Selskapet») for aret som ble avsluttet den 31. desember 2023, med det formal &
kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk i Norge. (Heretter «gjeldende rammeverk»).

Vi bekrefter at:
Regnskap
1. Vi har oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, som fastsatt i vilkérene for

revisjonsoppdraget i engasjementsavtalen, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar
med gjeldende rammeverk.

2. 1 var utarbeidelse av regnskapsmessige estimater har vi brukt de metoder, den
informasjon/data og de viktige forutsetninger som er fornuftige og rimelige sett i sammenheng
med gjeldende rammeverk.

3. Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som etter gjeldende rammeverk medforer
korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.

4, Vi har ikke avgitt garantier for tredjeparter som det ikke er informert om i note i
drsregnskapet.

S Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet
for regnskapet sett som helhet. Dersom aktuelt vil en liste over ikke-korrigert feilinformasjon
felge som vedlegg.

Opplysninger som er gitt

6. Vi har gitt revisor:
Ltilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen
av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
I1.tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
ITl.ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er nodvendig &
innhente revisjonsbevis fra.
7. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
8. Vi bekrefter at:
1.Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av vér vurdering av risikoen for at
regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter.
IL.Vi har gitt revisor alle opplysninger om
a. eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og
som kan ha pavirket enheten, og som involverer:
e ledelsen,
» ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
» andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pé regnskapet.
b. eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha
pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte,
analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.
I tilknytning til ovenstiende, erkjenner vi vart ansvar for den interne kontroll som vi mener er
nadvendig for 4 utarbeide regnskaper som ikke inneholder vesentiig feilinformasjon, som falge av
feil eller misligheter. Vi er spesielt oppmerksom pa vart ansvar for utformingen, iverksettelsen og
vedlikeholdet av intern kontroll for & forhindre og avdekke misligheter
9. V1 har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse
eller mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet. Videre har vi gitt revisor opplysninger om alle kjente faktiske
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eller mulige sewksmal og krav som kan ha betydning for regnskapet, samt regnskapsfort
og/eller opplyst om dette i samsvar med gjeldende rammeverk.

10. Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til enhetens nzrstaende parter og alle
forhold til nzrstiende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med. Det er tatt
tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzrstdende parter og transaksjoner med disse
i overensstermnmelse med kravene i gjeldende rammeverk.

11. Vi bekrefter 4 ha oppfylt var plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

12. Vi har gjennomgatt arsregnskapet for 2023 hvor AS Revision har bistitt med den
tekniske utarbeidelsen av arsregnskapet pd grunnlag av informasjon mottatt fra selskapet. Vi
erkjenner vart ansvar for at arsregnskapet samsvarer med selskapets bokfaring, andre
opplysninger og relevante beslutninger tatt av selskapets ledelse, herunder grunnlagsmateriale
og vurderinger. Vi kjenner ikke til forhold som burde veert tatt med eller fremstilt pa en annen
mate. (I den grad det er aktuelt)

13. Vi har gjennomgatt selskapets skatteskjema for 2023 bestaende av skattemelding med
samtlige aktuelle vedlegg, hvor AS Revision har bistatt med den tekniske utarbeidelsen pa
grunnlag av informasjon mottatt fra selskapet. Vi erkjenner vart ansvar for at innholdet i
skattemeldingen med vedlegg er fullstendige og korrekte, samt vart ansvar for de
skatterettslige vurderinger og valg som er tatt. Vi kjenner ikke til forhold som burde veert
inkludert eller fremstilt pa en annen mite. (I den grad det er aktuelt)

14. Vi bekrefter at vi har gjennomfert tilstrekkelig antall styremeter i forhold
boligselskapets behov og lovens krav. Vi bekrefter videre at vi har delt all informasjon fra de
avholdte styremotene som kan ha betydning for arsregnskapet for 2023 med forretning sfarer
Usbl for korrekt behandling i regnskapet.

15. Vi bekrefter at nedvendig vedlikehold er utfert slik at eiendommene og bygningene er
i forsvarlig stand i henhold til Burettslagslova § 5-17. {Gjelder kun for borettslag)

16. Vi bekrefter at borettslaget har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler og at det
ikke er pantstillelser eller heftelser p4 borettslagets eiendeler utover det som fremgér i note i
arsregnskapet. (Gjelder kun for borettslag)

17. Vi bekrefter at eiendommene og bygningene er tilstrekkelig forsikret. (Gjelder kun for
borettslag)

18. Vi bekrefter at borettslaget er omfattet av lov om kompensasjon av merverdiavgift og
at det foreligger en kompensasjonsberettiget bruk av boenhetene i henhold
merverdiavgiftsloven og tilherende forskrift, samt at kravet i regnskapet er i samsvar med
dette. (Gjelder kun for klienter der dette er aktuelt).

19. Vi bekrefter at vi ikke er kjent med hendelser etter balansedatoen og fram til dagens
dato ut over normal drift, som ber opplyses om i selskapets arsregnskap.

A&MWL /5/'5 ~204Y

Lierseksjonssameiet Torvet
Styreleder

Boligbyggelaget Usbl
Forretningsfarer

T [ M@wf;ww/é
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Arsmelding 2023 - Eierseksjonssameiet Torvet

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Trond Foreman Johannesen
Styremedlem, Jostein Fredrik Torp
Styremedlem, Lars Erik Ergy
Styremedlem, K&re Mons Bye
Styremedlem, Paul Andreas Haug
Varamedlem, Inger Sandsmark

Styret i Eierseksjonssameiet Torvet bestar av ingen kvinner og 5 menn.

Virksomhetens art

Eierseksjonssameiet Torvet er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Eierseksjonssameiet Torvet ligger i Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer
986132872

Eierseksjonssameiet Torvet bestar av 22 boliger og 2 nzeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfagrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er as. Revisjon. Vangsveien 10, 1814 Askim

Forsikring

Eierseksjonssameiet Torvet er fullverdiforsikret i Forsikringsselskap Trygg
Forsikring/Codan, avtalenr: 8175002. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret.
Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Eierseksjonssameiet Torvet bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

e Kontroll av Ventilasjon, var og hgst

e Kontroll av tekniske anlegg, elektro og sikkerhet telecom: Termofotografering,
internkontroll, ngdlys, adgangskontroll, brannvarsling

e Heiskontroll 4 ganger pr.ar
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Styrets arbeid

Det er i 8ret 2023 avholdt 11 styremgter. Av disse er 9 avholdt uten innkalling av
representanter fra naeringsseksjonene, da det kun har vaert behandlet saker vedrgrer
beboerseksjonene. Det ble avholdt 2 beboermgter og 1. drsmgte.

2023 er det farste dret med USBL som ny samarbeidspartner og forretningsfarer.

Vi har inngdtt HMS samarbeid med USBL Prosjekt og jobbet med 8 fa dette p& plass.
Styret fglger nd opp HMS i samarbeid med disse.

Styret har inngdtt samarbeid med USBL Prosjekt som er en faginstans hva gjelder
byggningsmessig vedlikehold. Styret gjennomfgrte i den anledning befaring av var
byggningsmasse. Fglgende personer var med pa befaringen: Stian Vestergaard i Usbl
Prosjekt, Trond Johannesen, Kare Mons Bye og Paul Andreas Haug fra styret.
Rapporten papekte:

1. Behov for sveising av sprekker i gulvbelegg. Gjelder boligseksjonen.

2. Rengjering av takflater for mose, for & bidra til & forlenge levetiden pa taket.

3. Spyling av avlgpsrgr.

4. Rep. av teglstein fasade inn mot atrium (leilighetene 406/306 og 407/307)

5. For @vrig ble det stgttet 8 koble seg bort fra gamle soilrgr i kulvert.

Styret har jobbet med innhenting av tilbud og gjort avtaler med leverandgr pa de
forskjellige oppgavene. Arbeidene igangsettes sa snart kulden slipper taket.

Styret inngikk ny vaktmesteravtale med USBL Boservice AS, fra 01.08.2023

I tillegg til overnevnte saker har det veert avholdt var-dugnad med klipp av hekk og feiing

foran huset. STOR DUGNAD p3 takterrassen, sponsing av gulv, vask av tak, vegger,
rekkverk og gulv med kraftvask. Beiset 2 strgk, gulv, rekkverk, vegger og oppunder
takoverbygg.

Hele huset var engasjert i denne store dugnaden, enten med beiskost, vaskeutstyr eller

med god bevertning.

Askim 15.mars 2024

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2024
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ORDENSREGLER FOR BOLIGSEKSJONEN TORGET 8

1.Alminnelige regler

Ordensregler skal sikre oss ro, orden og hygge.
Hver enkelt er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt slik at ingen andre sjeneres.

Kast ikke mat til fuglene ut av vinduene- dette trekker skadedyr til bygningen.

Alle ma passe pa at derer som skal veere |ast (i kjeller og til takterrasse) holdes last.

Tay kan terkes pa stativer pa balkongene. Rist ikke tepper 0.l over balkongkanter.

Vegger og gulv i korridorer og fellesanlegg ma holdes fritt for personlig utsmykning, bortsett
fra omradet ved egen inngangsdagr.

Ski, kjelker, sykler o.l. skal ikke oppbevares i vestibyle,trapperom eller korridorer.Her skal
det veere rom for evakuering ved en eventuell ngdsituasjon og fremkommelighet for

ambulansebare.

Bruk ikke levende lys i kjeller,boder eller korridorer/fellesanlegg.

2.Regler for ro i leilighetene.

Hay lyd fra stereoanlegg og musikkinstrumenter som kan veere til sjenanse for andre er ikke
tillatt far kl. 08 eller etter kl. 23. Det skal i alminnelighet veere ro i leilighetene mellom kl. 23
og kI.08.

Skal man ha selskap som kan medfare sjenerende stoy etter kl.23 ma man informere
naboene pa forhand.

3.Dyrehold

Dyrehold er i orden hvis det ikke er til sjenanse for de andre beboerne.

4. Avfall
Avfall som ikke kan sorteres i felles avfallsrom ma hver enkelt beboer sgrge for blir fraktet til

fyllplass eller egnet innsamlingssted. (dette gjelder elektriske duppeditter, lysstoffrar,
batterier ol.)
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5.Takterrassen

Det er bare tillatt med bruk av gassgrill og elektrisk grill. Denne ma trekkes ut fra veggen, og
det bgr legges noe pa gulvet foran slik at man unngar soting og olje-/matseal.

Fellesmgbler ryddes pa plass etter bruk.

6.Garasje

Garasijekjelleren er et felleseie.

Garasjeplassene kan (bare) leies ut til beboere og AFB eiendom Torget 8.

Dvs.: Det er IKKE tillatt a leie ut garasjeplassen sin pa det apne markedet.

Ellers har en full rAderett over sin plass.
| garasjeavdelingen skal det kun plasseres biler,dekk,sykler,tilhengere og f.eks.fritidsbater.

7.Fellesbod

Denne er ment som midlertidig oppbevaring av private eiendeler - IKKE permanent lagring.

9. Forhold til vedtektene

Ordensreglene for Boligseksjonen Torget 8 vedtas pa arsmgte.

Askim / 2024

Sign.Trond Foreman Johannesen
Leder i boligsameiet

161
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Eierseksjonssameiet Torvet Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 8 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til  veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til a veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Onsdag 15.05.2024 kl. 18:00 - Askim Radhus

(sted), den (dd.mm.aa).

underskrift
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usbl@usbl.no
229838 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfgrerselskap

usbl
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Eiendomskart for eiendom 3118 - 52/673//18

Utskriftsdato: 06.02.2025

A

i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

————— Hielpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

- Hielpelinje punktfeste
m=mm=m======= Hjelpelinje vannkant
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. Grensepunkt lite neyaktig

Eiendomsgr lite neyaktig >=500
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=501
Eiend gr mi noyaktig >30<=200
Eiendom i noyaktig >10<=30
Eiendomsgr neyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

@ Grensepunkt mindre noyaktia
. Grensepunkt mindre nayaktig

® Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

. Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rer

@ Grensepunkt neyaktig

. G punkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

2 640,10 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6607063,1 622229,43
2 6607070,01 622253,44
3 6607074,79 622270,03
4 6607071,04 622282,42
5 6607061 622279,45
6 6607041,76 622273,59
7 6607042,86 622269,96
8 6606989,79 622253,78
9 6606987,92 622243,3
10 6606991,35 622242,05
11 6607041,75 622231,34
12 6607057,6 622229,91
13 6607059,32 622229,76
14 6607061,14 622229,6

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

10cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

500 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6607039,37

Grensepunkttype
Ukjent (97)
Umerket (56)
Ukjent (97)
Asfaltspiker (94)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjgrne (90)
Hushjerne (90)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost  622251,45

Grenselinjer (m)
Lengde

1,97

24,98

17,26

12,95

10,47

20,11

3,79

55,48

10,65

3,65

51,53

15,91

1,73

1,83

Radius
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Reguleringsplankart N

/
Eiendom:  52/673/0/18 ;’_\
Adresse: Torget 8 }
Utskriftsdato: 06.02.2025
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

N 6607000

L
QY

- .
"! —
52/231 -

¥/ /] ! [ F
’!" N . - s

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985 ~—
8 Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks .~

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg g
Blokkbebyggelse "
Ormrade forforretning W

B Almennyttigforsamlingslokale (grendehus rm -~

N Kjgreveg S
Annen veggrunn |
Gang-/sykkelveg -
Gangveg -
Gatetun Abc
Torg Abc

P Parkeringsplass Abc
Park Abc

P Anleggforlek Abe

s Felles avkjgrsel Abe

s Felles parkeringsplass Abc

WS Felleslekeareal forbam Abe

S/, Annetfellesareal forflere eiendommer Abc
Bolig/Forretning

. Bolig/Forretning/Kontor
-_— Forretning/Kontor

AnnetkombinertformSl

—_~"  Grensefor bevaringsomride

|11 Bevaring av bygninger

Reguleringsplan PBL 2008

o Infrastrukturgrense
. Angitthensyngrense
~.+~ " Bestermelsegrense
— Regulerthgyde

B  SentrumsformBl
I Kjgpesenter

Tijenesteyting
P Renovasjonsanlegg
P uteoppholdsareal
P Lekeplass

Kombinertbebyggelse og anleggsforrnl

. Bolig/forretning/kortor
W0 Forretning/kontor
AT Naering/tjenesteyting
Veg
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Trase forjernbane
Parkering
Parkeringsplasser med besternrmelser
Park
N N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
/' / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
Bestemmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

B Rc:qulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
Form3lsgrense
Regulerttomtegrense
T Eiendomsgrense som skal oppheves
-—a Byggegrense
""" Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngariplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertfotgjengerfelt

Milelinje/ Avstandslinje

Stenging av avkjgrsel

Avkjgrsel

Innkjgring

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform &1/ arealformal
Paskrift areal

P&skrift utnytting

Paskrift bredde

Paskriftradius

P &skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

167



Grunnkart N

Eiendom: 52/673/0/18
Adresse: Torget 8
Dato: 06.02.2025

UTM-32
Indre Qstfold kommune| Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm Ei A i Hj inje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s ww == Hielpelinje veikant serses Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Ei . uviss i = ww w= Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Informasjon i forbindelse med salg av selveierbolig

Eierskiftemelding
Eierskiftemelding skal sendes til Usbl pa e-posten eierskifte@usbl.no og ma inneholde fglgende
opplysninger:

= Kontaktopplysninger megler

= Kontaktopplysninger selger og kjgper (navn, adresse, tIf. og e-post)

= Opplysninger om boligen (navn pa sameiet og seksjonsnr.)

= Opplysninger om kjgpekontrakten (tidspunkt for aksept av bud, avtalt pris og
overtagelsesdato)

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post. Vi ber
derfor om a fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.
Gebyrer til Usbl

1. Boligopplysninger:

* Full pakke, ref. Infoland
= Kun boligrapport, ref. Infoland

2. Eierskiftegebyr:
= kr6.570,- inkl. mva.
Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

3. Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag:

= Kr.1.357,- inkl. mva.

Faktura sendes megler nar Usbl mottar eierskiftemelding.
Forfall er 1 md. etter overtagelse.

Dersom selger leier en p-plass i boligselskapet, ma denne sies opp av selger selv direkte til
styret.

Felleskostnader
Ta kontakt med Usbl pa epost restanse@usbl.no for a fa oppgitt eventuell restanse/avregning malere
og IN, kontonummer og KID-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger forretningsfgrer
har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller
informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette
meldes skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er
avvik mellom. Forretningsf@rer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

SIST ENDRET 13.12.2@
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap



Utskriftsdato: 06.02.2025

Oversiktskart for eiendom 3118 - 52/673// y N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

170



INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Tillegg til prognose pa kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen
innevaerende ar: 2025.

MERK!

I trad med Statsbudsjettet for 2025 vil mva pa vann- og avigpstjenester bli redusert fra 25
til 15 prosent fra 1. mai 2025. Man mad derfor regne med endringer i arsprognosen etter 1.
mai 2025.

| Indre @stfold kommune beregnes a konto pa vann og avlgp ut ifra forrige ars forbruk.

Vannmaleroppgjgret fra forrige ar er klart i mars. Da avregnes det innbetalte forskuddet (3
konto) mot faktisk forbruk avlest pa vannmaleren i desember, samt arets a konto blir
etablert.

Arets 4 konto er altsa ikke med i prognosen, sa ma hensyntas som et tillegg til sum prognose.
Arets & konto fordeles med % pa hvert kvartal for de som har kvartalsfaktura.

For de med manedlig faktura blir det ingen a konto i manedene januar, februar og mars. Pa

faktura for april, vil det bli fakturert 4 konto for de 4 fgrste manedene. Deretter vil 4 konto
bli jevnt fordelt hver maned utover aret.

Priser kommunale gebyrer i 2025:

A konto vann pr. m3 kr. 29,90 inkl. mva.
A konto avlgp pr. m3 kr. 37,65 inkl. mva.
Vannabonnement pr. boenhet kr. 2 256,25 inkl. mva.
Avlgpsabonnement pr. boenhet kr.2.642,50 inkl. mva.
Brannforebyggende avgift kr. 495,00 Frimva.
Renovasjon

Indre @stfold Renovasjon fakturerer fra 1. januar 2023, avgiftene for renovasjon selv. Er det
spgrsmal knyttet til avgiftene for renovasjon, ma I@R kontaktes direkte pa telefon 04215
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k a rt

Indre Qstfold kommune: Seksjon 3118-52/673/0/18
Utskriftsdato: 06.02.2025 12:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 20.08.2003 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 129/8629 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 52/673, 52/673/0/1, 52/673/0/2, 52/673/0/3, 52/673/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 52/673/0/5, 52/673/0/6, 52/673/0/7, 52/673/0/8, 52/673/0/9,

52/673/0/10, 52/673/0/11, 52/673/0/12, 52/673/0/13,
52/673/0/14, 52/673/0/15, 52/673/0/16, 52/673/0/17,
52/673/0/18, 52/673/0/19, 52/673/0/20, 52/673/0/21,
52/673/0/22, 52/673/0/23, 52/673/0/24

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 52/673, 52/673/0/1, 52/673/0/2, 52/673/0/3, 52/673/0/4,

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 52/673/0/5, 52/673/0/6, 52/673/0/7, 52/673/0/8, 52/673/0/9,
52/673/0/10, 52/673/0/11, 52/673/0/12, 52/673/0/13,
52/673/0/14, 52/673/0/15, 52/673/0/16, 52/673/0/17,
52/673/0/18, 52/673/0/19, 52/673/0/20, 52/673/0/21,
52/673/0/22, 52/673/0/23, 52/673/0/24

Seksjonering 20.08.2003 52/673, 52/673/0/18
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HANSEN IRENE Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F020543***** 11

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Torget 8 H0404 52/673/0/18 70 2 1 1 Kjokken
Unummerert - 52/673/0/18 - - - - -

Adresse

Vegadresse: Torget 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1830 ASKIM Kirkesogn 02030401 Askim

Grunnkrets 202 Sentrum nord Tettsted 111 Askim

Valgkrets 1 ASKIM

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Qstfold kommune: Seksjon 3118-52/673/0/18

. Norkart

Utskriftsdato: 06.02.2025 12:47

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 147345941 Kjopesenter varehus (321) Tatti bruk (TB)

2 147345941 3 Ombygging Tatt i bruk (TB) 22.07.2003

1: Bygning 147345941: Kjopesenter varehus (321), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 2601
Sefrakminne Nei BRA Annet 940
Kulturminne Nei BRA Totalt 3541
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 22

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 14.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Torget 8 H0404 52/673/0/18 70 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho4 11 1292 0 1292 0 0 0
HO3 11 1309 0 1309 0 0 0
Ho2 0 0 470 470 0 0 0
HO1 0 0 470 470 0 0 0
2: Bygningsendring 147345941-3: Ombygging, Tatt i bruk 22.07.2003

Bygningsdata

Neeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre Dstfold kommune: Seksjon 3118-52/673/0/18

. Norkart

Utskriftsdato: 06.02.2025 12:47

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 22.07.2003 |22.07.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 52/673/0/18 - - - - -

Bruksnavn Beregnet areal 2640.1
Etablert dato 09.09.1998 Historisk oppgitt areal 2639,1
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom | ] Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert || Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6607039.37 622251.45 0 Ja 2640.1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3



KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2024 - 2035
INDRE @STFOLD KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER

Vedtatt av kommunestyret 06.02.2024

175



176

Indre @stfold kommune Kommuneplanens arealdel 2024-2035 PlaniD 3014202101

Versjon | Innhold Dato
1 Forslag til planbestemmelser lagt fram for politisk behandling 10.02.2023
2 Rettelser i bestemmelsene fgr 1. gangs behandling 27.02.2023
3 Rettelser i bestemmelsene f@r offentlig ettersyn
4 Bestemmelser pa offentlig ettersyn 30.03.2023
5 Kommunedirektgrens forslag til endelig behandling 15.01.2024
6 Oppdatert i medhold av kommunestyrets vedtak i sak 009/24 15.02.2024
Innholdsfortegnelse
1. Planens formal (jf. Pl § 11-5)..cciiiiiiciieriiniireie st st s e e s s s e e s b s snee e e nr s 4
§1 Planens formal «uicsamsimmsmanmmmsimmmmamsissssimm et masmvsismmissrivsms 4
2; Planens rettsvirkning (jf. Pl § 11-6) ....ccceiriiiiieeie e e s 4
L 1= = | — 4
§ 2.2 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner .........cccoveriiiiieiin e 4
§ 2.3 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner ... e 4
3. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. pbl § 11-8) ...ccevvviieieiiciieeieee e 5
§ 3.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl. § 11-8 @) ..covvieivieeiiiieciee e 5
§ 3.2 Sikringssone, omrade for grunnvannsforsyning, H120 (pbl. § 11-8 @) v..ccovevveeeiieiecieecciieeenen 6
§ 3.3 Faresone ras- og skredfare (kvikkleire) H310 (pbl § 11-8 @) ..cccveeivieeiiiiecieeiceee e 8
§34 Faresone flon H320 (Ph).8 F1-8:8): v v snssesiosss s ioms i sy e svisals svves 8
§ 3.5 Faresone brann- og eksplosjonsfare H350 (pbl § 11-8 @) ..ccceeevuieiiieeiiiieciee et 8
§ 3.6 Faresone skytebane H360 (Pl § 11-8 @) cc.viccciieiiiieeiiecceie ettt ee e b e e er e e 8
§ 3.7 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370 (pbl § 11-8 @) ...cceoovvevveeeriieennee. 8
§ 3.8 Hensynssone friluftsliv, H530 (pbl § 11-8 €) cvviciiieeiiiiiie it eaa e 9
§ 3.9 Hensynssone grgnnstruktur, H540 (Pbl § 11-8 €) c.coviviiiiiieiiiniii et 9
§ 3.10 Hensynssone landskap, H550 (Phl § 11-8 €) ...ooeiiiieriieiieiecie e s 9
§ 3.11 Hensynssone bevaring av naturmiljg, H560 (pbl § 11-8 C) cccvveeiiieiieiiciee e eee e 10
§ 3.12 Hensynssone bevaring av kulturmiljg, H570 (pbl § 11-8 C) c.cevvuieiiievinniiinieiie it 10
§ 3.13 Hensynssone sikring av mineralressurser, H590(pbl § 11-8 tredje ledd €) ....ccccevvveeiiiiecnennne 12
§ 3.14 Bandleggingssone etter naturmangfoldloven, H720 (pbl § 11-8 tredje ledd d)..........ccueuee. 12
§ 3.15 Bandleggingssone etter lov om kulturminner, H730 (pbl § 11-8 tredje ledd d)..........c.c...... 12
§ 3.16 Bandleggingssone etter lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner H735 (pbl §
Vil-Stradieleadt dsunmmmsnmmros s s 13
§ 3.17 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer H810 (pbl § 11-8 tredje ledd e)
............................................................................................................................................... 13
§ 3.18 Sone for omforming og fornyelse H820 (pbl § 11-8 tredje ledd €)......covveveerreeeiiiineeeceineinnns 13
4, Generelle DeStemMIMEISEr ..o e s nes 14
§4.1 Plankrav (Jf. PBL & 11-9 NI 1) i iieiiiesiiie s eirie st ssssssssssnssssrrnsesssanssssesssesesssansessnssnssssnes 14
§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. pbl § 11-10, NI 1) ciie e eirae s sssseseer e ee e snnseesssneassens 14
§ 4.3 Utbyggingsavtaler, (Pl § 11-9 NI 2) coiiieiieciiie i sr e s sas s s e ee e sans e ssnneansnes 15
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1. Planens formal (jf. pbl § 11-5)

§1 Planens formal

Kommuneplanens arealdel skal bidra til 8 nd malene satt i kommuneplanens samfunnsdel og bygge
opp under vedtatte arealstrategier. Arealdelen skal styre kommunen i retning av en baerekraftig
arealutvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner.

2. Planens rettsvirkning (jf. pbl § 11-6)

§2.1 Generelt
Der det pa plankartet er markert omrader for bebyggelse og anlegg, er formalet ikke
uttgmmende. Hovedformalet kan inkludere bl.a. ngdvendige lekeplasser, friomrader, plass til
renovasjon, serviceinstitusjoner, samferdselsanlegg og infrastruktur, og annen arealbruk som
er en funksjonell del av byggeomradet. Slike underordnede formal skal framga av
reguleringsplan, og i vedtatte reguleringsplaner vil slike underordnete formal fortsatt gjelde
selv om kommuneplanens arealdel viser et overordnet formal. Tilsvarende gjelder ogsa for
kommunedelplan.

§ 2.2 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner
Fplgende kommunedelplaner med arealdel gjelder i Indre @stfold kommune:

PlanID 01252008001 Kommunedelplan Slitu — Momarken vedtatt 19.06.2014
PlanIiD 01222008001 Kommunedelplan Slitu — Momarken vedtatt 04.09.2014

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran de eldre
kommunedelplanene.

§ 2.3 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner
Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre
reguleringsplaner med fglgende presiseringer og unntak.

a) Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i pkt. 4.10.5 gjelder foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner. Der reguleringsplan har byggegrense naermere vassdraget enn angitt i
4.10.5 gjelder fortsatt reguleringsplanens bestemmelse.

b) Dersom reguleringsplaner angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal skal
reguleringsplanens krav gjelde.

c) Reguleringsplaner vedtatt etter 01.01.2020 gjelder foran kommuneplanens arealdel ved
motstrid.
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d)

Fglgende omradereguleringsplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel ved
motstrid:

012320130001 Omradeplan Myra/TEBO

012420100002 Omraderegulering for et omrade fra Eidsbergveien til Kulturhuset og
Gimmingkrysset, gnr/bnr. 52/678 m fl.

012420120003 Omraderegulering for omradet vest for Dr. Randers gate, nord for
Skolegata og gst for Askimbyen skole

012420120004 Omraderegulering for omradet mellom Brugata, Askim stasjon og
sentrum syd

012520150001 Omradereguleringsplan for Mysen sentrum (bortsett fra bypark, jf.
kommuneplankartet omrade PA2)

3. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. pbl § 11-8)

§ 3.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl. § 11-8 a)

Formalet med bestemmelsene er & redusere fare for forurensning av vannforsyningssystemene.
Bestemmelsene gjelder for nedslagsfeltet til Lyseren og 100 metersonen langs Glomma fra Mgrkfoss
til Kykkelsrud.

Fellesbestemmelser for sikringssonene rundt drikkevann i Indre @stfold kommune:

a)
b)

c)

d)

Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet andre interesser innenfor sikringssonen.
Arealbruksendringer og tiltak som krever stgrre natur-/terrenginngrep skal utredes med
hensyn til drikkevannsinteressene. Planer om slike tiltak ma forelegges kommunal
drikkevannsmyndighet og vannverkseier for godkjennelse fgr oppstart.

Ny nzeringsvirksomhet skal ikke etableres dersom det er fare for forurensning eller
forverring av vannkvaliteten. Nye planer ma forelegges kommunal drikkevannsmyndighet
og vannverkseier for godkjennelse.

| nedbgrsfeltet er det forbudt a ta med levende organismer som ved a etablere levedyktige
bestander kan innvirke negativt pa vannkvaliteten, eksempelvis utsetting av fisk.

Retningslinjer:

I.

ii.

fif.

Innenfor sikringssonene er det spesielt viktig at transport og lagring av kjemikalier,
husdyrgjadsel, avigpsslam, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre
forurensende forbindelser gj@res pa en slik mate at det ikke utgjar fare for forurensing
av vannforekomster. Dette gjelder ogsd hdndtering av maskiner eller andre kjgretgy
ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende aktiviteter. Vask av maskiner eller andre
kigretgy samt beholdere og utstyr som har inneholdt olje, drivstoff, kiemikalier eller
plantevernmidler ma gjgres pa en slik mate at det ikke farer til forurensning av
vannforekomster.

Alle planer om arrangementer og aktivitet der det kan vaere tvil om forurensningsfare,
skal forelegges kommunal drikkevannsmyndighet og vannverkseier fa@r aktiviteten kan
tillates. Dette gjelder ogsa ndar vannkilden er islagt.

Ved ombygging og nyanlegg av skogsveier skal hensyn til drikkevann vektlegges.

I tillegg gjelder fglgende bestemmelser:

Versjon 6

Side 5 av 40

179



180

Indre @stfold kommune Kommuneplanens arealdel 2024-2035 PlaniD 3014202101

Sikringssone drikkevann H110_01 Lyseren

Sone 0: Omradene langs vannkanten i Lystadvika og Rudsvika med tilfgrselsbekker

Husdyrhold tillates ikke naermere enn 10 meter fra vannkanten.

Sone 1: 100 meters sone fra vannkanten av Lyseren og tilfgrselsbekker

a)

b)
<)

Lagring av avlgpsslam er forbudt. Eventuelle planer om nye lager av husdyrgjgdsel ma
forelegges vannverkseier og lokal drikkevannsmyndighet for godkjennelse fgr oppfering.
Nedgravde oljetanker er forbudt.

Kjemikalier, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre forurensende
forbindelser etc. som ved lekkasje kan forurense drikkevannet skal oppbevares i tanker med
doble vegger eller pa tett underlag med kanter hgye nok til a samle opp hele
emballasjens/tankens innhold. Emballasjen/tanken skal veere lett @ inspisere for lekkasjer.

Sone 2: Hele nedbgrsfeltet, inkludert Lyseren

a)

b)

§3.2

Anleggsvirksomhet som massemottak/-uttak og bakkeplanering er ikke tillatt, med mindre
det gjelder offentlig vei, vann og avlgp eller vannverkenes drift. Tiltakene skal ikke pavirke
vannkvaliteten negativt.

Nedgravde oljetanker under 3200 | skal tilfredsstille samme krav til sikring og kontroll som
tanker stgrre enn 3200 | (iht. forurensningsforskriften del 1, kap. 1).

Sikringssone, omrade for grunnvannsforsyning, H120 (pbl. § 11-8 a)

Formalet med bestemmelsene er a redusere fare for forurensning av vannforsyningssystemene.
Bestemmelsene gjelder for Mjeer, Raknerudbekken, Haakaasbekken, sgrlige deler av @yeren samt
Sandstangen inkludert sikringssone sj@.

Fellesbestemmelser for sikringssonene rundt grunnvannsforsyningen i Indre @stfold kommune:

a)
b)

d)

Drikkevannsinteressen skal vaere overordnet andre interesser innenfor sikringssonen.
Arealbruksendringer og tiltak som krever stgrre natur-/terrenginngrep skal utredes med
hensyn til drikkevannsinteressene. Planer om slike tiltak ma forelegges kommunal
drikkevannsmyndighet og vannverkseier for godkjennelse fgr oppstart.

Ny naeringsvirksomhet skal ikke etableres dersom det er fare for forurensning eller forverring
av vannkvaliteten. Nye planer ma forelegges kommunal drikkevannsmyndighet og
vannverkseier for godkjennelse.

I nedbgrsfeltet er det forbudt 3 ta med levende organismer som ved 3 etablere levedyktige
bestander kan innvirke negativt pa vannkvaliteten, eksempelvis utsetting av fisk.

Retningslinjer:

i.  Innenfor sikringssonene er det spesielt viktig at transport og lagring av kjemikalier,
husdyrgjadsel, avigpsslam, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre
forurensende forbindelser gjgres pa en slik mate at det ikke utgjar fare for forurensing
av vannforekomster. Dette gjelder ogsa handtering av maskiner eller andre kjgretgy
ved vask, reparasjoner, oljeskift og lignende aktiviteter. Vask av maskiner eller andre
kigretgy samt beholdere og utstyr som har inneholdt olje, drivstoff, kiemikalier eller
plantevernmidler ma gjg@res pa en slik mdte at det ikke farer til forurensning av
vannforekomster.
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ii.  Alle planer om arrangementer og aktivitet der det kan vaere tvil om forurensningsfare,
skal forelegges kommunal drikkevannsmyndighet og vannverkseier fgr aktiviteten kan
tillates. Dette gjelder ogsa nar vannkilden er islagt.

fii. Ved ombygging og nyanlegg av skogsveier skal hensyn til drikkevann vektlegges.

| tillegg gjelder fglgende bestemmelser:
Sikringssone grunnvannsforsyning H120-01 @yeren

Sone 0: Ytterste del av Sandstangen
a) All motorisert ferdsel og parkering i denne sonen er forbudt med unntak av i forbindelse med
ngdvendig vedlikehold godkjent av vannverkseier.
b) Telting og camping er forbudt.
c) Det erforbudt a lagre oljeprodukter og andre kjemikalier som f.eks. tennvaeske, bensin og
diesel.
d) Balbrenning og andre aktiviteter som utgjgr brannfare er ikke tillatt.

Sone 1: @yeren - sikringssone sj@
Ankring av bat eller annen farkost i denne sonen er ikke tillatt.

Sone 2: Nedbgrsfeltet til Raknerudbekken og Haakaasbekken
Nedgravde oljetanker under 3200 | skal tilfredsstille samme krav til sikring og kontroll som tanker
stgrre enn 3200 | (iht. forurensningsforskriften del 1, kap. 1).

Sikringssone grunnvannsforsyning H120-02 Mjaer

Sone 0: Brgnnomrade og sikringsomrade sjg

a) Pabrgnnomradet skal det kun forega aktivitet som er knyttet til driften av
vannforsyningsanlegget.

b) Det er ikke tillatt med graving, utfylling, mudring mv. i strandsonen eller pa bunnen av Mjzer
innenfor omradet som anvist pa kart over soneomradene.

Sone 1: Infiltrasjonsomrade

Br@nnenes infiltrasjonsomrdde, hvorfra det meste av grunnvannet permanent eller tidvis kan né frem
til brgnnen.

a) Beiting tillates ikke naarmere enn 10 meter fra vannkanten.

b) Det er ikke tillatt med utendgrs deponering av avfall/avligpsslam. Bruk av avlgpsslam og blgt
husdyrgjgdsel er ikke tillatt. Det gis apning for bruk av tgrr/kompostert husdyrgjgdsel i
moderate mengder, i samsvar med gjgdslingsplan.

c) Anleggsvirksomhet som massemottak/-uttak og bakkeplanering er ikke tillatt, med mindre
det gjelder offentlig vei, vann og avlgp eller vannverkets drift. Tiltakene skal ikke fgre til
negativ pavirkning pa vannkvaliteten.

d) Kjemikalier, plantevernmidler, drivstoff, oljeholdige produkter og andre forurensende
forbindelser etc. som ved lekkasje kan forurense drikkevannet, skal oppbevares enten i
tanker med doble vegger eller pa tett underlag med kanter hgye nok til a samle opp hele
emballasjens/tankens innhold. Emballasjen/tanken skal vaere lett 3 inspisere for lekkasjer.
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Sone 2: Sikringsomrade

Omrade som omfatter omrdder hvor det kan dreneres vann mot grunnvannsmagasinet.

a) Anleggsvirksomhet som massemottak/-uttak og bakkeplanering er ikke tillatt, med mindre
det gjelder offentlig vei, vann og avlgp eller vannverkenes drift. Tiltakene skal ikke pavirke
vannkvaliteten negativt.

b) Nedgravde oljetanker under 3200 | skal tilfredsstille samme krav til sikring og kontroll som
tanker stgrre enn 3200 | (iht forurensningsforskriften del 1, kap. 1).

Sikringssone drikkevann H120-03 Monaryggen

a) Innenfor hensynssonen tillates ikke industriell virksomhet som kan forurense
grunnvannsmagasinet.

b) Lagring og fylling av drivstoff, olje og kjemikalier kan bare skje i anlegg som er sikret mot
uhell med membran og oppsamlingssystemer. Nedgravde oljetanker tillates ikke.

§ 3.3 Faresone ras- og skredfare (kvikkleire) H310 (pbl § 11-8 a)

Ved arealplanlegging innenfor omrade angitt som faresone ras og skred (kvikkleire) (H310) ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet i henhold til krav i Byggteknisk forskrift (TEK). Skredfare utredes
i samsvar med NVEs veileder 1/2019 eller senere veiledere.

Retningslinje:

Faren for kvikkleireskred er ikke begrenset til hensynssonen. Store deler av kommunen ligger under
marin grense, og det er stor sannsynlighet for marin leire. Ved utarbeidelse av reguleringsplan og
byggesak i disse omrddene ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omrddeskred, jf. Krav i
TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omrddeskred utredes i samsvar med NVEs veileder
1/2019.

§ 3.4 Faresone flom H320 (pbl § 11-8 a)

Etablering av ny bebyggelse/boenheter eller vesentlig endring av eksisterende bebyggelse tillates
ikke innenfor faresone H320 flomfare pa plankartet. Dette gjelder ikke dersom det utfgres naermere
vurdering av flomfaren og dokumenteres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom slik at det
oppfyller kravene i den til enhver tid gjeldende byggteknisk forskrift. Temakart Flom og NVEs rapport
nr. 3/2022 skal legges til grunn ved vurdering av ny bebyggelse.

§ 3.5 Faresone brann- og eksplosjonsfare H350 (pbl § 11-8 a)

Innenfor faresoneomrader som kan vaere utsatt for brann og storulykker kreves, fgr offentlig ettersyn
i reguleringsplaner, fagkyndig utfert ROS-analyse/fareutredning som dokumenterer at sikkerhetskrav
kan oppfylles innenfor realistiske gkonomiske rammer.

§ 3.6 Faresone skytebane H360 (pbl § 11-8 a)
Ved bruk av skytebaner er fareomradene (H360) ikke apne for allmenn ferdsel.

§ 3.7 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hgyspentkabler), H370 (pbl § 11-8 a)
Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspennings luftledninger.

Versjon 6 Side 8 av 40



Indre @stfold kommune Kommuneplanens arealdel 2024-2035 PlaniD 3014202101

Hensynssonen gjelder til bebyggelsens naarmeste bygningsdel (terrasse, takutspring, vegg, salekant
mm).

Ved valg av bygningsmessige lgsninger skal det tas hensyn til at hgyspenningsanleggene kan
begrense brannvesenets innsatsmuligheter ved bruk av hgydemateriell.

§ 3.8 Hensynssone friluftsliv, H530 (pbl § 11-8 c)
Retningslinje:

Innenfor omrader vist som hensynssone friluftsliv skal det ikke igangsettes tiltak som kan svekke
eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omrdadene til friluftsliv og rekreasjon.

§ 3.9 Hensynssone grgnnstruktur, H540 (pbl § 11-8 ¢)
Retningslinje:

Hensynssonen skal ivareta landskapshensyn knyttet til grgntbelte langs innfartsaren vestfra pa Fv
128. | dette omrddet skal eksisterende vegetasjon ivaretas, ogsd med tanke pd G opprettholde en
vegetasjonsskjerm mellom vei og bebyggelse. Behov for reetablering av vegetasjon vil bli vurdert i de
enkelte tiltak.

§ 3.10 Hensynssone landskap, H550 (pbl § 11-8 )
3.10.1 H550_1, Kulturhistoriske landskap av regional betydning (KULA)

Retningslinje:

Kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljs, biologisk verdifulle milj@er,
jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som grunnlag
for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv. Landskapsverdiene skal
legges til grunn for behandling av enkeltsaker innenfor omrddet. Konsekvensene av varige fysiske
inngrep skal synliggj@res.

3.10.2 H550_2, Sandstangen og ravinene i gst
Retningslinje:

| omrdader avsatt som hensynssone kulturmiljg skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omradenes sarpregede miljg, herunder landskapsverdier sgkes bevart. Nybygg og tilbygg kan
godkjennes under forutsetning av at omrddets kulturhistoriske verdier ikke forringes. Nybygg og
tilbygg skal underordnes eksisterende bebyggelse. Plassering og utforming mht. st@rrelse, form,
materialer, detaljering, farger med videre skal harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i
omrddet. Ved nye tiltak innenfor hensynssonen kan kommunen kreve at kulturmiljg/landskap
dokumenteres, og at det redegj@res for hvordan disse verdiene vil bli ivaretatt.

3.10.3 H550_3, Monaryggen
Retningslinje:

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, siktlinjer, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas.
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3.10.4 H550_4-1til 4-10i Askim
Retningslinje:

Ved all arealomdisponering i omrader som inngdr i hensynssone landskap og natur skal «Grgnn
kartleqging» datert 09.01.2007 benyttes som grunnlag for vurdering av saker om endret
arealdisponering. Det skal tas szerskilte hensyn til landskap og naturverdier.

3.10.5 H550_6, Lunde i Eidsberg

Retningslinje:

Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, siktlinjer, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas.

§ 3.11 Hensynssone bevaring av naturmiljg, H560 (pbl § 11-8 c)
3.11.1 H560_1-1 til 1-4, spredningskorridorer i jordbrukslandskapet

Retningslinje:

Innenfor hensynssonen ma spredningskorridorer for vilt og andre arter sikres ved
arealbruksendringer.

3.11.2 H560_2-1 til 2-18, vilttrekk
Retningslinje:

Det tillates ikke tiltak som forringer viltets mulighet til a krysse E18.

3.11.3 H560_03-1 og 3-2, viktige naturtyper
Retningslinje:

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates endret bruk og nye tiltak som forringer naturmangfoldet
og sammenhengende leveomrdder for arter.

3.11.4 H560_04-1 og 4-2, langs jernbanelinja v/ Slitu og nordgst for Lauslettkrysset i Eidsbherg
Retningslinje:

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates endret bruk og nye tiltak som forringer naturmangfoldet
og sammenhengende leveomrdder for arter.

§ 3.12 Hensynssone bevaring av kulturmiljg, H570 (pbl § 11-8 c)
Generelle retningslinjer:

a) Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges szerlig vekt i disse omrddene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets
identitet blir ivaretatt.
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b) Nybygg og tilbygg kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier
ikke forringes. Tiltak ma utformes og plasseres pd en mdte som ikke gir oppstykking og
fragmentering av kulturlandskapene

¢) lomrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljg skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hay verdi og omradenes saerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres.

3.12.1 H570_2-1, Spydeberg, Stasjonsgata

Retningslinje:

Hensynssonen skal ivareta Stasjonsgatas karakteristiske bygningsmilj@ og de arkitektoniske og
bygningsmessige kvaliteter som underbygger dette. Sentrale element er bygningers orientering og
plassering mot gatelgp samt bygningsvolum og -proporsjoner.

3.12.2 H570_2-2, Spydeberg, Langlis vei

Retningslinje:

Hensynssonen skal ivareta strakskarakteren i Langlis vei og de arkitektoniske og bygningsmessige
kvaliteter som underbygger denne. Sentrale element er bygningers orientering og plassering mot
gatelgp samt bygningsvolum og - proporsjoner.

S@knad om riving, oppfaring og endring av bygninger, samt oppretting av ny eiendom i hensynssonen
skal oversendes regional kulturminnemyndighet til uttalelse, saerlig med tanke pa konsekvenser for
Stasjonsgatas og/eller Langlis veis karakter.

3.12.3 H570_3-1, Monaryggen

Retningslinje:

Innenfor hensynssonen skal det, ved eventuelle tiltak, tas hensyn til kulturmiljget som knytter seg til
Monaryggen. Nye bygninger og anlegg skal ikke forringe kulturmiljget. Eventuelle tiltak skal avklares
med kulturminnemyndigheten.

3.12.4 H570_4-1-4-7, Askim
Retningslinje:

i. Tiltak som bergrer bygninger og bygningsmiljger omfattet av hensynssoner kulturmiljg, ma
forholde seg til verneverdig bebyggelse pG en mdte som ivaretar hensynet til byggehayder,
madlestokk, uttrykk og matet mellom gammelt og nytt. Seknad eller reguleringsplan skal
dokumentere hvordan hensynene er ivaretatt.

ii. Ved planlegging og utbygging av tiltak nevnt i plan- og bygningsloven §1-6 skal
kulturminnene og kulturmiligene innenfor sonene i st@grst mulig grad tas vare pd og utvikles
som positive og identitetsskapende elementer i et helhetlig stedsutviklingsperspektiv.

a) Detaljerte forutsetninger for bevaring bgr avklares i reguleringsplan.

b) Ved behandling av sgknad om tiltak skal det innhentes uttalelse fra
Fylkeskonservator.

c) Ny bebyggelse skal harmonere med eksisterende bebyggelse.
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3.12.5 Alle gvrige hensynssoner i 570-serien
Retningslinje:

it | omrader avsatt som hensynssone kulturmilje skal den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen og omrddenes szerpregede milj@g, herunder landskapsverdier sgkes bevart.

ii. Byggetiltak etter § 20-1 kan godkjennes under forutsetning av at omrddets kulturhistoriske
verdier ikke forringes. Nybygg og tilbygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht. stgrrelse, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

iii. Elementer som dpne bekker, steingjerder, spesielle traer eller andre
kulturlandskapselementer skal i stgrst mulig grad bevares.

iv.  Kulturminnene og kulturmiljgene skal i stgrst mulig grad tas vare pa og utvikles som positive
og identitetsskapende elementer i et helhetlig stedsutviklingsperspektiv.

V. Ved nye tiltak innenfor hensynssonen kan kommunen kreve at kulturmiljg/landskap
dokumenteres, og at det redegj@res for hvordan disse verdiene vil bli ivaretatt..

§ 3.13 Hensynssone sikring av mineralressurser, H590(pbl § 11-8 tredje ledd c)
Retningslinje:

Hensynssonene H590 omfatter omrdder med drivverdige rdstoffressurser. | disse omradene bgr det
ikke tillates tiltak som vanskeliggjer fremtidig rastoffutvinning.

§ 3.14 Bandleggingssone etter naturmangfoldloven, H720 (pbl § 11-8 tredje ledd d)
Omradene er vernet i samsvar med lov om naturvern. Vernevedtak og ev. forvaltningsplan for
det enkelte omradet gjelder.

§ 3.15 Bandleggingssone etter lov om kulturminner, H730 (pbl § 11-8 tredje ledd d)
3.15.1 Automatisk fredete kulturminner

Arealet er bandlagt etter kulturminneloven. Det er ikke tillatt 3 sette i gang tiltak som er egnet til 3
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemmede
automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje.

3.15.2 Fredete bygninger og anlegg

a) Tomter og Hovin kirke er fredet. Eidsberg, Hobgl og Trggstad middelalderkirker og -
gravplasser er automatisk fredet. Disse skal forvaltes etter kulturminnelovens
bestemmelser.

b) Innenfor middelalderkirkegard er gravlegging av kister kun tillatt i enkeltgraver som har veert
i kontinuerlig bruk etter 1945. Dersom det kan dokumenteres at det tidligere er satt ned
kiste i en grav som ikke har veaert i bruk etter 1945, kan urnenedsettelse tillates i graven.
Dette forutsetter at det er kjent hvor i graven kisten star, slik at borehullet for urnen ikke vil
skade intakte kulturminner. Urnen skal settes over den eldre kisten.

¢) Bygninger og anlegg pa Heytorp fort er fredet i forskrift fastsatt av Riksantikvaren 21.
desember 2001.
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Retningslinjer:

i Det er ikke tillatt @ iverksette tiltak som kan virke inn pd de fredete bygninger og anlegg
med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

ii. Alle tiltak innenfor béndleggingssonene skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp
mot bestemmelsene i kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kulturminnenes
omgivelser skal det tas hensyn til kulturminnenes plassering og virkning i landskapet.

§ 3.16 Bandleggingssone etter lov om naturomrader i Oslo og nzerliggende kommuner H735
(pbl § 11-8 tredje ledd d

Retningslinje:
Innenfor sonen gjelder «Lov om naturomrdder i Oslo og naerliggende kommuner» (markaloven), jf.
LOV 2009-06-05-03-35.

§ 3.17 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer H810 (pbl § 11-8 tredje
ledd e)

3.17.1 H810_1, Monaryggen syd

| hensynssonen skal det samarbeides om utarbeidelse av én felles helhetlig reguleringsplan for hele
omradet.

§ 3.18 Sone for omforming og fornyelse H820 (pbl § 11-8 tredje ledd e)

3.18.1 H820_1, Spydeberg

Hensynssonen skal ivaretas omformingsprosesser i sentrum, szerlig med tanke pa gkt fortetting og
utvikling av sentrumsfunksjoner som forretninger og tjenesteyting. Det skal tilstrebes en balansert
utvikling av sentrumsfunksjoner langs hele Stasjonsgata, som er det sentrale byrom i hele sonen.

3.18.2 H820_2, Askim

Innenfor sonen skal det vaere publikumsrettete funksjoner i f@rste etasje. Fasadene skal veere aktive
og gis en attraktiv utforming. Gode solforhold i byrom og gater i tilliggende byrom skal vaere en viktig
premiss for utformingen av bebyggelsen.

Retningslinje:
Minimum 30 % BRA (bruksareal) av bebyggelsen innenfor H820_1 skal veere avsatt til publikumsrettet
virksomhet.
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4. Generelle bestemmelser

§4.1
a)

b)

§4.2

Plankrav (jf. PBL§ 11-9 nr. 1)

I omrader for bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan tiltak
etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, k, | og m ikke finne sted fgr
omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplaner som omfatter vassdragsnzere
omrader, skal sikre allmennhetens interesser og muligheter for opphold og ferdsel i
strandsonen.

| omradet avsatt til LNF-spredt ved Kykkelsrud i gamle Askim kommune, felt SB1, kan tiltak
etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, k, | og m ikke finne sted f@r
omradet inngar i en reguleringsplan.

| omradene avsatt til kombinert bygge- og anleggsformal ved @streng og Brgdremoen i gamle
Eidsberg kommune, felt KBA 8 og KBA 9, kan tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste
ledd ikke finne sted fgr omradene inngar i en helhetlig reguleringsplan. Planen skal gi
retningslinjer som ivaretar hensynet bade til grusressurser og de gjenvaerende
kulturminnene. Planen skal utarbeides i samrad med fylkeskommunen.

Unntak fra plankrav (jf. pbl § 11-10, nr. 1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg er fglgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan:

a)

f)

g)

i)

Tiltak uten krav om ansvarlig sgker, jf. pbl § 20-4, med unntak av oppretting av ny
grunneiendom, jf. pbl § 20-1 m). Forutsetningen for unntaket er at tiltaket ikke ligger
innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller under marin grense.
Innlgsning av festetomter, jf. tomtefesteloven § 32.

Arealoverfgring jf. pbl § 20-1 m).

Tiltak unntatt fra sgknadsplikt, jf. pbl § 20-5.

Opprettelse av én ny eiendom fra eksisterende grunneiendom i boligomrader. Bade den nye
eiendommen og resteiendommen skal ha en minimumsstgrrelse pd 700 m?. Forutsetningen
for unntaket er at tiltaket ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller
skred eller under marin grense.

Utvikling av eksisterende bolig og/eller nye prosjekter med inntil 2 boenheter.
Forutsetningen for unntaket er at tiltaket ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader
for flom eller skred eller under marin grense. Etappevis utbygging av prosjekter unntas ikke
fra krav om reguleringsplan.

Inntil 300 m? BRA nybygg/tilbygg/pabygg til barnehager, skoler og omsorgsboliger.
Forutsetningen for unntaket at tiltaket ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader
for flom eller skred eller under marin grense. Etappevis utbygging av prosjekter unntas ikke
fra krav om reguleringsplan.

Inntil 300 m? BRA tilbygg/pabygg til naeringsbygg. Forutsetningen for unntaket er at tiltaket
ikke ligger innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller under marin
grense. Etappevis utbygging av prosjekter unntas ikke fra krav om reguleringsplan.

Utvikling av fritidsbebyggelse i omrade for eksisterende fritidsbebyggelse i samsvar med
bestemmelsene i pkt. 5.8. Forutsetningen for unntaket er at tiltaket ikke ligger innenfor
fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller under marin grense.

Oppfering av mindre tiltak pa jernbanen for drift, vedlikehold og fornyelse av spor og
tekniske anlegg, inkludert oppfgring av mindre konstruksjoner.
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k) Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti,
fortgyningsbrygge, toalett, gapahuk/gamme/lavvo eller lignende, samt badeplasser sa langt
det er i samsvar med arealformalet.

§ 4.3 Utbyggingsavtaler, (pbl § 11-9 nr. 2)

For plangjennomfgring tilbyr kommunen a innga utbyggingsavtaler i forbindelse med regulering.
Avtalene skal fastsette konkrete Igsninger for de planlagte tiltakene. Eventuelle forhandlinger om
utbyggingsavtaler varsles og gjennomfgres fortrinnsvis parallelt med utarbeidelse av reguleringsplan.

Retningslinje:
Utbyggingsavtalen kan blant annet handle om:

e teknisk infrastruktur som vann, avigp, renovasjon, energil@gsninger, vei, parkering, gang-
og sykkelveier, trafikksikkerhetstiltak m.m.
e blagrann infrastruktur, friomrdder, fellesarealer, utearealer med tithgrende mablering
og utstyr, parker og plasser, turveier og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv
e  kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger
e  kravom tiltakets utforming, herunder estetikk, livsi@psstandard og universell utforming
e  kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg, herunder energieffektive og mili@gvennlige
l@sninger
e antall enheter, st@grste og minste boligstgrrelse
e overdragelse, kigp og makeskifte av grunn
e fortrinnsrett til kigp av boliger til markedspris
e  kommunal tilvisningsrett for boliger
e forskuttering av kommunale tiltak
e  utbyggingstakt
4.3.1 Utbyggingsavtaler kan tas i bruk for 3 fordele kostnader pa en hensiktsmessig mate mellom
kommunen og andre aktgrer, eksempelvis for a bygge teknisk infrastruktur eller etablere
offentlig park/lekeareal. Utbyggingsavtaler bgr tas i bruk for a oppna boligpolitiske mal, for
eksempel for a sikre kommunen forkjgpsrett eller tildelingsrett for en begrenset andel av
boligene.

§ 4.4 Folkehelse

| alle arealplaner skal det legges til rette for & fremme befolkningens helse, med gode boliger og
inkluderende og gode grgntarealer (mgteplasser), beskytte mot risikofaktorer, fremme faktorer som
virker positivt pa helse og livskvalitet, og bidra til en mer rettferdig og jevnere sosial fordeling av
faktorer som pavirker helsen.

4.4.1 Sosiale boformer

a) Ved regulering av boliger i sentrumsformal, kombinerte formal og boligformal kan
minstekravet for boligstgrrelser fravikes dersom det etableres sosiale
boformer/bofellesskap, hvor en gruppe boenheter er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer.

b) Et bofellesskap skal besta av seks eller flere boenheter. | bofellesskap tillates boenheter
pa minimum 30 m?, Det skal veere varierte boligstgrrelser tilrettelagt for en variert
beboergruppe.

c) Det skal avsettes et innendgrs fellesareal med en gulvflate som utgjgr minimum 10 % av
summen av arealet til samtlige boenheter, men likevel ikke mindre enn 5 m? fellesareal
per boenhet.
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Retningslinje:

Utforming og lokalisering av sosiale boformer bgr sees i sammenheng med aktuell
beboergruppe. For enkelte beboergrupper, som eldre og mennesker med nedsatt
funksjonsevne, bar det avsettes areal for servicefunksjoner og tjenester.

Fellesarealene skal vaere av hagy kvalitet og inneholde:
a) kvaliteter som tilfredsstiller behovene til et fellesskap av beboerne
b) minimum et stort, felles oppholdsrom med kjgkkenfasiliteter
¢) minimum 1 felles gjesterom per pdbegynte 10 boenheter
d) arealer tilpasset barn som fungerer som innendgrs lekeareal
e) rolig oppholdsareal tilbaketrukket fra lekeareal og gangsoner

Et felles oppholdsrom bgr ha direkte adgang til felles uteoppholdsareal. Alle boenheter bgr ha
direkte tilgang til innendgrs fellesarealer, eller via innvendig trapp/heis.

§ 4.5 Estetikk og miljgkvalitet (pbl 11-9 nr. 6 og 7)

a) Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa a redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas.

b) Farger skal vaere en integrert del av planleggingen for gkt lesbarhet, universell utforming,
variasjon og gode visuelle kvaliteter.

Retningslinje:

i.  Alle nye byggverk, bo- og bymiljger og ombygging av eksisterende skal vaere
preget av en ambisjon om & skape eller beholde noe som er vakkert — i seg selv og i
sammenheng med omgivelsene.

ii.  Der fargepaletter foreligger benyttes disse (Tomter, Askim)
iii.  For nye boligfelt og andre steder benyttes Stasjonsbyens fargerom og karakter
iv.  For Mysen skal farge- og materialbruk veere tilpasset den historiske byggeskikken.

§4.6 Overvann (pbl. § 11-9 nr. 3, 6 0g 8)
a) Overvann skal tas hand om og fordrgyes pa egen grunn tomt/eiendom. Tilfgrsel av
overvann til det offentlige overvannsnettet skal minimeres. Overvann skal fortrinnsvis
handteres ved apne overvannslgsninger i trad med tretrinnsstrategien:

— Infiltrere sma nedbgrsmengder
— Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder
— Lede overvannet trygt i dpne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

b) Overvannsveileder for Indre @stfold kommune skal legges til grunn for alle utbyggingstiltak,
og ved utarbeidelse av reguleringsplan. | reguleringsplaner skal en detaljert terreng- og
landskapsplan/utomhusplan vise avrenning, oppsamling av vann og overvannshandtering,
inkludert overflatebaserte Igsninger.

c) Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

d) Etablering av tette flater, som f.eks. asfaltering, skal unngas, og begrenses til et minimum.

e) Krav til blagrgnn faktor skal fastsettes i bestemmelsene til reguleringsplan.
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§4.7

c)

d)

e)

§4.8

b)

d)
e)

f)

Retningslinjer:

i.  Ved konkretisering av blagrgnn faktor skal « NS 3845 Blagragnn faktor» fra Standard
Norge anvendes. Ved bruk av andre metoder skal en redegj@relse legges ved.

ii.  Det skal benyttes st@rst mulig andel permeable flater og grgnne tak, dammer og
vannspeil.

iii.  Overvann skal s langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomradene.

Flomveier (jf. pbl § 11-9, nr. 6 og 8)

Flomveier skal dimensjoneres for 100-ars flom med klimafaktor 1,5.

Eksisterende flomveier skal ivaretas. Ved planlegging og sgknad om tiltak som bergrer
eksisterende flomveier skal eksisterende flomveier ivaretas. | tillegg skal det avsettes nye
flomveier som reduserer sannsynligheten for skade pa nye og eksisterende bygninger og
infrastruktur i flomveien.

Veier skal utformes slik at de kan benyttes som flomvei. Vannstanden ved flom skal ikke vaere
over 10 cm i veibanen.

Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Det skal vises
seerlig hensyn ved anadrom strekning.

Det er ikke tillatt med bekkelukking. Der det er hensiktsmessig kan lukkede bekker apnes og
giendpnes og reetableres i en sammenhengende grennstruktur.

Bekkelgpet og det omliggende arealet skal tilpasses flomvannfgring i henhold til Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar (NVE 2022).

Rekkefglgekrav (jf. pbl § 11-9 nr. 4)

Omrader avsatt til eller regulert til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges f@r ngdvendige
tekniske anlegg, blagrgnn infrastruktur og samfunnstjenester er etablert eller sikret pa en
mate som kommunen finner tilfredsstillende og i samsvar med forurensningsloven. Med
dette forstas blant annet energiforsyning, vann og avlgp, anlegg for kollektivtransport,
kjgrevei, veinett for gdende og syklende, torg/meteplasser, idretts- og naermiljganlegg,
helse- og sosialtjeneste, barnehager, skoler og annen tjenesteyting.

Lekeplasser og felles uteoppholdsareal skal vaere ferdig fgér midlertidig brukstillatelse kan gis.
Ved trinnvis utbygging av boligomrader ma lekeplasser og felles uteoppholdsareal
opparbeides med en andel tilsvarende bebyggelsen som er ferdigstilt.

For bygninger tas i bruk skal atkomst veere tilrettelagt for gdende og syklende.

Innenfor et konsesjonsomrade for fiernvarme er det tilknytningsplikt for nybygg over 500 m?
BRA, og ved hovedombygging av bygninger 500 m? BRA.

Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten der det dokumenteres at
bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.

Der reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett kan kommunen kreve at
tilgrensende veiarealer reguleres. Gang- og sykkelforbindelser skal da sikres og ivaretas, og
det skal vurderes om sykkelanlegg skal separeres fra andre kjgrende og gaende.
Utbyggingsomrader:

Boligomrader avsatt som Framtidig i kommuneplanen, der det ikke foreligger en vedtatt
reguleringsplan, kan utvikles i den rekkefglge og med de boligtyper som vist i tabellen under:
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Antall | Rekkefglgebestemmelser - antall boenheter
" - Antall bo-
Felt |Navn Tillatte boligtyper daa | enheter | 2023- B e Etter
veil. 2026 2034
Skjelfoss/ Frittliggende eller konsen-
BO-1 | Ringvoll trert smahusbebyggelse 148 220 70 50 50 50
Frittliggende eller konsen-
BO-2 |Berg/ Brgdholt |trert smahusbebyggelse 39 75 Kan apnes for utbygging etter 2034 75
Frittliggende eller konsen-
BO-4 | Wegger trert smahusbebyggelse 44 90 Kan apnes for utbygging etter 2034 90
Frittliggende og
B-05 konsentrert
Navae smahusbebyggelse og
rende | Solbergasen blokkbebyggelse 645 870 40 100 100 630
Frittliggende eller konsen-
B0-6 |Thonsasen trert smahusbebyggelse 300 450 0 0 115 335
Frittliggende eller konsen-
BO-7 | Eikebergasen trert smahusbebyggelse 251 375 | Kan apnes for utbygging etter 2034 375
Frittliggende eller konsen-
BO-8 |Essen gartneri |trert smahusbebyggelse 30 30 Kan apnes for utbygging etter 2034 30
Frittliggende eller konsen-
B1-2 | Rom Nordre trert smahusbebyggelse 126 250 (80 80 90 0
Frittliggende eller konsen-
B1-3 |Stenbgl trert smahusbebyggelse 34 70 Kan apnes for utbygging etter 2034 70
Frittliggende eller konsen-
B1-4 |lhlenasen trert smahusbebyggelse 106 210 |Kan apnes for utbygging etter 2034 210
Frittliggende eller konsen-
B1-5 |Kolstadkrysset [trert smahusbebyggelse 5 10 Kan apnes for utbygging etter 2034 10
Frittliggende eller konsen-
B1-6 |Kolstadkrysset [trert smahusbebyggelse 5 25 Kan apnes for utbygging etter 2034 25
Frittliggende eller konsen-
B1-8 |Katralveien sgr |trert smahusbebyggelse 10 15 Kan apnes for utbygging etter 2034 15
Frittliggende eller konsen-
B1-9 |Henstad skog trert smahusbebyggelse 3 5 Kan apnes for utbygging etter 2034 5
Frittliggende eller konsen-
B1-10 | Glomviklia trert smahusbebyggelse 16 15 15 0 0 0
Frittliggende eller konsen- Utbygging iht. planbestemmelse 4.8
B1-13 | Temmerasen Il | trert smahusbebyggelse 25 50 k). 50
Frittliggende eller konsen-
B2-1 |Susebakke trert smahusbebyggelse 116 175 0 50 50 75
Frittliggende eller konsen-
B2-2 | Morstong/ Slitu |trert smahusbebyggelse 47 70 0 20 20 30
Frittliggende eller konsen-
B3-1 | Tveitasen trert smahusbebyggelse 101 150 | Kan apnes for utbygging etter 2034 150
Frittliggende eller konsen-
B3-4 |Skramrudasen |trert smahusbebyggelse 23 35 Kan apnes for utbygging etter 2034 35
Frittliggende eller konsen-
B3-5 | Gopperud trert smahusbebyggelse 20 30 Kan apnes for utbygging etter 2034 30
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A Antall | Rekkefglgebestemmelser - antall boenheter
. " Antal bo-
Felt |Navn Tillatte boligtyper
daa | enheter | 2023- Etter
vell. 2026 | 2027-2030| 2031-2034 |
Del av Frittliggende eller konsen- Kan apnes for utbygging etter 2034
B3-6 | Kirkebydsen gst | trert smahusbebyggelse 18 25 25
Frittliggende eller konsen- Kan apnes for utbygging etter 2034
B3-7 |Skjennem trert smahusbebyggelse 33 50 50
Frittliggende eller konsen-
B4-2 | Finnestad trert smahusbebyggelse 22 22 4 8 8 2

h) Videre detaljregulering av Solbergdsen skal skje pa en mate som gjgr at man unngar tap av
dyrka mark.

i) Dersom utbygging av planomradet Hakabru (PlanID 012220100002) blir igangsatt, dpnes
Langseter felt B3-9 for utbygging fgrst nar Hakabru er 70 % ferdigstilt. Dersom utbygging av
Hakabru ikke igangsettes innen 2025, kan Langseter apnes for utbygging.

j) Asen skog felt B4-4 A kan apnes for utbygging i 2027. | reguleringsarbeidet skal det sikres at
vilttrekk og andre naturverdier ivaretas. Felt B kan fgrst igangsettes nar 70 % av felt A er
ferdigstilt.

k) Temmerasen I, B1-13, kan igangsettes nar 70 % av Temmerasen | gbnr .46/51 (PlanID
301420200003) er ferdigstilt.

I) For framtidige kombinerte formal og framtidige sentrumsformal som inkluderer boligformal,
skal rekkefglge for utbygging avklares i reguleringsplan.

§ 4.9 Parkering (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

Generelle bestemmelser:

a) For naerings- og boligbebyggelse skal det settes av plass for sykler og biler iht. tabell 1 og 2
nedenfor. | overgangen mellom soner fastsettes parkering etter en konkret vurdering.
b) For annen bebyggelse (skoler, barnehager, kirker, idrettsanlegg m.m.) skal parkeringskrav for
sykkel og bil og krav til ladeinfrastruktur fastsettes i reguleringsplan.
c) Bestemmelsene gjelder ved oppfgring, ombygging og bruksendring av bygninger og ved
fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan.
Sentrumssoner samt i aielrakkeh -
Tabell 1: Grunnlag per | blokkbebyggelse bjeeb e/r;seeo - b::‘ u:lse
Krav til antall P-plasser | parkerings- | utenfor sentrum YER = 1ee
. konsentrert Neering utenfor
for bil plass SF2-1 ) i "
gvrige | smahusbebyggelse | sentrumsformal
SF3-1
Min. 0,2 Min. 0,5 Min. 1
- 2 ’ ’ .
Bolig under 60 m* BRA Boenhet Maks. 07 | Maks. 1,0 | Maks. 2 Min. 1
Min 0,5 Min. 0,7 Min. 1,5
i 2 ’ i 7 -
Bolig over 60 m* BRA Boenhet Maks. 1 Maks. 15 | Maks 2,5 Min. 2
Min. 0,2 Min. 0,2
Gjesteparkering boli Boenhet ; ¢ Min. 0,5
Heekepal BTG ERE Maks. 0,5 | Maks. 0,5 s
. S Per 30 . )
Parkering for bildeling Bosrilisiar Min. 1 Min. 1
Min. 0,3 Min. 0,3
. 2 ’ r
Neeringsbebyggelse 100 m* BRA Maks. 0,5 | Maks. 1 Maks. 2
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Grunnlag Sentrumssoner Kjede/rekkehus- Smahus-
ensiie er samt bebyggelse o bebyggelse
Krav til antall P-plasser for P ; 1es g y'gg

parkerings- | blokkbebyggelse | konsentrert Nzering utenfor
sykkel 5

plass utenfor sentrum smahusbebyggelse sentrumsformal
Bolig under 60 m? BRA Boenhet Min. 2 Min. 2 Min. 2
Bolig over 60 m? BRA Boenhet Min. 2,5 Min. 2,5 Min. 2,5
Gjesteparkering bolig Boenhet Min. 0,5 Min. 0,5 Min. 0,5
Nzeringsbebyggelse 100 m? BRA | Min. 3 Min. 2

4.9.1 Bestemmelser for bilparkering:

a)
b)

c)
d)

Kommunen kan i plan kreve et lavere antall parkeringsplasser, der trafikkforholdene tilsier
det.

| parkeringsanlegg skal minimum 5 % av plassene, og aldri feerre enn 2 plasser, vere
reservert for forflytningshemmede. Antallet skal rundes av oppover.

Ved nybygg i sentrumssonene skal parkering etableres i kjeller.

| parkeringsanlegg skal hver plass vaere minimum 2,5 x 5 m. For individuell parkering skal
det avsettes 3 x 6 m pr. plass. Parkering for forflytningshemmede skal vaere minimum 4,5
x 6 m. | private lukkede anlegg kan parkering for forflytningshemmede vare minimum 4,5
x 5 m. Behovet for st@rre parkeringsplasser reservert beredskapskjgretgy, vare- og
tjenestelevering, beboere med varebil e.a. vurderes i hvert prosjekt i trad med gjeldende
forskrifter og normer.

Parkeringsplasser avsatt for beboere i felles parkeringsanlegg for bolig skal etableres
enten med ladepunkt eller med opplegg som gir mulighet for senere etablering av
elbillading. Minst 50 % av plassene skal ha etablert ladepunkt fgr det kan gis
brukstillatelse.

Ved regulering av naeringsomrader skal behov for ladeinfrastruktur beskrives, og det skal
sikres tilstrekkelig og hensiktsmessig ladeinfrastruktur i reguleringsplan.

Det kan etableres areal til bildeling som supplement ved lav parkeringsdekning.

Innenfor Sentrumssonene kan parkeringsbehovet for boliger |gses ved at det etableres
tinglyste biloppstillingsplasser for bildeling. 1 biloppstillingsplass for bildeling kan erstatte
minimumskravet om inntil 4 ordinzere biloppstillingsplasser.

Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkering for naeringsformal pa egen tomt
blir betalt inn en sum per manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg.
Kommunestyret fastsetter hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.

Retningslinjer for bilparkering:

i | by og tettsted bgr parkering planlegges samlet i parkeringsanlegg og plasseres ved
inngang til felt. Parkeringsanlegg bgr plasseres slik at gangavstand fra bebyggelse til
gang- og sykkelnett eller kollektivholdeplass er kortere eller like lang som avstanden
mellom bebyggelse og parkeringsanlegg.

ji. Utendars parkeringsareal bgr gis en estetisk god utforming gjennom bruk av
gra@ntarealer og vegetasjon. Ramper bgr I@ses i bebyggelsen.

4.9.2 Bestemmelser for sykkelparkering:

a)

b)

Versjon 6

Sykkelparkering for beboere skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelsen er
kortere enn avstanden mellom bebyggelsen og parkeringsanlegg for bil.

Der det er krav om 10 eller flere sykkelparkeringsplasser for beboere skal det etableres
stativ til alle syklene med mulighet for a lase fast ramme og hjul, minst 50 % av plassene
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veaere innvendig eller overbygget, minst 20 % av plassene skal vaere store nok til  kunne
parkere lastesykler og sykkelvogner.

Retningslinjer for sykkelparkering:
Parkeringsanlegg for sykkel bgr utformes etter Statens Vegvesens handbok V122 eller senere
oppdateringer av denne:
i Gjesteparkering og sykkelparkering for naering bgr ligge under tak og i naerheten av
inngang.
ii. Det bar etableres mulighet for @ lade elsykler og elektriske rullestoler i naerhet av
sykkelparkering for bolig.
iii.  Bod-areal i henhold til krav i teknisk forskrift kan ikke erstatte
sykkelparkeringsplasser.

§ 4.10 Byggegrenser (jf. pbl. § 11-9 nr. 5)

4.10.1.

4.10.2

4.10.3

4.10.4

4.10.5

Byggegrenser langs vei
Avstandene skal regnes fra midtlinje i neermeste kjgrebane, gang- eller sykkelvelvei. Fglgende
byggegrense gjelder dersom annet ikke er angitt i reguleringsplan:

a) Langs E18 gjelder en byggegrense pa 100 meter
b) Langs RV22 og FV128 gjelder en byggegrense pa 50 meter.

c) Langs fylkesveier som inntil 1. januar 2010 var riksveier gjelder en byggegrense pa 50 meter.

Dette gjelder FV115, FV120, FV122, FV124, FV129 og FV151.

d) Langs @vrige fylkesveger gjelder en byggegrense pa 15 meter.

e) Langs kommunale veier gjelder en byggegrense pa 15 meter utenfor tettbebygd strak. |
tettbebyggelse er byggegrensen 8 meter.

f) For reguleringsplan «Sydsideplanen», planlD 012419630001, gjelder en byggegrense pa
8 meter.

Byggegrense langs jernbane
Byggegrensen er fastsatt i jernbaneloven, og er satt til 30 meter regnet fra naermeste spors
midtlinje. Dette gjelder ogsa dersom det foreligger reguleringsplan med annen byggegrense.

Byggegrense rundt nettstasjoner

Det ma veaere en avstand pa minimum 5 meter mellom bygning og nettstasjon. Det tillates
ikke noen form for byggetiltak innenfor denne avstanden uten skriftlig tillatelse fra netteier
(herunder terrasse, takutspring, vegg, salekant mm.).

Byggegrense mot andre tekniske anlegg

For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa minimum 4 meter malt fra
ledningens ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor
dette restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av
arealbruk som utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

Byggegrense mot vassdrag
Langs vassdrag gjelder fglgende byggegrenser for tiltak etter pbl § 1-6:

a) 100 meter i omrader avsatt til LNF langs @yeren, @gderen/Hemnessjgen, Lyseren og
Mjeer.
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50 meter i omrader avsatt til LNF langs andre innsjger og tjern, samt Glomma,
Haeravassdraget og Morsavassdraget.

20 meter i omrader avsatt til LNF langs andre vassdrag og bekker med arssikker
vannfgring.

| byggeomrader for eksisterende fritidsbebyggelse gjelder en byggegrense pa

30 meter.

| gvrige byggeomrader gjelder en byggegrense pa 20 meter dersom ikke annet er
fastsatt i reguleringsplan vedtatt med hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.06.2008.

Avstanden regnes fra vannkant ved normalvannstand malt i horisontalplanet.

Forbudet gjelder ikke:

Fasadeendringer.
Fradeling ved innlgsning av bebygd festetomt.
Ngdvendige bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene landbruk og fiske.

Retningslinje:
NVE Atlas Elvenett kan benyttes for a finne ut om bekker har arssikker vannfaring.

§ 4.11 Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8)

4.11.1 Grunnforhold

Ved regulering i omrader under marin grense skal det foreligge dokumentasjon pa at sikkerhet mot
skred er ivaretatt, i trad med byggteknisk forskrift (TEK) og NVEs veileder 1/2019 (Sikkerhet mot
kvikkleireskred), eller etterfglgende revisjoner.

§ 4.12 Naturmangfold og karbonrike arealer (pbl 11-9 nr. 6)
Konsekvenser for naturmangfold og utslipp av klimagasser skal vurderes i alle planer.

Retningslinjer:

Versjon 6

i.

fi.

Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 med tilhgrende veileder skal legges til
grunn behandling av saker som kan bergre interesser knyttet til naturmangfoldet.
Vurderingene og vektleggingen av prinsippene skal komme frem av saksutredningen.
Som minimum skal Miljgdirektoratets Naturbase brukes som informasjonsgrunnlag i
vurderingen av naturverdier. I tillegg b@r ogsa lokale databaser og kunnskapsmiljger
legges til grunn for beslutningen.

Temakart for karbonrike arealer viser hvor man kan forvente a finne svaert karbonrike
og middels karbonrike arealer. Sveert karbonrike er arealer med en prognose over 500
tonn COs-ekvivalenter pr hektar i utslipp ved fullstendig nedbygging, beregnet over 20
ar med beregningsmetode fra Miljgdirektoratet i M-989:2020. Middels karbonrike
arealer tilsvarer en prognose mellom 300 til 500 tonn COs-ekvivalenter pr hektar over
20 ar etter samme beregningsmetode. Prognose som falger reguleringsplan, ma
gjennomfgres med de samme beregningsregler og inngangsverdier som temakartet.
Vurderinger md gjgres lokalt for det enkelte areal.
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§ 4.13 Stay (jf. pbl § 11-9 nr. 6)

4.13.1

Grunnlag for regulering og sgknad om tiltak

Ved regulering og sgknad om tiltak skal Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging T-
1442/2021 legges til grunn for planleggingen. Grenseverdier i T-1442, tabell 2 skal tilfredsstilles ved
spknader om tiltak.

4.13.3

Gul stgysone — vurderingssone
a) Ny bebyggelse
Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal kan oppfgres i omrader med samlet stgyniva
utenfor vindu opp til Len 65 dB fra vei og Lsen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under fglgende
vilkar:
I Minste uteoppholdsareal (MUA) for bygninger med stgyfglsomt bruksformal skal ikke
ha stgyniva over grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
ii.  Alle boenheter (primaere og sekundaere) skal ha en stille side (st@yniva opp til Lgen 55
dB utenfor fasade)
iii. Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
(stoyniva opp til Lgen 55 dB utenfor vindu)

b

—

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med stgyfglsomt bruksformal innenfor gul stgysone kan
utvides, pabygges og bruksendres under fglgende vilkar:
i.  Tiltaket fgrer ikke til flere boenheter
ii. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stgyniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)
iii. Grenseverdiene for innendgrs lydniva fra utvendige stgykilder er ivaretatt iht.
lydklasser definert i byggteknisk forskrift (TEK).

Retningslinje

Gul st@ysone omfatter omrader hvor deler av arealene grenser opp til trafikkerte veier og
jernbane. Planleggingen skal bidra til at ny bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdal)
etableres i omrader hvor avwvik fra T-1442/2021 ikke er ngdvendig. Innenfor en stor del av
eksisterende byggeomrdder vil det vaere @gnskelig at det tillates en viss fortetting pd tomter
som er utsatt for st@y innenfor gul sone. | disse omrddene vil det stort sett vaere gode
muligheter for stille side for bebyggelsen slik at uteoppholdsarealer oppfyller krav om
st@yniva opp til Laen 55 dB.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom
stayfaglig utredning.

4.13.4 Rgd stgysone — forbudssone
Dersom stgynivaet ved skjerming reduseres til et niva under grenseverdiene for rgd stgysone gjelder
bestemmelser for gul staysone med vilkar som angitt i bestemmelse 4.13.3.

a) Ny bebyggelse
Oppfering av nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal eller opprettelse av ny
grunneiendom til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rgd
stgysone i henhold til T- 1442, tabell 1.

b) Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor rgd stgysone kan
gienoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.
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4.13.5 Avviksomrader for stgy

Innenfor sentrumsformal kan ny bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal, med unntak av
nye skoler og barnehager, oppf@res og eksisterende bebyggelse med stgyfalsomt
bruksformal utvides og pabygges i omrader med stgyniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra
vei 0g Lien 73 dB fra jernbane, jf. T-1442 pa fglgende vilkar:

a) Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva
over grenseverdier i T-1442, tabell 2.

b) Alle boenheter (primaere og sekundaere) skal ha en stille side (stgyniva opp til Lgen 55 dB
utenfor fasade)

c) Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side (stgyniva
opp til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d) Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (st@yniva opp til Laen
55 dB utenfor vindu)

e) Vinduer i soverom mot stgy- og soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjgling ma vurderes

f) Grenseverdiene for innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder skal ivaretas iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift (TEK).

§ 4.14 Luftkvalitet (jf. pbl § 11-9 nr. 6)
Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520, skal legges til grunn for planlegging etter plan- og bygningsloven.

§ 4.15 Universell utforming (jf. pbl § 11-9 nr. 5)
Krav om universell utforming jf. gjeldende plan- og bygningslov og byggteknisk forskrift skal
ivaretas. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og til tilstgtende eiendommer.

§ 4.16 Forholdet til jordloven
| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder bestemmelsene i jordloven §§ 9 og 12 inntil
det foreligger godkjent reguleringsplan.

§ 4.17 Kulturminner og kulturmiljger (jf. pbl § 11-9 nr. 7)
4.17.1 Kulturminner og kulturmiljger fra nyere tid

a) Ved planlegging og utbygging skal det legges vekt pa a ivareta verneverdige kulturminner og
kulturmiljg. Oppf@ring av nye bygninger og anlegg innenfor verneverdige kulturmiljger ma
tilpasses de bygde og naturgitte omgivelser og strukturer.

b) For kulturminner som i seg selv eller som del av et kulturmiljg har historisk, arkitektonisk
eller annen verneverdi kan kommunen avsla sgknad om rivning.

c) Ved endring av eksisterende byggverk kan kommunen kreve at det tas hensyn til
verneverdier, slik at historiske, arkitektoniske og andre kulturhistoriske verdier som knytter
seg til byggverket og kulturmiljget ikke gar tapt, men blir bevart. Dette gjelder
hovedkonstruksjon, originale bygningsdeler og verdifulle historiske tilfgyelser.

d) Ny bebyggelse, tilbygg og pabygg samt fasadeendringer skal utformes slik at den er tilpasset
og ikke blir dominerende eller skiemmende i relasjon til bevaringsverdige eller fredete
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e)

bygninger og kulturmiljger. Alle byggetiltak skal vurderes spesielt med hensyn til
kulturhistorisk og arkitektonisk verdi. Omradets sarpregede miljg og karakter skal
videreutvikles med utgangspunkt i eksisterende kvaliteter.

Tilbakefgring av bygninger og anlegg og/eller bygningsdeler til tidligere periode, skal skje pa
et historisk dokumentert grunnlag. Tilbakefgring kan kun skje etter tilradning fra kommunens
kulturminnefaglig sakkyndig og/eller regional kulturminneforvaltning. Om dokumentasjon
ikke foreligger i sin helhet, kan det vurderes om enkelte bygningsdeler kan tilbakefgres til
stilhistorisk riktig utforming og materialbruk ut fra eksempler pa tilsvarende bygninger.

Retningslinjer

i Tiltak ved SEFRAK-registrerte bygninger skal vurderes @ oversendes regional
kulturminneforvaltning for uttalelse. For meldepliktige bygninger (bygninger eldre enn
1850) er det lovfestet i kulturminneloven § 25 at kommunen er pliktig til G oversende
tiltaket til regional kulturminneforvaltning for uttalelse f@r endring eller riving kan bli
godkjent. Kommunalt vedtak skal umiddelbart oversendes regional
kulturminneforvaltning. Bygningene i SEFRAK-registeret er i utgangspunktet ikke
tillagt spesielle restriksjoner, siden SEFRAK er et aldersregister der det ikke er foretatt
noen verneverdivurdering. Registreringen fungerer mer som et varsko om at
kommunen bgr ta en vurdering av verneverdien f@r det eventuelt blir gitt tillatelse til G
endre, flytte eller rive bygninger.

ii.  Kulturminneplanene viser enkeltbygninger med kulturhistorisk verneverdi. I tillegg kan
kommunen vurdere at andre bygninger og anlegg som ikke stdr oppfort i
kulturminneplanen har verneverdi. Uthus kan vaere en viktig del av et kulturmiljg, og
omfattes av bestemmelsene for bevaring av kulturmiljget.

jif. Kulturminner og kulturmiljger av regional og nasjonal verdi inngdr i
bestemmelsesomrdder for bevaring av kulturlandskap H550 eller kulturmiljg H570.

§ 4.18 Deponi av masser og rastoffutvinning (jf. pbl § 11-9 pkt. 5 og 6 og § 11-10)

a)

b)

c)

d)

f)

Omrader som skal brukes til deponier og rastoffutvinning, skal vaere regulert til formalet fgr
de kan tas i bru. Ved fornyet konsesjon og/eller utvidelse av eksisterende masseuttak
og/eller deponi, skal tiltaket reguleres dersom tiltaket ikke er ivaretatt i en gjeldende
reguleringsplan.

Massedeponier skal legges til steder i terrenget der de etter kommunens skjgnn gir minst
forandringer i det naturlige landskapsbildet, og der de kan tilpasses omkringliggende arealer
pa en tilfredsstillende mate.

Massedeponier som bergrer dyrka eller dyrkbar mark eller skog skal tilbakefgres til LNF-
omrader etter avsluttet mottak.

Deponiomradet skal sikres mot ulovlig deponering av avfall.

Bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres pa en slik mate at man i sa stor grad som mulig
oppnar massebalanse. Alt mottak av masser og oppfylling av masser fra bygg- og
anleggsaktivitet skal skje i godkjente massemottak/massesorteringsanlegg.

Slam fra byggegroper mv. skal ikke tilfgres vann-, avlgp- eller overvannssystem eller vassdrag

Retningslinje:

i For bygge- og anleggstiltak som genererer overskuddsmasser, skal det utarbeides
massehandteringsplan som inkluderer:
e hdndtering av matjord
e miljgrisikovurdering
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§4.19

e tiltaksplan mot spredning av fremmede skadeliggjsrende organismer
il  Massedeponier bar lokaliseres til tidligere eller eksisterende masseuttak.
1ii Med massedeponier menes all slags deponering, bade midlertidig og permanent.

Nydyrking eller flytting av jord (jf. pbl. § 11-9 nr.8)

For planer om utbygging som medfgrer omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord skal det utarbeides
matjordplan som fglger planprosessen.

Retningslinje:

Veiledende tema for matjordplan er:

i
ii.
iii.
iv.
V.

Beskrivelse av matjorda i planomradet
Vurdering av mottaksomrdder
Beskrivelse av mottaksomradet

Bruk av matjord fra planomradet
Utfarelse av jordflyttingen

§ 4.20 Teknisk infrastruktur (jf. pbl § 11-9 nr. 4 og 8)

a)

| alle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

b) Ialle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.
c) Indre @stfold kommunes VA-norm gjelder for arbeid pa kommunale VA-ledninger.
§ 4.21 Skilt og reklameinnretninger (jf. pbl § 11-9 nr. 5)

a) Der det monteres flere skilt- og reklameinnretninger pa samme fasade skal skiltene i stgrst
mulig grad ha samme utforming og vaere avstemt i forhold til hverandre. Skilt skal harmonere
med bygningen og miljget ellers.

b) Antall skilt skal vurderes i forhold til bygningens stgrrelse.

c) Skilt/reklame iform av lyskasser kan tillates pa bygninger der slike skilt ikke dekker mer enn
en rimelig del av fasaden. Lyset ma ikke virke generende, og lysstyrken ma tilpasses
omgivelsene.

d) Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1,0 m og monteres slik at underkanten er minst
3,0 m over trafikkareal. Uthengsskilt skal ha en maksimumsstgrrelse pa 0,6 m2.

e) Takskilt tillates ikke plassert pa mgnet. Skilt pa gesims eller takflate kan tillates dersom det
lages av frittstaende bokstaver.

f) Pafredete eller bevaringsverdige bygninger tillates ikke skilt pa gesims, takflater eller
skilt/reklame i form av lyskasser.

g) Blinkende eller bevegelige lysskilt tillates ikke.

h) Flagg/vimpler med reklameinnslag bgr ikke dominere bebyggelse/milj@. Plassering skal ikke
veere til hinder for ferdselen.

i) Frittstaende reklameinnretninger tillates ikke satt opp i gang-/kjgreareal.

i) I neeringsomrader tillates det oppsatt frittstaende skilt. Heyden ma tilpasses bebyggelsen.
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5. Bestemmelser knyttet til arealformal (jf. pbl §§ 11-9, 11-10 og
11-11)

§5.1

Bestemmelser til bebyggelse og anlegg (jf. pbl § 11-7 pkt.1)

Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg jf. pbl § 11-7 nr. 1, inkluderer navaerende og fremtidig
boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, kjgpesenter, forretning, bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer
anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder.

a)

b)

c)

§5.2
5.2.1

| omrader som pa plankartet er markert som eksisterende omrader for bebyggelse og anlegg,
er formalet ikke uttgmmende. Formalet inkluderer bl.a. lekeplasser, sma friomrader, plass til
renovasjon, serviceinstitusjoner, infrastruktur og arealbruksfunksjoner som er en funksjonell

del av byggeomradet.
Ved regulering der planen apenbart vil medfgre trafikkgkning som kan fa konsekvenser for
trafikksituasjonen i omradet, skal det legges frem en trafikkutredning basert pa blant annet
trafikktellinger.

i. Utredningen skal utarbeides av fagkyndige pa trafikk.

ii. Utredningen skal definere hvilke tiltak som tiltakshaver ma gjennomfgre for at
trafikkgkning kan aksepteres.

iii. Kommunen kan pa bakgrunn av konklusjonene i trafikkutredningen, stille
rekkefglgekrav om gjennomfgring av tiltak pa veisystemet med saerlig sgkelys pa
Igsninger for kollektivtransport, gdende og syklende. Pa tiltak med krav om
trafikkutredning, tillates det ikke utbygging i stérre omfang enn det
trafikkutredningen har lagt til grunn i reguleringsplaner og sgknad om tiltak.

Retningslinje

Med trafikkutredning, i denne sammenheng menes et dokument som beskriver ndvaerende
trafikksituasjon i omrddet og fremtidig trafikksituasjon i omrédet — bade ADT, antall géende,
syklende og hvilke kollektivtrafikklgsninger som er tilgjengelig. Det menes ogsa en beskrivelse
av hvilke veilgsninger som vil gi trafikksikker og akseptabel trafikkflyt dersom omsgkt/planlagt
tiltak gjennomfares.

Etablering av separate avlgpsanlegg mindre enn 50 PE, stikkledninger begrenset til 10
enheter for tilknytning til kommunalt vann- og avlgpsanlegg samt fibernettledninger og
lignende, er tillatt.

Retningslinje

PE = Personekvivalent. 1 personekvivalent tilsvarer omtrent belastningen 1 person tilfarer et
avigpsanlegg. Med stikkledninger menes enkeltledninger og samling av stikkledninger med
samlet lengde pa inntil 300 m.

Bestemmelser til omrader avsatt til boligbebyggelse (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 11-10)

Boenheter

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan som gjelder antall boenheter, tillates hver
boligtomt som ligger i disse omradene, bebygget med to boenheter. Det tillates enten én
frittliggende enebolig med tilhgrende integrert sekundzerleilighet eller én tomannsbolig.
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5.2.2 Grad av utnytting

| boligomrader, der den enkelte reguleringsplan ikke angir BYA (% eller m?) og/eller ikke angir
h@yere utnytting, skal grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 30 % av tomtens nettoareal
inklusiv garasje/biloppstillingsplasser. | beregningen av %-BYA skal biloppstillingsplass pa
terreng beregnes med 18 m? pr plass.

5.2.3 Hegyder
Der gjeldende regulering ikke angir hgyere hgyde eller stgrre antall etasjer, gjelder fglgende:

a) Gesimshgyde tillates inntil 7,0 meter, og mgnehgyde tillates inntil 9 meter.

b) For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 6,0 meter.

c) Gesimshgyde for ark/takopplett/altan tillates inntil 8,0 meter innenfor 1/3 av fasadens
lengde per takflate, og skal underordnes byggets m@nehgyde.

d) Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

e) Bygninger tillates oppf@rt i maksimum tre etasjer over terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 6 graders takvinkel (1:10).

5.2.4 Tak

Alle typer takformer er tillatt. Denne bestemmelsen gjelder foran bestemmelser om takform
og takvinkler i reguleringsplanene som er vedtatt fgr 01.01.2020.

Takterrasser tillates med inntil 6,5 meters hgyde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. Med takterrasse menes terrasse pa flate tak. For
takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder fglgende begrensninger:

a) Takterrasser og rekkverk ma veaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum
1,5 m fra gavivegg.

b) Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjgre 40 % av byggets BYA.

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

5.2.5 Garasje
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hgyere hgyde for garasje, gjelder fglgende:

a) Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og mgnehgyde inntil 5 meter.
b) Hgyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c) Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan vaere frittliggende eller innlemmet i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

| det tilfellet garasjen er innlemmet i boligen (én bygning) vil de hgydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgj@r garasje.

5.2.6 Minste uteoppholdsareal (MUA) (jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a) I nye reguleringsplaner og ved oppfgring av nye boenheter skal det opparbeides
uteoppholdsareal i henhold til underliggende tabell:
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Boenhetens stgrrelse

Minste uteoppholdsareal

Boenhet pa under 60 m?BRA

Minst 50 m? per boenhet

Boenhet pa mellom 60 og 100 m? BRA

Minst 100 m? per boenhet

Boenhet pa over 100 m? BRA

Minst 150 m? per boenhet

b)

c)

d)

i)

Tilbygg/garasjer o.l. tillates ikke dersom oppf@ring gjer at kravet om MUA pa

eiendommen ikke kan oppfylles.

Fglgende kan beregnes som uteoppholdsarealer:

— Felles eller private uteoppholdsarealer og hager
— lkke overdekkede balkonger, verandaer og (tak)terrasser

— Regnbed og mindre vannflater

Fglgende areal kan ikke beregnes som uteoppholdsareal:

— Kjgrbare gangveier, kjgreveier, parkeringsplasser for biler og sykler og areal for

avfallsanlegg
— Alt terreng brattere enn 1:3

— Arealer pa terreng som er smalere enn 5 meter

— Arealerirgd stgysone

— Annet areal som etter kommunens skjgnn ikke er egnet for lek og typiske
uteoppholdsaktiviteter

Minst 50 % av uteoppholdsarealene skal bestd av vegetasjon, naturlig fjell eller vann.
Ved plassering av uteoppholdsarealer pa takterrasse eller over parkeringskjeller skal
betongdekke dimensjoneres for a gi gode vekstvilkar for vegetasjon.

Utearealene skal legges pa den delen av tomta med de beste solforholdene, men skal
ogsa gi mulighet for skygge.

For enkelttomter skal 50 % av minste uteoppholdsareal (MUA) veere egnet til lek.
Uteoppholdsareal skal ha hgy kvalitet og varige helse- og miljgvennlige materialer,
plast bgr ikke benyttes.

Vegetasjon pa uteoppholdsareal skal veere allergi- og insektsvennlig, ta hensyn til
arstidsvariasjoner og biologisk mangfold og ikke inneholde invaderende arter fra
fremmedartslisten.

Minste uteoppholdsareal (MUA) kan ogsa etableres som fellesareal mellom flere
boenheter. Smabarnslekeplass og private uteoppholdsarealer kan medregnes i minste
uteoppholdsareal (MUA). Det skal da settes av 5 m? pr. bolig til felles
smabarnslekeplass men aldri mindre enn 100 m2. Smabarnslekeplass skal ligge naer
boligenes inngang og ha trafikksikker tilgang fra alle boliger.

5.2.7 Lekeplasser og mgteplasser

Versjon 6

a)

Ved regulering og ved oppfgring av nye boenheter skal det gjgres rede for plassering
av lekearealer i henhold til underliggende tabell. Lekearealer skal ved regulering
avsettes pa planen med eget formal: 1610 Lekeplass.
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Nzerlekeplass Omradelekeplass/megteplass
For antall Maks. avstand : For antall | Maks. :
Min. stgrrelse Min. st@rrelse
boenheter boenheter | avstand
5-24 25 10m?/enhet Minimum
boenheter 100 meter 150 m? boenheter | 200m 500m?
eller flere

Krav: minimum sandkasse, 1 lekeapparat, benk | Krav: minimum flere benker/bord/sittegrupper, 3
og fast dekke for sykkel/rullestol/barnevogn. lekeapparater, fast dekke for

Vegetasjon. Sikres mot vei. sykkel/rullestol/barnevogn. Bane for
ballspill/sykkelbane/klatringsanlegg eller lignende.
Omradet skal gi mulighet for opphold, rekreasjon og
lek pa tvers av aldersgrupper. Variert terreng,
vegetasjon, sol og skygge. Sikres mot vei.

b) Lekeplasser skal ha solrik beliggenhet med sol pa jevndggn (21. mars og 23.
september) klokken 15:00 pa minst 50 % av arealet. Arealene skal vaere skjermet for
sterk vind og sngdrev. Areal brattere enn 1:5 eller smalere enn 5 m skal ikke regnes inn
som del av lekeareal. Omradene skal ikke vaere utsatt for stgy over Laen 55 dbA. For det
kan utstedes midlertidig brukstillatelse for bolig som lekeplass og uteoppholdsareal
tilhgrer, skal arealene veere ferdigstilt til bruk.

c) Lekeplassene skal ha et parkmessig og gregnt preg med treer, og vaere tilpasset med
benker og stoler slik at mgteplassen er tilpasset for flere aldersgrupper, og kan brukes
til lek og samveaer mellom barn og voksne. De skal vare universelt utformet og
tilgjengelige for alle brukergrupper. Det skal veere en god utforming som legger til rette
for allsidig lek og aktivitet sommer og vinter.

d) Smabarnslekeplass (0-6 ar) forutsettes dekket pa den enkelte boligeiendoms grunn.

e) Ved vurdering av enkeltprosjekter og reguleringsplaner kan tilliggende gode
lekearealer, ogsa naturomrader og skogsomrader, tas med i vurderingen selv om disse
ligger utenfor plangrensen, dersom falgende vilkar er til stede:

i. Detmaveere eller etableres trafikksikker adkomst.
ii. Arealene ma vaere sikret mot bruksendring gjennom tinglysing, servitutt eller
gieldende regulering.
iii. Arealene ma ikke veere overbelastet ut fra en helhetlig vurdering av det totale
antall boliger som benytter det.

f)  Ved boligprosjekter tilpasset spesielle brukergrupper kan kravet til lekearealer fravikes,
men kravet til MUA ma overholdes.

g) Lekeplass og lekeplassutstyr skal ha helse- og miljgvennlige materialer og tilfredsstille
gjeldende forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr. Plast bgr unngas.

§ 5.3. Bestemmelser for omrader avsatt til sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9 nr. 5
og 8)

Prinsippene i byutviklingsstrategiene angitt i omradereguleringene i Askim, Mysen og Spydeberg, jf.
pkt 2.3 bokstav f), skal ligge til grunn for all utviklingen i respektive sentrum. Prinsippene innebaerer
at sentrum skal ta vare pa og utvikle bykjernen med tanke pa levende bysenter, god bokvalitet og
god fremkommelighet.

Ved ombygging av eksisterende og for nye bygg innenfor sentrumsformal skal det vaere et saerskilt
fokus pa utforming av fasaden i fgrste etasje, ogsa der det ikke er publikumsrettet aktivitet.
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Eksponerte fasader mot veier, gater, fortau og oppholdsarealer skal utformes med hgy
materialkvalitet og variasjon, og bidra til byens attraktivitet.

Ved regulering av nye arealer i omrader avsatt til sentrumsformal, skal fglgende veere bestemmende
for typologi, grad av utnytting og bygningshgyder:

5.3.1

5.3.2

I byene: Askim felt SF2-1 og Mysen felt SF3-1

a) Grad av Utnytting:

Utnyttelsesgraden skal vaere maksimum % BRA=400, og minimum % BRA=200 av tomtens
totale nettoareal. Parkeringskjeller som har himling lavere enn 0,5 meter over
giennomsnittlig planert terreng rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal.
b) Bygningshgyder:

Det er tillatt & bygge inntil 6 etasjer i disse omradene. | bygninger med mer enn 4 etasjer skal
5. og 6. etasje oppfgres med fasadene tilbaketrukket fra bygningens gvrige etasjer.

e For bygninger med 4 etasjer +2 tilbaketrukne etasjer (4+2 etasjer) kan de
tilbaketrukne 5. og 6. etasjene maksimalt ha et areal som utgjer 40 % av 4.
etasjes areal. Maksimal tillatt gesims-/mgnehgyde skal ikke overstige 19 meter.
Maksimal tillatt gesimshgyde for 4. etasje skal ikke overstige 14 meter.

e For bygninger med 4 etasjer +1 tilbaketrukket etasjer (4+1 etasje) kan den
tilbaketrukne 5. etasjen maksimalt ha et areal som utgjgr 80 % av 4. etasjes areal.
Maksimal tillatt gesims-/m@nehgyde skal ikke overstige 17 meter. Maksimal
tillatt gesimshgyde for 4. etasje skal ikke overstige 14 meter.

Retningslinjer:

i.  Skala/typologi i omrddene skal vaere Smdabyskala+, 4-6 etasjer

ii.  Gatetverrsnitt, som bestdr av gatebredde, vegghgyde og etasjehgyde, skal vise god
by- og bokvalitet og gkt attraktivitet i sentrumsomrdadene.

iii.  Inntrukket 5./6. etasje skal gi liten fjernvirkning fra gateplan.

iv. 30% av BRA bgr vaere naeringsareal. Ved forretning i 1. etasje skal det legges til rette
for en hgy farste etasje med minst 3,5 m mellom gatenivd og etasjeskille.

V. For boliger i 1. etasje bgr det tilrettelegges for en skjermingssone mellom bolig og
offentlig byrom pa min 0,5 - 1,0 m.

vi.  For boliger i 1. etasje skal gulvnivad mot offentlige gater, gatetun, torg park mv ligge
0,5 - 1,0 m over terreng. Boliger i 1. etasje skal ha alminnelig god tilgang pé dagslys
ved at det legges til rette for minst 2,7-3,0 m romhgyde.

| tettsteder og overgangssone: Tomter felt SFO-1, Spydeberg felt SF1-1 til 1-6 (unntatt deler

av SF1-1), Askim felt SF2-2 og SF2-3, Skjgnhaug felt SF3-1

a) Grad av Utnytting
Utnyttelsesgraden skal vaere maksimum % BRA=200, og minimum % BRA=100 av tomtens
totale nettoareal. Parkeringskjeller som har himling lavere enn 0,5 meter over
giennomsnittlig planert terreng rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens
bruksareal.

b) Bygningshgyder:

Det er tillatt 3 bygge inntil 5 etasjer i disse omradene. | bygninger med 5 etasjer skal 5. etasje

oppfares med fasadene tilbaketrukket fra bygningens @vrige etasjer. For bygninger med 4

etasjer +1 tilbaketrukken etasje (4+1 etasjer) kan den tilbaketrukne 5. etasjen maksimalt ha
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et areal som utgjgr 80 % av 4. etasje. Maksimal tillatt gesims-/m@nehgyde er 17 meter.
Maksimal tillatt gesimshgyde for 4. etasje skal ikke overstige 14 meter.

Retningslinjer:

i.  Skala/typologi for omradene skal vaere Smabyskala, 3-5 etasjer, men landsbyskala, se
5.3.3 kan ogsa anvendes i disse omradene.
ii.  Gatetverrsnitt, som bestar av gatebredde, vegghgyde og etasjehgyde, skal vise god
by- og bokvalitet og gkt attraktivitet i sentrumsomrddene.
jii. Gjennomsnittlig bygningshgyde | omrddet er 4 etasjer. Dette kan oppfares som 4
etasjer eller variasjon 3-5 etasjer. | overgangssone mot smahusbebyggelse skal
bygningshgyde veaere 3. etasjer.

5.3.3 Sentrumsformal i Spydeberg felt SF1-1 som er omfattet av hensynssone H570_2-1 Bevaring
kulturmiljg:
a) Grad av Utnytting
Utnyttelsesgraden skal veere maksimum % BYA=50, og minimum % BYA=40 av tomtens totale
nettoareal. Parkeringskjeller som har himling lavere enn 0,5 meter over gijennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal.
b) Bygningshgyder:
Det er tillatt a bygge inntil 4 etasjer i disse omradet. For bygninger inntil 4 etasjer med flate
tak skal maksimal gesimshgyde ikke overstige 14 meter. Flate tak defineres her som tak med
en takvinkel pa maksimalt 6 grader. For bygninger med andre takformer skal maksimal tillatt
gesimshgyde ikke overstige 14 meter, og maksimal tillatt mgnehgyde skal ikke overstige 17
meter.

Retningslinjer:

i.  Skala/typologi i omrddet skal veere Landsbyskala, 2-4 etasjer
ii. Gatetverrsnitt, som bestdr av gatebredde, vegghdyde og etasjehgyde, skal vise god
by- og bokvalitet og gkt attraktivitet i sentrumsomrdadene.
iii.  Gjennomsnittlig bygningshagyde i omradet er 3 etasjer. Dette kan oppf@res som 3
etasjer eller variasjon 2-4 etasjer.

5.3.4 Minste uteoppholdsareal (MUA)
Bestemmelsene om minste uteoppholdsareal i pkt. 5.2.6 gjelder ogsa i sentrumssonene, men
kravene til areal kan reduseres: Minste uteoppholdsareal MUA = 25 m? pr. boenhet.

5.3.5 Lekeplasser og mgteplasser

Bestemmelsene om lekeplasser og mgteplasser i pkt. 5.2.7 gjelder ogsa i sentrumssonene, men
kravet til maksimal avstand til naerlekeplass/mgteplass = 250 m.

§ 5.4 Bestemmelser til offentlig eller privat tjenesteyting innenfor omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg (jf. pbl § 11-9nr.5 og 6 og § 11-10)

a) Skoleanlegg og stgrre barnehager skal tilrettelegges som lokal mgteplass, for eksempel for
kultur-, idretts-, og fritidsaktiviteter i neermiljpet.
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b) Ved bygging og/eller vesentlig utvidelse av skoler skal det etableres droppsoner. Disse skal
lokaliseres med trafikksikker gangvei til/fra skolen.

§ 5.5 Bestemmelser til naeringsbebyggelse innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg
(jf. pbl. § 11-9 nr. 5 og 6 og § 11-10)

a) Ved regulering av naeringsomrader skal prinsippet om rett virksomhet pa rett sted legges til
grunn (ABC-prinsippet).

Type Tilgjengelighet til | Type virksomhet
lokalitet | kollektivtransport

A God Mange ansatte, ikke avhengig av bil (f.eks. kontorer,
utdannings-, og helseinstitusjoner)

B Middels Middels avhengig av bil (f.eks. lettere industri, salg og
service)

C Ingen tilknytning til | Avhengig av bilbruk, relativ fa ansatte (f.eks. lager-, engros-

kollektivtransport | og transportfirmaer)

Retningslinje

L. Store, nye arbeidsplass- og/eller besgksintensive virksomheter bgr lokaliseres i byer og
tettsteder. Utvidelse av eksisterende arbeidsplass- og/eller besgksintensive virksomheter
i andre omrader kan tillates.

ii. Ny eller utvidet bruk til naeringsformdl i omrdder avsatt til bebyggelse og anlegg som
etter kommunens skjgnn gir sjenanse i form av vesentlig gkning i trafikk, stgy, lukt o.1.,
tillates ikke.

iii.  Ved byggesgknad utenfor byer og tettsteder som omhandler handel med smavarer som
dekker mer enn et lokalt behov, mad det sgkes fylkeskommunen om avvik fra regional
planbestemmelse om handel.

iv.  Utvidelsen av Jahren veiserviceanlegg skal benyttes til utvidelse av eksisterende
virksomhet pa stedet.

5.5.1 Avlastningsomrader for handel med plasskrevende varer

Avlastningsomradene for handel med plasskrevende varer pa Hoen/Sekkelsten og Brennemoen er
vist pa plankartet som bestemmelsesomrade KBA med arealformal eksisterende kombinert
bebyggelse og anleggsformal.

Omradene kan benyttes til handel med plasskrevende varer, dvs. til trelast/byggevarer,
gartneri/hagesentre, biler/motorkjgretgy, hvitevarer og mgbler i trad med regional
planbestemmelse for lokalisering av handel vedtatt 21.06.2018. Nyetablering av store
forretninger/varehus som i hovedsak selger varer som ikke er plasskrevende, sakalte «big-box-
konsepter», kan ikke lokaliseres i avlastningsomrader for handel.

5.5.2 Handel

Utenfor sentrumsformalene og avlastningsomradene kan handel som dekker et lokalt behov,
tillates gjennom vedtak av reguleringsplan. Dagligvareforretninger skal veere sentralt plassert
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i det enkelte lokalmiljg og vaere lett tilgjengelig for gdende og syklende.
Dagligvareforretninger kan tillates med et bruksareal inntil 1500 m? totalt per omrade.

§ 5.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinert bebyggelse- og anleggsformal (jf. PBL
§§ 11-9nr. 5 og 6 og § 11-10)

Omrade Omrade navn Underformal
KBA1 Frosterud Nzering-, tjenesteyting og boligformal
KBA2 Elvestad Tjenesteyting- og naeringsformal
KBA3 Momarken Nzering-, bolig- og idrettsformal

KBA4 Skjignhaugenga/Parkveien | Tjenesteyting- og boligformal

KBAG Treggstad motorsenter Idrett-, nering- og tjenesteytingsformal
KBA7 Sletner s@r Bebyggelse og anleggsformal
KBAS8 Brgdremoen Bebyggelse og anleggsformal
KBAS @streng Bebyggelse og anleggsformal
KBA10 Gislingrud Nzering- og forretningsformal

Retningslinjer:

i.  Omrddene Bradremoen og @streng kan benyttes til naering og andre typer bygge- og
anleggstiltak. Kulturminner i omrddet skal hensyntas.

ii. Omradet Sletner sgr kan benyttes til seerlig samfunnsnyttig formal og naeringsformal som er
tilknyttet aktiviteten i eksisterende planomrdde Brennemoen Sgr. Med samfunnsnyttig formal
menes etableringer som tilfarer Indre @stfold samfunnet seerlige kvaliteter, som f.eks. Filmbyen
og eventuelle synergieffekter tett knyttet til denne. Vurderinger av lokalisering ma gj@res i
forhold til tilgjengelighet for befolkningen, trafikkhensyn og @konomisk, milij@messig og sosial
baerekraft. Etableringer som bare er til fordel for enkeltpersoner eller en svaert snever krets,
faller utenfor forstdelsen av uttrykket samfunnsnyttig.

jii. Omfanget av neeringsvirksomhet, rekkefglgebestemmelser og avbgtende tiltak pd omrddet
samt betydningen av begrepet «samfunnsnyttig formdl», ma avklares
reguleringsplanarbeidet.

iv.  Dersom det ikke er startet opp arbeid med reguleringsplan pG omradet Sletner s@r fa@r neste
kommuneplanrullering skal omradet vurderes pa nytt.

§ 5.7 Bestemmelser til idrettsanlegg innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.
PBL&§§11-9nr.8

IDR4 Jgrgentvedt motorsportanlegg

Stay, jordressurser og klimagassutslipp, herunder muligheter til 8 ta vare pa deler av myra, skal
utredes saerskilt. Reguleringsplanen for omradet ma fastsette stgykrav i anleggets apningstider,
beskrive andre avbgtende tiltak i forhold til stgy, og fastsette driftstider for baneanlegget slik at
hensynet til nerliggende bebyggelse blir ivaretatt.
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Eventuell bilsportrelatert naeringsvirksomhet pa motorparkens omrade ma avklares i reguleringsplan.

§ 5.8 Bestemmelser til fritids- og turistformal innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg (jf. PBL§§ 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a) PaTrogstad Fort skal forsvarets tidligere innretninger bevares som dokumentasjon pa
forsvarets aktivitet pa Fortet. Tiltak skal forholde seg til kulturmiljget i omradet.

b) Det tillates oppfert mindre bygg, tiloygg, garasjer, utsiktstarn, uteterrasse, samt tilsvarende
bygg og anlegg, sa sant dette ikke forringer omradets kvaliteter og byggetiltakene er i
samsvar med fritids- og turistformalet.

§ 5.9 Bestemmelser om fritidsboliger innenfor omrader avsatt til navaerende bebyggelse og
anlegg (jf. pbl § 11-9 nr.50g 6 0og § 11-10)

a) Det apnes ikke for bygging av fritidsboliger pa ubebygde tomter innenfor arealer avsatt til
eksisterende bebyggelse og anlegg dersom omradet ikke omfattes av en reguleringsplan, jf.
pkt. 4.1 og 4.2.

b) Det apnes ikke for fradeling av nye fritidstomter eller tilleggsareal til eksisterende
fritidseiendommer innenfor omrader avsatt til ndveerende bebyggelse og anlegg, som gjgr at
disse kan vaere egnet for oppfering av ny fritidsbolig.

c) Bygge- og anleggstiltak tillates ikke naermere strandlinjen enn 30 meter. Unntatt fra dette er
anlegg for vann- og avlgpslgsninger.

d) Fritidsbebyggelse med innlagt vann kan palegges tilknytning til offentlig vann- og avigpsnett,
if. pbl & 27-1 andre til fjerde ledd og & 27-2 andre til fjerde ledd.

5.9.1 Bestemmelser om fritidsbebyggelsens stgrrelse plassering og form

a) Bruksareal (BRA) ma til sammen ikke overstige 90 m?2. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige
120 m? pa tomta.

b) Opparbeidet uteareal som uteplass, gressplen, inngangsparti, platting, terrasse eller veranda
tilknyttet hytte skal ikke overstige 50 m2. Av dette kan inntil 10 m? vaere overbygd.
Overbygget skal vaere tilknyttet fritidsboligen.

c) Dettillates to bygg pa tomta, men kun en bruksenhet. Uthus /anneks ma ikke overstige 10
m? BYA. Antall bygg eller bebyggelsens stgrrelse tillates ikke utvidet dersom antall bygg eller
bebyggelsens stgrrelse allerede er lik eller overskrider disse verdiene.

d) Oppfering av frittliggende uteareal og/eller uteareal tilknyttet uthus/anneks som uteplass,
inngangsparti, platting, terrasse, veranda, gressplen og lignende, tillates ikke.

e) Malt fra gjennomsnittlig eksisterende terreng gjelder fglgende;

i. Bebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 5,0 m.

il. Gesimshgyden skal ikke overstige 4,0 m.

iii. For bygninger med pulttak eller flate tak, samt uthus/anneks skal maksimal gesims-
/mgnehgyde ikke overstige 4,5 m

iv. Maksimal fasadehgyde (bdde mgne og gesims) i eksponerte retninger mot sjgen skal ikke
overstige 5,5 m

f) Riving og gjenoppfering av fritidsbebyggelse tillates innenfor rammene i pkt. 5.9.1. Ved
rivning av eksisterende og oppfgring av ny/tilbygg til fritidsbebyggelse skal det legges vekt pa
hensynet til landskapsverdier, arkitektoniske forhold og nabobebyggelse. Stedlig vegetasjon
skal i stgrst mulig utstrekning bevares. Hensynet til disse forhold skal legges til grunn for
vurdering om ny bebyggelse kan gis samme plassering som tidligere eller bar flyttes.

g) Gjenoppfgring eller utvidelse av eksisterende bebyggelse skal ikke trekkes naermere sjgen.
Fasadelengde i eksponerte retninger mot sjgen skal ikke overstige 14 meter.

h) Badestamp, svemmebasseng og lignende tillates og inngar som opparbeidet uteareal.
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i)
j)

k)

Badestamp, svemmebasseng og lignende tillates ikke tilknyttet offentlig nett.

Innhegning av eiendommer, eller oppfgring av gjerder, levegger og frittstaende trapper er
ikke tillatt. Unntak fra forbudet kan gjgres der gjerder er ngdvendige av sikkerhetsmessige
hensyn, og levegger med hgyde inntil 1,8 m og samlet lengde inntil 3 m.

Det er ikke tillatt 3 utvide eksisterende atkomstveier eller anlegge nye veier eller
parkeringsplasser. Unntatt forbudet er midlertidig anleggsveier og enkel gangadkomst i
maksimalt 1,5 m bredde, beregnet fra fyllingsfot til fyllingsfot.

Alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 fgrste ledd skal tilpasses det naturlige terrenget
og utformes pa en slik mate at det eksponeres minst mulig. Sprengning tillates i hovedsak
ikke. Fyllinger/skjeeringer utover 1 meter tillates ikke.

Retningslinjer

L.

iL.

iil.
.

VL.
VIL

Viili.

§5.10

b)

c)

I saker som gjelder innpassing av vatrom som fglge av innlegging av ny
kommunal/forskriftsmessig VA-lgsning kan det vurderes dispensasjon for inntil 5 m? BRA ut
over begrensningen satt i § 5.8.

Til pkt. b: Med opparbeidet uteplass, gressplen, inngangsparti, platting, terrasse eller veranda
tilknyttet fritidsbolig menes opparbeidede uteoppholdsarealer forbundet til fritidsbolig, eller
forbundet til fritidsbolig med gangbane pa inntil 5 meter lengde. Gangbane inngar i uteplass
arealet. Pergola eller lignende konstruksjoner regnes med som overbygd terrasse.
Opparbeidet uteplass skal vaere terrengtilpasset. Steinlagte omrader regnes som opparbeidet
uteplass.

Til pkt. e: Med flate tak regnes bygninger med takvinkel mindre enn 6 grader.

Til pkt. h: Vann fra badestamp, svemmebasseng og lignende er gravann og skal handteres
etter forurensningsregelverket.

Til pkt. j: Unntak fra forbud mot trapper kan gj@res for mindre, terrengtilpassede trapper eller
trinn i terrenget som er ngdvendig for en god gangadkomst, samt inngangsparti. God
materialbruk, utforming og fargesetting skal vektlegges.

Til pkt. k: Unntaket gjelder ogsa for andre enkle tiltak for forbedring av gangadkomst.
Gangadkomst skal ikke asfalteres.

Der det allerede er flere enheter pa en fritidseiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
enhet.

For sgknad om arealutvidelse av hytteenhet med flere enn 2 bygninger ma det paregnes et
krav om reduksjon i bygningsantall.

Bestemmelser til grgnnstruktur (jf. pbl § 11-9 nr. 5 og 6 og 11-10)

Grgnnstruktur er arealer som inngar i naturomrader, turdrag, friomrader og parker.
Sammenhengende grgntdrag, grgnne lunger, turveier, omrader for lek og rekreasjon, samt
dammer, bekker og vannflater skal ivaretas og styrkes. Minimumsbredde pa turdrag og
korridorer bgr veere 30 meter. Parker, lekeplasser, byrom og uteoppholdsarealer mv. skal gis
et tydelig grgnt preg for a forsterke grgnnstrukturen i tettbebyggelsen.

Mindre bygg og anlegg som legger til rette for rekreasjon, friluftsliv, biologisk mangfold
og/eller overvannshandtering tillates.

Etablering av separate avigpsanlegg mindre enn 50 PE og stikkledninger begrenset til 10
enheter for tilknytning til kommunalt vann- og avigpsanlegg, er tillatt dersom de ikke erii
konflikt med dyrket eller dyrkbar mark, eller andre viktige landbruks-, natur- eller
friluftsinteresser.
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§ 5.11 Bestemmelser til landbruk- natur- og friluftsformal (LNF) (pbl. § 11-11 nr. 1)

| LNF-omradene er det kun er tillatt 8 oppfare bygninger eller iverksette tiltak som er ngdvendige for
landbruksdrift, det vil si jordbruk eller skogbruk eller, herunder gardstilknyttet nzeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag. | tillegg er enkle tilretteleggingstiltak for friluftslivet tillatt.

a)

b)

c)

d)

e)

| LNF-omrader er etablering av nye bolig-, fritids- eller naeringseiendommer og deling av
grunneiendom ikke tillatt. Unntak er:

i.  Fradeling til uendret bruk

ii. Fradeling til landbruksformal

iii. Fradeling av arealer som etter kommunens vurdering har marginal betydning,

dersom disse ikke bergrer dyrket/dyrkbar mark, eller ikke er i strid med viktige landbruks-,
natur- eller friluftsinteresser.

Mindre tilretteleggingstiltak for naturmangfold og friluftsliv tillates under forutsetning av
at tiltaket ikke bergrer dyrket mark eller andre viktige landbruks-, natur- eller
friluftsinteresser.

Framfgring av kommunale vann- og avlgpsledninger, etablering av separate avigpsanlegg
mindre enn 50 PE, stikkledninger begrenset til 10 enheter for tilknytning til kommunalt
vann- og avlgpsanlegg samt fibernettledninger og lignende, er tillatt dersom de ikke er i
konflikt med dyrket eller dyrkbar mark, eller andre viktige landbruks-, natur- eller
friluftsinteresser.

Masseuttak tillates kun nar det er ngdvendig i forbindelse med bygging eller vedlikehold
av enkeltanlegg for landbruksvei, og dersom lokalisering og omfang etter kommunens
vurdering er akseptabelt med hensyn til ivaretakelse av miljg- og
kulturlandskapsinteresser.

Planering eller massedeponi tillates kun nar det forflyttes masse som bergrer et areal pa
inntil 1 dekar.

Retningslinjer:

i

iii.

Til pkt. a: Veileder H-2401 «Garden som ressurs» legges til grunn i vurdering av om et
tiltak er i trad med LNF-formdlet.

Til pkt. b: Riving og gjenoppfering av bolig/kdrbolig kan tillates dersom vilkdrene i plan-
og bygningsloven § 19-2 er oppfyit

Oppfering av kdrbolig bar kun vurderes ved giennomfaring av generasjonsskifte, og bare
dersom vilkdrene i plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt

5.11.1 Bestemmelser for bebyggelse pa landbrukseiendommer (jf. pbl § 11-11 nr.1)

a)
b)

c)

d)

e)

Versjon 6

Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med
faktiske, driftsmessige behov. Behovet skal dokumenteres og vurderes av kommunen.
Landbruksbebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 15 m, malt fra gjennomsnittlig
eksisterende terreng. For siloer er stgrste tillatte totalhgyde 15 m.

Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus og karbolig skal plasseres i direkte
tilknytning til gdrdstun og bgr utformes i trdd med lokal byggeskikk. Dersom kommunen
vurderer at gnsket lokalisering ikke er forsvarlig ut fra hensyn til jordvern, bo- og
driftsmessige forhold og/eller andre viktige landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser,
kan kommunen kreve annen plassering.

Ny bygning, lagerplass eller uteareal i jord-, skog- eller utmarksnaering kan lokaliseres
utenfor tunet, dersom dette er naturlig av hensyn til tiltakets funksjon, og lokaliseringen
ikke er i strid med viktige landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser.

Flytting eller oppsplitting av gardstun er ikke tilArealer og bygninger som brukes til
nzeringsvirksomhet som ikke faller inn under landbruksbegrepet, tillates ikke fradelt fra
grunneiendommen.
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Retningslinjer:

Neeringsvirksomhet som ikke faller inn under landbruksbegrepet kan tillattes dersom:

i

iii.

iv.

virksomheten kan innpasses i eksisterende bygninger og/eller pd egnede arealer
utendars.

virksomheten ikke legger beslag pd bygninger som til enhver tid er ngdvendige for
landbruksdriften.

virksomheten ikke kommer i konflikt med landbruks-, natur- eller friluftslivsinteresser
eller krever vesentlig ombygging av bygninger,

og at vilkdrene for @ kunne gi dispensasjon fra LNF-formdalet er oppfylt, jf. pbl § 19-2

For & avgjgre om en naeringsvirksomhet faller inn under landbruksbegrepet skal veileder H-
2401 «Garden som ressurs» legges til grunn.

5.11.2 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader der spredt boligbebyggelse er tillatt (jf. pbl § 11-11
nr.1 og 2)

I LNF-omrader der spredt bolighygging er tillatt, er det tillatt a8 oppfgre inntil 144 boliger spredt i
planperioden pa 12 ar, tilsvarende 5 % av total, stipulert boligbygging for kommunen. Dette skal
fordeles med inntil 4 boenheter per ar vest for Glomma og inntil 8 boenheter per ar gst for Glomma.
Det er tidspunktet for byggetillatelse/igangsettingstillatelse som skal benyttes ved kvoteberegningen.

a) Fradeling til, og oppf@ring av spredt bebyggelse kan bare tillates dersom ny bebyggelse
ikke:

i. odelegger eller virker skiemmende pa automatisk fredete kulturminner, etter-
reformatoriske kulturminner eller verdifulle kulturlandskap/sarbare
landskapsrom. Alle tiltak som er naermere enn 100 meter fra automatisk fredete
kulturminner skal sendes regional kulturminnemyndighet for uttalelse.

ii. liggeritilknytning til en ravine, med mindre det er i direkte sammenheng med
eksisterende bebyggelse.

iii. kommer innenfor fare- eller aktsomhetsomrader for flom eller skred eller ligger
under marin grense.

b) Spredt utbygging i LNF-omrader tillates ikke oppfert pa dyrket eller dyrkbar mark,
inkludert myr, eller pa skogsmark med hgy bonitet (produksjonsevne > 0,5 m? pr.
dekar/ar).

c) Deter tillatt med to boenheter per eiendom, enten enebolig med eller uten
sekundzerleilighet eller tomannsbolig. Ny boenhet pa eksisterende boligeiendom kan
bare etableres som sekundeerleilighet i eksisterende bolig eller ved a bruksendre
eksisterende bygning pa eiendommen.

d) Tillatt grad av utnytting settes til 30 % BYA, men maksimalt 650 m? BYA.

e) Tilbygg og pabygg til eksisterende bebyggelse er tillatt. Det tillates 2 mindre frittliggende
garasjer/uthus med totalt inntil 80 m? BYA med 6 og 4 meter maksimal mgne- og
gesimshgyde malt fra gjennomsnittlig eksisterende terreng.

f) Det medregnes 2 biloppstillingsplasser pa 18 m? per boenhet i BYA.

g) Bolig ma plasseres minst 20 m fra dyrka mark

h) Ved oppfgring av nye boenheter skal det opparbeides uteoppholdsareal i henhold til
tabellen under:

Boenhetens stgrrelse Minste uteoppholdsareal (MUA)
Boenhet pa under 60 m?BRA Minst 50 m? per boenhet
Boenhet pad mellom 60 og 100 m?BRA Minst 100 m?per boenhet
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Boenhet pa over 100 m? BRA Minst 150 m? per boenhet

i) Tilbygg/garasjer o.l. tillates ikke dersom oppfgring gjer at kravet om MUA pa
eiendommen ikke kan oppfylles.
i) Fglgende kan beregnes som uteoppholdsarealer:
- Felles oppholdsarealer
- Private hager
- Ikke overdekkede balkonger og verandaer
- Regnbed og mindre vannflater
k) Fglgende areal kan ikke beregnes som uteoppholdsareal:
— Kjgrbare gangveier, kjgreveier, parkeringsplasser for biler og sykler og areal for
avfallsanlegg
- Alt terreng brattere enn 1:3
- Arealer i rgd stgysone
= Annet areal som etter kommunens skjgnn ikke er egnet for lek og typiske
uteoppholdsaktiviter

Retningslinje
i.  Det tillates ikke fradelt boligtomter pa over 3 dekar. | sarlige tilfeller som ved fradeling
av gardstun, kan maksimumsregelen fravikes.

ii.  Spredt utbygging skal kun skje i tilknytning til eksisterende bebyggelse med tilgang til
skoleskyss.

5.11.2 Bestemmelser for LNF-omrader der spredt naeringsbebyggelse er tillatt (jf. pbl § 11-11
nr.log 2)

Innenfor omradene tillates det utvidelser og bruksendringer, men ingen oppfagringer av nye
bygninger, forutsatt at falgende vilkar er oppfylt:

a) Bebyggelsen skal lokaliseres slik at den ikke kommer i konflikt med:
— Viktige omrader for biologisk mangfold
—  Kulturminner og kulturlandskap
— Vannkilder
b) Bygging pa dyrket mark tillates ikke
Ny bebyggelse skal lokaliseres slik at man minimerer ulemper for aktiv landbruksdrift.

§ 5.12 Bestemmelser til bruk og vern av vann og vassdrag (jf. pbl § 11-11 pkt. 3 og 5)

a) Tiltak i vann og vassdrag som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

b) 1 vann og vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omradets
naturverdi eller friluftsverdi bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.

c) Bekker, bekkedrag, myrer og vannveier skal opprettholdes i sin naturlige form og sikres
med kantvegetasjon. Der det er hensiktsmessig, skal lukkede bekker apnes og
reetableres i en sammenhengende gr@gntstruktur. Det er ikke tillatt med bekkelukking.

d) Kantvegetasjon langs prioriterte vassdrag skal ivaretas ved a sette igjen et eksisterende
naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter.

Retningslinje:
I.  Alminnelig skjgtsel kan foregd sa lenge kantvegetasjonens gkologiske funksjonsevne
ivaretas. Falgende regnes som prioriterte vassdrag: @gderen/Hemnessjgen, Glomma,
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Indre @stfold kommune Kommuneplanens arealdel 2024-2035 PlaniD 3014202101

@yeren, Hobglelva, Mjzer, Haera (inkl. Mysenelva), Lundebyvannet, Smalelva i
Spydeberg, Lyseren, Smalelva i Tr@gstad. Prioriterte vassdrag er vist i temakart.

Il For Morsa- og Haldensvassdraget gjelder Rikspolitiske retningslinjer for varig vernede
vassdrag.
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Telefon: 69 68 10 00

Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Tragstad

MEGLEROPPLYSNINGER

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan
foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles
gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Tilknytning til offentlig vann oq avigp - Indre @stfold kommune

Matrikkelnummer / GID og adresse Kommunenummer: 3118
Gnr: | 52 Bnr: | 673 Fnr: Snr: Anr: | 18 Lnr: | HO404
Gateadresse: Postnr.: Poststed:

Torget 8 1830 Askim

Vann og avigp - Tilknytningsforhold pa eiendommen

Kommunal vannforsyning | Vannforsyning fra Hobgl | Privat vannforsyning.
vannverk.
Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet Ikke tilknyttet
Vann vannforsyning via privat vannforsyning via privat
stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.
X ] ]
Kommunalt avigp Kommunalt avigp med Privat avlgpsanlegg /
slamavskiller Minirenseanlegg
Avlﬁp | | Eiendommen er tilknyttet Eiendommen er tilknyttet
Kloakk kgmmung/t avlgp via privqt kgmmung/t avlgp via privgt Ikke tiIknyttet
stikkledning/ privat fordelingsnett. | stikkledning/privat fordelingsnett.
Andre forhold
Foreligger det et planer som kan utlgse et palegg pa eiendommen
som gjelder vann og/eller avigp? Ja ]
Dersom svaret er JA — Se vedlagt informasjon. Nei [X

Annet - Kommentar

Indre @stfold Kommune, 06.02.2025
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ASKIM KOMMUNE

BYGGESAK OG REGULERING
& Org.nr.: NO 840894312 MVA
@stre Linje Arkitekter as Var ref.: 000009/06
-Jernbanegata 6 . Saksnr..  03/00153

Ark.kode: GBR 52/673
1830 ASKIM Saksbeh.:  Jan Aasdalen

Deres ref.:

Dato: 02.01.2006

yt 3.1.0¢ I

FERDIGATTEST

Midlertidig brukstillatelser ble utstedt henholdsvis 13.01.03 og 22.07.03. Anmodning om
ferdigattest var kommunen i hende den 19.09.05.

Gjelder: Ombygging / bruksendring i del av Askimtorget. Kontorlokaler i 2.
etasje, totalt 22 leiligheter 3. og 4. etasje, trapperom og heis, tak-
terrasse, samt garasjeanlegg med boder i kjeller.

Byggested: Gnr./bnr. 52/673, Torget 8

Tiltakshaver: AFB Eiendom AS

ANSVS@K: @stre Linje Arkitekter as

Felgende kontrolldokumentasjon er lagt til grunn ved utstedelse av ferdigattest:
Anmodning om ferdigattest fra @stre Linje Arkitekter as, datert 14.09.05.
Kontrollerkleering (vedl. G-1) fra Selmer Skanska AS, datert 12.06.03.
Kontrollerkleeringer (vedl. G-2) fra @stvent AS, datert henholdsvis 12.06.03 og 11.07.03.
Kontrollerkleering (vedl. G-3) fra Rerleggerservice A/S, datert 09.09.05.
Kontrollerklzering (vedl. G-4) fra OTIS AS, datert 06.06.03.

Kontrollerklzering (vedl. G-5) fra ABB AS, datert 26.06.03.

Kontrollerkleering (vedl. G-6) fra Askim Entreprener AS, datert 25.06.03.

De kontrollansvarlige for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennom-
gang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontroll-
ansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resul-
tat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fast-
setter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
an Aasdalen
avd.ingenior

Kopitil: ~ AFB Eiendom AS, Postboks 1039, 1803 ASKIM

Vedlegg: Orientering om klagerett
ASKIM KOMMUNE Servicetorg 69 81 91 00

Besgksadresse: Postadresse: Telefaks: Bankgiro: Postgiro skatt:
Radhuset, 1. etg. Postboks C, 69 88 06 50 1100 07 00284 78855 05 01243
Kirkegt. 5 1801 Askim

E-post adresse: postmottak@askim.kommune.no
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KLAGERETT

De har rett til & paklage vedtaket til ovennevnte klageinstans. Klagefristen er 3 uker fra
den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klage er postlagt innen fristens ut-
lop. Klagen skal sendes til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen.
Klagen skal veere undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de end-
ringer som gnskes. De bgr ogsa nevne Deres begrunnelse for & klage og eventuelle
andre opplysninger som kan ha betydning for bedemmelse av klagen. Dersom de klager
sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsa oppgi nar
denne melding kom fram. Om De har seerlig grunn til det, kan De seke om & fa forlenget
klagefristen. Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. De ber derfor i tilfelle
opplyse hvorfor de ikke kan lastes for forsinkelsen. Dersom De far klagen avgjort i stats-
rad fordi Kongen er klageinstans, kan De ikke etterpa bringe saken inn for Stortingets
ombudsmann for forvaltningen.

UTSETTING AV VEDTAKET

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. De har adgang til 4
seke om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er av-
gjort.

RETT TIL A SE SAKENS DOKUMENTER OG TIL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. De ma i tilfelle vende
Dem til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen. Der kan De ogsé fa
neermere veiledning om adgangen til & klage og om framgangsmaten ved klagen. Ogséa
ellers ha forvaltningsorganene plikt til & gi veiledning om saksbehandlingsregler og om
andre regler av konkret betydning for Deres rettigheter og plikter innen organets saksom-
rade.

KOSTNADER VED KLAGESAKEN

Utgifter til nedvendig advokatbistand kan sekes dekket av det offentlige etter reglene om
fritt rettsrad. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens
kontor eller vedkommende advokat kan gi naermere veiledning. Det er ogséa saerskilt ad-
gang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks. til
advokatbistand. Men dette forutsetter vanligvis at underinstansen har gjort en konkret feil
som farer til endring av vedtaket. Klageinstansen vil om nadvendig gjere Dem oppmerk-
som pa retten til & kreve slik dekning for sakskostnader.
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Kommunens saksnr. | —{Side I

Ferdigmelding

[X FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
[~ ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Gjelder
Gnr. [&nr. |Festenr. |seksjonsnr. Bygningsnr. |Balignr.
Eiendom/ 52 673
b Ad Postnr. Poststed
Ygoweted Torget 8 a0 R — (s
Det anmodes om. il 3 TS RNV W e i
[~ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (soknadspliktig arbeid) o3 fo0 /53 f"ﬂéffé_géb“'

| b9 ST ams

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse _

[ Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

[~ Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket @nskes oppdelt i flere brukstillatelser

anmodning om midlertidig

Dato for tidligere gitt
midlertidig
brukstillatelse

Planlagt dato for

brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Energiforsyning

Oppvarming

Energikilde

[X Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) [X Elektrisitet

[ Sentralvarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

[~ Annen type oppvarming [~ Biobrensel (ved, fliser o.l.)

[ Olje, parafin eller annen flytende brensel [~ Gass

[~ Vvarmepumpe IH Ikke relevant

1= Fjernvarme

Copyright NBR Nr. 5167

{(vedovn, kamin o.l.) [~ Solenergi [~ Annen
Vedlegg (gjelder kun seknad) ;
; ) Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til s
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - 3
Redegjarelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen B [x
Kontrollerklzeringer G ‘( 2 ¢ | |
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter I 4 [x
Andre vedlegg J \ [x
Underskrift g
Ansvarlig seker for tiltaket/Tiltakshaver
Foretak/Tiltakshaver
BSTRE LINIE. ARMITBHTER ASHIM__ AS
Dato IUn erskrift
#.09.058 Cigz««l( C—
Gijentas med blokkbokstaver
KNUD ERIK MORTENSEN
Nr. 705167 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003/7-2003 FF Side 1av 1




\\ ASKIM KOMMUNE
\ BYGGESAK OG REGULERING

Org.nr.: NO 840894312 MVA
VA ref.: 005862/03
Saksnr.: 03/00153
@stre Linje Arkitekter as Arkkode:  GBR 52/673
Jernbanegata6 - : Saksbeh.:  Jan Aasdalen
Deres ref.:
1830 ASKIM ‘ Dato: 22.07.03

wf23.72.03 JA=n

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Rammetillatelse ble gitt den 10.06.02 og igangsettingstillatelse den 22.07.02. Det ble ut-
stedt midlertidig brukstillatelse for kontorlokalene i 2. etg. den 13.01.03. Anmodning om
midlertidig brukstillatelse for resterende deler av tiltaket (boligdelen), ble mottatt her den
07.07.03. Svar pa anmodningen ble gitt av kommunen i fax av 10.07.03. Minibrev datert
11.07.03 fra @stre Linje Arkitekter as vedlagt etterlyst sluttdokumentasjon ble mottatt her
den 21.07.03.

Gjelder: Ombygging / bruksendring i Askimtorget; Boligdelen (22 leilighe-
ter) inkl. tilherende trapperom, garasjeanlegg og boder i kjeller,
samt hels og takterrasse .

Byggested: Gnr./bnr. 52/673, Torget 8

Tiltakshaver: AFB Eiendom AS, Eidsbergveien 5, 1830 Askim

ANSVS@K: @stre Linje Arkitekter as, Jernbanegata 6, 1830 Askim

Felgende dokumentasjon danner grunnlaget for utstedelse av midlertidig brukstillatelse for
angjeldende del av dette tiltaket::

Anmodning om midlertidig brukstillatelse for boligdelen inkl. tilharende parkeringskjeller,
boder, heis og takterrasse , fra @stre Linje Arkitekter as, datert 04.07.03.
Kontrollerklzering fra Selmer Skanska AS (KUT innv. bygn. messige arbeider, samt fasa-
der og takoppbygg), datert 12.06.03.

Kontrollerklaering (KUT 360.3) fra @stvent AS, datert 12.06.03, samt supplerende kontroll-
erkleering av 11.07.03.

Kontrollerklzering (KUT 311.3 og 312.3) fra Rerleggerservice AS, datert 11.06.03. (NB
Undertegnede har tilfgyd uteglemt 312.3-kode pa innsendte kontrollerkleering. Dette har
skjedd i samrad med Rerleggerservice A/S ved Svein Maimshaug den 22.07.03).
Kontrollerklaering (KUT 650.3) fra OTIS AS, datert 06.06.03.

Kontrollerkleering (KUT 541.2) fra ABB Building Systems AS, datert 26.06.03.
Kontrollerklzering (KUT 150.1, 181.1 og 930.1) fra Askim Entreprengr AS, datert 25.06.03.
Avtale om parkering innenfor Torget Eiendoms arealer, datert 14.07.03.

Bankgaranti for manglende opparbeidelse av utearealer, utstedt den 11.07.03.

Under forutsetning at arbeidene er utfaert i henhold til tillatelse og plan- og byg-
ningsloven med underliggende regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslo-
vens § 99 midlertidig brukstillatelse for ovennevnte deler av tiltaket.

ASKIM KOMMUNE Servicetorg 69 81 91 00

Bespksadresse: Postadresse: " Telefaks: Bankgiro: Postgiro skatt:
Radhuset, 1. etg. Posthoks C, 69 88 06 50 1100 07 00284 78855 0501243
Kirkegt. 5 1801 Askim

E-post adresse: postmottak@askim.kommune.no
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Felgende arbeider gjenstar:
Opparbeidelse av utearealer.

Noe utstyrsmontasje (sanitzer).

Frist for ferdig opparbeidelse av utearealene settes til den 01.12.03. Gjenstaende
utstyrsmontasje ma vaere utfert innen den 22.08.03. Ferdigattest utstedes mot do-
kumentasjon pa at alle arbeider er ferdigstilt.

Med hilsen

Jan Aasdalen
avd.ingenigr

Kopi til:

AFB Eiendom AS, Eidsbergveien 5, 1830 ASKIM

ABB AS, Vangsveien 10 E, 1803 ASKIM

Askim Entreprener AS, Postboks 404, 1802 ASKIM
OTIS AS, Postboks 94, 2301 HAMAR
Rerleggeraservice A/S, Postboks 57, 1804 SPYDEBERG
Selmer Skanska AS, Postboks 533, 1703 SARPSBORG
@stvent AS, Postboks 6155 Etterstad, 0602 OSLO

Indre @stfold Ligningskontor, Postbokd 243, 1802 Askim
Brann og redning v / Per Fjeldstad, sentrallageret
Teknisk drift v / Ruth Schau, sentrallageret

IZR v / Ole Chr. Borgeraas, sentrallageret

Vedlegg:
Orientering om klagerett.
Ett sett av innsendte papirer returneres til ansvarlig seker.



KLAGERETT

De har rett til & paklage vedtaket til ovennevnte klageinstans. Klagefristen er 3 uker fra
den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klage er postlagt innen fristens ut-
lop. Klagen skal sendes til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen.
Klagen skal veere undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de end-
ringer som @nskes. De ber ogsa nevne Deres begrunnelse for a klage og eventuelle and-
re opplysninger som kan ha betydning for bedemmelse av klagen. Dersom de klager s&
sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsa oppgi nar den-
ne melding kom fram. Om De har szerlig grunn til det, kan De sgke om & fa forlenget kla-
gefristen. Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. De bar derfor i tilfelle opp-
lyse hvorfor de ikke kan lastes for forsinkelsen. Dersom De far klagen avgjort i statsrad
fordi Kongen er klageinstans, kan De ikke etterpa bringe saken inn for Stortingets om-
budsmann for forvaltningen.

UTSETTING AV VEDTAKET

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfares straks. De har adgang til
spke om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er av-
gjort.

RETT TIL A SE SAKENS DOKUMENTER OG TIL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. De ma i tilfelle vende
Dem til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen. Der kan De ogsa fa
naermere veiledning om adgangen til 4 klage og om framgangsmaten ved klagen. Ogsa
ellers ha forvaltningsorganene plikt til & gi veiledning om saksbehandlingsregler og om
andre regler av konkret betydning for Deres rettigheter og plikter innen organets saksom-
rade.

KOSTNADER VED KLAGESAKEN

Utgifter til nedvendig advokatbistand kan sakes dekket av det offentlige etter reglene om
fritt rettsrad. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens
kontor eller vedkommende advokat kan gi naermere veiledning. Det er ogsa szerskilt ad-
gang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks. il
advokatbistand. Men dette forutsetter vanligvis at underinstansen har gjort en konkret feil
som farer til endring av vedtaket. Klageinstansen vil om ngdvendig gjere Dem oppmerk-
som pa retten til & kreve slik dekning for sakskostnader.



ASKIM KOMMUNE

BYGGESAK OG REGULERING
Org.nr.: NO 840894312 MVA
Var ref.: 000186/03
Saksnr.. 03/00153
@stre Linje Arkitekter as Arkkode:  GBR 52/673
Jernbanegata 6 Saksbeh.:  Jan Aasdalen
Deres ref.:
1830 ASKIM Dato: 13.01.03
' ' w0103 TAn

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Rammetillatelse ble gitt den10.06.02 og igangsettingstillatelse den 22.07.02. Anmodning
om midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket (kontorlokaler i 2. etg.) ble mottatt her den

19.12.02.

Gjelder: Kontorlokaler i 2 etg. (§93c. bruksendr./ombygging til kontorformal).
Byggested: Gnr./bnr. 52/673, Torget 8

Tiltakshaver: AFB Eiendom AS, Eidsbergveien 5, 1830 Askim

ANSVS@K: @stre Linje Arkitekter as, Jernbanegata 6, 1830 Askim

Folgende kontrolldokumentasjon danner grunnlaget for utstedelse av midlertidig brukstilla-
telse for deler av tiltaket:
Anmodning om midl. brukstillatelse for deler av tiltaket fra @stre Linje Arkitekter as, datert

19.12.02.

Kontrollerklaering (KUT innvendige bygningsmessige arbeider) fra Selmer Skanska AS,
datert 10.12.02.

Kontrollerkleering fra Rerleggerservice A/S (KUT 311.3 og 312.3), datert 19.12.02.
Kontrollerklaering fra ABB AS Askim (KUT 541.3 og 542.3), datert 18.12.02.
Kontrollerklzering fra @stvent AS (KUT 360.3 og 510.3), datert 19.12.02.

Vedl. D-1 og D-2 (som bygget tegninger).

Under forutsetning at arbeidene er utfert i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven

med underliggende regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig
brukstillatelse for ovennevnte kontorlokaler.

Med hilsen

? Bportr o

n Aasdalen
avd.ingenier

Kopi til:
AFB Eiendom AS, Eidsbergveien 5, 1830 ASKIM
Vedlegg: Orientering om klagerett.

ASKIM KOMMUNE Servicetorg 69 81 91 00

Bespksadresse: Postadresse: Telefaks: Bankgiro: Postgiro skatt:
Radhuset, 1. etg. Postboks C, 69 88 06 50 1100 07 00284 78855 0501243
Kirkegt. 5 1801 Askim

E-post adresse: postmottak@askim.kommune.no



KLAGERETT

De har rett til & paklage vedtaket til ovennevnte klageinstans. Klagefristen er 3 uker fra
den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klage er postlagt innen fristens ut-
lop. Klagen skal sendes til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen.
Klagen skal veere undertegnet, angi det vedtak som det klages over, og den eller de end-
ringer som gnskes. De bar ogsa nevne Deres begrunnelse for a klage og eventuelle and-
re opplysninger som kan ha betydning for bedemmelse av klagen. Dersom de klager sa
sent at det kan veaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsa oppgi nar den-
ne melding kom fram. Om De har saerlig grunn til det, kan De seke om 4 f& forlenget kla-
gefristen. Dersom klagen blir sendt for sent, kan den bli avvist. De bar derfor i tilfelle opp-
lyse hvorfor de ikke kan lastes for forsinkelsen. Dersom De far klagen avgjort i statsrad
fordi Kongen er klageinstans, kan De ikke etterpa bringe saken inn for Stortingets om-
budsmann for forvaltningen.

UTSETTING AV VEDTAKET

Selv om det er klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfares straks. De har adgang til &4
spke om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er av-
gjort.

RETT TIL A SE SAKENS DOKUMENTER OG TIL A KREVE VEILEDNING

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. De ma i tilfelle vende
Dem til det forvaltningsorgan som er avsender av denne meldingen. Der kan De ogsa fa
naermere veiledning om adgangen til & klage og om framgangsmaten ved klagen. Ogsa
ellers ha forvaltningsorganene plikt fil & gi veiledning om saksbehandlingsregler og om
andre regler av konkret betydning for Deres rettigheter og plikter innen organets saksom-
rade.

KOSTNADER VED KLAGESAKEN

Utgifter til nedvendig advokatbistand kan sgkes dekket av det offentlige etter reglene om
fritt rettsrad. Her gjelder imidlertid visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannens
kontor eller vedkommende advokat kan gi neermere veiledning. Det er ogsa saerskilt ad-
gang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks. til
advokatbistand. Men dette forutsetter vanligvis at underinstansen har gjort en konkret feil
som farer til endring av vedtaket. Klageinstansen vil om n@dvendig gjere Dem oppmerk-
som pa retten til & kreve slik dekning for sakskostnader.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 52/673/0/18

Adresse: Torget 8
Utskriftsdato: 06.02.2025 UTM-32
Indre Dstfold kommune| Malestokk: 1:2000

(521700}

520518

-54/20

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

>

-~ -

/\\\'

i
N

10N

Faresone grense
Faresone - Flomfare
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilg
Gjennomfgringgrense
Gjennomfgringsone - Omforming
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformil - ndvaerende
Tijenesteyting - ndvaerende
Bane- ndvarende
Parkering - n3vaerende
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flznomride

\/—\
\/—\
f

Grense for arealforml
Hovedveg - ndverende
Samleveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - nSverende
Gang-fsykkelveg - frarmtidig
Jernbane - ndvaerende

225



Utskriftsdato: 06.02.2025
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Torget 8, 1830 ASKIM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024

Ingen gebyrer registrert p& eiendommen.

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

226



Utskriftsdato: 06.02.2025
Indre Ostfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre @stfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 52 Bruksnr. 673 Festenr. Seksjonsnr. 18
Adresse Torget 8, 1830 ASKIM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Jstfold kommune
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delarealer Delareal 2640 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavh H570_4-2

Delareal 2640 m?
KPHensynsonenavn H820_2
KPGjennomfering Omforming

Delareal 2 640 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn SF2-1
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012419990003

Navn "Kulturparken", bad, kulturhus, barnehage og forretninger
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.07.1999
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/840/19990003_Bestemmelser.PDF

Delarealer Delareal 877 m?
Formal Forretning

Delareal 60 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 1386 m?
Formal Bolig/Forretning

Id 012420020003

Navn Omréadet mellom Henstad Plass og Edwin Ruuds gate
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2002

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6585/012420020003%20Bestemmelser%20Planendring%2007.07.23.pdf

= https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6586/20020003_Bestemmelser.PDF

Delarealer Delareal 239 m?2
Formal Gatetun
Feltnavn T 1

Delareal 78 m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavh F2

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012420150006

Navn Detaljregulering for vestre del av Askim Naeringspark, gbnr 52/400 m fi.

Status 10 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)
Plantype Detaljregulering
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathijel d boligkjopet ogi5 ar f :
VORGP ved bOIgK@Pet 0g 15 driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16000
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og h&ndverkerfienester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i - @O Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/5200/5900 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes érlig ved et tillegg pd kr 1 000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

9
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKIJEMA
Oppdragsnr: 13-25-0002
Adresse: Torget 8, 1830 Askim
Betegnelse: Gnr. 52, Bnr. 673, Snr. 18, Indre @stfold kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 19.02.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Eiendomsmegling Askim, org.nr. 933918106
Radhusgata 10, 1830 Askim, TIf: 69880020 E-post: askim@askeiendomsmegling.no



AR

EIENDOMSMEGLING

Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



