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Flermannsbolig
Augustaborgveien 15
1782 Halden

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Teglverket 13A

Utfart av:

Taketmann Skjeberg 1747 TS
Jostein M athisen 41443728 Takstmann Jostein Mathisen BMTF

jostein@takstmann-

Dato: 19/06/2026
sarpshorg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhagrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naarmere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata;

Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsfor hold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:64, Bnr: 313

Rune Suther og Tordis Suther (dadsbo)

1437,8 m?

Nei

PRIVAT

OFFENTLIG

OFFENTLIG

G-574, Omregulering for del av Augustaborg |1. Boliger.
47 780,87 kr (&rsprognose)

Ikke relevant

Ikke relevant

1837 (usikkert &rstall) 3
25
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 13.05.2026

Oppholdsvaa pa befaring. Leiligheter i 1.etg var bebodd og meblert.
Ubebodd og hovedsakelig uinnredet eller under riving/oppbygging for
gvrig. Hovedboligen gér over 2 etager og fremstar som revet, dels revet
og dels under oppbygning. Det gjenstar vesentlig restaurering,
oppretting og forsterkning og det er ikke gjort en fullverdig
tilstandsvurdering av disse bygningsdelene og rommene. Mye lagring,
byggematerialer og byggeavfall i kjeller og 2.etage. Leiligheter var
ikke ryddet og klargjort for befaring. Forutsetninger for gode
inspeksionsmuligheter var ikke til stede. Det er gitt fa og lite konkrete
opplysninger om historikk og tiltak.

Forutsetninger:

Oppdragsgiver: Rune Suther og Tor Eilert Suther
Tilstede under befaringen: Tor Eilert Suther, Jostein Mathisen
Fuktmaler benyttet: Tramex

OM TOMTEN:

Relativt flat tomt med gruset innkjersel og gardsplass. Store plenarealer, varierende beplanting og naturlig vegetasjon.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er en eldre bolig med opplyst/usikkert byggedr 1837. Bygningen er oppfert med eldre byggemetoder og har senere tilbygg,
ombygginger og moderniseringer av varierende alder og utferelse.

Byggegrunn er ikke dokumentert. If@lge kartopplysninger fraNGU bestdr grunnen av hav-, fjord- og strandavsetning, med
usammenhengende eller tynt dekke over berggrunn. Opprinnelig del av bygningen er fundamentert med mur av granittbl okker/naturstein.
Tilbygg mot gst har ringmur av lettklinkerblokker, og tilbygg mot nord er fundamentert pa pilarer eller tilsvarende punktfundamentering.

Opprinnelige yttervegger er oppfart som temmerkonstruksjoner. Tilbygg er oppfert i bindingsverk. Det er ukjent mengde og utferel se for
isolagon i yttervegger. Utvendig er bygningen kledd med stdende temmermannspanel .

Taket er et saltak i trekonstruksgoner med arker pd begge sider. Taktekkingen bestér av betongtakstein pa lekter og undertak av
impregnerte trefiberplater, opplyst & veare fra 1990-tallet. Bygningen har kjeller/kryprom under deler av 1. etasjie. Deler av arealet under
boligen vurderes som krypkjeller og deler som rom under terreng.

Innvendig bestér leilighetene hovedsakelig av tapet/panel pavegger, slettmalte himlinger og belegg pa gulv. Overflater, installasjoner og

innredninger har varierende alder og tilstand. Deler av bygningen er uinnredet, under arbeid eller preget av pabegyntelikke ferdigstilte
arbeider.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eiendommen fremstér som et omfattende rehabiliteringsobjekt med flere alvorlige avvik knyttet til baarende og fuktutsatte konstruksjoner.
Bygningens hgye alder, senere ombygginger/tilbygg, manglende dokumentasjonsgrunnlag og begrensede inspeksjonsmuligheter gir akt
usikkerhet rundt skjulte skader og det totale omfanget av nadvendige tiltak.

Det er pavist alvorlige forhold ved grunnmur/fundamentering, drenering, terrengforhold, kjeller/kryprom, yttervegger, tak, balkonger,
vétrom og kjgkken. Flere avvik vurderes & ha sammenheng. Mangelfull bortledning av tak- og overflatevann, utilstrekkelig terrengfall og
manglende eller ikke funksjonell drenering har fert til gkt fuktbelastning mot grunnmur, kjeller og kryprom. Dette har medfart
vanninntrenging og fuktrelaterte falgeskader i naarliggende konstruksjoner.

Grunnmur/fundamentering har sprekker, utglidinger og svekket motstandsdyktighet mot vanninntrenging. Det er registrert skjevheter og
falgeskader i overliggende konstruksjoner. | kjeller/kryprom er det registrert forhold som tilsier hay fuktbelastning, réte-/soppskader og
utilfredsstillende ventilering. Enkelte omréder under bygningen kunne ikke inspiseres, og knirk, fjaaring og skjevheter i gulv over disse
omrédene gir indikasjoner pa ytterligere fuktrel aterte problemer.

Y ttervegger, kledning, vinduer, derer, takkonstruksjon og balkonger har flere skader og svakheter som samlet tilsier behov for omfattende
rehabilitering. Det er blant annet pavist réte, sprekker, porgst trevirke, manglende lufting, mangelfull ferdigstillelse, svekkelser ved
beslag/overganger og skader i konstruksjoner ved tak og balkonger. Forholdene pavirker bygningens fuktsikkerhet, baereevne,
bestandighet og videre skadeutvikling.

Vétrom og kjegkken har alder, slitasje og utferelse som tilsier at normal forventet brukstid er passert, og rehabilitering ma péregnes. Det er
ogsaregistrert svake ventilasionsforhold, eldre vanninstallasioner, skader/dlitasje pa overflater og risiko for vannskader ved videre bruk.

Boligen var ikke ryddet og klargjort for befaring. Mgblering, lagring, byggematerialer og byggeavfall begrenset inspeksjonsmulighetene,
saligi kjeller og 2. etagie. Det er gitt fa og lite konkrete opplysninger om historikk og utfarte tiltak. Skjulte feil og mangler kan derfor
ikke utelukkes.

Samlet vurderes eiendommen & ha betydelig teknisk risiko og et omfattende behov for videre undersgkel ser, progjektering, utbedring,
rehabilitering og ferdigstilling. Vesentlige kostnader ma paregnes far bygningen kan oppnanormal teknisk standard.

ANNET:

OPPVARMING:

-Elektriske ovner.

-Vedfyring i lukkede vedovner.

-Luft til luft varmepumpei den gstre leiligheten.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

Oppdragsgiver

Egenerklaging utfylt av oppdragsgiver
Kommunale opplysninger i meglerpakke
Eiendomsverdi.no

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Leiligheter:
VEGGER: tapet, panel

TAK: dett hvitmalt
GULV: belegg
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE ROM:

-Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstér med varierende alder og tilstand.
-Overflater og innredninger i leilighetenei 1.etg fremstér med alders- og bruksslitasje og behov for rehabilitering.

-Rommene bazrer preg av at det har vaat rayket inne.

-Det er knirk og fjeging i gulver.

HOVEDBOLIG:
-Hovedboligen gér over 2 etager og fremstar som revet, dels revet og dels under oppbygning. Det gjenstér vesentlig restaurering,
oppretting og forsterkning og det er ikke gjort en fullverdig tilstandsvurdering av disse bygningsdelene og rommene.

PLANAVVIK:
-Planavvik malt med laser pagulv i 1.etg viser hgydeforskjell pa opptil 15mm pa strekker under 2 meter og opptil 25mm over lengre
strekker patvers av rommene der maling kunne utferes. Utfart som stikkprevekontroll.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurdering av boligen i forbindelse med salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er opplyst at eiendommen ble kjgpt i 1992, og at flere endringer og arbeider er utfert etter dette. Det foreligger i liten grad konkrete
arstall og dokumentasjon for arbeidene. Opplysninger nedenfor er i hovedsak basert pa egenerklaaing og muntlige opplysninger, og ma
derfor forstds som en overordnet oversikt over kjente/opplyste arbeider.

Etter 1993 er det opplyst at det blant annet er utfert falgende arbeider/endringer:

-Det ble etablert to leiligheter i 1. etagie p& 1990-tallet. Det er opplyst at denne innredningen/bruksendringen ikke er kjent godkjent hos
bygningsmyndighetene.

-Det er opplyst at tilbygg mot @st er oppfert, og at dette skal vaere godkjent hos bygningsmyndighetene.

-Det er utfert arbeider pa vatrom, herunder legging av vatromsbelegg, dampsperre i vegger og tak, samt skifte/etablering av sluk.

- Det er opplyst at nye kloakk- og vannrer er etablert i forbindelse med arbeidenei 1. etasje. Rarleggerarbeider er opplyst utfert av Jan
Mikael Johansen/Johanson.

- Det er opplyst at elektrisk anlegg med sikringsskap i 1. etagie ble fornyet pa 1990-tallet. Arbeidet er opplyst utfert av Halden Elektriske
AS. Det er ogsa opplyst at el-tilsynet har kontrollert én leilighet i 1. etasje for noen & siden uten registrerte avvik.

- Det er opplyst at det er drenert rundt deler av huset utvendig, men ikke rundt hele bygningen. Arbeidet er opplyst utfert som ufaglaat
arbeid.

-Det er opplyst at alle vinduer ble skiftet p& 1990-tallet, med unntak av kjellervinduer.

-Det er utfert enkelte arbeider pa terrasse/fasade/vinduer, herunder utskifting av rekkverk, papp/tekking og maling, men arbeidene er
opplyst aikke veare ferdigstilt.

- | 2. etagie er det opplyst at det er revet ut til |aftet plank, og at fire gulv er rettet med avrettingsmasse. Arbeidene er ikke ferdigstilt. Det
er opplyst om brannskade rundt én pipe og enkelte réteskadede omrader i tak som ikke er utbedret.

-Det er opplyst at enkelte arbeider med oppretting av gulver, tak, vegger, vatromsbelegg og malt tapet er utfart som ufaglaat arbeid.
-Det er opplyst at det finnes noe eternitt ved/til venstre for trapp opp til 2. etasje, bak kledning/lister.

-Det er opplyst at vann- og el-anlegg kun er skiftet i 1. etagje/leilighetene.

Det foreligger i hovedsak ikke dokumentasjon som viser ngyaktig hva som er utfert, ndr arbeidene er utfart, eller hvem som har utfart

ale arbeidene. Flere av arbeidene er opplyst utfert ufaglaat eller delvis uten dokumentasjon. Lovlighet, ferdigstillelse og
byggesaksmessig status for endringer, bruksendringer og tilbygg ber derfor avklares naarmere med kommunen og relevante fagpersoner.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamalingenei denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangien pa
maletidspunktet. Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgiengelige
for akunne males. Rom kan vaare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til

godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pd opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggestil grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebage at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle aredlavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Kjeller

1.etg hovedbolig 39

1.etg leilighet gst 88 8
1.etg leilighet vest 104 35
2.etg hovedbolig 199 23
SUM BYGNING 238 192 66
SUM BRA 430
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA
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BRA-i:

1.ETG HOVEDBOLIG: entré, hall/trapp.
2.ETG HOVEDBOLIG: uinnredet etagie.

BRA-e:

1.ETG LEILIGHET @ST: entré, bod, stue, kjgkken, gang, 2 soverom.
1.ETG LEILIGHET VEST: entré, gang, 2 soverom, bad, stue, kjakken, bod.

MERKNADER OM AREAL:

-Det finnes ikke tegninger av boligen og dette sammen med inndeling og sterrel se vanskeliggjer nayaktig oppmaling.
Det tas forbehold om avvik.

-For BRA-e medregnes arealet av vegger mot BRA-i. Areal av vegger er skjgnnsmessig beregnet da tykkelse ikke
kunne fastsl&s med sikkerhet.

-Kjéeller har delslav takhgyde og del manglende gangbart gulv. Dette sammen med manglende tegningsgrunnlag og
manglende klargjering for oppmaling gjer at det ikke angis BRA for etasjen.

-1 2.etasje var det dels mye lagring og pabegynte arbeider, samt at det ikke finnes tegninger. BRA er oppmdlt og
skjgnnsmessig beregnet ut ifra de malinger som kunne gjeres. BRA vil avvike fraarea for ferdig innredet etasie som
vil bli vesentlig mindre. Det oppgitte arealet ma anses som omtrentlig og ber ikke vektlegges vesentlig ved
verdivurdering av eilendommen.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparagon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vaae ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jostein Mathisen

Byggmester, Takstmann

19/06/2026

Jostein Mathisen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

BY GGEGRUNN, FUNDAMENT, GRUNNMUR OG DRENERING:
Byggegrunn av stedlige masser. | falge kart fraNGU sa bestar grunnen av hav-, fjord- og strandavsetning,
usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen.

Fundamentert med mur av granittblokker. Ringmur av lettklinkerblokker under tilbygg mot gst, samt mur ved
kjellernedgang. Tilbygg mot nord star pa pilarer eller lignende.

Merknader:

-Muren har sprekker og utglidinger. Ringmur er ikke pusset. M otstandsdyktighet mot vanninntrenging er svekket og det
kommer vanninn i kjeller. Utglidinger har fart til skjevheter og felgeskader i overliggende konstruksjoner. Utvendig
tetting og stabiliserende tiltak ma paregnes.

-Det er ikke gjort tiltak med drenering og utvendig fuktsikring rundt hele boligen og der dette er utfert fremstar det ikke
funksjonelt. Dette har fert til vanninntrengning i kjeller med falgeskader her og i naarliggende konstruksioner. Det ma
paregnes tiltak med drenering og utvendig fuktsikring.

1.2 Krypekjeller

Det er pavist sopp, réteskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfart stikktaking i treverket.

Det er pavist réteskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

L uftgjennomstremning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, heyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Deler av arealet under 1.etagie er krypkjeller og deler vurderes som rom under terreng. Kryprom under entré til
hovedbolig og eventuell krypkjeller under entré og bod i leilighet mot @st kunne ikke inspiseres.

Merknader:

-Det er pavist vanninnsig og felgeskader i naaliggende konstruksioner. Se vurdering ved punkt 1.1, 1.3 0g 9.1.1 - 9.1.3

for ytterligere beskrivelser.
-Knirk, fjaaring og skjevheter i gulv over omrader som ikke kunne inspiseres fra undersiden indikerer fuktrelaterte

problemer. Y tterligere undersekel ser og utbedringer ma paregnes.

1.3 Terrengforhold

Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
Det ligger grus, jord/gress og beplantning inntil muren. Takvann slippes ut paterreng.

Merknader:

-Terreng inn mot bygget har ikke godt fall for bortledning av vann og dette gker risiko for vanninntrengning i kryprom
og kjeller under boligen. Konsekvens av dette er gkt fuktbelastning pa bygningsdeler i og naare kryprom og kjeller og
dette ferer til falgeskader og redusert levetid. Det er pavist vanninntrenging i kjeller som falge av blant annet dette.
Utbedringer med etablering av fall og tilfylling av egnede masser gjgres sammenheng med tiltak for drenering.
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2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Originale vegger er oppfert i tammerkonstruksjoner. Tilbyggende av bindingsverk. Ukjent mengde og utfarel se for
isolasion. Deler av vegger er ikke kledd painnsiden. Utvendig er vegger kledd med stéende temmermannspanel.

Merknader:

-Det er utettheter og manglende understetting i overgang mot mur flere steder og her har det ogsa oppstétt rateskader
med ukjent omfang. Apning av vegger og utbedringer ma péregnes.

-Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting bak kledning. Eldre vegger er ofte utfart uten lufting, men her er kledning
montert pa 90-tallet. Manglende lufting gjer at fukt bak kledning ikke tarker og dreneres og réte oppstér ofte som fglge
av dette.

-Deler av kledning ligger naare terreng og flere spiker er slétt for dypt inn i bordene. Dette gir gkt fuktbelastning og
redusert levetid og motstandsdyktighet mot vann med falgeskader.

-Store deler av trevirket har sprekker, er porgst og har rate som pavises ved stikking og visuell kontroll. Forholdene
reduserer motstandsdyktighet mot vann og kan fere til ytterligere réteskader pa kledning og i bakenforliggende
konstruksjon over tid.

-Det kan paregnes rehabilitering og ferdigstilling av yttervegger.

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og ytterderer med 2-lagsisolerglassi trekarmer. Glass merket med arstall 1993. Tett der til den gstre
leiligheten. Et glassi bod i den astre leiligheten er skiftet. Kjellervinduer er frabyggedr.

Merknader:

-Avflassing og oppsprekking pa karmer, rammer og overflater reduserer motstandsdyktighet mot vann og kan fare til
réte over tid.

-Varierende funksjon ved dpning/lukking. Enkelte vinduer tar i karmer og trenger justering.

-Utvendig omramming ligger tett mot beslag og har falgelig sprukket opp. Réte kan oppsta over tid og utbedringer
anbefales.

-Beslag mangler oppbrett pa ender og gir ikke optimal beskyttelse og bortledning av vann. Det er ikke montert beslag
under alle derer.

-Vurdering ma sesi sammenheng med vurdering for yttervegger.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist fuktskjolder.
Det er pavist réteskade og/eller skadedyr.

Saltak konstruert i tre med arker pa begge sider. Dels lukket, men hovedsakelig dpen konstruksjon over 2.etagie.
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Merknader:

-Det ble pavist réte i omrader ved gradrenner. Dette svekker konstruksjonens baareevne og har ogsa forplantet seg til
evre del av vegger i omradene. Utkragede deler av konstruksjonen og sgyler som understetter taket ved balkonger har
ogsa sprekker, porgst trevirke og réte stedvis. Ogsa dette svekker baareevne.

-De deler av konstruksjonen som er lukket har ikke ventilering etter nyere prinsipper. Mangelfull ventilering/lufting
reduserer konstruksjonens opptarkingsevne og gker risikoen for kondens og fuktopphopning i overgangssonen mellom
oppvarmet rom og kaldere uteluft. Over tid kan dette medfgre fuktskader, muggsopp og nedbrytning av
bygningsmaterialer.

-Overnevnte forhold gjer at det ma paregnes rehabilitering, utbedringer og ferdigstilling av konstruksjonen.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vaarei fra 90-tallet

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Taket har undertak av impregnerte trefiberplater, lekter og betongtakstein med tilhgrende deler som opplyses & veae fra
90-tallet. Inspisert frabakkeplan, uinnredet 2.etasje og loftet. Vurdering baseres pa observasioner og alder. Inspeksion pa
taket bleikke vurdert som forsvarlig uten ekstra sikringsutstyr.

Merknader:

-Punktvis rate ved gardrenner og topp av yttervegger ble pavist. Det er ukjent om dette er som fglge av pagaende
lekkasjer. Gradrenner og ytterkanter er risikoomréder for lekkagjer. Y tterligere undersgkel ser og utbedringer kan
paregnes.

-Det er ikke ferdigstilt ved alle vindskier, beslag, ytterkanter og takrenner. Dette gir og har gitt gkt fuktbelastning i disse
omradene og redusert forventet levetid for underliggende materialer.

-Taktekking har dlitt toppsjikt og det har grodd mose. Slitasje reduserer motstandsdyktighet mot vann over tid og mose
binder fuktighet.

-Alder, manglende ferdigstilling og paviste skader tilsier at det ma paregnes rehabilitering av yttertaket. Vurdering ma
sesi sammenheng med punkt 4.1.

5. Loft
5.1 Loft (konstruks onsoppbygging)

Bygningen har en 2.etasje som hovedsakelig er uinnredet. Det forhold som knyttes til loft/2.etasje er beskrevet og
vurdert i punkt 4.1 og 4.2

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes ikke som tilstrekkelig.
Det er pavist skader i tettegiktet.

Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.
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PLATTINGER:
Ved begge leiligheter i 1.etg er det anlagt plattinger nagre terreng.

VERANDA/INNGANGSPARTI 1.ETASIE:
Stept gulv pa stepte/murte pilarer mot terreng. Skifer i ytterkanter av gulvet. Trapp til bakkeplan.

BALKONGER 2.ETASJE:
Utgang fra 2.etagetil balkonger mot nord og syd.

Merknader:

TG-2:

PLATTINGER:

-Enkelt utfart understetting og fundamentering har fart til noen skjevheter og svekket stabilitet. Oppretting og
forsterkning kan paregnes ved fornyinger.

-Trevirket i konstruksjon og gulv har slitasje som reduserer motstandsdyktighet mot vann og gir risiko for rateskader
over tid. Vedlikehold og utskiftinger kan paregnes.

TG-2:

VERANDA/INNGANGSPARTI 1.ETASIE:

-Betong har slitagje, riss og pabegynt oppsprekking som vil gi fuktopptrekk og redusert stabilitet over tid. Vedlikehold
kan paregnes for & opprettholde stabilitet.

-Trevirket i rekkverk har ditasje som reduserer motstandsdyktighet mot vann og gir risiko for réteskader over tid.
Vedlikehold og utskiftinger kan paregnes.

TG-3:

BALKONGER 2.ETASJE:

-Slitasie og dels uferdig tekking ved balkong mot syd, samt alder som tilsier at forventet brukstid har passert. Svekkelser
ved sgyler. Tekking kan ikke anses som funksjonell og skader i underliggende konstruksjon kan ikke utelukkes.
-Balkong mot nord har ikke tekking og her er det skader i underliggende konstruksjoner. Konstruksjonen har ikke
tilfredsstillende ventilering og oppbygning som hindrer kondensdannel ser eller gir tilstrekkelig opptarkingsevne. Skader
i underliggende konstruksjoner er paregnelig.

-Trevirket i konstruksjon, gulv og rekkverk har slitasje som reduserer motstandsdyktighet mot vann og gir risiko for
réteskader over tid. Vedlikehold og utskiftinger kan paregnes.

-Spyler/understetting har ditasje og rate som vil svekke stabilitet.

-Overnevnte forhold tilsier at det ma paregnes utbedringer og rehabilitering.

7.Vatrom
7.1 Bad leilighet vest

7.1.1 Overflate vegger og himling

OVERFLATER OG VENTILASION:
-Tapet pavegger og dett hvitmalt tak.
-Mekanisk avtrekk, tilluft fratilstetende rom. Trekker svakt ved test med papirark.

INNREDNING/UTSTYR:

-Benkeskap med servant og 1-greps blandebatteri
-Speil og belysning over servant

-Dusjkabinett

-Gulvstéende toalett

-Opplegg og plasstil vaskemaskin
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Merknader :

-Tapet er las fravegg og har misfarging flere steder. Alder og etterslep pa vedlikehold er hovedarsaken og forventet

brukstid har passert.

-Himlingen har skjolder og redusert funksjon for avtrekksvifte er medvirkende arsak. Fuktskader i overliggende
konstruksjon kan ikke utelukkes.

-Innredning og sanitaarutstyr har skader og stor ditagie. Forventet brukstid har passert.

-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.1.3

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Belegg pagulvet. Sluk plassert under dusjkabinett.

Merknader:

-Belegg har ditasgie og det er svekkelser ved hjgrner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Det var begrenset mulighet for maling av fallforhold helt til sluk da det er begrenset hvor mye dusjkabinett kan flyttes
pa befaringstidspunktet. Maling pa tilgjengelige steder viser ikke fall mot sluket og eventuelt bruksvann og |ekkasjevann
som havner pagulv vil ikke ledestil sluk. Vann som eventuelt blir liggende pa gulv vil gi slitasje, samt ake risiko for &
skli pagulvet.

-Knirk i gulvet indikerer at undergulv ikke godt limt/festet og tiltak ma paregnes ved rehabilitering.

-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.1.3

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1992

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plastsluk som virker & klemme belegget, men inspeksjonsmulighet var begrenset pga plassering av dus og manglende
rengj aring.

-Funksjonell avrenning i sluk

-Det ble boret hull i tilstgtende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer

-Det ble malt med pigger i trevirkei tilstetende vegg til vatrom uten at det ble malt heyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

Merknader:

-Belegg har dlitasie og det er svekkelser ved hjgrner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Det er ikke tett rundt gjennomfaringer i vegger og tapet har utlap levetid som tettegikt. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede.

-Det er begrenset hvor mye dusjkabinett kan flyttes og dette begrenser muligheten for jevnlig rengjering i sluket. Dette
er vesentlig for at sluket ikke skal tettes og vann renner utover gulvet.

-Rehabilitering av badet kan paregnes

7.2 Bad |eilighet ast
7.2.1 Overflate vegger og himling
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OVERFLATER OG VENTILASJON:
-Tapet pavegger og slett hvitmalt tak.
-Mekanisk avtrekk, tilluft fratilstatende rom. Trekker svakt ved test med papirark.

INNREDNING/UTSTYR:

-Benkeskap med servant og 1-greps blandebatteri
-Speil og belysning over servant. Hayskap pa siden.
-Dusjkabinett

-Gulvstéende toal ett

-Opplegg og plasstil vaskemaskin

Merknader:

-Tapet er l@s fravegg og har misfarging flere steder. Alder og etterslep pa vedlikehold er hovedarsaken og forventet
brukstid har passert.

-Himlingen har sprekker og redusert funksion for avtrekksvifte er medvirkende arsak. Fuktskader i overliggende
konstruksjon kan ikke utelukkes.

-Innredning og sanitaarutstyr har skader og stor slitasje. Forventet brukstid har passert.

-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.2.3

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til uket.

Det er pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Belegg pa gulvet med oppbrett pa vegger og under der. Sluket er plassert under dusjkabinett.

Merknader:

-Belegg har dlitasie og det er svekkelser ved hjarner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Maling patilgjengelige steder viser ikke fall mot sluket og eventuelt bruksvann og lekkasjevann som havner pa gulv vil
ikke ledes til Sluk. Vann som eventuelt blir liggende pa gulv vil gi slitasie, samt gke risiko for a skli pa gulvet.
-Punktvis knirk i gulvet indikerer at undergulv ikke godt limt/festet og tiltak ma paregnes ved rehabilitering.
-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.2.3

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1992

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plastsluk med vannlas, klemring og tegn til klemt belegg
-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk
-Det ble boret hull i tilstetende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer

-Det ble malt med pigger i trevirkei tilstgtende vegg til vatrom uten at det ble malt hgyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon
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Merknader:

-Belegg har dlitasje og det er svekkelser ved hjarner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Det er ikke tett rundt gjennomfaringer i vegger og tapet har utlgp levetid som tettesjikt. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede.

-Rehabilitering av badet kan paregnes

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken leilighet vest
8.1 Kjgkken leilighet vest

Vanninstallasjonen er fra 1992

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG @VRIGE RISIKOPUNKTER:
Det bleikke indikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt tarre steder.

VENTILATOR:
Trekker svakt ved test med papirark.

-Innredning med heltrefronter
-Laminat benkeplate
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri

Merknader:

-Kjakkeninnredning har dlitasje og skader som reduserer motstandsdyktighet mot vann og ytterligere skader vil oppsta
ved vannsgl, vasking og annen normalt bruk av kjgkken.

-Gulvbelegg har skader og utett skjgt og motstandsdyktighet mot vann er redusert. Dette gir gkt risiko for skader ved
vannsal, vasking eller lignende.

-Det kan paregnes rehabilitering av kjekken.

8.2 Kjgkken leilighet ast

@ 8.2 Kjekken leilighet gst

Vanninstallasjonen er fra 1992

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG @VRIGE RISIKOPUNKTER:
Det bleikke indikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt tarre steder.

VENTILATOR:
Trekker svakt ved test med papirark.

-Kjgkkeninnredning uten fronter.

-Heltre benkeplate. Fliser pa vegg over benk
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri
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Merknader :

-Kjekkeninnredning har slitasje og skader som reduserer motstandsdyktighet mot vannsgl og lignende og dette gir okt
risiko for ytterligere skader ved normal bruk av kjgkken.

-Gulvet har skader og utettheter som reduserer motstandsdyktighet mot vannsgl og dette gir gkt risiko for skader over tid.
-Det lekker litt ved blandebatteri ved tapping av vann.

-Det kan paregnes rehabilitering av kjekken.

9. Rom under terreng
9.1Kjeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er pavist noen riss eller sprekker.
Det er pavist setninger eller jordtrykk.
Det er pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Varierende materialer og oppbygning av vegger og himlinger i kjeller hvor det er pdbegynt rivearbeider.

Merknader:

-Det er starre skader og pabegynt demontering av bygningsdeler. Kjeller kan ikke benyttes og fremkommelighet er dels
vanskelig. Det ma paregnes sterre rehabilitering av vegg- og takkonstruksjoner etter fuktpavirkninger, skadedyr og
alderssvekkel ser.

9.1.2 Gulvets overflate

Varierende gulver. Dels betong, dels tegn og dels stedlige masser. Det er pabegynt pigging av sterre deler av gulv.

Merknader:

-Det er pdbegynt pigging og demontering av gulv mot grunnen og dette ma ferdigstilles, samt at gulver bar bygges opp
med fuktsikring og isolasjon. Byggemate og grunnforhold med delsfjell i kjeller gjer at potensiale og bruksmuligheter
for kjeller vil bli begrenset.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Flere konstruksjoner er pne og hullboing var ikke ngdvendig. Det ble fuktmalt i trevirke ved erfaringsmessig utsatte
steder, samt der det var synlige fuktskader.

Merknader:

-Maling og visuelle observasioner viser fuktskader i starre omfang. Manglende ytre og underliggende fuktsikring er
arsak og det er pavist vanninnsig i kjeller. Ytre tiltak ma paregnes og vurdering ma sesi sammenheng med punkter 1.1 -
1.3 og punkter 9.1 - 9.2. Delsfjell i kjeller gjer at det kan vaare vanskelig & stoppe vanninnsig helt og dette ma
hensynstas ved materialvalg og tiltenkt bruk av kjeller i fremtiden.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra varierende arstall
Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Vanntilfarsel i kobberrar og avligpsrar av plast. Det virker som om synlige stgpejernsrar i kjeller ikke er i bruk. Vann og
avigpsrer til hovedbolig er ikke i drift og kunne ikke testes.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilkoblet utstyr.
-Det ble ikke pavist lekkasier ved de rgrene som var synlige pa befaring.

Merknader:

-Det ble ikke pavist egne stoppekraner for hver boenhet. Dette gir ikke mulighet for hurtig avstenging av vannet ved
eventuelle lekkaser og dette er vesentlig for & begrense skader.

-Eldre kabberrar som dels ligger skjult i konstruksjoner gir gkt risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages
tidlig, og krever dpning av konstruksjoner for utbedring. Gjenstéende forventet brukstid kan anses som kort og utskifting
kan planlegges.

-Eldre avlgpsrar av plast av alder som i denne boligen naamer seg a ha utlgpt forventet brukstid. Risiko for utettheter og
lekkasier gker med alderen for dette materialet. Sammenfayninger og forgreninger er spesielle risikoomrader.

-Det ble ikke pavist lufting av avlgp. Redusert lufting kan fare til vakuum i rar, redusert avrenning og temming av
vannlaser som gjer at lukt og gasser trenger ut i boligen.

-Flere vann- og avlgpsrar er mangelfullt festet og dette kan gi bevegel ser og trykkslag som igjen kan svekke
sammenfgyninger/koblinger og faretil lekkasjer.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1993
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

2 stk varmtvannsbereder pa 200 liter som er merket med arstall fra 1993. Plassert i kjeller.

Merknader:

-Varmtvannsberedere som er eldre en 20 &r skal gis TG-2 for a belyse at gjenstéende forventet brukstid kan anses som
kort. Risiko for nedsatt funksjon og energieffektivitet er til stede og utskifting kan planlegges.

-Varmtvannsbereder er ikke plassert i rom med sluk eller annen lekkasjesikring og det gar ikke rer fra sikkerhetsventil til
avlgp. Lekkasesikring er ikke tilfredsstillende og ved eventuelle lekkasjer sa kan det oppsta fuktskader i rommet og
naaliggende konstruksjoner.

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

L uft til luft varmepumpe av ukjent alder.
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Merknader :

-Forventet brukstid for [uft til luft varmepumper er 12-15 ar, forutsatt at det utfares jevnlig service ca. hvert andre ar.
Servicehistorikk er ukjent og ikke dokumentert. Gjenstdende forventet brukstid kan anses som kort.

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilfarsel av friskluft viaventiler i vinduskarmer. Avtrekksvifter pa badene og ventilatorer pa kjegkken. Det er ikke
vurdert ventilagionsforhold for den uinnredede og ubebodde delen.

Merknader:

-Det trekker svakt ved test med papirark pa avtrekksvifter og kjakkenventilatorer. Forventet brukstid har passert.
Mangelfull ventilagion gir tidvis hay luftfuktighet og redusert kvalitet painneluften. Over tid kan dette pavirke bade
innemiljget og bygningsmessige forhold negativt og medfgre gkt vedlikeholdsbehov.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleaering

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 5.8.1994 og 24.6.2021

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent arstall

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Eldre sikringsskap med automatsikringer/vippesikringer. Utenpaliggende og skjult anlegg av varierende alder. Anlegg
for uinnredet og ubebodd del av uferdig og avstengt.

Merknader:

-Undertegnede har ikke mottatt opplysninger om anleggets funksjon og historikk fra personer som har bebodd boligen.
Den forenklede undersgkel sen som skal gjares for en godkjent tilstandsrapport er ikke komplett.

-Sikringsskap er ikke helt tett. Ved eventuell varmgang eller lysbue, vil et tett skap hindre at flammer og gnister sprer
seg til nagrliggende konstruksjoner og tetting ber utferes med egnet materiae.

-Det ble pavist kabler som er mangelfullt festet. Dette kan gi bevegelser og svekkel ser ved tilkoblinger og kan fere til
varmeutvikling i anlegget, samt bergringsfare med spenningssatte deler.

-Det er ikke fremvist samsvarserklaging for alle endringer/arbeider gjort pa anlegget. Alle arbeider og endringer utfert
pael-anlegg etter 1.1.1999 skal det foreligge samsvarserklaging for da dette verifiserer at arbeider er utfert av godkjent
el-installater og i henhold til gjeldene regelverk/norm. Eventuelle arbeider utfert av ufaglaate gir gkt risiko for
varmeutvikling og brann i anlegget.

-Overnevnte forhold tilsier at det anbefales at el-fagkyndig personell utfgrer en utvidet kontroll av anlegget. Utbedringer
og fornyinger er paregnelig.
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VAR OPPMERKSOM PA:

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHET/ENDRINGER:

-Det finnes ikke tegninger eller byggesaksdokumenter som kan verifisere at bygningens utforming, planlgsning og
inndeling i boenheter er lovlig utfart. Det finnes tegning av en fasade og plantegning for tilbygg mot est.

-Det opplyses at |eilighetenei 1.etasie ble etablert pa 1990-tallet. Det finnes ikke dokumentasjon for at disse er lovlige
selvstendige boenheter.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltak pa eiendommen. Det gis ikke ferdigattest i dag
for tiltak som ble sgkt om for 1.1.1998.

SIKKERHET:

-Taket er ikke sikret mot nedfall av sng og is der personer og husdyr kan oppholde seg.

-Rekkverk paterrasser og balkonger oppfyller ikke tekniske krav og mangler pa deler av balkonger. Dette reduserer
personsikkerhet og gker risiko for fall fraterrasser og balkonger.

BRANNSIKKERHET:
-Raykvardlere og brannslukningsapparat er plassert i begge leiligheter i 1.etg.

-Bygningen er ikke inndelt i brannceller etter gjeldene krav i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet og dette skal
opplyses om i en godkjent tilstandsrapport for a belyse risiko for brannspredning mellom boenheter.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

-Avvik frategninger og byggesaksdokumenter bar avklares med kommunens byggesaksavdeling og seknadsprosess kan
paregnes.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

-Det ble ikke pavist egne stoppekraner for hver boenhet. Dette gir ikke mulighet for hurtig avstenging av vannet
ved eventuelle lekkasjer og dette er vesentlig for & begrense skader.

-Eldre kobberrgr som dels ligger skjult i konstruksjoner gir gkt risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis
oppdages tidlig, og krever pning av konstruksjoner for utbedring. Gjenstéende forventet brukstid kan anses som
kort og utskifting kan planlegges.

-Eldre avligpsrer av plast av alder som i denne boligen naamer seg & ha utlgpt forventet brukstid. Risiko for
utettheter og lekkasjer gker med aderen for dette materialet. Sammenfayninger og forgreninger er spesielle
risikoomrader.

-Det ble ikke pavist lufting av avlgp. Redusert lufting kan fare til vakuum i rar, redusert avrenning og temming av
\vannlaser som gjer at lukt og gasser trenger ut i boligen.

-Flere vann- og avlgpsrer er mangelfullt festet og dette kan gi bevegel ser og trykkslag som igjen kan svekke
sammenfgyninger/koblinger og feretil lekkasjer.

10.2

'V armtvannsbereder

-V armtvannsberedere som er eldre en 20 ar skal gis TG-2 for abelyse at gjenstaende forventet brukstid kan anses
som kort. Risiko for nedsatt funksjon og energieffektivitet er til stede og utskifting kan planlegges.

-V armtvannsbereder er ikke plassert i rom med sluk eller annen lekkasjesikring og det gar ikke rer fra
sikkerhetsventil til avigp. Lekkasjesikring er ikke tilfredsstillende og ved eventuelle lekkasjer sa kan det oppsta
fuktskader i rommet og naarliggende konstruksjoner.

10.4

'V armesentraler

-Forventet brukstid for [uft til luft varmepumper er 12-15 &r, forutsatt at det utfares jevnlig service ca. hvert andre
ar. Servicehistorikk er ukjent og ikke dokumentert. Gjenstaende forventet brukstid kan anses som kort.

10.5

\Ventilagon

-Det trekker svakt ved test med papirark pa avtrekksvifter og kjakkenventilatorer. Forventet brukstid har passert.
Mangelfull ventilasjon gir tidvis hay luftfuktighet og redusert kvalitet painneluften. Over tid kan dette pavirke
bade innemiljget og bygningsmessige forhold negativt og medfare gkt vedlikehol dsbehov.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Muren har sprekker og utglidinger. Ringmur er ikke pusset. Motstandsdyktighet mot vanninntrenging er svekket
0g det kommer vann inni kjeller. Utglidinger har fert til skjevheter og felgeskader i overliggende konstruksjoner.
Utvendig tetting og stabiliserende tiltak ma paregnes.

-Det er ikke gjort tiltak med drenering og utvendig fuktsikring rundt hele boligen og der dette er utfert fremstar det
ikke funksjonelt. Dette har fart til vanninntrengning i kjeller med falgeskader her og i naaliggende konstruksjoner.
Det ma paregnes tiltak med drenering og utvendig fuktsikring.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

12

Krypekjeller

-Det er pavist vanninnsig og felgeskader i naarliggende konstruksjoner. Se vurdering ved punkt 1.1, 1.3 09 9.1.1 -
9.1.3 for ytterligere beskrivel ser.

-Knirk, fjegring og skjevheter i gulv over omrader som ikke kunne inspiseres fra undersiden indikerer fuktrel aterte
problemer. Y tterligere undersakel ser og utbedringer ma paregnes.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens 5 ablonmessige kostnadsklasser.

13

Terrengforhold

-Terreng inn mot bygget har ikke godt fall for bortledning av vann og dette gker risiko for vanninntrengning i
kryprom og kjeller under boligen. Konsekvens av dette er gkt fuktbelastning pa bygningsdeler i og naare kryprom
og kjeller og dette farer til felgeskader og redusert levetid. Det er pavist vanninntrenging i kjeller som fglge av
blant annet dette. Utbedringer med etablering av fall og tilfylling av egnede masser gjares sammenheng med tiltak
for drenering.

2.1

Y ttervegger

-Det er utettheter og manglende understetting i overgang mot mur flere steder og her har det ogsa oppstatt
réteskader med ukjent omfang. Apning av vegger og utbedringer mé péregnes.

-Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting bak kledning. Eldre vegger er ofte utfart uten lufting, men her er
kledning montert pa 90-tallet. Manglende ufting gjer at fukt bak kledning ikke tarker og dreneres og réte oppstar
ofte som felge av dette.

-Deler av kledning ligger naare terreng og flere spiker er slétt for dypt inn i bordene. Dette gir ekt fuktbel astning
0g redusert levetid og motstandsdyktighet mot vann med falgeskader.

-Store deler av trevirket har sprekker, er porast og har rate som pavises ved stikking og visuell kontroll.
Forholdene reduserer motstandsdyktighet mot vann og kan fere til ytterligere réteskader pakledning og i
bakenforliggende konstruksjon over tid.

-Det kan paregnes rehabilitering og ferdigstilling av yttervegger.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

3.1

\Vinduer og ytterdarer

-Avflassing og oppsprekking pa karmer, rammer og overflater reduserer motstandsdyktighet mot vann og kan fare
til réte over tid.

-V arierende funksjon ved dpning/lukking. Enkelte vinduer tar i karmer og trenger justering.

-Utvendig omramming ligger tett mot beslag og har falgelig sprukket opp. Réte kan oppsta over tid og utbedringer
anbefales.

-Beslag mangler oppbrett pa ender og gir ikke optimal beskyttelse og bortledning av vann. Det er ikke montert
beslag under ale derer.

-V urdering ma sesi sammenheng med vurdering for yttervegger.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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-Det ble pavist rate i omrader ved gradrenner. Dette svekker konstruksjonens baareevne og har ogsa forplantet seg
til @vre del av vegger i omradene. Utkragede deler av konstruksjonen og sayler som understetter taket ved
balkonger har ogsa sprekker, porgst trevirke og réte stedvis. Ogsa dette svekker baaeevne.

-De deler av konstruksjonen som er lukket har ikke ventilering etter nyere prinsipper. Mangelfull
\ventilering/lufting reduserer konstruksjonens oppterkingsevne og gker risikoen for kondens og fuktopphopning i
overgangssonen mellom oppvarmet rom og kaldere uteluft. Over tid kan dette medfare fuktskader, muggsopp og
nedbrytning av bygningsmaterialer.

-Overnevnte forhold gjer at det ma paregnes rehabilitering, utbedringer og ferdigstilling av konstruksjonen.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Punktvis rate ved gardrenner og topp av yttervegger ble pavist. Det er ukjent om dette er som fglge av pagaende
lekkasjer. Gradrenner og ytterkanter er risikoomrader for lekkasjer. Y tterligere undersgkel ser og utbedringer kan
paregnes.

-Det er ikke ferdigstilt ved alle vindskier, beslag, ytterkanter og takrenner. Dette gir og har gitt gkt fuktbelastning i
disse omradene og redusert forventet levetid for underliggende materialer.

-Taktekking har dlitt toppsjikt og det har grodd mose. Slitasje reduserer motstandsdyktighet mot vann over tid og
mose binder fuktighet.

-Alder, manglende ferdigstilling og paviste skader tilsier at det ma paregnes rehabilitering av yttertaket. Vurdering
ma ses i sammenheng med punkt 4.1.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

BALKONGER 2.ETASJE:

-Slitasie og dels uferdig tekking ved balkong mot syd, samt alder som tilsier at forventet brukstid har passert.
Svekkelser ved sayler. Tekking kan ikke anses som funksjonell og skader i underliggende konstruksjon kan ikke
utel ukkes.

-Balkong mot nord har ikke tekking og her er det skader i underliggende konstruksjoner. Konstruksjonen har ikke
tilfredsstillende ventilering og oppbygning som hindrer kondensdannel ser eller gir tilstrekkelig opptarkingsevne.
Skader i underliggende konstruksjoner er paregnelig.

-Trevirket i konstruksjon, gulv og rekkverk har slitasje som reduserer motstandsdyktighet mot vann og gir risiko
for réteskader over tid. Vedlikehold og utskiftinger kan paregnes.

-Spyler/understetting har ditasje og rate som vil svekke stabilitet.

-Overnevnte forhold tilsier at det ma paregnes utbedringer og rehabilitering.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.1.1

Bad leilighet vest Overflate vegger og himling

-Tapet er lgs fravegg og har misfarging flere steder. Alder og etterslep pa vedlikehold er hovedéarsaken og
forventet brukstid har passert.

-Himlingen har skjolder og redusert funksjon for avtrekksvifte er medvirkende arsak. Fuktskader i overliggende
konstruksjon kan ikke utelukkes.

-Innredning og sanitagrutstyr har skader og stor ditage. Forventet brukstid har passert.

-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.1.3

7.1.2

Bad |eilighet vest Overflate gulv

-Belegg har dlitasie og det er svekkelser ved hjgrner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Det var begrenset mulighet for maling av fallforhold helt til Sluk da det er begrenset hvor mye dusjkabinett kan
flyttes pa befaringstidspunktet. Maling pa tilgjengelige steder viser ikke fall mot sluket og eventuelt bruksvann og
lekkasjevann som havner pa gulv vil ikke ledes til sluk. Vann som eventuelt blir liggende pa gulv vil gi slitagje,
samt ke risiko for a skli pa gulvet.

-Knirk i gulvet indikerer at undergulv ikke godt limt/festet og tiltak ma paregnes ved rehabilitering.
-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.1.3

7.1.3

Bad leilighet vest Membran, tettegjiktet og sluk
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-Belegg har ditagie og det er svekkelser ved hjgrner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Det er ikke tett rundt gjennomferinger i vegger og tapet har utlgp levetid som tettegjikt. Risiko for
\vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon er til stede.

-Det er begrenset hvor mye dusjkabinett kan flyttes og dette begrenser muligheten for jevnlig rengjaring i sluket.
Dette er vesentlig for at sluket ikke skal tettes og vann renner utover gulvet.

-Rehabilitering av badet kan paregnes

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.2.1

Bad leilighet gst Overflate vegger og himling

-Tapet er |gs fravegg og har misfarging flere steder. Alder og etterslep pa vedlikehold er hovedarsaken og
forventet brukstid har passert.

-Himlingen har sprekker og redusert funksgion for avtrekksvifte er medvirkende arsak. Fuktskader i overliggende
konstruksjon kan ikke utelukkes.

-Innredning og sanitaarutstyr har skader og stor ditage. Forventet brukstid har passert.

-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.2.3

7.2.2

Bad leilighet gst Overflate gulv

-Belegg har dlitasie og det er svekkelser ved hjgrner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Maling patilgjengelige steder viser ikke fall mot sluket og eventuelt bruksvann og lekkasjevann som havner pa
gulv vil ikke ledes til sluk. Vann som eventuelt blir liggende pa gulv vil gi slitage, samt gke risiko for askli pa
gulvet.

-Punktvis knirk i gulvet indikerer at undergulv ikke godt limt/festet og tiltak ma paregnes ved rehabilitering.
-Rehabilitering av badet kan paregnes. Prisvurdering er angitt i punkt 7.2.3

7.2.3

Bad leilighet ast Membran, tettegjiktet og sluk

-Belegg har dlitagie og det er svekkelser ved hjarner pa oppbrett i ytterkanter. Risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon er til stede. Forventet brukstid har passert.

-Det er ikke tett rundt gjennomfaringer i vegger og tapet har utlgp levetid som tettesjikt. Risiko for
\vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon er til stede.

-Rehabilitering av badet kan paregnes

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

8.1

Kjokken leilighet vest Kjokken leilighet vest

-Kjagkkeninnredning har slitasje og skader som reduserer motstandsdyktighet mot vann og ytterligere skader vil
oppsta ved vannsal, vasking og annen normalt bruk av kjakken.

-Gulvbelegg har skader og utett skjat og motstandsdyktighet mot vann er redusert. Dette gir gkt risiko for skader
\ved vannsgl, vasking eller lignende.

-Det kan paregnes rehabilitering av kjekken.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens s ablonmessige kostnadsklasser.

8.2

Kjokken leilighet ost Kjokken leilighet ost

-Kjakkeninnredning har slitasie og skader som reduserer motstandsdyktighet mot vannsgl og lignende og dette gir
okt risiko for ytterligere skader ved normal bruk av kjakken.

-Gulvet har skader og utettheter som reduserer motstandsdyktighet mot vannsgl og dette gir gkt risiko for skader
over tid.

-Det lekker litt ved blandebatteri ved tapping av vann.

-Det kan paregnes rehabilitering av kjekken.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens 5jablonmessige kostnadsklasser.

9.1.1

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

-Det er starre skader og pabegynt demontering av bygningsdeler. Kjeller kan ikke benyttes og fremkommelighet er
dels vanskelig. Det ma paregnes sterre rehabilitering av vegg- og takkonstruksjoner etter fuktpavirkninger,
skadedyr og alderssvekkel ser.

24125




EIERSKIFTERAPPORT ™

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

9.12

Kjeller Gulvets overflate

-Det er pabegynt pigging og demontering av gulv mot grunnen og dette ma ferdigstilles, samt at gulver bar bygges
opp med fuktsikring og isolasion. Byggeméte og grunnforhold med dels fjell i kjeller gjer at potensiale og
bruksmuligheter for kjeller vil bli begrenset.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

9.1.3

Kjeller Fuktmdling og ventilasjon

-Maling og visuelle observasioner viser fuktskader i starre omfang. Manglende ytre og underliggende fuktsikring
er arsak og det er pavist vanninnsig i kjeller. Ytre tiltak ma paregnes og vurdering ma sesi sammenheng med
punkter 1.1 - 1.3 og punkter 9.1 - 9.2. Delsfjell i kjeller gjer at det kan vaare vanskelig & stoppe vanninnsig helt og
dette ma hensynstas ved materialvalg og tiltenkt bruk av kjeller i fremtiden.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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