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VELKOMMEN TIL

Skutevikens tverrgate 5

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av & presentere
Skutevikens tverrgate 5!

En sjarmerende leilighet med moderne standard og attraktiv beliggenhet |
populeere Skuteviken. Her bor man omringet av klassiske bergenshus,
brosteinsbelagte smau og naerhet til fantastiske turomrader. Leiligheten ligger
i et omréde som er perfekt for deg som ensker en blanding av yrende byliv
og rolige omgivelser. Her er det gaavstand til det meste du méatte trenge |
hverdagen, og sentrum er bare en spasertur unnal

| perioden 2016-2017 gjennomgikk hele bygget en omfattende ombygging
og modernisering. Det ble blant annet lagt nytt tak, installert nye vinduer
samt oppgradert bade elektrisk anlegg og reropplegg. Alle overflater og
innredning ble fornyet.

Hjertelig velkommen til visning!

Mewens (flehs
Jurist | Eiendomsmegler MNEF | Partner
484 35 484
marcus@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

4100 000
0

115490

4 203 045
1521/ mnd
57 m?

52 m?

5 m?2

Eierseksjon
1850

333 m2 eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 57,0 m2
- BRA-i: 52,0 m?

- BRA-e: 5,0 m2

Innholdsbeskrivelse
Leiligheten inneholder gang, stue/kjokken, to
soverom, bad og vaskerom.

Beskrivelse

Velkommen til Skutevikens tverrgate 5 - en
sjarmerende og moderne 3-roms leilighet
beliggende i et av Bergens mest attraktive og
populaere nabolag!

Leiligheten ligger fint og skjermet til pa hjernet i
byggets 2. etasje. | perioden 2016-2017
giennomgikk hele bygget en omfattende
ombygging og modernisering. Det ble blant annet
lagt nytt tak, installert nye vinduer samt oppgradert
bade elektrisk anlegg og reropplegg. Alle overflater
og all innredning ble fornyet. Til tross for
moderniseringen har bygget likevel bevart sitt
sjarmerende og karakteristiske saerpreg.

Fellesarealene fremstar som velholdte og
innbydende, og adkomst til leiligheten skjer via
trapper i heltre eik. Ved inngangspartiet til
leiligheten er det god plass til oppbevaring av sko
0g Yyttertoy.

Leiligheten er malt i tidsriktige farger og har nydelig
en-stavs eikeparkett pa gulv. Stuen fremstar lys og
romslig, noe som gjer det enkelt & innrede etter
eget behov. Her er det god plass til bade
sofagruppe og spisebord, og man kan enkelt
innrede stuen i ulike soner for & skape et helhetlig
og gjennomfart uttrykk i rommet. Store vindusflater
serger for rikelig med naturlig lysinnslipp og bidrar

til en luftig atmosfeere. Leiligheten er utstyrt med
balansert ventilasjon som sikrer et godt og
behagelig inneklima aret rundt.

Kjokkenet fremstér som tidlest og moderne med
slette fronter og benkeplate i stein. Det er utstyrt
med oppvaskmaskin, komfyr, platetopp samt
kjoleskap med frysedel. Kjokkeninnredningen er
viderefart mot gangen, noe som gir sveert god
skap- og oppbevaringsplass. Leiligheten har
vannledninger av plast (rer-i-rar) og avlepsrer i
stopejern.

Leilighetens to soverom maler henholdsvis 8,4 og
7,9 kvadratmeter. Soverommene har god plass til
onsket seng, nattbord, garderobe og annet
passende mgblement. Rommene kan enkelt
innredes etter eget behov - enten som soverom,
gjesterom eller kontor. Fra det ene soverommet er
det direkte adkomst til et praktisk vaskerom.

Badet er sveert pent med malte vegger og nydelige
marmorfliser pa gulv og i dusjsone. Her er det
innredet med nedfelt servant, veggmontert toalett
0g dusjvegger. Dusjsonen har armatur med Grohe
rainshower. De gjennomtenkte materialvalgene
bidrar til en behagelig spa-felelse i eget hjem.

Sameiets uteomréde er pent opparbeidet, og man
har en flott felles uteplass med gode solforhold.
Her kan man invitere venner og familie pa mange
hyggelige sammenkomster!

Oppsummert tilbyr Skutevikens tverrgate 5 en fin
kombinasjon av hey standard, sjarmerende detaljer
0g en sveert ettertraktet beliggenhet.

Hjertelig velkommen til visning!

Byggemate
Eldre bergenshus med grunnmur i naturstein og
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yttervegger i liggende plank med utvendig liggende
trekledning. Veggene har temmerkonstruksjon.
Saltak oppfert med sperrekonstruksjon tekket med
teglstein. Malte trevinduer med 2-lags glass.
Brannglass mot gavelvegg. Brann- og
lydklassifisert entréder. Kodelas.

Tilstandsrapport
Takstmann: Rune Laseth
Takstfirma: A1-Takst AS
Dato for takst: 28.11.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses neye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG2:

UTVENDIG DJRER |
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédar.
Kodelas. Arstall: 2016. Kilde: Eier.

Vurdering av awvik:
- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta

Konsekvenst/tiltak:

- Dorer mé justeres

Daren bor justeres eller utbedres for & sikre tetthet
mellom derblad og karm, slik at kald trekk og
varmetap unngas. Manglende utbedring kan fore til
redusert komfort, okte oppvarmingskostnader og
mulig lydgjennomgang.

RADON |
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Vurdering av awvik:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre

Konsekvens/tiltak:

- Det bor gjennomfares radonmalinger

Det ber giennomferes radonmaling for & avdekke
eventuelle forhayede radonnivaer, da det ikke er
dokumentert radonsperre eller tidligere malinger.
Konsekvensen av manglende méling og
radonsperre er gkt risiko for helseskadelige
radonkonsentrasjoner innenders, noe som kan
medfere helserisiko for beboere.

INNVENDIGE D@RER |
Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.
Skyvedorer. Arstall: 2016. Kilde: Eier.

Vurdering av awvik:

- Det er registrert alminnelig slitasje pa innvendige
dorer. Det er ogsé observert sér i derbladet pa
badet

Konsekvenst/tiltak:

- Det bor utferes lokal utbedring av sér i derbladet
pa badet for & opprettholde funksjon og estetikk

- Alminnelig slitasje pa innvendige derer har lav
konsekvensgrad, men kan over tid fare til redusert
brukervennlighet og behov for utskiftning



BAD - OVERFLATER GULYV |

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er mailt til 40 mm.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dorterskelen er 40 mm. Lokalt fall
i dusjsone. Arstall: 2016. Kilde: Eier.

Vurdering av awvik:

- Tetting og avslutning av membran ved terskel lot
seg ikke kontrollere, og det er heller ikke mulig &
verifisere om det er utfort tetting under terskelen.
Arsaken til at dette ikke kunne kontrolleres er at
konstruksjonen er tildekket og det ville krevd
destruktive inngrep for & undersegke dette neermere
- Det er ikke oppkant ved terskel

Konsekvens/tiltak:

- Det bor fremskaffes dokumentasjon pé utforelse
og tetting av membran ved terskel, da dette ikke
lot seg kontrollere uten destruktive inngrep

- Manglende oppkant og usikkerhet rundt
membranens avslutning ved terskel medferer okt
risiko for vanninntrengning i tilstetende
konstruksjoner, noe som kan fore til fuktskader og
redusert levetid pa bygningsdelen

VASKEROM - OVERFLATER GULV |

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved derterskelen er 90 mm. Arstall:
2016. Kilde: Eier.

Vurdering av awvik:
- Fuger i silikon ma etterses

Konsekvenst/tiltak:

- Fugene i silikon ber kontrolleres og eventuelt
utbedres for & sikre tilstrekkelig tetthet. Mangelfulle
eller skadede fuger kan fare til vannlekkasjer og

fuktskader i omkringliggende konstruksjoner

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

- Vannlekkasje fra baderomstaket i arsskiftet
2019/2020. Lekkasjen stammet fra takterasse som
leiligheten over eier, og lekkasjen skyldtes en
konstruksjonsfeil. Takterassen er ombygd og tett
na

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
bad/vatrom?

- Ja, kun av fagleert (Skuteviken personell).
Baderomstak etter vannlekkasije fra leiligheten over.

Er arbeidet byggemeldt?
- Det ble meldt til selger (som ogsa var utbygger).
Meldte ogsa til boligselgerforsikring

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Samme som tidligere beskrevet. Utett takterrasse
som na er konstruert pé nytt

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Jevnlig byttet filter p& ventilasjonsanlegg. VT
Service har kontrollert
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av faglaert (Skuteviken personell).
Tidligere beskrevet takterrasse. Den er ombygd og
tett i dag

Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i
bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
- Det skal vasre sokt om a bygge pa tomt ved
siden av huset/sameiet

Innvendige overflater

- Parkett og fliser pa gulv
- Vegger og tak har malte plater
- Etasjeskiller av trebjelkelag

Moderniseringer

| perioden fra 2016 til 2017 er det foretatt en
omfattende ombygging og modernisering av hele
bygget.

| denne perioden er blant annet felgende arbeid
giennomfort:

- Alle vegger og tak ble etterisolert

- Lagt ny kledning

- Skiftet tak

- Satt inn nye vinduer

- Oppgradert det elektriske anlegget

- Nytt reropplegg

- Alt av overflater og innredning ble fornyet

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-ror)
- Avlgpsror av stepejern

- Balansert ventilasjon

- Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Dortelefon med derapner

- Elektrisk anlegg med automatsikringer
- Skap for tele/svakstrom
- Roykvarslere og pulverapparat

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Rad G er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
333,00 m2 eiet tomt.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Losore og tilbehar

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilboehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er



pameldte i god tid fer visning.
Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

I en arrekke har omréadet rundt Skuteviken veert et
av de mest populaere stedene & bosette seg i
Bergen. Her bor du like ved byens pulserende liv,
men likevel tilbaketrukket fra den mest hektiske
sentrumskjernen. Her har du alt du skulle trenge i
hverdagen bare en kort gatur unna. Beliggenheten
gir deg den perfekte balansen mellom en effektiv
hverdag og fridager fylt med ro samtidig som du
har hele byens fasiliteter innen gangavstand.

Dagligvarehandelen tar du pa Kiwi
Birkebeinersenteret og Meny Stoeletorget. Skulle du
ha behov for et utvidet servicetilbud ligger
Torgallmenningen bare en kort gatur unna. Her
finner du et rikt utvalg av butikker, kafeer,
kulturtilbud, restauranter og helsetjenester. |
helgene kan du ta turen innom Colonialen
Fetevare, som har et fantastisk utvalg av deilige
oster, sjpmat og delikatesser. For kulturelt pafyll
kan du ta turen innom en av KODEs mange
kunstmuseer eller den nyte et teater besegk pa Den
Nasjonale Scene.

Kollektivtilbudet tilknyttet leiligheten er sveert bra
med neermeste busstopp noen minutter fra
ytterderen. Her er det hyppige avganger til Bergen
sentrum i ser og Asane i nord.

Beliggenheten passer ogsa sveert godt for
studenten. Fra leiligheten har du kort avstand til
NHH, NLA og Bergen Arkitekthagskole. Ved hjelp

av sykkel eller buss tar du deg enkelt til flere
fakulteter ved UiB og Handelshayskolen BI. Det er
ogsa kort vei til flere store arbeidsplasser!

Naeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur, eller en lengre fielltur
finnes det rikelig med valgmuligheter i omradet.
Den rolige sendagsturen kan legges til
Sandviksbatteriet hvor det venter flott utsikt pa
toppen. @nsker du en tur med hoyere puls er
Stoltzekleiven et supert alternativ. Forleng gjerne
turen videre mot Flayen, opp Rundemanen og over
Vidden med Ulriken som endestasjon. Varme
sommerdager kan nytes i en av parkene i
naeromradet, hvor Meyermarken har fantastiske
gressplener, lekeplass, benker og fontene.
Sverresborg ligger like ved med formidabel utsikt
over byen og fine gressplener hvor du kan sole deg
i godt lag.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har & by pé!

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med ASK visningsskilt ved fellesvisninger.

@Okonomi

Sameiet

Sameiet i Skutevikens Tverrgate 5, Org.nr: 921
082 290

Sameiet bestar av 5 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 55/386

Vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven. Sameiet
har ikke husordensregler. @vrige dokumenter for
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sameiet kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Styreleder informerer om at sameiet har mottatt
nabovarsel vedrarende planlagt bygging pa
tilstetende eiendom. Prosjektet har veert under
behandling over flere &r, og det er na forventet at
byggearbeidene kan igangsettes i neer fremtid. |
folge styreleder omfatter tiltaket oppfering av et
trebygg med to boenheter. (Saksnr.: BYGG-
2022/15169).

Bodene som i dag benyttes av sameiet er plassert
péa naboeiendommen og er planlagt innlemmet i
det nye bygget. Det foreligger avtale om at
seksjonseierne i sameiet skal ha bruksrett til boder
i det ferdige bygget. Det tas samtidig forbehold om
at byggearbeidene kan medfere midlertidig
redusert eller manglende tilgang til boder i
anleggsperioden. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer: 6889718

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 1 521,- pr. mnd. og inkluderer:
Kabel-TV og internett, felles byggforsikring,
trappevask, vedlikehold og diverse driftskostnader.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak

som iverksettes av boligselskapet kan medfore
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Faste lgpende utgifter for stram og innboforsikring.
Listen er ikke uttemmende.

Fellesgjeld
Sameiet har ikke lan per 19.12.2025.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 12 418 pr. &r. | dette
inngéar gebyr for eiendomsskatt, vann, aviep og
renovasjon. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
ovrige eiendommer i kommunen, og belgpet for
inneveerende ar for denne eiendommen er kr.
4651,00,-.

Norgespris
Det er ikke inngétt avtale om Norgespris for denne
eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 969 363,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 3 877 450,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det



henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjoper betale:

Dokumentavgift kr 102 500,00,-
Tinglysningsgebyr skjete kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 4 215 490,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kigpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest utstedt fra Bergen
kommune 12.12.2025. Tiltakets art: Oppretting
boenheter mm.

Det foreligger ferdigattest utstedt fra Bergen
kommune 25.05.2022. Tiltakets art: Pabygg av
boder

Det foreligger ferdigattest utstedt fra Bergen
kommune datert 25.10.2017. tiltakets art: Bruks-

og fasadeendring.

Det foreligger attest utstedt fra Bergen kommune
datert 02.03.1943. Tiltakets art: Forandring av
innredningen i 1. og 2. etasje.

Det foreligger attest utstedt fra Bergen kommune
datert 09.01.1936. Tiltakets art: Bygningen
ominredet til herberge for kvinner, forandret fasade
og installert bad og WC.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse fra byggear iflg. kommunen. |
henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sekt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertidig
ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen samsvarer med
dagens bruk av boligen. Kopi av tegninger og
eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos
megler.

Regulering
Eiendommen er i henhold til kommuneplan regulert
til boligbebyggelse og ligger i byfortettingssone.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 5810000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. SKUTEVIKEN
lkrafttradt: 25.04.1988

Saksnr.: 190001197

Dekningsgrad: 100 %

Reguleringsformal (reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 5810000
Reguleringsformal: 110 - Boliger

31



32

Dekningsgrad: 100 %

Begrensninger (reguleringsplaner pa grunnen):
PlaniD: 5810000

Reguleringsformal: 660 - Bevaringsomrader
Dekningsgrad: 100 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell
eiendom:

PlaniD: 5810002

Plantype: 31

Plannavn: BERGENHUS. GNR 167 BNR 839,
SKUTEVIKSVEIEN 27, TILLEGGSAREAL
Saksnr.: 190930268

Ikrafttradt: 08.10.1990

Reguleringsplaner under arbeid:

PlaniD: 71720000

Plantype: 35

Plannavn: Bergenhus, Bybanen, Delstrekning
Kaigaten - Sandviken

Saksnr.: 202416958

Dekningsgrad: 100 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100 %

Hensynssoner:

Kulturmiljo i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivelse: Skuteviken

Dekningsgrad: 100 %

PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_7

Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100 %

Bandlegging i kommuneplanen:

PlaniD: 65270000

Hensynssonetype: KpBandleggingSone
Hensynssonenavn: H730_1

Beskrivelse: Bandlagt etter lov om kulturminner
Dekningsgrad: 100 %

Faresone i kommuneplanen:
PlaniD: 65270000
Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_3
Beskrivelse: Brannsmitte
Dekningsgrad: 100 %

Bestemmelsesomréader i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Bestemmelsesomrade: #4
Bestemmelseshjemmel: 5 - Byggegrense, utb.
volum, funksjonskrav

Dekningsgrad: 100 %

Kommunedelplaner:

PlaniD: 15750000

Plannavn: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN -
FJELLSIDEN NORD

Ikrafttradt: 19.02.2001

Dekningsgrad: 100 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 65270000
110 Boligomrader - Dekningsgrad: 99,8 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan:
PlanID: 65270000

Restriksjonstype: 149 - Omrade unntatt fra
rettsvirkning

Dekningsgrad: 99,7 %



Det foreligger planer og godkjente tiltak i neerheten
av eiendommens yttergrense. Se vedlagte
planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

Vi gjer oppmerksom pé at det er mottatt
nabovarsel for bygging pa nabotomt. Dette har
vaert en prosess over flere ar, og det ser na ut til at
byggearbeidene kan starte i neer fremtid. Det
planlegges oppfert et trehus med to boenheter.
Dette vil medfere okt trafikk, stay og stev i omradet
mens arbeidet pagar.

Bodene som i dag benyttes av sameiet er plassert
pa nabotomten, og vil bli innlemmet i det planlagte
nybygget. Styreleder informerer om at det
foreligger avtale om at seksjonseierne i sameiet
skal ha rett til & benytte boder i det nye bygget. Det
gjores likevel oppmerksom pé at byggearbeidene
kan medfere at sameiet ikke vil ha tilgang pa boder
i en viss periode under byggearbeidet.

Vei, vann og avlep

Vei: Adkomst via offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannledninger via private stikkledninger.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett
via private stikkledninger.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:

Dnr. 1414133, tgl. 18.12.2017 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 55 / 386

Dnr. 900081, tgl. 10.06.1870 - Bestemmelse om
veg

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 900219, tgl. 08.05.1894 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver Nye Sandviksvei 60

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 17609, tgl. 28.05.2004 - Bestemmelse iflg.
skjote

Fri adgang til stoppekran m.v. i eget rom
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 17609, tgl. 28.05.2004 - Best. om
vann/kloakkledn.

Solidarisk ansvar for vedl.hold av felles ledn.nett
mellom bnr. 786 og 1722

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1111401, tgl. 04.10.2022 - Bestemmelse om
bebyggelse

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn 4 m
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1111443, tgl. 04.10.2022 - Bestemmelse om

vann/kloakk

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
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FLERE

Dnr. 1111443, tgl. 04.10.2022 - Bestemmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 336988, tgl. 30.03.2023 - Bestemmmelse om
adkomstrett

Gjensidig rett til tilkomst og bruk av areal til
giennomfering av vedlikehold av bygning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 337435, tgl. 30.03.2023 - Erkleering/avtale
Rett til 5 boder

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 337435, tgl. 30.03.2023 - Bestemmmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 337435, tgl. 30.03.2023 - Bestemmmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det
veere anledning til & leie ut hele eller deler av
seksjonen, sé sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
gjeres allikevel oppmerksom pé at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 dagn per ar allikevel
ikke er lov int. eierseksjonsloven. Leietaker ma
felge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & giennomfare radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Skutevikens tverrgate 5
167/786/0/4 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Helene Landro

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-25-00245
Ansvarlig megler: Marcus Ullebo
+47 48 43 54 84
marcus@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK



Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsfaringstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy ldn med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgsamtykke.
Bilder er tatt i 2023, avvik kan forekomme.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle

forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse i
budskjema. Antall nokkelsett ved overtakelse kan
variere, og Kjgper ma selv beserge nye ngkler
og/eller 18ser for egen regning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjeperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjoper plikter & sette
seg inn i denne. Kjeper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
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foreligger, dog maksimalt 12 méneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har péatatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seqg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjeper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av

boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhayelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter



skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjopet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor

Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjer AS,
NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen

skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper

som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pé avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en

mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tiloeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjopers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underseke
eiendommen noye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjoperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pé at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no
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Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfore transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjoper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:

Provisjon 1,100 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 100 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 990,00

Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 19 990,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 29.12.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.



PLANTEGNING
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Nabolagsprofil

Skutevikens tverrgate 5 - Nabolaget Ladegarden/Skuteviken - vurdert av 158 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l

e Etablerere

Offentlig transport
2 Skuteviksveien 2 min 4
Linje 18 0.1 km
& Bradbenken kai 7 min 4
Linje BEF 0.6 km
& Norges Fiskerimuseum 1 min %
Linje BEF 0.9 km
Kaigaten 18 min %
Linje 1,2 1.5 km
<+ Olav Kyrres gate/Festplassen 18 min &
Buss, trikk 1.5 km
Skoler
Krohnengen skole (1-7 kl.) 8min %
380 elever, 28 klasser 0.5 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 9 min %
176 elever, 14 klasser 0.7 km
St Paul skole (1-10 kl.) 23 min A
322 elever, 27 klasser 1.9 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 4 min &
598 elever, 39 klasser 0.3 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min %

270 elever, 18 klasser 1.4 km
Bergen katedralskole 15 min &
465 elever, 18 klasser 1.2km
Danielsen videregaende skole 15 min &
520 elever, 20 klasser 1.2 km

+E

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 77/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

» Naboskapet
AN .
"5 Heflige 55/100

Aldersfordeling
N
Q@
§ x5
X . ey
- X %2} N
SES SN S
o 1 o N fRNVER]
XM 3 N XX N0~
=< AN Qe
N o~ I
L o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Ladegérden/Skuteviken 1541 1141
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0-.. 4 min %
85 barn 0.2 km
Sandviken barnehage (1-5 ar) 8 min £
30 barn 0.6 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 13 min &
65 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Birkebeinersenteret 4 min &
Meny Steletorget 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

K 1. Gdende
{} 2 Buss

&= 3.Egen bil
«, Turmulighetene
Al

Neaerhet til skog og mark 96/100

Kollektivtilbud

1)1

<= Veldig bra 88/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 82/100

Sport

® Rothaugen skole 3min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Sverresborg 6 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

& MOVA Sandviken 4 min A&

& Norrgnahallen 4 min A&

Boligmasse

21% enebolig
B 77% blokk
2% annet

«Sentralt, men med koselig
bebyggelse. | byen, men ikke i kjernen.
Kort wvei til alt, godt wutvalg i
naerbutikker. Estetisk tilfredsstillende.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Galleriet 16 min A&

@ Sandviken apotek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

36% i barnehagealder
B 33%6-12ar

14% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
0% 64%

Ladegéarden/Skuteviken
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 15% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Leilighet.
@ Skutevikens tverrgate 5, 5032 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 167, bnr. 786, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m2? BRA-i: 52 m?

ol

Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 28.11.2025 Oppdragsnr.: 18384-202090 Referansenummer: JA1009

Autorisert foretak: A1-TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Var ref: rl

il
ANAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Al TAKST AS

A1l Takst AS leverer rapporter pa alle type bygninger. Vi har over 30 ars erfaring i takserings bransjen med a utfgre
Neeringstakster, Verditakster, Tilstandsrapport, Skaderapporter og Skjgnns rapporter

A1 TAKST AS utfgrer oppdrag i hele Bergen og tilstgtende kommuner.
Vi har bred erfaring innen taksering av alle typer bygninger og har virket som takstmenn pa fulltid siden 1993. Vi er medlem av Norsk
Takst hvor vi oppgraderer vare sertifikater arlig.

A1l Takst AS har REV godkjenning for naeringseiendommer

Rapportansvarlig

)

A A A
;/ - 2§ /,i/—
S e = 4 Lo
Rune Lgseth

Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01401

G
QS(/QO Nig S

NTE

Norsk takst ©p
Ean N
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Skutevikens tverrgate 5, 5032 BERGEN A1-TAKST AS ‘
Gnr 167 - Bnr 786 Baneveien 35
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

A1-TAKST AS

Baneveien 35 l I I

5010 BERGEN Norsk takst

Eldre Bergens hus oppfgrt i 1850 i h.h.t. Eiendomsverdi
Leiligheten har vanlig standard pa overflater og utstyr fra 2016
For gvrig henvises til rapportens enkelte punkter.

Bygningens alder tilsier at det ved oppussing og ombygging vil
kunne avdekkes flere feil og mangler.

Leilighet. - Byggear: 1850

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tegltakstein.

Bygningsdelen er del av seksjonseiernes fellesarealer og ansvar, og
blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade har liggende
bordkledning.

Bygningsdelen er del av seksjonseiernes fellesarealer og ansvar, og
blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Brannglass mot gavelvegg.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Kodelas

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt ca. 4-5 mm hgydeforskjell pa gulv i stie/kjgkken i
hovedetg over en lengde pa ca 2 m.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Skyvedgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 40 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40 mm.

Lokalt fall i dusjsone

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 6.

Fuktmaling er utfgrt i eksisterende hull som er utfgrt av annen
takstingenigr.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 18384-202090

Befaringsdato: 20.11.2025

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 90 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det dusjes ikke direkte pa vegger/gulv og fare for fukt er minimal i
konstruksjon, eneste vannkilde er vaskemaskin og skyllekar.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er
kjol/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp,vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av stgpejern.

Kun besiktiget i leiligheten.

Boligen har balansert ventilasjon. Motoren er montert i taket pa
vaskerommet.

Det er ikke opplyst nar filteret sist ble skiftet.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter.

Utvendig har berederen noen skjevheter i aluminiumsplaten.
Dgrtelefon med dgrapner.

El. anlegg med automatsikringer. Skap for tele/svakstrgm.
Sikringsskap er plassert i soverom.

Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.
Reykvarslere og pulverapparat er registrert.

Rpmningstige pa ende vegg

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gétilside
Lovlighet Gatilside
Leilighet.
¢ Det foreligger ikke tegninger
Godkjente tegninger er ikke sett
51
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
[ 20 konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
15
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
10 0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
5 2 ar .
@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
[ £ @ vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
0 <<

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende).

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/utstyrt.

Ved eventuell avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers
undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom,
"Avhendingslova" av 3 juli 1992, nr. 93.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet.
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LEILIGHET.

Byggear Kommentar
1850 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Hele bygget er modernisert innvendig
og utvendig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein.
Bygningsdelen er del av seksjonseiernes fellesarealer og ansvar, og blir
derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade har liggende bordkledning.
Bygningsdelen er del av seksjonseiernes fellesarealer og ansvar, og blir
derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Brannglass mot gavelvegg.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18384-202090

Dgrer

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Kodelas

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

® Dgrer ma justeres.

Dgren bgr justeres eller utbedres for a sikre tetthet mellom dgrblad og
karm, slik at kald trekk og varmetap unngas.

Manglende utbedring kan fgre til redusert komfort, pkte
oppvarmingskostnader og mulig lydgjennomgang.

™

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er malt ca. 4-5 mm hgydeforskjell pa gulv i stie/kjgkken i hovedetg
over en lengde pdca2 m.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

53
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Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke eventuelle forhgyede
radonnivaer, da det ikke er dokumentert radonsperre eller tidligere
malinger.

Konsekvensen av manglende maling og radonsperre er gkt risiko for
helseskadelige radonkonsentrasjoner innendgrs, noe som kan medfgre
helserisiko for beboere.

| Topografi=3> |

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

B ceic noy
B o
Moderat il lav

Usikker

L O]

I .
i@dmx”"ﬁ' Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Skyvedgrer.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert alminnelig slitasje pa innvendige dgrer.
Det er ogsa observert sar i dgrbladet pa badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring av sar i dgrbladet pa badet for a
opprettholde funksjon og estetikk.

Alminnelig slitasje pa innvendige dgrer har lav konsekvensgrad, men kan
over tid f@re til redusert brukervennlighet og behov for utskifting.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASIE > BAD
a=a

£

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 40 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40 mm.

Lokalt fall i dusjsone

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tetting og avslutning av membran ved terskel lot seg ikke kontrollere, og
det er heller ikke mulig & verifisere om det er utfgrt tetting under
terskelen. Arsaken til at dette ikke kunne kontrolleres er at
konstruksjonen er tildekket og det ville krevd destruktive inngrep for a
undersgke dette nermere.

Det er ikke opp kant ved terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse og tetting av membran
ved terskel, da dette ikke lot seg kontrollere uten destruktive inngrep.

Manglende oppkant og usikkerhet rundt membranens avslutning ved
terskel medfgrer gkt risiko for vanninntrengning i tilstgtende
konstruksjoner, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa

Arstall: 2016 Kilde: Eier bygningsdelen.
ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2016 Kilde: Eier
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ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom . Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 6.

Fuktmaling er utfgrt i eksisterende hull som er utfgrt av annen
takstingenigr.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Arstall: 2016 Kilde: Eier

B

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

L Wi=-8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 90 mm.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Fuger i slilicon ma etterses.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fugene i silikon bgr kontrolleres og eventuelt utbedres for a sikre
tilstrekkelig tetthet. Mangelfulle eller skadede fuger kan fgre til
vannlekkasjer og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2016 Kilde: Eier
ETASJE > VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
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ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og

dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det dusjes ikke direkte pa vegger/gulv og fare for fukt er minimal i
konstruksjon, eneste vannkilde er vaskemaskin og skyllekar.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k I I

5010 BERGEN Norsk takst

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Det er
kjol/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp,vannstoppsystem og
komfyrvakt.
Arstall: 2016 Kilde: Eier
Avlgpsrgr
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av stgpejern.
Kun besiktiget i leiligheten.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Dgrtelefon med dgrapner.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Motoren er montert i taket pa
vaskerommet.

Det er ikke opplyst nar filteret sist ble skiftet.
Arstall: 2016 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter.
Utvendig har berederen noen skjevheter i aluminiumsplaten.

Arstall: 2016 Kilde: Eier 1 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegg med automatsikringer. Skap for tele/svakstrgm.
Sikringsskap er plassert i soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering foreligger. Konferer eier. Boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

El. anlegget med vanlig god stander er fra byggear. Elektriske anlegg
anbefales kontrolleres hvert 5. ar.
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

Reykvarslere og pulverapparat er registrert.

Rgmningstige pa ende vegg

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet.
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
Etasje 52 5 57
SUM 52 5
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjpkken, gang, soverom, soverom
Etasje
2, bad, vaskerom
Kommentar
Stue/kjgkken 22,06 m?, soverom 8,40 m?, soverom 7,95 m?, bad 3,75 m?, vaskerom 3 m?, gang 4 m2.
Areal er oppmalt pa stedet med lasermaler, BRA-I og BRA-e.
Tilhgrende frittstaende bod i felles rekke pa 4,86 m?
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente tegninger er ikke sett
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet. 52 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2025 Rune Lgseth Takstingenigr

Leieboer

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 167 786 4 333 m? Tomtearealet er basert Ikke relevant
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).
Adresse

Skutevikens tverrgate 5

Hjemmelshaver
Landrg Helene

Kommentar
Tomten eies av sameiet

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Skuteviken med utsikt over naeromrade. Tilsvarende smahusbebyggelse i omrade.

Kort vei til skole, barnehage, handlesenter og bussforbindelse i hovedvei. Kort vei til Bergen sentrum. Flott turterreng i omrade som Fjellveien
og Byfjellene.

Boligen er oppfgrt i 1850 med vanlig god standard.

Adkomstvei
Privat til offentlig vei.
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.
Vi gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig ledningsnett via privat stikk ledning
Vi gjor oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt

Om tomten
Felles eiende tomt som er opparbeidet med skiferheller, prydbusker, bed mm
Bebyggelsen

Eldre Bergenhus med grunnmur i naturstein og yttervegger i liggende plank med utvendig liggende trekledning. Saltak oppfgrt med
sperrekonstruksjon og er tekket med teglstein.

Fellesarealer

Trappegang, utearealer, bod i felles rekke.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers opplysninger i egenerklzaering

Egenerklaering 29.11.2025 samsvarer med de observasjoner Gjennomgatt Nei
takstmannen gjorde under befaring.

Eier 20.11.2025 Ikke tilstede Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 20.11.2025 Eiendomsdata Gjennomgatt Nei

. Ikke .
Tegninger 20.11.2025 gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.11.2025
2 28.11.2025
3 05.12.2025
4 15.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18384-202090

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JA1009

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Eiendomsmegling Bergen

8-25-00245

Selger 1 navn

Helene Landre

Skutevikens tverrgate 5

Poststed
BERGEN 5032

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 7

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ls

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand |
Polise/avtalenr. | 690777 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Imitialer selger: HL a7
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24

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei

Beskrivelse

Ja

Vannlekkasje fra baderomstaket i arsskiftet 2019/2020. Lekkasjen stammet fra takterasse som leiligheten over eier,
og lekkasjen skyldtes en konstruksjonsfeil. Takterassen er ombygd og tett na.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa badivatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

|Baderomstak etter vannlekkasje fra leiligheten over.

| Skuteviken personell

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei

Er arbeidet byggemeldt?

[] Nei

Beskrivelse

[ va

M Ja

Det ble meldit til selger (som ogsa var utbygger). Meldte ogsa til boligselgerforsikring.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei

[:|Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar lNei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

O Nei M Ja

Beskrivelse Samme som tidligere beskrevet. Utett takterrasse som na er konstruert pa nytt.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Jevnlig byttet filter pa ventilasjonsanlegg. VVT Service har kontrollert.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

O@itialer selger: HL
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar [Ja, kun av fagleert ]
Beskrivelse ITidIigere beskrevet takterrasse. Den er ombygd og tett i dag. l
Arbeid utfart av |Skuteviken personell |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Det skal vaere sakt om 4 bygge pa tomt ved siden av huset/sameiet.
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [1Ja

Initialer selger: HL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

7ioitialer selger: HL
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ENERGIATTEST

!
2 enova

7N

Adresse Skutevikens tverrgate 5
Postnummer 5032

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 167
Bruksnummer 786
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 139316355
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-236934

17.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

=
%
IS
2
=
a1
f=4
w
S
; D
5
<
©
S
: D
=
o
1
: mD
f=
L
%
S
=
Q
£
o [ D ]

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme = Bruk varmtvann fornuftig

- Sla av lyset og bruk sparepzrer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

73



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/786/0/0
Utlistet 08. desember 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261224834 Grunneiendom 0 Ja 332,9 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
- i 0
7 45810000 30 BERGENHUS. SKUTEVIKEN 3 - Endelig vedtatt arealplan 25.04.1988 190001197 100,0 %
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Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad

5810000 110 - Boliger 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

5810000 660 - Bevaringsomrader 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5810002 31 BERGENHUS. GNR 167 BNR 839, SKUTEVIKSVEIEN 27, TILLEGGSAREAL 190930268  08.10.1990

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Ndverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Skuteviken 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner ~ 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001
Arealformal i kommunedelplan

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %

75



PlanID

15750000
15750000
15750000

Arealstatus

Arealformal Dekningsgrad

1 - Navaerende 110 - Boligomrader 99,8 %
1-Navaerende 610 - Veiareal 0,2%
1-Navaerende 190 - Annet byggeomrade <0,1 % (0,0 m?)

Restriksjonsomrader i kommunedelplan

PlanID

15750000

Restriksjonstype Dekningsgrad

149 - Omrade unntatt fra rettsvirkning 99,7 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID

71740000
65790000
15780000

5810100
5810001

62380000

5380000
71730000

65800000

5380300

71660000

5380100

65810000

Eiendom

167/1748
167/803
167/1722
167/689
167/702
167/588

Planstatus  Saksnr

Plantype Plannavn

20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1
35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, HOVEDSYKKELRUTE FESTNINGKAIEN - SANDVIKSVEIEN 3
21 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3
30 BERGENHUS. GNR 167 BNR 765, SKUTEVIKEN, B@KKERGATEN 4 3
31 BERGENHUS. SKUTEVIKEN, GATETUN 3
35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 831 MFL., SKUTEVIKSVEIEN 3
30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 3
35 Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate - Sandviken 1
35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TILASANE, DELSTREKNING 1, KAIGATEN-SANDBROGATEN 3
30 BERGENHUS.ST¢LEN-LADEGARDEN-ROTHAUGEN,KVARTALS 3
35 Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt 1
30 BERGENHUS. NYE SANDVIKSVEIEN 69A-H 3
34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN 3
35 Bergenhus, Gnr. 167 Bnr. 1732, Rothaugen parkeringsanlegg 5

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
300645236 - Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse  16.09.2020
139316517-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  12.11.2025
139316363-4  Tilbygg Andre smahus m/3 boliger el fl Igangsettingstillatelse  24.06.2025
139315537-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  04.04.2025
139315642-1 Pabygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Rammetillatelse 12.11.2025
139314859-1 Tilbygg Store sammenb. bolighygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse 11.03.2024
139314867-1 Pabygg Store sammenb. bolighygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 14.08.2024

167/589

Andre opplysninger
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202417461
202220560
202315142
190930257
190130013
200907154
190710745
202416959
202220561
190830173
202317345
190000834
202220562
201913774

Saksnr

201519694
202515092
202317516
202417571
202415329
202317092
202412745



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/786/0/0
BERGEN Dato: 08.12.2025 Adresse: Skutevikens tverrgate 5

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon segk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
5380000, 5810000, 5810001

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon - | Eiendomsmarkering
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 08.12.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 167/786/0/0
Adresse: Skutevikens tverrgate 5

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarkering
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® Planendring

Punktmarkeringer

——

1242 - Avkjarsel

Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense
, " <7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
/N7 1222 - Frisiktlinje
" 1226 - Regulert fotgjengerfelt

I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje

Bestemmelsegrense
y s \ ¢ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
7 Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
/ N » Reguleringsplan bevaringsgrense
’ ° \ / Reguleringsplan fornyelsesgrense
Hensynssonegrense
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler

Begrensningsomrade gammel lov
N \ 590 - Saerskilt angitt fare

| | 660 - Bevaringsomrader

>/\ 800 - Fornyelsesomrader
Hensynssoner PBL §12-6

/" Angitthensynsone

l—|- Bandleggingsone

\ \ Infrastruktursone

N AN Sikringsone
Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

o

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares -

ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg

Kjarevei

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Gatetun

Annet trafikkomrade
Park

Anlegg for lek

Annet friomrade
Annet spesialomrade
“// FELLESOMRADER
v
7

Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning

Bolig / Forretning / Kontor

Annet kombinert formal

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1690 - Annet uteoppholdsareal
1802 - Bolig, forretning, kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

\

Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
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" [o]
Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 5380000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/786/0/0
BERGEN Dato: 08.12.2025 Adresse: Skutevikens tverrgate 5

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/786/0/0
KOMMUNE Dato: 08.12.2025 Adresse: Skutevikens tverrgate 5

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmiljg Byfortettingssone

i_ I Bandleggingsone Grgnnstruktur

|7_J Faresone

N_ Infrastruktursone
i_\N_.' Stgysone grenn
m Staysone gul
h—\l_ Stegysone red




Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/786/0/0

Dato: 08.12.2025 Adresse: Skutevikens tverrgate 5

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V‘ Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

" o7 Hovedturveg, fremtidig

y s .~ 4 Hovedturveg, ndveerende

"~ Grense for restriksjonsomrade -
/" Arealformalgrense -

/\/ Unntatt rettsvirkning
7// Andre restriksjoner

Boligomrade (N)

Erverv (N)

Offentlig bebyggelse (N)

Bygninger, allmennyttig (N)

Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)

Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)
Vegareal (N)

Gang- og sykkelareal (N)




Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 167/786/0/4
KOMMUNE Dato: 08.12.2025 Adresse: Skutevikens tverrgate 5, 5032 BERGEN
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Vedtekter for Sameiet i Skutevikens Tverrgate nr 5.

Disse vedtektene erstatter vedtak fra Sameier mgte 23.05.2018 for Skutevikens Tverrgate nr
5.
§ 1 — Sameiets navn og adresse

Sameiets navn er Sameiet Skutevikenes Tverrgate nr 5, med organisasjonsnummer
921082290 Bergen, Gnr:167, Bnr:786.

§ 2 — Formal

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser knyttet til eiendommen, herunder
drift, vedlikehold og forvaltning av fellesarealer og fellesanlegg.

§ 3 — Sameiets eiendom

Sameiet bestar av eiendommen Gnr:167, Bnr:786, med fem seksjoner.
Seksjonene er selveiende boenheter, med tilhgrende ideell andel av fellesarealer.

§ 4 — Felleskostnader

Felleskostnader fordeles mellom seksjonene i henhold til seksjonenes sameiebrgk slik denne
fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Seksjon Eierbrak
1 22,30 %
2 14.30 %
3 23.80 %
4 14.20 %
5 25.30 %

Styret fastsetter manedlig innbetaling av felleskostnader.
§ 5 - Vedlikehold

e Den enkelte seksjonseier har ansvaret for innvendig vedlikehold av egen seksjon
samt evt innbo forsikring.

e Sameiet har ansvar for vedlikehold av fellesarealer, yttervegger, tak, baerende
konstruksjoner og tekniske fellesanlegg samt forsikring av bygg.

§ 6 — Styre



Sameiet skal ha et styre bestaende av alle seksjonseiere. Leder og kasserer blir valgt av
sameiermgtet.

Styret representerer sameiet utad, og har ansvar for daglig drift og gjennomfgring av
vedtak.

§ 7 — Sameiermgtet

e Sameiermgtet er sameiets gverste organ.

e Ordinzert sameiermgte holdes én gang i dret innen 1 mai.

e Ekstraordinaert mgte kan innkalles av styret eller minst to sameiere som til sammen
har minst 1/10 av stemmene.

e Hver seksjon har én stemme pa mgtet.

e Vedtak fattes med simpelt flertall, med unntak av saker som krever kvalifisert flertall
etter eierseksjonsloven.

§ 8 — Husordensregler
e Ytterporten skal veere last mellom kl 19.00 om kvelden og kl 07.00 neste morgen.
e Det skal veere ro i sameiet fra kl 23.00 hver kveld fra sgndag til torsdag. Fra fredag
til lardag settes dette til kl 24.00.
e Sameiermgtet kan vedta reviderete husordensregler for a sikre ro, orden og godt
naboskap.

§ 9 — Utleie

Seksjonseier kan leie ut leilighetene. Ved langtidsutleie plikter seksjonseier og informere
resten av sameiet om hvem som leier og hvor lenge seksjonen er leid ut. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 d@gn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i
inntil 30 dggn sammenhengende.

§ 9 — Mislighold

Unnlater en seksjonseier a betale felleskostnader eller overholder sine plikter, kan styret
iverksette tiltak i samsvar med eierseksjonsloven, herunder rett til inndrivelse eller
tvangssalg.

§ 10 — Endring av vedtekter
Endring av vedtektene krever 2/3 flertall pa sameiermgtet.
§ 11 - Lovvalg

For forhold som ikke er regulert av disse vedtektene, gjelder bestemmelsene i
eierseksjonsloven.

Bergen 27.08.2025
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjaperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som
dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger.
Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du oppdager
feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjapet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belagpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

2 . 4 ]
ry Sr;;ﬁ.iﬂ:';’%-‘

frosace
I

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 7900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

kr 11900




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.

94

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-25-00245
Adresse: Skutevikens tverrgate 5, 5032 Bergen
Betegnelse: Gnr. 167, Bnr. 786, Snr. 4, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 29.12.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



