Eriksen utvikling As .

Nedre Langgate 54

1743 Klavestadhaugen.
erikrodningen.eiendom@gmail.com

19 mai 2025

Sarpsborg kommune
Team kart.

Postboks 237

1702 Sarpsborg.

Seksjonering av Gamle Tindlundvei 30 .Gnr 2076 og Bnr 96.

Vedlegger her en seksjoneringsbjeering vedrarende ovennevnte eiendom,som inneholder 2
bygg med 3 seksjoner hvor 2 leiligheter som er under oppfaring og en eksisterende bolig .

Boenhetene skal seksjoneres i 3 seksjoner ,Eriksen utvikling As er hjemmelshaver for hele
eiendommen.

Vediagt falger :
- 3 originale seksjoneringsbjaeringer
- 3 sett plantegninger og situasjonskart.
- 2 sett vedtekter ( inkludert situasjonskart med anvisning av enerett til utomhusareal )
- To originale samtykkerklzeringer til seksjoneringsbegjeeringen.

Ser frem mot et snarlig svar og behandling av seksjoneringsbegjeeringen.
Gebyr for saksbehandling sendes hjemmelshaver :

Eriksen utvikling As

Nedre Langgate 54.

1743 Klavestadhaugen .

Med vennlig hilsen for :

Eriksen utvikling As

Erik Radningen .

Mail : erikrodningen.eiendom@gmail.com
TIf 98622268
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Gamle Tindlundvei 30.
Gnr 2076 Bnr 96

]
ROM
361mx231m

SOVEROM
404mx3.10m

ROM
283 mx249m

BRA: 97 m2
BELOW GROUND: 0 m2, 2. ETASIE: 61 m2, 3. ETASIE: 36 m2
S-ROM: UTEPLASS: 93 m2, ENTRE: 2 m2, KJELLER: 9 m2,
GARASIE: 47 m2, VERANDA: 5 m2, LOW CEILING: 5 m2

MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.



GARASJE
800mx7.79m

STUE SPISESTUE
377mx4.08m » 383mx372m

KJOKKEN
GANG 348mx28im
4.12mx249m

| ENTRE
195mx1.51m

BRA: 97 m2
BELOW GROUND: 0 m2, 2. ETAS)E: 61 m2, 3. ETASIE: 36 m2
S-ROM: UTEPLASS: 93 m2, ENTRE: 2 m2, KIELLER: § m2,
GARASJE: 47 m2, VERANDA: 5 m2, LOW CEILING: 5 m2

MAL REREGRES MED CUBICASA- TEXNCLOGE DE ANSES A VARE MEGET PALTTELIGE, MEK INKE GARANTERTE.



KJELLER
317 mx2.77T m

Kjeller enebolig

ENTRE
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Vedtekter for Sameiet Gamle
Tindlundvei 30

Org nr vil bli opprettet nar seksjoneringsbegjsering er tinglyst

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Gamle Tindlundvei 30. Sameiet opprettet ved seksjoneringsbegjeeringen
2. Eiendommen

Bebyggelsen pa tomten gnr 2076 og bnr 96 i Sarpsborg kommune ligger sameiet Gamle Tindlundvei
30 med de 3 eierseksjonene (bruksenhetene) som bebyggelsen og tomten bestar av. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker hver sameieandel.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til
de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3. Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. Bruken av bruksenheter og seksjonen

Seksjonseierne har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseierne har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning
til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti &r. Vedtektene kan fastsette naermere regulering av
eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig
enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett
krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen. Begrensningen i § 7 annet
ledd gjelder pa samme mate.

e Seksjonnr1,2 og 3 har eksklusiv rett til tilleggsareal som anvist pé vedlagt utomhusplan.
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5. Vedlikehold og omkostninger
Det paligger den enkelte sameier 3 besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenhetene og
andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater pa balkonger.

Sameierene i seksjon 1 og 2 har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap og elektriske
ledninger og opplegg i bruksenheten. Seksjon nr 3 har vedlikeholdsansvaret angdende sitt vann og
avigpsledning fra forgreningspunkt p3 sitt stamledningsnett inntil bruksenheten og for sikringsskap og
elektriske ledninger og opplegg til bruksenheten .

Sameieren har plikt til & gijennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Vedlikehold av tomt og fellesarealer som det ikke er gitt enerett til den enkelte sameiers bruksenhet
pahviler sameierne i fellesskap.

6. Fordeling av felleskostnader - Ansvar utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles
forpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de & konto belgp som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned. Dette gjelder kun for seksjon nr 1 og 2 .( 2 manns bolig ).

Felleskostnadene fordeles likt p4 KUN seksjon nr 1 og 2 ( tomannsbolig ) . Seksjon nr 3 ( enebolig )
skal ikke delta i felleskostnader knyttet til :

Drift ,vedlikehold ,forsikring ,renovasjon ,sngbreyting,gressklipping og fornying av felles adkomst for
seksjon nr 1 og 2 .Eneboligen har egen adkomst inn til sin eksklusive tomtedel og skal ogsa st for
vedlikeholdskostnader for sin seksjon .

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrak
.Ihht § 31 kan panteretten settes til 2xG .

7. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt.

8. Arsmgter

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet. Hver seksjon har én stemme. Sameierne har

rett til 8 mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses a gjelde fgrstkommende drsmgte, med mindre det fremgér at annet er nevnt. Sameieren har

rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til § uttale seg dersom &rsmgtet gir tillatelse.

Arsmgte ledes av styrelederen med mindre &rsmgatet velger en annen mgteleder som ikke behgver
veere sameier.

Med unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer.

Side2 av5h



Vedtak som kun gjelder tomannsboligen ( seksjon 1 og 2 ) og dens fellesanlegg ,treffes av de bergrte
seksjonseierne .Seksjon nr 3 deltar ikke i beslutninger som utelukkende angar 2 manns boligen. Det
samme gjelder motsatt vei ang enebolig .

8.1 Berammelse og innkalling
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Styrets leder skal pa forhand varsle sameierne om dato for drsmgtet og den siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordineert drsmgte holdes nar styrets leder finner det ngdvendig, eller ndr minst en sameier
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinzert Srsmaote kan,
ndr det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styrets leder har ansvar for
innkalling til ordineere og ekstraordinaere arsmater.

Innkallingen skjer skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den
postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal tydelig angi de saker som det skal treffes
vedtak om i arsmotet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst 2/3 flertall behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et
vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor har rett til & veere til stede i sameiermgtet og til a uttale
seg. Styrelederen og forretningsfereren har plikt til 3 vaere til stede. Sameieren ektefelle, samboer
eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til 4 veere til stede og til 8 uttale seg. En
sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Enhver sameier har rett
til @ ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan 3 rett til & uttale seg hvis sameiermgtet
gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styreleder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver 3 veere sameier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en sameier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved
mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere.

8.4 stemmeberegning og flertallskrav
| arsmgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Styreleder har ikke dobbeltstemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, kan saken avgjgres ved loddtrekning.

8.5 Ugildhet i drsmgtet
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Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller neerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinaere sameiermgtet

P& det ordinaere drsmgtet skal disse saker behandles

1. Velge styreleder dersom denne er p3 valg.

2. Behandle forslag fra styret og andre saker som er nevnt i innkallingen.
9. Styret

9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i sameiermgter. Ved
utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet. Avgjgrelse som skal tas av et vanlig flertall i
sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller
sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal bestd av minst 3 medlemmer , hvorav en av disse skal fungere som styrets leder og 2
styremedlemmer . Ved valg av styreleder anses den kandidat som oppnar flest stemmer som valgt.
Styrets leder har ikke dobbeltstemme. Styremedlemmene m3 vaere sameiere eller tilhgre noen
sameiers husstand.

9.3 Styremgter

Styreleder har ansvar for at styremgtet holdes s& ofte som det trengs. Styremgtene skal ledes av
styreleder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

9.4 Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av noen
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse |.

9.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er truffet

av sameiermgtet eller styret.
10. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

11. Ordensregler
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Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Slike ordensregler skal dog ikke vaere til szrlig ugunst for en eller flere av sameierne.

12. Fastsettelse og endringer av vedtektene Fastsettelse og end ringer av sameiets vedtekter kan
besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

13. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

seksjonseierne i seksjon 1 og 2 ( tomannsbolig ) m3, enten p& drsmgtet eller pa annet tidspunkt,
uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om falgende bestemmelser:

® Endring av beis/maling ,og fargekode utvendig pa bruksenhetene for seksjon 1 og 2.
® Seksjon nr 3 ( enebolig) bestemmer 100 % selv over sin seksjon .

14. Forholdet til lov om eierseksjoner For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar
vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr.65.
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Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

‘Kommunen skal fylie ut dette feitet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontakiperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere den som eier eiendommen (hjiemmelshaveren), men ogs4 en advokat eller annen
med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn : Fadselsnr./Org.nr. . E-postadresse
Eriksen utvikling As 931406728 thomas@eriksenbygg.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Nedre Langgate 54 1743 Klavestadhaugen 47202713

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3003 Sarpsborg 2076 96

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis som brak)

931406728 Eriksen utvikling As 3/3

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiend mmen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du forisette utfyllingen pa saknadens siste side.

Seksjons- Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjonen. Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha filleggsareal.
ogsa fritidsholiger) Nederst skriver du nevneren, som vil B = tilleggsareal i bygning
N = neeringsseksjon veere summen av telleme til samtlige G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig seksjoner i sameiet. BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon neering

Sinr For- Brek Tillegg S.nr For-  Brok Tilegg S.nr For-  Brek (teller) Tilegg S.nr For-  Brek Tilegg Snr For-  Brek Tilleggs-areal



mél (teller) s-areal

B 1 B

10

11

12

Sum tellere:

Dato

13

14

15

16

17

18

19

21

22

23

24

mal

(teller) s-areal

Nevner =

25

26

27

28

29

30

31

33

34

35

36

mél

s-areal mal

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

Innsenderens underskrift

(teller) s-areal mél (teller)

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

5. Nedvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som inneholder
opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

A) ja

B) ja

hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en
bruksenhet

hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning pa eiendommen
og har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom
eller fra egen tilleggsdel



c)ja

d) ja

e)ja

f) Ja

9)ja

h)ja

i)ja

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre de
antallet parkeringsplasser som folger av
byggetillatelsen eller plangrunniaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i
eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom,
festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen
med samtykke fra Kartverket har gjort unntak fra
vilkaret

det er fastsatt om den enkeite seksjon skal brukes til
boligformal eller annet formél, og bruksformalet er i
samsvar med arealplanformalet, eller annen bruk det
er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt
dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller
seknadspliktige tiltak i eksisterende bygg

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til
felles uteoppholdsareal, seksjoneres il fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 2 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Ja

Dato

\ Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
X innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

Innsenderens underskrift

8. Vedlegg som skal folge sgknaden

3) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders tilleggsdeler som
skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i byaningen, inkludert kieller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til seksjonsnummer og
bruken av de enkelte rom angis tydelig

€) sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal



e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene fil & veere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik dokumentasjon
fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kiausuler eller annet dokument kan tjene som
dokumentasjon

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserkleering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma veere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skiemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering» vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

JA

10. Underskrifter

Sted og dato. Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sarpsborg 19.05.2025. Thomas Eriksen

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for
utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til
innsenderen (mé krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse ¢il seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

Dato Underskrift Stempel

Dato Innsenderens underskrift



