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VELKOMMEN TIL
Klasatjønnveien 9

Ditlev William Haukenes
Eiendomsmegler | Partner
954 51 055
ditlev@askeiendomsmegling.no

ASK Eiendomsmegling ved Ditlev Haukenes har gleden av å presentere 
Klasatjønnveien 9! En flott og moderne leilighet beliggende i byggets 
toppetasje. Alle daglige servicetilbud finnes i nærområdet og man får de 
beste forutsetninger for en effektiv hverdag og herlige fridager!

Noen høydepunkter:
- Malt og sparklet overflater i 2023/2024
- Fast parkeringsplass i garasje med elbillader
- Stor innglasset vestvendt balkong med svært gode solforhold
- Tidsriktig fargevalg og lekkert en-stavs laminatgulv
- Mye inkludert i felleskostnadene bl.a. garasjeplass, TV/Internett og 
oppvarmning av varmtvann
- Svært sentralt med nærhet til dagligvare, kollektivtransport, treningssenter, 
turmuligheter mm.

Hjertelig velkommen til hyggelig visning!
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NØKKELINFO

Prisantydning 2 850 000

Fellesgjeld 236 363.47

Omkostninger 17 202

Totalpris 3 095 120

Fellesutgifter 5 094 / mnd

Bruksareal 65 m²

BRA-i 47 m²

BRA-e 3 m²

BRA-b 15

Soverom 1

Bad 1

Eierform Andel

Byggeår 1974

Tomt 56 824 m² eiet tomt
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EIENDOMMEN
Lekker og lys leilighet med innglasset balkong på over 
14 kvm. | Varmtvann inkl. i felleskost | Garasjeplass m. 
lader |

Om eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 65,0 m²
- BRA-i: 47,0 m²
- BRA-e: 3,0 m²
- BRA-b: 15,0 m²

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 4,0 
m²

Innholdsbeskrivelse
Leiligheten inneholder entré/gang, stue/kjøkken, 
soverom, bad og innvendig bod.

Iflg eier/oppdragsgiver disponerer leiligheten 
følgende arealer: - Bod i kjeller på ca. 3 kvm

Beskrivelse
Velkommen til Klasatjønnveien 9 - En moderne og 
meget flott leilighet beliggende i populært 
borettslag. Her bor du med kort avstand til 
kollektivtransport, dagligvare, Vestkanten Storenter, 
turmuligheter mm.

Hjertelig velkommen inn!
Lyst og pent inngangsparti som måler 3,2 m². Like 
ved inngangen finner vi en mindre bod som i dag 
brukes til oppbevaring av yttertøy. Fra gangen 
ledes man naturlig inn til boligens samlingspunkt, 
stuen.

Åpen stue- og kjøkkenløsning som måler hele 24,6 
m². Lune og beige toner er gjennomgående i 
boligen og gir et moderne uttrykk. Stuens 
utforming gjør den enkel å innrede med for 
eksempel spisebord, samt sofagruppe. Rommet 
har store vindusflater som bidrar til et naturlig 
lysinnslipp som skaper en god atmosfære i 
rommet.  Fra stuen har man tilkomst til innglasset 
balkong på 14,7 m². På de varmeste 
sommerdagene fungerer balkongen som en 
forlengelse av stuen, men den kan også enkelt 
nytes på gråværsdagene.

Pent og tidløst kjøkken med innredning fra 
kvalitetsleverandøren HTH. Kjøkkenet er innredet 
med slette fronter og laminert benkeplate. Videre 
er kjøkkenet utstyrt med kombiskap, stekeovn, 
platetopp, vegghengt ventilator og 
oppvaskmaskin. Det er godt med oppbevarings- 
og lagringsplass i skuffer og overskap. Den åpne 
løsningen gjør at du enkelt kan være en sosial vert 
overfor gjester.

Soverommet måler 11,8 m² og ligger vendt mot 
rolige omgivelser. Rommet kan enkelt innredes 
med komfortabel dobbeltseng og nattbord.

Det er flislagt og pent bad med elektriske 
varmekabler i gulv. Rommet har en praktisk og fin 
utforming og er innredet med nedfelt servant, 
dusjhjørne, vegghengt toalett og opplegg for 
vaskemaskin.
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Velkommen til visning!

Byggemåte
UTVENDIG

Bygningen har en grunnmur av betong. 

Yttervegger er oppført i betong og 
trekonstruksjoner med fasadeplater og kledning. 

Det er flat takkonstruksjon med yttertekking av 
sveisepapp/folie eller lignende.

Etasjeskiller i betong.

Tilstandsrapport
Takstmann: Ole Henrik Berg
Takstfirma: Berg takst
Dato for takst: 24.11.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en 
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk 
gjennomgang av boligen og angir eventuelle 
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for 
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og 
selgers egenerklæring er en del av denne 
salgsoppgaven og må leses nøye av interessenter 
før det legges inn bud. Kjøper anses kjent med de 
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent 
tilstandsrapport, og kan følgelig ikke reklamere på 
belyste forhold. Vi vil gjøre spesielt oppmerksom 
på viktigheten av å lese igjennom rapportens TGIU 
(tilstandsgrad ikke undersøkt), samt TG2 og TG3 
som angir avvik fra normal slitasje, høy alder, 
bygningsdel som må utbedres, og lignende.

Det følgende er hentet fra den 
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen: 

Boligen har fått følgende TG2:

Våtrom > Overflate vegger og himling (TG 2):
Det er ikke påvist riss og sprekker. Det er ikke 
påvist sprekker i fuger. Det er ikke påvist bom 
(hulrom) under fliser. Det er ikke påvist fuktskader 
eller spor etter skadedyr. Det er ventiler som kan 
åpnes.

Det er helfliset bad med mekanisk avtrekk og 
tilluftsspalte under dør. 

Inneholder: Innredning med nedfelt servant, 
dusjhjørne, vegghengt toalett og opplegg til 
vaskemaskin. I følge NBI "Intervaller for vedlikehold 
og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har: 
- Keramiske fliser på overflater en levetid på 10-20 
år. 

Merknader: Over halve forventet levetid for 
overflatene er overskredet. Som følge av alder på 
overflatene og overnevnt informasjon må det 
påregnes oppgradering/oppussing innen rimelig 
tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er 
vanskelig å si noe om. TG2 vurderes med 
bakgrunn i alder.

Våtrom > Overflate gulv (TG 2):
Det er ikke påvist riss og sprekker. Det er påvist 
sprekker i fuger, se under. Det er ikke påvist bom 
(hulrom) under fliser. Det er ikke påvist spor etter 
råteskade, muggvekst eller skadedyr. Det er ikke 
påvist tilfredsstillende fall til sluket. Se under. 
Terskel er vurdert som tilfredsstillende. Det er ikke 
påvist flekker eller andre skader. 

Det er helfliset gulv med varmekabler. I følge NBI 
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av 
bygningsdeler" blad 700.320 har: 
- Keramiske fliser på overflater en levetid på 10-20 
år. 

Merknader: Det er påvist at badet ikke oppfyller 
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gjeldende krav til fall. Avviket er imidlertid lite, og 
fallforholdene er nesten i tråd med kravet. 

Over halve forventet levetid for overflatene er 
overskredet. Som følge av alder på overflatene og 
overnevnt informasjon må det påregnes 
oppgradering/oppussing innen rimelig tid, 
tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er 
vanskelig å si noe om. TG2 vurderes med 
bakgrunn i alder og observasjoner.

Våtrom > Membran, tettesjikt og sluk (TG 2):
Membranen er fra 2013 Det er ikke påvist avvik i 
forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller 
klemring. Det er muligheter for å rengjøre sluk. Det 
er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, 
skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes 
som fagmessig utført. Det er ikke boret hull i 
tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under. Det 
er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se 
under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan 
ikke kontrolleres på samme måte som synlige 
bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes 
etter alder og forventet gjenstående levetid. 

Det er benyttet plastsluk med klemring og synlig 
membran. 

Det ble gjennomført fuktkontroll i inspeksjonsluke. 
Vektprosent i trevirke er målt på innside av 
inspeksjonsluke. 
• Målingen viste vektprosent på 0%. 
- Under 16 % anses å være normalt/tørt. 
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for 
fukt-/råteskader. 
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko 
for fukt-/råteskader. 

Vedr. fuktkontroll: Det gjøres oppmerksom at på 

dette er en stikkprøve, det kan ikke utelukkes fukt 
eller skader andre steder i skjult konstruksjon. 
Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og 
kan f.eks endre seg ved årstider, fuktog 
temperaturforhold. 

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting 
av bygningsdeler" blad 700.320 har: 
- Smøremembran en levetid på 10-20 år.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er oppbrukt på membranen. Overvåk 
tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må 
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette 
er nødvendig er vanskelig å si noe om. Som følge 
av alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres. 

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

VVS > Wc og innvendige vann- og avløpsrør (TG 
2):
Innvendige vann og avløpsrør er fra 1974 
Materiale, sammenkoblingspunkter, 
kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes 
som tilfredsstillende. Lekkasjevann i fordelerskap 
ledes til sluk. Materialet vurderes ikke som utgått 
på dato. Det er WC med innebygget sisterne. Det 
er ikke spalte på innebygget sisterne for WC. Det 
er ikke inspeksjonsmulighet på innebygget sisterne 
for WC. Det er ikke fremlagt dokumentasjon på 
innebygget sisterner for WC. 

Det gjøres oppmerksom på at det kun er synlige 
rørinstallasjoner som er kontrollert. 
Rørgjennomføringer som er skjult i vegg/gulv er 
ikke videre undersøkt. 

Det er benyttet rør i rør (plast) og kobberrør til 
vannforsyningsrør. Forventet levetid på plastrør: 25 
- 50 år. Forventet levetid på kobberrør: 30 - 50 år. 
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Boligen har sluk av plast. Forventet levetid for sluk 
av plast: 30-50 år. 

Stoppekran til bad er plassert i inspeksjonsluke på 
soverom.

Merknader: Stoppekran til kjøkken er ikke 
lokalisert. Ved en lekkasje på vannrør e.l. vil det 
være vanskelig å raskt stenge av vanntilførselen, 
når stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan 
føre til betydelige større skader på boligen og 
eiendeler, enn om stoppekranen hadde vært lett 
tilgjengelig. Anbefaler ytterligere undersøkelser for 
å avdekke plasseringen til stoppekran til kjøkken. 

Kobberrør har passert mer enn halvparten av den 
forventede levetiden. Når mer enn halvparten av 
forventet levetid er passert, øker risikoen for 
lekkasjer og funksjonsfeil. Det anbefales å følge 
med på tilstanden og vurdere fornying ved tegn til 
svekkelse. 

TG2 vurderes med bakgrunn i alder på kobberrør 
og manglende tilkomst til stoppekran til kjøkken.

Ovennevnte punkter er på ingen måte utfyllende. 
For ytterligere informasjon om byggemåte, årsak 
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag på 
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport 
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til å 
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle 
bygningstekniske spørsmål.

Selgers kommentar til egenerklæring
Følgende er kommentert i selgers egenerklæring:

- I hvilket forsikringsselskap har du tegnet 
villa/husforsikring? 
Beskrivelse: IF. Polisenr: 2842591

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Svar: 

Ja.
Beskrivelse: Har ladeboks i garasjen.

- Kjenner du til om det foreligger 
påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser 
vedrørende eiendommen? Svar: Ja.
Beskrivelse: Fellesgjeld og mitt lån.

- Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ 
tilstandsvurderinger eller utførte målinger? Svar: Ja.
Beskrivelse: Takstrapport er gjort på eiendommen.

Energimerking 
Det er utarbeidet energiattest via 
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i 
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for 
informasjonen som følger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Rød F er vedlagt 
salgsoppgaven.

Oppvarming
Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller 
fastmonterte varmekilder ved visning følger dette 
heller ikke med.

- Elektriske varmekabler på bad. 
- Elektrisk oppvarming.

Tomten
56824,30 m² eiet tomt.

Parkering
Fast parkeringsplass i garasje (nr. 109) med 
elbillader.

Gjesterparkering på borettslagets oppstillingsplass. 

Løsøre og tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 
tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 
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mindre dette fremkommer av nærværende 
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i 
innredningen, medfølger ikke i handelen. 
Fastmontert og innebygget kjøkken- og 
baderomsinnredning følger boligen. Med mindre 
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs 
normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Selger opplyser om at vaskemaskin ikke medfølger 
handelen.
- Spisebord, stoler, sofa og bord på terrasse kan 
selges til kjøper dersom ønskelig.

Visning
Alle våre visninger har påmelding. På denne måten 
sikrer vi at våre meglere har god tid og på best 
mulig måte kan møte alle interessentene. Det er 
enkelt å melde seg på og like enkelt å melde seg 
av. Visningen avholdes bare dersom det er 
påmeldte i god tid før visning. 

Husk å les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har 
noen spørsmål.

Området

Beliggenhet
I Klasatjønnveien 9 bor man sentralt i fine og 
etablerte omgivelser, men samtidig tett på flotte 
naturopplevelser. Alle daglige servicetilbud finnes i 
nærområdet og man får de beste forutsetningene 
for effektive hverdager og herlige fridager!

Kollektivtilbudet er bra med busstopp få minutter 
unna. Ellers er det kort vei til Bergen sentrum med 
bil.

De daglige handleturene tar man på Coop Extra 
Vadmyra eller Coop Obs Vestkanten som ligger i 

gangavstand fra leiligheten. Har man behov for et 
utvidet handle- eller servicetilbud, ligger Vestkanten 
Storsenter et steinkast unna med over 100 
butikker, spisesteder, kino, bowling, bibliotek og 
helsesenter, i tillegg til koselige kaféer og 
restauranter.

Beliggenheten gir deg meget gode tur- og 
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man 
foretrekker en rolig spasertur i Kanadaskogen, eller 
en lengre fjelltur på Lyderhorn, finnes det rikelig 
med valgmuligheter i området. Ellers har du 
Kjøkkelvika, et populært område om sommeren og 
perfekt for å spasere ned for en dukkert, eller for å 
nyte det yrende livet.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om 
hva området har å by på!

Adkomst
Ved å trykke på kartet i Finn-annonsen får du 
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ønsket 
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli 
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Økonomi

Borettslaget
TJØNNVEIEN BORETTSLAG, Org.nr: 948950758
Forretningsfører: OBOS eiendomsforvaltning

Borettslaget består av 269 andeler.
Dugnad, plenklipping, måking og trappevask må 
påregnes.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt 
salgsoppgaven. Øvrige dokumenter for 
borettslaget kan fås ved henvendelse til megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring 
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ASA med polisenummer: 89765595

Fellesutgifter
Fellesutgiftene justeres normalt årlig iht. 
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler 
seg som følger:

Kr. 5 094,- pr. mnd. og inkluderer:
Garasjeplass, dugnad, renhold, TV/Internett, 
eiendomsskatt og kommunale avgifter.

Det gjøres oppmerksom på at en eventuell 
renteøkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak 
som iverksettes av boligselskapet kan medføre 
økning i felleskostnadene.

Andre løpende kostnader
Faste løpende utgifter for strøm, innboforsikring, 
løsøre mm.

Fellesgjeld
Boligselskapet har en total gjeld på kr. ,- pr. .
Andel fellesgjeld er kr. 236 363,- pr. 01.12.2025.
Andel fellesformue er kr. 12 226,- iht. fjorårets 
likningsoppgave.

Fellesgjelden har følgende betingelser
Bank: Husbanken
Lånenr.: 13546079
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 4,30%
Restsaldo 23 224 599,00
Innfrielsesdato: 01.07.2034
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 2
IN-avtale: Nei

Bank: Husbanken
Lånenr.: 13546079 30
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 3,71%

Restsaldo 16 032 795,00
Innfrielsesdato: 01.01.2036
Type rente: Fastrente
Terminer i året: 2
IN-avtale: Nei

Bank: Nordea Bank Abp, Filial I Norge
Lånenr.: 65018216447
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,20%
Restsaldo 60 777 508,00
Innfrielsesdato: 30.03.2047
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 4
IN-avtale: Nei

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell 
avdragsfrihet: 
Bank: Husbanken 
Lånenummer: 13546079 
Restsaldo: 56 540,71 
Kapitalkostnader: 
IN-avtale: Nei 

Bank: Husbanken 
Lånenummer: 13546079 30 
Restsaldo: 37 527,49 
Kapitalkostnader: 
IN-avtale: Nei 

Bank: Nordea Bank Abp, Filial I Norge 
Lånenummer: 65018216447 
Restsaldo: 142 295,27 
Kapitalkostnader: 2 758,35 
IN-avtale: Nei

Sikringsordning
Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring 
om garantert betaling av felleskostnader. OBOS 
Factoring garanterer for overførsel til borettslaget 
hver måned og overtar deretter alt ansvar og risiko 
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for eventuell manglende innbetaling av 
felleskostnader. Avtale om sikring av 
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av 
partene.

Styregodkjennelse og forkjøpsrett
Kjøper må godkjennes av styret i borettslaget. 
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er 
forpliktet til å gjennomføre handelen uavhengig av 
om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent 
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle 
at godkjennelse ikke foreligger på 
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i 
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

Det foreligger intern og ekstern forkjøpsrett i 
borettslaget og for dernest de øvrige andelseierne i 
bolibyggelaget. Forkjøpsretten er under 
forhåndsprøving. Kontakt megler.

Dyrehold
Dyrehold i borettslaget er tillatt etter søknad til 
styret.

Formuesverdi
Ifølge Skatteetaten var formuesverdien for 
inntektsåret 2023:

Som primærbolig kr. 559 454,00,- som forutsetter 
at boligen brukes som fast bopæl.

Som sekundærbolig kr. 2 237 816,00,- ved annen 
bruk av eiendommen.

Formuesverdi innhentet via Altinn.
Formuesverdien justeres normalt sett årlig, og det 
henvises til Skatteetatens websider for mer 
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kjøpesummen, og ev. fellesgjeld, må 

kjøper betale:

Tinglysningsgebyr BRL skjøte- Statens Kartverk kr 
545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens 
Kartverk kr 545,00,-

Boligkjøperforsikring Gar-Bo kr 7 900,00,-

Gebyr utlysing forkjøpsrett (trekkes i oppgjøret) - 
Kjøper kr 8 212,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og 
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen 
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og øvrige 
kostnader kr 3 103 565,-. Av dette utgjør kr 236 
363,- andel fellesgjeld som vil følge andelen, men 
skal ikke innbetales med oppgjøret. Det tas 
forbehold om endringer i offentlige gebyr. 
Boligkjøperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum samt omkostninger skal være 
disponibelt på meglers klientkonto to dager innen 
dato for avtalt overtagelse. Kjøpesummen 
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon. 
Egenkapital skal innbetales fra kjøpers konto i 
norsk finansinstitusjon. 

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert: 14.01.1985.
Tiltakets art: Dekke/forst. mur / nybygg.
Tiltakshaver: Larsen Terje.

Det foreligger ferdigattest datert: 27.04.2022
Tiltakets art: Fasadeendring bolig.
Tiltakshaver: Tjønnveien Borettslag.
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Det foreligger ferdigattest datert: 11.10.2022.
Tiltakets art: Fasaeendring bolig - innglassing 
veranda
Tiltakshaver: Statens Vegvesen.

Kontroll av byggetegninger
Byggetegninger fra kommunen datert 30.05.1973 
samsvarer med dagens bruk av boligen. Kopi av 
tegninger og eventuelle attester kan fås ved 
henvendelse hos megler.

Regulering
I henhold til kommuneplanen ligger eiendommen i 
ytre fortettingssone og er regulert til bebyggelse og 
anlegg, grønnstruktur og LNF.

Reguleringsplaner på grunnen:
PlanID: 3280005
Type: 32
Plannavn: LAKSEVÅG. LODDEFJORD SØR, FELT 
8 OG 9
Ikrafttrådt: 21.01.1974
Dekningsgrad: 80,2%

PlanID: 64550000
Type: 34
Plannavn: LAKSEVÅG. GNR 123 BNR 271 MFL., 
RV 555 STORAVATNET, NY 
KOLLEKTIVTERMINAL OG GRØNNSTRUKTUR
Ikrafttrådt: 23.05.2019
Dekningsgrad: 14,6%

PlanID: 3280000
Type: 30
Plannavn: LAKSEVÅG. GNR 123 OG 124, 
LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3, 6, 7, 8, 9, 
10, 11B OG 11C
Ikrafttrådt: 21.11.1972
Dekningsgrad: 3,5%

PlanID: 3280000

Type: 30
Plannavn: LAKSEVÅG. GNR 123 OG 124, 
LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3, 6, 7, 8, 9, 
10, 11B OG 11C
Ikrafttrådt: 21.11.1972
Dekningsgrad: 1,1%

PlanID: 3280000
Type: 30
Plannavn: LAKSEVÅG. GNR 123 OG 124, 
LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3, 6, 7, 8, 9, 
10, 11B OG 11C
Ikrafttrådt: 21.11.1972
Dekningsgrad: 0,7%

Reguleringsformål (Reguleringsplaner på grunnen):
PlanID: 64550000
Reguleringsformål: 2900 - Samf.anl. - tekn. 
infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformål
Dekningsgrad: 4,6%

PlanID: 64550000
Reguleringsformål: 1690 - Annet uteoppholdsareal
Dekningsgrad: 4,4%

PlanID: 64550000
Reguleringsformål: 2019 - Annen veggrunn, 
grøntareal
Dekningsgrad: 2,6%

PlanID: 64550000
Reguleringsformål: 2015 - Gang- sykkelveg
Dekningsgrad: 2,2%

PlanID: 64550000
Reguleringsformål: 3020 - Naturområde - 
grønnstruktur
Dekningsgrad: 0,4%

PlanID: 64550000
Reguleringsformål: 2016 - Gangveg - gangareal - 
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gågt.
Dekningsgrad: 0,2%

Hensynssoner (Reguleringsplaner på grunnen):
PlanID: 64550000
Type: 140 - Frisiktsone
Dekningsgrad: 0,4%

Bestemmelsesområder (Reguleringsplaner på 
grunnen):
PlanID: 64550000
Reguleringsformål: 91 - Anlegg- og riggomr.
Dekningsgrad: 9,4%

Kommuneplan:
PlanID: 65270000
Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttrådt: 19.06.2019
Dekningsgrad: 100,0%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000
Type: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_2
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 41,4%

PlanID: 65270000
Type: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_1
Beskrivelse: Luftkvalitet - rød sone
Dekningsgrad: 4,6%

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000
Type: KpStøySone
Hensynssonenavn: H220_1
Beskrivelse: Flystøy gul sone iht.T1442: 2028 og 
2060 prognose
Dekningsgrad: 40,9%

PlanID: 65270000
Type: KpStøySone
Hensynssonenavn: H220_3
Beskrivelse: Vei støy - gul sone
Dekningsgrad: 39,5%

Hensynssoner Rød støy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000
Type: KpStøySone
Hensynssonenavn: H210_3
Beskrivelse: Vei støy - Rød sone
Dekningsgrad: 13,5%

Kommunedelplan(er):
PlanID: 61800000
Plannavn: LAKSEVÅG. GNR 123 BNR 85 M.FL., 
KOMMUNEDELPLAN RV 555 STORAVATNET - 
LIAVATNET
Ikrafttrådt: 18.02.2015
Dekningsgrad: 0,1%

Hensynssoner i kommunedelplan:
PlanID: 61800000
Type: KpBåndleggingSone
Hensynssonenavn: H710
Sone: 710 - Båndlegging
Dekningsgrad: 0,1%

Planer i nærheten av eiendommen:
PlanID: 64090000
Type: 21
Plannavn: KOMMUNEDELPLAN FOR 
KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM 
TIL BERGEN VEST
Saksnr: 202220469

PlanID: 71740000
Type: 20
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr: 202417461

37



PlanID: 3281102
Type: 31
Plannavn: LAKSEVÅG. GNR 123 BNR 23, FRIEDA 
FASMERS VEI 13
Saksnr: 200711286

PlanID: 7690000
Type: 30
Plannavn: LAKSEVÅG. VESTRE 
INNFARTSÅRE,YTRE DEL
Saksnr: 190810080

Tjønnveien Borettslag har mottatt en forespørsel 
fra Bergen kommune v/Etat for bygg og eiendom 
om å forhandle om salg/vederlag ved eventuell 
ekspropriasjon av en del av borettslagets eiendom 
i forbindelse med forberedende arbeider for 
bygging av nytt sykehjem. Bergen kommune har 
behov for å benytte deler av eiendommen til 
omlegging av eksisterende høyspentkabler, 
midlertidig omlegging av gang- og sykkelvei, 
oppgradering av vei og fortau, samt andre 
nødvendige tiltak. Det aktuelle området utgjør til 
sammen 572 m2 av borettslagets eiendom. Det 
vises til vedlagt områdekart og presentasjon fra 
Bergen kommune, ref. vedlegg 1 og 2.

Det er allerede inngått en avtale om 
arbeidstillatelse mellom Bergen kommune og 
Tjønnveien Borettslag, hvor kommunen har fått 
tillatelse til å ta i bruk nødvendig grunn for å 
gjennomføre bygging i samsvar med en 
reguleringsplan som ennå ikke er vedtatt. Det 
fremgår også av avtalen at dersom kontrakt for 
salg av området ikke blir inngått, må borettslaget 
likevel gi fra seg det aktuelle området, men 
erstatningen vil fastsettes ved rettslig skjønn.

Det foreligger planer i nærheten av eiendommens 
yttergrense. Se vedlagte planopplysninger og kart i 
salgsoppgaven.

For mer informasjon om reguleringsplan for aktuell 
eiendom: www.bergenskart.no/braplan.

Vei, vann og avløp
Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei via privat 
vei.
Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
Avløp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avløp.

Rettigheter og heftelser
Kommunen har lovbestemt legalpant i 
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling 
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for 
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og 
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20, 
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre 
krav.

Følgende servitutter er tinglyst i borettslagets 
eiendom:

Dnr. 408383, tgl. 23.12.1971 - Bestemmelse om 
gjerde
Bestemmelse om bebyggelse
Forbud mot næringsvirksomhet
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE

Dnr. 2750, tgl. 08.02.1993 - Målebrev
Målebrev med grensejustering. Samlet areal 770 
m2.

Dnr. 2751, tgl. 08.02.1993 - Målebrev
Målebrev med grensejustering. Samlet areal 5089 
m2

Dnr. 950225, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering 
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring
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Dnr. 910398, tgl. 14.12.1971 - Registrering av 
grunn
Registrering av grunn

Dnr. 919924, tgl. 19.09.1975 - Registrering av 
grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fås ved henvendelse til 
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og 
eventuelle arealoppføringer som kan ha betydning 
for denne matrikkelenhet henvises det til 
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for 
mer informasjon.

Utleie
Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i 
borettslaget overlate bruken av boligen til andre. 
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate 
boligen til andre i inntil tre år hvis andelseier har 
bodd i boligen i minst ett av de to siste årene, jf. 
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare 
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til 
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke 
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan 
godtas ved særlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se også borettslagets vedtekter og konferer 
megler ved spørsmål. Det gjøres oppmerksom på 
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved 
utleie.

Konsesjon
Konsesjon: Nei.

Odel
Odel: Nei.

Om oppdraget

Eiendommen

Klasatjønnveien 9
Andelsnr. 109 i TJØNNVEIEN BORETTSLAG, org. 
nr. 948950758 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Sebastian Abrahamsen

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-25-00220
Ansvarlig megler: Ditlev William Haukenes
+47 95 45 10 55
ditlev@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK 
Eiendomsmegling gjennom en franchiseavtale med 
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling får 
ASK Bergen AS levert markedsføringstjenester fra 
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan også formidle 
boligselgerforsikring og boligkjøperforsikring via 
Söderberg & Partners AS.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som 
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. 
Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på 
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og 
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt 
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forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. 
Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert 
om tomtegrensene stemmer med de 
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan være 
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold 
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente. 
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke til 
handelen.

Tjønnveien Borettslag har mottatt en forespørsel 
fra Bergen kommune v/Etat for bygg og eiendom 
om å forhandle om salg/vederlag ved eventuell 
ekspropriasjon av en del av borettslagets eiendom 
i forbindelse med forberedende arbeider for 
bygging av nytt sykehjem. Bergen kommune har 
behov for å benytte deler av eiendommen til 
omlegging av eksisterende høyspentkabler, 
midlertidig omlegging av gang- og sykkelvei, 
oppgradering av vei og fortau, samt andre 
nødvendige tiltak. Det aktuelle området utgjør til 
sammen 572 m2 av borettslagets eiendom. Det 
vises til vedlagt områdekart og presentasjon fra 
Bergen kommune, ref. vedlegg 1 og 2.

Det er allerede inngått en avtale om 
arbeidstillatelse mellom Bergen kommune og 
Tjønnveien Borettslag, hvor kommunen har fått 
tillatelse til å ta i bruk nødvendig grunn for å 
gjennomføre bygging i samsvar med en 
reguleringsplan som ennå ikke er vedtatt. Det 
fremgår også av avtalen at dersom kontrakt for 
salg av området ikke blir inngått, må borettslaget 
likevel gi fra seg det aktuelle området, men 
erstatningen vil fastsettes ved rettslig skjønn.

Om salgsoppgaven
Salgsdokumentasjonen er basert på selgers 
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og 
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det 
offentlige og eventuelle 
forretningsføreropplysninger.
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
tilstandsrapport, egenerklæringsskjema selger, 
energiattest mm.  Alle interessenter oppfordres til å 
sette seg inn i fremlagte dokumenter før bud 
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du 
ønsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Øvrige kjøpsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale mellom partene.

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring: Kjøper har mulighet til å 
tegne boligkjøperforsikring via Söderberg & 
Partners. Et produktark med informasjon om 
boligkjøperforsikringen ligger vedlagt 
salgsoppgaven. Du kan også lese mer på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring via 
Söderberg & Partners AS. Selgers egenerklæring 
er vedlagt salgsoppgaven, og kjøper plikter å sette 
seg inn i denne. Kjøper er kjent med sin 
undersøkelsesplikt iht. lov om avhending av fast 
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven. 

Dersom kjøper oppdager forhold ved eiendommen 
som vedkommende mener utgjør en mangel, vil 
Claims Link AS som er skadeoppgjørsselskapet 
behandle reklamasjonen på vegne av selger.  
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Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept 
foreligger, dog maksimalt 12 måneder før 
overtagelsen. 

Forsikringen dekker ansvar begrenset til 
eiendommens salgssum, men oppad begrenset til 
20.000.000 kroner. Forsikringen løper i perioden 
kjøper kan reklamere, dog maksimalt fem år fra 
overtakelse av eiendommen. 

Det kan tegnes boligselgerforsikring på 
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen 
utgjør minst 50% av totalarealet. Forsikringen 
dekker kun boligdelen. 

Kjøper plikter å gjøre seg kjent med selgers 
egenerklæring, som er vedlagt salgsoppgaven, 
samt sette seg inn i de fullstendige vilkårene for 
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/. 

Av vilkårene fremgår unntak i forsikringsdekningen, 
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom 
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der 
selger har påtatt seg ansvar for egenskaper ved 
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes 
ikke. Videre dekkes ikke verditap som følge av 
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehør som 
skal følge med eiendommen. 

I henhold til lov og rettspraksis må det reklameres 
«innen rimelig tid». Det anbefales å reklamere 
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to 
måneder etter at forholdet ble, eller burde vært, 
oppdaget. Dersom kjøper utbedrer mangelskrav 
på egen hånd, kan dette medføre at 
reklamasjonsretten tapes. 

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket 
kan motta kostnadsdekning jf. Söderberg & 

Partners’ modell for distribusjon og salg av 
boligselgerforsikring. 

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt. 
Eiendomsmegler oppfordrer alle til å lese denne 
nøye før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler 
pålagt å innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver før bud kan formidles til selger. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle 
til å gi bud elektronisk ved å benytte GI BUD 
knappen på eiendommens annonse på Finn.no. 
Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å svare 
direkte på mottatt sms fra meglers system, til 
megler per e-post eller SMS. Alle budforhøyelser 
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne 
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle 
involverte parter, må alle bud ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 
6-3. Selger må også skriftlig akseptere budet før 
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist på alle 
bud skal derfor være minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser må skje i god tid før fristens utløp. 
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. 
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold 
om at budet eller forbehold i budet skal holdes 
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger 
står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert bud 
og er således ikke forpliktet til å akseptere det 
høyeste budet på eiendommen. Etter at 
eiendommen er solgt vil kjøper og selger få tilsendt 
budjournal. Øvrige budgivere kan få utlevert kopi 
av budjournalen i anonymisert form. Det gjøres 
oppmerksom på at budgiver også vil være den 
som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem 
som skal stå som eier, forutsetter dette at selger 
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godkjenner en slik endring. Alle involverte parter 
skal signere kjøpekontrakt og er solidarisk 
ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er gjennomført. 

Oppgjør
Oppgjøret gjennomføres av Weboppgjør AS, NO 
983570658 MVA. Det forutsettes av boligen skal 
overskjøtes til kjøper, og tinglyses på kjøper som 
ny eier.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter bestemmelsene i 
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres 
kjøper i samsvar med det som er avtalt. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har 
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. 
Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for 
avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det 
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i 
samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut 
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være en 
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen og dette har virket inn på avtalen. En 
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis 
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. 
Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som 
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor 

hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en 
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er 
avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at 
avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved 
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp 
på kr 10 000 (egenandel). Liste over løsøre og 
tilbehør fra bransjen er inntatt som bilag til 
salgsoppgaven. Tilbehørslisten er en del av avtalen 
mellom partene om ikke annet er spesifisert i 
denne salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen måte er inngått. 
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder 
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det 
er gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper 
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom 
kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som 
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, 
og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres 
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, 
herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som 
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp 
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk 
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet.

Personvern
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom 
på at vi deler dine personopplysninger med 
offentlige myndigheter i den utstrekning det er 
nødvendig og med virksomheter som tilbyr 
tjenester for gjennomføring av oppdraget. For 
ytterligere informasjon, se vår personvernerklæring 
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på www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering 
plikter eiendomsmegler å gjennomføre kontrolltiltak 
ovenfor kunder, herunder selger og kjøper. Dette 
innebærer at eiendomsmegler skal utføre 
kontrollhandlinger for å bekrefte kunders identitet. 
For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt og kjøper må kunne 
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID 
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved 
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part 
må eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av 
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet 
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet. 
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger 
om kundeforholdets formål og tilsiktede art. 
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføre 
pålagte kundetiltak kan megler ikke etablere 
kundeforholdet eller utføre transaksjonen. 
Eiendomsmegler plikter også å gjennomføre 
undersøkelser knyttet til kjøpers egenkapital, 
handelen og om det hefter andre forhold ved 
kjøper. Kjøper oppfordres til å innbetale den 
andelen av kjøpesummen som er egenkapital, i en 
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. 
Dersom megler får mistanke om brudd på 
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en 
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer å få 
avkreftet mistanken, må mistanken rapporteres til 
Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene 
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til 
å stanse gjennomføring av handelen.

Meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal 
betales av selger:

Provisjon 1,850 % av salgssummen inkl. mva 
(minimum 52 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 990,00
Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjørskostnad: 6 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 4 900,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00
Betalingsutsettelse: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller 
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav på 
rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og 
avtalte utgifter (utgifter til påløpte visninger, 
innhenting av opplysninger, markedspakke og 
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er 
inkl. mva.

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.12.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent 
av selger.
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Nabolagsprofil
Klasatjønnveien 9 - Nabolaget Klasatjørna - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Enslige

Offentlig transport

Vadmyra 4 min
Linje 3, 3E 0.4 km

Storavatnet terminal 16 min
Totalt 25 ulike linjer 1.3 km

Bergen busstasjon 14 min
Buss, tog, trikk 10 km

Bergen Nøstet kystrutekai 14 min
Linje HAV, HUR 9.4 km

Jernbanestasjonen i Bergen 15 min
Linje F4, L4, R40 10.5 km

Skoler

Loddefjord skole (1-7 kl.) 11 min
168 elever, 17 klasser 1 km

Kjøkkelvik skole (1-10 kl.) 15 min
485 elever, 31 klasser 1.2 km

Vadmyra skole (1-7 kl.) 15 min
236 elever, 14 klasser 1.3 km

Sandgotna skole (8-10 kl.) 11 min
395 elever, 46 klasser 0.9 km

Olsvikåsen videregående skole 11 min
430 elever, 26 klasser 4.9 km

Laksevåg videregående skole 12 min
850 elever, 59 klasser 6.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Høflige 64/100

Aldersfordeling

7.
8 

% 13
.8

 %
14

.5
 %

4.
7 

%
6.

4 
%

7.
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%

20
.8

 %
26

.1
 %
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 %
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 %
37
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 %

38
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 %

28
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 %
16

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Klasatjørna 659 378

Bergen 265 933 136 695

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Haugatun barnehage (0-5 år) 6 min
55 barn 0.5 km

Kidsa Sandgotna (1-5 år) 7 min
66 barn 0.6 km

Vadmyra barnehage (0-5 år) 9 min
72 barn 0.8 km

Dagligvare

Coop Extra Vadmyra 9 min
Post i butikk 0.8 km

Coop Obs Vestkanten 14 min
Post i butikk, PostNord 1.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 202548



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Støynivået
Lite støynivå 88/100

Sport

Klasatjønnveien Loddefjord Ballbinge 2 min
Ballspill 0.2 km

Storaneset Borettslag ballbinge 7 min
Ballspill 0.6 km

SATS Vestkanten 14 min

EVO Godvik 19 min

Boligmasse

19% rekkehus
81% blokk

Varer/Tjenester

Vestkanten Storsenter 14 min

Boots apotek Loddefjord 14 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

22% i barnehagealder
40% 6-12 år
21% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 52%

Klasatjørna
Bergen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 50% 54%

Separert 16% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 49



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
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Andelsleilighet
Klasatjønnveien 9
5172 Loddefjord

 

 

 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

5

4

0

0

Utført av:
Takstmann

Ole Henrik Berg
Dato: 24/11/2025

Tertnesveien 103

Tertnes 5114

40616027

ole@berg-takst.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:124, Bnr: 181

Hjemmelshaver:   Sebastian Abrahamsen

Seksjonsnummer:  

Festenummer:  

Andelsnummer:   109

Byggeår:   1974

Tomt:   56 824 m²

Kommune:   Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:   Sebastian Abrahamsen

Befaringsdato:   21.11.2025

Fuktmåler benyttet:   Protimeter MMS3

Vann:   OFFENTLIG

Avløp:   OFFENTLIG

Adkomst:   OFFENTLIG

 

OM TOMTEN:
Tomten er felles for borettslaget.

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen har en grunnmur av betong. Yttervegger er oppført i betong og trekonstruksjoner med fasadeplater og kledning. Det er flat 
takkonstruksjon med yttertekking av sveisepapp/folie eller lignende. Etasjeskiller i betong.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjøres det oppmerksom på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelses plikt i.h.t. Lov om 
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert på befaringsdagen står nærmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen. 

Det gjøres oppmerksom på at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En må 
være klar over at boligen opprinnelig er fra 1974 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan være på slutten av sin levetid. Det er viktig å 
påpeke at bygningen anses å være oppført i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppført. 
Oppføring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, på bakgrunn av boligens alder må det derfor 
påregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppføring av bolig.

ANNET:
Beliggenhet:
Eiendommen har en attraktiv og fredelig beliggenhet i et etablert boligområde i Klasatjønnveien på Loddefjord. Området er preget av 
rolig bomiljø med lite gjennomgangstrafikk, samtidig som det ligger nær viktige hverdagsfunksjoner som skole, barnehage, idrettsanlegg 
og dagligvare. Det er kort avstand til tur- og rekreasjonsområder rundt Lyderhorn og lokale grøntarealer, og Vestkanten Storsenter med et 
bredt servicetilbud ligger kun få minutter unna. Gode bussforbindelser gir enkel adkomst til Bergen sentrum og øvrige bydeler. 
Beliggenheten kombinerer praktisk hverdagskomfort med naturnære kvaliteter og et trygt nærmiljø.

Takstobjektet: 
Andelsleilighet

Oppvarming: 
Det er varmekabler på bad.
Ellers elektrisk oppvarming.
Teknisk tilstand på varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: 
Sikringsskapet i felles gang inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt da dette krever spesialkompetanse (se 
eget vurderingspunkt).

VVS: 
Boligen har sluk og avløpsrør av plast. Det er benyttet rør i rør (plast) og kobberrør til vannforsyningsrør. VVS anlegget er ikke nærmere 
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet 1-stavs laminat. Det er fliser på bad.
Vegger: Det er malte og slette flater. Det er fliser på bad.
Himling: Det er malte og slette flater.

Vær oppmerksom på at det som regel vil være div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, 
hyller/møblement etc har vært plassert. På gulv vil det som regel være div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor møblement har vært 
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er å anse som normalt.

FORMÅL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomført for å avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med 
salg av den aktuelle leiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

FELLESKOSTNADER:

Ikke oppgitt
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utført mellom 
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 må vurderes til å være gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at 
standarden er trukket tilbake juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

4.etasje 47 15 4 45 2

Ekstern bod i 1.etasje 3 3

SUM BYGNING 47 3 15 4 45 20

SUM BRA 65

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Arealene er oppmålt på stedet med lasermåler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Entré/gang: 3,2m²
Innvendig bod 2,3m²
Bad 3,9m²
Soverom: 11,8m²
Stue/kjøkken 24,6m²

Areal summert sammen rom for rom vil være mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestående av innervegger, evt 
piper,sjakter og trapper. Ihht måleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal. 

BRA-e:
Ekstern bod i 1.etasje: 3,3m²

MERKNADER OM AREAL:

Det er innglasset balkong på 14,7m2 med tilkomst fra stue.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer på befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbørsmengde m.m. vil kunne påvirke 
boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Samboer til hjemmelshaver.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Ole Henrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange års erfaring i faget.

 

 
 
 

24/11/2025
 
 
 

Ole Henrik Berg
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1. Våtrom
1.1 Bad

TG 2  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan åpnes.

Det er helfliset bad med mekanisk avtrekk og tilluftsspalte under dør.

Inneholder:
Innredning med nedfelt servant, dusjhjørne, vegghengt toalett og opplegg til vaskemaskin.

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser på overflater en levetid på 10-20 år.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som følge av alder på overflatene og overnevnt 
informasjon må det påregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er 
vanskelig å si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
 

TG 2  1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er påvist sprekker i fuger, se under.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke påvist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser på overflater en levetid på 10-20 år.

Merknader: Det er påvist at badet ikke oppfyller gjeldende krav til fall. Avviket er imidlertid lite, og fallforholdene er 
nesten i tråd med kravet.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som følge av alder på overflatene og overnevnt informasjon 
må det påregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er vanskelig å si 
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
 

TG 2  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2013

Det er ikke påvist avvik i forhold til sluk, rørgjennomføringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke påvist tegn på feil utførelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utført.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres på samme måte som synlige bygningsdeler. 
Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstående levetid. 

Det er benyttet plastsluk med klemring og synlig membran.

Det ble gjennomført fuktkontroll i inspeksjonsluke. 
Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonsluke.

• Målingen viste vektprosent på 0%.

- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med høy risiko for fukt-/råteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjøres oppmerksom at på dette er en stikkprøve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre 
steder i skjult konstruksjon. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved årstider, fukt- 
og temperaturforhold.

I følge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har: 
- Smøremembran en levetid på 10-20 år.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på membranen. Overvåk tilstanden jevnlig. For å få 
tilstandsgrad 0 eller 1 må tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. Som 
følge av alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
 
2. Kjøkken

TG 1  2.1 Kjøkken

Vanninstallasjonen er fra 1974

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

HTH kjøkken med slette fronter, benkeplate av laminat og flis på vegg over benkeplate, inneholder:
Kombiskap, stekeovn, platetopp, vegghengt ventilator, oppvaskmaskin og vask.

Ventilatoren bestod papirtest på befaringsdagen.

Normal slitasje i henhold til alder.

Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert. 

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i områder der det anses og være fare for 
fuktvandring. Disse områdene er i hovedsak i underskap under vask, området rundt oppvaskmaskin og på gulv rundt 
sokkel list. 

Merknader: Kjøkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 
2010. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr. 
Det er ukjent om dette ble gjort ved oppussing av kjøkkenet.
 
3. Andre Rom

Ingen  3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdører

TG 1  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2021, som er utvendig aluminiumsbelagt.

Dører:
Det er malt balkongdør av tre med glassfelt av 3-lags isolerglass fra 2021, som er utvendig aluminiumsbelagt.
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 35db) entrédør. Ukjent alder.

Vinduene, entrédør og balkongdør ble visuelt undersøkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte 
vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 år.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 år avhengig av værpåkjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid før maling av trevindu er 6 - 12år.

Normal tid før kontroll og justering av tredører er 2 - 8 år.
Normal tid før utskifting av tredører og aluminiumsdører er 20 - 40 år.

Det gjøres oppmerksom på at punkterte vindusglass tidvis kan være svært vanskelig å avdekke.

Merknader:
 
5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 1  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Det er ikke påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater.

Det er innglasset balkong på ca 14m2 med glassrekkverk.
Det er ca 4m2 balkong utenfor innglasset området.

Merknader:
 
6. VVS

TG 2  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Innvendige vann og avløpsrør er fra 1974

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materialet vurderes ikke som utgått på dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte på innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet på innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på innebygget sisterner for WC.
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Det gjøres oppmerksom på at det kun er synlige rørinstallasjoner som er kontrollert. 
Rørgjennomføringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersøkt. 

Det er benyttet rør i rør (plast) og kobberrør til vannforsyningsrør. 
Forventet levetid på plastrør: 25 - 50 år. 
Forventet levetid på kobberrør: 30 - 50 år. 

Boligen har sluk av plast. 
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 år.

Stoppekran til bad er plassert i inspeksjonsluke på soverom.

Merknader: Stoppekran til kjøkken er ikke lokalisert. Ved en lekkasje på vannrør e.l. vil det være vanskelig å raskt 
stenge av vanntilførselen, når stoppekran ikke er tilgjengelig, noe som kan føre til betydelige større skader på boligen og 
eiendeler, enn om stoppekranen hadde vært lett tilgjengelig. Anbefaler ytterligere undersøkelser for å avdekke 
plasseringen til stoppekran til kjøkken.

Kobberrør har passert mer enn halvparten av den forventede levetiden. Når mer enn halvparten av forventet levetid er 
passert, øker risikoen for lekkasjer og funksjonsfeil. Det anbefales å følge med på tilstanden og vurdere fornying ved 
tegn til svekkelse.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder på kobberrør og manglende tilkomst til stoppekran til kjøkken.
 

TG 1  6.2 Varmtvannsbereder

Det er sentralt varmtvann i bygget og er inkludert i felleskostnader.

Merknader:
 

TG 1  6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er naturlig ventilasjon i leiligheten med avtrekk via ventilator på kjøkken og mekanisk avtrekk på bad. Det er 
tilluftsventil i vindu på soverom og i balkongdør i stue.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppføringstidspunktet til boligen var det andre 
krav som var gjeldende. For å oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man nå benytte balansert 
ventilasjonsanlegg.

Merknader:
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1974

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I følge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.
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Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i felles gang.

Det er ikke fremvist samsvarserklæring for anlegget. Kravet om samsvarserklæring gjelder både for anlegg som er nyere 
enn 1999, og for endringer utført på anlegg som er eldre enn 1999. Det er ikke opplyst om årstall for forrige tilsyn av det 
elektriske anlegget. 

Det foreligger ikke dokumentasjon på gjennomført tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomført tilsyn (dokumentasjon 
på avvik, mangler eller dokumentasjon på at anlegget er uten avvik). 

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til å utføre kontroll av elektriske anlegg og 
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg.

Det anbefales gjennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte i eldre boliger og ved mangel av 
samsvarserklæring for å avdekke eventuelle skjulte avvik.

Takstmann har begrensede forutsetninger på å vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel 
vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
 

Tilleggsopplysninger:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én røykvarsler i hver 
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet må være på 
minst 6 kg (effektivitetsklasse på minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen være 
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er brannslukningsapparat fra 2025. Det er tilfredsstillende antall brannvarslere.

Det er ikke fremlagt egenerklæring eller tegninger på boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Dagens 
løsning kan derfor avviket fra godkjente og byggemeldte tegninger. Anbefaler å sette seg godt inn i vedlegg til 
salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige pålegg fra kommunen. Det er ikke 
kontrollert om det er pågående byggesaker, endringer i reguleringsplan som berører den aktuelle eiendommen eller 
andre ytre påvirkninger.

Vedrørende egenerklæringsskjema: Skjema vil følge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle 
interessenter å lese gjennom skjema før et eventuelt salg/kjøp gjennomføres. Det kan være flere relevante/nyttige 
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet på 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppstå skader, endringer eller annet av 
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til å informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersøkelser/vurderinger av bygningens estetikk og 
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje, 
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesområdet.
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

  TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
1.1.2 Bad Overflate gulv

  TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

  TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
WC og innvendige vann- og avløpsrør6.1

  TG2 vurderes med bakgrunn i alder på kobberrør og manglende tilkomst til stoppekran til kjøkken.
 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
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Adresse Klasatjønnveien 9

Postnummer 5172

Sted LODDEFJORD

Kommunenavn Bergen

Gårdsnummer 124

Bruksnummer 181

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139728629

Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer Energiattest-2025-194513

Dato 02.12.2025

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Planinformasjon for gnr/bnr 124/181/0/0 
Utlistet 01. desember 2025

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsløsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

260311503 Grunneiendom 0 Ja 33 349,1 m² Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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3280005 32 LAKSEVÅG. LODDEFJORD SØR, FELT 8 OG 9 3 - Endel ig
vedtatt arealplan

21.01.1974 80,2 %

64550000 34 LAKSEVÅG. GNR 123 BNR 271 MFL., RV 555 STORAVATNET, NY
KOLLEKTIVTERMINAL OG GRØNNSTRUKTUR

3 - Endel ig
vedtatt arealplan 23.05.2019 201636271 14,6 %

3280000 30 LAKSEVÅG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE
3, 6, 7, 8, 9, 10, 11B OG 11C

3 - Endel ig
vedtatt arealplan 21.11.1972 3,5 %

3280000 30 LAKSEVÅG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE
3, 6, 7, 8, 9, 10, 11B OG 11C

3 - Endel ig
vedtatt arealplan 21.11.1972 1,1 %

3280000 30 LAKSEVÅG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE
3, 6, 7, 8, 9, 10, 11B OG 11C

3 - Endel ig
vedtatt arealplan 21.11.1972 0,7 %

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

Reguleringsformål (Reguleringsplaner på grunnen)
PlanID Reguleringsformål Dekningsgrad

64550000 2900 - Samf.anl . - tekn. infrastr.tras . komb. m. andre ang. hovedformål 4,6 %
64550000 1690 - Annet uteoppholdsareal 4,4 %
64550000 2019 - Annen veggrunn, grøntareal 2,6 %
64550000 2015 - Gang- sykkelveg 2,2 %
64550000 3020 - Naturområde - grønnstruktur 0,4 %
64550000 2016 - Gangveg - gangareal  - gågt. 0,2 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner på grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

64550000 140 - Fris iktsone 0,4 %

Bestemmelsesområder (Reguleringsplaner på grunnen)
PlanID Reguleringsformål Dekningsgrad

64550000 91 - Anlegg- og riggomr. 9,4 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 97,6 %
65270000 1 - Nåværende 3001 - Grønnstruktur Grønnstruktur G 2,3 %
65270000 1 - Nåværende 5100 - LNF LNF LNF 0,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkval i tet - gul  sone 41,4 %
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkval i tet - rød sone 4,6 %

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H220_1 Flystøy gul  sone iht. T1442: 2028 og 2060 prognose 40,9 %
65270000 KpStøySone H220_3 Vei  støy - gul  sone 39,5 %

Hensynssoner Rød støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H210_3 Vei  støy - Rød sone 13,5 %

Temakart blågrønne strukturer

Side 2 av 3
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Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttrådt Dekningsgrad

61800000 LAKSEVÅG. GNR 123 BNR 85 M.FL., KOMMUNEDELPLAN RV 555 STORAVATNET -
LIAVATNET

3 - Endel ig vedtatt
arealplan

18.02.2015 0,1 %

Hensynssoner i kommunedelplan
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Hensynssone Dekningsgrad

61800000 KpBåndleggingSone H710 710 - Båndlegging 0,1 %

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 2 202220469
71740000 20 Kommuneplanens arealdel  KPA 2027 1 202417461
3281102 31 LAKSEVÅG. GNR 123 BNR 23, FRIEDA FASMERS VEI 13 3 200711286
7690000 30 LAKSEVÅG. VESTRE INNFARTSÅRE, YTRE DEL 3 190810080

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt av støy fra veitrafikk over grenseverdier giI av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert på overordnede støyberegninger. DeIe vil kunne få betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medføre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbøtende tiltak.

Skrevet ut 01. desember 2025    

Side 3 av 3
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Planinformasjon  
 

Side 1 av 1 

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med dårlig oppløsning og de inneholder heller 
ikke tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas 
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten. 
 
Plannivåene 
De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 
ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 
 
Kommuneplan 
Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå 
de mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der 
kommunen ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere 
arealer som er viktige å forvalte på bestemte måter.  
Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 
overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  
Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 
bystyre onsdag 19.juni 2019. 
Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018 
 
Kommunedelplan 
Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 
detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 
tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. I likhet med arealdelen for hele 
kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhørende 
planbeskrivelse.  
 
Reguleringsplan 
Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 
rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 
Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser.  
Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, 
eventuelt i rekkefølge.  
Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.  
En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk 
av arealer. 
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Husordensregler for Tjønnveien borettslag. 
(Vedtatt generalforsamling 29.04.2024) 

                  
Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal og har til 
hensikt å  
fremme miljø og trivsel i borettslaget. 
Grunnprinsippet er at du forholder deg til omgivelsene på samme måte som du selv ønsker at  
omgivelsene skal forholde seg til deg.  
Det er likevel nødvendig å fastsette noen regler. Borettslagets styre, som har ansvaret for ro 
og orden i laget, har derfor fastsatt noen husordensregler.  
Andelseierne er ansvarlige for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis 
adgang til leiligheten. 
 
Ro og orden. 
• Etter kl. 23:00 skal det i den utstrekning det er mulig være ro i leiligheten. 
• Etter kl. 21:00 skal det ikke forekomme banking eller boring på hverdager. 
• På lørdager skal slik aktivitet ikke foregå før kl. 09:00 eller etter kl. 18:00.  
• Søndag og helligdag skal det ikke forekomme banking eller boring. 
 
Man skal til enhver tid ta hensyn til sine naboer. 
 
Renhold. 
Enhver andelseier har plikt til å følge de regler som er gitt angående renhold og uterenhold.  
Dersom renhold innvendig i terrasseblokken er satt ut til eksternt firma utgår dette pkt. men 
uterenhold skal følges opp etter gjeldende turnus og regler (som kosting, luking av bed ved 
inngangsparti, snømåking, strøing/salting osv.). (Vær en god nabo og overlat ikke hele 
arbeidet til den som har renholds-uke etter deg). Sigarettsneiper og snus skal ikke kastes i 
fellesområdet. 

Om du ikke kan utføre dette selv så kan du kontakte UngJobb leder for videreformidling av 
arbeid. Skal ungjobb utføre dette må den enkelte andelseier betale pr time etter gjeldende time 
sats for ungjobb til den deltakeren for ungjobb som utfører dett arbeidet (en egen avtale 
mellom beboer og ungjobb deltaker).   
 

Boss.                                                                                                                                                             
Det er kilde sortering i Tjønnveien der husholdningsavfall/rest avfall skal kastes i bossuget 
der posen ikke skal være større enn at den går inn i nedkastet for å unngå at bossuget går tett. 
Poser må knytes. Papp, papir, glass og plast skal i egne merkede konteinere plassert på 
fellesområdet i borettslaget. Husk at vi har kildesorterings punkter (papir, glass og plast 
kontainere) flere steder i borettslaget. Forsøk de andre konteinerne om det viser seg at de 
første du kommer til er fulleꩠꨶꩢꩣꩤꩡ Ikke heng fra deg poser om konteineren er fulle. Vennligst ta 
dette med hjem og kom tilbake etter tømming. Da holder det seg pent og ryddig på området 
vårt. 
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Parkering. 
Beboernes biler skal stå parkert i garasjene. Borettslaget har en del plasser til leie i garasjene 
samt noen uteplasser for dem som disponerer flere biler. Disse parkeringsplassene er merket. 
Det er ikke tillatt å hensette campingvogner, tilhengere, båter eller uregistrerte biler der. 
Parkering er kun tillatt på oppmerkede plasser. Gjesteparkeringsplassen kan kun benyttes av 
gjester etter en til hver tid gjeldede regler for parkering i borettslaget. Det er den enkelte 
beboers ansvar å informere, og å registrere/levere parkeringskort til sine gjester, når dette er 
påkrevet! 

Det er ikke tillat for biler som er registrert på beboere i Tjønnveien borettslag å parkere på 
gjesteparkeringsplasser, det kan medføre bot. 

Alle biler som står på borettslagets parkeringsplasser, inne og ute, skal være flyttbare.                 

 

 
Innkjøring i gatetun. 
Det er ikke tillatt å kjøre inn i gatetunet. Dette gjelder også for mopeder og motorsykler. Kun 
kjøring av eldre og uføre samt tyngre varetransport kan unntas fra dette forbudet. Etter 
avlevering skal kjøretøy kjøres ut av gatetunet så snart som mulig.  Kjøring inn og ut skal da 
foregå med største aktsomhet og i gangfart. 

 
 

Parkering/Garasjer.                                                                                                                            
Det er ikke tillatt å la motorisert kjøretøy gå på tomgang utover det som strengt tatt er 
nødvendig i forbindelse med inn/ut kjøring. Skal motorisert kjøretøy gå på tomgang utover 
dette må kjøretøyet flyttes utendørs. 
All form for bilreparasjoner som f. eks oljeskift, arbeid med bremsesystemer, 
motorreparasjoner som f.eks. innbefatter nedtapping av alle former for olje eller andre væsker 
eller gass som kan medføre lekkasje til asfalt. Sveising og alle former varmt arbeid må ikke 
foregå i garasjene. Det tillates heller ikke lagret eller hensatt brennbart materiale av noe slag, 
oljeholdige produkter, spylervæske eller andre giftige eller andre typer farlige væsker.  

Programmerbare dieselvarmer skal ikke være i gang når kjøretøyet ikke er i drift. 
Forhåndsprogrammering skal unngås grunnet brannfare og eksos. Enhver borettshaver plikter  

å holde sin garasjeplass kostet og ryddig til enhver tid iht ordensregler. 

Det er ikke lov å ha skjøteledninger hengende i fellesgarasjen, dette tyder på mer permanent 
bruk og tillates ikke. Stikkontakter montert i fellesareal skal kun brukes når du er til stede, og 
har begrenset bruk (f. eks støvsuger, lys, verktøy etc.). Det skal under ingen omstendigheter 
lades biler fra andre kontakter enn godkjente ladebokser som er tilknyttet borettslagets 
infrastruktur for el. bil lading. Vanlig stikkontakt/schuko kontakt tillates ikke bruket til lading 
av el.bil. Det tillates heller ikke å lade elektriske løpehjul, brett eller andre motoriserte 
fremkomstmidler i garasjen som ikke kan ledes via godkjente ladebokser på den enkeltest 
garasjeplass. 

Det er kun tillatt å hensette kjøretøy på sin garasjeplass. Båter eller andre type gjenstander 
som ikke går under kategorien kjøretøy er ikke tillatt hensatt på garasjeplassen. 

 
 
Utdrag fra brannforskrifter vedrørende brannsikkerhet i garasjeanlegg: 

- Brannfarlig vare som gass, sprit, bensin, sprayflasker o.l er ikke tillatt å oppbevare i             
garasjeanleggene. 
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Det skal holdes ryddig og rent samt fritt for boss og annet brennbart opplag. 
Brannslokkeutstyr plasseres i samråd med branntilsynet i Deres distrikt (nærmeste 
brannstasjon). Reparasjon/verkstedsdrift er ikke tillatt. 
Kun bilens faste tilbehør som dekker, takgrind o.l kan oppbevares i garasjeanlegg. 
  

Sykler og akebrett. 

-skal oppbevares i bodene (sykler eventuelt i sykkelstativ) ikke i trappeoppgangene 
 

Dyrehold. 

Dyrehold i borettslaget er tillatt etter søknad til styret. I Bergen kommune og i borettslaget er 
det absolutt båndtvang for hund. 

Regler om husdyrhold:  
- hund skal føres i bånd og være under kontroll av voksen person på borettslagets 

eiendom  
- andelseier plikter å påse at husdyr ikke er til sjenanse og ulempe for andre brukere 

(bjeffing, etc.) 
- kjæledyr skal ikke være til sjenanse for andre beboere, verken i atferd eller støynivå. 
- og at en plukker opp etterlatenskaper og lignende. 
- det er strengt forbudt å lufte hund på lekeplasser. 
- det er ikke tillatt å holde dyr utendørs som f.eks. kaniner i bur i hage eller på terrasse. 
- ved overtredelse av reglene kan styret pålegge eier å kvitte seg med kjæledyret. 

 

 

Grilling. 

Grilling på terrassene er tillatt, men det må tas hensyn til naboene. 

Det er ikke tillatt å bruke kull i forbindelse med grilling på terrasser. Gass og elektrisk grill er 
tillatt brukt under forutsetning av at man tar hensyn til sine naboer.  

 

Altaner/terrasser. 

Det skal ikke borres eller festes noen form for gjenstander i det nye terrasse dekket på 
terrasseblokker (Plorytan PL 200) da det er store fare for å punktere membran og forårsake 
lekkasje. Det samme gjelder for terrasser på rekkehus, der man kan risikere å punktere 
membran av typen Sanafil belegg som er lagt under terrasse gulvet. 

Ønske man å gjøre forandringer eller feste gjenstander i «bygget» som eks. levegger, 
markiser, varmepumper etc. skal dette søkes styret om i forkant. Det er ikke tillatt å henge, 
bygge eller plante noe som går over gjerdehøyde/glassrekkverk (gjelder alt fra byggverk, 
tørkesnor for klær, hekk etc.). Det er heller ikke tillatt å plassere/henge løse gjenstander over 
rekkverk som tepper, sengetøy, klær etc. Disse pkt gjelder for både terrasseblokk og rekkehus. 
Oppfordrer alle til å ta vare på eiendelene våre, la derfor uteområdet som terrasser, balkonger 
og hager fremstå ryddet og velstelt. 

Etter styrkebergening av betongdekkene utført av statiker er det besluttet at boblebad ikke er 
tillat plassert på terrassene, dette gjelder også for rekkehus.  

Sitat statiker: Generelt er terrasser dimensjonert for en fleksibel nyttelast fra personer som 
er relativ høy (400 kg/m2). Alternativ en snølast på ca. 200 kg/m2. Last fra boblebad gir en 
statisk «egenvekt» på terrassen i tillegg til nyttelasten. Summen av egenlast og nyttelast er 
ikke forenlig med kapasitet og sikkerhet terrassen skal ivareta. I tillegg vil en statisk last gi 
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større langtidsandel på belastningen. Det betyr at deformasjoner og riss il påvirkes mer av en 
slik last enn en variabel nyttelast fra personer.                                                                    
Konklusjon: Terrassene har ikke et tillatt lastnivå for egenlast som kan ivareta last fra 
boblebad. Det er derfor ikke tillatt å etablere boblebad på terrasser som ikke er 
dimensjonert for en slik egenlast 

 

Diverse regler 

- Sykler og liknende må kun plasseres i boder. Barnevogner og rullatorer som er ofte i 
bruk kan plasseres under trapp i blokk. 

- Bodgang i blokk må ikke sperres av. 

- Det er forbudt å tette igjen ventilasjonsluker. 

- Ventiler i vinduer skal alltid være åpne. 

- Det er ikke tillatt med lek og unødvendig opphold i ganger eller trapper. 

- Røyking tillates ikke i innendørs fellesarealer som garasjer og oppganger. 

- Det er ikke tillat å banke eller riste tøy fra vinduer eller altaner hvor man har naboer 
nedenunder. 

- I forbindelse med skader, mangler og liknende, ta kontakt med styret 

- Det er ikke tillatt å koble motorisert ventilator i blokk eller rekkehusleiligheter til 
felles ventilasjonsanlegg 

- Mating av fugler eller andre dyr er ikke tillatt på borettslagets uteområder, terrasser 
eller i hage.  

 

 

Vi ber om at alle andelseierne respekterer ordensreglementet og med det bidra til et godt 
bomiljø i Tjønnveien Borettslag. 

 

Vedtatt på ordinær generalforsamling 29.04.2022. 

Revidert på ordinær generalforsamling 24.04.2024 
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Boligkjøperforsikring
Med vår boligkjøperforsikring får du en rettshjelpsforsikring som 
dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger. 
Med boligkjøperforsikring er du i trygge hender dersom du oppdager 
feil eller mangler ved boligen du har kjøpt. 

Hvis boligen du har kjøpt har feil eller mangler du 
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan 
det være både frustrerende, tidkrevende og kostbart. 
Gjennom vår boligkjøperforsikring får du tilgang på 
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som 
er spesialiserte på eiendomskjøp. Forsikringen løper i 
5 år etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle 
idømte saksomkostninger. 

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller 
mangler dekkes ikke av boligkjøperforsikringen. Slike 
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom 
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven. 
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Våre saksbehandlere vil da vurdere det rettslige 
grunnlaget basert på informasjonen som er mottatt. 

Fordeler
Du trenger ikke betale saksomkostninger
En boligkjøperforsikrings hovedfunksjon er å dekke 
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage på 
boligkjøpet. Dette inkluderer kostnader til advokat 
og eventuelle rapporter som må utføres. Forsikringen 
dekker beløpet enten du taper eller vinner. 

Forsikringen har ikke et tak
Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et 
tak på rundt kr 100 000 og en egenandel på ca. 20 %, 
så trenger du med boligkjøperforsikring ikke å bekymre 
deg for beløpet på saksomkostningene. Dette dekkes 
av forsikringsselskapet uansett hvor høyt det blir. 

Den gir deg en ekstra trygghet
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt 
med boligselger og at du ikke har råd eller lyst til å 
dekke sakskostnader, kan det være betryggende å 
kjøpe en boligkjøperforsikring. Selger har i de fleste 
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bør du som 
kjøper av bolig også ha det. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr  7 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom



Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

 � Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

 � Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

 � Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

 � Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 
Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!
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Vite mer? 
Les her!
Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

NEF.no

Forbrukerrådet.no

EiendomNorge.no

Hva må du passe på som selger?

	� Gi god og riktig informasjon!

	� Sørge for å dokumentere boligens tilstand med en 
godkjent tilstandsrapport.

	� Fylle ut egenerklæringen etter beste evne. 
Egenerklæringen er et viktig grunnlag for den 
bygningskyndiges videre undersøkelser og 
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du 
ønsker det.

	� Feil eller mangelfull utfylling av egenerklæringen 
kan medføre ansvar for deg i form av regress eller 
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

	� Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og 
salgsoppgaven for å sjekke at det ikke er feil eller 
misforståelser. Avhendingsloven og forskriften om 
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 
klart og tydelig språk! 

	� Hvis du er usikker på om noe er relevant, eller om 
informasjonen er tilstrekkelig, bør du ta det opp 
med eiendomsmegler og den bygningskyndige – 
før informasjonen blir publisert!

	� Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at 
kjøper vil klage til deg etter salget. Spør hvis du 
lurer på noe – før informasjonen blir publisert!

Hva må du passe på som kjøper?

 � Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 
egenerklæring nøye. 

 � Du kan ikke klage på forhold som du har 
fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter.

 � Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad 
for å danne deg et bilde av hva du må regne med 
av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det 
samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, etter den standarden som boligen har. 
Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 
For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller 
å etterisolere for bedre energibesparelse.

 � Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme 
som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av 
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan 
det være avvik som ikke er beskrevet, men som du 
ikke kan klage på til selger. 

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver 
boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den 
bygningssakkyndige har funnet 
ved sin undersøkelse. Den 
bygningssakkyndige vurderer 

boligen ut fra hva som kan 
forventes av en bygning på 
samme alder og type. Vurderingen 
gjøres i hovedsak opp mot 
hvordan det var vanlig å bygge og 
de reglene som gjaldt da boligen 

ble oppført. Forhold som er 
vanlige for bygningens alder, slik 
som slitasje og forringelse etter 
normal bruk, vil sjelden være noe 
du som kjøper kan klage på. 

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om 
tilstandsrapport. 

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en 
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som 
garasje og andre frittstående bygninger, støttemurer, etasjeskiller og utvendige 
trapper. 

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med 
i tilstandsrapporten. Slik får du formidlet relevant informasjon til kjøper på en trygg 
måte. Det gir deg som selger lavere risiko for å motta klage og krav fra kjøper. 

NB: Dersom du tror boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at 
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon  
om trygg bolighandel 
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 

101



Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



BUDSKJEMA
Oppdragsnr:
Adresse: 
Betegnelse:

Undertegnede inngir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:
Kjøpesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsfører)

Kjøpet vil bli finansiert slik:
Låneinstitusjon (bank):

 

Referanse:

kr

kr

Egenkapital kr

SUM kr

Egenkapitalen består av:

 Salg av nåværende bolig eller annet fast eiendom
 Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)  Annet

Ønsket overtagelsesdato:

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl. .
Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt på bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert

Salgsoppgave: 
Energiattest er mottatt: Ja Nei 

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg / vi er kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi å informere megler om dette. 

Sign

Navn:
Personnr:
Adresse:
Tlf:

, den

Sign

Navn:
Personnr:
Adresse:
Tlf:

, den

8-25-00220
Klasatjønnveien 9, 5172 Loddefjord

Gnr. 124, Bnr. 181, andelsnr. 109 i TJØNNVEIEN BORETTSLAG, Bergen 
kommune.

 15.12.2025

www.askeiendomsmegling.no

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no


