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Hva leter du etter?

Velkommen til
Nekkelinformasjon
Beliggenhet

Eiendommen

Tekniske dokumenter



VELKOMMEN T1L.

Gamle Jassundveien 43

Velkommen til Gamle Jassundveien 43!

ASK Kysten Eiendomsmegling har gleden av & gnske velkommen til Gamle
Jassundveien 43 - en koselig enebolig pa to etasjer med uthus.

Forste etasje bestar av gang, stue, kjokken, bad, tre boder hvor den ene boden har
uttak for vaskemaskin, enisolert bod og en uisolert bod. | andre etasje har man en

loftsgang, tre soverom (det ene soverommet har ikke godkjent remningsvei) og en
uisolert bod.

Eiendommen ligger i Vallersund i @rland kommune. Naermeste barnehage og skole
er Vallersund oppvekstsenter som ligger 2,9 km fra eiendommen. Naermeste butikk
ligger 2,4 km fra boligen. Man har ogsé umiddelbar nzerhet til flotte turomrader.

Fra eiendommmen er det 15,6 km til Bjugn sentrum hvor man finner det meste av
offentlige og private tjenestetilbud.

Advokat

474 51881
line@yrjar.no






Av mange gode kvaliteter, gnsker vi sarlig & fremheve:
- To soverom

- Sjoutsikt
- Landlige omgivelser
- Kort vei til flotte turomrader













NOKKELINFO

Gamle Jgssundveien 43

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-b
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

10

990 000
25922
1015922
96 m?

96 m?

Eiet
1900

745 M2 eiet tomt
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

Gamle Jgssundveien 43 ligger i et omrade med spredt bebyggelse i
Vallersund i @rland kommune. Omradet er rolig og barnevennlig. Fra
eiendommen er det ca. 15,6 km til Bjugn sentrum hvor man finner
det meste av offentlige og private tjenestetilbud. Det er ogsa naerhet
til flotte turomrader.
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EITENDOMMEN

VALLERSUND - Enebolig med uthus - to soverom - landlige

omgivelser

Adresse
Gamle Jgssundveien 43, 7167 Vallersund

Registerbetegnelse
Gnr. 81, Bnr. 191, @rland kommune.

Pris

Prisantydning kr 990 000, -
Omkostninger kr25922,-
Totalpris inkl. omk. kr1015922,-
Totalpris inkl. HELP forsikring

basert pa prisantydning kr1015922,-

Ombkostningene bestar av

Tinglysingsgebyr pr. pantobl. kr 500,-
Tinglysingsgebyr skjete kr 500,-
Attestasjonsgebyr kr172,-

2,5% dokumentavgift kr 24 750,-

Sum omkostninger kr 25 922,- ved prisantydning
ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info

Kommunale avgifter pr. ar: Kr 14 101.76,- pr. ar 2024
De kommunale avgiftene inkluderer; Vann- og
avlgpsgebyriforbindelse med temming av slamtank,
renovasjonsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som falge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
Renovasjonsavgift pr. ar: kr 4925,- pr. 2024
Feiegebyr: kr394,-

Vannavgift: kr 608g,-
Kloakk/temmeavgift: kr 2693.76,-

Forretningsfarer
Forsikringsselskap: EIKA FORSIKRING AS
Polisenummer: 7473184/9

Areal

BRA/P-rom: g6 m?/61 m2.

BRA-i: g6 m?

BRA-b: 0

Itillegg kommer dpent areal, TBA (terrasse-
[balkong):25 m2.

Areal pr. etasje
1. etasje: 70 kvm
2. etasje: 26 kvm

P-rom

1. etasje: 43 kvm: Gang, stue, kjgkken og stue

2. etasje: 18 kvm: loftsgang og tre soverom
InngdriP-romsareal: P-rom bestar av: gang, stue,
kjokken, bad, loftsgang og tre soverom

Antall soverom
2

Eierform
Eiet

Boligtype
Enebolig
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Parkering
P3 egen tomt.

Tomtebeskrivelse
Tomtestarrelse 745 m2 eiet tomt.
Tomt skraner lett mot sgr

Byggear
1900 ifalge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Boligens farste etasje bestdr av gang, stue, kjskken,
bad, bod med vaskemaskin uttak, isolert bod og
visolert bod. | andre etasje finner man loftsgang, tre
soverom (det ene soverommet har ikke godkjent
remningsvei) samt en uisolert bod.

Kjeller harikke malbart areal.

Standard

Forste etasje: Gang har malt plate/malt panelitak,
malt plater pd vegger og laminat pa gulv. Stue har
malt panelitak, malte mdf-plater pa vegger og malt
gulviheltre. Kjgkken har malt panelitak, malte mdf-
plater/fliser pa vegger og malt qulv i heltre Bad har
malt plate i tak, flis pd vegger og gulv. Bod med uttak
til vaskemaskin har malt plate i tak, tapet pa vegger og
vinylbelegg pa gulv. Isolert bod har treplank i tak,
panel/temmer pa vegger og heltre gulv. Uisolert bod
har stalplateritak, liggende grove bord pa vegger og
betonggulv.

Andre etasje: Loftsgang har malt panel i tak, soverom
1har malt panelitak, malte plater pa veggene og malt
gulviheltre. Soverom 2 og 3 har malte plateri tak,
malte plater pd vegger og malt heltre gulv.

Adkomst

Hvis man kjerer fra Bjugn, folg Strandveien og ta av til
hayre mot Lysgysundet pa Fvy21. Etter ca. 8,3 km ta til
venstre inn pd Audalsveien. Sving til venstre etter ca 2
km inn pa Fvy21. Etter 2 km ta til venstre inn pa

Jassundveien, falg veien i ca 4,1 km, ta sa til venstre
inn pa Gamle Jgssundveien. Kjer videre ca. 441 m,
eiendommen ligger da pa hayere side av veien.

Byggemate
Bolig fra byggear er oppfert med temmer, pdbygg er
oppfertibindingsverk.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. I henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertidig ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming
Elektrisk. vedfyring, varmepumpe

Energimerking

Energikarakter G

Oppvarmingskarakter Gul

Selger har utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Regulering

Boligen erregistrert i SEFRAK-registerert. Det vil si
bygninger (i hovedsak eldre enn dr 1900) som er
registrert som kulturminne i det sdkalte SEFRAK-
registeret, men som ikke er fredet etter
Kulturminneloven. I enkelte kommuner og fylker
(f.eks. Finnmark) er grensen for registrering satt
lengerinn pd 1900-tallet. Utover det som er nevnt
under 'formal' knytter det seg ingen spesielle
restriksjoner til det at en bygning er SEFRAK-
registrert. Mange av dem vil likevel kunne ha lokal
eller regional verneverdi, og det vil som regel vaere lurt
a kontakte regional kulturminne-myndighet ogsa i de



tilfellene der bygningen ikke er formelt meldepliktig.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann. Privat avlep
med septiktank og adkomst via privat vei.

Diverse

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema, energiattest
med mer. Alle interessenter oppfordres til & sette seg
innifremlagte dokumenter for bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du ensker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at ASK sin standard
kjopekontrakt blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i stand.

Skattemessig formuesverdi
Primaerbolig kr 570 369,- for 2023
Sekundarbolig kr 2 281 475,- for 2023

Visning

Vioppfordrertil & benytte visningspdmelding, slik at vi
vet at du kommer. Det sikrer god oppfalging fra
megler.

Visningen avholdes bare dersom det er pdmeldte kl.
12.00 visningsdagen.

Ta gjerne kontakt med megleriforkant av visning
dersom du har sparsmal.

Husk & lese salgsoppgaven far visningen.
Velkommen!

Hvitvasking

I'henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering

plikter eiendomsmegler & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette

innebarer at eiendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngdelse av kontrakt og kjgper ma kunne fremvise
gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmeglerinnhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa a gjennomfare
undersgkelser knyttet til kjgpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved kjaper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den andelen av
kjgpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a f&
avkreftet mistanken, ma& mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til 8
stanse gjennomfaring av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfegrer og andre tilgjengelige kilder.
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Interessenter oppfordres til & underseke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
veere awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse |
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Personvern

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nedvendig for d
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerklaering pa
www.askeiendomsmegling.no

Meglerforetakets vederlag
Fastprovisjon kr 45 0oo (inkl. mva).
Boligfotografering kr 6 0oo,- (inkl. mva).
Annonse Finn.no kr 5 500,- (inkl. mva).

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av Dag Tyrhaug den 05-03-2025.
Itilstandsrapport er felgende elementer gitt TG2:
Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet: Grunnmur pa
opprinnelig bolig er murt naturstein. Det mangler en
del puss og det er observert sprekker i mur.
Yttervegger: Det er registrert en god del rdteskader

pa utvendig trepanel.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:
Takkonstruksjon som er synlig er fra byggear: TG2 pa
grunn av alder pa bygningsdel.

Undertak, lekter og ytterkledning (taktekking): TG2 pa
grunn av alder

Loft (konstruksjonsoppbygging): Kald loft fra byggear.
TG2 pa grunn av alder pa bygningsdel.

Balkonger, verandaer og lignende: TG2 pa grunn av
langt spenn mellom sayler pa baerebjelke.

Bad: Overflate qulv: TG2 pd grunn av manglende
spalte for tilluft ved darterskel.

Bad: Membran, tettesjiktet og sluk: TG2 pa grunn av
atdet ikke er godkjent lgsning i overgang til sluk. Sluk
er ikke skiftet ved rehabilitering 2009.

Kjekken: TG2 pa grunn av avskalling pa
kjokkeninnredning.

Liten kjeller fra byggedr: Gulvets overflate: TG2 pa
grunn av alder pa bygningsdel.

Liten kjeller fra byggear: Fuktmaling og ventilasjon:
Det er registrert fukt i kjeller.

WC oginnvendige vann- og avlgpsrer: TG2 pa grunn
av alder pa bygningsdel. NB: Rer er ikke sjekket der de
ikke er synlige.

Varmtvannsbereder: Det er ingen lekkasjesikring/sluk
ved varmtvanns-berederen.

Ventilasjon: Ved funksjonspraving av mekanisk
ventilasjon pd kjekken og bad, virker det som disse har
svak funksjonsgrad.

I tilstandsrapport er falgende elementer gitt TG3:

Vinduer og ytterdgrer: Koblet vinduer i andre etasje
ma skiftes og har TG3. Vinduer i forste etasje er med
isoleringsglass og ma paregnes og skiftes innen kort
tid. Ytterder er skiftet - TG2 pd grunn av at at den
mangler ferdigstillelse.

Folgende er kommentert i selgers
egenerklaeringsskjema:

Boligselgerforsikring



Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Soderberg
& Partners AS. Selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og kjgper plikter & sette seginni
denne. Kjoper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht.
lov om avhending av fast eiendom § 3-10.
Boligselgerforsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven.

Dersom kjgper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pd vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 maneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset til
14.000.000 kroner. Forsikringen lgperi perioden
kjoper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen dekker
kun boligdelen.

Kjeper plikter & gjore seqg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven, samt
sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligselg
erforsikringy/.

Av vilkdrene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av

insekter, eller krav som knytter seq til tilbehar som skal
folge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjeper utbedrer mangelskrav pa
egen hand, kan dette medfere at reklamasjonsretten
tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket kan
motta kostnadsdekning jf. Soderberg & Partners'’
modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pd help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 5 200,- /6
200,-/ 6 900,- i kostnadsgodtgjerelse for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Avtalebetingelser

Betalingsbetingelser:

Kjgpesum samt omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.
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Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i samsvar med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper
har lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordrestil @ undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rddferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pd avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som nedvendiggjer utbedring, erinnenfor hva kjoper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 ooo (egenandel).

Liste over lgsere og tilbeher fra bransjen erinntatt
som bilag til salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del
av avtalen mellom partene om ikke annet er
spesifiserti denne salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pad annen mate erinngatt.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. §3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt eninnenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen navye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby Idn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale.

Eier
Laila Marie Bugten

Oppdragsnummer
16-24-00011



Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.03.2026
Opplysningeridenne salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Oppdragsansvarlig
Line Gillebo

Advokat

Telefon: 474 51881
E-post: line@yrjar.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
ASK Kysten Eiendomsmegling

Org.nr. 925401013

Besgksadresse: Maren Juels gate 1, 7230 Brekstad
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TEKNISKE
DOKUMENTER

Gamle Jassundveien 43



NOTATER



NOTATER



Nabolagsprofil

Gamle Jossundveien 43

Offentlig transport
& Audal vegkryss 8 min &
Linje 453 6 km
& Dypfest ferjekai 20 min &
Linje 850 16.9 km
*  @rland lufthavn 34 min &
*  Trondheim Vaernes 2t31 min &
Skoler
Vallersund oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min &
59 elever, 5 klasser 2.9 km
Botngéard ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min &
202 elever, 13 klasser 16.3 km
Fosen videregaende skole 18 min &
328 elever, 31 klasser 14.7 km
Afjord videregdende skole 55 min &
145 elever, 12 klasser 60.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% ibarnehagealder

B 54% 6-12ar
17%13-15 ar

B 6% 16-18 &r

Aldersfordeling
.
B
L o
. 3 " g
0\0\0\0 RSN FENEN
[¢] ° n o= Nﬁn
~ Q0 o NN ©
E 2 “

51%
6.8 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Jessund 317 159
[ Kommune: @rland 10371 5486

Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Solkysten barnehage Avd Sandnes (1-5 .. 6 min &
25 barn 2.9 km

Solkysten barnehage Avd Lyseysund (1... 15 min &

20 barn 12.2 km
Kosmos barnehage (0-5 ar) 17 min &
69 barn 15.2 km
Dagligvare
Coop Marked Vallersund 3Imin &
Post i butikk, PostNord 2.3 km
Coop Prix Lyseysund 15 min &
Post i butikk, PostNord 12.2 km
Sport
® Marienborg std.grasbane 16 min &
Fotball 1.1 km

@ Sandnes skole - handball-fotballbane ... 6 min &

Ballspill 2.9 km
& Fitnesspoint Bjugn 16 min &

& Fosen Trenings- og kampsportsenter 30 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 3
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Trandelag

Oppdragsnr.

16-24-00011

Selger 1 navn

Laila Marie Bugten

Gamle Jsssundveien 43

Poststed
VALLERSUND 7167

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2021 l

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |3

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[7 Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | eika/fremtind |
Polise/avtalenr. I 7473184 /9 l

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LMB
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse lPipe er rehabilitert.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[J Nei Ja

Beskrivelse |Grunnmur har sunket litt, gulv i 1etasje viser tegn til det i 2 av hjgrnene. Men ikke sunket mere siden jeg tok over.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Har veaert mus.

10 Kjenner du til om det er’har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjennerdu til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] va

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
B Nei [ Ja
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] va

(Hitialer selger. LMB
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja

21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [1Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [] Ja

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: LMB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 16-24-00011

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

4[4]i1]-ﬂler selger: LMB
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig med uthus
Gamlejgssundveien 43
7167 Vallersund

WWW.€3.no

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

: Ingen vesentlige avvik
415 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Tonstad 16

Takstmann Bjugn 7160

Dag Tyrhaug 41504466 < BMTF
Dato: 05/03/2025 dag.tyrhaug@idehus.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder veaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pdbegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sdvil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/14
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til dlitage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* 0%k 2k X X X

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:

Gnr:81, Bnr: 191
LailaMarie Bugten

Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 745 m?
Konses onsplikt: Nei
Adkomst: Privat vei.
Vann: Offentlig
Avlgp: Privat
Regulering: Kommunedelplan @rland
Offentl. avg. pr. ar: Ikke Oppyitt
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt
Ligningsverdi: Ikke oppagitt
Byggedr: Ca 1900
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 04.03.2025
Forutsetninger: Visuell befaring i dagdlys.
Oppdragsgiver: Eier

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Tomt skréner lett mot sar.

OM BYGGEMETODEN:

Proti

Bolig frabyggedr er oppfaert i tammer konstruksjon, pabygg er oppfert i bindingsverk.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
En eiendom med vesentlig behov for oppgraderinger og |gpende vedlikehold.
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ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Det er ikke mottatt noen dokumenter av eiendommen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1. Etage:

Stue har malt panel i tak, malt mdf plater pa vegger og malt heltre gulv.
Kjekken har malt panel i tak, malt mdf plater/ flis pavegger og malt heltre gulv.
Gang har malt plate/ malt panel i tak, malt plater pa vegger og laminat pa gulv.
Bad har malt platei tak, flis pavegger og flis pagulv.

Bod med vaskemaskin uttak har malt platei tak, tapet pa vegger og vinyl belegg pa gulv.
Isolert bod har tre plank i tak, panel/ temmer pa vegger og heltre gulv.

Uisolert bod har stélplater i tak, liggende grove bord pa vegger og betong gulv.
2. Etage:

Soverom 1 har malt panel i tak, malt plate pa vegger og malt heltre gulv.
Soverom 2 og 3 har malt plate i tak, malt plate pa vegger og malt heltre gulv.
Loftsgang har malt panel i tak, malt panel/ plate p& vegger og heltre gulv.
Uisolert bod er uinnredet, kun heltre gulv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Soverom 3 har ikke godkjent remningsvel.
Kijeller har ikke mélbart areal.

FORMAL MED ANALY SEN:
Eierskifterapport for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier har lite informasjon over eiendommen, men det er trolig 2 pabygg siden byggeadr.

4/14
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nadvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaae tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt searskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesared. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etage 70 25 43 27

2. Etage 26 18 8
SUM BYGNING 96 61 35
SUM BRA 96
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1. Etage:

Stue, kjagkken, gang, bad, bod med vaskemaskin uttak, isolert bod og uisolert bod.

2. Etage:

3 soverom, loftsgang og uisolert bod.

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:
Liten kjeller har ikke malbare arealer pgalav takhayde.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i héndverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eilendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Dag Tyrhaug
Byggmester/Takstmann med 35 &rs erfaring innen bygningsbransen.

05/03/2025

&

Dag Tyrhaug

6/14
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes som tilfredsstillende.

Krypekjeller

Merknader: Det var ingen adkomst mulighet &finnetil en sannsynlig krypekjeller pa befaringen.

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, €ller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y ttervegger

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og ytterdarer
Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.

Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Undertak, lekter og yttertekking

Merknader: Det er registrert gdelagt takrenne mot nord.
| felge eier er det pipe rehabilitert med nytt reyk lgp i 2021.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

L oftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasie rundt rer- eller kanalgjennomfearinger.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Balkonger, verandaer og lignende
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad

7.1.1 Overflate vegger og himling
814
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Overflater vegger og himling.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Overflate gulv.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 2009
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktgy.

Membran, tettesjikt og sluk.
Merknader: Avlgp fravask og dusjkabinett gar i synlige rer til sluk.

8. Kjgkken
8.1 Kjakken.

8.1 Kjakken.
Vanninstallasjonen er fra Ukjent

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjealeskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjokken.

Merknader:
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9. Rom under terreng
9.1 Liten kjeller fra byggedr.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, réteskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Veggenes og himlingens overflater.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulvets overflate.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Fuktmaling og ventilasjon.
Merknader: Kjeller har ingen malbare arealer.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgétt pa dato.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Vann og avlgp

Merknader: Avigpsrar er ikke synlige, og ligger trolig i krype kjeller uten adkomst.
N&r innbyggings sisterne ble montert i 2009 var det ingen krav til spalte pawc.

10.2 Varmtvannsbereder

10/14
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Varmtvannsbereder er fra 2021

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

V armtvannsbereder

Merknader:

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Ventilasion

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering

56

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Ukjent

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i Ukjent

| folge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

El- anlegg

Merknader: Det er ikke kjent ndr det farste el opplegget er montert i boligen. Det er skiftet ut sikringsskap med automat
sikringer. N&r det er utfart er ukjent for selger.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KEL SER:

Eier kjgpte elendommen i 2021, og har lite historisk informasjon om eilendommen.

12/14
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmur pa opprinnelige bolig er murt naturstein.
Det mangler en del puss, og det er observert sprekker i mur.

2.1

Y ttervegger

Det er registrert en god del réteskader pa utvendig tre panel.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon som er synlig er frabyggedr. TG 2 pga alder pa bygningsdel.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG 2 pgaader pd bygningsdeler.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

Kaldt loft frabyggedr. TG 2 pga alder pa bygningsdel.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

Tg 2 pgalangt spenn mellom sgyler pa baarebjelke.

7.1.2

Bad Overflate gulv

TG 2 pga manglende spalte for til luft ved derteskel

7.1.3

Bad Membran, tettegjiktet og sluk

Tg 2 pgaav det ikke er godkjent lgsning i overgang til sluk . Sluk er ikke skiftet ved rehabilitering i 2009.

8.1

Kjokken. Kjakken.

TG 2 pga avskallinger pa kjakken innredning.

9.1.1

Liten kjeller frabyggedr. Veggenes og himlingens overflater

TG 2 pgaader pa bygningsdel.

9.1.2

Liten kjeller frabyggedr. Gulvets overflate

TG 2 pga alder pa bygningsdel.

9.1.3

Liten kjeller frabyggedr. Fuktmaling og ventilasion

Det er registrert fukt i kjeller.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Tg 2 pgaalder pabygningsdel. NB: rer er ikke sekket der de ikke er synlige.

10.2

'V armtvannsbereder

Det er ingen lekkasie sikring/ sluk ved pa varmtvannsbereder.

10.5

\Ventilasjon

13/14
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3.1 |Vinduer og ytterderer

Koblet vinduer i 2. etg ma skiftes og har TG 3

\Vinduer i 1 etasje er med isolerglass og ma paregnes a skiftesinnen kort tid.

Y tterder er skiftet. Tg 2 pga den mangler aferdigstilles.

Prisvurdering er vindu pa loft.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

14/14



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gamle Jgssundveien 43
Postnr 7167

Sted Vallersund

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 81

Bnr. 191

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1208004

Dato 08.12.2020

Innmeldtav  Trond Sandslett ved Takst-Forum Trgnderlag A/S

Energimerke

Energieffektiv

IR R

Energikarakter

Lav andel'

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnhnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

erstatning for mekanisk ventilasjon
Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

%



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 1936

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 105

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe
Ved

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gamle Jgssundveien 43 Gnr: 81
Postnr/Sted: 7167 Vallersund Bnr: 191
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 08.12.2020 14:30:48 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2020-1208004
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: Trond Sandslett ved Takst-Forum Trgnderlag A/S

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).
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Tiltak 9: Termografering og tetthetspragving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 10: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pé 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stram pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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‘ Dato

18.12.2024
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

ADVOKATFIRMAET YRJAR AS
Postboks 2
7129 BREKSTAD

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 5057 GRLAND
Gnr 81 Bnr 191 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Gamle Jgssundveien 43, 7167 VALLERSUND

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 570 369
Som sekundeaerbolig:  kr 2 281 475

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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. Eiendomsgrenser N
a m b I ‘ta Middels - hay nagyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 5057 @rland — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5057/81/191/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 18.12.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate
j ____i Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
}'"j Bre
[ | AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XKXS BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
1 spesifiseringer



Arland kommune

Kommunenr.: 5057

Postadresse: Postboks 43

Postnr./-sted:7159 Bjugn

Telefon: 72 51 40 00

E-post: postmottak@orland.kommune.no
Hiemmeside: http://www.orland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER Dato:

09.01.2025

Gnr l 81 |Bnr ] 191 |Fnr I 0 Snr

Adresse: Gamle J@ssundvei 43, 7167 Vallersund

Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann X

Avlep X

Kommunale avgifter

Arsavgift for denne eiendommen er: Vann kr 6.089,-
feiing 394,-

Alle belgp inkludert merverdiavgift

For renovasjon og slam ma Fosen Renovasjon kontaktes ( 73 85 85 90)

Legalpant (vann, feiing)

Restanse : kr 0,-
Herav omkostninger/Purregebyr pr. dags dato: kr 0,-

Kontonr: 4213.55.91968
Kidnr:

For renovasjon og slam ma Fosen Renovasjon kontaktes ( 73 85 85 90)

Feiing

Antall registrerte skorsteiner: |
Siste registrerte feiing og tilsyn utfgrt: 3.9.21
Neste feiing/tilsyn planlagt: 3.9.27

Registrert merknad:
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*Hull i kjipkken Avvik: Hull i skorstein- og eller gamle rgykrear,
fiernes og mures forskriftsmessig igjen.

*Avvik: Takstiger og plattinger skal vaere fastmontert
Avvik til fyringsanlegget: forskriftsmessig.

sHledd pa 4 sider 2.etg Avvik: Alle fire sider av en teglskorstein,
og to sider av en elementskorstein skal ha tilsynsmuligheter i
hele sin lengde.

For a fda mer informasjon om fyringsanlegget ta kontakt med:
Fosen brann og redningstjeneste IKS
http://fbrt.no/nyhet vis.asp?Nyhetid=144

feier@fbrt.no




Fosen Renovasjon IKS

Eiendom
Gards- og bruksnr. 5057.81.191.0.0

Eiendom Gamle Jgssundveien 43
Eier navn Bugten Laila Marie
Adresse Gamle Jgssundveien 43
Poststed 7167 VALLERSUND

KOMMUNALE AVGIFTER -2024 Privateiendom

Ant. terminer 4

Type abonnement Antall Brutto
Slamtank 4m3 - Arl tamming 1 2 443,76
Kommunal andel slam 1 250,00
Renovasjon 140 | 1 4 800,00
Kommunal andel renov. 1 125,00
Totalt kommunale avgifter pr. ar inkl. mva. 7 618,76

Betalingsstatus for eiendom

Fakturert til og med :
Neste forfall:

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt).Kontonr 42020123146
Belap:

Forfallsdato:

Gjelder termin (terminnr. / ar):

KID:

Restanser Fosen Renovasjon pr. i dag (forfalt).Kontonr 42020123146
Restanser termin 4/2024:

KID:

Restanser Fosen Inkasso pr. i dag (forfalt).Kontonr 42134881873
Restanser termin 4/2024
KID:

Andre merknader

31.12.2024
20.02.2025

kr 0,00

kr 0,00

kr 0,00

Fosen Renovasjon IKS, dato: 28.12.2024

Saksbehandler Lillian R. Helmersen
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 81, Bruksnr 191 Kommune: 5057 @rland

Adresse:

Veiadresse: Gamle Jgssundveien 43, gatenr 1141 Grunnkrets: 407 Jgssund
7167 Vallersund Valgkrets: 2 Vallersund

Oppdatert: 25.04.2024 Kirkesogn: 9050304 Bjugn

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.06.1988 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 745,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 11:06 — Sist oppdatert 18.12.2024 11:06
Lyt/_srknften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 81, Bruksnummer 191 i 5057 @RLAND kommune

Forretninger:
Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

21.06.1988

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 11:06 — Sist oppdatert 18.12.2024 11:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/81/191

5057/81/191

5057/81/1
5057/81/191

Arealendring
0,0

0,0

-746,0
746,0

Side 2 avfs



Gardsnummer 81, Bruksnummer 191 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Gamle Jgssundveien 43 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 140635022 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 1

Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1627 4 118 Stue 1875-1899
Naveerende funksjon:
Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging: Bislag 1970

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 11:06 — Sist oppdatert 18.12.2024 11:06
%knften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 81, Bruksnummer 191 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

© Kartverket | Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
- 11-30cm. == Qver 500 cm

= 31-200cm — lkke angitt

et Fiktiv / Teigdeler

== \eikant win Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 11:06 — Sist oppdatert 18.12.2024 11:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av737



Gardsnummer 81, Bruksnummer 191 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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—_— 31 -200cm —_— |kke aﬂgitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 11:06 — Sist oppdatert 18.12.2024 11:06
L718k|‘|ften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av 6



Gardsnummer 81, Bruksnummer 191 i 5057 @RLAND kommune

Areal: 745,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord dst Lengdet Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 707972520 538671,53 25,43m  Terrengmalt: 14 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

2 7079 742,41 538652,81 29,68m = Terrengmalt: 14 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

3 7079 765,77 538671,12 24,08m = Terrengmalt: 14 Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

4 7079749,13 538 688,53 29,44m = Terrengmalt: 14 108,76  Jord Nei Offentlig godkjent
Totalstasjon grensemerke

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 18.12.2024 11:06 — Sist oppdatert 18.12.2024 11:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 avfg
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ADKOMST TIL EIENDOMMEN

Eiendommen har privat adkomst.

Med forbehold om feil og/eller mangler i vart datagrunnlag (vegnett).
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Bjugn

kommune

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel
2019 — 2031

-jf. plan- og bygningsloven §§ 11-9 til 11-11

Vedlegg 2

Dato:

Revidert:

Revidert etter hgringen:
Vedtatt:

Revidert etter sluttbehandlingen:

23.01.2019
21.02.2019
26.08.2019
05.09.2019
05.09.2019
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Innledning

Kommuneplanens arealdel bestar av en planbeskrivelse, plankart, bestemmelser og
retningslinjer, konsekvensutredning og ROS-analyse. Bestemmelsene og plankartet
har juridisk virkning og avklarer krav til arealbruken i kommunen for bruk i
planprosesser, og ved vurdering av byggesak.

Planbeskrivelsen kan bidra til bedre forstaelse av plankart og bestemmelser.
Retningslinjene gir neermere avklaring av hvilke hensyn og forhold som skal
dokumenteres og vurderes ved plansak- og byggesaksbehandling.

Bestemmelsene er i dette dokumentet plassert i gra tekstbokser, og er pa den maten

adskilt fra retningslinjene.

Bestemmelsenes virkeomrade

§ 1 Kommuneplanens forhold til eksisterende planer

Tidligere godkjente reguleringsplaner, bebyggelsesplaner inkl. godkjente
strandplaner og disposisjonsplaner, skal fortsatt legges til grunn for kommunens
byggesaksbehandling. Ved motstrid mellom tidligere vedtatte planer og
kommuneplanen, skal kommuneplanens bestemmelser vike, sa lenge annet ikke er

bestemt her i bestemmelsene.

Kommuneplanens arealdel skal gjelde foran vedtatte reguleringsplaner, der nye
hensynssoner er lagt til etter at reguleringsplanen ble vedtatt.

For noen f& omrader gis kommuneplanens arealdel forrang. Dette gjelder:

Plan:

Endring:

Del av reguleringsplan for Lysgy
gard, plan- id. nr. 16270048, i
kommuneplanens arealdel merket
som omrade for boligbygging B6,
B20 og B21.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B6, B20 og B21. Hele arealet B6, B20 og
B21 ma reguleres far utbygging.

Del av reguleringsplan for Stuanes,
plan-id. nr. 16270096, i
kommuneplanens arealdel merket
som omrade for boligbygging B5.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B5. Hele areal B5 ma reguleres pa nytt for

utbygging.

Del av reguleringsplan for
Tussegrend-Storkammen, plan-id.
nr. 16270103, i kommuneplanens
arealdel merket som omrade for
boligbygging B10.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B10. Hele areal B10 ma reguleres pa nytt for

utbygging.
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Reguleringsplan for Myrmo, plan-id:
16270124

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Myrmo og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt for utbygging.

Reguleringsplan for Bekkfaret, plan-
id 16270131

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Bekkfaret og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt fer utbygging.

Reguleringsplan for Trettvika
industriomrade, plan-id 16270068

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Trettvika og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt for utbygging.

«Disposisjonsplan for Varghiet, gnr.
38, bnr. 8, gnr. 41, bnr. 2, 3, 30 og
31 i Bjugn kommune» godkjent av
Fylkesmannen i Ser-Trgndelag
29.07.1975

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike.

«Disposisjonsplan for del av
Varghifjellet gnr. 41, bnr. 75 m/fl. i
Bjugn kommune» godkjent av
Fylkesmannen i Ser-Trandelag
27.11.1980

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike

Dersom det i planperioden oppstar enske om mindre enkeltstdende tiltak til annet

formal enn kommuneplanens arealdel forutsetter kan det sekes om dispensasjon, jf.

pbl. kapittel 19 fra arealformalet. Slik seknad ma veere skriftlig, konkret, begrunnet og
underskrevet. Slik sgknad vil bli gjenstand for en krevende saksbehandling, der
haringsrutinene ofte vil ta noe tid. Utgifter til behandling av dispensasjonss@knader
betales av tiltakshaver/sgker, i henhold til vart gebyrregulativ.

Dersom det i planperioden oppstar enske om tiltak til annet formal enn
kommuneplanens arealdel forutsetter - og dette tiltaket ikke er enkeltstaende, eller
der enkeltstaende tiltak kan fa vesentlig betydning for miljg og samfunn - kan
kommunen vurdere om omraderegulering jf. pbl. § 12-2 kan veere aktuelt.




Fellesbestemmelser

§ 2 Plankrav

For alle omrader for bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur,
Forsvaret, samt bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone er det
krav om regulering far tiltak jf. plan- og bygningslovens § 1-6. Arealplanleggingen
skal bidra til a fremme god folkehelse.

Mindre tiltak unntas fra plankravet og tillates etter ordinaer byggesaksbehandling,
dersom tiltakene er i trdd med arealformal og gvrige bestemmelser i
kommuneplanens arealdel.

For tiltak unntatt fra seknadsplikt jf. plan- og bygningsloven § 20-5, 20-6, 20-7 og
20-8 er det ikke nadvendig med reguleringsplan.

Virkemidler for & fremme god folkehelse kan blant annet veere universell utforming,
miljgfaktorer som stay og luftkvalitet, solforhold, samt tilgang til grentomrader og
sosiale mateplasser.

Forste ledd favner alle arealformal jf. plan- og bygningsloven § 11-7, med unntak av
LNFR og grennstruktur.

Unntaket i 2. ledd forutsetter en konkret vurdering av tiltakets starrelse og
konsekvens. Tiltak pa og ved eksisterende bygninger vil regelmessig bli vurdert a
komme inn under denne praktisk viktige bestemmelsen.

Unntaket i 3. ledd vil gjelde blant annet mindre tiltak pa bebygd eiendom og tiltak
som er underlagt konsesjonsbehandling dersom alle relevante sider av tiltaket er
vurdert av konsesjonsmyndigheten samt militzere anlegg som er erkleert hemmelige.

Seoknad om tillatelse til tiltak for utbygging uten at plankravet er oppfylt, vil bli matt
med en streng vurdering jf. plan- og bygningsloven kapittel 19. Seknad om
dispensasjon fra plankravet vil bli underlagt en seerlig streng vurdering der det ved
tiltaket oppstar en gruppehusbebyggelse pa fem hus eller mer.

Departementet kan jf. pbl. § 6-4 tredje ledd vedta at endelig konsesjon til
kraftproduksjon etter energiloven, vannressursloven eller vassdragsreguleringsloven
uten videre skal ha virkning som statlig arealplan. Slikt vedtak ble fattet for Storheia
vindkraftverk i 2013.
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§ 3 Gronne verdier
Sammenhengende grentdrag, grenne lunger, turveier og omrader for lek og
rekreasjon skal ivaretas og styrkes.

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap og friluftslivsinteresser ivaretas. Langs
alle vassdrag med arssikker vannfgring og ferskvannsforekomster skal det
opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonbelte som ivaretar viktige
okologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftsliv. Generell
grenn kantsone bar minimum veere 10 meter innenfor byggeomrader og 50 meter
innenfor LNFR-omrader.

| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge vurderinger av biologisk
mangfold, grennstruktur, landskap og friluftsliv. Alle planforslag som bergrer natur
skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il. Vurdering knyttet til grenne verdier
skal innga i planbeskrivelsen. Reguleringsplaner skal vise hvordan disse verdiene
skal ivaretas.

§ 4 Kulturhistoriske verdier
| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge en vurdering av kulturhistoriske
verdier. Vurderingene skal innga i planbeskrivelsen.

Reguleringsplanen skal vise hvilke verdier som skal sikres for ettertiden, og hvordan
dette skal oppnas.

Kommunen har ikke full oversikt over hvor synlige og skjulte kulturminner finnes.
Dette gjor at den enkelte reguleringsplan ma sendes til fylkeskommunen som
haringsinnstans for behandling og uttalelse. Reguleringsplan med utbyggingsomrade
i sjo ma sendes til NTNU Vitenskapsmuseet, dette gjelder ogsa for tiltak som ikke
fremmes gjennom reguleringsplaner, som for eksempel mudrings- og
dumpingsarbeider.




§ 5 Strandsonen

| 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sj@ er det i henhold til pbl. § 1-8 forbudt med
tiltak. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av gjeldende
reguleringsplan, eller av kommuneplanens arealdel.

Langs sjoen er det delvis fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom denne byggegrensen og sjeen gjelder samme bygge- og
deleforbud som i plan- og bygningslovens § 1-8 andre ledd.

Ved detaljregulering av byggeomrader ved sjo og vassdrag skal byggegrense mot
sjo/vassdrag konkret vurderes. Ved vurderingen skal det tas seerlig hensyn til natur-
og kulturmilja, friluftsliv, landskap om andre allmenne interesser.

Der reguleringsplan er vedtatt uten at det er konkret vedtatt en byggegrense mot sja,
gar byggegrense mot sjo i arealformalsgrensen for det enkelte utbyggingsomradet.
Dette leddet gjelder ikke for fglgende reguleringsplaner:

16270078 Berget Hytteomradet, 16270072 Dybfestvag havn, 16270039 Karlestrand
gard, 16270094 Leikvang hytteomradet, 16270055 Mglnargarden, 16270022
Tennelvikan, 16270009 Valsneset, 16270118 Vagan.

Mindre byggetiltak for a fremme friluftslivet kan likevel tillates sa fremt viktige
okologiske funksjoner i strandsonen og kantsonen ved vann og vassdrag blir
ivaretatt.

Tiltak pa landomrader inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering,
for sgknad leveres kommunen.

Det generelle byggeforbudet jf. pbl. § 1-8 i 100- metersbeltet mot sjgen er i store
deler av kommunen erstattet av inntegnet byggegrense med samme avstand til
sjoen. Dette har farst og fremst pedagogisk betydning — ved at linjen her vil minne
den enkelte pa hvor «grensen» gar. Der det er inntegnet byggegrense ved sjg som
er neermere strandlinja enn 100 meter, eller byggegrense mot vann og vassdrag, har
byggegrensen selvstendig juridisk betydning.

Byggetiltak for a fremme friluftslivet kan for eksempel veere benker og bord, gapahuk
med balplass, badeflate m.v. Disse ma i tilfelle vaere apne for alle, og omsgkes pa
vanlig mate.

Forvaltningspraksis tilsier at det skal sveert lite til for tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6 er
oppfylt i 100-metersbeltet mot sjo.

Vi har utarbeidet et temanotat for strandsoneforvaltning med et arbeidskart, der vi har
registrert og vurdert var kystlinje. | dette kartet har vi sgkt & samle opplysninger og
synliggjere hvor mye av strandsona som er bebygd, og vurdert hvilke hensyn som
eventuelt gjer seg gjeldende ved fremtidig arealplanlegging og utbygging. Dette
kartet vil regelmessig bli brukt som kunnskapsgrunnlag ved planarbeid og ved
byggesaksbehandling. Som det fremkommer av strandsonenotatet, se planvedlegg
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nr. 5, har vi vurdert var strandsone konkret i forhold til Statlige planretningslinjer (for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sj@).

| arbeidskartet og det tilherende temanotatet er det skilt mellom grent, gult og redt
forvaltningsniva:

Grant forvaltningsniva: Tiltak akseptabelt
Gult forvaltningsniva: Tiltak mulig

Radt forvaltningsniva: Restriktiv til tiltak, streng handhevelse.

§ 6 Rekkefolgekrav
Omrade avsatt til utbygging kan ikke bygges ut far tekniske anlegg for vann, aviep,
elekirisitetsforsyning og veier er ferdig opparbeidet.

Denne bestemmelsen kan fravikes ved inngaelse av utbyggingsavtale, se § 7.

Ved planarbeid for omrader satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i
offentlig infrastruktur vurderes. Dette gjelder bade sosial og teknisk infrastruktur, som
for eksempel barnehager, skoler, helsetjenester, sosiale tjenester, grantomrader,
idrettsanlegg, veier, fortau, gang- og sykkelstier, vannforsyning, avlgp,
elektrisitetsforsyning m.v. Vurderingene skal fremkomme av planbeskrivelsen.

Ved behandling av reguleringsplan kan kommunen bestemme at omradet ikke kan
bygges ut fer ngdvendig kapasitet i sosial infrastruktur er sikret. Sosial infrastruktur
kan for eksempel veere barnehage, skole, sykehjem eller tilsvarende tjenester som
det offentlige i medhold av lov er forpliktet til & skaffe til veie.

Kommunen vil ved utarbeidelsen av alle nye reguleringsplaner vurdere hvilken
infrastruktur som skal vaere pa plass pa hvilket tidspunkt. Rekkefalgekrav om sosial
og teknisk infrastruktur kan ogsa fremkomme for infrastruktur utenfor planomradet.

Konkrete rekkefglgekrav knyttet til teknisk infrastruktur vil noen ganger fremsta som
effektive hinder for igangsetting. Krav til teknisk infrastruktur vil regelmessig danne
utgangspunkt for forhandlinger om utbyggingsavtale.




§ 7 Utbyggingsavtaler

Kommunen kan kreve utbyggingsavtale om fordeling av kostnader og ansvar for
nedvendig infrastruktur far seknad om byggetillatelse kan behandles. Nedvendig
infrastruktur kan blant annet vaere veier, turveier, gang- og sykkelstier, grentarealer,
lekeplasser, vann og avlgpsledninger, kummer, skilting, belysning, steyskjermer og
lignende.

Alle kostnader knyttet til utforming av utbyggingsavtale skal betales av utbygger.

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler ble vedtatt i 2013, se vedlegg nr. 5.
Forhandlinger om, og inngaelse av, utbyggingsavtaler er strengt regelbundet, og
medforer betydelige kostnader blant annet til publisering. Departementet har
utarbeidet en veileder som vil bli benyttet ved forhandlinger om utbyggingsavtaler:
http://www.regjeringen.no/Upload/KRD/Vedlegg/BOBY/Utbyggingsavtaler/281000-
veileder utbyggingsavtaler bm2.pdf

Dersom kommunen pa bakgrunn av bestemmelser i reguleringsplanen gnsker a
forhandle med utbygger om planens oppfyllelse, og dette er knyttet til kommunens
vurdering av sgknad om tiltak, ma forhandlinger og avtaleslutting felge de materielle
og formelle krav som stilles til utbyggingsavtaler. Utbygger kan i unntakstilfelle tilbys
innbetaling til fond, til avsetting til fremtidig oppfyllelse av rekkefaelgekrav. Dette bar
kun tilbys dersom realisering av alle krav fremstar som urimelig tyngende i forhold til
utbyggingens art og omfang. Kommunen ma gremerke slike innbetalinger slik at
pengene ikke kan benyttes til andre tiltak.

Utbyggingsavtale skal bygge pa reguleringsplan og slik avtale kan ikke inngas far
reguleringsplanen for det aktuelle omradet er endelig vedtatt.

§ 8 Jordlova

Jordlova gjelder ogsa for de landbruksarealer som i kommuneplanens arealdel eller i
reguleringsplan er satt av til utbygging, sa lenge omdisponering ikke er
igangsatt/gjennomfert.

Forbudet mot omdisponering i jordlova § 9 og deling i jordlova § 12 gjelder frem til
reguleringsplan er vedtatt.

Farst ma arealet reguleres, s& omdisponeres ved utbygging. Dersom det gis
dispensasjon fra plankravet i § 2 for konkret utbygging, ma tiltaket ogsa vurderes jf.
jordlova §§ 9 og 12.
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Bebyggelse og anlegg

§ 9-1 Tilpassing til eksisterende bebyggelse

Nye bygninger pa bebygd eiendom, eller pabygg, underbygg og tilbygg til
eksisterende bygninger, ma tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke pa
utforming og ved valg av bygningsmaterialer.

Det vil ofte veere tilstrekkelig med enkel harmonisering ved at nybygg far samme
kledning, taktype, takvinkel og annen detaljering som eksiterende bebyggelse.
Tilpasning kan ogsa bety en bevisst bruk av kontrasterende utforming og materialer.
Det siste alternativet er mer utfordrende for den som prosjekterer. Dette er en regel
som er i neer slekt med plan- og bygningsloven §§ 29-2 og 31-1.

Ved utforming av reguleringsplaner vil det konkret bli tatt stilling til i hvilken grad slike
estetiske valg skal bli opp til den enkelte, og i hvilken grad dette skal sgkes regulert.
Ved planarbeid ma det vurderes i hvilken grad eksisterende bebyggelse i
planomrade bor tillegges betydelig vekt ved utforming av regler av estetisk karakter.

§ 9-2 Vern av kulturminne og kulturmilje

Tiltak ved, i, pa, eller nzer verneverdig kulturminne eller kulturmilje, skal ha en
utforming som sikrer at tiltaket ikke truer de iboende saerlige kvaliteter i
kulturminne/kulturmilje.

Hensynssone H570 1

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kulturminner ved Bjugn kirke. |
denne sonen er det eksisterende enkeltbygninger og bygningsmiljg med verneverdi,
som vil bli vurdert ved ethvert nytt tiltak. Ved byggesaksbehandling vil det bli vekilagt
at kulturminnene som enkeltobjekter og del av kulturmiljg ber vedlikeholdes,
istandsettes og i starst mulig grad bevares. Nye byggetiltak i hensynssonen bor
forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert underordnes
kulturminnet/kulturmiljoet. Tilstrekkelig avstand til kulturminnet bar vektlegges, dette
er seerlig viktig i forhold til Bjugn kirke fordi kirkes seerstilling som landemerke, bade
for vegfarende og sjefarende, ber opprettholdes.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak innenfor omradet, vil det regelmessig bli bedt om at
sgknaden beskriver hvordan omsgkt tiltak vil virke inn pa kulturminnets/kulturmiljoets
kvaliteter.

Hensynssone H570 2

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kulturminner ved Hegvik kirke.
Hegvik kirke er en listefort kirke av nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer




bar fasadeuttrykk og konstruksjoner bevares. Fasadeelementer som vinduer, derer,
kledning, taktekking, samt overflatebehandling ber sa langt som mulig bevares i sin
opprinnelige tilstand. Ved ngdvendig utskiftning brukes samme type materiale som
originalt. Alle tiltak skal forelegges kulturminnemyndigheten jf. rundskriv T-
3/2000(kirkerundskrivet). | spredt bebygde omrader er det ikke tillatt med bebyggelse
nzermere kirken enn 60 meter, uten tillatelse fra departementet (biskopen) jf.
kirkeloven § 21 femte ledd. Ved all planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser
skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet. Alle saker som
angar kirker skal behandles av kirkelig myndighet etter kirkeloven. Saker som
medfarer inngrep i den listefarte kirken skal behandles av Riksantikvaren. Saker som
angar omgivelsene til den listefarte kirken skal sendes fylkeskommunen for
radgivning.

Meldeplikt

Kulturminnelovens meldeplikt vedrarende fornminnefunn i grunnen gjelder for hele
kommunen. Ved planarbeid og byggesaksbehandling vil oppdatert datasett med
kulturminner fra den nasjonale kulturminnebase Askeladden
http://www.kulturminnesok.no/ veere en viktig del av kommunens
beslutningsgrunnlag, for a sikre at hensynet til kulturminner ivaretas. Pa bakgrunn av
usikkerhet knyttet til hvor synlige og usynlige kulturminner finnes er det saerlig viktig
at alle planforslag sendes Trondelag Fylkeskommune og Sametinget, farste gang
ved planoppstart.

Forbud mot inngrep

Vi minner om forbudet mot inngrep i og ved de kulturminner som er automatisk fredet
jf. kulturminneloven § 4. Dette forbudet skal ivaretas med saerlig akisomhet ved all
saksbehandling. Tiltak i/ved kulturminner som er fredet ved vedtak eller automatisk
fredet, kan ikke tillates uten tillatelse fra kulturmyndigheten. Dersom det farst viser
seg mens arbeidet er i gang at tiltaket vil virke inn pa et fredet kulturminne, ma
arbeidet straks stanses og melding sendes til kulturminnemyndigheten, med kopi til
kommunen som byggesaksmyndiget.

Hgring og vurdering

Kulturminneloven § 25 andre ledd forutsetter at alle seknader om tiltak som gjelder
riving eller vesentlig endring av byggverk oppfart for 1850 skal oversendes
fylkeskommunen for vurdering. | praksis betyr dette at de fleste tiltak knyttet til
bygninger fra 1850, eller tidligere, ma sendes over. Dersom byggverket kan veere
noe yngre, men datering er usikker, skal ogsa disse sgknadene sendes over for
vurdering. Vedtak om riving eller vesentlig endring av slike byggverk og anlegg skal
umiddelbart sendes fylkeskommunen, dersom de har uttalt seg mot riving eller
vesentlig endring. Fylkeskommunen kan klage pé slike vedtak med hjemmel i pbl. §
1-9 3. ledd.

Ogsa for byggverk som sikkert er oppfert etter 1850 skal saksbehandler vurdere
byggverkets verneverdi. | den grad kommunen har behov for radgivning knyttet til

93



94

saksbehandling for slike bygg, kan ogsa slike saker oversendes til fylkeskommunen
med anmodning om hjelp til vurdering av antikvariske/kulturhistoriske verdier.

Kommunen vil i sin saksbehandling verdsette fylkeskommunens vurdering av det
enkelte tiltak, men vekiing av verneverdi opp mot andre interesser skal avgjgres av
kommunen.

Enkeltbygg, eller omrader, som vurderes som verneverdig kan i reguleringsplan
avsettes til formal bevaring. Bestemmelser i reguleringsplan ber i starst mulig grad
utformes slik at de far en klart avgrenset juridisk betydning og konsekvens for bygget
og dets eier.

Ved byggesaksbehandling er det saerlig viktig at eldre bygninger og anlegg blir godt
dokumentert far igangsetting av riving eller omfattende ombygging, tiloygg eller
pabygg. Plantegninger og fotografier vil regelmessig ettersparres av alle fasader og
av interigret i alle rom.

§ 9-3 Grgntareal
Ved all utbygging skal minimum 10 % av tomtearealet opparbeides som grentareal.
Dette gjelder ikke tiltak pa areal satt av til naust- og industriomrade.

Dette er en regel det sjelden vil vaere vanskelig & oppfylle. Regelen er forst og fremst
motivert ut fra et anske om pene uteomrader der arealet er satt av il ulike
neeringsformal. Spesielt ved forretninger og kontorer er det viktig for inntrykket man
far av omradet dersom enkelte grenne rabatter blir etablert.

For eiendommer til boligformal vil areal for lek og utomhusopphold regelmessig
tilfredsstille ogsa denne bestemmelsen.
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§ 9-4 Havnivastigning, flomveger, bekker og overvann

Nybygg skal legge topp gulvniva i laveste etasje pa minimum hgydekote NN 2000
+3,0 meter. Dette gjelder ikke bygg som er spesielt utrustet for & kunne ligge under
havniva eller grunnvannsspeil.

Naturlige flomveger skal i sterst mulig grad bevares. Der det er behov for det skal det
settes av areal til nye flomveger.

Bekker skal i starst mulig grad bevares og/eller tilbakefares til tidligere naturlig
tilstand.

Ved utbygging skal overvann handteres lokalt innen egen eiendom eller innen
planomradet. Ved reguleringsplan skal det foreligge VA-plan som ogsa omfatter
handtering av overvann.

Farste ledd er tatt med pa grunn av forventet havnivastigning som felge av
klimaendringer.

Tredje ledd forutsetter en vurdering av hva naturtilstanden er, og er ikke til hinder for
endring dersom endringen vurderes som god etter en samlet vurdering.

Fjerde ledd er ikke til hinder for at overvann ledes bort, for eksempel til infiltrering
eller sjoutslipp.

§ 9-5 Lek og utomhusopphold

| alle omrader for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m? il
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold ma minimum vaere 50 m? pr.
boenhet.

Omréder for lek og utomhusopphold skal veere sikret mot forurensing, stay,
trafikkfare og annen helsefare. Omradene skal ha gode sol- og lysforhold. Areal
brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, regnes ikke med i beregning av
minimumsareal for lek. Brattere/smalere areal kan likevel regnes med dersom det
kan dokumenteres at arealet nettopp pa grunn av sin beskaffenhet er saerlig egnet til
lek.

Minimum 50 % av areal til lek og utomhusopphold skal veere universelt utformet.

Fellesareal for lek skal veere opparbeidet, og klar til & tas i bruk, far farste boenhet far
brukstillatelse eller ferdigattest. Opparbeidelse forutsetter ogsa et minimum av
lekeapparater som sandkasse, huske, opparbeidet omrade for ballek og sa videre.

| alle omrader for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m? il
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold ma minimum vaere 50 m? pr.
boenhet For planlegging av lekeplasser se: Rikspolitiske retningslinjer for & styrke
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barn og unges interesser i planleggingen.
http://www.regjeringen.no/upload/MD/Vedlegg/Rundskriv/T-2-08.pdf

Minste uteoppholdsareal (MUA) blir ved denne regelen 50m? pr. boenhet jf Teknisk
forskrift (TEK17) § 5-6.

| alt planarbeid skal behovet for fellesareal til lek og opphold for barn i alle aldre
vurderes. Arealene bar vurderes med tanke pa a kunne fungere som sosialt
motested for samhandling mellom barn, unge og voksne. Kommunen vil i sin
byggesaksbehandling kreve prosjekteringsdokumentasjon for opparbeidelse av
lekeplasser og andre omrader for utomhusopphold. Det ma leveres terrengsnitt, med
minst ett tverrsnitt, og det ma leveres en situasjonsplan som viser hvilke elementer
for lek, opphold og rekreasjon som skal etableres. Det bor ved valg av elementer
prioriteres apparater som utfordrer balanse, koordinasjon og styrke hos barna.

Minimumsareal for felles lek kan i seerlige tilfeller fravikes, dette avklares fortrinnsvis
ved planarbeid. Dette kan blant annet vurderes der tiltakseiendommens beboere kan
benytte offentlig lekeplass i naeromradet, for eksempel pa skoler og barnehager.

Kommunen kan etter seknad om dispensasjon fra bestemmelsen i 4. ledd velge a gi
midlertidig brukstillatelse for bolig, selv om fellesareal for lek ikke er ferdig
opparbeidet. Sgknad om slik dispensasjon for utsatt ferdigstillelse av lekeplass ma
veere godt begrunnet, og den ma ledsages av en forpliktende fremdriftsplan for
ferdigstillelse. Slik sgknad vil bli mgtt med en streng vurdering, og det vil regelmessig
bli krevd bankgaranti eller tilsvarende sikkerhet for ferdigstillelse.

Det vil som en del av planarbeid bli krevd bestemmelser om fremtidig eierskap til de
areal som er avsatt til fellesareal for lek og utomhusopphold.

Areal pa altan, takterrasser eller lignende kan regelmessig aksepteres som fullverdig
for utomhusopphold. Dette forutsetter at arealet ikke er overbygd, og at en grundig
planfaglig vurdering ligger til grunn for konkrete bestemmelser om dette i vedtatt
reguleringsplan. Vi legger til grunn av slikt areal kun kan erstatte deler av MUA.
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§ 9-6 Parkering
Parkeringsbehov skal dekkes pa egen tomt eller lgses pa annen mate som konkret
anvist i reguleringsplan.

1 Boligenhet > 90 m? 2 plasser

1 Boligenhet <90 m? 1,5 plasser
1 Boligenhet <50m’ 1,0 plass
Forretning/kontor | Pr. 50 m? bruksareal 1,0 plass
Industri/lager/ Pr. 100 m? bruksareal | 1,0 plass
annen naering

Boligenhet er alle typer selvstendige boliger, ogsa fritidsboliger.

Ved kjopesenter og forretning skal maksimum 35 % av tomtearealet benyttes til
bakkeparkering. Ved kontorbebyggelse skal maksimum 25 % av tomtearealet nyttes
til bakkeparkering. Denne bestemmelsen kan fravikes der at det blir urimelig teknisk
utfordrende/kostnadskrevende a etablere innendersparkering.

Parkeringsplassene skal vaere opparbeidet for det anmodes om
brukstillatelse/ferdigattest.

Denne bestemmelsen utfyller ogsa eldre reguleringsplaner der det ikke er vedtatt
konkrete krav om parkering.

Ved starre utbygginger i sentrumsomrader ma parkeringsbehovet utredes saerskilt,
da det her vil veere seerlig naerliggende a kreve felles plan for parkering. Som et
alternativ til opparbeidelse av parkering pa egen grunn, kan det enkelte steder vaere
hensiktsmessig a se pa muligheten for frikjop av plasser. Frikjop avtales eventuelt
med kommunen i utbyggingsavtale. Kjgpesum skal settes i aremerket fond.

Parkeringsareal inngar i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting(BYA). Seknad
om tiltak skal ha en utomhusplan der alle parkeringsplasser er inntegnet og malsatt.

Der ustabil grunn, grunnvannsspeil eller andre utfordringer pa tomta medfarer at
innendarsparkering blir teknisk utfordrende og/eller urimelig kostnadskrevende kan
okt grad av bakkeparkering aksepteres, dette bor avklares i

detaljreguleringsplan gjennom en konkret vurdering av parkeringsbehov, muligheter
for & fa til innendarsparkering og muligheter for parkering i nabolaget.
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§ 9-7 Byggegrenser

All bebyggelse skal plasseres i henhold til byggegrensene som er vist i plankartet.

Der det ikke er vist byggegrense i kartet til kommuneplanens arealdel, eller i
gjeldende reguleringsplan, fremkommer byggegrense mot offentlig veg av veglovas
bestemmelser.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avlep er 3 meter.

Langs Oldenvassdraget er det fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom byggegrensen og vassdraget er det forbudt & fore opp spredt
bolig- fritids- og neeringsbebyggelse. Det skal heller ikke bygges driftsbygninger,
mikro- og minikraftverk eller foretas masseuttak mellom byggegrensen og
vassdraget.

Avstand males jf. TEK § 6-3.

Den generelle byggegrense mot riks- og fylkesveier er 50 meter fra senterlinje vei, og
byggegrense mot kommunal vei er 15 meter fra senterlinje vei, jf. veglova § 29 andre
ledd ferste og andre punktum. Den som gnsker a bygge naermere vegen enn dette,
ma sgke om dispensasjon til vegmyndigheten. For fylkesveger og riksveger sendes
sgknaden til Statens vegvesen.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avlep gjelder bade kommunale anlegg
og private anlegg. Det vil si for alle anlegg som eies og brukes av flere i fellesskap.
Regelen er motivert av et anske om at ledningsbrudd ikke skal medfere store skader,
samt a legge til rette for bruk av liten gravemaskin for a komme til et eventuelt
ledningsbrudd. Ved prosjektering av eneboliger bar det planlegges med tilstrekkelig
avstand til egen ledning, men disse ledningene kommer ikke inn under denne
regelen.

Det er vedtatt en seerlig byggegrense mot Oldenvassdraget fordi dette vassdraget
inngar i verneplan for vassdrag Il og er gitt varig vern.
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§ 9-8 Arealgkonomi og andre forutsetninger for utbygging

| alle utbyggingsomrader skal arealekonomi vektlegges i planleggingen, slik at
maksimalt arealforbruk pr. enhet i tabellen under ivaretas. Boligenhet omfatter alle
typer boliger, ogsa fritidsboliger.

Bestemmelser om arealbruk i denne paragrafen er bruttotall. At arealutnyttelsen
beregnes i forhold til bruttoareal betyr at ogsa areal til vei, anlegg for felles
renovasjon, grentarealer, lekeplasser osv. skal regnes med. Det areal som ikke kan
bebygges fordi det er satt av til overordnet grennstruktur, eller ikke kan bebygges
fordi arealet blir avsatt for a sikre vern om kulturminner, skal ikke tas med ved
beregning av arealeffektivitet. Hvilke areal som ikke skal omdisponeres/tas med i
beregningsgrunnlaget vil avklares i reguleringsprosessen, se § 3 om grgnne verdier,
§ 4 om kulturhistoriske verdier og § 5 om strandsonen.

Uselvstendig boenhet skal ikke medregnes nar arealgkonomien skal vurderes.

Omrade Forutsetninger

Maksimalt arealforbruk er 1,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet, dvs. minimum 0,714 boenheter
pr. daa. Her er det en gravreys som er
automatisk fredet jfr. Kulturminneloven. Det kan
ikke bygges pa eller ved haugen. Hensynssone
for gravhaugen ma utformes i samarbeid med
fylkesantikvaren i forbindelse med planarbeidet.
Manehegyde for tiltakene rundt ma begrenses
slik at utsikten fra haugen bevares. Det er
kystlynghei og andre naturmangfoldverdier i
omradet, disse kan fore til at areal som kan
bebygges blir redusert. Dette ma avgjeres
gjennom planprosessen.

B1 Nessavarden

B2 Ervika Maksimalt arealforbruk er 1,0 daa bruttoareal
: pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
B3 Ervika 1,0 boenheter pr. daa.

Maksimalt arealforbruk er 0,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
2,5 boenheter pr. daa. Det skal reguleres og
B4 Seaeter bygges med universell utforming. Dette gjelder
bade bygninger, anlegg og utomhusomrader.
Det ma reguleres og etableres gode
gangtraséer som er universelt utformet.
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Omrade

Forutsetninger

B5 Stuanes

Maksimalt arealforbruk er 1,2 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,83 boenheter pr. daa. Planoppstart for
detaljplan for omradet kan ikke varsles for
Statens vegvesen har avklart fremtidig veitrase
for FFV710. planoppstart for detaljplan kan ikke
varsles for gang og sykkelvei frem til Botngard
er regulert. Parallell regulering av gang- og
sykkelvei og utbyggingsomrade kan aksepteres
etter konkret vurdering av hensiktsmessig
avgrensing av planomrade.

Omradet kan ikke bygges ut fer gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd.

B11 Skavdalen

Omradet kan ikke bygges ut for gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd. | planarbeidet
ma det sikres at ingen tomter, atkomstveg eller
andre tiltak plasseres naermere dyrkajord enn
10 meter.

B12 Vasskogen

Gatelys og trekkrar for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard ma veere pa plass far omradet kan
bygges ut

B13 Brekkvatnet

Gatelys og trekkrar for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard ma veere pa plass far omradet kan
bygges ut

B14 Bekkfaret

Omradet skal bebygges med konsentrert
smahusbebyggelse (rekkehus/kjedede
eneboliger). Maksimalt arealforbruk er 0,5 daa
bruttoareal pr. boligenhet. Utnyttelsesgraden
skal oppfylles i hver utbyggingstrinn. Omradet
utbygges fra sar/vest til ost, dvs. slik at det blir
sammenhengende bebyggelse fra eksisterende
bebyggelse. Dette vedtas som
rekkefalgebestemmelse ogsa i reguleringsplan.
Matjordlaget skal tas av, tas vare pa og brukes
til landbruksformal/jordforbedring i neeromradet.
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Omrade

Forutsetninger

B18 Skifte

Omradet kan ikke bygges ut far gang- og
sykkelvei langs Jessundveien, FV 721 fra
avkjarsel il boligfeltet til avkjarselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd.

B19 Vallersund

Omradet kan ikke bygges ut far gang- og
sykkelvei langs Jossundveien, FV 721 fra
avkjarsel til boligfeltet til avkjarselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd

@vrige utbyggingsomrader
for bolig

Maksimalt arealforbruk er 1,4 daa bruttoareal pr.
boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,714 boenheter pr. daa.

ABA1 Lyseysund

ABA2 Lysgysund

ABAS Sandnesvagen

ABAS5 Steinvikbukta

Sjobasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
Konkret avgrensing av formal avgjeres ved
regulering

Framtidig sjgbasert bebyggelse: brygger og

GBAGS rorbuer og smabathavn.

Framtidig sjgbasert bebyggelse: brygger og
ABA7 Strgmsvika rorbuer osv. Konkret avgrensing av formal

avgjores ved regulering.

Sjebasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
ABA8 Oldbukta Konkret avgrensing av formal avgjeres ved

regulering.

ABA9 Storheia

Tiltak for & bygge og drive Storheia vindkraftverk
er unntatt fra plankrav og sgknadsplikt jf.
saksbehandlingsforskriften § 4-3 forste ledd
bokstav d), forutsatt at alle sider ved tiltakene er
vurdert av konsesjonsmyndigheten, se
https://www.nve.no/konsesjonssaker
/konsesjonssak?id=43&type=A-1.A-6

Tradisjonell bruk av omradet tillates sa langt det
ikke er til ulempe for virksomhet i henhold til
konsesjonen.
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Omrade

Forutsetninger

F2 Olsvika

Naustomrade for fritidsbebyggelsen.

KBA1 Steinvik

KBA2 Dybfest

Fritidsboliger i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Mellom byggegrense i delplan og
normal 100-metersbeltet mot sjg, kan det
etableres utleieenheter og andre tiltak til
turistformal — her tillates ikke private
fritidsboliger. Konkret avgrensing mellom
formalene fritidsboliger/fritidsformal og
turistformal avgjeres ellers ved regulering.

KBA3 Oksvoll

Neeringsformal i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Konkret avgrensing av formal
avgjares ved regulering.

N1 Botngardsmyran

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres far utbygging. Ved dette
planarbeidet ma ogsa «Industriomrade [-2»
(1980) planid. 16270014 samt tilliggende areal
der det er gitt dispensasjoner til naeringsformal
innga. Dette vilkaret for planavgrensning
bortfaller, dersom disse arealene blir
regulert/regulert pa nytt far planoppstart for N1
Botngardsmyran.

Det ma vedtas rekkefalgebestemmelser i
reguleringsplanen for arealet N1 der det
fremkommer at utbygging ikke kan igangsettes
far 75 % sammenhengende neeringsareal pa
motsatt side av fylkesvegen er utbygd eller pa
annen mate er disponert til naeringsformal.
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Omrade

Forutsetninger

N6 Reitan

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres far utbygging. Ved dette
planarbeidet ma planomradet ogsa omfatte det
areal som er omfattet av reguleringsplanen for
Reitan Neeringspark plan-id: 16270126. Av
planbestemmelsene ma det fremkomme
konkrete rekkefalgebestemmelser som sikrer at
utbygging ikke kan igangsettes pa N6 for
boligen som ligger i planomradet blir
bruksendret i overenstemmelse med
arealformalet eller revet.

Der det er satt av areal til utbygging mindre enn 100 meter fra sjgen er det saerlig
viktig at det blir vedtatt reguleringsplan far omradet blir utbygd. | disse omradene er
det mange kryssende hensyn som skal ivaretas, og dette gjeres best ved helhetlig
planlegging. Planomrader vil kunne bli utvidet noe slik at ogsa arealer i sj@ blir en del
av den reguleringsplanen som skal utarbeides — for a sikre vern av spesielle

sjgomrader.

19

103



104

§ 9-9 Grad av utnytting

Boligbebyggelse - Frittliggende

; Maksimum BYA 30 %
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse - Konsentrert

3 Maksimum BYA 40 %
smahusbebyggelse

Fritidsboligbebyggelse — Frittliggende Maksimum BYA 20 %
Fritidsbebyggelse - Konsentrert Maksimum BYA 30 %
Terrassehus, blokker o.l. Maksimum BYA 50 %
Neerings/forretningsbebyggelse Minimum BYA 50 %

Bolig - frittiggende smahusbebyggelse er eneboliger med inntil to
sekundeerleiligheter og tomannsboliger med to likeverdige leiligheter. En
sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet som har alle nedvendige
boligfunksjoner i samme bygningskropp som eneboligen. Sekundeerleilighetene sitt
samlede bruksareal kan ikke overstige 50% av boligens samlede bruksareal.

Bolig - konsentrert smahusbebyggelse er tre- og firemannsboliger, sammenkjedede
eneboliger og rekkehus.

Denne bestemmelsen gjelder ogsa der lavere grad av utnytting er vedtatt i eldre
reguleringsplaner.

Dette er nettotall. Det vil si at det kun er tomta som er grunnlaget for beregning av
utnyttelsesgrad. Bakkeparkering inngar i grad av utnytting, se TEK §§ 5-2, 5-3 og 5-7
for beregning.
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§ 9-10 Garasjer

Alle bestemmelser om maksimal starrelse pa boliggarasjer/uthus i eldre
reguleringsplaner bortfaller. Dette gjelder for alle omrader regulert for boliger
frittliggende smahusbebyggelse og boliger konsentrert smahusbebyggelse.

Boliggarasjer/uthus ma likevel framsta som underordnet boligen, og de kan ikke veere
hoyere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens bebygde
areal.

Der det er en konkret bestemmelse i planen som tillater plassering av garasje/uthus
naermere nabogrense enn 4 meter, bortfaller denne bestemmelsen for garasjer sterre
enn den aktuelle planen fastsetter.

Denne bestemmelsen gjelder ikke for areal regulert til fritidsbebyggelse.

Den som gnsker & bygge en starre garasje med hjemmel i denne bestemmelsen ma
forholde seg til plan- og bygningslovens regler om plassering. Kommunen kan etter
en konkret vurdering jf. pbl. § 29-4 tredje ledd godkjenne plassering naermere enn 4
meter for garasjer under 50 m2. Garasjer som er starre enn 50 m2 kan ikke
godkjennes uten konkret nabosamtykke eller dispensasjon fra firemetersregelen.

§ 9-11 Plassering i heyde og plan

Bygninger og anlegg skal prosjekteres med respekt for eksisterende terreng. Tiltak
skal dersom det er mulig prosjekteres og plasseres uten betydelige endringer i
eksisterende topografi.

All bebyggelse ber tilpasses eksisterende landskap, og ber ikke medfare at ferdig
planert terreng avviker mer enn 1,5 meter fra opprinnelig terrengniva. Dette ma i den
den enkelte byggesgknad dokumenteres ved situasjonsplan, terrengsnitt og tverrsnitt
som viser niva pa eksisterende og fremtidig terreng. Av disse snittene og den
tilherende situasjonsplanen ma ogsa bygningers plassering og eventuelle
forstatningsmurer fremkomme.
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§ 9-12 Universell utforming

Ved all planlegging og utbygging skal prinsippene om universell utforming vurderes
bade for bygninger og uterom, og anvendes i den grad bygde og naturgitte
forutsetninger tillater dette. Dette er saerlig viktig for sentrumsneere arealer satt av il
boligtomter med hey utnyttelsesgrad. Vurderingene skal fremkomme av
planbeskrivelsen og av planbestemmelsene skal det fremkomme hva som konkret
skal veere universelt utformet.

Vi har en seerlig forventning om fokus omkring universell utforming av uteareal, se
bestemmelser om dette i TEK kapittel 8.

§ 9-13 Stoy

Ved oppfering av ny stayamfintlig bebyggelse skal det fremkomme av
planbeskrivelsen hvordan stayrisiko er vurdert. Av planbestemmelsene skal det
fremkomme hvordan tilfredsstillende steysikring skal gjennomfares.

| plan- og/eller byggesaker som omhandler etablering av ny stayende virksomhet
eller utvidelse/endring av stay fra eksisterende kilder, krever kommunen at det
utarbeides en stayfaglig utredning med beregning og kartfesting av steysoner.

Kommunen legger regelmessig steyveileder T-1442 til grunn for plan- og
byggesaksbehandling av tiltak for steyende aktivitet, samt for tiltak i staybelastede
omrader. T-1442 er veiledende og ikke rettslig bindende for dette eventuelt er vedtatt
i en reguleringsplan, men den gir god veiledning ogsa for behandling av enkeltsaker,
som et supplement til byggteknisk forskrift, ogsa for vurdering av stey i bygge- og
anleggsperioder.
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§ 9-14 Hoyspent
Det er ikke tillatt a fere opp hagspent kraftlinje i luftkabel naermere bolig, skole,
barnehage eller institusjon enn:

420 kV-800A= 150 meter
300kV-650A=105 meter
132kV-400A= 60 meter
66kV-200A= 30 meter

Dersom linjene kommer nzermere kreves jordkabel. Stramfarende jordkabel med en
spenning pa 22 kV eller mer, skal minimum plasseres 6 meter fra tiltak der folk skal
oppholde seg. Dette gjelder saerlig areal avsatt til lek og annet utomhusopphold.

Det er ikke tillatt a fare opp boliger, skoler, barnehager eller institusjoner naermere
eksisterende kraftlinjer enn foranstaende avstander.

Det tillates ikke etablert andre tiltak beregnet pa opphold for mennesker i omrade
med stralingsrisiko. Kommunen plikter & samra seg med netteier og/eller NVE ved
fastsetting av restriksjoner i forhold til disse anleggene.

Overstaende avstander representerer et prinsipp som innebaerer at byggegrense

malt i meter settes til utredningsgrense 0,4 mikrotesla (UT ) pluss 50 %. Alle tiltak

skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
sterst mulig grad.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med denne bestemmelsen, ma det
sokes om dispensasjon. Seknaden ma grunngis, og konkret stralingsrisiko ma

dokumenteres. Ved gnske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader

og andre rekreasjonsomrader neer hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner ma
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved
giennomsnittlig arlig strembelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla
avbetende tiltak.
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Landbruk, natur, friluftsliv og reindrift

§ 10-1 LNFR-omrade

| LNFR-omrader tillates kun tiltak som er i overenstemmelse med arealformalet.
Spredt bolig- og neeringsbebyggelse er ikke tillatt, med mindre bebyggelsen er knyttet
til stedbunden neering.

| LNFR- omrader legges hensynet til landbruk, natur, reindrift og allmenn rekreasjon
til grunn for kommunens forvaltning. Det tas saerlig hensyn til langsiktig forvaltning av
natur- og kulturlandskap.

Landbruks- og matdepartementet har utarbeidet en veileder som hjelpemiddel for
vurdering av bygge- og anleggstiltak i LNFR-omrade, se:

https://www.regjeringen.no/contentassets/fe55b11{67d84bc08672c87788a2df69/h-
2401 garden-som-ressurs.pdf

Vaningshus, karbolig og andre boliger pa en landbrukseiendom inngar i
landbruksformalet dersom boligen er nedvendig av hensyn til driften av garden. Det
kan ikke angis absolutte grenser for hva slags boliger, antall boliger eller starrelsen
pa den enkelte bolig som er akseptabelt som del av landbruksformalet i LNFR-
omrade. Pa konsesjonspliktige landbrukseiendommer med boplikt er det nedvendig
med minimum en bolig. Dersom det er behov for en karbolig eller annen bolig i
direkte tilknytning til landbruksvirksomheten ut over dette ma det dokumenteres. En
landbruksfaglig uttalelse om behovet vil vaere et viktig element som normalt ma
kunne tillegges vekt. Forutsetningen er imidlertid at landbruksmyndighetene har gjort
en begrunnet og grundig vurdering innenfor lovens rammer.

Var kommuneplan har ikke omrader satt av til spredt boligbygging eller til spredt
bebyggelse for naering eller fritidsbolig i LNFR omrade. Vi legger til grunn at dette vil
medfare en del sgknader om dispensasjon fra arealformalet LNFR. Disse sgknadene
ma veere godt begrunnet, og vi vil sgerlig nevne at jordvernhensyn, mulighet for sikker
vannforsyning, avlep uten forurensingsrisiko og muligheten for trafikksikker atkomst
vil bli tillagt betydelig vekt nar sgknadene behandles. Slike tiltak bar ikke plasseres
med silhuettvirkning mot horisont, neermere driftssentrum pa landbrukseiendom enn
100 meter, neermere dyrkajord enn 10 meter, eller ha atkomst brattere enn 1:8.
Dersom atkomst til slike tiltak noe punkt er brattere enn 1:8 ma dette dokumenteres
og vurderes konkret av ansvarlig prosjekterende. Fosen brann og redningstjeneste
har retningslinjer, se vedlegg nr. 4, med krav til atkomstveg og oppstillingsplass, men
ansvarlig prosjekterende ma likevel innhente konkret informasjon i det enkelte tilfelle
jf. TEK § 11-17. Dersom tiltaket skal ha avligpsanlegg som skal tammes ma atkomst
til temmepunkt oppfylle kravene i lokal tammeforskrift:

htips://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-03-22-328
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Tiltak ber ikke plasseres slik at det ma bygges privat vei som legger beslag pa mye
areal. Ved vurdering av sgknad vil kommunen legge vekt pa at det er enskelig med
en videreutvikling av levende bygder, men alltid slik at ogsa arealekonomi og
hensiktsmessig arrondering tillegges betydelig vekt. Tomt for enebolig i LNFR-
omrade bar ikke legge beslag pa mer enn 1,4 daa, inklusive vei. Tomt for fritidsbolig i
LNFR-omrade ber ikke legge beslag pa mer enn 1,2 daa, inklusive vei. Starre tomter
inntil 3,0 daa kan i seerlige enkelttilfeller vurderes. Enkelttomter over 1,4/1,2 daa vil
regelmessig bli mgtt med en streng vurdering der behovet for ekstra areal vektes mot
arealekonomiske hensyn.

Privatrettslige og personlige grunner til ssknad om dispensasjon vil normalt ikke bli
tillagt avgjerende vekt i saksbehandling av dispensasjonssgknader. Dette er for
eksempel arv og/eller slektskapsforhold, sosiale, helsemessige eller gkonomiske
arsaker.
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§ 10-2 eksisterende bebyggelse i LNFR-omrade
Eksisterende spredt neerings- bolig og fritidsbebyggelse som tidligere er godkjent
inngar i planen.

Nye frittstaende garasjer og uthus/anneks, som tjienende bygninger for eksisterende
lovlige boliger og fritidsboliger, kan tillates etter ordinaer sgknad innen disse rammer:

o Bebygd areal kan ikke overstige 70 m2, medregnet garasje/uthus som er pa
eiendommen fra for.

e Mponehogyde kan ikke overstige 5 meter.

» Garasje/uthus ma framsta som en underordnet bygning, og kan ikke veere
hayere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens
bebygde areal.

¢ Nye garasjer/uthus ma plasseres i nser sammenheng med boligen, maks 20
meter fra eksisterende bygning.

Nye tilbygg/pabygg til eksisterende bruksenhet i nzerings- bolig og fritidsbebyggelse
kan tillates etter ordinzer byggeseknad innen disse rammer:

e Tilbygg med bebygd areal inntil 50 m2, i inntil to tellende etasjer.

e Pabygg av en tellende etasje, med bruksareal inntil 50 m2.

Unntaksbestemmelsen i 2. og 3. ledd kommer ikke til anvendelse dersom:

e Grad av utnytting overstiger BYA 30 %, for eiendommen samlet sett, eller for
den delen av tomta som blir bebygd - avgrenset til 1,4 daa.

o Tiltaket skal plasseres neermere dyrkajord enn 10 meter.

e Tiltaket skal plasseres naermere enn 20 meter fra areal der det er registrert
sarbare naturtyper eller arter av A- eller B- verdi i ihht. Naturbasen.

Dette er en snever unntaksregel som ikke gir rett til & bygge tilboygg og garasjer/uthus
uten sgknad/tillatelse jf. saksbehandlingsforskriften § 4-1 bokstav a) og b). «Ordinaer
sgknad» betyr i denne sammenheng at det ikke er ngdvendig & seke om
dispensasjon fra arealformalet LNFR, men at tiltaket er sgknadspliktig jf. pbl. § 20-2
farste ledd.

Bestemmelsens forste ledd medfarer at bygning kan gjenoppbygges - etter brann
eller annen gdeleggelse - etter ordinzer seknad. Dette forutsetter at nybyggets
plassering og ytre rammer er tilngermet lik det som har gatt til grunne.

Nye garasjer/uthus vil regelmessig bli vurdert som plassert i neer sammenheng med
boligen dersom de skal sta ved eksisterende tun/gardsplass, inntil 10 meter fra
boligen/fritidsboligen.
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§ 10-3 Tiltak i 100-metersbeltet langs sjeen i LNFR-omrade

Tiltak i overenstemmelse med arealformalet kan oppferes i 100-meterbeltet langs
sjoen, eller neermere sjo enn seerskilt fastsatt byggegrense, dersom det plasseres i
forbindelse med eksisterende tun/bebyggelse og ikke kommer naermere sj@, vann og
vassdrag enn eksisterende bygninger i tunet.

Bygninger eller andre tiltak som er n@dvendig for dyrevelferd, tillates oppfert i 100-
metersbeltet langs sjeen pa strekningene Engsnes - Djupfest, Valsgya og alle eyer
uten fastlandsforbindelse, med unntak av Husgya pa Tarva. Slike tiltak kan ikke ha
starre bebygd areal enn 20 m? og ikke vaere hgyere enn 2,5 meter. Det kan
maksimalt settes opp ett tiltak pr. km strandlinje.

§ 10-4 Massedeponi og annen vesentlig terrengheving
For vesentlig terrengheving, nye massedeponi og utvidelse av eksisterende
massedeponi kreves det detaljplan for tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alle massedeponi for urene masser, samt for all innfylling av rene
masser der samlede volum er over 10 000 m?>.

For innfylling/deponering av rene masser mellom 0-10 000 m® skal plankrav
vurderes ved ustabil grunn, deponi mindre enn 100 meter fra sjgen eller 50 meter fra
vassdrag med arssikker vannfgring og andre sarbare omrader, eller dersom deponiet
vil innebaere faremoment eller ulempe for de nsermeste omgivelsene.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet er ikke omfattet av denne bestemmelsen.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om driftsplan og massenes plassering i hayde og
plan. Driftsplanen for anlegget skal veere konkret og ha bestemmelser om
innfyllingsretning, anleggsperiode, arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av
avbgtende tiltak for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stey og stov.

Det er ikke satt av omrader for massedeponi i kommuneplanens arealdel, denne
bestemmelsen gjelder der massedeponi skal reguleres i strid med arealformalet i
kommuneplanens arealdel, samt der annet vesentlig terrengarbeid ikke er i strid med
arealformalet.

Ved vurdering av seknad om dispensasjon fra plankravet for terrengarbeider/deponi
vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kompleksitet, starrelse og varighet blir vurdert.
Soeknader om dispensasjon for terrengarbeider/deponi i tettbebygd strak samt for
terrengarbeider/deponi av urene masser vil bli underlagt en meget streng vurdering.
Terrengarbeider som bergrer mer enn 10 daa og/eller der terrenget heves med mer
enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.
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§ 10-5 Masseuttak og annen vesentlig senking av terreng
For vesentlig senking av terreng, nye masseuttak samt utvidelse av eksisterende
masseuttak kreves det detaljplan for tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alt masseuttak som krever konsesjon jf. mineralloven § 43.

For uttak som ikke krever konsesjon jf. mineralloven § 43 skal plankravet vurderes
ved ustabil grunn, der uttaket skal skje i eller ved sarbare omrader, eller dersom uttak
vil innebaere faremoment eller ulempe for de nzermeste omgivelsene.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om drift og ferdigstillelse.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet vurderes normalt sett ikke som masseuttak, men dette ma konkret
vurderes i det enkelte tilfelle.

Ved vurdering av seknad om dispensasjon fra plankravet for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kompleksitet,
starrelse og varighet blir vurdert. Seknad om dispensasjon for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak i tettbebygd strak vil bli underlagt en meget streng
vurdering. Dersom uttaksomradet bergrer mer enn 5 daa og/eller der terrenget
senkes med mer enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.

Driften

Ved planarbeid og byggesaksbehandling ma det vurderes konkret i hvilken grad det
er ngdvendig med vilkdr om egen driftsplan, med vilkar om uttaksretning,
anleggsperiode, arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av avbatende tiltak
for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stay og stev. Dersom drifta er avhengig
av driftskonsesjon i henhold til mineralloven, vil dette regelmessig bli tilstrekkelig
ivaretatt av Direktoratet for mineralforvalining — som ikke ensker planbestemmelser
om driftsretning, driftsform, nedre uttakskoter og andre forhold som normalt fastsettes
i den driftsplanen som godkjennes av direktoratet, jf. DMFs driftsplanveileder.

Mineralloven

Uttak over tid over 500 m® er meldepliktig etter mineralloven. Driftsplan kan ogsa
kreves for uttak mellom 500 m? og 10.000 m?. Uttak starre enn 10.000 m? og ethvert
uttak av naturstein er konsesjonspliktig, jf. mineralloven §43.

Planarbeid og byggesak

Uansett starrelse skal det enkelte masseuttak eller massedeponi vurderes etter plan-
og bygningsloven, samt relevante seerlover som mineralloven.

Ved dispensasjonsbehandlinger, byggesaksbehandling, planarbeid og ved vurdering
av driften vil blant annet falgende utfordringer regelmessig bli vurdert:

o Massenes kvaliteter og egenskaper
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¢ Avstand til markedet og transportmulighet til markedet
e Forurensing, inkludert stgy og stavproblematikk

¢ Atkomstmuligheter, krysslasning og bruk av offentlig veg
e Driftstider

e Driftsperiode

e Bunnkote for uttak av lasmasser

o Toppkote for deponerte masser

¢ Hayde og form pa ferdig terreng

¢ Risiko- og sarbarhetsanalyse

e Etterbruk

¢ Spknadsplikt

e Ansvarsretter

e Relevante saerlover

Sjo og vassdrag

§ 11-1 Kystverket
Tiltak i sjg inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering far
sgknaden kan avgjeres av kommunen.

Pa bakgrunn av utstrakt bruk av klausulering ved tinglyste grunneiererkleeringer, for

tilrettelegging av utbygging av fiskerihavnene — ma ogsa tiltak inn mot fiskerihavnene

avklares med Kystverket.
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§ 11-2 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Sone A: Lokalitet spesielt avsatt til akvakulturanlegg.

Sone NFFFA-1: Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at @nsket om akvakulturanlegg
ma vike.

Sone NFFFA-2: Her kan anlegg for akvakultur for bunnkulturer og havbeite tillates, sa
fremt en konkret vurdering av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at
gnsket om akvakulturanlegg for bunnkulturer og havbeite ma vike.

Sone NFFFA-3: Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at ensket om akvakulturanlegg
ma vike. Akvakulturanlegg for laksefisk tillates ikke.

Sone NFFF: Her tillates ikke akvakulturanlegg. Andre tiltak i NFFF-omrade skal
underlegges streng vurdering for tillatelse til tiltak eventuelt kan gis.

Sone A: Akvakultur.
Sone NFFFA: Naturomrade, friluftsomrade, fiske, ferdsel og akvakultur.
Sone NFFF: Naturomrade, friluftsomrade, fiske og ferdsel.

Akvakulturanlegg ma alltid avklares etter akvakulturloven, havne- og farvannsloven
og eventuelle andre seerlover som er relevante i det enkelte tilfelle. Eksakt plassering
og utstrekning for det enkelte akvakulturanlegg som er i overenstemmelse med
arealformalet vil bli vurdert av konsesjonsmyndigheten, etter at seknaden har vaert pa
haring og kommunen har levert forhandsvurdering av plasseringen.

Dersom et anlegg @nskes plassert i strid med arealformalet i kommuneplanens
arealdel, er dette avhengig av en dispensasjon der kommunen som planmyndighet
konkret godkjenner plasseringen. Dersom det sekes om dispensasjon for
akvakulturanlegg eller andre tiltak i sje innenfor arealer for hoved- og bifarleder, eller
i fiskerihavner ma saken ogsa vurderes av Kystverket som saerlovsmyndighet.
Dispensasjon fra arealformalet farled og fiskerihavn kan ikke gis uten Kystverkets
samtykke.

For de enkelte omradene er folgende lagt til grunn:

1. Tiltrem. Deler av omradet ligger innenfor Afjorden som er en oppdrettsfri fiord.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

2. Asen. Viltinteresser - sjgfugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt fiskeriomrade,
krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.
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3. Gjeesingen. Viltinteresser - sjafugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt
fiskeriomrade, krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere
skjellskrapeomrade. Havbeite/bunnkultur er tillatt.

4. Tristein. Viltinteresse - sjofugl, fiske med garn, gammelt skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

5. Vallersund — Rommesvika - Lyseya. Lysoysund har utviklet seg til & bli et
kystkultursenter og turistsenter. Dette medfarer stor ferdsel og utnyttelse av
arealet til friluftsformal. Lyseysund ma beholde og utvikle sitt seerpreg.
Remmesvika er utpekt som seerlig viktig kulturlandskap. Det er mange og il
dels konkurrerende interesser i dette omradet: Fiskeriinteresser,
oppdrettsvirksomhet, friluftsliv, ferdsel, battransport, mv. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som A-omrader dvs. at
akvakultur er prioritert i dette omradet. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

6. Koet. Friluftsliv og ferdsel. Pa grunn av sin betydning som fornminne- og
friluftsomrade ma det tas spesielt hensyn til estetikk i forbindelse med utsetting
av anlegg pa disse lokalitetene. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

7. Valsfjorden. Viktig fiskeriomrader med garn og snurrevad. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som akvakulturomrader.
Havbeite/bunnkultur tillates ikke pga. fiskeriaktivitetene pa dette relativt
avgrensende omradet.

8. Tarva. Naturvern, sveert viktig viltomrade i forbindelse med viltkartlegging for
Bjugn pga. fuglelivet, friluftsliv, ferdsel, militzert @vingsomrade m/sikringssone.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

9. Bjugnfjorden. Fiskeinteresser utover fjorden fra Bjugnholmen. Bjugnholmen
inngar i verneplan for sjgfugl. Havbeite/bunnkultur kan tillates.

10. Stjernfjorden/Nordfjorden. Nordelva naturreservat, fiske. Laksefgrende elv.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

Nar tiltak i disse omradene skal vurderes ma alle kjente arsaker til vern vurderes.
Denne listen er ment som en huskeliste og den er ikke uttemmende.

Bjugn kommune ensker i starst mulig grad at eksisterende lokaliteter for akvakultur
kan viderefares, pa tross av nye hensynssoner pga. Forsvaret.

Smabathavner m.v.

Smabathavner er vist i plankartet. Disse havnene kan opprettes, opprettholdes og
utvikles i henhold til arealformalet. Dette forutsetter regulering/byggesaksbehandling
pa vanlig mate. Ved planarbeid og byggesaksbehandling ma det konkret avgjores
hva som skal vurderes/dokumenteres i sgknaden for det enkelte tiltak eller i
forbindelse med den enkelte reguleringsplan. Det vil regelmessig bli etterspurt
detaljert dokumentasjon for forhold som sarbarhet med hensyn til forurensing,
atkomst, parkering, naustplass, opplag, utrustning for bathandtering, moloer,
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balgedempere, mudringer, anlegg for vedlikehold av bater med mere. For bathavner
som har servicefunksjoner og sjgnaere opplagsplasser vil det regelmessig bli stilt krav
om oljeutskiller og tilretteleggelse for kildesortering av avfall for a redusere den
negative miljgmessige pavirkningen fra smabathavner. Bryggeanlegg og
balgebrytere bar utformes og plasseres med tanke pa a opprettholde tilstrekkelig
vanngjennomstremming for a opprettholde god kvalitet.

Hensynssoner for fare, sikring og stoy

§ 12-1 Ras og skred

Innenfor hensynssone Raken H310_1, Teksdal H310_2, Botnet H310_3, Lyseysund
H310_4, Sandnesvagen H310_5, Tinboden H310_6 og Botngard H310_7 er det ikke
tillatt med byggetiltak jfr. PBLs § 1-6. Dersom det skal apnes for nye byggetiltak
(PBLs § 1-6) skal tilstrekkelig sikkerhet mot skred jfr. sikkerhetsklasser og
sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift vaere dokumentert ivaretatt gjennom
skredfaglig utredning og evt. Behov for tilfredsstillende sikring skal veere gjennomfart
for bygging kan starte.

Ved regulering av omrdde med ras og skredfare ma det av planbeskrivelse og
bestemmelser fremkomme hvilke tiltak som ma til for a sikre tilstrekkelig sikkerhet for
nye tiltak, samt for omkringliggende bygg og anlegg — i anleggsfasen og permanent.
Dersom det blir ngdvendig med risikoreduserende tiltak, kan disse kun aksepteres
dersom de er gjennomferbare innenfor akseptable miljgmessige rammer.

Kommunen vil i utstrakt grad sgke rad hos NVE ved arealplanlegging/utbygging i
omrader som kan veere utsatt for ras/skred/steinsprang.

Behov for tilfredsstillende sikring for stabil byggegrunn skal ivaretas for bygging kan
starte, jf. pbl. § 28-1/TEK17. Dette gjelder spesielt for tiltak under marin grense (ogsa
i sj@). | hvilken grad dette fordrer geoteknisk vurdering av kvalifisert foretak, vil
variere ut fra tiltakets art og sterrelse og hvilken kunnskap prosjekteringen for gvrig
er basert pa.
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§ 12-2 Hoyspent

| faresone H370_1 - H370_9, er det er ikke tillatt & fare opp boliger, skoler,
barnehager, institusjoner eller anlegg der det skal oppholde seg mennesker. Sonen
er innmalt med yttergrense 30 meter fra ytterste trad malt i horisontalplanet.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med dette, ma det sgkes om
dispensasjon. Ved gnske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader
og andre rekreasjonsomrader neermere enn dette ma det foretas en utredning av
virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig arlig
strembelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla avbatende tiltak.

§ 12-3 Skytebaner

Disse fareomradene fremkommer av gjeldende reguleringsplaner. Det tillates ikke
etablert tiltak som medferer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene i tilknytning til
skytebanene i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med baneeier/skytterlag
ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

§ 12-4 Damanlegg

Det tillates ikke etablert tiltak som medfarer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene
i tilknytning til damanlegg i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med dameier
og/eller NVE ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.
Disse fareomradene fremkommer ikke av plankartene.

§ 12-5 Flomsoner

Ved all saksbehandling, i henhold til plan- og bygningsloven, skal det tas hensyn til
aktsomhetsomrader for lavpunkter tilknyttet flomsoner ved at det stilles krav om
dokumentasjon for tilfredsstillende sikkerhet. Disse fareomradene fremkommer ikke
av plankartene.

Kommunen vil i utstrakt grad seke rad hos NVE ved arealplanlegging i omrader som
kan veere utsatt for flom.
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§ 12-6 Stoy

Innenfor staysonene knyttet til @rland hovedflyplass, sone H210_1 - H210_2 og
H220 1 - H220_3, skal det ikke etableres permanente anlegg eller virksomhet for
mennesker som medfarer at mennesker ma oppholde seg der over lengre tidsrom —
uten at konsekvens av stoy er vurdert.

§ 12-7 Forsvaret

Innenfor Sone H380 1 - Vagan skytefelt, Sone H380_2 - Tarva-Karlsgya skytefelt og
skytefelt T13, kan det ikke etableres permanente anlegg for mennesker og dyr.
Aktiviteter innenfor sonen ma rette seq etter anvisning fra Forsvaret.

Innenfor sone H380_3 tillates det ikke permanente anlegg for mennesker.
Akvakulturanlegg kan tillates dersom Forsvaret samtykker. Drift av slike anlegg ma
rettes seg etter anvisning fra Forsvaret.

Innen sone for brann og eksplosjonsfare H350 1 og H350_2 er det ikke tillatt med
tiltak jfr. plan- og bygningsloven § 1-6 uten saerskilt tillatelse fra Forsvaret.

§ 12-8 Sikringssoner for drikkevann

Sikringssoner for drikkevann er markert i plankart for Barsetvatnet H110_1, Olaklova
H110_2, Hjernlivatnet H110_3 og Fusslitijgnna H110_4. | disse sonene skal det ikke
tillates noen form for tiltak som kan medfare risiko for vannkvaliteten i
drikkevannskildene. Hensynet til drikkevannskildene ivaretas med en meget restriktiv
holdning til nye tiltak. Kommunen kan ikke vurdere sgknader om tiltak i disse
omradene far tiltakene er vurdert av vannverkseier.

Arealet i sikringssona omkring Barsetvatnet er klausulert. Kommunen kan ikke gi
tillatelse til tiltak i strid med klausulering, uten at vannverkets eier samtykker til
tiltaket.

Sikringssonene omfatter omrader med etablerte drikkevannsforsyningsanlegg.
Hensynet til den lepende vannforsyningen og sikkerhet og fleksibilitet ved behov for
reservekilder, gjor at disse vannkilden ma sikres mot @kt eller endret pavirkning fra
tiltak og aktiviteter.

Klausulering betyr i denne sammenheng at det er privatrettslige avtaler mellom
grunneiere og vannverkets eier som begrenser hva som kan gjares i sikringssona.
Omfanget og virkningen av klausuleringen ma avklares med vannverket i forbindelse
med den enkelte byggesak, eller ved planarbeid.
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Disse sonene viser konkrete risiko som er identifisert. Det ma fremkomme av
planbeskrivelse, og eventuelt av byggeseknad, hvordan konkret risiko er vurdert i
planarbeidet og/eller ved prosjektering av tiltak.

Se for eksempel:
Om boliger neer hgyspentanlegg:
http://www.nrpa.no/dav/701db8d48e.pdf

Om flom og skred:

http://www.nve.no/no/Flom-og-skred/Arealplaner-i-fareomrader/

http://www.skrednett.no/

§ 13 Gjennomfgringssoner

| gjennomfaringssoner for felles planlegging H810_1 Oldenbukta, H810_2
Steinvikbukta og H810_3 Sandensvagen tillates ingen nye tiltak for det enkelte
omrade er helhetlig regulert. Dette plankravet omfatter ogsé de omradene i disse
hensynssonene som i dag er omfattet av gjeldende reguleringsplan.

Disse gjennomfaringssonene er vedtatt for & fa til helhetlig planlegging av
smabathavner og tilliggende tjenende funksjoner. Ved sgknad om dispensasjon fra
plankravet vil hver enkelt seknad bli konkret vurdert. Mindre byggearbeider innenfor
de fysiske rammer av bestaende bygning/anlegg vil regelmessig bli matt med en
mindre streng dispensasjonsvurdering, forutsatt at den bestdende bygning/anlegg er
lovlig oppfert og i overenstemmelse med arealformalet i
reguleringsplanen/arealformalet i kommuneplanens arealdel.

§ 14 Sone H720_10 Bjugnfjorden

Oppstart av arbeid med marin verneplan ble varslet av fylkesmannen 26.06.2017, og
er annonsert jf. naturmangfoldloven § 42. Kommunen som byggesaksmyndighet kan
uten videre avsla en sgknad om tillatelse til tiltak i det omrédet som er omfattet av
verneforslaget (hensynssonen) frem til sak om verneplan er avsluttet, dette felger
direkte av naturmangfoldloven § 44. Enhver sgknad som bergrer planomradet vil bl
oversendt til fylkesmannen for vurdering far vedtak i byggesak blir fattet. Alle vedtak
oversendes ogsa til fylkesmannen med opplysning om klagefrist.
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Andre retningslinjer for saksbehandling

Samarbeid: Kommunen har en generell plikt til & samarbeide med andre myndigheter
der deres saksomrader blir berart, jf. pbl. § 1-4 2.ledd. Dette betyr at det ofte ma
innhentes uttalelser fra annen myndighet som en del av saksforberedelsen.

Samordning: Saksbehandlingsforskriften § 6-2 lister opp 14 ulike myndigheter som
byggesaksmyndigheten har samordningsplikt overfor. Disse myndigheter har
vedtaksmyndighet hjemlet i ulike saerlover. Samordningsplikten innebeerer at
kommunal igangsettingstillatelse ikke kan gis uten relevant seerlovsvedtak.

Det finnes ingen fullstendig eller autorativ oversikt som viser hva som skal
oversendes hvor i hvilke typetilfeller. For a vite dette ma man ha oversikt over mange
ulike bestemmelser i mange saerlover.

Andre myndigheter ma innen 4 uker fra oversendelse fatte avgjerelse eller avgi
uttalelse. | saerlige tilfeller kan kommunen forlenge denne fristen. Nar tiltaket ikke er
avhengig av samtykke eller tillatelse fra annen myndighet kan sgknaden avgjares nar
fristen er ute.

Hensynssoner hjemlet i pbl. § 11-8 ¢, er basert pa kunnskap om natur, landskap og
kulturverdier som ma ivaretas ved planarbeid og/eller byggesak.

Natur, kulturlandskap og landskapsverdier

Landskapets seerpreg skal i seerlig grad sgkes bevart ved:
1. Tarva, se hensynssone H550_1 - H550_6 i plankart.
2. Koet/Nord for Koet, se hensynssone H550 7og H550 8 i plankart.

For a opprettholde landskapets saerpreg skal det feres en restriktiv holdning til
endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser i disse
omradene. Ogsa mindre terrengarbeider kan veere segknadspliktige som tiltak,
dersom de vil medfere endring av landskapets seerpreg. Tiltak som i vesentlig grad
vil forringe kulturlandskapet skal ikke tillates.

Ogsa Remmesvika, Vallersundhalveya og Kammen innehar mange av de samme
kvaliteter som Tarva og Koet - landskapets seerpreg skal ogsa der sgkes bevart ved
at kommunen inntar en restriktiv holdning til nye tiltak som kan forringe
kulturlandskapet i vesentlig grad.

Se om det nasjonalt viktige kulturlandskapet pa Tarva i Naturbasen:
http://dnweb12.dirnat.no/nbinnsyn/asp/faktaark.asp?iid=KF00000002

Bandlegging som fremkommer som hensynssoner i plankartene, jfr. pbl. § 11-8 d:
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i saerlov
Melstein Forskrift om Verneplan for Sjefugl i Sar-
Sone: H720_1 Trendelag, vedlegg 4, fredning av Melstein

naturreservat, Bjugn kommune, Sogr-
Trendelag. http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-
20050909-1032.html

Veeret landskapsvernomrade og
fuglefredningsomrade

Sone: H720_2 og H720_3

Forskrift om fredning for Veeret
landskapsvernomrade med dyrelivsfredning,
Bjugn kommune, Sar-Trandelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-19820820-
1326.html

Bjugnholmen
Sone: H720_4 og H720 5

Forskrift om Verneplan for sjafugl i Sar-
Trendelag, vedlegg 3, fredning av
Bjugnholmen naturreservat, Bjugn kommune,
Ser-Trendelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-20050909-
1031.html

Eidsvatnet Forskrift om fredning for Eidsvatnet

Sone: H720_6 fuglefredningsomrade, Bjugn kommune, Sar-
Trondelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-19831223-
2018.html

Murudalen Forskrift om verneplan for skog. Vedlegg 11.

Sone: H720 7 Murudalen naturreservat, Bjugn kommune,

Ser-Trendelag

http://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20071221-
1640.html

Hindremsvatnet
Sone: H720 8

Forskrift om fredning av Hildremsvatnet
naturreservat, Bjugn kommune, Sar-

Trendelag.
http:/www.lovdata.no/for/If/mv/mv-20010831-
0972.html

Nordelva Forskrift om fredning av Nordelva

Sone: H720 9 naturreservat, Bjugn og Rissa kommuner, Sor-

Trendelag.

http://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20010831-
0973.html
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i saerlov

Nessavarden Kulturminner fra middelalderen.

Sone: H730_1 g\lj‘tomatisk fredet, jfr. kulturminneloven

Nes gamle kirkegard http://lovdata.no/all/tl-19780609-050-

Sone: H730_2 002.html#4

Jossund gamle kirkegard

Sone: H730 3

Valseidet

Sone: H730_5

Seter

Sone: H730_7

Lysaya

Sone: H730_8

Vallersund handelssted 5.8.1974 fredet ved vedtak av Det

Sone: H730_4 Kongelige m_iljgverndepartemeqt. Se
sammenfatning av vernestatus i vedlegg
1.

Disse hensynssonene ma alltid vurderes ved alt planarbeid, og ved sgknad om tiltak i
og ved hensynssonene. | beskrivelse til ny reguleringsplan méa det fremkomme
hvordan hensynssonene er vurdert, og av bestemmelsene mé det fremkomme
hvordan interessene som hensynssonene skal beskytte skal ivaretas i den
etterfalgende utbygging. For kulturminner er fylkeskommunen og Riksantikvaren
sentrale myndigheter som vil fa planforslag til uttalelse etter 1.gangs behandling, men
de bidrar ogsa gjerne med rad tidligere i planprosessene.

Vi minner om at alle saker som berarer natur- og miljg skal vurderes etter
prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 jf. § 7. Det ma fremkomme av skriftlig
saksbehandling at disse vurderingene er gjort.

Utslippstillatelser

Ved sgknad om utslippstillatelse ved spredte avlepsanlegg skal ansvarlig
prosjekterende konkret vurdere sarbarheten til utslippsresipienten. Vedlagte
arbeidskart bygger pa innsamlede data, og legges regelmessig til grunn for tilsyn i
forbindelse med seknader om utslippstillatelse med utslipp til sjgresipient i Bjugn
kommune.
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« Gul sone er vurdert som ordinzer sjaresipient og nadvendig utslippsdyp er satt
til NN2000 kote +10.

« Grenn sone er sjgresipient med muligheter for avvik. Utslippsdyp er satt til
NN2000 kote +10 til +3. Avvik fra NN2000 kote +10 kan skje etter konkret
vurdering av:

i

2.

3.

4.

5.

Dybdeforhold.

Omfang av utslipp.

Stremforhold.

Langgrunt? Ledning i sjg lenger enn 100 meter?

Andre aktiviteter.

« Rad sone er falsom sjeresipient, der utslipp normalt ikke tillates.

Forskrift om tamming av slamavskillere har i § 6 blant annet konkrete bestemmelser
om krav til kjerbar veg, snuplass m.v, se:

htips://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-03-22-328

Vedlegg

1. Fredningsvedtak - Vallersund handelssted

2. Arbeidskart - utslipp fra separate avlepsanlegg

3. Retningslinjer Fosen Brann- og redningstjeneste

4. Prinsippvedtak for utbyggingsavtaler
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Vedlegg 1

ISERING AV FREDNINGSVEDTAK DATERT 5. AUGUST 1974 FOR

- ERSUND HANDELSSTED, JOSSUND, GNR. 85, BNR. 1, BJUGN

| starens KAKTYBRRE

124

Med hjemmel i lov um bygningsfreding av 3. desember 1920 § 2 annet ledd fattet
det davaerende Kongelige Miljoverndepartement 5. august 1974 vedtak om
fredning av "Vallersund Handelssted, av hovedbygningen, sjohus, gammel
butikkbygning, "Litlburet” (lite stabbur), "Storburet” (stort stabbur), vedbu, lave
og fjos-lave, i alt 8 bygninger.” Vedtaket ble tinglyst 11. september 1974.

I et motereferat fra Den antikvariske bygningsnemnd den 23. januar 1969 ble
eiendommen omtalt pa felgende mate:

"... anlegget [...] bestar av en ca. 26 meter lang hovedbygning bestaende
av bygningsledd fra 1700-tallet — og to perioder fra 1800-tallet, videre to
bur (stor-buret og litiburet) sjohus, butikk, hoylave og sterre lave med fjos
og stall. Anlegget brukes for tiden som sommerbolig for eieren fru Randi
Normann Waage og hennes familie. Anlegget er antikvarisk velbevart og
stort sett i bygningsmessig bra stand bortsett fra taklekkasje i sondre del
(barstulanna) av hovedbygningen. Pa grunnlag av en 14 dagers befaring
av kysistrokene i Sor- Trondelag ved fylkeskonservator Haanshuus,
antikvar Overas og sekretaeren i juni 1968 har stedet pekt seg ut som det
best bevarte og antikvarisk mest interessante anlegg pa strekningen
Lysosund til grense mot Nord-Trondelag.”

Bygningsfredningsloven er erstattet av lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) som tradte i kraft 15. februar 1979 og som i dag regulerer de
gamle fredningsvedtakene.

Dette dokumentet presiserer fredningens omfang innenfor lovens rammer.

Omfanget av fredningen
Fredningen omfatter folgende bygninger:

e Hovedbygning, bygningsnr 140634387 (AskeladdenlD 87440-1)
Sjeboden, bygningsnr 140634417 (AskeladdenlD 87440-2)
Handelsboden, bygningsnr 140634409 (AskeladdenlD 87440-3)
Litlburet, bygningsnr 183615130 (AskeladdenID 87440-4)
Storburet, bygningsnr 183615149 (AskeladdenID 87440-5)
Borgstue, bygningsnr 140634395 (AskeladdenID 87440-8)

Fredningen omfatter bygningenes eksterior og interier og inkluderer hoved-
elementer som planlesning, konstruksjon, materialbruk og overflatebehandling,
og detaljer som vinduer, derer, gerikter, listverk, ildsteder og fast inventar. Til fast
inventar regnes blant annet opprinnelig/eldre butikkinnredning i Handelsboden.

Lagrede bygningsdeler, som derer, vinduer og demonterte ovner, der slike finnes,
inngar i fredningen.



Siden fredningstidspunktet har begge fjasbygningene og vedbu blitt revet/brent,
og det gjenstar kun mindre rester av de to fjesene. Disse omfattes ikke lenger av
fredningen.

183615149

( 140634417

183615130

140634387

i Y/ T L]

ammyear

-\
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B Frecet byaning med bygningsnr || Kommunale geovekstdata fra Norge Digitak
Z Layout: Riksantikvaren
0o 5 W 20 Metes Kartproduksjon: Forsvarsbygg

| S - ——

Formalet med fredningen

Formadlet med fredningen er & bevare Vallersund som et bygnings- og kultur-
historisk viktig eksempel pa kystkultur knyttet til handel fra 1700-tallet og
fremover.

De kulturhistoriske verdiene ved anlegget er s@rlig knyttet til Vallersunds
storhetstid som handelssted pa Trondelagskysten. Vallersund er blant de siste
gienvarende handelssteder langs kysten av Trondelag, og bygningene og miljoet
er representative for dette omradet. Vallersund har en handelshistorie som gar
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tilbake til 1640-arene, kanskje lenger. Fra slutten av 1600-tallet var det et hospital
for personer med smittsomme sykdommer i vika.

Fredningen skal sikre enkeltbygningene, bygningenes innbyrdes sammenheng
samt kulturhistoriske verdier knyttet til anlegget som helhet.

I eksterioret skal bade hovedstrukturen i det arkitektoniske uttrykket og
detaljeringen, sa som fasadelesning, opprinnelige/eldre vinduer og derer,
materialbruk og overflater, opprettholdes. Eksterioret pa sjeboden og deler av
handelsboden er opprinnelig, og har sarlig hoy verdi.

Formadlet med fredningen er videre & bevare rominndeling, konstruksjon,
bygningsdeler og overflater i de deler av interieret som er kulturhistorisk
interessante. [ hovedbygningen som er ei tronderldn, er de kulturhistoriske
verdiene sarlig knyttet til konstruksjon, planlesning, til den midtre fyllingspanelte
stua i forsteetasje, trappegangene i begge etasjer, og detaljer som opprinnelige/
gamle derer, listverk, gulv, himlinger, veggpaneler og peis. Den sammenbygde
stuebygningen vitner om tradisjonen med borgstuer, og her er konstruksjon,
planlesning, sterhus i forsteetasje, samt detaljer som opprinnelige/ gamle derer,
paneler og himlinger, sa@rlig viktige. | handelsboden ligger sarlig kvalitetene i
butikken i forste etasje, der blant annet butikkinnredningen er intakt. Nar det
gjelder sjeboden, har konstruksjonen og vindespillet i tredje etasje sarlig verdi,
og her er det meste av interierene uendret, med opprinnelige/gamle vegger, derer,
gulv og tak. I storburet, som opprinnelig var kornmagasin i bygda, ligger
kvalitetene serlig i dets dimensjoner og fundamenter med dels opprinnelige/
gamle stabber og grimer. Fast inventar skal bevares som en integrert del av
interioret.

Folger av fredningen

Kulturminneloven gir generelle bestemmelser som gjelder dersom det i
fredningsvedtaket ikke er gitt n@rmere regler om fredningens innhold.

[ henhold til kulturminneloven § 15 fjerde ledd ma ingen rive, flytte, pabygge,
endre, forandre materialer eller farger eller foreta andre endringer som gar lenger
enn vanlig vedlikehold pa en fredet bygning. Tiltak ut over dette krever tillatelse
av vedkommende myndighet etter § 15a. Dette omfatter ogsa fast inventar.

Nir det gjelder behandlingen av fredete bygninger og anlegg, vises det for evrig
til kulturminneloven §§ 15a, 16, 17 og 18.

I henhold til kulturminneloven § 15a kan departementet i sarlige tilfelle gi
dispensasjon fra fredningen for tiltak som ikke medferer vesentlige inngrep i det
fredete kulturminnet.

Dispensasjonsmyndigheten er i henhold til forskrift av 9. februar 1979 om faglig
ansvarsfordeling mv etter kulturminneloven, § 12 nr. 2, delegert til Ser-Trendelag
fylkeskommune med Riksantikvaren som klageinstans.



Fredningen medferer at det ma sekes om tillatelse/dispensasjon til & sette i gang
alle typer tiltak som gér ut over vanlig vedlikehold, jf. kulturminneloven § 15a.
Seknad om tillatelse skal sendes fylkeskommunen som avgjer om tiltaket kan
iverksettes, og evt. pa hvilke vilkar. Oppstar det tvil om hva som anses som vanlig

vedlikehold, skal fylkeskommunen likeledes kontaktes. .

For mer informasjon om vedlikehold og forvaltning av fredete bygninger og
anlegg, vises til Riksantikvarens informasjonsblader.

Det grunnleggende prinsippet for vedlikehold av fredete bygninger er a bevare
mest mulig av de opprinnelige eller eldre bygningselementene og detaljer som
kledning, vinduer, derer, listverk, gerikter og overflatebehandling. Vedlikehold av
fredete bygninger og anlegg skal si langt som mulig skje i samsvar med
opprinnelig utforelse, teknikk og materialbruk.

Det er eier som har ansvar for det lepende vedlikeholdet av fredete bygninger og
anlegg. Det er imidlertid anledning til a seke fylkeskommunen om tilskudd til
vedlikehold og istandsettingsarbeider. Dersom krav i medhold av
kulturminneloven § 15a virker fordyrende pa arbeidet, skal det gis helt eller delvis
vederlag for digifisekningen.

\ |
| \ ®
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Vedlegg 3

Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Hensikt Retningslinjene har til hensikt & sikre FBRT sin rednings- og slokkeinnsats i
bygninger mtp tilgjengelighet og tilrettelegging, og benyttes ved planlegging av
bygg og anlegg som et suplement til PBL og reguleringsplanens bestemmelser.

G jeldende Forskrift om brannforebyggende tiltak og filsyn

lovverk Forskrift til tekniske krav i byggverk
Forskrift om dimensjonering og organisering av brannvesen

Alarmen'ng: | bygninger hvor det er aktuslt a direktekoble det automatisk?

brannalarmanlegget opp mot brann- og redningstienesten alarmsentral ma
dette sskes om dette ftil Fagsentral brann, 110 MidtNorge.
www.110.trondheim.no

+ | bygninger hvor det er direktekobling tilf Fagsentral Brann skal det
monteres nekkelboks. Nekkelboks skal wveere lett tilgjengelig for
utrykningsmannskapet Se avrige kontraktsvilkar med ned-alarmerings-
sentral.

¢ Brannalarmsentralen skal plasseres i hovedangrepsveg og eventuelt andre
angrepsveger skal utrustes med undersentraler.

Innsatstid: Innsatstid for FBRT felger de krav som er gi‘tt i forskrift om dimensjonering og
organisering av brannvesen. Det anbefales a kontakte FBRT i filfeller hvor det
kan vasre spesielle forhold som kan medfere avvik fra normen.

Vannforsyning » Ved installasjon av stigeledning for inngndars utiak av slokkevann elier

utenders: annen ﬁlretteleg';ging !or vannuitak skal pakoblingsstussen vare av type Nor

: las 1 (gjelder bade pakoblingspunkter og uttakspunkter).

s Brannkum/rannhydrant ma plasseres innenfor 25-50 m fra inngangen til
hovedangrepsveqg.

= Det ma veere filstrekkelig med brannvann for a dekke alle deler av
byggverket: 20 Vs for smahusbebyggelse og 50 Ifs for andre bygg fordelt pa
to uttak.
Alle uttak/hydranterfkummer skal vaere tilgjengelig hele dret.
| requlerte boligfelt skal det normalt vaere eft uttak som dekker et omrade
innenfor en radius pa 50 m. Planlegging ber skje i samrad med FBRT.

Vannforsyning | bygninger med flere enn B etasjer eller max 23 m fil everste gulv ma det

inhenders: installeres stigeledning for utitak av slokkevann fortrinnsvis i trapperom. Alle

rom i hver etasje skal kunne nas med max S50 m slangeutlegg.
Dimensjoneringen av stigeledningen skal dokumenteres mht vannmengde.
Pakoblingspunkt skal veere av type MOR , godt merket og synliy og med
blindlokk med dreningsshull.

Uttakspunkt skal ha min ett uttak i hver etasje av type NOR og vere utstyrt
med kuleventil og blindlokk

Alle pa-uttakspunkt skal vasre godt merket og ogsa angitt pa orienteringsplan
plassert ved hovedangrepsvei.
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Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarilig- Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Royk-

Reykventilasjon skal kunne styres av brannmannskap og veere plassert pa
inngangsplan i trapperommet. Installasjonen skal veere godt merket og ogsa

vent:las;on angitt pa orienteringsplan i angrepsvei.
Tilaienaelighet Det skal vare filrettelagt for kjerbar adkomst helt fram til hovedinngang/-
fregn!I ﬁlge g angrepsvei i bygningen. For mindre byag i risikeklasse 4 og brannklasse 1 kan
z . det aksepteres avstand pa inntil 50 m fra vei til bygg. Ved starre bygninger bar
bygmnge“- det veere adkomstvei for kjeretey rundt hele bygningen.
Merking og - Alle branntekniske installasjoner skal merkes.
& : - Risikoomrade som fariig vare etc. skal merkes.
informasjon. Detektorer skal merkes med detektornummer.
Orienteringsplaner skal plasseres ved hovedangrepsveg, vare | A3
eller A4 format, laminert og inneholde:
o DBrannseksjonering ( A 30 eller bedre, konstruksjonens
brannmotstand ber fremga)
o Detektorer og manuelle meldere (med nummer).
o Sprinkleranlegg og andre slokkeinstallasjoner:
o plassering av og adkomst til sprinklersentralfventil
dekningsomrade
= Reykventilasjon  (plassering av royklukerivifter og
betjeningspanel)
o Tekniske rom, heismaskinrom og ventilasjonsrom
o Stigeledninger
o Remningstrapp/remningsveier markeres i grenn gjennomsiktig
farge
o Lagring/bruk av farig stoff
o Heyrisikoomrader markeres med farge og beskrivende tekst
o Eventuelle andre forholdfinstallasjoner som er vesentlige for
slokkeinnzatsen
o Oversikt over kontaktpersoner ved objektet.
Brannteknizske installasjoner som kan betjienes av rednings- og
slokkemannskaper ma vare tydelip merket og vesre utstyrt med
betjeningsinstruks
Tekniske data Retningsgivende tall for FBRT sine kjeretey er gitt i tabellene nedenfor.
for
brannvesenets Oppstilingsplass for heyde- | & m bredde ved max stottebein. Ved onske
kjaretey redskap (brannbil m/ift) om smalere oppstilling ma dette avklares med

FBRT. Dekningsdiagram er vedlagt her.

Stigning , maks 1:8 (12,5 %)
Fri kjereheyde 40m
Min kjerebredde, min 35m
Svingradius 13m




Dokumentnummer:
Versjon:2017-01

Ansvariig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats

Biltype Totalvekt Aksel- Punktoelastn.
trykk stattebein

Mannskapsbil : 15 tonn ot

Heyderedskap, brannlift 2751 20t 7.8 kglem2

Tankbil 32t ot

Hoyderedskap:

FBRT har brannlift stasjonert pa Brekstad. Rekkeviddediagram er angitt i egen
tabell. Det er ikke heyderedskap i kemmunene Bjugn, Afjord og Roan. Det er
ikke vakt pa brannlift og den kan ikke inngad som altemnativ remningsvei iht

PBL's bestemmelser.

Manuelle stiger har arbeidsheyde under optimale forhold pa inntil 8,5 m

Samband I bygninger hvor det ikke er dekning for digitalt nednett kan bygningseier
palegges a installeres utstyr for dette slik at fullt radicsamband kan oppnas
med brannvesenets utstyr.

Sist revidert: | 2 mai2017

Brann og Redningssjef Johan Uthus
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Dokumentnummer:
Versjon:2017-01

Retningslinjer

Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
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Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:
Versjon:2017-01

Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Retningslinjer
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Vedlegg 4

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Bjugn kommune
jf plan og bygningsloven §17-2

1. Geografisk avgrensning:
Vedtak om bruk av utbyggingsavtaler skal gjelde hele kommunen.

2. Aktuelle kommunale dokumenter:

Falgende kommunale dokumenter kan gi faringer for kommunens situasjon og
prioriteringer i forhold til utbygging av kommunale tjenester, skolekapasitet og
infrastrukturtiltak som hovedveier, hovedanlegg vann og avlep, energi og
grentstruktur:

- Kommuneplanens arealdel

- Kommunedelplaner

- Reguleringsplaner

- @konomiplaner

- Kommunale tekniske standarder til infrastruktur

3. Forutsetninger om avtaleinngaelse:

- Teknisk og annen nedvendig infrastruktur:
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan) med tilherende bestemmelser
forutsetter bygging, oppgradering eller tilpasning av offentlig infrastruktur. Slik
nedvendig infrastruktur kan blant annet vaere veier, turveier, gang- og sykkelstier,
grennarealer, lekepasser, vann og avlgpsledninger, kummer, skilting, belysning,
stayskjerming og kabelanlegg for el, fiernvarme, tele, data og tv. Utbyggingsavtale
kan ogséa innholde avtale om infrastruktur som er direkte knyttet til planlagt utbygging,
utenfor planomradet.

- Boligsosiale tiltak:
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er @nskelig a
regulere antallet boliger i omradet, starste og minste boligsterrelse, bygningers
utforming. Det samme gjelder der kommunen skal ha forkjepsrett til en andel av
boligene.

4. Hovedprinsipper for fordeling av kostnader av teknisk og annen nedvendig
infrastruktur:
- Innenfor avgrenset utbyggingsomrade:

o Utbygger dekker alle planleggings- og utbyggingskostnader av teknisk og
annen ngdvendig infrastruktur.

e Infrastrukturen skal opparbeides til den enhver tid gjeldende kommunale
standard eller i henhold til krav gitt av den respektive etat.

« Utbygger dekker grunnerverv til alle anlegg som skal overtas av kommunen
eller andre offentlige organer, dette inkluderer omkostninger i forbindelse med
eiendomsoverdragelse.

- Utenfor avgrenset utbyggingsomrade:

o Kostnadene til ekstern infrastruktur vil fordeles ut fra hvor stor andel av tiltaket

den aktuelle utbyggingssaken har i det overordnede tiltaket.

5. Gjennomfering av utbyggingsavtaler
- Kommunestyret delegerer myndighet til Radmannen til a forhandle og innga
utbyggingsavtaler
- Utbyggingsavtale kan inngas med en enkelt grunneier eller utbygger eller et
grunneier-/utbyggersamarbeid
- Det utarbeides standardavtale som utgangspunkt for forhandlingene
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BJUGN SPAREBANK

Sammen skaper vi gkonomisk trygghet

I Bjugn Sparebank er vi stolte av a veere tett pa vare kunder, modige i vare beslutninger
og solide i var virksomhet. Hos oss far du en dedikert radgiver som er med deg, bade
nar de store beslutningene i livet skal tas, men ogsa nar det dukker opp spgrsmal om

din gkonomi i det daglige.

Bjugn Sparebank, din stgttespiller i sma og store valg

Bjugn Sparebank | post@bjugn-sparebank.no | tIf: 72 51 66 00
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i
oppgjaret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg péa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 16-24-00011
Adresse: Gamle Jassundveien 43, 7167 Vallersund
Betegnelse: Gnr. 81, Bnr. 191, @rland kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 02.03.2026

Salgsoppgave: https://www.yrjar.no/eiendomsmegling
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Kysten Eiendomsmegling, org.nr. 925401013
Maren Juels gate 1, 7130 Brekstad, TIf: 72513200 E-post: kysten@kysteneiendom.no



AKX

KYSTEN

Kontakt oss
https://www.yrjar.no/eiendomsmegling



