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VELKOMMEN T1L.

Opsundveien 74A

Velkommen til Opsundveien 74A!

ASK Meglerverket v/Jonas Olaussen presenterer denne koselige og moderne
halvparten av entomannsbolig som ligger pent til i et av byens mest populzere
omrader, med gode solforhold og kort vei til golfbanen! Eiendommen har en
attraktiv beliggenhet i andre rekke mot Glomma, i grenne og idylliske omgivelser
pa ostsiden av Opsund.

Boligen holder en gjennomgaende god standard over tre etasjer og innehar entré,
stue, kjokken, bad, tre soverom, vaskerom og boder. Det er fine uteomrader pa
begge sider av boligen og en nylig oppfert garasje. Det er ikke ferdigattest for
garasjen.

Nabolaget er uten gjennomgangstrafikk og har et rolig, barnevennlig milje.

HOYDEPUNKTER
- Koselig og sentrumsnaer

Eiendomsmegler MNEF
41368141
jwo@askeiendomsmegling.no
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- Beliggende i andre rekke mot Glomma

- Koselig veranda og lettstelt hage

- Kjgkken fra 2018 og bad fra 2020

- Vedovn og varmepumpe

- Idylliske omgivelser ikke langt fra golfbanen

Velkommen til en hyggelig visning!







NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3590 000

107 100

3681100

151 m?

127 m?

Eier

1953

466 M2 ejet tomt







10




11



12




BELIGGENHET

Eiendommen liggerirolige og etablerte omgivelser pd populaere
Opsund. Opsund er en halvay som strekker seg nordover i Glomma
nord for Sarpsborg sentrum. Omradet er meget barnevennlig og
uten gjennomfartstrafikk. | neeromradet finnes idrettsanlegg,
Borregaard Golfklubb og store rekreasjonsomrader ved
Glengshelen. Det er gangavstand til blant annet Sarpsborg sentrum
med alle byens fasiliteter, barnehage, barneskole og
jernbanestasjon, men en nybygget gangbru - med tilhgrende
sykkelsti - er laget fra Opsund og over til Hafslundsey, og trekker
Opsund ogsd nermere denne delen av byen. Det er ogsa
bussforbindelse til sentrum med holdeplass naer eiendommen.

Innenfor gangavstand:
Bussholdeplass
Idrettsanlegg— Opsundbanen
Borregaard golfbane
Barnehage

13



Estimerte tidsavstander i bil:

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

5 minutter — Sarpsborg sentrum

5 minutter - Naermeste dagligvareforretning
10 minutter - Pakjering E6

5-10 minutter - Sykehuset @stfold pa Kalnes
25 minutter - Fredrikstad sentrum

30 minutter - Svinesund

8o minutter - Oslo sentrum
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PLANTEGNINGER

Kjeller: Trapperom, vaskerom og 2 boder
1. etasje: Entré, stue og kjokken
2. etasje: Gang, bad og 3 soverom



1. ETASIE

OMRADI

1726 SARPSBORG

MEGLER

JONAS WRIGHT OLAUSSEN

GATE

OPSUNDVEIEN 74A

O O
TERRASSE
O O
[ ! |

i 4DK/EL KJBKKEN

S

1l B8

VERANDA SPISESTUE STUE

e —_—

Planteenineen er ment som en
ghing
illustrasjon og er ikke malbar.
Avvik kan torckomme.

I

MEGLERVERKET STUDIO Il
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2. ETASIE

OMRADE
1726 SARPSBORG

MEGLER

JONAS WRIGHT OLAUSSEN

GATE

OPSUNDVETEN 74A

SOVEROM GANG
——— \.
SOVEROM SOVEROM
—— —r—

Planteenineen er ment som en
o o 2
illustrasjon og er ikke malbar.
Avvik kan torckomme.

I

MEGLERVERKET STUDIO Il




UL ETASIE

OMRADE
1726 SARPSBORG

MEGLER

JONAS WRIGHT OLAUSSEN

GATE

OPSUNDVETEN 74A

BOD

BOD VASKEROM @

Plantegningen er ment som en
illustrasjon og er ikke malbar.
Avvik kan forckomme.

e

MEGLERVERKET STUDIO Il
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EITENDOMMEN

Koselig halvpart avtomannsbolig m/gode solforhold |
Garasje m/lader | Sentrumsnaert og kort vei til golfbanen!

Adresse
Opsundveien 74A, 1726 Sarpsborg

Registerbetegnelse
Gnr. 1, Bnr. 3220, Sarpsborg kommune.

Pris

Prisantydning kr3590000,-
Omkostninger kr91100,-
Totalpris inkl. omk. kr3681100,-
Totalpris inkl. HELP forsikring

basert pa prisantydning kr3697100,-

Ombkostningene bestar av
Pantattest kjgper kr 260,-
Tinglysning Skjete kr 545,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 545,-
2,5% dokumentavgift kr 89 750,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 000, -

Tillegg for HELP Pluss kr 2 8oo,-

Sum omkostninger kr 91 100,- ved prisantydning ekskl.
forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info

Kommunale avgifter pr. ar: Kr 24 971,-

De kommunale avgiftene inkluderer; Eiendomsskatt,
vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjeres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som felge av forbruk

og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Areal
BRA/P-rom: 151 m2/115 mZ2.
BRA-i: 127 m?

Itillegg kommer apent areal, TBA (terrasse-
[balkong):42 m?2.

Antall soverom
3

Eierform
Eier

Boligtype
Tomannsbolig

Parkering

Parkering i garasje og pa egen gardsplass. Det er lader
for elbil. Garasjen er oppfert i 2024 og har fatt
byggegodkjenning, men det er ikke ferdigattest for
garasjen.

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse 466 m2 eiet tomt.

Tilnzermet flat tomt. Gruset gardsplass. Hagen er pent
opparbeidet med gressplen og beplantninger.
Tilbaketrukket tomt beliggende i andre rekke mot
Glomma.

Byggear
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1953 ifglge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Kjeller: Trapperom, vaskerom og 2 boder
1. etasje: Entré, stue og kjokken

2. etasje: Gang, bad og 3 soverom

Standard

Utvendig:

Takkonstruksjonen i tre fra byggear. Taktekkingen er
av betongtakstein. Renner, nedlgp og beslagi
plastbelagt stal. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongder itre med 2-lags glass. Boligen har terrasse
i impregnert trevirke med terrassebord.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og teppe.
Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak
har trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen
har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte
fyllingsdarer.

Vatrom:

Vaskerom: Veggene er av betong. Taket har panel.
Gulvet er av ubehandlet betong. Det er eldre soilsluk
og ikke noen form for tettesjikt. Rommet har vaskekar
og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt
vifte.

Bad: Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet har vinylbelegg. Det er plastsluk og vinylbelegg
som tettesjikt. Plastsluk er noe eldre. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett. Det er elektrisk styrt vifte.

Kjekken:

Kjokkenet harinnredning med profilerte fronter og
benkeplaten avlaminat. Det erintegrerte hvitevarer
som kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp
og micro. Det er kjgkkenventilator over platetopp.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er
avlepsraer av stepejern og plast. Boligen har naturlig
ventilasjon med veggventiler. Det erinstallert
varmepumpe. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Tomteforhold:

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er iflg. eier fra
2001 09 er av type knotteplast. Bygningen har
betonggrunnmur. Det er sdleblokk under grunnmur av
blokker. Tomten er relativt flat. Utvendige vann- og
avlgpsledninger er av ukjent type. Det er offentlig
vann- og avlgp via private stikkledninger.

Adkomst
Det vil bli skiltet med ASK Meglerverket visningsskilt
ved fellesvisninger.

Byggemate

I tilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrad 3:

Kjellerder: Bygningen har enkel kjellerder i tre.
Vurdering av avvik: @delagt kjellerder som er
skummet fast. Konsekvens/tiltak: Degr ma skiftes ut.

Vaskerom kjeller - Generell: Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Veggene er av betong. Taket har
panel. Gulvet er av ubehandlet betong. Det er malt ca.
42mm heydeforskjell pa gulv fra derterskel til topp
slukrist. Det er eldre soilsluk og ikke noen form for
tettesjikt. Rommet har vaskekar og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte. TG genereres
automatisk og pa bad eldre enn 1997 settes
automatisk TG3 vavhengig om badet funker eller ikke.
Vurdering av avvik: Vdtrommet ma oppgraderes for &



tale normal bruk etter dagens krav. Soilsluk med en
god del rust. En méa forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal
tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vdtsone).
Ensamlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder og manglende tetthet i vatsonen pd rommet.
Det er ikke behov for & gjennomfaere en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein og
taksteinplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Punktet ma seesisammenheng med
Takkonstruksjon/Loft. Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Det er registrert at taktekking har noe
mose. Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig.
For d fa tilstandsgrad o eller 1 m& tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for ndr dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

Takkonstruksjon/loft: Takkonstruksjonen i tre fra
byggear. Punktet ma seesisammenheng med
Taktekking Vurdering av avvik: Det er begrenset/darlig
ventilering av takkonstruksjonen. Det er pavist
fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Konsekvensftiltak: Lufting/ventilering ber forbedres.
Lokal utbedring ber utferes.

Vinduer —Kjeller: Bygningen har malte kjellervinduer
med 2-lags glass. Vurdering av avvik: Det er pavist at
enkelte vinduer er vanskelig & 3pne/lukke. Karmene i
vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak: Det ma paregnes noe vedlikehold
og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Innvendige overflater - Kjeller: Innvendig er det gulv

av betong. Veggene har betong. Innvendige tak har
trepanel. Vurdering av avvik: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller
skiftes.

Radon: I henhold til Direktoratet for Stralevern og
Atomsikkerhet skal en radonmaling utferes som en
langtidsmaling, det vil si med en maleperiode p& minst
to maneder, innenfor vinterhalvaret. Med
vinterhalvéret menes perioden fra midten av oktober
til midten av april. Mdleperioden méa gjerne veere
lengre enn to maneder, da en lengre maling vil gi et
sikrere resultat. Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt, heller
ikke andre tiltak mot radon, eiendommen liggeri et
omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert
med "hey" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad
Konsekvens/tiltak: Det bar gjennomfares
radonmalinger.

Pipe ogildsted: Boligen har mursteinspipe, vedovn og
sotluke/feieluke. Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Pipa har rennemerker etter sotvann.
Konsekvensftiltak: Tidspunkt for piperehabilitering
neermer seq. Ytterligere undersgkelser ma foretas for
4 fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle
skader.

Rom under terreng: Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Veggene har betong/mur. Gulvet er av betong.
Punktet m& sees i sammenheng med ‘Drenering’
Vurdering av avvik: Det er pdvist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til &
overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over
tid, og eventuelt foreta tiltak for & unngéd fuktskader.
Innvendige trapper: Boligen har malt tretrapp.
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Vurdering av avvik: Apninger i rekkverk er starre enn
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det
mangler handleper pa veggitrappelepet. Trappen har
en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra
alder. Konsekvens/tiltak: Handlgper bar monteres,
men det var ikke krav pad byggetidspunktet. Det er ikke
krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
Det bar gjeres lokale utbedringer av kjellertrapp pa de
to nederste trinnene.

Bad 2. etasje

Overflater vegger og himling: Veggene har
baderomsplater. Taket har panel. Vurdering av avvik:
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Baderomsplater mangler sokkellist. Konsekvens/tiltak:
Det mé foretas lokal utbedring. Baderomsplater ma
demonteres og settes tilbake pa sokkellist, samt
silikonere overgang sokkellist/baderomsplater. Hull og
gjennomferinger ma tettes.

Overflater gulv: Gulvet har vinylbelegg. Det er malt ca.
3mm heydeforskjell pa gulv fra derterskel til topp
slukrist. Vurdering av avvik: Krav til fall er ikke oppfylt
og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).
Konsekvens/tiltak: Vaer oppmerksom ved bruk. For a
fa tilstandsgrad o eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa
riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved
en eventuell renovering, pdse at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk.

Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og
vinylbelegg som tettesjikt. Plastsluk er noe eldre.
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak: Sluket ma sjekkes og rengjeres
jevnlig. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad o eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og
sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe
om tidspunktet for nar dette er nedvendig.
Ventilasjon: Det er elektrisk styrt vifte. Vurdering av
awik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved dar. Konsekvens/tiltak: Det bar
etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks.
luftespalte ved dere.l.

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobber. Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette
krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rerlegger til &
gjennomga anlegget dersom dette er enskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Det erirr pa ror.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger naermer seg. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungereridag, men ut
ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrar: Det er avlgpsrer av stepejern og plast.
Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover
visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann er
ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrleggertil & gjennomga
anlegget dersom dette er gnskelig. Anlegget er kun
visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Raranlegget innbygd i konstruksjonen er
ikke vurdert. Vurdering av avvik: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov
for utbedringstiltak siden anlegget fungereridag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pd eldre
anlegg. I forbindelse med oppgradering av vatrom vil
det vaere naturlig med utskiftning av rer. Tidspunkt for
utskiftning av avlgpsrer naermer seq.

Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200



liter. Vurdering av avvik: Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar Konsekvens/tiltak: Det
er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig
oppstd pa eldre tanker.

Drenering: Dreneringen er fra 2001 0g er av type
knotteplast. Av naturlige arsaker er kontroll av
drenering og drenerende masser begrenset. Utover
dette antas dreneringen d vaere utfert i henhold til
praksis og krav pa byggetid. Punktet ma sees |
sammenheng ‘Rom under terreng’. Vurdering av
awik: Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner
pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas naermere
undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har
betonggrunnmur. Det er saleblokk under grunnmur av
blokker. Vurdering av avvik: Innsiden av grunnmuren
har misfarging. Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma
utferes.

Utvendige vann- og avlepsledninger: Utvendige vann-
og avlgpsledninger er av ukjent type. Det er offentlig
vann- og avlgp via private stikkledninger. Vurdering av
awik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger. Konsekvens/tiltak: Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrad 1:
Nedleop og beslag: Renner, nedlgp og beslag i
plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon: Veggene har

bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
glass fra 2009, 2013 0g 2018.

Derer: Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongder itre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Boligen
har terrasse i impregnert trevirke med terrassebord.

Utvendige trapper: Tretrapp ved inngangsparti med
utfarelse iimpregnert trevirke og terrassebord, samt
rekkverkitre.

Innvendige overflater: Innvendig er det gulv av
laminat, fliser og teppe. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Det er ikke registrert unormale
haydeforskjeller.

Innvendige darer: Innvendig har boligen malte
fyllingsdarer.

Bad 2. etasje

Saniteerutstyr og innredning: Rommet harinnredning
med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke
foretatt da takstmann anser det som ungdvendig. Det
er synlig tettesjikt pd gulv og vegger uten synlige
skader. Vannledninger er ogsa synlige og uten skader.
Det er derimot foretatt fuktsek pd overflater rundt
sluk og rergjennomfaringer, uten & pdvise unormale
forhold.

Kjgkken

25



26

Overflater og innredning: Kjgkkenet har innredning
med profilerte fronter og benkeplaten avlaminat. Det
erintegrerte hvitevarer som kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og micro.

Avtrekk: Det er kjokkenventilator over platetopp.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med
veggventiler.

Varmesentral: Det er installert varmepumpe.

Elektrisk anlegg:

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (3rstall)? Med totalt
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre. 2018.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av
en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.19997 Ja. Eksisterer det samsvarserkleering? Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer? Ja

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrad o:

Branntekniske forhold:

1. Erdet mangler pd raykvarsleriboligen iht.
forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857 Nei

2. Er det skader pd brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 &r? Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen
iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857 Nei

4. Er det skader pd raykvarslere? Nei

Terrengforhold: Tomten er relativt flat.

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt

tilstandsgrad IU:

Vaskerom kjeller - Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner i betong/mur. Det er
derimot foretatt fukstsgk med Protimeter MMS2 pa
overflater rundt sluk, og det er registrert forhayede
verdier.

lkke vurdert:
Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Garasje: Garasje oppfert i trekonstruksjon med stgpt
plate pd mark og synlige betongblokker som
fundament. Veggene er bygget i bindingsverk med
hvitmalt, liggende bordkledning, og taket er et saltak
tekket med takstein. Byggedr 2024.

Falgende er kommentert i selgers
egenerklaeringsskjema:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom? Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Gjort av snekker og rerlegger og
elektriker med fagbrev men ikke kvittering.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. Beskrivelse: Plastikk sluk av nyere type.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Nytt
sikringsskap med elbillader. Arbeid utfart av
Sarpsborg Elinstallasjon.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: Elbillader i garasje.

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest? Ja. Beskrivelse: Garasje er sgkt om og
fatt godkjenning til & bygge men mangler siste
godkjenning.



Hvitevarer og tilbeher

Hvitevarer, med unntak av integrerte hvitevarer, og
brunevarer medfalger ikke i salget med mindre det
tydelig fremgar av salgsoppgaven. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ferdigattest for vertikaldelt vaningshus i
to etasjer av tre datert 05.06.1953. Dokumentet folger
vedlagt.

Det er ikke ferdigattest for garasjen.

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver.
Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente
tegninger samsvarer med dagens faktiske bruk.

Oppvarming
Vedovn, varmepumpe og evrig elektrisitet.

Energimerking

Energikarakter G

Oppvarmingskarakter Oransje

Selger har utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som folger av energiattesten.

Adgang til utleie

Det vil normalt vaere anledning til utleie av hele
eiendommen eller enkeltrom, safremt utleiearealet er
bygningsmessig godkjent for varig opphold og har
forsvarlige radonnivaer.

Radon

I henhold til Direktoratet for Strédlevern og
Atomsikkerhet skal en radonmaling utferes som en
langtidsmaling, det vil simed en maleperiode pd minst
to maneder, innenfor vinterhalvaret.

Med vinterhalvaret menes perioden fra midten av

oktober til midten av april. Maleperioden mé gjerne
vaere lengre enn to maneder, da en lengre méling vil gi
etsikrere resultat. Vurdering av avvik: Det er ikke
foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart
med radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt,
heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrdde som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hay" eller "sarlig hgy" aktsomhetsgrad
Konsekvensftiltak: Det ber gjennomfares
radonmalinger. TG2

Regulering
Eiendommen er uregulert. For ytterligere informasjon
om regulering, kontakt megler.

I kommunen sine opplysninger er det oppgitt at det er
grunnforurensning. Bakgrunnen for denne
opplysningen er at eiendommen ligger innenfor et
omrdade definert som tidligere industri - Borregaard.
Pavirkningsgrad: Liten/ingen kjent pavirkning, med
dagens areal/resipientbruk. Lokalitetsnavn:
Borregaard - industriomrade. Se vedlagt
matrikkelrapport. Ytterligere informasjon finnes i
naturbasen til Miljadirektoratet.

Fem datasett bergrer eiendommen i folge
kommunens omrédeanalyse:

- Kommuneplanens arealdel

- Kulturminner - Kulturmiljger

- Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

- Mulighet for marin leire

- Verneverdivurdering

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens
arealdel 2024-2036. Kommuneplanformal:
Bebyggelse og anleqgg, veg. lkrafttredelse: 10.10.2024.
Arealplanen erunder revidering. Revideringen kan
resultere i endringer av bade kart og bestemmelser.

Dersom eiendommen ligger innenfor hensynssone
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H810_Sandesund-Gredker og H810_Ny bru over
Glomma i Sarpsborg utgar hensynssone: 'Krav om
felles planlegging'. Kulturminner: For ordens skyld,
arealplanene inneholder ikke alle opplysninger knyttet
til kulturminner. Tiltakshaver oppfordres til & sjekke
kulturminnebaser. Se plananalysen for mer
informasjon.

P3 eiendommen er det registrert freda kulturmiljg,
verdensarv eller nasjonale interesser i by. Objektnavn:
Sarpsborg Opsund. Mer informasjon kan finnes hos
Riksantikvaren.

P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller
en sikringssone for kulturminner. Enkeltminnenavn:
Opsund bebyggelse. Vernetype: KOM. Se vedlagte
omradeanalyse. Mer informasjon kan finnes hos
Riksantikvaren.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et
omrade hvor bygninger og/eller bygningsmilje er
vurdert som verneverdig. Eiendommen er (mulig)
registrert i SEFRAK-registeret. Bygningene i SEFRAK-
registeret er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle
restriksjoner. Registreringa fungerer mer som et
varsko om at kommunen ber ta ei vurdering av
verneverdien for det eventuelt blir gitt layve til &
endre, flytte eller rive bygninga jfr. Riksantikvaren sine
sider. Kontakt Sarpsborg kommune eller
Riksantikvaren for mer informasjon om verneverdig.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et
omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor bestd av lasmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart erimidlertid sveert
grovmasket. Mulighet for marin leire: Stor.
Lasmassetype: Fylimasse (antropogent materiale).
For mer informasjon, se plananalysen.

I henhold til Sarpsborg kommunes omrddeanalyse er

det markert at en del avtomten er innenfor faresone
flomfare/rasfare. Se vedlagt dokument.

Vei, vann og avlep
Eiendommen ligger inn til offentlig vei. Offentlig vann
og avlep, via private stikkledninger.

Diverse

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seginnifremlagte dokumenter far bud inngis.
Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at ASK sin standard
kjopekontrakter blir benyttetihandelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Skattemessig formuesverdi
Primaerbolig kr 772 601,- for 2023
Sekundarbolig kr 3090 402,- for 2023

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebarer at eiendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for  bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngdelse av kontrakt og kjgper ma kunne fremvise
gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eilendomsmegler innhente opplysninger



om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa a gjennomfare
undersgkelser knyttet til kjspers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved kjeper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den andelen av
kjopesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a f&
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til &
stanse gjennomfering av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfegrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
veere awik fra dagens rombruk/rombenevnelse |
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese

gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Personvern

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nedvendig for d
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerkleering pa
www.askeiendomsmegling.no

Heftelser og servitutter

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 448

Dato: 28.02.1953

OVERENSKOMST OM SAMVIRKE VEDK.
VERTIKALTDELT BOLIG.

PRIORITET FORAN PANTELAN. KAN IKKE SLETTES
UTEN SAMTYKKE

FRAHUSBANKEN.

Meglerforetakets vederlag

Prosentprovisjon med 1% av kjgpesum (inkl. mva).
Tilretteleggingsgebyr kr 12 9oo,- (inkl. mva).
Oppgjershonorar kr 7 950,- (inkl. mva).
Markedspakke kr 23 900,- (inkl. mva).
Visningshonorar/Overtagelse kr 2 500,- (inkl. mva).

Sentrale lover

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Tilstandsrapport/takst

Utfert av Leif Patrick Olstad hos Fjellhus Takst og
Radgivning AS den 22-11-2024.

Boligselgerforsikring
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Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Soderberg
& Partners AS. Selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og kjgper plikter & sette seginni
denne. Kjoper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht.
lov om avhending av fast eiendom § 3-10.
Boligselgerforsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven.

Dersom kjgper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pd vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 maneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset til
14.000.000 kroner. Forsikringen lgperi perioden
kjoper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen dekker
kun boligdelen.

Kjeper plikter & gjore seqg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven, samt
sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligselg
erforsikringy/.

Av vilkdrene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av

insekter, eller krav som knytter seq til tilbehar som skal
folge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjeper utbedrer mangelskrav pa
egen hand, kan dette medfere at reklamasjonsretten
tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket kan
motta kostnadsdekning jf. Soderberg & Partners'’
modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pd help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 5 200,- /6
200,-/ 6 900,- i kostnadsgodtgjerelse for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Avtalebetingelser

Betalingsbetingelser:

Kjgpesum samt omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon.

Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk



finansinstitusjon.

Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i samsvar med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundiginnialle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper
har lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eilendommen neye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et beleop pa kr 10 0oo (egenandel).

Liste over lgsare og tilbehar fra bransjen er inntatt
som bilag til salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del
av avtalen mellom partene om ikke annet er
spesifisertidenne salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate erinngatt.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.

bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer
dette som bindende for seg.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset f.
avhl. §3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt eninnendars arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjoperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Finansiering

Vihar lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kantilby [dn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale.

Eier
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Kim Thomas Nilsen

Oppdragsnummer
1-25-0033

Produksjonsdato

Salgsoppgaven ersist oppdatert 21.02.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Oppdragsansvarlig

Jonas Wright Olaussen
Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 41368141

E-post: jwo@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
ASK Meglerverket

Org.nr. 926501097

Besgksadresse: Torget 5, 1707 Sarpsborg
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Nabolagsprofil

Opsundveien 74A - Nabolaget Opsund - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for ‘ Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 907100
e Etablerere l

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

1 Veldig bra 84/100

* Naboskapet

. AN/N
Offentlig transport ke Godt vennskap 75/100
2 Opsund fotballbane 3min &
Linje 134 0.2 km .
Aldersfordeling
8@ Sarpsborg stasjon 24 min &
Linje RE20 1.8 km X e
M= O
N
+ Sarpsborg bussterminal 7 min & S 2 e &y o X 5
Totalt 28 ulike linjer 2.9 km 329 X 50 50 Y NS
T e MM -
LGN
& Sellebakk fergeleie 20 min & I . I
& Sel 9 I == i
Linje 804 14 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
f‘ii, Lisleby fergeleie 23 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje 804 14.9 km Omréade Personer Husholdninger
Il Opsund 1018 426
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425412 2654586
Skoler
Kurland barneskole (1-7 kl.) 6 min & B h
444 elever, 22 klasser 2.7 km arnehager
Lande barneskole (1-7 kl.) 7 min & Hafslundsey barnehage (1-5 ar) 23 min %
438 elever, 22 klasser 3.1 km 99 barn 1.7 km
Olavsborg Kristne skole (1-10 kl.) 8 min & Fritznerbakken barnehage (0-5 ar) 27 min %
80 elever, 6 klasser 3.5 km 74 barn 2 km
Kruselokka ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & Askeladden barnehage (0-5 ar) 5min &
562 elever, 36 klasser 3 km 39 barn 2.7 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
334 elever, 25 klasser 4.1 km
, . ' Dagligvare
St. Olav videregaende skole 8 min &
860 elever, 42 klasser 3.2km o,
Coop Extra Hafslundsoy 24 min %
Borg videregdende skole 12 min & Post i butikk, PostNord 1.7km
680 elever, 44 klasser 6.3 km L .
Kiwi Kurland 27 min %
PostNord 1.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
34 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeaere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Gaende

o Steynivaet
<" Lite steyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100

? Gateparkering
™ et 83/100

Sport

@ Oppsundbanen 3min #&
Fotball 0.2 km

@ Glengsparken 18 min &
Ballspill 1.4 km

& SKY Fitness Sarpsborg 7 min &

& Sports Club Sarpsborg 7 min &

Boligmasse

B 37% enebolig
B 12% rekkehus
5% blokk

B 47% annet

«Gode naboer, stille og rolig, bra for
barn a leke»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storbyen 6 min &
I@ Boots Apotek Hafslundsay 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 43%6-12ar
19% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

B 24% i barnehagealder

Flerfamilier

(@]

%

B Opsund
B Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Gift 34%
Ikke gift 53%
Separert 10%

Enke/Enkemann 3%

43%

Norge

33%

54%

9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG
(I SARPSBORG kommune

# gnr. 1, bnr. 3220

Sum areal alle bygg: BRA: 151 m? BRA-i: 127 m?

- >

N | Bt ¥
e~ A ]

Befaringsdato: 22.11.2024 Rapportdato: 03.12.2024

I}

Oppdragsnr.: 21004-1469 Referansenummer: 1IM2033

Autorisert foretak: Fjellhus Takst og Radgivning AS

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

LA O

Leif Patrick Olstad
Uavhengig Takstingenigr
Ipo@fjellhusgruppen.no
95332132

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Beskrivelse av eiendommen

VASKEROM

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk
god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer
har passert normal forventet levetid, slik at
vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte

Veggene er av betong. Taket har panel.

Gulvet er av ubehandlet betong.

bygningsdeler i rapporten.

Tomannsbolig - Byggear: 1953

Ga til side

UTVENDIG

Takkonstruksjonen i tre fra byggear. Taktekkingen
er av betongtakstein.
Renner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Boligen har terrasse i impregnert trevirke med
terrassebord.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og teppe.

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for
tettesjikt.

Rommet har vaskekar og opplegg for
vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

BAD

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.
Plastsluk er noe eldre.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Ga til sid
Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige KJPKKEN e
tak har trepanel. Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter
o ] og benkeplaten av laminat. Det er integrerte
Etasjeskiller er av trebjelkelag. hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp og micro.
Boligen har mursteinspipe, vedovn og
sotluke/feieluke. Det er kjpkkenventilator over platetopp.
i Ga til sid
Boligen har malt tretrapp. TEKNISKE INSTALLASIONER S
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Innvendige vannledninger er av kobber.
. Ga til sid i
VATROM 4 til side Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.
Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler.
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er iflg. eier fra 2001 og er av type
knotteplast.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er saleblokk
under grunnmur av blokker.

Tomten er relativt flat.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er av ukjent

type. Det er offentlig vann- og avlgp via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann. Det understrekes
at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg mm. ma
undersgkes hos PBE i gjeldende kommune.

Garasje
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Garasje mangler ferdigattest.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

PO Q
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk
takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Taksten er
basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i byggverket,
eventuelt supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eldre hus/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav,
ikke de krav som gjelder i dag. Takstmannen har ikke gjort
undersgkelser rundt skjeggkre/sglvkre.

Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
ny befaring og det ma utfgres en ny rapport. Rapporten har kun
kostnadsberegninger for TG: 3 som forskriften krever.

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske
utstyr. Det vil vaere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse
og utstyr som trengs til dette.

Det blir kun gjort tilstandsvurdering hvor avvik/tiltak kommer
frem for hovedbygget. Tilleggsbygninger blir kun utfgrt enkel
besiktigelse uten tilstandsvurdering.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(' J<® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Kjellerdgr Ga til side

© vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

"} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© utvendig > Vinduer - Kjeller Ga til side
© Innvendig > Overflater - Kjeller Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
43
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
(1) Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
(1) Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1953 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein og taksteinplater. Taket er besiktiget
fra bakkeniva.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Det er registrert at taktekking har noe mose.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21004-1469

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen i tre fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.
o Lokal utbedring bgr utfgres.

E— . ST

Isolasjon sperrer noe for luftingen.

Vinduer - Kjeller

Bygningen har malte kjellervinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 2009, 2013 og
2018.

45
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Kjellerdgr

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

@delagt kjellerdgr som er skummet fast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Dogrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med 2-lags
glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har terrasse i impregnert trevirke med terrassebord.

Arstall: 2018

Utvendige trapper

Tretrapp ved inngangsparti med utfgrelse i impregnert trevirke og
terrassebord, samt rekkverk i tre.

INNVENDIG

Overflater - Kjeller

Innvendig er det gulv av betong. Veggene har betong. Innvendige tak
har trepanel.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

46
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Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og teppe. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke registrert unormale hgydeforskjeller.

I henhold til Direktoratet for Stralevern og Atomsikkerhet skal en
radonmaling utfgres som en langtidsmaling, det vil si med en
maleperiode pa minst to maneder, innenfor vinterhalvaret.

Med vinterhalvaret menes perioden fra midten av oktober til midten av
april. Maleperioden ma gjerne veere lengre enn to maneder, da en
lengre maling vil gi et sikrere resultat.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.
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Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Veggene har betong/mur. Gulvet er av betong.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

{ 1"} Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 21004-1469

Befaringsdato: 22.11.2024

Det bgr gjgres lokale utbedringer av kjellertrapp pa de to nederste
trinnene.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
2 ETASIJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2020

2 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
Baderomsplater mangler sokkellist.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Baderomsplater ma demonteres og settes tilbake pa sokkellist, samt

silikonere overgang sokkellist/baderomsplater.

Hull og gjennomfgringer ma tettes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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2 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Det er malt ca. 3mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og vinylbelegg som tettesjikt.

Plastsluk er noe eldre.

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

48
Oppdragsnr.: 21004-1469

Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘ I I

Arvollskogen 30
1529 MIOSS  Norsk takst

i "&“J o -

2 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2020

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

2 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da takstmann anser det som ungdvendig. Det
er synlig tettesjikt pa gulv og vegger uten synlige skader. Vannledninger
er ogsa synlige og uten skader.

Det er derimot foretatt fuktsgk pa overflater rundt sluk og
rgrgiennomfgringer, uten a paviser unormale forhold.

Befaringsdato: 22.11.2024 Side: 12 av 24
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KJELLER > VASKEROM
{ 28 Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene er av betong. Taket har panel.

Gulvet er av ubehandlet betong. Det er malt ca. 42mm hgydeforskjell pa
gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Rommet har vaskekar og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

TG genereres automatisk og pa bad eldre enn 1997 settes automatisk
TG3 uavhengig om badet funker eller ikke.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Soilsluk med en god del rust.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gijennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21004-1469

Befaringsdato: 22.11.2024
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KJELLER > VASKEROM

e

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner i betong/mur.

Det er derimot foretatt fukstsgk med Protimeter MMS2 pa overflater
rundt sluk, og det er registrert forhgyede verdier.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten av
laminat. Det er integrerte hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og micro.

Arstall: 2018 Kilde: Eier
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1 ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp.

Arstall: 2018

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette

krever spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rgr.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

[Ne
Oppdragsnr.: 21004-1469
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Avigpsror

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
a fa en autorisert rgrlegger til 3 gjennomga anlegget dersom dette er
#nskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt
utstyr og kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nzermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L Li=v8  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Oppdragsnr.: 21004-1469

Befaringsdato: 22.11.2024

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L W8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

o1
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Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 2001 og er av type knotteplast.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen 3 vaere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Arstall: 2001 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

» Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Det er saleblokk under grunnmur av
blokker.

Vurdering av avvik:
¢ Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Tomten er relativt flat.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsledninger er av ukjent type. Det er offentlig
vann- og avlgp via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Byggear Kommentar
2024

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Garasje oppfgrt i trekonstruksjon med stgpt plate pa mark og synlige betongblokker som fundament. Veggene er bygget i
bindingsverk med hvitmalt, liggende bordkledning, og taket er et saltak tekket med takstein.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong od (BRA-i)
3 ‘ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e > °I o l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1 L BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad o -e }— Svsv.::m l
Teknisl sl
/] iy Terrasse- og g
— l/ balkongareal Are:alet av terrgsser, apne balkonger
l \ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l"\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom G sne (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
y, maleverdig areal, som skyldes skratak
| Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. |kke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 37 37
1 etasje 48 48 42
2 etasje 42 42
SUM 127 42
SUM BRA 127
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Trapperom , Vaskerom , Bod 1, Bod 2
1 etasje Entré, Stue, Kjpkken
. Gang, Bad, Soverom 1, Soverom 2,

2 etasje

Soverom 3
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" og Norsk Standard (NS)

3940:2023.
Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940:2023 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.
Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sasmmenfallende
med bruken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet, tilbygg mm. ma
undersgkes hos PBE i gjeldende kommune.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: El-skap er skiftet ut i 2024. Arbeid er utfgrt av Sarpsborg El-installasjon AS.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 24

SUM 24

SUM BRA 24

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Garasje mangler ferdigattest.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Arvollskogen 30 k I I

1529 MOSS Norsk takst

[Tia  [“]Nei
Ja [:]Nei

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM TR

24

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Tomannsbolig 115
Garasje 0
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S-ROM( m2)
13
24
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Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Gnr1-Bnr 3220 Arvollskogen 30 k I I
3105 SARPSBORG 1529 MOSS Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.11.2024  Leif Patrick Olstad Takstingenigr

Kim Thomas Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 1 3220 0 466.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Opsundveien 74A

Hjemmelshaver
Nilsen Kim Thomas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktivt beliggende i andre rekke mot Glomma, i grgnne og idylliske omgivelser pa Opsunds @gstside. Her bor du
tilbaketrukket og fredelig, men likevel ikke mer fa minutter unna sentrum. Nabolaget er uten gjennomgangstrafikk og har et rolig,
barnevennlig miljg.

Det er umiddelbar naerhet til bussholdeplass, med gode bussforbindelser til / fra Sarpsborg sentrum. Til Sarpsborg jernbanestasjon er det kun
1,8 km.

Gralum med Badeland og Inspiria Science center befinner seg ca. 6 km unna, og til sykehuset pa Kalnes er det ca. 8,8 km.

Avstanden til Sarpsborg sentrum, og alle byens fasiliteter, er ca. 2,5 km.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Takstmannen har ikke vurdert regulering eller andre relevante forhold i bygningsetaten. Videre ble ingen spesielle forhold gjort kjent for
takstmannen under befaringen. For a fa mer informasjon om reguleringsbegrensninger og lignende, anbefales det 3 sette seg inn i
reguleringsbestemmelser og planer. Dette vil gi mer detaljerte opplysninger om eventuelle begrensninger som kan pavirke eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 050 000 2017
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Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Gnr1-Bnr 3220 Arvollskogen 30 k I l
3105 SARPSBORG 1529 MOSS Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 22.11.2024 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 22.11.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 22.11.2024 Gjennomgatt Nei
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Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 3220
3105 SARPSBORG

Fjellhus Takst og Radgivning AS l I l

Arvollskogen 30
1529 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21004-1469

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG
Gnr 1-Bnr 3220
3105 SARPSBORG

Fjellhus Takst og Radgivning AS l I l

Arvollskogen 30
1529 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

60
Oppdragsnr.: 21004-1469

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IM2033

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Meglerverket

Oppdragsnr.

1-25-0033

Selger 1 navn

Kim Thomas Nilsen

Opsundveien 74A

Poststed
SARPSBORG 1726

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2018 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar IG

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KTN
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Gjurt av snekker og rerlegger og elektriker med fagbrev men ikke kvittering.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei (A Ja

Beskrivelse | Plastikk sluk av nyere type

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviap?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1-25-0033

Svar |Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Nyﬂ sikringsskap med elbillader
Arbeid utfart av |Sarpsborg El installasjon

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse Elbillader i garasje

14  Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []va

chitialer selger: KTN



16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedregrende eiendommen?

B Nei [] Ja

21  Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[] Nei Ja

Beskrivelse Garasje er skt om og fatt godkjenning til & bygge men mangler siste godkjenning.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ va
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: KTN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1-25-0033

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p& at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

6[41i1jaler selger: KTN
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Adresse Opsundveien 74A
Postnummer 1726 >
<
[}
Sted SARPSBORG E »
(o2
Q
Kommunenavn Sarpsborg i B
Gard 1 =
rdsnummer 8
=
Bruksnummer 3220 o
s D
Seksjonsnummer — O
s D
Andelsnummer = LI=J
>
Festenummer — =
[}
=
Q
Bygningsnummer 359203 D
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Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
=

Merkenummer Energiattest-2025-80304 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 15.02.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

18 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla el.apparater helt av

- Vask med fulle maskiner - Isolere varmtvannsrer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1953
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 128

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa sanitaeranlegg



Tntak 11: Isolere varmtivannsreor
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for a redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 15: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 22: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. 71
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Tltak 24: lermostat- og nedbgrsstyring av sngsmeilteaniegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,

med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 25: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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| Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 19.11.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 3220 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlep 5 690,90 kr
Eiendomsskatt 4 716,00 kr
Feiing 585,00 kr
Renovasjon 4712,05 kr
Vann 4 295,06 kr
Sum 19 999,01 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fastgebyr renovasjon 1stk | 2415,00 kr 11 0% 2415,00 kr 2213,75kr
Restavfallsbeholder 180- 190 liter 1stk | 1700,00 kr 11 0% 1 700,00 kr 1 558,29 kr
Papirbeholder 240 liter 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Hageavfall 370 liter 1 stk 800,00 kr 11 0% 800,00 kr 733,29 kr
Glass-/metall 140 liter 1 stk 0,00 kr 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 126 m3 21,65 kr 11 0 % 2727,90 kr 2 727,90 kr
Forbruk avlep i fjor 126 m3 33,00 kr 11 0% 4 158,00 kr 4 158,00 kr
Eiendomsskatt Bolig 1303700 o/o0 3,60 kr 11 0% 4 693,00 kr 4 309,56 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Tilsyn/fyringsgebyr 1 lop 640,00 kr 11 0% 640,00 kr 0,00 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 1 lgp 512,00 kr 11 0% 512,00 kr 469,37 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") 1 stk 500,00 kr 11 0% 500,00 kr 458,29 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1960,00 kr 11 0% 1 960,00 kr 1796,71 kr
Fastgebyr avlgp 1stk | 2740,00 kr 11 0% 2 740,00 kr 2511,71 kr
Antatt forbruk vann i ar 123 m3 26,94 kr 11 0% 3 313,31 kr 3 034,96 kr
Antatt forbruk avlep i ar 123 m3 41,70 kr 1Al 0 % 5129,10 kr 4 698,16 kr
Fakturert forbruk vann i fjor -115.6 m3 21,65 kr 11 0% -2 502,84 kr -2 502,84 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor -115.6 m3 33,00 kr 1Al 0% -3814,89 kr -3 814,89 kr

Sum 24 970,58 kr 22 352,26 kr

Lapende gebyr brukes for a fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or kq rt

Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/3220
Utskriftsdato: 15.02.2025 11:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn OPSUNDVEIEN 74 A Beregnet areal 466.1
Etablert dato 23.07.1952 Historisk oppgitt areal 465
Oppdatert dato 17.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne
| | Seksjonert [ |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester [ |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1/3220
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Trinn i fullfering av 25.01.2023 13/08033 1/3000 (-127348,5), 1/3884 (127348,5)
oppmalingsforretning 25.01.2023 3003-Mnrvannmangler, 1/78, 1/84, 1/174,1/175, 1/176, 1/186,
Oppmalingsforr. 1/207, 1/225, 1/240, 1/302, 1/358, 1/539, 1/636, 1/637, 1/638,

1/640, 1/645, 1/680, 1/682, 1/692, 1/750, 1/856, 1/864, 1/869,
1/883, 1/887, 1/891, 1/892, 1/900, 1/901, 1/904, 1/905, 1/908,
1/909, 1/914,1/917,1/919, 1/925, 1/926, 1/980, 1/984, 1/1080,
1/1092, 1/1133, 1/1243, 1/1244, 1/1245, 1/1246, 1/1410, 1/1482,
1/1516, 1/1538, 1/1607, 1/1625, 1/1661, 1/1678, 1/1682, 1/1693,
1/1771,1/1776, 1/1805, 1/1806, 1/1816, 1/1820, 1/1822, 1/1832,
1/1839, 1/1875, 1/1876, 1/1879, 1/1898, 1/1934, 1/1939, 1/1958,
1/1990, 1/1992, 1/2469, 1/2475, 1/3000/1, 1/3001, 1/3002,
1/3003, 1/3004, 1/3005, 1/3006, 1/3007, 1/3008, 1/3009, 1/3010,
1/3011, 1/3012, 1/3013, 1/3014, 1/3015, 1/3016, 1/3017, 1/3018,
1/3019, 1/3020, 1/3021, 1/3022, 1/3023, 1/3024, 1/3025, 1/3026,
1/3027, 1/3028, 1/3029, 1/3030, 1/3031, 1/3032, 1/3033, 1/3034,
1/3035, 1/3036, 1/3037, 1/3038, 1/3039, 1/3040, 1/3041, 1/3042,
1/3043, 1/3044, 1/3045, 1/3046, 1/3047, 1/3048, 1/3049, 1/3050,
1/3051, 1/3053, 1/3054, 1/3055, 1/3056, 1/3057, 1/3057/0/1,
1/3057/0/2, 1/3058, 1/3059, 1/3060, 1/3062, 1/3063, 1/3064,
1/3065, 1/3066, 1/3067, 1/3068, 1/3069, 1/3070, 1/3071, 1/3072,
1/3073, 1/3074, 1/3075, 1/3076, 1/3077, 1/3078, 1/3079, 1/3080,
1/3081, 1/3082, 1/3083, 1/3085, 1/3086, 1/3087, 1/3088, 1/3089,
1/3091, 1/3092, 1/3093, 1/3094, 1/3095, 1/3096, 1/3097, 1/3098,
1/3099, 1/3100, 1/3101, 1/3105, 1/3107, 1/3108, 1/3109, 1/3110,
1/3111, 1/3112, 1/3113, 1/3114, 1/3116, 1/3117, 1/3118, 1/3119,
1/3120, 1/3121, 1/3122, 1/3123, 1/3124, 1/3125, 1/3126, 1/3127,
1/3128, 1/3129, 1/3130, 1/3131, 1/3132, 1/3133, 1/3134, 1/3135,
1/3136, 1/3137, 1/3138, 1/3139, 1/3140, 1/3141, 1/3142, 1/3143,
1/3144,1/3145, 1/3146, 1/3147, 1/3148, 1/3149, 1/3150, 1/3151,
1/3152, 1/3154, 1/3155, 1/3156, 1/3157, 1/3158, 1/3160, 1/3161,
1/3162, 1/3163, 1/3164, 1/3165, 1/3166, 1/3167, 1/3168, 1/3169,
1/3170, 1/3171, 1/3172, 1/3173, 1/3174, 1/3175, 1/3176, 1/3177,
1/3178, 1/3179, 1/3180, 1/3181, 1/3182, 1/3183, 1/3184, 1/3185,
1/3186, 1/3187, 1/3189, 1/3190, 1/3191, 1/3192, 1/3193, 1/3194,
1/3195, 1/3196, 1/3197, 1/3198, 1/3199, 1/3200, 1/3201, 1/3202,
1/3203, 1/3204, 1/3205, 1/3206, 1/3207, 1/3208, 1/3209, 1/3210,
1/3211, 1/3212, 1/3213, 1/3214, 1/3215, 1/3216, 1/3217, 1/3218,
1/3219, 1/3220, 1/3221, 1/3222, 1/3223, 1/3224, 1/3225, 1/3226,
1/3227, 1/3228, 1/3229, 1/3230, 1/3231, 1/3232, 1/3233, 1/3234,
1/3235, 1/3236, 1/3237, 1/3238, 1/3239, 1/3240, 1/3241, 1/3242,
1/3243, 1/3244, 1/3246, 1/3247, 1/3248, 1/3249, 1/3250, 1/3251,
1/3252, 1/3253, 1/3254, 1/3255, 1/3256, 1/3257, 1/3258, 1/3259,
1/3260, 1/3261, 1/3262, 1/3263, 1/3264, 1/3265, 1/3266, 1/3267,
1/3268, 1/3269, 1/3270, 1/3272, 1/3273, 1/3274, 1/3275, 1/3276,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/3220

. Norkart

Utskriftsdato: 15.02.2025 11:02

1/3277, 1/3278, 1/3279, 1/3280, 1/3281, 1/3282, 1/3283, 1/3284,
1/3285, 1/3286, 1/3287, 1/3288, 1/3289, 1/3290, 1/3291, 1/3292,
1/3293, 1/3294, 1/3295, 1/3296, 1/3297, 1/3298, 1/3299, 1/3300,
1/3301, 1/3302, 1/3303, 1/3304, 1/3305, 1/3306, 1/3314, 1/3316,
1/3317, 1/3362, 1/3363, 1/3364, 1/3365, 1/3366, 1/3373, 1/3408,
1/3424, 1/3427, 1/3428, 1/3429, 1/3434, 1/3435, 1/3436, 1/3437,
1/3438, 1/3439, 1/3440, 1/3441, 1/3442, 1/3443, 1/3444, 1/3445,
1/3447, 1/3448, 1/3449, 1/3450, 1/3451, 1/3452, 1/3453, 1/3454,
1/3455, 1/3456, 1/3457, 1/3458, 1/3459, 1/3460, 1/3461, 1/3466,
1/3498, 1/3499, 1/3500, 1/3501, 1/3516, 1/3517, 1/3518, 1/3519,
1/3520, 1/3521, 1/3522, 1/3523, 1/3524, 1/3525, 1/3526, 1/3527,
1/3528, 1/3529, 1/3530, 1/3531, 1/3532, 1/3533, 1/3534, 1/3535,
1/3536, 1/3537, 1/3538, 1/3539, 1/3540, 1/3543, 1/3544, 1/3545,
1/3546, 1/3547, 1/3548, 1/3550, 1/3551, 1/3552, 1/3553, 1/3554,
1/3555, 1/3556, 1/3561, 1/3562, 1/3563, 1/3564, 1/3565, 1/3566,
1/3567, 1/3568, 1/3569, 1/3570, 1/3571, 1/3575, 1/3579, 1/3590,
1/3591, 1/3592, 1/3593, 1/3594, 1/3595, 1/3596, 1/3597, 1/3599,
1/3605, 1/3611, 1/3613, 1/3631, 1/3675, 1/3676, 1/3678, 1/3682,
1/3683, 1/3684, 1/3685, 1/3691, 1/3703, 1/3704, 1/3705, 1/3706,
1/3707, 1/3709, 1/3710, 1/3711, 1/3712, 1/3714, 1/3718, 1/3720,
1/3721, 1/3722, 1/3730, 1/3731, 1/3732, 1/3733, 1/3734, 1/3740,
1/3741,1/3742, 1/3743, 1/3744, 1/3745, 1/3746, 1/3747, 1/3748,
1/3749, 1/3750, 1/3751, 1/3752, 1/3753, 1/3754, 1/3755, 1/3756,
1/3757, 1/3758, 1/3759, 1/3760, 1/3761, 1/3764, 1/3766, 1/3767,
1/3768, 1/3769, 1/3770, 1/3771, 1/3772,1/3773, 1/3774, 1/3775,
1/3777,1/3778, 1/3792, 1/3793, 1/3794, 1/3795, 1/3796, 1/3797,
1/3798, 1/3799, 1/3800, 1/3801, 1/3802, 1/3803, 1/3804, 1/3805,
1/3806, 1/3807, 1/3808, 1/3809, 1/3811, 1/3812, 1/3813, 1/3814,
1/3815, 1/3816, 1/3817, 1/3819, 1/3820, 1/3821, 1/3822, 1/3823,
1/3824, 1/3825, 1/3826, 1/3827, 1/3831, 1/3832, 1/3833, 1/3834,
1/3836, 1/3839, 1/3840, 1/3841, 1/3842, 1/3845, 1/3852, 1/3856,
1/3859, 1/3860, 1/3863, 1/3864, 1/3865, 1/3867, 1/3869, 1/3870,
1/3872, 1/3876, 1/3878, 1/3880, 1/3882, 1/3883, 1/3886, 1/3888,
1/3890, 1/3891, 1/3893, 505/1, 505/7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/3220

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Kvalitetsheving for eksist. 16.10.2015 13/08033

eiendom 01.09.2016 1/3000, 1/3212, 1/3213, 1/3214, 1/3215, 1/3216, 1/3217, 1/3218,
Oppmalingsforr. 1/3219, 1/3220, 1/3221, 1/3222, 1/3224, 1/3239, 1/3240, 1/3884
Fradeling av grunneiendom 25.03.2014 13/08033 Tinglyst 1/3000 (-142239,2), 1/3884 (142239,2)

Oppmalingsforr. 25.03.2014 04.04.2014 0105-Mnrvannmangler, 0105-1/1081, 0105-1/2463, 0105-1/3630,

0105-1/3692, 3003-1/3549, 1/84, 1/175, 1/176, 1/225, 1/240,
1/302, 1/645, 1/682, 1/692, 1/856, 1/887, 1/891, 1/900, 1/901,
1/904, 1/905, 1/908, 1/909, 1/914, 1/917, 1/925, 1/926, 1/1133,
1/1243, 1/1244, 1/1245, 1/1246, 1/1516, 1/1538, 1/1625, 1/1661,
1/1678, 1/1682, 1/1693, 1/1771, 1/1776, 1/1806, 1/1822, 1/1875,
1/1879, 1/1934, 1/1939, 1/1992, 1/2469, 1/3001, 1/3002, 1/3003,
1/3004, 1/3005, 1/3006, 1/3007, 1/3008, 1/3009, 1/3010, 1/3011,
1/3012, 1/3013, 1/3014, 1/3015, 1/3016, 1/3017, 1/3018, 1/3019,
1/3020, 1/3021, 1/3022, 1/3023, 1/3024, 1/3025, 1/3026, 1/3027,
1/3028, 1/3029, 1/3030, 1/3031, 1/3032, 1/3033, 1/3034, 1/3036,
1/3037, 1/3038, 1/3039, 1/3040, 1/3041, 1/3042, 1/3043, 1/3044,
1/3045, 1/3046, 1/3047, 1/3048, 1/3049, 1/3050, 1/3051, 1/3053,
1/3054, 1/3055, 1/3056, 1/3057, 1/3057/0/1, 1/3057/0/2, 1/3058,
1/3059, 1/3060, 1/3062, 1/3063, 1/3064, 1/3065, 1/3066, 1/3067,
1/3069, 1/3070, 1/3071, 1/3072, 1/3073, 1/3074, 1/3077, 1/3078,
1/3079, 1/3080, 1/3081, 1/3082, 1/3083, 1/3085, 1/3086, 1/3087,
1/3088, 1/3089, 1/3091, 1/3092, 1/3093, 1/3094, 1/3095, 1/3096,
1/3097, 1/3098, 1/3099, 1/3100, 1/3101, 1/3105, 1/3107, 1/3108,
1/3109, 1/3110, 1/3111, 1/3112, 1/3113, 1/3114, 1/3117, 1/3118,
1/3119, 1/3120, 1/3121, 1/3122, 1/3123, 1/3124, 1/3125, 1/3126,
1/3127,1/3128, 1/3129, 1/3130, 1/3131, 1/3132, 1/3133, 1/3134,
1/3135, 1/3136, 1/3137, 1/3138, 1/3139, 1/3140, 1/3141, 1/3142,
1/3143, 1/3144, 1/3145, 1/3146, 1/3147, 1/3148, 1/3149, 1/3150,
1/3151, 1/3152, 1/3154, 1/3155, 1/3156, 1/3157, 1/3158, 1/3160,
1/3161, 1/3162, 1/3163, 1/3164, 1/3165, 1/3166, 1/3167, 1/3168,
1/3169, 1/3170, 1/3171,1/3172, 1/3173, 1/3174, 1/3175, 1/3176,
1/3177,1/3178, 1/3179, 1/3180, 1/3181, 1/3182, 1/3183, 1/3184,
1/3185, 1/3186, 1/3187, 1/3189, 1/3190, 1/3191, 1/3192, 1/3193,
1/3194, 1/3195, 1/3196, 1/3197, 1/3198, 1/3199, 1/3200, 1/3201,
1/3202, 1/3203, 1/3204, 1/3205, 1/3206, 1/3207, 1/3208, 1/3209,
1/3210, 1/3211, 1/3212, 1/3213, 1/3214, 1/3215, 1/3216, 1/3217,
1/3218, 1/3220, 1/3221, 1/3222, 1/3223, 1/3225, 1/3226, 1/3227,
1/3228, 1/3229, 1/3230, 1/3231, 1/3232, 1/3233, 1/3234, 1/3235,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/3220

. Norkart

Utskriftsdato: 15.02.2025 11:02

1/3236, 1/3237, 1/3238, 1/3239, 1/3240, 1/3241, 1/3242, 1/3243,
1/3244, 1/3246, 1/3247, 1/3248, 1/3249, 1/3250, 1/3251, 1/3252,
1/32583, 1/3254, 1/3255, 1/3256, 1/3257, 1/3258, 1/3259, 1/3260,
1/3261, 1/3262, 1/3263, 1/3264, 1/3265, 1/3266, 1/3267, 1/3268,
1/3269, 1/3270, 1/3272, 1/3273, 1/3274, 1/3275, 1/3276, 1/3277,
1/3278, 1/3279, 1/3280, 1/3281, 1/3282, 1/3283, 1/3284, 1/3285,
1/3286, 1/3287, 1/3288, 1/3289, 1/3290, 1/3291, 1/3292, 1/3293,
1/3294, 1/3295, 1/3296, 1/3297, 1/3298, 1/3299, 1/3300, 1/3301,
1/3302, 1/3303, 1/3304, 1/3305, 1/3306, 1/3314, 1/3316, 1/3362,
1/3363, 1/3364, 1/3365, 1/3366, 1/3373, 1/3408, 1/3424, 1/3427,
1/3428, 1/3429, 1/3434, 1/3435, 1/3436, 1/3437, 1/3438, 1/3439,
1/3440, 1/3441, 1/3442, 1/3443, 1/3444, 1/3445, 1/3447, 1/3448,
1/3449, 1/3450, 1/3451, 1/3452, 1/3453, 1/3454, 1/3455, 1/3456,
1/3457, 1/3458, 1/3459, 1/3460, 1/3461, 1/3466, 1/3499, 1/3500,
1/3501, 1/3516, 1/3517, 1/3518, 1/3519, 1/3520, 1/3521, 1/3522,
1/3523, 1/3524, 1/3525, 1/3526, 1/3527, 1/3528, 1/3529, 1/3530,
1/3531, 1/3532, 1/3533, 1/3534, 1/3535, 1/3536, 1/3537, 1/3538,
1/3539, 1/3540, 1/3543, 1/3544, 1/3545, 1/3546, 1/3547, 1/3548,
1/3550, 1/3551, 1/3552, 1/3553, 1/3554, 1/3555, 1/3556, 1/3561,
1/3562, 1/3563, 1/3564, 1/3565, 1/3566, 1/3567, 1/3568, 1/3569,
1/3570, 1/3571, 1/3579, 1/3590, 1/3595, 1/3596, 1/3599, 1/3605,
1/3611, 1/3613, 1/3631, 1/3675, 1/3678, 1/3682, 1/3683, 1/3684,
1/3685, 1/3691, 1/37083, 1/3704, 1/3705, 1/3706, 1/3707, 1/3709,
1/3710, 1/3711, 1/3712, 1/3714, 1/3718, 1/3720, 1/3721, 1/3722,
1/3730, 1/3731, 1/3732, 1/3733, 1/3734, 1/3742, 1/3743, 1/3744,
1/3745, 1/3746, 1/3747, 1/3748, 1/3749, 1/3750, 1/3751, 1/3752,
1/37583, 1/3754, 1/3755, 1/3756, 1/3757, 1/3758, 1/3759, 1/3760,
1/3761, 1/3764, 1/3766, 1/3767, 1/3768, 1/3769, 1/3770, 1/3771,
1/3773,1/3774,1/3775, 1/3777, 1/3778, 1/3792, 1/3793, 1/3794,
1/3795, 1/3796, 1/3797, 1/3798, 1/3799, 1/3801, 1/3802, 1/3803,
1/3804, 1/3805, 1/3806, 1/3807, 1/3808, 1/3809, 1/3811, 1/3812,
1/3814, 1/3815, 1/3816, 1/3817, 1/3819, 1/3820, 1/3821, 1/3822,
1/3823, 1/3825, 1/3826, 1/3827, 1/3831, 1/3833, 1/3836, 1/3839,
1/3840, 1/3841, 1/3842, 1/3856, 1/3860, 1/3863, 1/3864, 1/3865,
1/3867, 1/3869, 1/3870, 1/3876, 1/3880, 1/3882, 505/1

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Annen forretningstype

20.03.2014
20.03.2014

13/08033

1/3000, 1/3013, 1/3054, 1/3087, 1/3123, 1/3132, 1/3135, 1/3149,
1/3166, 1/3218, 1/3220, 1/3242, 1/3253, 1/3306, 1/3427, 1/3527,
1/3550, 1/3556, 1/3561, 1/3570, 1/3595, 1/3596, 1/3599, 1/3714,
1/3732, 1/3804, 1/3807

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

23.07.1952 P/128

1/3000 (-465), 1/3220 (465)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6574728.21 621664.36 0 Ja 466.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
NILSEN KIM THOMAS Hjemmelshaver (H) OPSUNDVEIEN 74A Bosatt (B)
F130489***** 17l 1726 1726 SARPSBORG

Registrert grunnforurensing

Lokalitetsnr 192 P&virkningsgrad Liten/Ingen kjent pavirkning, med dagens areal/resipientbruk
Lokalitetsnavn Borregaard - industriomrade Myndighet Miljedirektoratet

Fort dato 05.04.2017 Url

Oppdatert dato 15.02.2025 Tilkn. eiendommer 1/917,1/1482, 1/1607, 1/1875, 1/1934, 1/1992, 1/2469,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

1/3000, 1/3000/1, 1/3001, 1/3011, 1/3012, 1/3013, 1/3014,
1/3024, 1/3029, 1/3031, 1/3038, 1/3042, 1/3043, 1/3048,
1/3051, 1/3062, 1/3073, 1/3074, 1/3075, 1/3085, 1/3088,
1/3100, 1/3110, 1/3113, 1/3121, 1/3122, 1/3123, 1/3124,
1/3125, 1/3126, 1/3127, 1/3128, 1/3129, 1/3130, 1/3131,
1/3132, 1/3133, 1/3134, 1/3135, 1/3136, 1/3137, 1/3138,
1/3139, 1/3140, 1/3141, 1/3141/0/1, 1/3141/0/2, 1/3141/0/3,
1/3142, 1/3143, 1/3144, 1/3145, 1/3146, 1/3147, 1/3148,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/3220

. Norkart

Utskriftsdato: 15.02.2025 11:02

1/3149, 1/3150, 1/3151, 1/3152, 1/3154, 1/3155, 1/3156,
1/3157, 1/3158, 1/3161, 1/3162, 1/3163, 1/3164, 1/3165,
1/3166, 1/3167, 1/3168, 1/3169, 1/3170, 1/3171, 1/3172,
1/3173, 1/3174, 1/3175, 1/3176, 1/3177, 1/3178, 1/3179,
1/3180, 1/3181, 1/3182, 1/3183, 1/3184, 1/3185, 1/3186,
1/3187, 1/3189, 1/3190, 1/3191, 1/3192, 1/3193, 1/3194,
1/3195, 1/3196, 1/3197, 1/3198, 1/3199, 1/3200, 1/3201,
1/3202, 1/3203, 1/3204, 1/3205, 1/3206, 1/3207, 1/3208,
1/3209, 1/3210, 1/3211, 1/3212, 1/3213, 1/3214, 1/3215,
1/3216, 1/3217, 1/3218, 1/3219, 1/3220, 1/3221, 1/3222,
1/3223, 1/3224, 1/3225, 1/3226, 1/3227, 1/3228, 1/3229,
1/3230, 1/3231, 1/3232, 1/3233, 1/3234, 1/3235, 1/3236,
1/3237, 1/3238, 1/3239, 1/3240, 1/3241, 1/3242, 1/3243,
1/3244, 1/3246, 1/3247, 1/3248, 1/3249, 1/3250, 1/3251,
1/3252, 1/3253, 1/3254, 1/3255, 1/3256, 1/3257, 1/3258,
1/3259, 1/3260, 1/3261, 1/3262, 1/3263, 1/3264, 1/3265,
1/3266, 1/3267, 1/3268, 1/3269, 1/3270, 1/3272, 1/3273,
1/3274, 1/3275, 1/3276, 1/3277, 1/3278, 1/3279, 1/3280,
1/3281, 1/3282, 1/3283, 1/3284, 1/3285, 1/3286, 1/3287,
1/3288, 1/3289, 1/3290, 1/3291, 1/3292, 1/3293, 1/3294,
1/3295, 1/3296, 1/3297, 1/3298, 1/3299, 1/3300, 1/3301,
1/3302, 1/3303, 1/3304, 1/3305, 1/3306, 1/3315, 1/3316,
1/3317, 1/3362, 1/3363, 1/3364, 1/3365, 1/3366, 1/3424,
1/3427, 1/3428, 1/3429, 1/3437, 1/3438, 1/3439, 1/3440,
1/3441, 1/3442, 1/3443, 1/3444, 1/3445, 1/3447, 1/3448,
1/3449, 1/3450, 1/3451, 1/3452, 1/3453, 1/3454, 1/3455,
1/3456, 1/3457, 1/3458, 1/3459, 1/3460, 1/3461, 1/3466,
1/3498, 1/3499, 1/3500, 1/3501, 1/3516, 1/3517, 1/3518,
1/3519, 1/3520, 1/3521, 1/3522, 1/3523, 1/3524, 1/3525,
1/3526, 1/3527, 1/3528, 1/3529, 1/3530, 1/3531, 1/3532,
1/3533, 1/3534, 1/3535, 1/3536, 1/3537, 1/3538, 1/3539,
1/3543, 1/3544, 1/3545, 1/3546, 1/3547, 1/3548, 1/3550,
1/3551, 1/3552, 1/3553, 1/3554, 1/3555, 1/3556, 1/3561,
1/3562, 1/3563, 1/3564, 1/3565, 1/3566, 1/3567, 1/3568,
1/3569, 1/3570, 1/3571, 1/3574, 1/3575, 1/3579, 1/3590,
1/3591, 1/3592, 1/3593, 1/3594, 1/3595, 1/3596, 1/3597,
1/3598, 1/3599, 1/3605, 1/3611, 1/3613, 1/3631, 1/3675,
1/3676, 1/3682, 1/3682/0/1, 1/3682/0/2, 1/3682/0/3,
1/3682/0/4, 1/3682/0/5, 1/3682/0/6, 1/3682/0/7, 1/3682/0/8,
1/3683, 1/3683/0/1, 1/3683/0/2, 1/3683/0/3, 1/3683/0/4,
1/3683/0/5, 1/3683/0/6, 1/3683/0/7, 1/3683/0/8, 1/3684,
1/3685, 1/3686, 1/3691, 1/3703, 1/3704, 1/3705, 1/3709,
1/3710, 1/3714, 1/3720, 1/3722, 1/3732, 1/3733, 1/3741,
1/3742, 1/3743, 1/3744, 1/3745, 1/3746, 1/3747, 1/3748,
1/3749, 1/3750, 1/3751, 1/3752, 1/3753, 1/3754, 1/3755,
1/3756, 1/3757, 1/3758, 1/3759, 1/3760, 1/3761, 1/3763,
1/3769, 1/3770, 1/3771, 1/3772, 1/3773, 1/3774, 1/3775,
1/3777,1/3792, 1/3798, 1/3799, 1/3802, 1/3803, 1/3804,
1/3805, 1/3806, 1/3807, 1/3808, 1/3812, 1/3814, 1/3816,
1/3817, 1/3832, 1/3834, 1/3839, 1/3840, 1/3841, 1/3842,
1/3845, 1/3852, 1/3853, 1/3856, 1/3859, 1/3869, 1/3872,
1/3876, 1/3878, 1/3880, 1/3883, 1/3884, 1/3888, 1/3891,
1/3893

Adresse

Vegadresse: Opsundveien 74 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1726 SARPSBORG Kirkesogn 02020101 Sarpsborg

Grunnkrets 208 Bytangen Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 2 Gamle Sarpsborg

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 359203 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatti bruk (TB) 15.06.1953

2 25440773 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 19.03.2024
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 6



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/3220

. Norkart

Utskriftsdato: 15.02.2025 11:02

3 [301324466 |

IGarasjeuthus anneks til bolig (181)

Ilgangsettingstillatelse (IG)

[26.01.2024 |

1: Bygning 359203: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk 15.06.1953

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 128
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 128
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.06.1953 |15.06.1953

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Opsundveien 74A HO101 1/3220 128 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 41 0 41 0 0 0
HO1 1 48 0 48 0 0 0
K01 0 39 0 39 0 0 0
2: Bygning 25440773: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 19.03.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2000 |[16.08.2007

Bygning revet/brent 19.03.2024 |19.03.2024

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 5av 6
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-1/3220

. Norkart

Utskriftsdato: 15.02.2025 11:02

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 1/3220 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 3 3 0 0 0

3: Bygning 301324466: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Igangsettingstillatelse 26.01.2024

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 23
Kulturminne Nei BRA Totalt 23
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 27
Vannforsyning BTA Totalt 27
Avlgp Bebygd areal 27
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 26.01.2024 |19.03.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjekkentilgang
Unummerert - 1/3220 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 23 23 0 27 27

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 6 av 6



AN

". “ | Sarpsborg kommune
\\/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.11.2024

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 3220 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG
Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
23810779 229 11.12.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 126
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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m Utskriftsdato: 19.11.2024
“ | Sarpsborg kommune
\ \/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 3220 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 26664093 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 359203 Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Opsundveien 74A, 1726

Bygningstatus Tatt i bruk SARPSBORG
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 3 0 1 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn Jotul Vedovn Jotul F 250

Siste utfaerte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
17.03.2022 Tilsyn 05.04.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 26664093

Bruksenhetid 6472692824 Bygningstype Unummerert
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Bygningsnummer 301324466 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6472692824.

Bruksenhetid 26926343 Bygningstype Unummerert
Bygningsnummer 25440773 Bruksenhetsnummer 0000
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26926343.

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 1/3220

Utskriftsdato

15.02.2025

Antall datasett | 19

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© VERNEVERDIVURDERING

© 100-METERSSONE SJ@

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsgy - Borg bryggerier
© Kommuedelplan hensetting - Fredrikstad Sarpsborg
© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE
© REGULERINGSPLAN
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O Kulturminner - Kulturmiljoer
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste

© Kommunedelplan

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Side lav 6



| Kommunene |Version | 04.02.2025
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Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.

KpArealform3lOmrade - Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg - Navaerende
KpArealformalOmréde - Samferdsel og teknisk infrastruktur

KpFareScne
LV A AV Y AV A SV ey
M A A
KpBestemmelseOmrade

KpFareGrense

KpCmréde

KpArealGrense

Veg - Navaerende

Rasfare
Flomfare

Bestemmelseomrade
Faresone grense
Kommuneplanomréde

Grense for arealformal

Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formalsomrade

Arealbruksstatus

Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(1001) Bebyggelse og anlegg

(1) Naveerende

(2010) Veg

Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel

Navn

(7) hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg

BS_Kulturmiljg_01

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

BS_Lav-moderat fortetting

Faresone

Fare

Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare

H310_Aktsomhet kvikkleire

(320) Flomfare

H320_Lavpunkt

Norkart Omradeanalyse 15.02.2025
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| Kilde | Riksantikvaren | versjon | 13.02.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
P& eiendommen er det registrert freda kulturmiljg, verdensarv eller nasjonale interesser i by. Mer informasjon kan Kulturmiljeer
finnes hos Riksantikvaren. 0 Kulturmiljaer
Objekter

Navn Vernetype Kategori

Sarpsborg Opsund - M-KULA
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‘ Kilde

| Riksantikvaren

| Versjon

| 14.02.2025 ‘

Om datasettet

P& eiendommen er det registrert ett kulturminne eller en sikringssone for kulturminner. Mer informasjon kan finnes

hos Riksantikvaren.

Enkeltminner

Tegnforklaring

Lokaliteter
Lokalitet

Enkeltminner

B Erkeltminne

Navn Kommune | Kulturminneld Kategori |Vernetype |Link til kulturminnesok

Opsund bebyggelse 3105 304145-0 E-UTE KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304145)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesok

Opsund bebyggelse 3105 304145-0 KOM Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/304145)

Norkart Omradeanalyse 15.02.2025
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Kilde Sarpsborg kommune Versjon 16.12.2023
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Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrdde med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | [ Stor
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Objekter

Mulighet for marin leire Losmassetype

Stor Fyllmasse (antropogent materiale)
88
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| Kilde | Sarpsborg kommune | versjon | 16.01.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omréde hvor bygninger og/eller bygningsmilje er vurdert som 1 Omréder med verneverdi
verneverdig.
Objekter

Faktaark
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ﬁ | Sarpsborg kommune

Utskriftsdato: 15.02.2025

| /" Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

~ Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 1 Bruksnr. 3220 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Opsundveien 74A, 1726 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12399/3-%20Bestemmelser%20datert%2014.11.2024.pdf

Delarealer Delareal 462 m?2

Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Delareal

466 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Kulturmiljg_01
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljg

Delareal 4 m?

Arealbruk Veg,Navaerende
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Delareal 466 m?
KPHensynsonenavn H310_Aktsomhet kvikkleire
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 466 m?
BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 22 m?
KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt
KPFare Flomfare

Side2 av 2
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SARPSBORG BYGNINGSRAD

; Ferdig attest

Under henvisning til bygningslovens § 142 meddeles, at det for

anmeldte bygningsarbeide pa matr.-sr V=2 ved Opsundvelen 74 8 0g B

nemlig yepr{ikals. delt vanlagshus 1 to etasjler av. ire.

1
i —

bygningssjef.



Grunnkart

Ber)

{
\ “ -f i
\ L Eiendom: 1/3220
\/ Adresse:  Opsundveien 74A
Dato: 15.02.2025
X o UTM-32
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == m=m==  Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s = == Hjelpelinje veikant sEssses Hijelpelinje fiktiv
s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste
3197

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

B |

N 6574800

m, 7 o
1 Bj €rke veiar

oY
1/3255 | £y

Bje"kelre@n

02129 3

g

74800

C‘Pﬁundveien

rYage

Krabbens. j

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Pered

Reguleringsplankart

/]
:

g —jfaese

[ Tyzst
(RS]

Eiendom: 1/3220
Adresse: Opsundveien 74A
Utuskrlftsda.to: 1?.02.2025 UTM-32
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000
™ ] )
§ % /319 Z%/
-~ 79l
g
79
1/3198
N 6574800 N6
95®
7B
.. TA
H 113194
ik
[T 13252
113493

1/3192 /

173191

113180

o

1/3613

:

N
©Norkart 2025
=T

N\

1/3210

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kigreveg

Gang-/sykkelveg
Reguieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
A7/ Fellesomrader
Py, Felles parkeringsplass
s, Felles lekeareal forbam
Reguleringspian-Felles for PBL 1985 og 200
I

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade

_— Planens begrensning
- Forméilsgrense

-—r Byggegrense

i Regulert senterlinje

" MAilelinje/Avstandslinje
Abc P&skrift bredde

95



96

Kommuneplan

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Eiendom: 1/3220
Adresse: Opsundveien 74A
Utskriftsdato: 15.02.2025 UTM-32
Sarpsborg kommune | Malestokk:  1:1000
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

- Bestemnmelsegrense
Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Veg-nivarende
Parkering - ndvarende
Friomride - ndverende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
"~ Grenseforarealformil
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Kartverket
ASK MEGLERVERKET
POSTBOKS 609
1704 SARPSBORG
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Jonas Wright Olaussen 1-25-0033 17.02.2025

Vir referanse: 3679336/25762626
Bestilling: C3 2025-02-17 29

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om cn bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
448 3 28.2.1953 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnar. Bnr. Fnr. Snr.
3105 SARPSBORG 1 3220 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadressae: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1953/448/3 Side 1 av 2
Uthentet 2025-02-17 0767

i _ lagholemy, 49 %
o ———— - igé/ .2% /953

Burpshosg Serenskrifercy
Overenskomst i overensstemmelse med standardbilag 9 fra
Den Norske S+ats Husbank nm samvirke vedkommende en ver-
tikalt delt to%ﬁnnsbplig pé& festetomtene:
matr.nr. ...,c20, o, Upsundveien 74 2~ 0g
matr.nr. ...372L - Ppsnndyveien. 74.b. ... ... i Sarpsborg.

= Kartverket

. I. Undertegnede er blitt enige om i fellesskap & byzge en
vertikalt delt tomannsbolig p& ovennevnte festetomter,

Vi skal eie og bekoste hver var fysiske halvpart av to-

mammsboligen med tilhgrende tomt eller festerett.

IT. Tomta er delt etter skylddelingslovens, tinglysnings-
lovens oag eventuelt bygningslovens krav, slik at grensen
feplger skilleveggen mellom de to boliger.

Huset plaseres slik at skilleveggen mellom de to boligsr
faller sammen med den felless grenselinje mellom tomtene.
Hver av partene skal ha festekontrakt med grunneieren pa
den tomt han skal ha,

Denbebyggelse som matte bli oppfert pa hver av de to
festetomter skal i sin helhet tilhpre vedkommende tomts
fester.

III. Begg= boliger m& utvendig males med neyaktig samme
farge, og hver av partene er overfor den annen og overfor
Den Norske Stats Husbank pliktig til & sprge for at bo-
ligen utvendig holdes godt vedlike. Det er forutsetning-
en at utvendig maling skal skje p& samme tidspunkt.

Ingen av partene md foreta utvendige forandringer pé sin
bolig elier fure opp andre hus pa tomta uten samtykke fra

. Husbanken.,

IV, Begge boliger md vere tilstrekkelig forsikret i ett
0g samme brannforsikringsselskap., I tilfelle brann skal
den ene eier nverfor den annen vere forpliktet til &
gjenoppfere boligen til full verdi innen 2 &r. Gjenopp-
fogringen ma skje etter tegninger og byggeplan godkgent av
Husbanken.

V. Begge boliger mé& bare belénes i1 Husbanken eller med
samtykke fra Husbanken.

VI. Dersom boligene med tilhgrende festerett pantsettes
eller selges frivillig eller pa tvangsauksjon, skal beg-
ge parters gjensidige rettigheter stter denne kontrakt
fzlge med 1 pantsettelsen eller overdragelsen.

VII.. Denne avtale er bindende for begge eiere, selv om en
av dem innfrir lénet i Husbanken. Den skal tinglyses pd
de festetomter som dobbelthusene ligger pa med prioritet
foran pantelén p& boligene og kan ikke avlyses utan sam-
tykke av begge eiere og Husbanken,

. Borregsard, den i7..d2anugr 1933

\"}[:i;‘ g b '\(_;‘;_t.‘:ﬁ_‘;_&_k_
o oy e w s oA v w R P B R A )
r AV matzﬁﬁf?§220 Fester av matr.nr., 32°1
Til vitterlighet:

- - /// -
/f(‘offd/:ﬂﬂ Tt ekt i

Y

. Vamdeee

LR R M )
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathijel d boligkjopet ogi5 ar f :
VORGP ved bOIgK@Pet 0g 15 driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16000
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og h&ndverkerfienester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i - @O Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/5200/5900 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes érlig ved et tillegg pd kr 1 000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

9
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKIJEMA
Oppdragsnr: 1-25-0033
Adresse: Opsundveien 74A, 1726 Sarpsborg
Betegnelse: Gnr. 1, Bnr. 3220, Sarpsborg kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 21.02.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Meglerverket, org.nr. 926501097
Torget 5, 1707 Sarpsborg, Tlf: 40401161 E-post: sarpsborg@askeiendomsmegling.no
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MEGLERVERKET

Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



