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INNHOLD
Hva leter du etter?



Velkommen til Buveien 2! 

En innholdsrik og høytliggende enebolig med behov for oppussing. Godt potensiale 
for den nevenyttige.  Eiendommen kan by på gode solforhold, og nyter godt av en 
stor og terrasse som er delvis overbygget. Terrassen er sydvendt og oppleves 
usjenert. Ellers er det god boltreplass i hagen for hele familien. Festet tomt med 
mulighet for innløsing. 
Det er integrert garasje, og ytterligere mulighet for parkering i innkjørsel. 

Boligen ligger i barnevennlig og ettertraktede boligområde. For småbarnsfamilier er 
det verdt å merke seg at det er kort vei til både skole og barnehage. Her har du også 
nærhet til matbutikker, sentrum, E6 som tar deg enkelt i nord- og sydgående retning 
og vakre turområder.

Er du klar for å ta på deg snekkerbuksene og skape ditt nye drømmehjem?

Velkommen til en hyggelig visning!

VELKOMMEN
Buveien 2

Josefine Anker-Jensen
Eiendomsmegler MNEF

48263459
anker-jensen@meglergaarden.no





NØKKELINFO
Buveien 2

P r i s a n t y d n i n g 4 8 0 0 0 0 0

O m k o s t n i n g e r 1 3 8 1 22

To t a l p r i s 4 9 3 8 1 22

P-r o m 1 4 7 m 2

B r u k s a r e a l 1 6 4 m 2

S o v e r o m 2

B a d 1

E i e r f o r m E i e r m e d f e s t e t t o m t

B y g g e å r 1 9 6 4
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Buveien 2 ligger i barnevennlig og ettertraktede boligområde på Mosseskogen. For 
småbarnsfamilier er det verdt å merke seg at det er kort vei til både skole og 
barnehage. Verket skole og Verket barnehage ligger en ca. 5 minutters gåtur unna. 
Her har du også nærhet til matbutikker, sentrum, E6 som tar deg enkelt i nord- og 
sydgående retning og vakre turområder. 

Turområdene ligger i umiddelbar nærhet med gangveier langs Mossesundet, og her 
inviterer flere tur- og fritidsområder til hyggelige utflukter gjennom et rikt utvalg av 
stier og veier. Vakre Molkbekktjern ligger ikke mange minuttene unna, her kan man 
se gamle forminner og sjeldne plantearter.

Moss sentrum er lett tilgjengelig og innenfor gangavstand sydover. Her finner du det 
meste av typiske by fasiliteter som gågate med lokale butikker, stort kjøpesenter 
med bussterminal og koselige cafeer, spise- og utesteder. Med egen bil har du også 
enkel tilgang til Mosseporten senter med et større utvalg av forretninger. Høyden 
handelsområde ligger også en kort kjøretur unna, med bredt utvalg av butikker.

Dagligvarehandelen kan gjøres ved Kiwi eller Rema 1000 på Tigerplassen som ligger 

BELIGGENHET
Her finner du boligen



ca. 3 minutter unna om du tar bena fatt. 

Boligen ligger praktisk plassert med nærhet til offentlig transport til Moss sentrum 
med buss. En kort kjøretur unna er Kambo stasjon og Moss stasjon som har jevnlige 
avganger og kort reisetid til Oslo. Med bil tar du deg enkelt ut på E6 ved Mosseporten 
senter.
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Eneboligen går over to plan, og inneholder: 
1.etasje: Stue, spisestue, kjøkken, gang, bad, og 2 soverom. BRA: 88 kvm/P-rom: 88 
kvm.
Underetasje: Vindfang, gang, hall, bad, kjellerstue, og garasje. BRA: 76 kvm/P-rom: 
59 kvm. 

PLANTEGNING
Buveien 2
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Adresse
Buveien 2, 1534 MOSS

Registerbetegnelse
Gnr. 3, Bnr. 627, Moss kommune.

Pris
Prisantydning kr 4 800 000,-
Omkostninger kr 138 122,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert på prisantydning kr 4 938 122,-

Omkostninger
HELP Boligkjøperforsikring (Valgfritt) kr 13 950,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 585,-
Tingl.gebyr skjøte kr 585,-

Panteattest kjøper kr 202,-
2,5% dokumentavgift kr 120 000,-
Valgfri omkostninger:
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-
Sum omkostninger kr 135 322,- ved prisantydning inkl.. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Faste løpende kostnader
Kommunale avgifter pr. år: Kr 14 082,- pr. år 2022
De kommunale avgiftene inkluderer; Eiendomsskatt, vann- og avløpsgebyr, 
renovasjonsgebyr, samt feieavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme 
variasjon i avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av 
gebyr/avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer 

EIENDOMMEN
Mosseskogen - Oppussingsobjekt i familievennlig boligområde med solrik eiendom - 

Integrert garasje
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fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et år 
før året er omme. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement 
og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en 
eiendom for et år før året er omme.
Eiendomsskatt: kr 7293,-
Festeavgift per år kr 1447,-

Areal
BRA/P-rom: 164 m²/147 m².

Areal pr. etasje
Inngår i P-romsareal: 1. etasje: Stue, spisestue, kjøkken, gang, bad og 2 soverom. 
Underetasje: Vindfang, gang, hall, bad og kjellerstue. 

Antall soverom
2

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig 

Etasje
2 av 2

Parkering
Parkere kan du gjøre i den integrerte garasjen, eller i innkjørsel. 

Tomtebeskrivelse
Tomtestørrelse 853 m² på Festet tomt
Festet tomt hyggelig opparbeidet med plenarealer, diverse beplantning og gruslagt 
gårdsplass. 

Grunneier: Moss kommune v/MKEiendom. 
Festeavgiften kan i følge festekontrakten reguleres hvert 30. år. Neste regulering er i 
04.01.2024.  Festeavgiften reguleres i tråd med endringer i konsumprisindeksen.
Festetiden løper til: 04.01.2024.
Når festetiden er ute, forlenges festeavtalen automatisk slik at festet løper inntil det 
blir sagt opp av fester eller fester krever tomten innløst. 
Grunneier har ikke tatt stilling til om de ønsker å benytte seg av deres forkjøpsrett. 
Kopi av festekontrakten følger vedlagt og interessenter oppfordres til å sette seg 
godt inn i denne.
Det er mulighet for innløsing av festetomten. For nærmere omtale av vilkårene for 
dette vises til tomtefestelovens kapittel 6.

Ved ytterlige spørsmål oppfordrer vi til å ta kontakt med megler.

Festevilkår
Festekontrakt opprettet: 1964-07-05 02:00



37

Festekontrakt utløper: 2024-01-04
Grunneier: Moss kommune

Byggeår
1964 ifølge takstmann/selger/kommunen.

Innhold
Eneboligen går over to plan, og inneholder: 
1.etasje: Stue, spisestue, kjøkken, gang, bad, og 2 soverom. BRA: 88 kvm/P-rom: 88 
kvm.
Underetasje: Vindfang, gang, hall, bad, kjellerstue, og garasje. BRA: 76 kvm/P-rom: 59 
kvm. 

Standard
Vel inn i boligen blir du møtt av en lys og romslig entré. Yttertøyet henger du enkelt 
fra deg i garderobeskap før du videre kommer til underetasjens stue, en større gang 
og baderom. Stuen har gode møbleringsmuligheter, og er det perfekte oppholdsrom 
for de yngre når de har venner på besøk. Praktisk plassert baderom/vaskerom som i 
dag er innredet med eldre gulvstående toalett, badekar og veggehengt servant. 

1. etasje rommer stue, kjøkken, bad og to soverom. Oppholdsrommet oppleves svært 
lyst med sine store og mange vindusflater samtidig som den åpne flaten gir rommet 
en sosial atmosfære. Stuedelen har rikelig med møbleringsmuligheter og rommer 
plass til tv-stue og spisestue som naturlig plasserer seg ved kjøkkenet. Fra stuen er 

det utgang til terrassen som forlenger rommet på sommerstid. God plass til 
utemøblement og hyggelige sammenkomster. Kjøkkenet er innredet med over og 
underskap samt fliser over kjøkkenbenk. Innredningen har avsatt plass til frittstående 
hvitevarer og veggmontert ventilator over komfyrplass. 

Etasjens private del er tilbaketrukkent med bad lett tilgjengelig. Hovedsoverom er 
romslig med eldre garderobeløsning. Soverom 2 er noe mindre og egner seg perfekt 
som et kontor, barne- eller gjesterom.  Flislagt bad av eldre dato. Badet er innredet 
med heldekkende servant på innredning, vegghengt skap med lys, gulvstående 
toalett og dusjnisje med regn- og hånddusj.

Eiendommen har en stor og hyggelig hage hvor store, små og firebeinte kan nyte alle 
årstider. Det er gode solforhold rundt boligen hele året og hagen er pent opparbeidet 
med forskjellig tre- og buskesorter samt annen beplanting.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i FINN-annonsen. Ved å trykke på kartet får du enkelt tilgang til 
en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. På visningsdagen vil det bli 
skiltet med visningsskilter fra Ask Meglergaarden. Velkommen til visning!

Byggemåte
Byggemåte er beskrevet av takstmann Kim-André Opalka Pettersen:
" Taktekkingen er av betongtakstein. Plastbelagte stålrenner og nedløp. Veggene har 
bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
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Utvendig stående bordkledning. Pusset grunnmur. Saltak. Konstruksjonen består av 
plassbygde takstoler. Undertak av rupanel. Papp, lekter og takstein. Huset har malte 
trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass og et PVC vindu med 3-
lags glass på ene soverommet."

Hvitevarer og tilbehør
Eiendommen i sin helhet overtas slik den var ved besiktigelse. Det vil ikke bli 
ytterligere vasket eller ryddet før overtagelse.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i Moss kommunes 
arkiv. Boligen er oppført i 1964, noe som er før bygningsloven trådte i kraft for hele 
landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for 
tiden før 1965.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 2.april 1964, men det er 
avvik fra disse. Avvikene gjelder i underetasjen. 
Byggetegningene viser at dagens bruk av kjellerstue, tidligere var lager samt areal 
som ikke var utbygd. Dagens bruk av vaskerom, var tidligere vaske/strykerom og 
deler av areal som ikke var utgravd. Bruksendringene er søknadspliktige, og er ikke 
søkt om eller byggemeldt. Kjøper overtar all risiko knyttet til dette. 

Oppvarming
Vedovn i stue og luft til luft varmepumpe i 1.etasje. Peis med innsats og 

parafinbrenner i underetasjen (fossil fyring ble ulovlig fra 2020) . Varmekabler på 
våtrom. 

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Radon
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med radonsperre. 

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformål. Reguleringskart med bestemmelser ligger 
vedlagt i salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta 
kontakt med megler.

Boligen ligger i gul støy-sone. 

Kommuneplaner:
Id: KP_3002
Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.03.2021

Reguleringsplaner:
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Id: 6
Navn: Mosseskogen
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 05.05.1939

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon fra Moss kommune. Det er 
private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Andre relevante opplysninger
Selger har selv ikke bebodd boligen. Selger har derfor ikke førstehåndskunnskap om 
boligen, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.

Provisjon med 1,8% av kjøpesum. I tillegg betales markedsføringspakke kr 16.900,- 
tilretteleggingsgebyr kr 12.900,- oppgjørsgebyr kr 4.900,- og visninger med kr 1.950,- 
pr visning. 
Alle priser inkluderer 25 % mva.
Dersom eiendommen ikke blir solgt er følgende avtalt:
Oppdragsgiver betaler markedsføringspakke, tilretteleggingshonorar, visninger samt 
honorar for utført salgsarbeid med kr 25.000,-.

Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Skattemessig formuesverdi
Primærbolig kr 960 235,- for 2021
Sekundærbolig kr 3 456 845,-.
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes 
av Statistisk sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert 
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger på statistiske opplysninger om omsatte 
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten årlige kvadratmetersatser. 
Disse satsene vil utgjøre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primærboliger (der 
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundærboliger (alle andre 
boliger).

Visning
Vi oppfordrer til å benytte visningspåmelding, dette sikrer god oppfølging fra megler. 
Ta gjerne kontakt med megler i forkant av visning dersom du har spørsmål. 

Husk å lese salgsoppgaven før visningen. 
Velkommen!

Hvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering plikter eiendomsmegler å 
gjennomføre kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjøper. Dette innebærer at eiendomsmegler skal 
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utføre kontrollhandlinger for å bekrefte kunders identitet.  
For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest ved inngåelse av kontrakt og kjøper 
må kunne fremvise gyldig legitimasjon.  Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. 

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part må eiendomsmegler også 
gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle 
rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger om kundeforholdets formål og 
tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføre pålagte kundetiltak kan megler ikke 
etablere kundeforholdet eller utføre transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter også å gjennomføre undersøkelser knyttet til kjøpers 
egenkapital, handelen og om det hefter andre forhold ved kjøper. Kjøper oppfordres 
til å innbetale den andelen av kjøpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler får mistanke om brudd på hvitvaskingsreglementet i forbindelse med 
en
eiendomstransaksjon, og megler  ikke klarer å få avkreftet mistanken, må mistanken 
rapporteres til Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. Megler kan 

i enkelte tilfeller også ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen.

Viktig informasjon
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen, 
eventuelt forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, før bud inngis. Det er 
ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er 
satt. Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det 
opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese gjennom fullstendig 
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Budgivning
Vi oppfordrer alle til å lese Forbrukerinformasjon om budgivning før bud inngis. Alle 
bud og budforhøyelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler pålagt å 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver før bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter Bank-ID og 
vi oppfordrer derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens annonse på Finn.no. Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å svare 
direkte på mottatt sms fra meglers system, til megler per e-post: anker-
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jensen@meglergaarden.no eller SMS: 48 26 34 59. Alle budforhøyelser skal 
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte 
parter, må alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også skriftlig akseptere budet før 
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist på alle bud skal være minimum 30 
minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens utløp. Bud som ikke er 
skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et 
hvert bud og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og selger få tilsendt 
budjournal. Øvrige budgivere kan få utlevert kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være den som vil stå som kjøper av 
eiendommen. Dersom man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik endring. Alle involverte 
parter skal signere kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør 
er gjennomført.

Personvern
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler personopplysninger og all 
behandling skjer iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 

personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre oppdraget. Det gjøres 
oppmerksom på at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i 
den utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for 
gjennomføring av oppdraget. 

Forkjøpsrett/godkjenning
Grunneier har ikke tatt stilling til om de ønsker å benytte seg av deres forkjøpsrett. 
Grunneier må innen 4 uker etter mottatt salgsmelding, meddele festeren om 
forkjøpsretten ønskes benyttet. Ta kontakt med megler ved spørsmål. 

Heftelser og servitutter
Festekontrakt - vilkår
Dagboknr.: 4302
Dato: 15.09.1964
Forkjøpsrett
Årlig avgift nok            76
Med flere bestemmelser
Pant for forfalt festeavgift

§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om eigedomsskatt til kommunane har 
vedkommende kommune panterett foran alle andre heftelser i den eiendom 
skattekravet gjelder.
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(2) Samme panterett har en kommune og kommunale etater for følgende særlige 
eiendomsavgifter:
a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern mot forurensninger og om avfall,
b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28 annet ledd
c) årsgebyr for vann og avløp etter lov 16. mars 2012 nr. 12 om kommunale vass- og 
avløpsanlegg.

På eiendommen kan det være tinglyst erklæringer/avtaler som for eksempel rett til 
kommunen til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse, 
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse 
erklæringene/avtalene vil følge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst 
ta kontakt med megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Meglerforetakets vederlag
Prosentprovisjon med 1,8 % av kjøpesum (inkl. mva).
Markedspakke  kr 16 900,- (inkl. mva).
Oppgjørsgebyr kr 4 900,- (inkl. mva).
Tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- (inkl. mva).
Gebyr for kommunale avgifter kr 3 150,- (inkl. mva).
Pris per visning kr 1 950,- (inkl. mva).
Andre rettigheter og forpliktelser
Det er registrert følgende servitutter/heftelser som følger eiendommen:

1964/4302-6/87  Festekontrakt - vilkår   
15.09.1964  
festetid: 60 år
Årlig avgift nok 76
Forkjøpsrett
Pant for forfalt festeavgift
Med flere bestemmelser
1968/6320-1/87   ** Prioritetsbestemmelse 03.12.1968  
veket for: OBLIGASJON 1965/2411-1/87
- Festeavtalen inneholder bestemmelser om byggemåte, gjerde, kloakk-, vann-, gass,
- og elektriske ledninger som skal kunne føres over eiendommen, og bestemmelser 
om trær, 
Se ytterligere info om festeavtalen ved "tomtebeskrivelse". Festeavtalen ligger 
vedlagt i salgsoppgaven.

Odel
Det foreligger ikke odel på eiendommen.

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 
1992 nr. 93.

Tilstandsrapport/takst
Utført av Kim-Andre Opalka Pettersen i PETTERSEN TAKSERING den 19-12-2022.
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TG2 er gitt på følgende poster i tilstandsrapport avholdt av Pettersen Taksering: 
Nedløp og beslag: Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var 
ikke krav om dette på byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet 
brukstid er oppbrukt på renner/nedløp/beslag.
Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot 
grunnmur. Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen.
Takkonstruksjon/Loft: Det er påvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. 
Konstruksjonene har skjevheter. Fuktskjolder rundt pipegjennomføringen.
Vinduer: En del slitasje på de eldste vinduene. Karmene i vinduer er slitte og det er 
sprekker i trevirket. Noe vinduer er vanskelig å lukke.
Dører: Slitasje på ytterdør. Karmene i dører er værslitte utvendig og det er sprekker i 
trevirket. 
Etasjeskille/gulv mot grunn: Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente 
måleavvik. Opp til ca 20 mm differanse i bjelkelaget.
Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
Innvendige trapper: Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Åpninger i 
rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på innvendige 
vannledninger. Noe svak innfesting.
Avløpsrør: Det er påvist at avløpsrør av jern har rustskader. Mer enn halvparten av 
forventet brukstid er oppbrukt på innvendige 
avløpsledninger.

Ventilasjon: Luftekanal på loftet er av eternitt.
Varmtvannstank: Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller annen 
kompenserende løsning fra varmtvannstank. Det er påvist at varmtvannstank er over 
20 år. Det er påvist avvik ifm understøttelsen av tanken.
Drenering: Det er ukjent type/alder/løsning på drenering og tettesjikt på grunnmur. 
Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering er overskredet. Det er ikke tegn 
på noe utvendig fuktsikring. 
Grunnmur og fundamenter: Det er registrert horisontalriss som er symptom på 
jordtrykk. Det er påvist sprekker i murte/pussede fasader. Grunnmuren har 
sprekkdannelser.
Terrengforhold: Terreng faller inn mot bygning. 
Oljetank: Oljetanken er plassert i garasjen. Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 
måneder foreligger. Ytterligere kontroll må foretas.  (Fossil fyring ble ulovlig fra 
2020.) 

TG3 er gitt på følgende poster i tilstandsrapport avholdt av Pettersen Taksering: 
Terrasse: Konstruksjonene har skjevheter. Det er påvist fukt/råteskader i 
konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder. 
Under dimensjonert bjelkelag.
Innvendige overflater:  Det er stedvis påvist synlige skader på overflater. Utette 
skjøter på kjøkkengulvet. Blemmer og riss i tapeten. Skader i himlinger med strukket 
duk. Generelt slitte og eldre overflater.
Rom under terreng:  Det er påvist synlige fukt/råteskader i treverk i underetg./kjeller, 
hulltaking er derfor ikke nødvendig. Det er gjennom hulltaking påvist høyt fuktnivå 
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inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke påvist fuktskader i dette området. 
Høy luftfuktighet kan over tid føre til muggvekst eller sverting av materialer. 
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli ødelagte. Råte i trevirke under 
trappen. 
Våtrom bad 1.etasje, generell: Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. Ikke synlig membran i sluk og ved gjennomføringer. Sprekker i 
fliser og flisefuger. Ledninger i våtsonen. Det er plast bak sponplatene. Hele badet 
må pusses opp.
Bad underetasje, generell: Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter 
dagens krav. Belegget er ikke klemt ned i sluket. Rift og hull i belegget. Sprekk i speil.
Kjøkken, overflater og innredning: Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller 
blandebatteri. Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i røropplegg. 
Blandebatteriet lekker og har svellet skrog. Slitasje på innredningen. Strakstiltak er 
nødvendig. 
Kjøkken, avtrekk:  Det er registrert avvik med avtrekk. Eldre ventilator med mangler.
Elektrisk anlegg: Sikringsskap med eldre innmat. Se avholdt rapport for ytterligere 
info/beskrivelse. 

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Gjensidige Forsikring ASA. Selgers 
egenerklæring er vedlagt i salgsoppgaven. Kjøper plikter å sette seg inn i denne. 
Kjøper er kjent med sin undersøkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom § 3
-10.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og 
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i 
vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket 
mottar kr 4 250 / 3 650 / 4 550,- (avhengig av boligtype) i kostnadsgodtgjørelse for 
hver forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring Pluss og kr 5 250,- / 4 
650,- / 5 550,- i kostnadsgodtgjørelse for Boligkjøperforsikring.

Avtalebetingelser
Betalingsbetingelser:
Kjøpesum samt omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen 
dato for avtalt overtagelse. Kjøpesummen forutsettes innbetalt fra norsk 
finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon. 

Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i samsvar med det som er avtalt. Det er viktig at 
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
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tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene eller ikke. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen 
nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett 
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra 
alder, type og synlig tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er 
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn 
på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje 
og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal 
slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente 
og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, 
forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 

tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Liste over løsøre og tilbehør fra bransjen er inntatt som bilag til salgsoppgaven. 
Tilbehørslisten er en del av avtalen mellom partene om ikke annet er spesifisert i 
denne  salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. 

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a. bestemmelser om at det 
foreligger vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er gått 30 
dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer dette som bindende for seg.

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar 
er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt 
en innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter 
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke 
anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en 
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby lån med 
konkurransedyktige betingelser. Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
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Etter avtale. 

Eier
Jan Egil Stenberg

Oppdragsnummer
3-23-0004

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.01.2023
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av selger.

Oppdragsansvarlig
Josefine Anker-Jensen
Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 48263459
E-post: anker-jensen@meglergaarden.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
Ask Meglergaarden
Besøksadresse: Storgata 8, 1531 Moss.
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Tilstandsrapport

MOSS kommune

Buveien 2, 1534 MOSS

gnr. 3, bnr. 627

Befaringsdato: 15.12.2022 Rapportdato: 19.12.2022 Oppdragsnr.: 18520-1239

Pettersen TakseringAutorisert foretak:

FK3644Referansenummer:

 Areal (BRA): Enebolig 164 m²

Kim-André Opalka 
Pettersen

Vår ref:

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Gyldig rapport
19.12.2022

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

Pettersen Taksering
Pettersen Taksering ble etablert i 2005 i Moss, og har lang erfaring innenfor feltet.
Vi er opptatt av å holde oss oppdatert på nyheter og endringer innenfor bransjen ved
å delta på jevnlig kursing.
Pettersen Taksering er godkjent som våtromsbedrift av Fagrådet For Våtrom  og
godkjent av Norsk Takst.

https://pettersentaksering.no

Pettersen Taksering Rapportansvarlig
Beiteveien 2
913 48 086
 
 

Kim-André Opalka Pettersen
Uavhengig Takstingeniør
kptaksering@online.no
913 48 086

Uavhengig Takstingeniør
19.12.2022 | MOSS

Kim-André Opalka Pettersen
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Pettersen Taksering
Beiteveien 2
1526 MOSS
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

I tillegg må bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år. Det må også foreligge dokumentasjon på faglig 
god utførelse.

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny, og det ikke 
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak•
Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak•

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som 
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utførelse, en skade eller tegn på 
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid. Det er grunn til å varsle 
fare for skader på grunn av alder, eller overvåke bygningsdelen spesielt på grunn av fare for større skade eller 
følgeskade.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Pettersen Taksering
Beiteveien 2
1526 MOSS
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Enebolig fra 1964.
Huset er fordelt på to plan.
En garasjeplass i underetasjen.
Noe smal garasje.
Huset har to soverom i 1 etg.
Boligen holder enkel standard med etterslep på 
oppgraderinger og vedlikehold.
Boligen har godt potensial.

Tilstand:
Begge badene er klare for oppgradering.
Det er registrert setninger og noe råte i terrassen.
Samtlige innvendige overflater må pusses opp eller 
oppgraderes.
Lekkasje fra blandebatteriet på kjøkkenet må utbedres som 
strakstiltak.
Anbefaler nytt kjøkken.
El-anlegget må kontrollers av elektriker/eltilsyn og feil må 
rettes.
Det er registrert høy fuktighet i utforet vegg mot terreng.
Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Ovenstående er kun et lite utdrag.

Enebolig - Byggeår: 1964

UTVENDIG
Gå til side

Taktekkingen er av betongtakstein. 
Taket er besiktiget fra bakkenivå. 
Plastbelagte stålrenner og nedløp.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 
byggeår. 
Utvendig stående bordkledning. 
Pusset grunnmur.
Saltak.
Konstruksjonen består av plassbygde takstoler.
Undertak av rupanel.
Papp, lekter og takstein.
Isolasjon.
Adkomst til loft via nedfellbar trapp.
Huset har malte trevinduer med 2-lags glass og 
PVC vinduer med 2-lags glass og et PVC vindu 
med  3-lags glass på ene soverommet.
Koblet vindu i trappen.
Utvendige sprosser på treviduene og sprosser 
inne i glasset på pvc-vinduene.
Malt hovedytterdør. 
Stor skyvedør i stuen.
El-styrt leddport til garasjen.
Fra stuen er det utgang til en terrasse på ca 32 
m2
Platting ved inngangen.
Plattingen er på ca 16 m2.

INNVENDIG
Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og vegg 
til veggteppe på et soverom.
Vegger med panel og tapet.
Mdf på en vegg i 1 etg.
Himlinger med panel, takessplater og strukket 
duk på soverommene.
Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong over 
garasjen.
 Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre. 
Boligen har mursteinspipe.
Vedovn i stuen.
Peis med innsats og parafinbrenner i kjellerstuen. 
Innvendig tretrapp med teppe i trinnene og repo.
Hvite fyllingsdører.

VÅTROM
Gå til side

Eldre bad i underetasjen.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 
1997. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Badet har belegg på gulvet.
Varmekabler.
Vegger med tapet.
Badet er innredet med badekar, wc, servant og 
speil.

Ukjent alder på badet i 1 etg.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 
1997. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Fliser på vegger og gulv.
Badet har dusjnisje, servantskap, wc, speil og 
håndkletørker.

KJØKKEN
Gå til side

Kjøkkeninnredning med hvitprofilerte fronter.
Laminert benkeplate.
Fliser over benken.
Nisjer til hvitevarer, men ingen hvitevarer.
2 vitrineskap.
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER
Gå til side
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etg 88 88 0

Underetasje 76 59 17

Sum 164 147 17

Innvendige vannledninger er av kobber og jern.
Vannmåler og stoppekran på badet i 
underetasjen.
Det er avløpsrør av støpejern og plast.
Boligen har naturlig ventilasjon. 
Ventiler i veggene og vinduene.
 Varmtvannstanken er på ca 200 liter. 
Tanken er bygget inn på badet i underetasjen.
Luft til luft varmepumpe.
Sikringsskap med skrusikringer.
Hovedkursen er på 35 amp, ellers er kursene 
fordelt på 25/20/15 og 10 amp.
Røykvarsler i hver etasje.
Brannslange i underetasjen.

TOMTEFORHOLD
Gå til side

Det er ukjent byggegrunn, men høyst sannsynlig 
en del fjell og stein.
Ukjent alder og oppbygning av dreneringen, men 
høyst sannsynlig fra byggeåret.
Bygningen har grunnmur i 
lettklinkerblokker/murblokker.
Utvendig pusset.
Plen mot huset.
Offentlig vannforsyning og avløp via private 
stikkledninger. 
Det er oljetank i stål plassert i garasjen.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Noe endringer på planløsningen i underetasjen i forhold til 
tegninger.
Det er etablert kjellerstue og bad samt endring av 
vaskerom/strykerom til å være en del av gangen og badet.

Gå til side

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Konstruksjonene har skjevheter.
Det er påvist fukt/råteskader i konstruksjonen.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 
rekkverkshøyder.

Under dimensjonert bjelkelag.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater Gå til side

Det er stedvis påvist synlige skader på overflater. 

Utette skjøter på kjøkkengulvet.
Blemmer og riss i tapeten.
Skader i himlinger med strukket duk.
Generelt slitte og eldre overflater.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Det er påvist synlige fukt/råteskader i treverk i 
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke nødvendig
Det er gjennom hulltaking påvist høyt fuktnivå inne i 
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke påvist 
fuktskader i dette området. Høy luftfuktighet kan over 
tid føre til muggvekst eller sverting av materialer. 
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli 
ødelagte.

Råte i trevirke under trappen.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

Våtrom > Generell > Bad Gå til side

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. 

Ikke synlig membran i sluk og ved gjennomføringer.
Sprekker i fliser og flisefuger.
Ledninger i våtsonen.
Det er plast bak sponplatene.
Hele badet må pusses opp.

Kostnadsestimat:  Over 300 000

Våtrom > Generell > Bad Gå til side

Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk 
etter dagens krav. 

Belegget er ikke klemt ned i sluket.
Rift og hull i belegget.
Sprekk i speil.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Pettersen Taksering

1526 MOSS
Beiteveien 2

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Kjøkken > Overflater og innredning > Kjøkken Gå til side

Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller 
blandebatteri.
Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i 
røropplegg.

Blandebatteriet lekker og har svellet skrog.
Slitasje på innredningen.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Kjøkken > Avtrekk > Kjøkken Gå til side

Det er registrert avvik med avtrekk.

Eldre ventilator med mangler.

Kostnadsestimat:  Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Sikringsskap med skrusikringer.
Hovedkursen er på 35 amp, ellers er kursene fordelt 
på 25/20/15 og 10 amp.

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gå til side

Røykvarsler i hver etasje.
Brannslange i underetasjen.

Kostnadsestimat:  Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, 
men det var ikke krav om dette på 
byggemeldingstidspunktet. 
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på renner/nedløp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning 
mot grunnmur. 
Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Det er påvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har skjevheter.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Taktekking Gå til side

Taktekking er snødekt , alder eller materiale er ukjent 
og derfor ikke nærmere vurdert.

Våtrom > Tilliggende konstruksjoner våtrom > Bad Gå til side

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk 
mulig å foreta hulltaking i vegg  bak våtsone

Våtsonen mot yttervegg og vegg av mur.

Fuktskjolder rundt pipegjennomføringen.

Utvendig > Vinduer Gå til side

Trevirket i vinduene har  stedvis høyt fuktnivå. 
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i 
trevirket. 
Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å 
åpne/lukke.

En del slitasje på de eldste vinduene.
Noe vinduer er vanskelig å lukke.

Utvendig > Dører Gå til side

Karmene i dører er værslitte utvendig og det er 
sprekker i trevirket. 

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i 
standardens krav til godkjente måleavvik.

Opp til ca 20 mm differanse i bjelkelaget.

Innvendig > Radon Gå til side

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav 
til rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på innvendige vannledninger.

Noe svak innfesting.

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Det er påvist at avløpsrør av jern har rustskader.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt 
på innvendige avløpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Det er avvik:

Luftekanal på loftet er av eternitt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side
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Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller 
annen kompenserende løsning fra varmtvannstank.
Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Det er  påvist avvik ifm understøttelsen av tanken.

Tomteforhold > Drenering Gå til side

Det er ukjent type/alder/løsning på drenering og 
tettesjikt på grunnmur. 
Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering 
er overskredet.
Det er ikke tegn på noe utvendig fuktsikring. 

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Det er registrert horisontalriss som er symptom på 
jordtrykk.
Det er påvist sprekker i murte/pussede fasader. 
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Terreng faller inn mot bygning. 

Tomteforhold > Oljetank Gå til side

Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 måneder 
foreligger.

Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Pettersen Taksering

1526 MOSS
Beiteveien 2

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 

18520-1239Oppdragsnr.: 15.12.2022Befaringsdato: Side: 9 av 26

UTVENDIG

Taktekking
Taktekkingen er av betongtakstein. 
Taket er besiktiget fra bakkenivå. 

Vurdering av avvik:
• Taktekking er snødekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke 
nærmere vurdert.
Tiltak
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av taktekking når taket er 
snøfritt.

Taket var dekket med snø på befaringsdagen.

ENEBOLIG

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsmatrikkelen.

Byggeår
1964

Standard
Bygget har enkel standard. 
Se nærmere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold
Etterslep på vedlikehold.

Nedløp og beslag
Plastbelagte stålrenner og nedløp.

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke 
krav om dette på byggemeldingstidspunktet. 
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på 
renner/nedløp/beslag.
Tiltak
• Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav. 

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Utvendig stående bordkledning. 
Pusset grunnmur.

Vurdering av avvik:
• Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot 
grunnmur. 
• Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen.
Tiltak
• Råteskadet trekledning må skiftes ut.

Riss i pusslaget.

Takkonstruksjon/Loft
Saltak.
Konstruksjonen består av plassbygde takstoler.
Undertak av rupanel.
Papp, lekter og takstein.
Isolasjon.
Adkomst til loft via nedfellbar trapp.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
• Konstruksjonene har skjevheter.
Fuktskjolder rundt pipegjennomføringen.

Tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

Tilstandsrapport
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Vinduer
Huset har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-
lags glass og et PVC vindu med  3-lags glass på ene soverommet.
Koblet vindu i trappen.
Utvendige sprosser på treviduene og sprosser inne i glasset på pvc-
vinduene.

Vurdering av avvik:
• Trevirket i vinduene har  stedvis høyt fuktnivå. 
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.
En del slitasje på de eldste vinduene.
Noe vinduer er vanskelig å lukke.

Tiltak
• Det må påregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer må skiftes ut.

Pvc-vinduer i underetasjen.

Stuevindu med noe utvendig slitasje.

Dører
Malt hovedytterdør. 
Stor skyvedør i stuen.
El-styrt leddport til garasjen.

Vurdering av avvik:
• Karmene i dører er værslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. 
Tiltak
• Det må påregnes noe vedlikehold og at enkelte dører må skiftes ut.

Slitasje på ytterdøren.

Tilstandsrapport
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra stuen er det utgang til en terrasse på ca 32 m2
Platting ved inngangen.
Plattingen er på ca 16 m2.

Vurdering av avvik:
• Konstruksjonene har skjevheter.
• Det er påvist fukt/råteskader i konstruksjonen.
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
Under dimensjonert bjelkelag.

Tiltak
• Råteskadede konstruksjoner må skiftes ut.
• Lokal utbedring må utføres.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

Store skjevheter i konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett, laminat og vegg til veggteppe på et 
soverom.
Vegger med panel og tapet.
Mdf på en vegg i 1 etg.
Himlinger med panel, takessplater og strukket duk på soverommene.

Vurdering av avvik:
• Det er stedvis påvist synlige skader på overflater. 
Utette skjøter på kjøkkengulvet.
Blemmer og riss i tapeten.
Skader i himlinger med strukket duk.
Generelt slitte og eldre overflater.

Tiltak
• Overflater må utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Skader i tapeten på ene soverommet.

Slitasje og merker på gulvene.

Tilstandsrapport
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong over garasjen.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. 
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente 
måleavvik.
Opp til ca 20 mm differanse i bjelkelaget.

Tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan 
man vurdere slike tiltak.

Noe skjevheter i bjelkjelaget.

Radon
 Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført 
med radonsperre.
Tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe.
Vedovn i stuen.
Peis med innsats og parafinbrenner i kjellerstuen.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på pipe.
Tiltak
• Tidspunkt for piperehabilitering nærmer seg.

Peis med innsats i kjellerstuen.

Tilstandsrapport
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Rom Under Terreng
Gulvet har parkett og har laminat. 
Veggene har panel. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist synlige fukt/råteskader i treverk i underetg./kjeller, 
hulltaking er derfor ikke nødvendig
• Det er gjennom hulltaking påvist høyt fuktnivå inne i 
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke påvist fuktskader i dette 
området. Høy luftfuktighet kan over tid føre til muggvekst eller 
sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli 
ødelagte.
Råte i trevirke under trappen.

Tiltak
• Det må foretas tiltak for å utbedre årsak til fukt-/råteskadene samt 
utbedre råteskadene

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

Høye fuktverdier i veggen mot terreng.

Råte i trevirke under innvendig trapp.

Innvendige trapper
Innvendig tretrapp med teppe i trinnene og repo.

Vurdering av avvik:
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i 
trapper.
Tiltak
• Åpninger  er såpass  store  at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold 
anbefales å lage mindre åpninger.
• Håndløper bør monteres, men det var ikke krav på byggetidspunktet. 

Trapp med teppe.

Store mellomrom i rekkverket.

Tilstandsrapport
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Innvendige dører
Hvite fyllingsdører.

Nyere fyllingsdører i 1 etg.

VÅTROM

Generell
Ukjent alder på badet.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Fliser på vegger og gulv.
Badet har dusjnisje, servantskap, wc, speil og håndkletørker.

1 ETG > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Ikke synlig membran i sluk og ved gjennomføringer.
Sprekker i fliser og flisefuger.
Ledninger i våtsonen.
Det er plast bak sponplatene.
Hele badet må pusses opp.

Tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat:  Over 300 000

Ikke membran ved rørgjennomføringer.

Panelovn og ledning i våtsonen.

Tilstandsrapport
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Tilliggende konstruksjoner våtrom
 Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. 

Ingen unormale forhold i veggen.

Generell
Eldre bad.
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 

Badet har belegg på gulvet.
Varmekabler.
Vegger med tapet.
Badet er innredet med badekar, wc, servant og speil.

UNDERETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Belegget er ikke klemt ned i sluket.
Rift og hull i belegget.
Sprekk i speil.

Tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Belegget ligger løst inn til sluket, det blir derfor ikke vanntett rundt 
sluket.

Hull i belegget ved wc.

Tilstandsrapport
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Tilliggende konstruksjoner våtrom
 Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner. 

Vurdering av avvik:
• Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta 
hulltaking i vegg  bak våtsone
Våtsonen mot yttervegg og vegg av mur.

Tiltak
• TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJØKKEN

Overflater og innredning
Kjøkkeninnredning med hvitprofilerte fronter.
Laminert benkeplate.
Fliser over benkenken.
Nisjer til hvitevarer, men ingen hvitevarer.
2 vitrineskap.

1 ETG > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller blandebatteri.
• Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i røropplegg.
Blandebatteriet lekker og har svellet skrog.
Slitasje på innredningen.

Tiltak
• Lekkasje må tettes. Strakstiltak nødvendig.

Lekkasjen må repareres som strakstiltak.
Det anbefales også utskiftning av hele kjøkkenet.
Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Eldre kjøkkeninnredning.

Lekkasje fra blandebatteriet som renner ned i underskapet.

Tilstandsrapport
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Avtrekk
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

Vurdering av avvik:
• Det er registrert avvik med avtrekk.
Eldre ventilator med mangler.

Tiltak
• Ventilatoren må skiftes.

Kostnadsestimat:  Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber og jern.
Vannmåler og stoppekran på badet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på innvendige 
vannledninger.
Noe svak innfesting.

Tiltak
• Tidspunkt for utskiftning av vannledninger nærmer seg.

Vannmåler og stoppekran er lokalisert på badet i underetasjen.

Avløpsrør
Det er avløpsrør av støpejern og plast.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at avløpsrør av jern har rustskader.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på innvendige 
avløpsledninger.
Tiltak
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utskiftning av avløsprør.

Det er montert forhøyning av plast ned mot støpejernssluk på badet i 
underetasjen.
Støpejernsluket har rustskader.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon. 
Ventiler i veggene og vinduene.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Luftekanal på loftet er av eternitt.

Tiltak
• Tiltak:

Eternitt inneholder asbest og må behandles som spesialavfall og etter 
strenge bestemmelser for håndtering. 

Varmtvannstank
 Varmtvannstanken er på ca 200 liter. 
Tanken er bygget inn på badet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende avrenning eller annen 
kompenserende løsning fra varmtvannstank.
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
• Det er  påvist avvik ifm understøttelsen av tanken.
Tiltak
• Andre tiltak:

Anbefaler utskiftning av vb innen kort tid.

Tilstandsrapport
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Andre installasjoner
Luft til luft varmepumpe.

Elektrisk anlegg
Sikringsskap med skrusikringer.
Hovedkursen er på 35 amp, ellers er kursene fordelt på 25/20/15 og 
10 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik 
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt 
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?  I såfall 
etterspør samsvarserklæring.
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende 
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen 
er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det at sikringene løses ut?
Ukjent

6. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i 
boligens elektriske anlegg?
Nei

7. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) 
på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? 
Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig 
festet?
Ja

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske 
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Sikringsskap med eldre innmat.

Åpen skjøt på ledning i stuen.

Branntekniske forhold
Røykvarsler i hver etasje.
Brannslange i underetasjen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. 
forskriftskrav?
Ja   Kun brannslange.

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 
10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat:  Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Det er ukjent byggegrunn, men høyst sannsynlig en del fjell og stein.

Tilstandsrapport
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Drenering
Ukjent alder og oppbygning av dreneringen, men høyst sansynlig fra 
byggeåret.

Vurdering av avvik:
• Det er ukjent type/alder/løsning på drenering og tettesjikt på 
grunnmur. 
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er 
overskredet.
• Det er ikke tegn på noe utvendig fuktsikring. 
Tiltak
• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Saltutslag på grunnmur i underetasjen.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker/murblokker.
Utvendig pusset.

Vurdering av avvik:
• Det er registrert horisontalriss som er symptom på jordtrykk.
• Det er påvist sprekker i murte/pussede fasader. 
• Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

Terrengforhold
Plen mot huset.

Vurdering av avvik:
• Terreng faller inn mot bygning. 
Tiltak
• Det bør foretas terrengjusteringer. 

Terrenget heller noe inn mot husveggen.

Utvendige vann- og avløpsledninger
Offentlig vannforsyning og avløp via private stikkledninger. 

Oljetank
Det er oljetank i stål plassert i garasjen.

Vurdering av avvik:
• Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 måneder foreligger.
Tiltak
• Ytterligere kontroll må foretas.

Oljetank plassert i garasjen.

Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

1 etg 88 88 0 Stue , Spisestue , Kjøkken , Gang , Bad , 
Soverom , Soverom 2

Underetasje 76 59 17 Vindfang , Gang , Hall , Bad , Kjellerstue Garasje 

Sum 164 147 17

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverksjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Noe endringer på planløsningen i underetasjen i forhold til tegninger.
Det er etablert kjellerstue og bad samt endring av vaskerom/strykerom til å være en del av gangen og badet.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
15.12.2022 Kim-André Opalka Pettersen Takstmann

Matrikkeldata

Kommune
3002 MOSS

gnr.
3

bnr.
627

Areal
853.4 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Festet

Adresse
Buveien 2  

Hjemmelshaver
Stenberg Egil Harry gjelder feste.
Moss Kommune hjemmelshaver.

fnr. snr.
0

Enebolig beliggende på Mosseskogen i Moss kommune.
Sentral beliggenhet med kort gangavstand til Moss sentrum med alle sine fasiliteter.
Nærbutikk med Rema og Kiwi i umiddelbar nærhet.
Barnevennlig område med kort vei til Verket skole  som er en 1-10 skole og Verket barnehage.
Fine turmuligheter i området.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Festet tomt på ca 853m2.
Festeforholdet utløper 5.1.2024.
Svakt skrående tomt.
Tomten er opparbeidet med plen, hekk, gjerde og div beplantning.

Om tomten

Bebyggelsen består av enebolig på to plan.
Garasjeplass i underetasjen.

Bebyggelsen

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring Dødsbo, begrenset info. Ingen 0 Nei

Eiendomsverdi.no Innhentet 0 Nei

Tegninger Innhentet 0 Nei

Festekontrakt Innhentet 0 Nei

Infoland.no Innhentet 0 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FK3644
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

  

Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Pettersen Taksering

1526 MOSS
Beiteveien 2

Tilstandsrapportens avgrensninger

18520-1239Oppdragsnr.: 15.12.2022Befaringsdato: Side: 26 av 26

https://samtykke.vendu.no/FK3644
https://www.takstklagenemnd.no/
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Moss kommune 
Kommunenr.: 3002 
Postadresse: Postboks 175 
Postnr./-sted:1501 MOSS 
Telefon: 69 24 80 00 
Email: post@moss.kommune.no 
Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no 

 
12.12.2022 

 

 

MEGLEROPPLYSNINGER 

 

Side 1 av 1 

 

 
Gnr.: 

 
3 

 
Bnr.: 

 
627 

 
Fnr.: 

 
      

 
Snr.: 

 
      

 
Adresse: 

 
Buveien 2 

 
 
 

1000 Midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.   Ordrenummer 0615906 
 

 Ja Nei 

Midlertidig brukstillatelse  

 

  

Ferdigattest 
  

  

 
Hvis brukstillatelse eller ferdigattest er utstedt, oversendes dette pr. post    elektronisk  
 
Merknader:       
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Moss kommune 
Kommunenr.: 3002 
Postadresse: Postboks 175 
Postnr./-sted:1501 MOSS 
Telefon: 69 24 80 00 
Email: post@moss.kommune.no 
Hjemmeside: http://www.moss.kommune.no 

 
09.12.2022 

 

 

MEGLEROPPLYSNINGER 

 

Side 1 av 1 

 
Gnr.: 

 
3 

 
Bnr.: 

 
627 

 
Fnr.: 

 
      

 
Snr.: 

 
      

 
Adresse: 

 
BUVEIEN 2, 1534 MOSS 

 

1850    Vannmåler 
 
Vannmåler tilknyttet Ja   Nei        
Sist avleste dato 31.12.2021       
Målerstand 400 m3 DEMONTERT DEN 10.05 OG 

AVLEST TIL 409 M3 
Forskuddsbetalt for 24 m3 pr år       

 

1900    Kommunale avgifter og gebyr 
 

Kommunale avgifter utgjør pr år kr 14082,00 
 

Avgiftstype Beløp   
Eiendomsskatt Kr 1215,50        
Renovasjon Kr 579,18        
Feiing Kr 90,63        
Vann  Kr 76,60        
Avløp Kr 125,00        
Årsgebyr vann Kr 104,16        
Årsgebyr kloakk Kr 156,25        
Sum terminbeløp  Kr 2347,00        
 
Vi har 6 terminer pr år med forfall 20.03, 20.05, 20.07, 20.09, 20.11, 20.01 
 
 
 
Merknader :       
 
 



Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 07.12.2022

Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3002 Gårdsnr. 3 Bruksnr. 627 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Buveien 2, 1534 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2021
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2021

Avløp 2 630,92 kr

Eiendomsskatt 7 293,00 kr

Feiing 543,78 kr

Renovasjon 3 162,42 kr

Vann 1 604,51 kr

Sum 15 234,63 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år
Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Eiendomsskatt bolig/fritid 2604700 prom 2,80 kr 1/1 0 % 7 293,00 kr 6 077,50 kr

Restavfall 140 L 1 stk 2 406,25 kr 1/1 0 % 2 005,19 kr 2 005,19 kr

Papir 240 L 1 stk 356,25 kr 1/1 0 % 296,88 kr 296,88 kr

Glass/Metall 140 L 1 stk 356,25 kr 1/1 0 % 296,88 kr 296,88 kr

Plastemballasje sekk 1 stk 356,25 kr 1/1 0 % 296,88 kr 296,88 kr

Feiing/Tilsynsavgift 1 stk 543,75 kr 1/1 0 % 543,75 kr 453,13 kr

Årsgebyr Vann 1 stk 625,00 kr 1/1 0 % 625,00 kr 520,81 kr

Årsgebyr Avløp 1 stk 937,50 kr 1/1 0 % 937,50 kr 781,25 kr

Akonto Vann 24 m3 19,15 kr 1/1 0 % 459,60 kr 383,00 kr

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Akonto Avløp 24 m3 31,25 kr 1/1 0 % 750,00 kr 625,00 kr

Forbruk Vann 2021 24 m3 16,32 kr 1/1 0 % 391,80 kr 391,80 kr

Betalt Vann 2021 -43 m3 16,32 kr 1/1 0 % -702,00 kr -702,00 kr

Forbruk Avløp 2021 24 m3 28,22 kr 1/1 0 % 677,40 kr 677,40 kr

Betalt Avløp 2021 -43 m3 28,22 kr 1/1 0 % -1 213,65 kr -1 213,65 kr

Sum 12 658,23 kr 10 890,07 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Grunneiendom 3002-3/627




Utskriftsdato: 07.12.2022 14:41

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 853.4
Etablert dato 06.07.1964 Historisk oppgitt areal 842,1
Oppdatert dato 19.02.2020 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader


Tinglyst 
Del i samla fast eiendom 
Grunnforurensning 
Avtale/Vedtak om gr.erverv


Bestående 
Under sammenslåing 
Kulturminne


Seksjonert 
Klage er anmerket 
Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:


Har fester 
Jordskifte er krevd 
Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Endre egenskaper
Annen forretningstype

16.01.2020
17.01.2020 20/1532

3/627 



Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst 

01.01.2020

3/627 



Seksjonering
Seksjonering

01.12.2015
26.01.2016

16/6169

Gmlarkiv 15/5678

Tinglyst 

02.02.2016

3/2721 (-602,4), 3/2721/0/1 (437), 3/2721/0/2 (165,3) 

2/2540, 3/627, 3/2627

Forretning over eksist. matrikkelenhet
Feilretting

09.09.1970
13.05.2009 X/119 2/2540, 3/627, 3/629, 3/1559

Forretning over eksist. matrikkelenhet
Feilretting

09.09.1970
14.05.2009 X/119 2/2540, 3/627, 3/1559

Forretning over eksist. matrikkelenhet
Feilretting

09.09.1970
14.07.2009 2/2540, 3/627, 3/629, 3/1559

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

06.07.1964 3/627 (842,1), 3/1792 (-842,1) 



Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

11.10.1963 3/627 (-2563,8), 3/1559 (2563,8) 



Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6590977.3 595369 0 Ja 853.4

Tinglyste eierforhold

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

STENBERG EGIL HARRY
F260531*****

Fester (F)
1/1

Død (D)

MOSS KOMMUNE
S920817521

Hjemmelshaver (H)
1/1

Postboks 175
1501 MOSS

Adresse

Vegadresse: Buveien 2

Poststed 1534 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss
Grunnkrets 601 TIGERPLASSEN/GAMLEVEGEN Tettsted 31 Moss
Valgkrets 1 Sentrum/Verket

Adressetilleggsnavn:

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Grunneiendom 3002-3/627




Utskriftsdato: 07.12.2022 14:41

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 145720338 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 145720338:
Enebolig (111),
Tatt i bruk

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 195
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 195
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 14.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Buveien 2 H0101 3/627 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 1 90 0 90 0 0 0
U01 0 105 0 105 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS



Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 07.12.2022

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3002 Gårdsnr. 3 Bruksnr. 627 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Buveien 2, 1534 MOSS

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Hvis både demontert måler og ny måler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises på begge radene.

Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2021 Demontert

42427815-1 409 10.05.2022 Årsavlesning - Ekstern kilde 24 10.05.2022

8SEN0121482239 0 10.05.2022 Årsavlesning - Ekstern kilde 24 -

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespørsler.

Vegstatuskart
for eiendom 3002 - 3/627//

Utskriftsdato: 07.12.2022

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Side 1 av 2

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 07.12.2022

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3002 Gårdsnr. 3 Bruksnr. 627 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Buveien 2, 1534 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen.
Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/2225/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

- https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%20og%202.pdf

- https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf


Delarealer Delareal 853 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
Områdenavn Bolig

 

 
 
 
 
 
 

2

Side 2 av 2

Delareal 844 m
KPHensynsonenavn H220
KPStøy Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 6

Navn Mosseskogen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.05.1939

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/658/ID%206%20Planbestemmelser.pdf


2

https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/658/ID%206%20Planbestemmelser.pdf


©Norkart 2022

07.12.2022
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Moss kommune

3/627

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Buveien 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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©Norkart 2022

07.12.2022
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Moss kommune

3/627

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Buveien 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring



©Norkart 2022

07.12.2022
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Moss kommune

3/627

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Buveien 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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©Norkart 2022

07.12.2022
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Moss kommune

3/627

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Buveien 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm

Oversiktskart
for eiendom 3002 - 3/627//

Utskriftsdato: 07.12.2022

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti



G

Adresse

Postnr

Sted

Andels-
/leilighetsnr.

Gnr.

Bnr.

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.

Dato.

Buveien 2

1534

MOSS

/

3

627

0

0

145720338

H0101

12ed9d1d-190c-4ff4-9637-7c591a715810

21.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
 Energimerket består av en energikarakter og en opp-

 varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
 symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

 karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
 inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er 

 beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. 
 Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- 

 snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og 
 ikke bruken som bestemmer energikarakteren. 

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter 
 byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
 oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
 som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

 Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
 mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

 Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
 av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

  
Om bakgrunnen for beregningene, se

 www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, 

 og kan forklare avvik mellom beregnet og målt 
 energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet 

 reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt 
 dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk, 
 - færre personer enn det som regnes som normalt 

   bruker boligen, eller 
 - den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, 

 men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. 
 
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen 
Tips 2: Luft kort og effektivt 
Tips 3: Redusér innetemperaturen 
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig 

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
 på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, 
 anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette 

 er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. 
 

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme. 
 Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av 

 bygningen eller utskifting av teknisk utstyr. 
 

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner 
- Spar strøm på kjøkkenet 

- Redusér innetemperaturen 
- Randsoneisolering av etasjeskillere 

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de 
 opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør 

 derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. 
 Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav 
 til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

 andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten 
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier 
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over 
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan- 
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer 
informasjon om beregninger, se 
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: 
 
Bygningskategori: 
Bygningstype: 
Byggeår: 
Bygningsmateriale: 
BRA: 
Ant. etg. med oppv. BRA: 
Detaljert vegger: 
Detaljert vindu: 

Attest utstedt med enkel registrering. 
 
Småhus 
Enebolig 
1964 
Tre 
164 
2 
Nei 
Nei 

Teknisk installasjon
Oppvarming: 
 
 
Ventilasjon: 

Olje 
Elektrisk 
Varmepumpe 
Naturlig ventilasjon 

Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes 
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge 
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du 
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er 
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor 
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" 

av aktuell attest under Offisielle energiattester i 
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig 
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale 
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da 
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen. 
Det kan når som helst lage en ny energiattest. 

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket 
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om 
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes 
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen 
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene 
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen 
eller gjennomføring av energieffektivisering og 
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på 
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no. 
 
 
Plikten til energimerking er beskrevet i 
energimerkeforskriften (bygninger). 
 
 
Nærmere opplysninger om energimerkeordningen 
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1) 
Adresse: Buveien 2 
Postnr/Sted: 1534 MOSS
Bolignr: H0101
Dato: 21.12.2022 14:20:45
Energimerkenr: 12ed9d1d-190c-4ff4-9637-7c591a715810

Gårdsnr: 3
Bruksnr: 627
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 145720338

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 10: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette
vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 14: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også
benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av
fagfolk.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning.
Vindsperre etableres på kald side.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak utendørs

Tiltak 19: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.
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Tiltak 20: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Buveien 2
Nabolaget Verket/Kleiva - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Tigerplassen 5 min
Linje 22, 23, 252, 253, 540, 641 0.4 km

Moss bussterminal 21 min
Totalt 17 ulike linjer 1.8 km

Moss stasjon 5 min
Linje RE20, R21 2.8 km

Moss ferjekai 7 min
Linje BF 3.3 km

Oslo Gardermoen 1 t 12 min

Skoler

Verket skole (1-10 kl.) 6 min
560 elever, 17 klasser 0.5 km

CIS (Childrens International School) (1-7 kl.) 13 min

Krapfoss skole (1-7 kl.) 4 min
250 elever, 12 klasser 2.2 km

Bytårnet skole (1-10 kl.) 5 min
481 elever, 19 klasser 2.4 km

Kirkeparken videregående skole 22 min
710 elever, 28 klasser 1.8 km

Malakoff videregående skole 5 min
1000 elever, 46 klasser 2.8 km

«Hyggelige naboer, trygt og
godt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

13
.8

 %
14

.3
 %

15
.2

 %

8.
2 

%
7.

3 
%

7.
2 

% 17
.9

 %
18

 % 21
.5

 %

42
.6

 %
40

.3
 %

38
.9

 %

17
.6

 %
20

 %
17

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Verket/Kleiva 2 172 981

Moss 39 979 18 983

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Verket barnehage (0-6 år) 5 min
4 avdelinger 0.4 km

Grindvold barnehage (0-5 år) 13 min
54 barn, 4 avdelinger 1.1 km

Peterson barnehage (1-6 år) 13 min
29 barn, 2 avdelinger 1.1 km

Dagligvare

Rema 1000 Mosseskogen 3 min

Kiwi Tigerplassen 4 min
PostNord 0.3 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller ASK Meglergaarden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 92/100

Gateparkering
Lett 90/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Sport

Mosseporten balløkke 15 min
Ballspill 1.2 km

Eika femmerbane nærmiljøanlegg 20 min
Ballspill, fotball 1.5 km

EVO Moss 18 min

Fresh Fitness Moss 20 min

Boligmasse

70% enebolig
14% rekkehus
16% annet

«Fint og rolig med nærhet til
alt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Moss 20 min

Sykehusapoteket Moss 13 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
36% 6-12 år
20% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 40%

Verket/Kleiva
Moss
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 38% 34%

Ikke gift 46% 53%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller ASK Meglergaarden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller ASK Meglergaarden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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HELP Boligkjøperforsikring

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”
Fra å vurdere om vi hadde råd 
til advokat, kunne vi vurdere 
om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

•	 Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg til boligkjøperforsikringen. PLUSS fornyes 
årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:		  Kr  6 950

Selveierleilighet/rekkehus:		  Kr  8 950

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: 	 Kr 13 950

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side 

Rettsområder du får hjelp med

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 
5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 
oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSS-dekningen fornyes årlig 
ved faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 
først. Meglerforetaket mottar kr 4 250/3 650/4 550 i 
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 
tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis  
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no
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