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VELKOMMEN

Buveien 2

Velkommen til Buveien 2!

Eninnholdsrik og heytliggende enebolig med behov for oppussing. Godt potensiale
for den nevenyttige. Eiendommen kan by pd gode solforhold, og nyter godt av en
stor og terrasse som er delvis overbygget. Terrassen er sydvendt og oppleves
usjenert. Ellers er det god boltreplass i hagen for hele familien. Festet tomt med
mulighet for innlgsing.

Det erintegrert garasje, og ytterligere mulighet for parkering i innkjarsel.

Boligen ligger i barnevennlig og ettertraktede boligomrdde. For smabarnsfamilier er
det verdt @ merke seqg at det er kort vei til bdde skole og barnehage. Her har du ogsa
neerhet til matbutikker, sentrum, E6 som tar deg enkelt i nord- og sydgdende retning
og vakre turomrader.

Er du klar for & ta pd deg snekkerbuksene og skape ditt nye dremmehjem?

Velkommen til en hyggelig visning!

Eiendomsmegler MNEF

48263459
anker-jensen@meglergaarden.no
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NOKKELINFO

Buveien 2

4 800000

Prisantydning

138122

Omkostninger

4938122

Totalpris
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

Buveien 2 liggeri barnevennlig og ettertraktede boligomrade pd Mosseskogen. For
smabarnsfamilier er det verdt & merke seg at det er kort vei til badde skole og
barnehage. Verket skole og Verket barnehage ligger en ca. 5 minutters gatur unna.
Her har du ogsa naerhet til matbutikker, sentrum, E6 som tar deg enkelt i nord- og
sydgdende retning og vakre turomrader.

Turomradene ligger i umiddelbar naerhet med gangveier langs Mossesundet, og her
inviterer flere tur- og fritidsomrader til hyggelige utflukter gjennom et rikt utvalg av
stier og veier. Vakre Molkbekktjern ligger ikke mange minuttene unna, her kan man

se gamle forminner og sjeldne plantearter.

Moss sentrum er lett tilgjengelig og innenfor gangavstand sydover. Her finner du det
meste av typiske by fasiliteter som gagate med lokale butikker, stort kjgpesenter
med bussterminal og koselige cafeer, spise- og utesteder. Med egen bil har du ogsa
enkel tilgang til Mosseporten senter med et starre utvalg av forretninger. Hayden
handelsomrade ligger ogsa en kort kjeretur unna, med bredt utvalg av butikker.

Dagligvarehandelen kan gjeres ved Kiwi eller Rema 1000 pa Tigerplassen som ligger
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ca. 3 minutter unna om du tar bena fatt.

Boligen ligger praktisk plassert med naerhet til offentlig transport til Moss sentrum
med buss. En kort kjgretur unna er Kambo stasjon og Moss stasjon som har jevnlige
avganger og kort reisetid til Oslo. Med bil tar du deg enkelt ut pa E6 ved Mosseporten
senter.
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PLANTEGNING

Buveien 2

Eneboligen gar over to plan, og inneholder:

1.etasje: Stue, spisestue, kjgkken, gang, bad, og 2 soverom. BRA: 88 kvm/P-rom: 88
kvm.

Underetasje: Vindfang, gang, hall, bad, kjellerstue, og garasje. BRA: 76 kvm/P-rom:
59 kvm.



1LETASIE

OMRADE
15734 MOSS
MEGLER

JOSEFINE ANKER-JENSEN

GATE

BUEVEIEN 2

7

Planteeningen er ment som en
o fal
illllSlt‘ﬂs{()ll og cr ikke malbar.
Avvik kan foreckomme.

Erueia

M EIK

UNDERETASIE

OMRADE
153%4 MOSss
MEGLER

JOSEFINE ANKER-JENSEN

GATE

BUEVEIEN 2

Plantegningen er ment som en
illllslms{on og cr ikke malbar.
Avvik kan forekomme.

Eruesio

MM EIK
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EITENDOMMEN

Mosseskogen - Oppussingsobjekt i familievennlig boligomrade med solrik eiendom -

Integrert garasje

Adresse
Buveien 2, 1534 MOSS

Registerbetegnelse
Gnr. 3, Bnr. 627, Moss kommune.

Pris

Prisantydning kr
Omkostninger kr
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr

Ombkostninger

HELP Boligkjeperforsikring (Valgfritt) kr 13 950,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 585,-

Tingl.gebyr skjete kr 585,-

4 800 000,-
138122,-
4938122,-

Panteattest kjgper kr 202,-

2,5% dokumentavgift kr 120 000,-

Valgfri omkostninger:

Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 135 322,- ved prisantydning inkl.. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Faste lgpende kostnader

Kommunale avgifter pr. ar: Kr 14 082,- pr. ar 2022

De kommunale avgiftene inkluderer; Eiendomsskatt, vann- og avlepsgebyr,
renovasjonsgebyr, samt feieavgift. Det gjares oppmerksom pé at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som falge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
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fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar
for dret er omme. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement
og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vikjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r far dret er omme.

Eiendomsskatt: kr7293,-

Festeavgift perarkr1447,-

Areal
BRA/P-rom: 164 m?/147 mZ.

Areal pr. etasje
Inngar i P-romsareal: 1. etasje: Stue, spisestue, kjgkken, gang, bad og 2 soverom.
Underetasje: Vindfang, gang, hall, bad og kjellerstue.

Antall soverom
2

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Etasje
23av2

Parkering
Parkere kan du gjere i den integrerte garasjen, eller i innkjarsel.

Tomtebeskrivelse

Tomtestarrelse 853 m2 pa Festet tomt

Festet tomt hyggelig opparbeidet med plenarealer, diverse beplantning og gruslagt
gardsplass.

Grunneier: Moss kommune v/IMKEiendom.

Festeavgiften kan i folge festekontrakten reguleres hvert 30. ar. Neste regulering eri
04.01.2024. Festeavgiften reguleresitrad med endringer i konsumprisindeksen.
Festetiden lgper til: 04.01.2024.

Nar festetiden er ute, forlenges festeavtalen automatisk slik at festet lgper inntil det
blir sagt opp av fester eller fester krever tomten innlast.

Grunneier har ikke tatt stilling til om de @nsker a benytte seg av deres forkjopsrett.
Kopi av festekontrakten folger vedlagt og interessenter oppfordres til & sette seg
godtinnidenne.

Det er mulighet for innlgsing av festetomten. For naermere omtale av vilkdrene for
dette vises til tomtefestelovens kapittel 6.

Ved ytterlige spgrsmal oppfordrer vitil & ta kontakt med megler.

Festevilkar
Festekontrakt opprettet: 1964-07-05 02:00




Festekontrakt utlgper: 2024-01-04
Grunneier: Moss kommune

Byggear
1964 ifelge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Eneboligen gar over to plan, og inneholder:

1.etasje: Stue, spisestue, kjgkken, gang, bad, og 2 soverom. BRA: 88 kvm/P-rom: 88
kvm.

Underetasje: Vindfang, gang, hall, bad, kjellerstue, og garasje. BRA: 76 kvm/P-rom: 59
kvm.

Standard

Velinniboligen blir du mett av en lys og romslig entré. Ytterteyet henger du enkelt
fra degigarderobeskap for du videre kommer til underetasjens stue, en starre gang
og baderom. Stuen har gode mableringsmuligheter, og er det perfekte oppholdsrom
for de yngre nar de har venner pa besgk. Praktisk plassert baderom/vaskerom som i
dagerinnredet med eldre gulvstdende toalett, badekar og veggehengt servant.

1. etasje rommer stue, kjgkken, bad og to soverom. Oppholdsrommet oppleves svaert
lyst med sine store og mange vindusflater samtidig som den dpne flaten gir rommet
en sosial atmosfaere. Stuedelen har rikelig med mableringsmuligheter og rommer
plass til tv-stue og spisestue som naturlig plasserer seg ved kjekkenet. Fra stuen er

det utgang til terrassen som forlenger rommet pa sommerstid. God plass til
utemgblement og hyggelige sammenkomster. Kjgkkenet erinnredet med over og
underskap samt fliser over kjgkkenbenk. Innredningen har avsatt plass til frittstdende
hvitevarer og veggmontert ventilator over komfyrplass.

Etasjens private del er tilbaketrukkent med bad lett tilgjengelig. Hovedsoverom er
romslig med eldre garderobelgsning. Soverom 2 er noe mindre og egner seq perfekt
som et kontor, barne- eller gjesterom. Flislagt bad av eldre dato. Badet erinnredet
med heldekkende servant pad innredning, vegghengt skap med lys, gulvstdende
toalett og dusjnisje med regn- og hdnddusj.

Eiendommen har en stor og hyggelig hage hvor store, sma og firebeinte kan nyte alle
arstider. Det er gode solforhold rundt boligen hele dret og hagen er pent opparbeidet
med forskjellig tre- og buskesorter samt annen beplanting.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i FINN-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til
en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli
skiltet med visningsskilter fra Ask Meglergaarden. Velkommen til visning!

Byggemate

Byggemate er beskrevet av takstmann Kim-André Opalka Pettersen:

" Taktekkingen er av betongtakstein. Plastbelagte stalrenner og nedlgp. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear.




Utvendig stdende bordkledning. Pusset grunnmur. Saltak. Konstruksjonen bestdr av

plassbygde takstoler. Undertak av rupanel. Papp, lekter og takstein. Huset har malte

trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass og et PVC vindu med 3-
lags glass pa ene soverommet."

Hvitevarer og tilbeher
Eiendommen i sin helhet overtas slik den var ved besiktigelse. Det vil ikke bli
ytterligere vasket eller ryddet for overtagelse.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i Moss kommunes
arkiv. Boligen er oppfert i 1964, noe som er fer bygningsloven tradte i kraft for hele
landet i 1965, og det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er mangelfulle arkiv for
tiden for 1965,

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger datert 2.april 1964, men det er
awvik fra disse. Avvikene gjelderiunderetasjen.

Byggetegningene viser at dagens bruk av kjellerstue, tidligere var lager samt areal
som ikke var utbygd. Dagens bruk av vaskerom, var tidligere vaske/strykerom og
deler av areal som ikke var utgravd. Bruksendringene er sgknadspliktige, og er ikke
sokt om eller byggemeldt. Kjgper overtar all risiko knyttet til dette.

Oppvarming
Vedovn i stue og luft til luft varmepumpe i 1.etasje. Peis med innsats og

parafinbrenner i underetasjen (fossil fyring ble ulovlig fra 2020) . Varmekabler pa
vatrom.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Reguleringskart med bestemmelser ligger
vedlagtisalgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om requlering, vennligst ta
kontakt med megler.

Boligen ligger i gul stay-sone.

Kommuneplaner:

Id: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.03.2021

Reguleringsplaner:




Id: 6

Navn: Mosseskogen

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse: 05.05.1939

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til informasjon fra Moss kommune. Det er
private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Andre relevante opplysninger
Selger har selv ikke bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehdndskunnskap om
boligen, og haribegrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene.

Provisjon med 1,8% av kjgpesum. | tillegg betales markedsferingspakke kr 16.900,-
tilretteleggingsgebyr kr 12.900,- oppgjersgebyr kr 4.900,- og visninger med kr 1.950,-
prvisning.

Alle priser inkluderer 25 % mva.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er folgende avtalt:

Oppdragsgiver betaler markedsferingspakke, tilretteleggingshonorar, visninger samt
honorar for utfert salgsarbeid med kr 25.000,-.

Ved salg/ikke salg betaler oppdragsgiver direkte utlegg.

Skattemessig formuesverdi

Primaerbolig kr 960 235,- for 2021

Sekundaerbolig kr3 456 845, -.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes
av Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 9o% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Visning
Vioppfordrertil & benytte visningspdmelding, dette sikrer god oppfelging fra megler.
Ta gjerne kontakt med megleriforkant av visning dersom du har spersmal.

Husk & lese salgsoppgaven far visningen.
Velkommen!

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering plikter eiendomsmegler &
gjennomfare kontrolltiltak

ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette innebaerer at eiendomsmegler skal




utfare kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.

For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av kontrakt og kjgper
ma kunne fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare palagte kundetiltak kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsé & gjennomfere undersekelser knyttet til kjgpers
egenkapital, handelen og om det hefter andre forhold ved kjgper. Kjgper oppfordres
til & innbetale den andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en

eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa avkreftet mistanken, ma mistanken
rapporteres til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan

i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen,
eventuelt forretningsferer og andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis. Det er
ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er
satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese gjennom fullstendig
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Budgivning

Vioppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om budgivning fer bud inngis. Alle
bud og budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler padlagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter Bank-1D og
vi oppfordrer derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte GI BUD knappen pa
eiendommens annonse pa Finn.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte p& mottatt sms fra meglers system, til megler per e-post: anker-




jensen@meglergaarden.no eller SMS: 48 26 34 59. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er
skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enntil kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere den som vil std som kjeper av
eiendommen. Dersom man etter at bud er akseptert ansker & endre hvem som skal
std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik endring. Alle involverte
parter skal signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer
er gjennomfart.

Personvern
Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler personopplysninger og all
behandling skjer iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun

personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare oppdraget. Det gjores
oppmerksom pa at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i
den utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget.

Forkjspsrett/godkjenning

Grunneier har ikke tatt stilling til om de @nsker & benytte seg av deres forkjgpsrett.
Grunneier ma innen 4 uker etter mottatt salgsmelding, meddele festeren om
forkjepsretten anskes benyttet. Ta kontakt med megler ved sparsmal.

Heftelser og servitutter
Festekontrakt - vilkar
Dagboknr.: 4302

Dato: 15.09.1964
Forkjopsrett

Arlig avgift nok 76
Med flere bestemmelser
Pant for forfalt festeavgift

§ 6-1.Lovbestemt pantifast eiendom.
(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om eigedomsskatt til kommunane har

vedkommende kommune panterett foran alle andre heftelser i den eiendom
skattekravet gjelder.




(2) Samme panterett har en kommune og kommunale etater for falgende saerlige
eiendomsavgifter:

a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern mot forurensninger og om avfall,
b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28 annet ledd

c) arsgebyr for vann og avlep etter lov 16. mars 2012 nr. 12 om kommunale vass- og
avlgpsanlegg.

P& eiendommen kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/avtalene vil folge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst
ta kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Meglerforetakets vederlag

Prosentprovisjon med 1,8 % av kjgpesum (inkl. mva).

Markedspakke kr 16 goo,- (inkl. mva).

Oppgjersgebyr kr 4 9oo,- (inkl. mva).

Tilretteleggingsgebyr kr 12 goo,- (inkl. mva).

Gebyr for kommunale avgifter kr 3 150,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 1 950,- (inkl. mva).

Andre rettigheter og forpliktelser

Det er registrert felgende servitutter/heftelser som falger eiendommen:

1964/4302-6/87 Festekontrakt - vilkar

15.09.1964

festetid: 60 ar

Arlig avqift nok 76

Forkjopsrett

Pant for forfalt festeavgift

Med flere bestemmelser

1968/6320-1/87 ** Prioritetsbestemmelse 03.12.1968

veket for: OBLIGASJON 1965/2411-1/87

- Festeavtalen inneholder bestemmelser om byggemate, gjerde, kloakk-, vann-, gass,
- 0g elektriske ledninger som skal kunne fares over eiendommen, og bestemmelser
om treer,

Se ytterligere info om festeavtalen ved "tomtebeskrivelse". Festeavtalen ligger
vedlagtisalgsoppgaven.

Odel
Det foreligger ikke odel pa eiendommen.

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli
1992 nr. 93.

Tilstandsrapport/takst
Utfart av Kim-Andre Opalka Pettersen i PETTERSEN TAKSERING den 19-12-2022.




TG2 er gitt pa folgende poster i tilstandsrapport avholdt av Pettersen Taksering:
Nedlgp og beslag: Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.

Veggkonstruksjon: Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Takkonstruksjon/Loft: Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har skjevheter. Fuktskjolder rundt pipegjennomfaringen.

Vinduer: En del slitasje pa de eldste vinduene. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekkeritrevirket. Noe vinduer er vanskelig a lukke.

Darer: Slitasje pa ytterder. Karmene i derer er vaerslitte utvendig og det er sprekker |
trevirket.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt heydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Opp til ca 20 mm differanse i bjelkelaget.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Innvendige trapper: Det mangler hdndleper pd vegg i trappelepet. Apninger i
rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd innvendige
vannledninger. Noe svak innfesting.

Avlgpsrer: Det er pavist at avlgpsrar av jern har rustskader. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt péd innvendige

avlgpsledninger.

Ventilasjon: Luftekanal pa loftet er av eternitt.

Varmtvannstank: Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over
20 ar. Det er pdvist avvik ifm understattelsen av tanken.

Drenering: Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke tegn
pa noe utvendig fuktsikring.

Grunnmur og fundamenter: Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk. Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader. Grunnmuren har
sprekkdannelser.

Terrengforhold: Terreng fallerinn mot bygning.

Oljetank: Oljetanken er plassert i garasjen. Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12
maneder foreligger. Ytterligere kontroll ma foretas. (Fossil fyring ble ulovlig fra
2020.)

TG3 er gitt pa folgende posteri tilstandsrapport avholdt av Pettersen Taksering:
Terrasse: Konstruksjonene har skjevheter. Det er pavist fukt/rateskader i
konstruksjonen. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Under dimensjonert bjelkelag.

Innvendige overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Utette
skjater pa kjokkengulvet. Blemmer og riss i tapeten. Skader i himlinger med strukket
duk. Generelt slitte og eldre overflater.

Rom underterreng: Det er pavist synlige fukt/rateskaderitreverkiunderetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig. Det er gjennom hulltaking pavist heyt fuktniva




inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet.
Hay luftfuktighet kan over tid fare til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli edelagte. Rate i trevirke under
trappen.

Vatrom bad 1.etasje, generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav. Ikke synlig membran i sluk og ved gjennomfaringer. Sprekker |
fliser og flisefuger. Ledninger i vdtsonen. Det er plast bak sponplatene. Hele badet
ma pusses opp.

Bad underetasje, generell: Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk etter
dagens krav. Belegget er ikke klemt ned i sluket. Rift og hull i belegget. Sprekk i speil.
Kjokken, overflater og innredning: Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller
blandebatteri. Det er registrert utettheter eller vannlekkasjeri reropplegg.
Blandebatteriet lekker og har svellet skrog. Slitasje pa innredningen. Strakstiltak er
nedvendig.

Kjokken, avtrekk: Det er registrert avvik med avtrekk. Eldre ventilator med mangler.
Elektrisk anlegg: Sikringsskap med eldre innmat. Se avholdt rapport for ytterligere
info/beskrivelse.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Gjensidige Forsikring ASA. Selgers
egenerklaering er vedlagt i salgsoppgaven. Kjeper plikter & sette seg inn i denne.
Kjoper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom § 3
-10.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven falger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og
Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pd help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket
mottarkr 4 250/3 650/ 4 550,- (avhengig av boligtype) i kostnadsgodtgjerelse for
hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring Pluss og kr 5 250,- / 4
650,- / 5 550,- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring.

Avtalebetingelser

Betalingsbetingelser:

Kjgpesum samt omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra norsk
finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i samsvar med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seqg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,




tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene eller ikke. Alle interessenter oppfordres til & undersake eiendommen
naye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje
og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma forvente
og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 coo (egenandel).

Liste over lgsere og tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til salgsoppgaven.
Tilbeharslisten er en del av avtalen mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale p& annen mate er
inngatt.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a. bestemmelser om at det
foreligger vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve ndr det er gatt 30
dager fra avtalt betalingstid, kjeper aksepterer dette som bindende for seg.

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar
er dabegrenset jf. avhl. § 3-, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
eninnenders arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjegpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Finansiering
Vihar lgpende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby [dn med

konkurransedyktige betingelser. Hvis @nskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse




Etter avtale.

Eier
Jan Egil Stenberg

Oppdragsnummer
3-23-0004

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.01.2023
Opplysningeridenne salgsoppgaven er godkjent av selger.

Oppdragsansvarlig

Josefine Anker-Jensen

Eiendomsmegler MNEF

Telefon: 48263459

E-post: anker-jensen@meglergaarden.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
Ask Meglergaarden
Besgksadresse: Storgata 8, 1531 Moss.
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Tilstandsrapport

(© Buveien 2, 1534 MOSS
M MOSS kommune
# gnr. 3, bnr. 627

Areal (BRA): Enebolig 164 m?

e e
Befaringsdato: 15.12.2022 Rapportdato: 19.12.2022 Oppdragsnr.: 18520-1239 Referansenummer: FK3644
Autorisert foretak: ~Pettersen Taksering Var ref: Kim-André Opalka
Pettersen

Gyldig rapport
19.12.2022

Rapporten er gyldig i ett 4r fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasj:  for landets bygni \dige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gigres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnds, og skal heller ikke pa annen méte ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i neringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Pettersen Taksering

Pettersen Taksering ble etablert i 2005 i Moss, og har lang erfaring innenfor feltet.

Vi er opptatt av 3 holde oss oppdatert p& nyheter og endringer innenfor bransjen ved
3 delta pa jevnlig kursing.

Pettersen Taksering er godkjent som vatromsbedrift av Fagradet For Vatrom og
godkjent av Norsk Takst.

https://pettersentaksering.no

Kim-André Opalka Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
19.12.2022 | MOSS

Pettersen Taksering Rapportansvarlig
Beiteveien 2 Kim-André Opalka Pettersen
913 48 086 Uavhengig Takstingenigr
kptaksering@online.no
913 48 086

N1

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gigres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nr du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfort

boligen ble bygget pé kan vere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter avvik som har

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pé grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig 4 merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nodvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig litasje og normal vedlikeholdstistand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlg » etasjeskillere »

tilegesbyge ik som garasie, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « o skjulte i joner o joner utenfor
avel- og WS-i . iske forhold og bygni plassering pa grunnen - bygningens
planlgsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs og i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavlrke helse, milj og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 18520-1239 Befaringsdato: 15.12.2022 Side: 3 av 26
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Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygning: yndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vzere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar. Det m3 ogsa foreligge dokumentasjon p faglig

god utforelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. erikke ig. TG1 kan gis nar
foreligger dokumentasjon p4 faglig god utfgrelse.

er tilnrmet ny, og det ikke

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

* Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som ikke krever umiddelbare tiltak
* Tilstandsgrad 2, TG2: Awik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader p4 grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for starre skade eller
folgeskade.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pé forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GIU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert p& ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt p4 generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1964.

Huset er fordelt pa to plan.

En garasjeplass i underetasjen.

Noe smal garasje.

Huset har to soverom i 1 etg.

Boligen holder enkel standard med etterslep pa
oppgraderinger og vedlikehold.

Boligen har godt potensial.

Tilstand:

Begge badene er klare for oppgradering.

Det er registrert setninger og noe rate i terrassen.
Samtlige innvendige overflater ma pusses opp eller
oppgraderes.

Lekkasje fra blandebatteriet pa kjgkkenet ma utbedres som
strakstiltak.

Anbefaler nytt kjgkken.

El-anlegget ma kontrollers av elektriker/eltilsyn og feil m&
rettes.

Det er registrert hgy fuktighet i utforet vegg mot terreng.
Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Ovenstaende er kun et lite utdrag.

Enebolig - Byggear: 1964

G til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Plastbelagte stalrenner og nedlgp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear.

Utvendig stdende bordkledning.

Pusset grunnmur.

Saltak.

Konstruksjonen bestar av plassbygde takstoler.
Undertak av rupanel.

Papp, lekter og takstein.

Isolasjon.

Adkomst til loft via nedfellbar trapp.

Huset har malte trevinduer med 2-lags glass og
PVC vinduer med 2-lags glass og et PVC vindu
med 3-lags glass p& ene soverommet.

Koblet vindu i trappen.

Utvendige sprosser pd treviduene og sprosser
inne i glasset pa pvc-vinduene.

Malt hovedytterder.

Stor skyvedgr i stuen.

El-styrt leddport til garasjen.

Fra stuen er det utgang til en terrasse pa ca 32
m2

Platting ved inngangen.

Plattingen er pa ca 16 m2.

Ga tl side

INNVENDIG

retersen |aksering
Beiteveien 2
1526 MOSS Norsk takst

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og vegg

til veggteppe pa et soverom.

Vegger med panel og tapet.

Mdf pa enveggiletg.

Himlinger med panel, takessplater og strukket

duk pa soverommene.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong over

garasjen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe.

Vedovn i stuen.

Peis med innsats og parafinbrenner i kjellerstuen.
Innvendig tretrapp med teppe i trinnene og repo.

Hvite fyllingsdgrer.

VATROM Ga tilside
Eldre bad i underetasjen.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997.

Dokt jon: ingen dok jon

Badet har belegg pa gulvet.

Varmekabler.

Vegger med tapet.

Badet er innredet med badekar, wc, servant og
speil.

Ukjent alder pé badet i 1 etg.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997.

Dokt jon: ingen

Fliser pa vegger og gulv.

Badet har dusjnisje, servantskap, wc, speil og
handkletgrker.

KJwKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med hvitprofilerte fronter.

Laminert benkeplate.

Fliser over benken.

Nisjer til hvitevarer, men ingen hvitevarer.

2 vitrineskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

G til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber og jern.
Vannmaler og stoppekran pa badet i
underetasjen.
Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Ventiler i veggene og vinduene.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Tanken er bygget inn pa badet i underetasjen.
Luft til luft varmepumpe.
Sikringsskap med skrusikringer.
Hovedkursen er pa 35 amp, ellers er kursene
fordelt pa 25/20/15 og 10 amp.
Reykvarsler i hver etasje.
Brannslange i underetasjen.

Gatilside
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn, men hgyst sannsynlig
en del fiell og stein.
Ukjent alder og oppbygning av dreneringen, men
hgyst sannsynlig fra byggearet.
Bygningen har grunnmur i
lettklinkerblokker/murblokker.
Utvendig pusset.
Plen mot huset.
Offentlig vannforsyning og avlgp via private
stikkledninger.
Det er oljetank i stal plassert i garasjen.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
letg 88 88 0
Underetasje 76 59 17
Sum 164 147 17

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gatil side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe endringer pa planlgsningen i underetasjen i forhold til
tegninger.

Det er etablert kjellerstue og bad samt endring av
vaskerom/strykerom til & veere en del av gangen og badet.

retersen 1aksering
Beiteveien 2
1526 MOSS
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BUVelen Z, 1534 VIUd
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
B 7GO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763 store eller alvorlige awik
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

e9OQ

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Sammendrag av boligens tilstand

rewersen laksering \l
Beiteveien 2
1526 MOSS Norsk takst

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

@3
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gaftilside
balkonger

Konstruksjonene har skjevheter.

Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Under dimensjonert bjelkelag.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er stedvis pavist synlige skader pé overflater.

Utette skjater pa kjokkengulvet.

Blemmer og riss i tapeten.

Skader i himlinger med strukket duk.

Generelt slitte og eldre overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Rom Under Terreng —
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist

fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over

tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer.

Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli

gdelagte.

Rate i trevirke under trappen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Generell > Bad Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Ikke synlig membran i sluk og ved gjennomfaringer.
Sprekker i fliser og flisefuger.

Ledninger i vatsonen.

Det er plast bak sponplatene.

Hele badet méa pusses opp.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Vatrom > Generell > Bad Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Belegget er ikke klemt ned i sluket.
Rift og hull i belegget.
Sprekk i speil.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Buvelen Z, 1534 VIUSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gétliside

Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller
blandebatteri.

Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i
rpropplegg.

Blandebatteriet lekker og har svellet skrog.
Slitasje pa innredningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken

Det er registrert avvik med avtrekk.
Eldre ventilator med mangler.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med skrusikringer.
Hovedkursen er pa 35 amp, ellers er kursene fordelt
pa 25/20/15 og 10 amp.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gé til side

Reykvarsler i hver etasje.
Brannslange i underetasjen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Taktekking

Taktekking er snadekt , alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke nzermere vurdert.

Vitrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak véatsone

Vatsonen mot yttervegg og vegg av mur.

(37 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatiside
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon e

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pévist spredte riteskader i bordkledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har skjevheter.

rettersen laksering \|
Beiteveien 2 k

1526 MOSS Norsk takst

Fuktskjolder rundt pipegjennomfgringen.

Utvendig > Vinduer

Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

En del slitasje pa de eldste vinduene.

Noe vinduer er vanskelig & lukke.

Utvendig > Dgrer
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hpydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Opp til ca 20 mm differanse i bjelkelaget.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Noe svak innfesting.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Det er pavist at avlgpsrer av jern har rustskader.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er avvik:

Luftekanal pa loftet er av eternitt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Ga til side

Gatil side

Ga til side

Gatil side

Ga til side




BUVelen Z, 1534 VIUd
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist awik ifm understgttelsen av tanken.

@ Tomteforhold > Drenering Gaftilside
Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og
tettesjikt pa grunnmur.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Ga til side

@©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.
Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Grunnmuren har sprekkdannelser.

©  Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
Terreng faller inn mot bygning.

0 Tomteforhold > Oljetank Gatil side
Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder
foreligger.

rewersen laksering
Beiteveien 2
1526 MOSS
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Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1964 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Bygget har enkel standard.

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Etterslep pa vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket var dekket med sng pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

 Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Tiltak

« Det bgr foretas naermere underspkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2
1526 MOSS  Norsk takst

Nedlgp og beslag D

Plastbelagte stalrenner og nedlgp.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Tiltak

* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon (0152 ]

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér.
Utvendig stdende bordkledning.
Pusset grunnmur.

Riss i pusslaget.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

* Det er pavist spredte riteskader i bordkledningen.

Tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft (01c2 ]

Saltak.

Konstruksjonen bestar av plassbygde takstoler.
Undertak av rupanel.

Papp, lekter og takstein.

Isolasjon.

Adkomst til loft via nedfellbar trapp.

Vurdering av avvik:

* Det er pévist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Fuktskjolder rundt pipegjennomfgringen.

Tiltak

 Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

Vinduer m

Huset har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-
lags glass og et PVC vindu med 3-lags glass pa ene soverommet.
Koblet vindu i trappen.

Utvendige sprosser pa treviduene og sprosser inne i glasset pa pvc-

vinduene.

Pvc-vinduer i underetasjen.

_d

Stuevindu med noe utvendig slitasje.

Vurdering av avvik:

* Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
En del slitasje pa de eldste vinduene.

Noe vinduer er vanskelig a lukke.

Tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2
1526 MOSS  Norsk takst

Dgrer

Malt hovedytterdgr.
Stor skyvedgr i stuen.
El-styrt leddport til garasjen.

Slitasje pa ytterdgren.

Vurdering av avvik:

* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Tiltak

* Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til en terrasse pa ca 32 m2
Platting ved inngangen.
Plattingen er pa ca 16 m2.

Store skjevheter i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Under dimensjonert bjelkelag.

Tiltak

* Rateskadede konstruksjoner mé skiftes ut.

 Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2
1526 MOSS  Norsk takst

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og vegg til veggteppe pa et
soverom.

Vegger med panel og tapet.

Mdf pa en veggiletg.

Himlinger med panel, takessplater og strukket duk pa soverommene.

Skader i tapeten pa ene soverommet.

Slitasje og merker pa gulvene.

Vurdering av awvik:

« Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Utette skjgter pa kjgkkengulvet.

Blemmer og riss i tapeten.

Skader i himlinger med strukket duk.

Generelt slitte og eldre overflater.

Tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000



Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og betong over garasjen.

Noe skjevheter i bjelkjelaget.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Opp til ca 20 mm differanse i bjelkelaget.

Tiltak

« For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon m

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

« Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pettersen Taksering ‘ Buveien 2, 1534 MOSS Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2 l I Gnr 3 - Bnr 627 Beiteveien 2 k
1526 MOSS  Norsk takst 3002 MOSS 1526 MOSS  Norsk takst

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted 161 Rom Under Terreng

Gulvet har parkett og har laminat.

Innvendige trapper m

Boligen har mursteinspipe. Innvendig tretrapp med teppe i trinnene og repo.

Vedovn i stuen. Veggene har panel.
Peis med innsats og parafinbrenner i kjellerstuen.

Trapp med teppe.

Peis med innsats i kjellerstuen.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé pipe.
Tiltak

* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Store mellomrom i rekkverket.

Rate i trevirke under innvendig trapp.

Vurdering av awvik:
Vurdering av avvik: * Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, « Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
hulltaking er derfor ikke ngdvendig trapper.
+ Det er giennom hulltaking pavist hoyt fuktniv inne i Tiltak
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omrddet. Hpy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller
sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagte.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales 3 lage mindre apninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Réate i trevirke under trappen.

Tiltak
* Det mé foretas tiltak for & utbedre arsak il fukt-/rateskadene samt
utbedre réteskadene

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

1ETG > BAD UNDERETASJE > BAD
Innvendige dgrer m Tilliggende konstruksjoner vatrom {m

Hvite fyllingsdgrer. Generell Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Generell
B Ukjent alder pa badet. . . Eldre bad.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Fliser pa vegger og gulv.

Badet har dusjnisje, servantskap, wc, speil og handkletgrker.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
D jon: ingen j

Badet har belegg pa gulvet.

Varmekabler.

Vegger med tapet.

Badet er innredet med badekar, wc, servant og speil.

Nyere fyllingsdgrer i 1 etg. Ingen unormale forhold i veggen.

VATROM

Ikke membran ved rgrgjennomfgringer.

Belegget ligger Igst inn til sluket, det blir derfor ikke vanntett rundt
sluket.

Panelovn og ledning i vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ikke synlig membran i sluk og ved giennomfgringer. Hull i belegget ved wc.

Sprekker i fliser og flisefuger.
Ledninger i vatsonen.
Det er plast bak sponplatene.

Vurdering av awvik:
« Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Hele badet ma pusses opp. Belegget er ikke klemt ned i sluket.
Rift og hull i belegget.
Tiltak Sprekk i speil.
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, N
sluk m.m. ma dokumenteres. Tittak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
Kostnadsestimat: Over 300 000 sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Vatsonen mot yttervegg og vegg av mur.

Tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2 k
1526 MOSS  Norsk takst

1 ETG > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med hvitprofilerte fronter.
Laminert benkeplate.

Fliser over benkenken.

Nisjer til hvitevarer, men ingen hvitevarer.

2 vitrineskap.

Lekkasje fra blandebatteriet som renner ned i underskapet.

Vurdering av awvik:

* Det er registrert lekkasje fra oppvaskkum eller blandebatteri.
* Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg.
Blandebatteriet lekker og har svellet skrog.

Slitasje pa innredningen.

Tiltak

* Lekkasje ma tettes. Strakstiltak ngdvendig.

Lekkasjen mé repareres som strakstiltak.
Det ogsé utskiftning av hele kj
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Buveien 2, 1534 MOSS
Gnr 3 - Bnr 627
3002 MOSS

Tilstandsrapport

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert avvik med avtrekk.

Eldre ventilator med mangler.

Tiltak
« Ventilatoren mé skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger m

Innvendige vannledninger er av kobber og jern.
Vannmaler og stoppekran pa badet i underetasjen.

Vannmaler og stoppekran er lokalisert pa badet i underetasjen.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p& innvendige
vannledninger.

Noe svak innfesting.

Tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

Pettersen Taksering ‘
Beiteveien 2
1526 MOSS  Norsk takst

Avigpsrgr m

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Det er montert forhgyning av plast ned mot stgpejernssluk pa badet i

underetasjen.

Stopejernsluket har rustskader.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pé innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med

utskiftning av avlgsprer.

Ventilasjon (0152

Boligen har naturlig ventilasjon.
Ventiler i veggene og vinduene.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Luftekanal pé loftet er av eternitt.
Tiltak
* Tiltak:

Eternitt inneholder asbest og ma behandles som spesialavfall og etter
strenge bestemmelser for handtering.

Varmtvannstank m

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Tanken er bygget inn pa badet i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Ipsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

* Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
Tiltak

* Andre tiltak:

Anbefaler utskiftning av vb innen kort tid.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport
Andre installasjoner r Drenering @102 Terrengforhold m
Luft til luft varmepumpe. Ukjent alder og oppbygning av dreneringen, men hgyst sansynlig fra Plen mot huset.
byggedret.

-

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med skrusikringer.
Hovedkursen er p& 35 amp, ellers er kursene fordelt p& 25/20/15 og
10 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

i t (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei Sikringsskap med eldre innmat.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert -
elektroinstallasjonsvirksomhet? S

Ukjent

Terrenget heller noe inn mot husveggen.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt pa grunnmur i un jen. i i
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall Vurdering av avvik:
etterspgr samsvarserklzring. Vurdering av avvik: « Terreng faller inn mot bygning.
Ukjent  Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa Tiltak
. . . grunnmur. . X
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale . . * Det bor foretas terrengjusteringer.
E\ﬁlsvig(DLE) eller event\’:eplt andre ri\svarindi 8l * Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
kredet.
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen oversirece! 2 " -
N * Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring. N ™ N 1a Aoni,
erover 5 ar? L vann- og TG
Nei Tiltak
5. Forekommer det at sikringene lases ut? « Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Offentlig vannforsyning og avigp via private stikkledninger.
Ukjent Apen skjgt pé ledning i stuen.
6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Grunnmur og fundamenter m Olietank m
termiske skadef pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 . har grunnmur i blokker/murblokker. )
boligens elektriske anlegg? Utvendig pusset. Det er oljetank i stal plassert i garasjen.
Nei Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:
* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)

N . N 3 Reykvarsler i hver etasje.
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?

Brannslange i underetasjen.

Sjekk samtidig tilstanden pd elektrisk tilkobling av  Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank 1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. * Grunnmuren har sprekkdannelser.
Nei forskriftskrav? Tiltak
8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig Ja_ Kun brannslange.  Lokal utbedring ma utfgres.
festet? 2. Erdet skader pé br i eller er eldre enn
s 10412
9. Erdettegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap Nei
ikke er tette, s& langt dette er mulig 4 sjekke uten 4 fjerne 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
kapslinger? Nei
Nei
10. anr,es det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 4. Er _det skader pa rgykvarslere? Oljetank plassert i garasen.
sikringer? Nei
Ja Vurdering av avvik:
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, Kostnadsestimat: Under 10 000 * Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske ) Tiltak
anlegget ha en utvidet el-kontroll? « Ytterligere kontroll m& foretas.
Ja TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn, men hgyst sannsynlig en del fjell og stein.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fA registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

T:

Om brannceller

r jer for 3ling forklarer
mélereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skrétak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygning iges eget skignn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble mat.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il
andre bygninger eller andre deler av bygningen i [apet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 4 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom p3 befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes il beboelse, bli regnet som primzrrom, Rom for varig opphold har krav til takhyde, romstrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
4 4 unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan pélegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygni ser pa inger hvis de er tilgj

og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pé alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Buvelen Z, 1534 VUS> retersen laksering
Gnr 3 - Bnr 627 Beiteveien 2
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Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?*
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzrareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Tetg 88 8 Stue, Spisestue , Kjgkken , Gang, Bad ,

Soverom , Soverom 2

Underetasje 76 59 17 Vindfang, Gang, Hall, Bad, Kjellerstue  Garasje
Sum 164 147 17
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Noe endringer pé planlgsningen i underetasjen i forhold til tegninger.
Det er etablert kjellerstue og bad samt endring av vaskerom/strykerom til 8 vaere en del av gangen og badet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhpyde? DJa
Kommentar:

Norsk takst
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.12.2022  Kim-André Opalka Pettersen Takstmann

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3002 MOSS 3 627 0 853.4m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Buveien 2

Hjemmelshaver
Stenberg Egil Harry gjelder feste.
Moss Kommune hjemmelshaver.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Mosseskogen i Moss kommune.

Sentral beliggenhet med kort gangavstand til Moss sentrum med alle sine fasiliteter.
Naerbutikk med Rema og Kiwi i umiddelbar naerhet.

Barnevennlig omrade med kort vei til Verket skole som er en 1-10 skole og Verket barnehage.
Fine turmuligheter i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Festet tomt pa ca 853m2.

Festeforholdet utlgper 5.1.2024.

Svakt skrdende tomt.

Tomten er opparbeidet med plen, hekk, gjerde og div beplantning.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig pa to plan.
Garasjeplass i underetasjen.

Buvelen Z, 1534 VUS>
Gnr 3 - Bnr 627
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerkleering Dgdsbo, begrenset info.

Eiendomsverdi.no
Tegninger
Festekontrakt

Infoland.no

rettersen |aksering

Status
Ingen
Innhentet
Innhentet
Innhentet

Innhentet

Beiteveien 2
1526 MOSS

Norsk takst

Vedlagt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: Ikke L i ilgj ig for
undersgkelse.

+Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

+ For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skijulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
ur iva fra 1 til 3, der a1 erdet
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primzerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
WWW. T 10/norsk/om-no personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:http: kke.vendu.no/FK3644

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

61


https://samtykke.vendu.no/FK3644
https://www.takstklagenemnd.no/

Eiendommen som selges

1
Gateadresse

Buveien 2

2. Postnummer *

1526

3. Postadresse *

Moss

62

Om boligeier

4. Boligeier *
Skriv inn fullt navn

£gil Harry Stenberg
5. Fullmaktshaver som star for salget *
Skriv inn fullt navn
Jan Egil Stenberg
6. Nar kjgpte naveerende eier boligen? *
Ar og maned

1965

Opplysninger om eiendommen

7. Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen, eiendommen og
nzeromradet du tenker kan vaere relevant og nyttig for personer som
vurderer 3 kjgpe boligen.

Sentralt ved skole, barnehage, butikk og gangavstand til sentrum.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra
boligkj@per.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i
egenerklaringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven regulerer
hva boligkjsper kan sake erstatning for, og vilkdrene bestemmer hva forsikringen
dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

» dekke ditt erstatningsansvar

* handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell
skadesak

utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og villdér
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til
bttps//www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen p forsikringen avhenger av salgssummen du far for boligen. Type bolig
bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
© Fritidsbolig og tomt: 6,31 pramille

Kjop og angreret

Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv
dekke de farste 10,000 kr.

Betaling: Du betaler ingenting nd. Belapet trekkes fra oppgjeret for
boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.

Angrerett: Du kan angre kj@pet fram til eiendommen legges ut for salg.

.

8. @nsker du boligselgerfarsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" fér du instruksjoner om hvordan du
signerer egenerklzaringen.

© Ja, jeg onsker baligselgerforsikring

Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted: Mold

Dato: 4{/ %03-3

8
-

Sign: \a/‘/‘fg-\x CGQQ/V\L@
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Oppdragsnr Ansvarlig megler
92-22-0377 Josefine Anker-lensen

MEGLERGAARDEN

PARTNERS
Telefon Var dato
48263459 15.12.2022

Vi har fatt i oppdrag a selge faélgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:

Adresse: Buveien 2, 1534 Moss
Selger: Egil Harry Stensberg sitt dadsbo v/ Jan Egil Stenberg
Matrikkel: Gnr. 3 Bnr. 627 i Moss kommune

Vi henvender oss til grunneier for & avklare forhold rundt festekontrakten.

Vennligst fyll ut og returner til anker-jensen@meglergaarden.no

Arlig festeavgift

Forfallsdato:Halvpart

Krlaas: etterskuddsvis 51 OG 5/7

Restanse festeavgift

Kr.0

| Festeavgift ajour, betalt for ar

1. halvar 2022

| Neste regulering av festeavgift Ved utlep
Festekontrakt utleper dato 04.01.2024
Rett til fornyelse? xJa O Nei
Reguleres iht. konsumprisindeks? xJa O Nei
Kreves det samtykke fra bortfester pa skjetet? OJa x Nei
Er det anskelig a benytte forkjgpsretten? O Jda O Nei

Mulighet for innlasing av festetomten?

bel

Eventuelle avrige kjente forhold av betydning for
eiendommen

| Ved gebyr for overfaring av festekontrakt, vennligst | Kr.0
opplys gebyrets starrelse og kontonummer for
innbetaling Kontonummer:
Har grunneiere BankID for e-signatur pa skjetet? Nei

Mabil og e-post grunneiere (samtlige):

Navn: Moss kommune v/iMKEiendom
Mobil:48187777

E-post:post@mkeiendom.no

Navn: MKEiendom v/ Nina Kobberstad
Mobil:95935822
E-post: nina.kobberstad@mkeiendom.no

-~

PP TIR RRRERN) PRe SRR S 0 TEST Mdias a Talilil ARAA AR EA & ceenaaclecssaadin wa

Pa forhand takk,

Med vennlig hilsen
Meglergaarden & Partners

o .
o ine '\‘!'\I@Jﬁ—ﬁl‘i_t’]

Josefine Anker-Jensen

E-post: anker-jensen@meglergaarden.no Mobil: 48 26 34 59

Vedlagt: Kopi av festekontrakten
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Rett kopi bekreftes

| 5. januar og 5. juld

Dok.nr. leu,@.DagnokfmIA& 12 Jof/.
—(

MOSSs SORENbKR\VEREMBETE

Stemplet her den 15 sept.
MOSS KOMMUNE

1964 med Ir. 20,-,

Grunnsedde/

herved & ha bortielet for et tidsrom av 60 ar

o Moss
nedenbeskrevne tomt til
herr Bgll Stenberg, loss,

og etterkommende elere av de pA tomten tl enhver tid stdende hus.
. april 1964 - ¢/126 =

‘Tomien er oppmilt ved kartforretning av 1
w 72249

%, og'er gitt' nr. 2 %41 Buvegen' U v o eert

Den arlige grunnlele utglgr 3% av en niverende tomteverd! av kr.. . 3,00 pr. m3,
altah 3% av kr. 2,168, T0Ner kr. 65,06 med rett til senere forandringer nar og hvis
slike godkjennes av prismyndighetene.

Grunnlelen blir & tilsvare etterskuddsvis med en halvpart hvert Ars
fgrste gang den 2 Jull 1964

5. Januar 1964,

idet leletorholdet ansees pabegynt den

Ved leletidens utlgp den 5/% 2024  skml leteren oller den der er Inntehdt L hans
rettighet ha rett til & Iomye Ekontrakten for ytberl‘lgere Ar ad pi
som er 1 nee! b mot ny :esteavsm. Denne faatsettes under hensyntagen
til samtidige tmntem'uell‘ ph grunnlag av takstforretning.

For de av Moss kommune bortfestede tomter gjelder fdlgende (av Mosa bystyre 30. juni
1038 vediatte) byggeregler:

1. PA tomten skal kun oppfgres et vAningshus,
3. Tegningene skal utfgres av arkitekt og godkjennes av skjgnnhetsridet. Tegninger av

glle fasader skal med pl Alle tegninger skal utfgres 1 1:60.

3. Bebyggelsen skal veere apen og lkke over 2 etasjer.
4. Uthus tillates lkke oppfgrt. Enkeltgarasjer unntatt. Tegning av garasfer skal fore-
legges skjgnnhetsridet.
. Innhegning mot gate utfgres dpen, ikke over 1,30 m hgy. Mot nabo skal brukes ird-
glerde. Tegning av hetsridet.

Innhegning mot gate skal forelegges skignn|
6. Elendommen kan ikke delvis eller som ubebygget i sin hethet avhendes uten tillatelse
av formannskap og r&édmann.

7. For hver tomt betales gang for alle en ift som av formar

8. Festeren skal veere pliktig ti1 & finne seg 1 at kloakk-, vann-, gass- o8 alektrlslm led-
ninger mot ulempeerstatning fgres over elend etter av
byingenigren 1 Moss. Ul T ved skjgnn.

9. Festeren har selv & innhegne sin tomt. Stpter denne Inn tit tidligere inngjerdet elen-
dom, overtar han for en halvdel 1 framtidige fornyelser og vedlikehold av grensegjer-
dene mot nabo. Forlanges det, er han pliktig til 4 erstatte vedkommende eler halv-
delen av glerdets verdi som 1 tilfelle av tvist med bindende virkning for partene be-
stemmes av byingenlgren i Moss.

10. Festeren forplikter seg til & opp
festekontrakt er tinglest.

For festetomter p4 Malakoff er ved bystyrevedtak av 30. juni 1840 dessuten fastsatt

felgende bygeeregler:

Behygge]aen tillates hm nppfﬁrl: 13 ate.sjer med flate tak. SBkjgnnhetsradet har dog
til & 4 ck wende. Beplantning til gene for ut-

slkten tillates 1kke I t-vtlat.tuella avgjdres dette med bindende virkning av skignn-

hetsradet.

men innen 2 Ar etter at

" ph-et

11. Alla tm pé komun,%%o_ui% 8 kommunes eilendom,
kan lun hugges etier et aamt kke gv biﬁglngssjai
gl

r‘%_:rtneren 1 HMoss, Under by, %{éaafbe

Fesgﬁn tgg& aa sm}'ﬁ%}m ng Vi Lngshu!s{%} stﬁoﬁmﬂﬁg Tﬂnan
2 &r etter at teatekunt.rakten er t.!.nglest og fullfgre oppfgrelsen uten opphold. Overtreder feste-
ren denne 1se er K til lgfen & overta tomten, idet festeren i sa fall
ved skignn tilkjennes erstatning for utfgrt arheid

Festeren har gjenoppbyggelsesplikt, hvis huset pa tomten blir gdelagt av ildebrann.

I tlifelie elendommen selges har Moss kommune forkjgpsrett til den pris som kan opp-
nis gnnet sted, Kommunen ma innen 4 — flre uker, etter | rek. brev 4 ha mottatt meddelelse
om elendommens salg, meddele festeren om forkjgpsretten gnskes benyttet.

I tilfelle av elendommens salg ved tvangsauksjon skal likeledes Moss kommune ha for-
kigpsrett. Bestemmelse herom blir 4 Innta 1 auksjonskondisjonene. @nsker kommunen ved
tvangsauksjonen ikke & benytte sin forkjgpsrett, kan den ikke motsette sez elendommens selg.

Kommunen skal ha rett til nir som helst 4 ta tomten helt eller delvis tllbake hvl.sn

den trengs ti! kommunalt gyemed til glennomfgrelse av regulering eller liknende, mot 4 erstatte
bygningenes verdl etter skjpnn. Hvis kommunen bare gnsker avstitt en del av tomten, avgjgr
skjgnnet hvorvidt bygningenes verdi i sin helhet kan kreves erstattet eller om festeren bare
skal ha erstatning for verdiforringelse. Erstatningen kan fastsettes ved reduksjon i den gjel-
dende grunnleie.

Festeretten sammen med de pd tomten oppfgrte eller oppfgrendes bygninger med mur |
og naglefaste innretninger, og 1 ildebrannstilfeller bygningens assuransesum, skal med 1. prio-
ritets panterett tjene til sikkerhet for inntil 3 Ars grunnlele med renter og pAlgpne omkostninger, |
derunder alle auksjonsomkostninger. Panteretten omfatter ogsd auksjonsomkostninger som pi-
lgper ved at kommunen lar mgte ved tvangsauksjoner rekvirert av andre panthavere.

Panteretten omfatter likeledes de utgifter som etter lanevilkArenes § 6 kan pilgpe ved |
at boligutvalget lar mangler ved elendommen utbedre for festerens bekostning, inntil et belgp
av kr. 1.000,00. For denne panterett har dog kommunen prioritet etier andre frivillige penge-
heftelser.

Hvls festeren misligholder kontrakten fgr tomten er bebygget, eller hvis han ikke opp- |
fyller de forannevnte forpliktelser til & bebygge tomten innen fastsatt tid, er festeretten bort- |
falt hvis kommunen gnsker det. Grunnseddelen kan da avlyses etter begjering av formann-
skapet eller den dette bemyndlger o eventuelt etter attest fre bylngenigren 1 Moss for at be-
bygegelse lkke er skjedd de med de b grunnseddelen fastsetter.

Hvis grunnleien ikke erlegges i rett tid, eller hvis festeren for gvrig misligholder de
forpliktelser for hvilke kommunen har panterett, er kommunen bevettiget til & la de pantsatte |
hus med tilbehgr samt leleretten bortselge ved tvangsauksjon etter lovglvning om tvangsfull- |
byrdelse, til dekning av sivel grunnlelen som mulige tilgodehavender etter l&nevilkirenes § 6, ‘
alt med 8 9 renter fra forfallsdagen og alle omkostninger. ‘

Rett til forkynnelse av pAkrav, underretning og lgsningsfrist etter tvangsfullbyrdelses-
lovens § 109 frafalles. PAkrav .‘nn forkynnes for undertegnede og senere festere, samt for myn-
dige av tand eller for leieboer. Retten til utsettelse av tvangsauksjo- \
nen etter tvangsfullby, § 111

I tlifelle av spksmil vedtar festeren for seg og etterfglgende festere Moss forliksrid Oef
herredsrett som rette forum, etter varsel som for nnenbysboende bestemt, forkynt enten for |
festeren eller myndige medlemmer av hans husstand eller leleboer.
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Kommunen er forpliktet til & vike prioritet for opptagendes 1. prioritets 1an, idet for-
mannskapet 1 de enkelte tilfeller selv kan bestemme for hvor stort belgp kommunen skal vike
prioritet.

Elendommen skal il enhver tid holdes forsvarlig forsikret | forslkringsselskap som
godkjennes av Moss kommune, Bollgutvalget kan forlange ny branntakst eller forsikrings-
summen regulert til enhver tid.

P4 tomten ma lkke drives noen virksomhet som ved stgy, stank, larm eller pd annen
mate kan genere naboene. Der mi heller ikke drives {ldsfarlig virksomhet uten kommunens
samtykke. I omridet pd Malakoff mA der overhodet ikke drives butikik. P4 Mellgsjordet mai
der lkke drives butikk uwten formannskapets samtykke.

svarer el alene av bygningenes verdi.

Hvor denne grunnseddel henviser i takst eller skjgnn skal som skjgnnsrett fungere
8 menn, hvorav hver av partene oppnevner 1 skjgnnsmann og sorenskriveren 1 Moss opp-
mannen. Bkjgnnet avgjgr hvem som skal bezere sk Bk} ts avgjgrelser
er endelige.

Tvist meliom husefer og kommune om forstdelsen av denné grunnseddel eller betin-
gelsene for oppnéielse av kommunal garantl for byggeldn avgigres med bindende virkning av
en voldgiftsrett pA 3 mann, hvorav hver av partene oppnevner 1. Den tredje oppnevnes av
fylkesmannen i @stfold. Hvis den ene part ikke oppnevner voldgiftsmann innen 14 dager etter
& veere oppfordret dertd, uppnnnu fyikesmannen ogsé denne voldgiftsmann.

Leleren bserer inger ved denne u og g 1g.

Moss For Rad den

_WW

B\s\“&u

At G?(C/ ‘Vféﬂ @-A"” har under denne f del
1 :ulbl'-/v'&rt ng 0g at han er over 21 &{beu:.nes

7 bg,,? VD7
[y (e @ 7

Jeg herved 1

T vitterlighet:

Trpy ebors WM
Mmf/ _




12.12.2022
Moss kommune

Kommunenr.: 3002

Postadresse: Postboks 175
Postnr./-sted:1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Email: post@moss.kommune.no
Hjemmeside: http:/www.moss.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 3 Bnr.: 627 For.: Snr.:

Adresse: Buveien 2

1000 Midlertidig brukstillatelse / ferdigattest. Ordrenummer 0615906

Ja Nei
Midlertidig brukstillatelse O X
Ferdigattest O X

Hyvis brukstillatelse eller ferdigattest er utstedt, oversendes dette pr. post [ ] elektronisk [X]

Merknader:

Side 1 av 1
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09.12.2022
Moss kommune
Kommunenr.: 3002
Postadresse: Postboks 175
Postnr./-sted:1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Email: post@moss.kommune.no

H ide: http:/www.moss kommune.no
MEGLEROPPLYSNINGER
Gnr:. 3 Bnr.: 627 Fnr.: Snr.:

Adresse: BUVEIEN 2, 1534 MOSS

1850 Vannmailer

Vannmiler tilknyttet JaX] Nei[ ]

Sist avleste dato 31.12.2021

Malerstand 400 m® DEMONTERT DEN 10.05 OG
AVLEST TIL 409 M3

Forskuddsbetalt for 24 m’ pr ar

1900 Kommunale avgifter og gebyr

[Kommunale avgifter utgjor pr ar kr 14082,00 |

Avgiftstype Belep
Eiendomsskatt Kr 1215,50
Renovasjon Kr 579,18
Feiing Kr 90,63
Vann Kr 76,60
Avlep Kr 125,00
Arsgebyr vann Kr 104,16
Arsgebyr kloakk | Kr 156,25
Sum terminbelep |Kr 2347,00

Vi har 6 terminer pr ar med forfall 20.03, 20.05, 20.07, 20.09, 20.11, 20.01

Merknader :

Side 1 av 1
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Utskriftsdato: 07.12.2022
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3002 | Gardsnr. ‘ 3 Bruksnr. ‘ 627 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Buveien 2, 1534 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belgp i 2021
Avigp 2630,92 kr
Eiendomsskatt 7 293,00 kr
Feiing 543,78 kr
Renovasjon 3162,42 kr
Vann 1604,51 kr
Sum 15 234,63 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p& eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt bolig/fritid 2604700 prom 2,80 kr 11 0% 7 293,00 kr 6 077,50 kr
Restavfall 140 L 1 stk 2 406,25 kr 11 0% 2 005,19 kr 2 005,19 kr
Papir 240 L 1 stk 356,25 kr 11 0% 296,88 kr 296,88 kr
Glass/Metall 140 L 1 stk 356,25 kr 171 0% 296,88 kr 296,88 kr
Plastemballasje sekk 1 stk 356,25 kr i 0% 296,88 kr 296,88 kr
Feiing/Tilsynsavgift 1 stk 543,75 kr 1 0% 543,75 kr 453,13 kr
/:\rsgebyr Vann 1 stk 625,00 kr i 0% 625,00 kr 520,81 kr
Arsgebyr Avlep 1 stk 937,50 kr i 0% 937,50 kr 781,25 kr
Akonto Vann 24 m3 19,15 kr 11 0% 459,60 kr 383,00 kr

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar
Akonto Avlep 24 m3 31,25 kr 11 0% 750,00 kr 625,00 kr
Forbruk Vann 2021 24 m3 16,32 kr 11 0% 391,80 kr 391,80 kr
Betalt Vann 2021 -43 m3 16,32 kr 11 0% -702,00 kr -702,00 kr
Forbruk Avigp 2021 24 m3 28,22 kr 11 0% 677,40 kr 677,40 kr
Betalt Avlep 2021 -43 m3 28,22 kr 11 0% -1213,65 kr -1213,65 kr
Sum 12 658,23 kr 10 890,07 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en 4rlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespersler.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N O R l'( A R T
v

Moss kommune: Grunneiendom 3002-3/627
Utskriftsdato: 07.12.2022 14:41

Bruksnavn Beregnet areal 853.4
Etablert dato 06.07.1964 Historisk oppgitt areal 842,1
Oppdatert dato 19.02.2020 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[V Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

™ [ ]Under i [ Kulturminne

[ISeksjonert [ | Klage er anmerket [ Ikke fullfort oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester  []Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fordato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Endre egenskaper 16.01.2020 3/627
Annen forretningstype 17.01.2020 20/1532
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3/627
‘Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 01.12.2015  16/6169 Tinglyst 3/2721 (-602,4), 3/2721/0/1 (437), 3/2721/0/2 (165,3)
Seksjonering 26.01.2016 Gmlarkiv 15/5678 02.02.2016 2/2540, 3/627, 3/2627
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 09.09.1970
Feilretting 13.05.2009  X/119 2/2540, 3/627, 3/629, 3/1559
Forretning over eksist. matrikkelenhet ~ 09.09.1970
Feilretting 14.05.2009  X/119 2/2540, 3/627, 3/1559
Forretning over eksist. matrikkelenhet  09.09.1970
Feilretting 14.07.2009 2/2540, 3/627, 3/629, 3/1559
Fradeling av grunneiendom 06.07.1964 3/627 (842,1), 3/1792 (-842,1)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 11.10.1963 3/627 (-2563,8), 3/1559 (2563,8)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

|Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad |
[Eiendomsteig 6590977.3 595369 0 Ja 8534 ]

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
STENBERG EGIL HARRY Fester (F) Ded (D)
L n

MOSS KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 175

5920817521 n 1501 MOSS

Vegadresse: Buveien 2 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1534 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss

Grunnkrets 601 TIGERPLASSEN/GAMLEVEGEN Tettsted 31 Moss

Valgkrets 1 Sentrum/Verket

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N O R K A R T
v

Moss kommune: Grunneiendom 3002-3/627
Utskriftsdato: 07.12.2022 14:41

| Nr [Bygningsnr |Lnr |Type | Bygningsstatus ]Dato ‘
[t [145720338 [ [Enebolig (111) [Tatti bruk (TB) | |

1: Bygning 145720338: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 195
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 195
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

| Bygningsstatus |Dato | Reg.dato |

[Tattibruk | [14.082007 |
Bruksenheter
|Type |Adresse | Br.enhet | Eiendom [ERA |Rom | Bad ]WC [Kjakkentilgang ‘
[Bolig |Buveien2 [Hoto1 [3r627 [o Jo [o Jo [ |
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 90 0 90 0 0 0
uo1 0 105 0 105 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2av 2

73



74

Utskriftsdato: 07.12.2022
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3002 | Gardsnr. ‘ 3 Bruksnr. ‘ 627 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Buveien 2, 1534 MOSS

Informasjon om vann/avlep registrert p4 eiendommen

Hvis bade demontert méler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pa begge radene.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2021 Demontert
424278151 409 10.05.2022 Arsavlesning - Ekstern kilde 24 10.05.2022
8SEN0121482239 0 10.05.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 24 -
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.

Utskriftsdato: 07.12.2022

Vegstatuskart for eiendom 3002 - 3/627//
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Utskriftsdato: 07.12.2022

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3002 | Gardsnr. ‘ 3 Bruksnr. ‘ 627 ‘ Festenr. ‘ ‘ Seksjonsnr.
Adresse Buveien 2, 1534 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

@ Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

@ Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner over bakken

@ Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken @ Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

KP_3002

Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

24.03.2021

227/Bestemmelser?20t

Delareal 853 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Side 1 av2

Delareal 844 m?
KPHensynsonenavn H220

KPStoy Gul sone iht. T-1442

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

6

Mosseskogen

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

05.05.1939

Side 2av 2
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https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/658/ID%206%20Planbestemmelser.pdf
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el Avskrift,

ROLITUNEINGEKIER 1 JELLY.

Forsleg til Vedtekter

i forbindelse med regulerings- oz utstykninesplen ev 24 wsi 1938

for del av wosseskosen i Jeley kommmne.

s

i

1

Eebyerelsen skel - med de nedenfor i punktene 4, § og & anferte
vndiapelser, vire apen, villamessig bolicbebyzeelse, med vanings-
hus ikie over 2 etasjer, og med eventuelle uthus eller garasjer
ikke over 1 etasje under ett tak.

Vaningshus, vthus cller garasje mi ikke ha mindrs enn forskrifts-
messige avstander fra nabogrenser. Bysningsridet kan dog undtagel-
secvis tillate ati der byswes direkie %il nabogrenser nar brannveps
anordnes.

Lvstanden wellem hebyggelsen pé becce sider av veiene skal normelt
vere minst 25 meter,” undlagelseswis 20 meter. For Losseveien gr
linjen Tiksert i planén, slik at hebyzrelsen ikke nd lesres
neraers veien enn til denne linje. ForgvrlZ kan bebyercisen tillem-
pes terrenget, med eventuell ulike mvstendsr frs midie veier. S&.-
vidt molig skel et kvartal ikie tillstes beb swet for en samlet
bebyseelsgsplan ror vedkompende kvartal forelic:er. Hyor ikke betys-
gelsens plaesering pé forhénd er fastlagt, skal der i bygningsan-
meldelsen vare angitt hvordan huset skal plaserss. W

Ens takformmé gjennemfpres kvertalsvis, eller i samue bygrellukt.

¥ de to til handelssteder reserverte tombter (msrket "E™ i kvartal
11 og 12) ken opleres forretinicscéird i tre, mea tilligrende uthus.
P& ce to Trittligeence kvartaler ved Losseveien (mellem kvartal 27
ogk301 skal opferes forretningsgérder i unur, i 3 etasjer med flate

De tre kvartalgr,_merket 81*, ksn utpytteg for industriell vilksong
het. Iverken vé disse tombter eller pé de i Eunk@ 4 nevnte tomier ma
der drives virksomhet som ved larm eller lukt- sjenerer omcivelsene.

Tomt merket "Skoletomt”™ reserveres for deite plemed,

De eresler som er merket "P" utleggmes som friland, og skal forbli

vbetycoede,

Fus og pjerdefarver mh godkjennes ev Skjennheterédet. Samuerhencende
glerder utferes ov ensartel konstruksjon, heide oz farve.

Tegninger Tor Lebygrelsen skal utferes i mélestokk 1:50.
Seleer av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etab-
lere forhold som stér i strid med disse vedtelter,

Undlacelser fra disse vedtekters pkt. 1,2,3,4,5 og 6 kan hver SEr-
lige Torhold taler herfor tillates av Bygningsrédet, innenfor den i
byeningsloven og de almindelige bygningsvedtekier for Jelgy optrukne
ramie. Torgvriz gjelder bestemmelsens 1 bygningsloven, og de almin-

Moss kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 3/627
Adresse:  Buveien 2
Dato: 07.12.2022
Malestokk: 1:2000
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delige bygningsvedtekter for Jelgy.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omrédet og inneholder viktige opplysninger om elendommen og omrédet omkring.
Presentasjonen av informasjon er | samsvar med nasjonal standerd.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. )
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplankart

Eiendom: 3/627
Adresse:  Buveien 2
Dato: 07.12.2022
Moss kommune Malestokk: 1:1000

=z

UTM-32

Tegnforklaring

|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er | samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguieringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
omride forboligermedtilhgrende anlegg
Konsentrert smihusbebyggelse
elokkbebyggelse
Blokkbebyggelse
ornride forforratning

I Omride forindustri/lager
I Offentlig barnehage
I Offentlig undervisning (skole,universitet mu.)
I Omride for serskilt angitt almennyttig form3
Garasjeanlegg
Bensinstasjon
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomréder (.
BN Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
BN Parkeringsplass
I  Bussholdeplass
N Jernbane
Requieringsplan-Friomrider (PBL198S § 25,
P Friomrader
Turveg
I Anleggforlek
Reguieringsplan-Fareomrider (PBLI98S § 2
. . . Hsyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Requieringsplan-Spesialorardder (PBL198S &
I1IT11] Parkbelteiindustristrek
———— Friluftsomride (p&land)
omride foranlegg i grunnen
omride for anlegg og drift av kemmunalteks
——— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan-Feliesomrider (PBLI9SS § .
W Felles avkjgrsel
O Felles parkeringsplass
QAR Felles lekeareal forbam

Reguieringsplan-Kombinerte formd&! (PBL198
Bolig/Forretning

M. Forretning/Kontor

Ml Forretning/Indushi
Annetkombinertform3l
Unyansertform3l (kun for eldre planer)
Reguleringsplan-Kombinerte formd! (PBL19E
"7 Grenseforrestriksjonsomride
Reguieringsplan-gebyggelse og aniegg (PBL
Bebyggelse og arlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert st3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbabyggelse
Sentrurnsformdl
Tjenesteyting
Bensinstasjon/vegservicaniegg
Vann-og avigpsanlegg
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Bebyggelse og anleggsformil kombinertme

Reguieringsplan-Samferdselsanieqgg og tekn
Veg

]

Kigreveg
Fartau
Fortau

Ganglsykkelveg
Gang/sykkeleg
Gangueg/gangarealgigate
Gangueg/gangarealiglgate
Sykkelveq/ felt
Annen vaggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Trase forjermbane
Kollektivnet:
Parkering
Reguieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 &I
Grsnnstruktur
Friomnride
Park
Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1¢|
SN N\ Sikringsone - Frisikt
. . sikringsone - Andre sikringssoner
N O Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn.
Viderefgring av reguleringsplan
Reguieringsplan- Besternmelseornrader [P
P Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade
B Eoctemnmelseomiide
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE|
L Sikringsonegrense

— Sikringsonegrense
— Infrastrukturgrense
P Detaljeringgrense
-+~ BRestemmalsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride

I R=guler 9bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning

— Planens begrensning

— Faresonegrense

" Formilsgrense

~" Formblzgrense

" Regulerttomtegrense

2..*"  Eiendomsgrensa som skal oppheves
~ " Byggegrense

" Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominnghriplanen

-_~+~" Bebyggelse som forutsettes flemet
— Regulert senterlinje

—_ Regulertsenterlije

"= Frisiktslinje

~—.~"7"  Regulettkantkjsrebane

w—.~"" Regulettkantkjsrebane
Regulertparkeringsfelt
Regulert stayskjern
Regulert statternur
Sikringsgjerde
MElelinje/Avstandslinje
Vegstegning/ fysisk spere

I

- Aukjgrsel

- Avkjgrsel

- Innkjering

Abc Paskriftfeltnawn

Abe Paskrift faltnawn

Abe P 3skrift reguleringsform 3lfarealforml
Abe Piskrift areal

A P3skrift utnytting

77
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Eiendom: 3/627
Adresse:  Buveien 2
Dato: 07.12.2022
Moss kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
N Faresone grense
-~ Faresone grense
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Faresone - Heyspenningsanlegq (ink heysper
sikringsonagrense
sikringsonegrense
sikringsone - Andre sikringssoner
sikringsone - Andre sikringssoner
Stgysonagrense
Staysonegrense
Steysone - Red sone iht. T-1442
Stgysona - Red sone iht. T-1442
Steysone - Gul sone iht, T-1442
Steysone - Gul sone iht T-1442
Angitthensyngranse
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn frilufisiiv
Angitthensynsone - Hensyn frilufisiiv
Angitthensynsone - Hensyn grannstuktur
Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmibs
Angitthensynsone - Bevaring kultumilie
Gjennomfgringgrense
Gjennomfgringsone - Krav om felles planele
Bindlegginggrense
Bindlegging etter lov om naturvern - nSvers
Besternmalsecriide
—_— Besternmelsegrense
Bebyggelse og anlegg - nivaerende
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - n3varende

o

s ss
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Sentrurnsformil - nSuverende
Forretning - nivarende
Tjenesteyting - ndvaerends
Tjenestayting- framtidig
Nwmringsbabyggelse - nivmmenda
Idrettsanlegq - niverende
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fre
Veg - nivaerende
Bane-niv=rende
Havn - nivaerende
Friomride - ndvarende
Friomride - fremtidig
Landbruks-,natur- og friluftsform3l sarmt reir
LHFR-aresl - ndumrends
Bruk ogvern av sig ogvassdrag med tilhgren
Farleder - n3verende
Smibithavn - nSvmrende
Naturomnride vann - nSvaerende
FriluftsomrSde - ndvaerende
Byggegrensa
Forbudsgrense sig
~uu”™"  Kraftledning

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade

""" Grenseforarealformil
~— " Femveg-niverende

—— - Hovedveg - niverende

R Hovedvegtunnel - ndverends

" Samleveg-nivarende

" Adkomstveg - nivamrende
Sykkelveq - framtidig

" Jaembane - nivmrends

" Jernbanetunnel - ndvamrende

Jernbane tunnel - framtidig

" Farled-nivmrends

Abe kornmune(del)plan - phskrift
Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBLZ

Boligbebyggelse - nverende
Boligbebyggelse - framtidig

I Sentrumsform3l - n3vaerende
Tjenasteyting - ndverende
Namringsbebyggalse - nivamrende
Andre typerbebyggelse - nvwerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformll
Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - fre

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis

Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur i
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg-nbvmrende
Veg - fremtidig

n&

Bane- nivaerende

Havn - nBverende

Hovednettfor sykkel - framtidig

Parkering - nivarende

Kombinerte form bl for samferdselsanlegg o

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL200S §11

Friomr3de - nSvarende

Friomride - fremtidig
Park - nivarende
Park - fremtidig
Kommunepian-Bruk og vern av sj@ og vass|
Ferdsel - ndvmrende
Srn3bithavn - ndverende
BN 5ribithavn - fremtidig
Friluftsomnride - nivamrende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
) ~ Faresone - Flomfa
vl Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
/ / / Angitthensynsone - Bevaring naturmile
/ # / Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilis
N N Glennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLZ]
B Besternmelseomride
Kommunepian-Linje- og punktsymboler(Psl|
. Farasone grense

— Angitthensyngrense

- Gjennomfgringgrense

<.+~ Bestemmelsegrense
Byggegrense

—o~""  Linjeforregulerthgyde

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I 5

Planomride
- Planens begrensning
" Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - nivamrende
Gang-/sykkelveg - framtidig
" Fared-niverends

Abc PSskrift omridenavn




Utskriftsdato: 07.12.2022

A

Oversiktskart for eiendom 3002 - 3/627//

Grunnkart N
f‘

Eiendom: 3/627 L
Adresse:  Buveien 2

Dato: 07.12.2022

Moss kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Buveien 2
Postnr 1534
Sted MOSS
Andels-

Neilighetsnr.

Gnr. 3

Bnr. 627
Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 145720338
Bolignr. HO101

Merkenr. 12ed9d1d-190c-4ff4-9637-7¢591a715810

Dato. 21.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energimerke

Energiefiektiv

BEOOOOP

Energikarakter

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- i ing av jeskillere

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

www.energimerking.no/beregninger.

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1964
Tre

164

Olje
Elektrisk
Varmepumpe
Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er rlig for gimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjenno ing av energie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Buveien 2

Postnr/Sted: 1534 MOSS

Bolignr: HO101

Dato: 21.12.2022 14:20:45

Energimerkenr: 12ed9d1d-190c-4ff4-9637-7¢591a715810

Gardsnr: 3

Bruksnr: 627
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 145720338

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebaette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.



Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Buveien 2

Nabolaget Verket/Kleiva - vurdert av 82 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
o Husdyreiere

Offentlig transport

2 Tigerplassen 5min &
Linje 22, 23, 252, 253, 540, 641 0.4 km

-+ Moss bussterminal 21 min &
Totalt 17 ulike linjer 1.8km

8 Moss stasjon 5min &
Linie RE20, R21 2.8 km

& Moss ferjekal 7 min &
Linje BF 3.3 km

X Oslo Gardermoen 1t12min &

Skoler

Verket skole (1-10 kl.) 6 min &

560 elever, 17 klasser 0.5 km

CIS (Childrens Intemational School) (1-7 ki) 13 min &

Krapfoss skole (1-7 kl.) 4 min &
250 elever, 12 Klasser 2.2km
Bytamet skole (1-10 kl.) 5min &
487 elever, 19 klasser 2.4 km
Kirkeparken videregéende skole 22 min &
710 elever, 28 klasser 1.8 km
Malakoff videregéende skole 5min &
1000 elever, 46 klasser 2.8 km

«Hyggelige naboer, trygt og
godt.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
- Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

v Naboskapet
Poves
=5 Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

X
@
3
. E

. 25

= a2

2 S o © &

< 2 =

- R

l § I

42.6 %

38.9 %

82%
72%

Bam Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0-12a&) (13184  (19-34an)  (35-644n)  (over65ar)
Omrade Personer Husholdninger
Verket/Kleiva 2172 981
Il Moss 39979 18983
Norge 5328198 2398736
Barnehager
Verket barnehage (0-6 &r) 5min 4
4 avdelinger 0.4 km
Grindvold barnehage (0-5 &r) 13 min 4
54 bam, 4 avdelinger 1.1 km
Peterson barmehage (1-6 &r) 13 min 4
29 bam, 2 avdelinger 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Mosseskogen 3min &
Kiwi Tigerplassen 4 min &
PostNord 0.3 km
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Primeere transportmidler

& 1. Egen bil

&t 2. Sykkel

ﬁ‘ Turmulighetene
| Neernetti skog og mark 92/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

-~ Stoynivaet

< Lite stayniva 90/100
Sport
@ Mosseporten ballokke 15 min #&
Ballspill 1.2km
@ Eika femmerbane nsermiliganlegg 20 min &
Ballspill, fotoall 1.5km
& EVOMoss 18 min 4
& Fresh Fitness Moss 20 min &
Boligmasse
70% enebolig
W 14% rekkehus
16% annet

«Fint og rolig med naerhet til
alt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Moss 20 min #

i@ Sykehusapoteket Moss 183 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

26% | bamehagealder
W 36%6-12 &r

20% 13-15 &r
W 18% 16-18&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

—
Enslig u. bam
Flerfamilier
—
0% 40%

Verket/Kleiva
MW Moss

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 34%
Ikke gift 46% 53%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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og private kilder og det k
unnlaget). Vur

tet fra ulike offentlige og private
gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene o

kilder og det kan forekor




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar fremover.
Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjoperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6950
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 950
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr13 950

Rettsomréder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnner, ingen & st@ alene”

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP pd help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir reft til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoeret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 250/3 650/4 550 i
kostnadsgodtgjorelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde rad
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd fil ny sofa.
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MEGLERGAARDEN

Meglergaarden AS, din eiendomsmegler i Moss. Meglergaarden ble etablert i 2005
og er spesialister pa eiendomsmegling i Moss og omegn. Med hey lokalkunnskap
omsetter vi alle typer eiendom; bdde leiligheter, eneboliger, rekkehus,
tomannsboliger, fritidseiendommer og tomter. I tillegg har vi en egen spesialavdeling
for nybygg og prosjektboliger, der de fleste av vdre meglere er etterutdannet innen
prosjektsalg.

Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



