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VELKOMMEN TIL

Bildeyvegen 11B

Velkommen til Bildeyvegen 11B - en lys og solrik 2-roms leilighet i bygg fra
2013 med moderne standard!

Leiligheten fremstéar sveert velholdt og oppleves luftig og innbydende. Fra
stuen er det direkte utgang til vestvendt balkong med fantastisk utsikt og
gode solforhold. Boligen ligger i et attraktiv og nyere boligfelt sentralt pa
Straume, med kort vei til alt du méatte trenge i hverdagen. Fra leiligheten er
det umiddelbar neerhet til dagligvarebutikk og Sartor storsenter.

Hoydepunkter:

- Tidsriktig fargevalg og 3-stavs eikeparkett pa gulv
- Malt alle overflater (2025)

- Kjokken fra kvalitetsleveranderen Sigdal

- Balansert ventilasjon

- Ror-i-ror

- Solrik vestvendt balkong

Ohridior Houge [or
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig
452 27 119
christian@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3990 000
113012
4090 295

2 597 / mnd
67 m?

62 m?

5 m?2

Eierseksjon
2013

3 257 m? eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 67,0 m2
- BRA-i: 62,0 m?

- BRA-e: 5,0 m2

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

Innholdsbeskrivelse

Gang, stue/kjokken, soverom, bad og teknisk rom.

Eksterne rom:
- Bod i kjeller

Beskrivelse
Leiligheten ligger fint til i byggets 6. etasje.

Inngangspartiet er lyst og pent med god plass til
oppbevaring av sko og yttertoy.

Fra leilighetens inngangsparti ledes man naturlig
inn til leilighetens samlingspunkt, stuen. Store
vindusflater gir godt med naturlig lys og skaper er
en god atmosfeere i rommet. Fargevalget er
tidsriktig og det er parkett pa gulv. Planlgsningen
er god og gjer det enkelt & innrede etter eget
onske og behov. Apen stue- og kjokkenlasning gir
leiligheten et sosialt preg. Tilknyttet stuen finner
man en praktisk, innvendig bod/teknisk rom.

Fra stuen er det utgang til leilighetens vestvendte
balkong. Balkongen méler 8 kvadratmeter. Her far
man gode solforhold og fantastisk utsikt!

Lekkert kjokken fra kvalitetsleveranderen Sigdal
med lyse, slette fronter og laminert benkeplate.
Béade over- og underskap sikrer godt med
oppbevaringsplass. Av integrerte hvitevarer finner
man platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og

kjoleskuffer.

Leilighetens soverom maler hele 16,7
kvadratmeter. Rommet gir god plass til seng av
onsket sterrelse, nattbord og annet passende
meblement. Praktisk skyvedersgarderobe sikrer
godt med oppbevaringsplass.

Badet er flislagt og inneholder innredning med
nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjkabinett.
Det er opplegg for vaskemaskin og tarketrommel,
samt varme i gulv.

Med leiligheten folger ekstern bod i kjeller pa 5,3
kvadratmeter og fast garasjeplass i felles
garasjeanlegg.

Byggemadte
Etasjeskille:
Etasjeskiller i betong.

Yttervegger:

Ytterveggenes beerekonstruksjoner er utfert i
betong med innslag av stal og betongelementer.
Utvendig kledd med fasadeplater i aluminium.

Takkonstruksjon:
Det er flatt tak som er tekket med takpapp/belegg
eller lignende.

Vindu:
Det er malte trevinduer med 2- og 3-lags
isolerglass.

Darer:

Det er malt balkongder av tre med 3-lags
isolerglass, fra byggear. Det er brann- og
lydklassifisert (B-30 og 40db) entréder.

Tilstandsrapport
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Takstmann: Ole Henrik Berg
Takstfirma: Berg takst
Dato for takst: 15.12.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses neye av interessenter
for det legges inn bud. Kjeper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt folgende TG2:

BAD - OVERFLATE VEGGER OG HIMLING |

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist fuktskader
eller spor etter skadedyr. Det er ventiler som kan
apnes.

Helfliset bad med avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg.

Inneholder: Innredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett, opplegg til vaskemaskin og
dusjkabinett.

| folge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting
av bygningsdeler" blad 700.320 har keramiske
fliser pa overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for
overflatene er overskredet. Som felge av alder pa
overflatene ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

BAD - OVERFLATE GULYV |

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist spor etter
rateskade, muggvekst eller skadedyr. Det er pavist
titfredsstillende fall til sluket. Det er pavist
tilfredsstillende hoydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved derterskelen. Det er
ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med vannbéren varme. | folge
NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler" blad 700.320 har keramiske fliser
pé overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for
overflatene er overskredet. Som felge av alder pa
overflatene méa det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om. TG2 vurderes med
bakgrunn i alder.

BAD - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK |
Membranen er fra 2013 Det er ikke pavist awik i
forhold til sluk, rergijennomferinger, mansjetter eller
klemring. Det er muligheter for & rengjere sluk. Det
er ikke pavist tegn pa feil utferelse, feil materialvalg,
skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes
som fagmessig utfert. Det er boret hull i tilstatende
rom eller fra undersiden. Det er fuktkontrollert med
egnet fuktmaleverktoy.



Det kan ikke konstateres at membran er péafert alle
flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjores ved & demontere fliser.
Denne type destruktive undersokelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen
vurderes etter alder og forventet gjenstédende
levetid. Badet har veert i bruk til daglig i flere ar
uten at det er registrert noen form for lekkasijer.
Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen
tilsier at det er membran. Det er benyttet plastsluk.

Det ble giennomfert hulltaking fra soverom.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull p& 73mm fra tilstetende
rom for & underseke for fukt/skader. Vektprosent i
trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tort

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for
fukt-/rateskader

- Over 20 % anses a veere fuktig, med hoy risiko
for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll: Det gjeres oppmerksom at pa
dette er en stikkprove, det kan ikke utelukkes fukt
eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et ayeblikksbilde av forholdene og
kan f.eks endre seg ved arstider, fuktog
temperaturforhold. | felge NBI "Intervaller for
vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad
700.320 har smeremembran en levetid pa 10-20
ar.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak
tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 mé&

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er nedvendig er vanskelig & si noe om. Som felge
av alder mé sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pé tettesjikt.

KJIKKEN |

Vanninstallasjonen er fra 2013 Det er pavist knirk,
skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under. Det er
ikke pavist fukt ved kjoleskap, vaskemaskin,
varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist awvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist awvik i forhold til avrenning fra
avigp. Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate
i nabokonstruksjoner.

Sigdal kjokken med slette fronter, benkeplate av
laminat og flise rpé vegg over benkeplate,
inneholder: Nedfelt vask, platetopp, komfyrvakt,
ventilator, oppvaskmaskin, kjoleskuff og stekeovn.
Teknisk tilstand pé hvitevarer er ikke kontrollert.
Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga
ikke unormale fuktverdier i omréder der det anses
og vaere fare for fuktvandring. Disse omradene er i
hovedsak i underskap under vask, omradet rundt
oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

Merknader: Det er manglende dampsperre under
benkeplate ved oppvaskmaskin og vask. Det har
resultert i at papir har lesnet og noe svelling i
underkant av benkeplate.

Det er registrert sprekker i parkett som tyder pa
fuktpévirkning ved oppvaskmaskin/vask. Det er
mindre sér i fronter. Lokale utbedringer ma
paregnes. TG2 vurderes med bakgrunn i
observasjoner.

WC OG INNVENDIGE VANN- OG AVLOPSROR |
Innvendige vann og avigpsrer er fra 2013
Hovedstoppekranen er lokalisert og
funksjonstestet. Materiale,
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sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og
termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk. Vannror:
Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men
kan likevel fungere greit. Det er WC med
innebygget sisterne. Det er spalte pa innebygget
sisterne for WC.

Det gjores oppmerksom pa at det kun er synlige
rorinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomferinger som er skjult i vegg/gulv er
ikke videre undersokt. Det er benyttet rer i ror
(plast) til vannforsyningsrer. Forventet levetid pa
plastrer: 25 - 50 ar. Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.
Hovedstoppekraner til varmt og kaldtvann er
plassert i fordelerskap pa bad.

Merknader: Rerkursene pa ror-i-rer systemet pa
vannledninger er ikke merket og det mangler
kursfortegnelse. Rarkurser péa rer-i-ror system bor
merkes. TG2 vurderes med bakgrunn i manglende
kursfortegnelse/merking av rerkurser

Ovennevnte punkter er pa ingen méte utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommmentert i selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pé el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Ventilasjonsfirma utferte rens
av luftekanaler i leilighet samordnet med sameiet,
men betalt av den enkelte leilighet tilbake i 2023

mener jeg & huske

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

- Installere handlgpere og kommende vedlikehold
av heis kan gi okte felleskostnader over tid

Tilleggskommentar:

Installert egen vannméler i 2023 som en del av
Sameiet sitt tilbud til dem som métte enske det.
Utfort av autorisert rerleggerfirma. Muligens
Vestrheim AS men er ikke sikker. Styret vet.

Det gjores oppmerksom pa at leiligheten selges
som dedsbo. Selger har ikke bebodd eiendommen
og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjoper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersokelse av eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk sakkyndig.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Lys gronn B er
vedlagt salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten



3257,00 m? eiet tomt.

Parkering
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Losore og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Fryseboks i bod medfalger.

Visning

Alle vare visninger har pamelding. P4 denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mate alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Bildayvegen 11B bor man i fine og etablerte
omgivelser i et nyere boligfelt pa Straume. Det er
kort vei til daglige servicetilbud og man far de
beste forutsetningene for effektive hverdager og
herlige fridager.

Kollektivtilbudet tilknyttet boligen er bra med kun fa

minutters gange til bade busstoppet "Straume
kryss" og Straume terminal.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjores pa Meny
Sartor, som ligger i samme bygg som leiligheten. |
umiddelbar naerhet finner du ogsa Sartor
Storsenter, med over 170 butikker og servicetilbud,
inkludert dagligvare, spisesteder, apotek, friser,
klesbutikker, Vinmonopol og mye mer.

Skole- og barnehagetilbudet i neeromradet er godt
med gangavstand til Eventus Sartorlunden
barnehage og kort kjorevei til Foldnes skule,
Danielsen barne- og ungddomsskule og Aronien
barnehage. | tilknytning til skolene finner man idrett
- og fritidstilbud.

Nasromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur, eller en lengre fielltur
finnes det rikelig med valgmuligheter i omradet. For
deg som liker & trene innenders er MyLifeSotra og
Sprek & Blid Straume yndede alternativ.

OPS-selskapet Sotra Link er i gang med bygging
av en ny 9,4 km lang riksvei mellom Kolltveit i
@ygarden og Storavatnet i Bergen. Dette vil bidra
til en enda mer effektiv og forutsigbar reisevei til og
fra Bergen sentrum.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har & by pa!

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi
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Sameiet
Sameiet Sartorgarden, Org.nr: 912 993 280
Forretningsferer: AIDER AS

Sameiet bestar av 51 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon. Den aktuelle seksjonen har
sameiebrok 1/209

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet
kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenummer: SP3256369

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som folger:

Kr. 2 597,- pr. md. og inkluderer:
Kabel-TV og internett, garasje, byggforsikring,
vedlikehold og diverse driftskostnader.

Styreleder informerer om at det skal installeres nye
handlgpere/rekkverk i svalganger. Pa grunn av
hoye kostnader knyttet til heisen, ma det forventes
en okning i felleskostnadene. Starrelsen pa
okningen er forelepig ikke avklart.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Strem, kommunale avgifter og innboforsikring.
Listen er ikke uttemmende.

Fellesgjeld
Sameiet har ikke lan per 08.01.2026.

Styregodkjennelse og forkjopsrett
Styregodkjennelse: Nei.
Forkjopsrett: Nei.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 13 872 pr. &r. | dette
inngéar gebyr for vann, avigp og renovasjon. Det
kan forekomme variasjoner i avgiftene som folge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og
avgifter.

Kilopris pa restavfall kommer i tillegg il
grunngebyret og faktureres etterskuddsvis, det vil
si at antall kilo restavfall temt i januar blir fakturert i
februar. Gebyr i 2026 er pa kr. 5 per kilo

| 2023 fikk alle leilighetene i sameiet installert
individuelle vannméalere. Vann- og avigpsgebyrer
for 2026 faktureres a-konto og er basert pa et
estimert forbruk pa 206 m3, med en sats pa kr
22,22 per ma,

@ygarden kommune foretar avlesning av
vannmalere én gang arlig og gjennomferer
avregning ved arsslutt basert pa faktisk malt
forbruk, med fradrag for innbetalt a-konto. Sameiet
har enna ikke gjennomfert forste ordingsre
avlesning, og det foreligger derfor ikke et
avregningsbelap per dags dato. @ygarden
kommune bekreftet i desember 2025 at
vannmalerne er registrert hos kommunen.
Styreleder vil i midten av januar avklare videre



rutiner for avlesning og oppfelging med
kommunen. Det gjeres oppmerksom pa at de
kommunale avgiftene ikke er endelig oppdatert
etter installasjon av vannmalere, og at det derfor
kan forekomme variasjoner i gebyrene.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifelge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 707 481,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 2 829 924,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer

informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kispesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 99 750,00,-

Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00, -
Pantattest kjoper kr 272,00,-

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -
Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen

inkl. offentlige gebyrer, avgifter og avrige kostnader
kr 4 103 012,-. Det tas forbehold om endringer i

offentlige gebyr Boligkjoperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest for "Kombinert naerings-
og bustadbygg m/parkeringsanlegg" datert
26.09.2014.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
"Kombinert naerings- og bustadbygg
m/parkeringsanlegg - 3.-7. etasje
(bustadseksjonen)”, datert 25.10.2013.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
"Kombinert naerings- og bustadbygg
m/parkeringsanlegg - 2.etasje (kontoretasje), datert
28.06.2013.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
"Kombinert naerings- og bustadbygg
m/parkeringsanlegg - 1. underetasje (parkering
neering) og 1. etasje (butikketasje)", datert
13.03.2013.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
"Kombinert naerings- og bustadbygg
m/parkeringsanlegg - 1. underetasje og 1. etasje",
datert 04.06.2013.

Det foreligger loyve til endring datert 11.06.2012.

Det foreligger rammetillatelse for "Oppfering av
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kombinert neerings- og budstadbygg m/
parkeringsanlegg pa gnr 35/254 m.fl. - Straume
datert 23.11.2010.

Regulering
Kommuneplaner:

Navn: 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune
(2015 - 2026)

Id: 124620130020

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelse: 18.06.2015

Delareal: 4m2 - Sentrumsformal - Navaerende
Delareal: 3253 m2 - Sentrumsformal - Framtidig

Navn: 200 KDPL Straume 2005-2018
Id: 124620060044

Plantype: Kommunedelplan
Ikrafttredelse: 30.03.2006

Delareal: 3257 m2
KPHensynssonenavn: H900_84
KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunedelplaner:

Navn: 200 KDPL Straume 2005-2018
Id: 124620060044

Plantype: Kommunedelplan
Ikrafttredelse: 30.03.2006

Delareal: 3253 m2 - Senteromrade, framtidig -
omradenavn: S3a

Delareal: 4 m2 - Krav om reguleringsplan
Delareal: 4 m2 - Krav om regulerings-
/bebyggelsesplan

Delareal: 4 m2 - Senteromrade, navasrende -
omradenavn: S1

Reguleringsplaner:

Navn: 205 RP Straume senteromrade, KDPL-
planomrade S3a (35)

|d: 124620060053

Plantype: Eldre reguleringsplan

Ikrafttredelse: 25.09.2008

Delareal: 272 m2 - Annet kombinert formal -
Kombinert - GATETUN/GARASJE |
BUSTADOMRADE

Delareal: 61 m2 - Gang-/sykkelvei - G/S

Delareal: 2686 m2 - Bolig/forretning/kontor - B/F/K
Dealreal: 238 m2 - Annet kombinert formal -
AKOMB - GATETUN/GARASJE |
BUSTADOMRADE

Se vedlagte planopplysninger og kart i
salgsoppgaven.

Vei, vann og avlgp

Vei: Adkomst via offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannledninger via private stikkledninger.

Avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig aviopsnett
via private stikkledninger.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjating til ny hiemmelshaver:

Dnr. 816927, tgl. 03.10.2012 - Seksjonering
SNR: 38

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning



Sameiebrok: 62 / 12958

Dnr. 906994, tgl. 14.03.1947 - Elektriske kraftlinjer
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1828, tgl. 29.06.1956 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om bat/bryggeplass

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 2715, tgl. 12.09.1958 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 3419, tgl. 30.10.1958 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 2542, tgl. 02.06.1961 - Bestemmelse om
vannrett

Skal vaere dok.nr 2542/1964

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 5454, tgl. 09.11.1965 - Bestemmelse om veg
Dokumentnummeret er 5454

Bestemmelse om vannrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1962, tgl. 26.04.1966 - Best. om
vann/kloakkledn.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 139, tgl. 10.02.1967 - Best. om
vann/kloakkledn.

Dokumentet er tinglyst 11.02.67 med
dokumentnummer 739

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 4138, tgl. 27.05.1975 - Best. om
vann/kloakkledn.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 10043, tgl. 02.11.1977 - Best. om
vann/kloakkledn.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 10044, tgl. 02.11.1977 - Best. om
vann/kloakkledn.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1806, tgl. 16.02.1994 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om veg m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil f& prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det
vaere anledning til & leie ut hele eller deler av
seksjonen, sé sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
giores allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 dagn per ér allikevel
ikke er lov int. eierseksjonsloven. Leietaker méa
folge ordensregler, vedtekter og ma ev.
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styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

Radon

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

Konsesjonsfrihet
Egenerklaering om konsesjon méa undertegnes av
kjoper og bekreftes av kommunen.

Om oppdraget

Eiendommen
Bildeyvegen 11B
35/8/0/38 i @ygarden

Type bolig: Leilighet

Selger
Christian Huseby (etter fullmakt)

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-25-00254

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
+47 452271 19
christian@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far

ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgsamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du



onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.
Ovrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse i
budskjema. Antall nokkelsett ved overtakelse kan
variere, og Kigper ma selv besarge nye nokler
og/eller 18ser for egen regning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjeperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjoperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjoper plikter & sette
seg inn i denne. Kjeper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden

kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjgper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforheyelser

31



32

skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhayelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjor AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen

skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kijgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og



tiloeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjopers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underseke
eiendommen noye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjoperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

[ henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfaere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebeerer at eiendomsmegler skal utfere

kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfaere
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
Kioper. Kjgper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,120 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 7 000,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00
Betalingsutsettelse: 3 900,00

Kommunale opplysninger @ygarden: 8 990,00
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Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

N—e

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 11.01.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.



PLANTEGNING
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveiet lellighet
Bildgyvegen 11 B
5353 Straume

WWW.€3.no

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

__ Ingen vesentlige avvik
45 TG2 \Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Tertnesveien 103

Takstmann Tertnes 5114 BERG
OleHenrik Berg 40616027 s
Dato: 15/12/2025 ole@berg-takst.no T

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder veaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pdbegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sdvil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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39



40

EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til dlitage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* 0%k 2k X X X

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:35, Bnr: 8
Hjemmelshaver: Karine Elisabeth Huseby (dadsbo)
Seksjonsnummer: 38

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2013

Tomt: 3257 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Christian Huseby
Befaringsdato: 09.12.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Felles eiet tomt. Fellesarealene er pent opparbeidet med asfalterte veier, lekeplasser, benker og grentarealer. | farste etasie finner man to
felles uteplasser mot syd og nord/vest.

OM BYGGEMETODEN:
Y tterveggenes baarekonstruksjoner er utfart i betong med innslag av stél og betongelementer. Utvendig kledd med fasadeplater i
aluminium. Det er flatt tak som er tekket med takpapp/belegg eller lignende. Etasjeskiller i betong.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjeres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 2013 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfering av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder mé det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert og rolig boligomrade pa Bilday, med kort avstand til Straume og det brede
servicetilbudet pa Sartor Storsenter. Omréadet tilbyr gode hverdagsfasiliteter som skole, barnehage, idrettsanlegg og dagligvare i naaheten,
samtidig som kollektivtilbudet gir enkel forbindelse mot Bergen og avrige deler av @ygarden. Naromraédet byr ogsa pé fine tur- og
rekreasjonsmuligheter langs kysten og i omkringliggende grentomrader. Beliggenheten kombinerer tryggt bomiljg, god tilgjengelighet og
nagrhet til bade natur og sentrale funksoner.

Takstobjektet:
Selveiet leilighet.

Oppvarming:

Det er vannbaren varme pa bad og balansert ventilasjon med varmegjenvinning i leiligheten.
Det er konvektor i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:

Sikringsskapet i entré/gang inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
eget vurderingspunkt).

VVS:

Boligen har Sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar i rar (plast) til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nsamere kontrollert da
dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet 3-stavs parkett. Det er fliser pa bad.
Vegger: Det er malte og slette flater. Det er fliser pa bad.
Himling: Det er malte og dlette flater.

Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vaae div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaat plassert. PAgulv vil det som regel vaare div dlitasie, og noe misfarge/riper etc hvor mablement har vaat
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med

salg av den aktuelle leiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Oppdragsgiver informerer om at felleskostnader er pr November 2025 Kr 2.597,- pr mnd for denne leiligheten.

4/13
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nadvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaae tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt searskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesared. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom

Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?2
6.etase 62 8 59 3
Ekstern bod i kjeller 5) 5
SUM BYGNING 62 5 8 59 8
SUM BRA 67
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Arealene er oppmalt pa stedet med laserméler.
Aredler oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Entré/gang: 5m?
Soverom: 16,7m?
Bad: 5,2m?
Teknisk rom: 3m?
Stue/kjgkken: 30m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaare mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt
piper,sakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-€:
Ekstern bod i kjeller: 5,3m?
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MERKNADER OM AREAL:
Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer ekstern gitterbod i i kjeller. Vedtekter er ikke innhentet og kontrollert.

Arealmdlingen er utfart med laser og angisi avrundet m2.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vagrei strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennel se fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Christian Huseby

6/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

OleHenrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange érs erfaring i faget.

15/12/2025

OoRES

Ole Henrik Berg
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Helfliset bad med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett, opplegg til vaskemaskin og dusjkabinett.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler” blad 700.320 har:
- Keramiske fliser p& overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som felge av alder pa overflatene ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er vanskelig &si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunni alder.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med vannbaren varme.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler” blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som felge av alder pa overflatene ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en ngdvendighet er vanskelig &si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2013
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

8/13
45



EIERSKIFTERAPPORT™

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Tilstanden til
membranen vurderes etter ader og forventet gjenstaende levetid.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasioner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsiuk.

Det ble gjennomfert hulltaking fra soverom. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses 4 vagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hay risiko for fukt-/réteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjares oppmerksom at pa dette er en stikkpreve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstrukgon. Malingen gir kun et @yeblikkshilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Smeremembran en levetid pa 10-20 &r.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som
felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2013

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Sigdal kjgkken med dlette fronter, benkeplate av laminat og flise rpa vegg over benkeplate, inneholder:
Nedfelt vask, platetopp, komfyrvakt, ventilator, oppvaskmaskin, kjaleskuff og stekeovn.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.
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Merknader: Det er manglende dampsperre under benkeplate ved oppvaskmaskin og vask. Det har resultert i at papir har
|zsnet og noe svelling i underkant av benkepl ate.
Det er registrert sprekker i parkett som tyder pa fuktpavirkning ved oppvaskmaskin/vask.
Det er mindre sér i fronter.
L okale utbedringer ma paregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2- og 3-lagsisolerglass, fra byggedr.

Darer:
Det er malt balkongder av tre med 3-lags isolerglass, fra byggedr.
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 40db) entréder.

Vinduene, balkongder og entréder ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5-10 4.
Normal levetid for trevinduer er 20-60 & avhengig av vaapakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid far maling av trevindu er 6-124r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
Normal tid far utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20-40 &r.

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaare svaat vanskelig & avdekke.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Det er balkong pa ca 8m2 med glassrekkverk og tilkomst fra stue.

Rekkverkshgyde er malt til 108cm.
10/13
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Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra2013

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolason vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledestil sluk.

Vannrer: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert.
Rargjennomfaringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rer i rar (plast) til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Hovedstoppekraner til varmt og kaldtvann er plassert i fordelerskap pa bad.

Merknader: Rerkursene parear-i-rar systemet pa vannledninger er ikke merket og det mangler kursfortegnelse.
Rerkurser parear-i-rer system ber merkes.

TG2 vurderes med bakgrunn i manglende kursfortegnel se/merking av rarkurser.

el 6.2 Varmtvannsbereder

Det er sentralt varmtvannsanlegg i bygget.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2013

Anlegget ble sist fornyet i

Boligen har balansert ventilagjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinning i leiligheten.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2013
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Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i entré.

Eiendommen selges som dadsbo, og det foreligger begrenset informasjon om det el ektriske anleggets tilstand og
historikk. Da avdede var eneeier og det ikke er andre personer med kjennskap til eventuelle arbeider, vedlikehold eller
feil, vil opplysninger om anleggets utfarel se og bruk vaare mangelfulle.

Kjgper ma derfor vaare oppmerksom pa at det elektriske anlegget ikke er vurdert utover visuell befaring og kontroll av
tilgjengelige komponenter. For neamere vurdering anbefales kontroll av autorisert elektroinstall atar.

Det er ikke fremvist samsvarserklaaring for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999. Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det
el ektriske anlegget.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasjon
paavvik, mangler eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg.

Takstmann har begrensede forutsetninger pa & vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel
vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én roykvarsler i hver
etagiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller branns ukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse paminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er brannslukningsapparat fra 2025 og tilfredsstillende antall brannvarslere i leiligheten. Det er sentralt
brannvarslingsanlegg og sprinkler i bygget.

Det er ikke fremlagt egenerklaging €ller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Dagens
I@sning kan derfor avviket fra godkjente og byggemel dte tegninger. Anbefaler & sette seg godt inn i vedlegg til
salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrarende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vage flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
1.1.2 Bad Overflate gulv
f
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.
6.1 WC og innvendige vann- og avlapsrer
TG2 vurderes med bakgrunn i manglende kursfortegnel se/merking av rarkurser.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Bergen

8-25-00254

Selger 1 navn

Christian Huseby (etter fullmakt)

Bildeyvegen 11B

Poststed
STRAUME 5353

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn lKarine Elisabeth Huseby

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn IKarine Elisabeth Huseby

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 8

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar l

Antall maneder I

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CH(f Sa
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja. kun av faglert

M Nei ] Ja

B4 Nei []Ja

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

Ventilasjonsfirma utfarte rens av luftekanaler i leilighet samordnet med Sameiet men betalt av den enkelte leilighet
tilbake i 2023 mener jeg a huske.

| Husker ikke

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [1Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

HSipitialer selger: CH(f
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedragrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
Nei [ ua
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [ Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Installere handlgpere og kommende vedlikehold av heis kan gi ekte felleskostnader over tid.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderf/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CH(f
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Tilleggskommentar

Installert egen vannmaler i 2023 som en del av Sameiet sitt tilbud til dem som matte gnske det. Utfert av autorisert rarleggerfirma. Muligens
Vestrheim AS men er ikke sikker. Styret vet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Hlitialer selger: CH(f
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Adresse
Bildgyvegen 11B, 5353 STRAUME

Dato for energimerking Merkenummer

07.01.2026 Energiattest-2026-244007
Byggear Bygningsnummer

2013 300317006

Gardsnummer Bruksnummer

35 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

38 H0605

Bygningsinformasjon

Bygningskategori Bygningstype
Boligblokker Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60 m* 60 m*

Ventilasjonstype
Balansert ventilasjon

Energikarakteren

Energiattest

7 Energi

Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

89 kWh/m? per ar

Energikarakter

Beregnet levert energi i lokalt klima
87 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et nekkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.
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Bildeyvegen 11B, 56353 STRAUME

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sn@fgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.



Utskriftsdato: 18.12.2025

@dygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Kommunenr. 4626 | Gardsnr. 35 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr. 38
Adresse Bildayvegen 11B, 5353 STRAUME

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620130020

Navn 390 KP Kommuneplan for Fjell kommune (2015 - 2026)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2015

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4626/dokumenter/4979/124620130020_F%c3%b8resegn_180615.pdf

Delarealer Delareal 4 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 3253 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Framtidig

Id 124620060044
Navn 200 KDPL Straume 2005-2018
Plantype Kommunedelplan
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.03.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3626/20060044.pdf

Delarealer Delareal 3257 m?
KPHensynsonenavn H900_84
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620060044

Navn 200 KDPL Straume 2005-2018
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.03.2006

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3626/20060044.pdf

Delarealer Delareal 3253 m?
Arealbruk  Senteromrade,Framtidig
Omradenavn S3a
Delareal 4 m?

KPRestriksjoner Krav om reguleringsplan

Delareal 4m?2
KPRestriksjoner Krav om regulerings-/bebyggelsesplan

Delareal 4 m2
Arealbruk  Senteromrade,Navaerende
OmradenavnS1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620060053

Navn 205 RP Straume senteromrade, KDPL-planomrade S3a (35)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.09.2008
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4626/dokumenter/3688/20060053_F%c3%b8resegner.pdf
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VEDTEKTER

for

Sartorgarden Sameie
Org. nr. 912 993 280

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
arsmgte 23.04.2019.

§ 1. NAVN OG FORMAL

1.1 NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Sartorgarden Sameie

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 3. oktober 2012.

1.2 HVASAMEIET OMFATTER
Sameiet bestdr av bestar av 51 boligseksjoner og 1 naringsseksjon pa eiendommen gnr. 35, bnr. 8.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter bod.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Hver boligseksjon
har bruksrett til en parkeringsplass pa sameiets fellesareal. Parkeringsplasser i andre underetasje
disponeres av boligdel innenfor porten.

1.3 FOrRMAL

Sameiet har som formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen med
fellesanlegg av enhver art. Arsmgtet kan vedta at sameiet kan vaere medlem i en velforening som har
som formal a skape et godt bomiljg for alle som bor og jobber i omradet.

1.4 LoV OM EIERSEKSIONER (EIERSEKSIONSLOVEN)

Eierseksjonsloven bestemmelser gjelder for sameiet, med de endringer som loven tillater, og som er
vedtatt pa sameiermgte.

Trykk her for link til Eierseksjonsloven
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§ 2. STYRET

2.1 STYRET - SAMMENSETNING

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer. Det skal vaere
minst 2 styremedlemmer for boligdel og minst 1 styremedlemmer for naeringsdel i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

(3) Styret skal velges av arsmgte. Arsmgte velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

2.2 STYRETS OPPGAVER

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter, ordensregler og vedtak i arsmeate. Styret har
herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven, vedtektene og ordensregler er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

2.3 STYRETS BESLUTNINGER / VEDTAK

(1) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene og nar bade boligdel og
naeringsdel er representert. Star stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger
eller handle pa en mate som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

(3) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

2.4 REPRESENTASJON OG FULLMAKT

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder i tillegg til to andre faste styremedlemmer.

§ 3. VALGKOMITE

Det er opprettet egen instruks for valgkomitéen for boligseksjonen.



§ 4. ARSM@TET

4.1 MYNDIGHET. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som
er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

4.2 TIDSPUNKT FOR ARSM@TET
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

4.3 VARSEL OM OG INNKALLING TIL ARSM@TE
(1) Forut for ordinaert arsmegte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere
pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgte, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 4-3 (1).

(4) Innkallingen skal skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Som
hovedregel skal innkallingen skje via epost, men innkallingen kan legges i postkasse for de som
gnsker det. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten far innkallingen via epost.

4.4 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZERT ARSM@TE
Arsmgte skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer og -leder (nar valgperioden er utlgpt)

- velge varamedlem (nar valgperioden er utlgpt)

- velge medlemmer til valgkomiteen (nar valgperioden er utlgpt)

- behandle vederlag til styremedlemmene

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
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4.5 HVEM SOM KAN DELTA PA ARSM@TET

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a vaere til
stede og til 3 uttale seg. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har
bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

4.6 M@TELEDELSE OG PROTOKOLL

Arsmpte skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder med vanlig
(simpelt) flertall tatt ved handsopprekning. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
arsmgte.

4,7 STEMMERETT OG FULLMAKT
(1) Flertallet av stemmer regnes etter sameiebrgk.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten gjelder fgrstkommende arsmgte. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

(3) I saker som gjelder drift og vedlikehold av boligseksjonene, skal bare boligseksjonene ha
stemmerett, og da med 1 stemme per seksjon. | saker som gjelder drift og vedlikehold av
naeringsseksjon, skal bare nzaeringsseksjonen ha stemmerett.

4.8 VEDTAK PA ARSM@TE

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 4-4 i vedtektene kan ikke arsmgte fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av darsmgte med
vanlig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgte pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgte for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt



e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum i eierseksjonsloven

g) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet.

h) endring av vedtektene.

(5) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pad et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

§ 5. RETTSLIG RADERETT

5.1 RETTSLIG RADERETT OVER SEKSJONEN

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Sameier plikter 3 gjgre kjgper/leietaker kjent med vedtektene for sameiet samt andre bestemmelser
eller regulering fastsatt av styret eller sameiermgte.

5.2 RADERETT MED MER OVER PARKERINGSPLASSER | U2
(1) Parkeringsplasser er tilordnet boligseksjonene etter tildeling ved fgrste innflytting. Den innbyrdes
fordeling av plasser kan endres av styret.

(2) Midlertidig utleie og bytte er betinget av styrets samtykke. Parkeringsplassene er knyttet til
seksjonen og kan kun avhendes samtidig med seksjonen.

(3) Styret kan til enhver tid tildele parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne etter
ansiennitet i sameiet med eventuelt venteliste. De som har fatt tildelt disse plassene uten a ha behov
for en slik parkeringsplass, plikter a bytte til tilvist plass.

(4) Seksjonseier eller husstandsmedlemmer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger
en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Retten til a8 bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.
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(5) Seksjonseier skal ha skriftlig samtykke fra styret for & anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Ved flytting/bytte av
parkeringsplass eller ladepunkt skal seksjonseier ha godkjenning av styret. Det skal kun benyttes
elektroinstallatgr bestemt av styret og styret skal ha kopi av samsvarserkleering fra installatgr.

§ 6. BRUKEN AV SEKSJONENE OG FELLESAREALENE

6.1 RETTTIL BRUK

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til. For fellesarealene som er beregnet for boligseksjonene har disse
eksklusiv bruksrett i forhold til nzeringsseksjonen.

(2) Boligseksjonene skal til enhver tid disponere 51 parkeringsplasser i U2, 11 gjesteparkeringsplasser
i U2 og 51 boder i U2. Boligseksjonene har rett til giennomkjgring fra U2 til gateniva og visa-versa.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre sameiere. De seksjonene som ikke har balkong, har eksklusiv bruksrett
til tilsvarende uteareal under balkong (gjelder boligseksjoner 1,5,6,7,8,9,10,11 i 3. etasje).

(4) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(5) Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering i henhold til eierseksjonsloven.

§ 7. ORDENSREGLER

Arsmpte fastsetter den 23.04.2019 ordensregler for boligdelen. Ordensregler kan endres av
arsmgtet.

§ 8. VEDLIKEHOLD

8.1 SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT FELLES FOR NARING OG BOLIGSEKSJON

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter
blant annet:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring



i) vinduer og ytterdgrer.

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det
som er nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(5) Ved arbeid pa bad og vatrom som medfgrer sgknadsplikt etter Plan- og bygningsloven med
tilhgrende forskrifter, plikter seksjonseier a sgrge for de ngdvendige tillatelser fgr tiltaket iverksettes.
Kopi av ferdigattest sendes til styret.

(6) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert
utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(7) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til styret.

(9) Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som
folger av forsgmt vedlikehold.

8.2 SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT FOR BOLIGSEKSJON

(1) Hver leilighet har fatt utdelt 3 ngkler. Ved behov for ngkkel utover dette skal det bestilles fra
styreleder.

Ved tap av ngkler til leilighet og port dpner i garasje skal beboer eller sameier straks melde dette til
styret. Sameier som har mistet ngkler vil bli erstatningsansvarlig. Kun styreleder har myndighet til 3
bestille nye eksemplarer. Det er ikke tillatt 3 erstatte eller & ha ekstra I3s til leiligheter og boder med
andre lasesylindere.

Styret har tilgang pa universal ngkkel som passer til alle leiligheter og hengelds for boder. Denne skal
kun brukes etter skriftlig instruks nr. 1.

(2) Seksjonseier og beboer plikter a varsle styret hvis ikke brannslange, brannslukningsapparat og
rgykvarslere fungerer da dette er en del av sameiets eiendom. Det er ikke tillatt a fijerne eller sette
rgykvarslere ut av drift.

(3) For a dekke inn utgifter for fremtidig ngdvendig vedlikehold skal det tilstrebes a ha inntil 1,5% av
den til enhver tid gjeldende forsikringssummen tilgjengelig 10 ar etter at bygget var nytt.

8.3 SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT FOR NARINGSSEKSJONEN

Ingen vedlikeholdsplikt utover pkt. 8.1
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§ 9. FORSIKRINGER

(1) Styret i Sameiet tegner forsikring for bygninger, samt innbo og lgsgre i fellesareal. Eiendommen
skal til enhver tid vaere fullverdiforsikret.

(1) Den enkelte sameier tegner selv ngdvendig innboforsikring. Forsikring av Igsgre i boder i U2
inngar ikke i forsikringen for Igsgre i fellesareal.

§ 10. SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE FELLESAREALER

10.1 SAMEIETS PLIKT TIL A VEDLIKEHOLDE OG UTBEDRE FELLESAREALER

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32 i
eierseksjonsloven. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig,
og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Ansvar for vedlikehold og utskiftning som kun bergrer boligdelen tilfaller kun boligseksjonene og
tilsvarende for naeringsdelen.

(3) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

(5) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utf@ring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

(7) Alle bygningsmessige endringer pa eiendommen, herunder endringer av eiendommens fasader,
skal forhands godkjennes av sameiermgte.

(8) Eier av nzeringsseksjonene kan fritt foreta ombyggings- og tilpasningsarbeider, safremt arbeidene
ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige sameierne. Dersom ombyggings- og
tilpasningsarbeider medfgrer behov for reseksjonering, skal det fglge eierseksjonsloven kapittel IV.

(9) Alle bygningsmessige arbeider av enhver art skal varsles skriftlig til gvrige seksjonseiere minst 2
uker pa forhand.
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10.2 FORDELING AV VEDLIKEHOLD/KOSTNADER MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJON

(1) Fellesarealer som tilhgrer boligseksjon og som boligseksjon skal vedlikeholde og utbedre samt
betale kostnader for:

| boligseksjonen:

Svalganger, trapperom i nord, trapperom i vest unntatt fra gateniva og ned til naering, heis, dar fra
trapperom til garasje i Ul og U2, garasje i U2 innenfor rulleport, rulleport i U2, rom for
maleravlesning i U2.

Brannsentral ved inngang i vest med tilhgrende system for boligdelen.

(2) Fellesarealer som tilhgrer nzeringsseksjon og som naeringsseksjon skal vedlikeholde og utbedre
samt betale kostnader for:

I naeringsseksjonen:

Trapperom i nord, trapperom i vest fra gateniva og ned til naeringsseksjon, heis, dgr fra trapperom til
garasje i U1 og U2, garasjeanlegg utenfor rulleport i U2 med kj@greveier til gateniva i vest, vaktmester
bod i U1, rom ved innkjgring til U1.

Brannsentral hos Meny med tilhgrende brannslgyfer etc for naeringsseksjon.

(3) Annet:

Folgende tilhgrer nzeringsseksjon og skal vedlikeholde og utbedre samt betale kostnader for:
Teknisk rom i Ul og U2 unntatt avfukter for boder i U2.

400V Tavlerom i U2. (Boligseksjonen har ansvaret for sin del av 400V tavlen).

All ventilasjon unntatt for boder i U2.

Sprinkler rom i U2.

Alt utelys unntatt i svalganger og hageri 3 etg..

(4) Deling av kostnader:

Allmenning i nord, (rengjgring av vei, strgm til lys): 1/3 boligseksjon, 2/3 nzeringsseksjon.
Garasjeanlegg, strgm til lys for kjgrevei fra gateniva til garasje i U2. 1/3 boligseksjon, 2/3
naeringsseksjon. Felles forsikring fordeles i samsvar med forsikringsselskapets beregning av premie
basert pa verditakst pa henholdsvis naeringsseksjon og boligseksjon. Premie for forsikring for
parkeringsareal og styreansvar fordeles med 50% boligseksjon, 50% naeringsseksjon. Alle andre
kostnader som ikke er nevnt i pkt. 10.2, fordeles i henhold til sameiebrgken. (Nzering: 8302 — Bolig:
4656).

§ 11. FELLESKOSTNADER

11.1 FELLESKOSTNADER
(1) Felleskostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles i
henhold til punkt 10.2.

(2) Felleskostnader knyttet til boligseksjonene i 3. til 7. etasje fordeles pa sameierne i boligdelen etter
innbyrdes brgk.

(3) Felleskostnader knyttet til naeringsseksjon dekkes av naeringsseksjonen.
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§ 12. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

12.1 MISLIGHOLD

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislig hold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

12.2 PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter § 39 i eierseksjonsloven.

12.3 FRAVIKELSE AV BRUKSENHETEN (UTKASTELSE)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13.

§ 13. INHABILITET

Ingen kan delta i en avstemning om:
1) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
2) ens eget eller ens nzerstaende ansvar overfor sameiet

3) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

4) palegg eller krav etter §§ 38 og 39 i eierseksjonsloven som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12



Ordensregler for
Sartorgarden
Sameie

VERSJON: 1

Dato: 23.04.2019

77



78

INNHOLDSFORTEGNELSE

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

Hensikt. ..o,
Hensyn til gvrige beboere ............
Lekkasjer og stoppekraner ...........

Ventilasjon i leiligheter.................

Arbeider som krever autorisert PersoNell.... .. eiiriiiiiecciiirie s r e s s rr e e s reeeaeeenns

FIDBFOBLE .covnnene sosssssssssmsssnssuesnssass
Aktiviteter som kan fgre til brann
GrIING sssemsnissussmmsimmmsmmmsmmmmsimesss
ROVKING oo ceciianssssimisiiossnsmesivns ssnias
Torking, lufting, risting av tay...
Leiligheten utvendig..................
Utvendige endringer.................
Palegg om maling / vedlikehold
Dyrehold .....ccocoeiiiiciiiiiiieicici

Orden i fellesomMIradene [ SYKIET .........ccee et e e e e e er e e e s e e e e aesanesnnaesnneeens

Felles boder ........cocovveveeereecnnnes
Garasje/parkering.....c.ccccveuen.

Gjesteparkering......cccoceeeveeenen.

Bruk av kjgret@y ved hOVediNNEANE .......ccoceiiiirniieieeiiiesiie sttt s se e ns

Garasjeporten....ccccceeveevvenennns

Fellesdgrer og porttelefon .......

Melding om fellesd@rer som ikke Bar i 135........ccviiiiiiiiiciii et e

Dgrer for strgm malere.............
Avfallshandtering.........ccc.oocee.e.
Eierskifte, utleie og utlan av leil
Henvendelser eller klager.........
Erstatningsansvar .....c.ccccceeeennns
Endring av ordensregler ...........

Ordensregler for naeringsdelen

igheten / parkeringsplass.........ociicinrienieiiineei e



ORDENSREGLER

for

Sartorgarden Sameie
Org. nr. 912993 280

Ordensreglene er fastsatt i forbindelse med arsmgtet 23.04.2019.

1 HENSIKT

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som gjelder for sameiet og som
sameiere og beboere skal rette seg etter. Ordensregler for naeringsdelen henvises det til punkt 32.

2 HENSYN TIL @VRIGE BEBOERE

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 08.00.
Stgyende aktivitet ma ikke utfgres etter kl. 21.00.

Det ma utvises hensynsfullhet ved stgyende aktiviteter som boring, banking og bruk av annen
stgyende redskap. Pa sgndager, helligdager og offentlige hgytidsdager, skal det utvises szerlig
hensynsfullhet. Ovennevnte aktiviteter skal ikke forega over et lengre tidsrom uten at naboene har
blitt informert om dette pa forhdnd.

3 LEKKASJER OG STOPPEKRANER

Alle beboere plikter 3 gjgre seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten er og bruk av
denne. Det kan vaere en stoppekran for varmt og en for kalt vann. Den er plassert i det tekniske
«vannskapet» pa badet.

4 VENTILASION | LEILIGHETER

For tilfredsstillende lufting ma ventilasjonsanlegg alltid vaere i drift. Sameier eller beboer plikter a
bytte begge filter i ventilasjonsanlegg to ganger i aret.

Alle seksjonene ma vaere oppvarmet slik at frostskader ikke oppstar. Uaktsomhet kan medfgre
erstatningsansvar.

5 ARBEIDER SOM KREVER AUTORISERT PERSONELL

Arbeider i leiligheter som krever autorisert personell skal utfgres av slike.

Eksempler pa dette er:

Vann og avlgp, sprinkler anlegget, det elektriske anlegget, TV/bredband, byggets baerende
konstruksjoner samt arbeid som krever vatroms godkjenning.
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Skulle det oppsta lekkasje pa vannrgr eller annen skade som gjgr gyeblikkelig inngripen
ngdvendig, skal beboer eller sameier straks utfgre ngdvendige tiltak for @ minimalisere skaden samt
at styres skal varsles.

6 FIBERNETT

TV/Bredband skal benyttes i henhold til veiledning/bruksanvisning fra leverandgren av tjenesten.

7 AKTIVITETER SOM KAN F@RE TIL BRANN

Oppbevaring av gjenstander som kan medfgre fare for brann, eksplosjon eller annen skade er ikke
tillatt verken i leilighet, boder, balkong, garasje, eller pa andre fellesarealer. Unntatt er gassbeholder
som er beregnet for gassgrill / gassovn. Det er tillatt 3 oppbevare 2 x 11 kg gass pr. leilighet. Det er
ikke tillatt 3 oppbevare gassbeholdere i boder eller garasje. Se DSB veiledning «Oppbevaring av farlig
stoff i bolig». (Link)

Det oppfordres til varsomhet ved bruk av gjenstander eller annen aktivitet som kan medfgre brann,
som f.eks. bruk av levende lys, rgyking etc.

8 GRILLING

Det er ikke tillatt a benytte kullgrill evt. Engangsgrill. Det tillates grilling med gass-/elektrisk grill pa
egen terrasse, balkong og fellesareal. Det minnes om at det forventes og kreves spesielt varsom bruk
av gassbeholdere i forbindelse med grilling, da disse kan utgjgre eksplosjonsfare hvis de ikke
handteres riktig.

9 R@YKING

Det er kun tillatt a r@yke i leiligheter/balkong/terrasse. Det er ikke tillatt 3 r@yke i svalganger. Rgyking
skal ikke veere til ulempe/sjenanse for andre beboere.

10 T@RKING, LUFTING, RISTING AV T@Y

Risting og banking av tepper/matter er ikke tillat fra svalganger, terrasser og balkong samt i hager i 3
etasje.

11 LEILIGHETEN UTVENDIG

Terrassevegger ma kun males i godkjent farge bestemt av styret.
Det oppfordres til ikke 8 montere gjenstander pa vegger i tilknytning til balkong og terrasse samt i
svalganger. Dette begrunnes i at yttervegger ikke tilhgrer leilighetene men er sameiets eiendom.

Eventuelle blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongen eller terrassen. | svalganger skal
eventuelle gjenstander skal sta inn til vegg hvor dgren er. Sameiet har satt ut blomsterkasser som er
felles. Hvis gjenstander er satt ut av beboer ma disse tas inn / sikres ved sterk vind. Beboer er
ansvarlig for eventuelle fglgeskader.



12 UTVENDIGE ENDRINGER

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle endringer som har innvirkning pa utseende, som for
eksempel maling, markiser, solskjerming, levegger, plattinger og lignende.

13 PALEGG OM MALING / VEDLIKEHOLD

Styret kan palegge sameierne i tredje etasje som har levegg/platting a rengjgre og vedlikeholde,
male/beise disse i anvist farge. Sameier skal selv betale for arbeid og materiell.

14 DYREHOLD

Det er tillatt 3 holde dyr som f.eks. hund og katt i leilighetene. Dyrene sees etter pa en forsvarlig
mate, og slik at de ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Det er ikke tillatt a lufte dyr i hager i tredje
etasje.

Dyr ma ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medfgre sjenanse for andre.

Dyrene skal fgres i band i fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at dyret ikke gjgr fra seg. | tilfelle
dette skjer skal det fjernes umiddelbart. Videre forplikter eieren seg til a erstatte eventuelle skader
som dyret matte forarsake pd sameiets eiendom eller hos den enkelte seksjonseiers leilighet.

Beboere skal ikke legge ut mat til fugler eller andre dyr da dette vil veere til sjenanse for andre

beboere samt at det kan tiltrekker skadedyr. Oppdages skadedyr i leiligheten eller pa fellesareal skal
beboer informere styret.

15 ORDEN | FELLESOMRADENE / SYKLER

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke settes pa / oppbevares i fellesomrader
og trappeoppganger. Sykler settes pa plass for sykkelparkering i garasje U2

16 FELLES BODER

Ganger til felles boder ma holdes ren og ryddig. Det er ikke tillatt & plassere avfall, sekker og kasser
etc. her.

17 GARASJE/PARKERING

Det er kun tillatt 3 parkere biler, tilhengere, elektrisk handicap stol/bil pa anviste plasser.
Gjenstander skal ikke plasseres eller monteres pa gulv, vegg, tak eller sgyler. Uttak til ladepunkt er
tillatt etter godkjenning av styret. Ved brudd pa parkeringsbestemmelsen kan styret etter advarsel
fierne bil eller annen gjenstand for eiers regning.

Etter anmodning fra styret skal parkeringsplassene tgmmes i forbindelse med hovedrengjgring.
Brannfarlig materialer som maling, Igsemidler og lignende skal ikke oppbevares i garasjeanlegget. Det
er ikke tillatt med store reparasjoner, oljeskift etc. inne i garasjen eller pa sameiets omrade. Bytte av
dekk er tillatt. Det er rgyking forbudt i garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt & benytte garasjeanlegget til lekeplass eller oppholdssted.
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18 GIESTEPARKERING

Det er 11 gjesteparkeringer i garasje U2. Disse skal kun benyttes av gjester av beboere. Tre plasser er
plassert innenfor garasjeport i U2. Atte plasser er utenfor garasjeport i U2 og er merket fra 1 til 8. Det
er utlevert 1. stk. parkeringskort pr. sameier og kortet skal plasseres tydelig i bilen. Det er ikke
anledning til & benytte parkeringskortet til langtidsparkering eller til bruk av eventuell bil nr. 2 i
husstanden. Dersom det parkeres pa ovennevnte plasser uten gyldig parkeringsbevis, vil en ved
kontroll kunne bli bgtelagt av parkeringsselskap. Tap av kort vil bli fakturert med kr. 250,-.

19 BRUK AV KIGRET@Y VED HOVEDINNGANG

Passasjen mellom Sartorparken og Sartorgarden skal veere bilfri. Ved flytting kan flyttebil benytte
plassen i kortest mulig tid.

20 GARASJEPORTEN

Garasjeporten i U2 lukkes automatisk etter en tid, men hvis man betjener fjernkontrollen etter inn-
og utkjgring vil porten lukkes umiddelbart. Det anbefales derfor at dette gjgres slik at ingen
uvedkommende slippes inn.

21 FELLESD@RER OG PORTTELEFON

Fellesdgrer skal alltid holdes last. Fellesdgrene skal ikke sta apne for lufting. Dgren inn til bodene skal
alltid holdes last. Unntak er de to d@rer i trapperom ved heis i U1 og U2. Disse skal sta apen men vil
lukke seg ved brannalarm.

Hensikten med porttelefon er & hindre uvedkommende adgang inn i fellesomradene. Den enkelte
beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene

22 MELDING OM FELLESD@RER SOM IKKE GAR | LAS

Dersom fellesdgrer eller garasjeport i ikke gar i |as, ma beskjed gis til styret.

23 D@RER FOR STR@M MALERE

Dgrer i U2 hvor strem malerne er plassert skal alltid holdes 13st.

24 AVFALLSHANDTERING

FiellVar palegg om avfallshandtering ma etterfglges.
e Papp, rest og matavfall kastes i avfall stasjoner ved hovedinngangen.
e Glass og metall kastes i avfall stasjon pa vestsiden av bygget.
e Plast kastes i egne plastsekker plassert i garasje i U2. Nar sekkene er full skal plastsekk
knyttes igjen og plasseres ved siden av stativer. Ny sekk settes i stativ.
e Avfall som ikke kan plasseres i sgppelhandtering systemet og plaststativer ma beboeren selv
sgrge for a fa bort transportert.



Det er ikke tillatt a kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi e. |. pad eiendommens
fellesarealer og garasjeanlegg.

Det er ikke tillatt a sette fra seg avfall i fellesarealene.

Ved feil pa spppelhdndtering systemet skal styret varsles.

25 EIERSKIFTE, UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN / PARKERINGSPLASS

Sameier som selger eller leier ut sin enhet plikter & gi melding om dette til styre.

Bade sameier og leietakeren har ansvaret overfor sameiet for alle skader og ulemper som pafgres av
leietakeren eller de personer som han overlater bruken av leiligheten til. Dette gjelder bade ved
utleie og utlan av hele eller en del av leiligheten. Sameieren er ansvarlig overfor sameiet for at
ordensreglene overholdes av beboeren. Sameier skal ogsa ved utleie av leiligheten pase at
leietakeren mottar ett papireksemplar av vedtekter og ordensregler ved overtakelsen av
leieforholdet.

Det er ikke tillatt at parkeringsplass i garasjen leies eller [3nes ut til andre enn andre beboere i
sameiet. Familie til beboer / sameier kan benytte parkeringsplass.

26 HENVENDELSER ELLER KLAGER

Ved brudd pa ordensreglene skal styret ved skriftlig henvendelser eller av eget initiativ foreta
ngdvendige tiltak for a bringe ting tilbake slik at ordensreglene ivaretas.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa ordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold begr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over

forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom.

Overtredelser av ordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret.
Styret har myndighet til a treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

27 ERSTATNINGSANSVAR

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
ordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller andre personer som
er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal
raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden.

28 ENDRING AV ORDENSREGLER

Arsmgtet kan endre ordensreglene med vanlig flertall. Sameier/beboer vil fa skriftlig melding om
endringer.

29 ORDENSREGLER FOR NZARINGSDELEN

Det er ikke opprettet ordensregler for naeringsdelen.
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Nabolagsprofil

Bildayvegen 11B - Nabolaget Straume/Storhilleren - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Straume kryss 2min &
Linje 448 0.2 km
+ Straume terminal 4 min %
Totalt 20 ulike linjer 0.3 km
& Knappskog batkai 10 min &
Linje 2060 7.5 km
& Geitanger batkai 12 min &
Linje 2060 8.9 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 20 min &
Linje F4, L4, R40 16 km
Skoler
Danielsen barne- og ungdomsskule Sotra .14 min %
434 elever, 32 klasser 1.1 km
Foldnes skule (1-7 Kkl.) 16 min 4
284 elever, 14 klasser 1.3 km
Brattholmen skule (1-7 kl.) 5 min &
340 elever, 15 klasser 2.2 km
Fjell ungdomsskule (8-10 kl.) 18 min &
493 elever, 21 klasser 1.6 km
Sotra vidaregaande skule 19 min &
720 elever 1.6 km
Olsvikasen videregaende skole 15 min &
430 elever, 26 klasser 9.5 km

i FINN

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
w5 Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
X R
XM o
o~0~w
N g X
X e °\°o\°?\l Qe
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n- 3 RENEN -
) 0 oy
o 0
I i

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Straume/Storhilleren 2256 1230
[l Knarrevik/Straume 12303 5214
Norge 5425 412 2 654586
Barnehager

Eventus Sartorlunden barnehage (1-5ar) 5 min %

77 barn 0.4 km
Aronien barnehage (0-5 ar) 11 min 4
61 barn 0.8 km
Straume barnehage (1-5 ar) 10 min %
40 barn 0.9 km
Dagligvare

Meny Sartor 2min &
Sendagsapent 0.1 km
Bunnpris Sartor 2min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

o Steynivaet
< Lite steyniva 89/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet til skog og mark 82/100

P} Gateparkering
A9 Lett 81/100

Sport

© Straumsfjellet neermiljganlegg - Ball.. 10 min #
Ballspill 0.8 km

@ Straume Idrettspark 14 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

& Sprek & Blid Straume 6 min A

& Mylife Sotra 8 min %

Boligmasse

38% enebolig
B 12% rekkehus
36% blokk
B 14% annet

Varer/Tjenester
Sartor Storsenter 3min &
I3 Vitusapotek Sartor Storsenter 2min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

34% i barnehagealder
B 29% 6-12 ar

18% 13-15 ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

Straume/Storhilleren
B Knarrevik/Straume

«Stille og rolig nabolag i
naerheten av sjoen»

Sitat fra en lokalkjent

Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjaperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som
dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger.
Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du oppdager
feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjapet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belagpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

2 . 4 ]
ry Sr;;ﬁ.iﬂ:';’%-‘

frosace
I

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 7900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

kr 11900




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-25-00254
Adresse: Bildeyvegen 11B, 5353 Straume
Betegnelse: Gnr. 35, Bnr. 8, Snr. 38, @ygarden kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 11.01.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



