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VELKOMMEN TIL

Ngstegaten 81

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av & presentere Ngstegaten 81
- en innholdsrik 3-roms med sentral beliggenhet. Leiligheten ligger fin til i byggets

tredje etasje og har gjennomgdende god standard! Jurist | Eiendomsmegler MNEF | Partner
48435484
Kort om eiendommen: marcus@askeiendomsmegling.no

- Nytt kjgkken i 2021 med integrerte hvitevarer
- Helfliset bad med varmekabler i gulv

- Flott 1-stavs gulv

- Vegger malti 2021

- To soverom

- Godt med lagringsplass inne i leiligheten

- Gangavstand til dagligvarebutikker, service- og kulturtilbud
- Gangavstand til UiB

- F& minutters gange til Nordnesparken

- Ingen dokumentavgift'

- Ingen forkjopsrett






NOKKELINFO

Ngstegaten 81

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggeér

Tomt

2190000
1767019
11276
3957795

12 846 / mnd
58 m?

54 m?2

Andel

1936

169 m? eiettomt
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

| Ngstegaten 81 bor du tilbaketrukket, men samtidig med kort vei til alt det
pulserende bylivet har a tilby. Leilighetens beliggenhet gir deg gangavstand til det du
matte beheve av service- og kulturtilbud i hverdagen.

Naermeste dagligvarebutikk er Bunnpris Nestet som ligger like over veien for bygget
hvor leiligheten ligger. Det er ogsa gangavstand til Kiwi Ngstet og Rema 1000
Kalmarhuset.

Skulle du ha behov for et utvidet servicetilbud kan du spasere inn til
Torgallmenningen hvor du finner er stort utvalg butikker, kafeer, restauranter,
helsetjenester og spennende kulturtilbud! helgene kan du med fordel ta turen innom
Lergy mat pd Galleriet hvor du finner ferskvaredisker som bugner med deilige oster,
sjgmat og kjett. For kulturelt pafyll kan du med fordel ta en tur innom en av KODEs
mange kunstmuseer eller den nasjonale scene.

P4 godvaersdagene anbefales det & ta turen innom Levetann café og bistro - en
koselig kafé med fokus pd lokalmat. Nyt en god lunsj pa uteserveringen deres. Spaser
sd videre til Nordnes parken, hvor du finner flotte gressplener og Nordnes sjgbad —

19



perfekt for et bad!

Beliggenheten er perfekt for studenten da det er gangavstand til flere fakulteter ved
UiB, blant annet Juridisk fakultet (ca. 550 m), Det psykologiske fakultet (ca. 750 m),
Det samfunnsvitenskapelige fakultet (ca. 1 km) og Det humanistiske fakultet (ca. 1,1
km). Ved hjelp av sykkel tar du deg enkelt til handelshayskolen Bl. Fra leiligheten er
det kort vei til flere store arbeidsplasser som UiB, Havforskningsinstituttet, Bergen
radhus, Gulating Lagmannsrett og Media City.

Omrdadet egner seg sveert godt for den aktive da det er kort vei til byfjellene hvor du
finner lgyper for alle nivder. For den lepeglade er Store Lungegardsvann et stralende
alternativ for lepeturen. Nr1 Fitness Ngstet, EVO Nordnes og Tren Sammen
Vektertorget.




Nostegaten 81

Nabolaget Kngsesmauet - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Familier med barn

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 65/100
& Klosteret 3min 4
Linje 11, 86 0.2km .
Aldersfordeling
& Strandkaiterminalen bétkai 10 min & .
Linje 190, 390, 890, 2070, 2075, 2080 0.6 km > es
5, & oo
& Nykikekeien 10min ex c& §%® 2%
Linje BEF 06km £32  ess & Q88
2 ~aR @
4+ Olav Kyrres gate/Festplassen 11 min % . ° I
. -
Buss, trikk 0.7 km
Bam Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
a Byparken 11 min * (0-124r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje 1, 2 0.8km Omrade Personer Husholdninger
Knesesmauet 1038 786
W Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654 586
Skoler
Nordnes skole (1-7 kl.) 8min & B h
241 or, 24 Klasser 0.6 km arnehager
St Paul skole (1-10 Kl.) 13 min % Klosteret bamehage (0-5 &r) 2min #
6 Kl or 0.9km 37 bam 0.2km
Christi Krybbe Skoler (1-7 Kl.) 16 min % Kalmargaten barmehage (3-5 &r) 5min #
168 elever, 14 Klasser 1.1 km 12 bam 0.4 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl.) 20 min & lykirken barmehage (0-5 &r) 7 min #
270 elever, 18 Klasser 1.6 km 49 bam 0.5km
Gimle Oppveksttun (8-10 Kl.) 8 min &
611 elever, 38 klasser 4.1 km
- Dagligvare
Danielsen Intensivgymnas 16 min &
Danielsen videregéende skole 16 min % Bunnpris Nastet Tmin &
520 elever, 20 Klasser 1.2 km Post i butikk 0.1 km
Kiwi Nestet 4min &

Primaere transportmidler

K 1. Géende
& 2 Egen bil

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

wrd

|n| Vedlikehold veier

Godt velholdt 82/100
# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
@ Galgenbakken-verftet 4 min 4
Ballspill 0.3km
@ Holdberggérden/Ytre markevei 7 min &
Ballspill 0.4 km
& Nr1 Fitness Nestet Xpress 2min #
& Nr1 Fitness Xpress Nordnes 7 min #
Boligmasse

9% enebolig
W 4% rekkehus
86% blokk

‘ MW 1% annet

«Trivelig og hyggelig, opplyste gater
og koselige gamle bygninger. Alltid
folk i gatene, flest studenter men lite
stay for det om»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Kloverhuset 9min 4

1B Vitusapotek Krinkelkroken 8min

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

34% i barnehagealder
W 31%6-124r

16% 13-15 &r
W 18% 16-18 &r

Familiesammensetning
Par m. bam
—

Par u. bam

Enslig m. bam

—-—
Enslig u. bam
Flerfamilier
—
0% 57%

Knesesmauet
M Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 18% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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PLANTEGNING

Ngstegaten 81

Leiligheten strekker seg over ett plan og har fglgende innhold:

Entré, soverom x 2 stue/kjekken, garderobe og bad.



STUE/KJOKKEN |

SOVEROM | ‘:

GARDEROBE

lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

VERANDA
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EITENDOMMEN

Flott 3-roms med sentral beliggenhet! 3. etasje | Nytt kjgkken i 2021 | Gangavstand til

studiesteder og servicetilbud!

Adresse
Ngstegaten 81, 5o11 Bergen

Registerbetegnelse
Gnr. 165, Bnr. 859, Snr. 3, andelsnr. 3 Ngstegaten 81 Borettslag, Bergen kommune.

Pris

Prisantydning kr 2190 000,-
Andel fellesgjeld kr 1767 019,-
Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3957 019,-
Omkostninger kr 776,-
Totalpris inkl. omk. kr 2190 776,-
Totalpris omk.fellesg kr 3957795,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pd prisantydning kr 3968 295,-

Ombkostningene bestar av

Tinglysningsgebyr BRL skjate- Statens Kartverk kr 500,-
Pantattest kjgper kr 276,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr7 200,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk kr 500, -
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800, -

Sum omkostninger kr 776,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info

Kommunale avgifter og eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

Andre utgifter: Stram etter eget bruk, felleskostnader, innboforsikring, kabel-TV og
internett. Listen er ikke uttemmende.

Stremforbruk: 5goo kWh
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Felleskostnader / felleskostnader inkluderer
kr 12 846,- pr. mnd.
Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnadene inkluderer avdrag og renter pa felles 1an, forretningsfersel, revisjon.

fond, kommunale avgifter, eiendomsskatt, driftskostnader, vedlikehold, forsikring,
renhold av fellesareal og styrehonorar.

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

@konomi og lanevilkar fellesgjeld

Sameiets fellesgjeld er pd kr 18543017,- pr. 04-02-2025
Lanenummer: 98207349208, OBOS-BANKEN AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.02.2025: 5.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 342

Saldo per12.03.2024: 9 598 925

Andel av saldo: 1720 153

Forste termin: 30.08.2013

Forste avdrag: 31.08.2023 (siste termin 30.07.2053)
Flytende rente

Laget harinngatt IN-avtale pddette ldnet1.1.2014

Lanenummer: 98207780928, OBOS-Banken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 04.02.2025: 5.79% pa.

Antall terminer til innfrielse: 117

Saldo per 04.02.2025: 494 945

Andel av saldo: 46 866

Farste termin/forste avdrag: 30.11.2019 ( siste termin 31.10.2034 )
Flytende rente

Det er ikke inngatt IN-avtale pd dette ldnet og det kan derfor ikke nedbetales
individuelt.

Laget har tatt opp 700 000,- i nedbetalingsldn i obosbanken.

IN-Ordning

Boliglaget harinngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. A-konto
innbetalt finanskostnader er basert pa antatt rente. Avregning skjer etterskuddsvis
for1/2 drav gangen og den som er andelseier pa

det tidspunkt avregning sendes ut er ansvarlig for avregningsbelepet. Ved inngdelse
av fastrenteavtale, kan neste individuelle innbetaling ferst skje etter utlap av
fastavtale.

Borettslaget har inngatt IN-ordning for Lanenummer 98207349208




Sikringsordning Eierform

Har avtale om sikringsordning med Borettslagenes Sikringsordning AS. Andel
Boligtype
Forretningsferer Leilighet
Vestbo
Forsikringsselskap: If Skadeforsikring Etasje
Polisenummer: SP616086 3
Areal Parkering
BRA/P-rom: 58 m?/53 m?2. Soneparkering etter gjeldende bestemmelser.
BRA-i: 54 m?
BRA-e: 4, m? Tomtebeskrivelse

Tomtestarrelse 169 m2 pd eiet tomt.

Areal pr. etasje i
BRA: Byggear
1936 ifalge takstmann/selger/kommunen.

54
P-rom: Innhold
3 Leiligheten strekker seg over ett plan og har fglgende innhold:

Inngari P-romsareal: Entré, gang, stue/kjekken, to soverom og bad.
Standard

Antall soverom Leiligheten strekker seg over ett plan og ligger fint til i byggets tredje etasje.

2

Nar du trdr over derstokken, blir du mett av en romslig entré. Farste inntrykket er at




leiligheten fremstar som velholdt. Veggene er holdt i en delikat farge (malt i 2021) og
gulvet er belagt med fliser og har varmekabler. I den ene veggen i gangen er det laget
et praktisk innhukk hvor du kan henge fra deg ytterteyet du bruker til daglig. Den
store garderoben gir rikelig med oppbevaring av sesongbasert yttertay, sko og annet
tay. | gangen finner du ogsa et lite kott, det perfekte stedet & gjemme stevsugeren
eller vaskebgtten. Fra entreen har du tilkomst til stue/kjskken, soverom nr. 2, bad og
kott. Sikringsskap er plassert i skap i gang.

Videre inn i leiligheten finner du stue/kjgkken. Et godt rom (21,6 m2) med god plass til
bade sitte- og spisegruppe. Gulvet er belagt med et lyst og lekker enstavs gulv og
veggene er holdtien lys og tidsriktig farge. Downlights i himling. Vindusflatene gir et
godt lysinnslipp og skaper en god atmosfaere i rommet.

Stuen har dpen lgsning mot et flott kjgkken. Innredningen (ny i 2021) har sorte glatte
fronter og benkeplate av laminat. Over- og underskap gir deg rikelig med
oppbevaringsplass, som gjer det enkelt & holde kjgkkenbenken ryddig. Det er
integrert platetopp, stekeovn, kjal/frys og oppvaskmaskin. Sort nedfelt vaskekum.

Fra stue/kjokken har du tilkomst til leilighetens hovedsoverom. Et romslig soverom
med pent gulv og vegger holdt i gratt. Her har du god plass til & innrede med seng av
onsket starrelse, garderobelgsning, skrivepult og annet passende meblement. Fra
gangen har du tilkomst til leilighetens andre soverom. Innred som gjesterom eller
hjemmekontor. Fra det minste soverommet har du utgang til balkong/branntrapp.

Badet er helfliset med varmekableri gulv. Rommet er innredet med servant med
innredning, speil med belysning, dusj (nytt dusjgarnityr i 2022) og vegghengt toalett
(ny spyleknapp og toalettsete i 2024). Det er oppleqgq til vaskemaskin og plass til
torketrommel. Det er elektrisk vifte (ny i 2024). Innvendige vannledninger er av plast
(ror-i-ror).

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av megler ved annonsert fellesvisning.

Byggemate

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets
fellesarealer og ansvar, og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Veggkonstruksjon

Veggene har mur konstruksjon. Fasade har pussede mur fasader. Bygningsdelen er
del av borettslagets/sameiets fellesarealer og ansvar, og blir derfor ikke tilstands-
vurdert men enkelt beskrevet.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu mot baktrapp med




brannglass.

Dorer
Bygningen har malt balkongder i tre, med brannglass til baktrapp. Bygningen har
Brann- entréder.

INNVENDIG

Overflater

Flisientre. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. Vegger malt
2021,

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmalinger er ikke relevant.

Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav forekomst i omrade.

Innvendige darer
Formpressede malte fyllingsderer + der med glass.

VATROM
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Overflater gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20. Det
er malt ca. 30 mm haydeforskjell pd qulv fra derterskel til topp slukrist.

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smaremembran med ukjent utfarelse. Smaremembran over 15 &r
-"Merenn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet harinnredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusj. Plass for
vaskemaskin og tarketrommel. Ny spyleknapp, toalett sete 2024, dusj batteri 2022.

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KJOKKEN

Overflater oginnredning

Kjokkenet harinnredning med glatte fronter. Benkeplaten er avlaminat. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Komfyrvakt. Kjgkken type Ikea.




Avtrekk
Det er kjokkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rar). Det er ikke besiktiget i rarskap.

Avlgpsrar
Det er avlgpsrer av plast/soil.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjokken forgvrig naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Andre installasjoner
Dartelefon med dardpner.

Elektrisk anlegg
El. anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i skap i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? - Nei.

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
- 2006.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet? - Ukjent.

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 1.1.19997- Ja.

Eksisterer det samsvarserklaering? - Ukjent.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret
eller kontrollen er over 5 ar? - Ukjent.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? - Nei.

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? - Nei.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt
under varmtvannstank. - Nei.

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? - Nei.




Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger? - Nei.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? - Ja.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? -
Nei.

Generell kommentar

El. anlegg med vanlig bra standard. Pa generelt grunnlag ber det elektriske anlegget
kontrolleres av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet i forbindelse med
overdragelse.

Branntekniske forhold

Reykvarslere og pulverapparat. Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere
og slukke utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 -Nei.

2. Er det skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? - Nei.

3. Er det mangler pa raykvarsleriboligen iht. forskriftskrav pd seknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 19857 - Nei.

4. Erdet skader pa raykvarslere? - Nei.

TOMTEFORHOLD
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Hvitevarer og tilbehar

Felgende inventar medfelger ikke i handelen:
- Taklampe pa hovedsoverom

- Gardiner og gardinstang pé hovedsoverom
- Vegghyller pa kjokken

Hvitevarer, herunder integrerte, og brunevarer medfalger ikke i salget med mindre
det tydelig fremgar av salgsoppgaven. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger folgende attester pd eiendommen:

- Ferdigattest datert 09.11.1934 (5 etasjes murbygning)

- Ferdigattest datert 10.01.2012 (Bruksendring bolig)

- Ferdigattest datert 13.03.2019 (Bruksendring restaurenter/kafé)

Oppvarming
- Elektrisk
- Varmekabler pd bad ogigang

Energimerking
Energikarakter G



Oppvarmingskarakter Red

Selger har utarbeidet energiattest via energimerking.no. Energiattesten ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for informasjonen som falger av
energiattesten.

Internett- og tv-leverander
Ny eier ma tegne eget abonnement for kabel-TV og internett.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhetiboligen.

Adgang til utleie requleres av borettslagsloven, samt borettslagets vedtekter § 4-2.
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Radon

Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt
radonmaling. Eier har ikke gjennomfert malingen av boligen. Se http://www.nrpa.no
forinfo. Radonmaling ma gjennomfares over en periode pd minst 2 maneder i
tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjgper overtar ansvaret/risikoen av for hayt
radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bq) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak
som ma igangsettes. Kjgper er gjort kjent med at for haye verdier kan veere
oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal og ligger i byfortettningssone.
Eiendommen erregulert til boliger.

Felgende planer gjer seg gjeldende for eiendommen:

- Kommuneplanens arealdel 2018. PlanID: 65270000. Dekningsgrad 100%.
- Bergenhus. Del av GNR 165, Ngstet.Verftet-Klosteret. PlanID: 7340000.
Dekningsgrad 100%.

- Bergenhus. KPD Sentrum. PlanID: 15780000. Dekningsgrad 100 %.

Felgende begrensninger gjer seg gjeldende for eiendommen
- 660 - Bevaringsomrader. Dekningsgrad 100 %.

Felgende hensynssoneri kommuneplanen gjer seq gjeldende for eiendommen:

- Kulturmilje i kommuneplanen - Hs7o_2 - Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes -
Dekningsgrad: 100 %

- Kulturmilje i kommuneplanen - Hg7o_7 - Historisk sentrum - Dekningsgrad 100 %

- Bandlegging i kommuneplanen - H730_1 - Bandlagt etter lov om kulturminner -
Dekningsgrad 100 %

- Faresone i kommuneplanen - H3g0_3 - Brannsmitte - Dekningsgrad 100 %

- Faresone i kommuneplanen - 390_2 - Luftkvalitet gul sone - Dekningsgrad 100 %

- Gul stay - H220_3 - Vei stay gul sone - Dekningsgrad 40,1 %

- Rad stay i kommuneplanen - H210_3 - Vei stay red sone - Dekningsgrad 26,8 %

Bestemmelsesomrade i kommuneplanen




- Byggegrense, utb. volum, funksjonskrav.

Det foreligger planer og godkjente tiltak i avstand naermere enn 100 meter fra
eiendommens yttergrense. Det er vedtatt en omfattende utbygging av nestet. Det vil
bli mye anleggsarbeid under utbygging. Kjeper ma derfor paregne okt stay, stav og
trafikk i og etter byggeperioden. Estimert byggestart 3. kvartal 2025 og estimert
innflytting 4. kvartal 2027 - Dette kan avvike i sot eller mindre grad og ma kun ansees
som et estimat.

Planopplysninger og kart falger vedlagt i salgsoppgaven og kan ses hos megler.

Vei, vann og avlep

Vei: Kommunal veg.

Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann. Eiendommen har vannmaler.
Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig aviep.

Diverse
Styreleder opplyser at dyrehold i utgangspunktet ikke er tillatt, men det kan gjeres
unntak hvis gode grunner foreligger.

Vedlagtisalgsoppgaven foreligger det tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema
selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fgr bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker utlevert
dine egne kopier av dokumentene.

Det gjares oppmerksom pa at ASK sin standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommetistand.

Selger opplyser falgende i sitt egenerklzeringsskjema:

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert - Petterssons & Gjellesvik AS. Jeg har pusset opp kjegkkenet og de
gjennomferte all elektrisk arbeid. Har ogsa byttet ventilasjon pd badet og mener at
de gjorde det ogsa.

Skattemessig formuesverdi

Primaerbolig kr 847 117,- for 2022

Sekundaerbolig kr 3 219 043,- for 2022

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes
av Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 9o% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).




Visning
Vioppfordrertil & benytte visningspdmelding, dette sikrer god oppfelging fra megler.
Ta gjerne kontakt med megleriforkant av visning dersom du har spgrsmal.

Husk a lese salgsoppgaven fer visningen.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering plikter eiendomsmegler &
gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder, herunder selger og kjgper. Dette
innebzerer at eiendomsmegler skal utfere kontrollhandlinger for a bekrefte kunders
identitet.

For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av kontrakt og kjgper
ma kunne fremvise gyldig legitimasjon. Signering med banklD er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfere palagte kundetiltak kan megler ikke

etablere kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa & gjennomfare undersakelser knyttet til kjopers
egenkapital, handelen og om det hefter andre forhold ved kjeper. Kjgper oppfordres
til & innbetale den andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse
med en eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & f& avkreftet mistanken, ma
mistanken rapporteres til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen,
eventuelt forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis. Det er
ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er
satt. Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese gjennom fullstendig
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.




Forbehold
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler personopplysninger og all
behandling skjer iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfaere oppdraget. Det gjeres
oppmerksom pa at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i
den utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere informasjon, se var
personvernerklaering pa www.askeiendomsmegling.no

Forkjepsrett/godkjenning
Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett.

Heftelser og servitutter
Seksjonering

Dagboknr.: 681746

Dato: 15.09.2009

SNR:3

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrak: 568 /648

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 910440

Dato: 12.10.1934

Bestemmelse om felles vegg

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 644

Dato: 28.01.1936

Bestemmelse om felles vegg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Meglerforetakets vederlag

Prosentprovisjon med 1,2 % av kjgpesum (inkl. mva).

Kommunale opplysninger fra Bergen kommune: kr7ggo,- (inkl. mva).
Markedspakke ASK-STRIKE: kr 15 400,- (inkl. mva).

Oppgjerskostnad kr 5990,- (inkl. mva).

Tilretteleggingsgebyr kr 19 goo,- (inkl. mva).

Visningshonorar: 2990,- pr stk (inkl. mva).

Innestaelsesgebyr: 3900,- (inkl. mva).



Odel
Nei

Konsesjon
Nei

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli

1992 Nr. 93.

Eiendommen skal overleveres til kjoper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersake eiendommen navye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett kan
ikke gjore gjeldende som mangel noen han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller bygningskyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type, og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel

bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelsen som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa % eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 coo (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen som den er, og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9 1, ledd 2.pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt eninnenders arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjeper undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjoperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av Rune Laseth i A1-Takst AS den 25-03-2024.




Itilstandsrapport er falgende elementer gitt tilstandsgrader 2:
- Utvendig - Vinduer

- Utvendig - Darer

- Utvendig - Darer 2

- Innvendig - Innvendige derer

- Vatrom - 3. etasje - Bad - Overflater gulv

- Vatrom - 3. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrer

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt tilstandsgrad 1:
- Innvendig - Overflater

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig - Radon

- Vatrom - Overflater vegger og himling

- Vatrom - Saniteerutstyr og innredning

- Kjokken - Overflater og innredning

- Kjokken - Avtrekk

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

- Tekniske installasjoner - Andre installasjoner
- Elektrisk anlegg

Itilstandsrapport er folgende elementer gitt tilstandsgrad o:

- Branntekniske forhold

I'tilstandsrapport er fglgende elementer gitt tilstandsgrad IU
- Vatrom 3.etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er vedlagt i
salgsoppgaven. Kjeper plikter a sette seg inn i denne. Kjoper er kjent med sin
undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom § 3-10.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven falger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og
Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pd help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket
mottarkr 4 250/3 650/ 4 550,- (@vhengig av boligtype) i kostnadsgodtgjerelse for
hver forsikringsavtale som formidles pd Boligkjeperforsikring Pluss og kr 5 250,- / 4
650,- / 5 550,- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring.

Avtalebetingelser
Vedtekter /Husordensregler:




Eier forplikter seg til & gjere seqg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler. 8-24-00017
Kopiav disse er vedlagt salgsoppgaven.

Ervervet krever godkjenning av borettslagets styre. Dersom styret i borettslaget ikke Produksjonsdato

godkjenner kjeper som ny eier, ma boligen videreselges for kjgpers regning og risiko. ~ Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.03.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av selger.

Vedlegg

- Tilstandsrapport Oppdragsansvarlig

- Selgers egenerklaering Marcus Ullebg

- Energiattest Jurist| Eiendomsmegler MNEF | Partner

- Planinformasjon Telefon: 48435484

- Vegstatuskart E-post: marcus@askeiendomsmegling.no
- Vedtekter

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer

Interessenter oppfordres til & gjere en grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne Ask Bergen

sammen med sakkyndig. Org.nr. 932177331
Besgksadresse: Tollbodallmenningen 2A, 5004 Bergen.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale

Eier
Saga Anneliv Riddervold Nordin

Oppdragsnummer




<>

41



TEKNISKE
DOKUMENTER

Ngstegaten 81



N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Eg Leilighet

@ Ngstegaten 81, 5011 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 165, bnr. 859

3 Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 54 m?
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Befaringsdato: 23.02.2024 Rapportdato: 25.03.2024 Oppdragsnr.: 18384-201565 Referansenummer: FW1009

Autorisert foretak:  A1-TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Varref: rl

¢
ANAKST

Rapporten kan brukes | inntil ett r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sprge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasj for landets b og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende I I

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

A1 TAKST AS

Al Takst AS leverer rapporter pa alle type bygninger. Vi har over 30 drs erfaring i takserings bransjen med & utfgre

Neeril , Verditakster, Til pport, Skaderapporter og Skjgnns rapporter

A1 TAKST AS utfgrer oppdrag i hele Bergen og tilstgtende kommuner.

Vi har bred erfaring innen taksering av alle typer bygninger og har virket som takstmenn p3 fulltid siden 1993. Vi er medlem av Norsk
Takst hvor vi oppgraderer vére sertifikater rlig.

A1 Takst AS har REV godkjenning for naeringseiendommer

Rapportansvarlig

T 4 td
e ety
Rune Lgseth
Uavhengig Takstingenigr

rune@al-takst.no

97701401
COBNg,. OBNig
‘ it R
I I g REV 53 TRV g anldisr
A ., A
Norsk takst %, S \ad
ean ¥ Wria Y
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4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst 4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ti ad. Nar i 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygni ige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p4 faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gigres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje G0

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
© Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utforelse mangler.

Den rom og slik det kommer frem av Forskift til
Ti ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidier. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som dpning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vétrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjore
enkle undersgkelser slik som fuktsak.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn

il & overvake delen spesielt p& grunn av fare for starre skader eller folgeskader.

Nar du kj¢per en erkt bOIIg Vurderlng mOt byggear Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 4

dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ige ser etter avvik som har TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p3 grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verd, og som Denne tistandsgraden brukes ved kraftige tegn p forhold som man m regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendiguis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pé navaerende kvalitet, registrert awik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiktak mellom kr 10 000 - 50 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesenlhg « etasjeskillere * awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
tilleggsbygg slik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre « utvendige trapper « skjulte i j utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

o full ing av el- og V! . forhold og i plassering pa grunnen * bygningens markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
planlgsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavlrke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

OO0

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i skt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Boligblokk som er oppfgrt i 1936 i h.h.t. Eiendomsdata.

Leiligheten har vanlig god standard pa overflater og utstyr.

For gvrig henvises til rapportens enkelte punkter.
Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold.

Leilighet - Byggear: 1936

Beskrivelse av eiendommen

AL-TAKST AS
Baneveien 35

5010 BERGEN Norsk takst

Bad

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske

Ngstegaten 81, 5011 BERGEN ISE/VS VT |
Gnr 165 - Br 859 Baneveien35 |\
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gatilside

Leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.
Tegninger fremvist

UTVENDIG Gasilside varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20. Det er
’ . malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra
Taktekkingen er av betongtakstein. dorterskel til topp slukrist.
1er delav ts Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
fellesarealer og ansvar, og blir derfor ikke utfgrelse
tilstands-vurdert men enkelt beskrevet. Smgremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten
Veggene har mur konstruksjon. Fasade har av forventet brukstid er oppbrukt” = TG 2
puss?de mur fasader. R Rommet har innredning med nedfelt servant,
1 er del av boret /sameiets veggmontert toalett og dusj. Plass for
fellesarealer og ansvar, og blir derfor ikke vaskemaskin og torketrommel.
tilstands-vurdert men enkelt beskrevet. Ny spyleknapp, toalett sete 2024, dusj batteri
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 2022
Vindu mot baktrapp med brannglass. Det er elektrisk styrt vifte.
Bygningen har malt balkongdgr i tre, med Viften er ny
brami\glass il baktrapp , Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
Bygningen har Brann- entrédar. mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Ga tilside N
INNVENDIG KIBKKEN Gatilside
Innvendig er det gulv av parkett, fli i entre Kigkkenet har innredning med glatte fronter.
Veggene har malte plater. Benkeplaten er av laminat. Det er
Innvendige t?k har malte plater. kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og
VeEgF’ malt 12021 . platetopp. Komfyrvakt.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kigkken type Ikea
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav
iomra GA tlside
forekomstiomrade - TEKNISKE INSTALLASIONER
Formpressede malte fyllingsdgrer + dgr med
glass. Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er ikke besiktiget i rgrskap.
VATROM Gadlside Det er avlgpsrgr av plast/soil
Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken forgvrig
naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.
Drtelefon med dgrapner.
El. anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i skap i entre
Rgykvarslere og pulverapparat
Det skal vaere montert forskriftsmessig
brannvarslere og slukke utstyr, minimum 6 kg
pulverapparat eller brannslange.
Ga tilside
TOMTEFORHOLD
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Arealer GA til side
Forutsetninger og vedlegg —
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Fordeling av tilstandsgrader

I

B 7GO0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763 store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende).

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/utstyrt.

Ved eventuell avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers
undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom,
"Avhendingslova" av 3 juli 1992, nr. 93.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner 2
vatrom

Oppdragsnr.: 18384-201565

Antall

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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A1-TAKST AS
Baneveien 35
5010 BERGEN

Ji) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Dgrer - 2

Innvendig > Innvendige dgrer

Vétrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Gatil side

Ga til side

Side: 7av 17
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggedr Kommentar
1936 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein.
i er del av bor i og ansvar,
og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Veggkonstruksjon

Veggene har mur konstruksjon. Fasade har pussede mur fasader.
i er del av bor i og ansvar,
og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vindu mot baktrapp med brannglass.

Vurdering av awvik:
« Det er awik:

Beslag montert feil pa et vinduer i stue og soverom + flass i maling
innvendig

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Beslag ma utbedres + vinduer ma vedlikeholdes.

Oppdragsnr.: 18384-201565
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m Dgrer

har malt itre, med til baktrapp

Vurdering av avvik:
« Det er pévist awik rundt innsettingsdetaljer.
Darlig fuget mot murliv utvendig

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Fuge mot murliv.

m Dgrer -2

Bygningen har Brann- entrédpr.
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Bruksslitasjke

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Trenger vedlikehold

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett, flis i entre
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.
Vegger malt i 2021

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.
Radon ad: Moderat til lav i omrade

m Innvendige dgrer

Formpressede malte fyllingsdgrer + dgr med glass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist awik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Dgrblad tar i karm
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Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
 Det bgr foretas tiltak p& enkelte dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
D jon: ingen ji

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20. Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel
il topp slukrist.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
« Svertesopp er registrert

Gjelder fugemasse i dusj sone

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma rengjgres.

3. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 18384-201565

ALTAKSTAS Y
Baneveien 35

5010 BERGEN ~ Norsk takst

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt" = TG 2

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m
skiftes ut, men for nar dette er er

vanskelig  si noe om.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusj. Plass for vaskemaskin og tarketrommel.

Ny spyleknapp, toalett sete 2024, dusj batteri 2022.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

3. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Viften er ny

3. ETASIE > BAD

(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:

« Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

« TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Befaringsdato: 23.02.2024 Side: 9 av 17
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Naermere underspkelse av mulig fukt ma utfgres.
KIBKKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kigkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjpl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp. Komfyrvakt.
Kjgkken type Ikea

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASJE > STUE/KJ¢KKE_N

Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rorskap.

Oppdragsnr.: 18384-201565

ALTAKSTAS Y
Baneveien 35

5010 BERGEN  Norsk takst

m Avigpsrgr

Det er avlgpsrer av plast/soil

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 innvendige
avigpsledninger.

Gjelder soilrgr

Konsekvens/tiltak

« I forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rr.

 Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr narmer seg.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken forgvrig naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awik:

« Det er ikke pavist ti i I-tilkobling av var iht.
gieldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Bereder ma kobles direkte

Andre installasjoner

Dgrtelefon med dgrapner.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 23.02.2024 Side: 10 av 17
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmél og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

, og en bygni ig har verken
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfort av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegg med automatsikringer.
sikringsskap er plassert i skap i entre

Il

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid p anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?

ALTAKSTAS Y
Baneveien 35

5010 BERGEN ~ Norsk takst

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
El. anlegg med vanlig bra standard.
Pa generelt grunnlag bgr det elektriske anlegget kontrolleres av
registrert elektroi j ksomhet i forbindelse med
overdragelse.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmél som
under. Ti er basert pd retningslinjer til disse

spersmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En

i ig har verken til & gi slik veiledning eller
lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

Roykvarslere og pulverapparat
Det skal vaere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

Ukjent 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med Nei
3‘;‘{'* i°"‘ ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? 2. Erdet skader p4 brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
den ar?
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Nei
Nei 3. Erdet mangler p4 raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel men minst ift 19857
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens Nei
?
ele_kmSke anlegg? 4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei "
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
Kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk TOMTEFORHOLD
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank SR @ e BT TSy
Nei
9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? har grunnmur i
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig  sjekke uten 4 fierne
kapslinger?
Nei
Oppdragsnr.: 18384-201565 Befaringsdato: 23.02.2024 Side: 11 av 17

Ngstegaten 81, 5011 BERGEN ISE/VS VT |
Gnr 165 - Br 859 Baneveien35 |\
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.

Internt bruksareal BRA-i |Bruksareal av innenfor vegger. kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som Kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogs# innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAD | e llom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogs4 dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal | TBA | Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet mé ha dar eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

noyakti Om brannceller
yaktig En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i lppet av en fastsatt

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp u

nayaktig fordi det er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa

innervegger, skjevheter i og utforming av o

bygmng%ionstrtkspner so?w kzmzp: buer og vinkler Om bruksendring

som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og s Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve

videre. spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstrrelse,romningsvei og lysforhold som mé

opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa

alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen

kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg

& avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni serpa his de er t ige og dette er en del av oppdraget,0g vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i forskrift pa skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Leilighet Befaring
Ny arealstandard , Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m 23.2.2024 Rune Lgseth Takstingenigr
Etasje Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong sum  Terrasse-og balkongareal  Ikke maleverdigareal  Gulvareal
RAJ] (BRA-D) (Gua) Saga Anneliv R Nordin Kunde
3. Etasje 54 4 58 58
Sum & 4 58 Matrikkeldata
SUM BRA 58
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling 4601 BERGEN 165 859 0 169.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
. Internt bruksareal Eksternt br balkong (Ambita)
Etasje a Adr
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) esse
3. Etasie Entré , Soverom , Soverom 2, Npstegaten 81
-l Stue/kjgkken , Bad , Kott, Gang Hjemmelshaver
N@STEGATEN 81 BORETTSLAG
Kommentar
Tomten eies av borettslaget
Kommentar
Entr? 6.,26 mz,-stue/ kj?kken 21,63 m?, soverom 5,69 m?, soverom 12,36, bad 3,84 m?, kott 1 m2, Andelsobjekt
Bod i kjeller paca 4 m
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsf Eier av
/N@STEGATEN 81 990736065 Saga Annaliv Riddervold Nordin
Lovlighet BORETTSLAG
Byggetegninger s
Vegetegning Innskudd, palydende mm
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger fremvist Andelsnummer
Brannceller 3
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [:] Ja
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 53 1
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt pa Ngstet. Kort vei til alle ngdvendige fasiliteter. Neerbutikk like ved. Soneparkering eller i Klostergarasjen
Bygningen er oppfort | 1936 med vanlig god standard.

Adkomstvei
Offentlig gate
Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig ledningsnett via privat stikk ledning

Om tomten

Felles eiende tomt som er opparbeidet

Bebyggelsen

Boligblokk med yttervegger i pusset mur, sperretak tekket med betongstein. Etasjeskille i trekonstruksjoner.

Fellesarealer

Trappegang, kieller, mm

Siste hjemmelsovergang

Ar
2007

Kilder og vedlegg

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

+ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for

i i i ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
i PP normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgér av tilstandsgradene.
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen awvik eller skader. | tillegg méa
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.

Tilstandsrapportens avgrensninger

efter gieldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
i , ulovlige i branncell

mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygni skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
I ved behov for I u .

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte

Dokumenter Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & utover iforskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
i 1 grunn av fare for storre skade eller felgeskade. For skjulte
Beslgivelse Dato Kommentay Status Sidey Vedlagt konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
Eiers opplysninger i egenerklzering symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Egenerklering samsvarer med de observasjoner Gjennomgatt 0 Nei sjablongmessig anslag. 'Fl’fsmﬁtﬁ_lki‘lhfndifn95|ovekf! :?aFPIOﬂi"dET likevel V‘g‘e" %‘asfa"”
N . or at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler.
takstmannen gjorde under befaring. iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
) : ) . A . symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring ur iva fra 1 til 3, der iva 1 er det
Eiendomsverdi.no 23.02.2024  Eiendomsdata Gjennomgatt 0 Nei straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
Tegninger 28.12.2001 Fasader + plan Gjennomgatt 0 Nei terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
v)Til TGiU:lkke ur i ilgj ig for begrenses som folger:
§ i i 3 undersokelse.
Eier 23022024  Clerhargitt generelle opplysningerpa o sy g Nei « Det utfores kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater
stedet - Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
. Ikke . normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
Tegninger 05.05.1935  Plan iennomgatt 0 Nei rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lannsomme. tilgiengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
8 s Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersekelse, tilbeher.
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.
PRESISERINGER « Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesok med egnet sokeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
Kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal etter Forskrift til i 1 0g Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg il gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, i eller andre sikkert

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Tilstandsrapportens avgrensninger

ALTAKSTAS Y
Baneveien 35
5010 BERGEN ~ Norsk takst

+ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan I av iet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold

+ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i isj som av veiledningen il
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

iledningen og bygni iges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er méleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av i og dine retti finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter

persor inger fra for analyse- og mal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktorer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:http: endu.no/FW1009

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker med i diges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
WWW. nofor mer i j
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vl dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Ask Bergen

8-24-00017

Saga Anneliv Riddervold Nordin

Nestegaten 81

BERGEN

Er det dadsbo?
Nei [ da

Avdades nawn |

Er det salg ved fullmakt?
A nei [Ja

Hismmelshavers navn [

Har du kjennskap til eiendommen?

] nei A Ja
Nar kjspte du boligen?
A [2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall dr [«

Antall méneder [

Har du bodd i baligen siste 12 maneder?
[

| hvilket forsikr har du tegnet vil ikring?

Forsikingsselskap [

Palisefavialent. |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erthar veert fell tiknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite. luki eller soppskader?

B nei [ &
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Document reference: 8-24-00017

51



52

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?
Svar Nei
3 Kjenner du il orn det echar vaert tilbakeslag av avidpsvann | sluk eller lignende?
M [
4 Kjenner du il feil eller om har vaert utiert arbeid/kontroll pa vann/aviap?
Svar MNei
5 Kienner du til om det er/har vazrt problemer med drenering, fuktinnsia, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?
M nsi OJa
6 Kienner du til om det erhar vaert utettheter i terrasse/garasjetak/fasade?
M  [Jda
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skarstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
B wei Oua
B8 Kjenner du til om det erfhar vazn feks. sprekker | mur, skjeve guly eller lignende?
b Nei  [Jda
9 Kienner du til om det er/har veert soppirateskaderiinsekier/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
HEnel  [Jda
10 Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre | boligen?
N [Ja
11 Kjenner du til om det erhar vaert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank. sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja. kun av faglert
ke Jeg har pusset opp kj@kkenet og de giennomfere ail elekirisk arbeid, Har 6gs4 bytlet ventilasjon pd badel og mener
al de gjorde det agsd
Arbeid utfart av |F'euerssm\s & Gjellasvik AS
11.1 Foreligger det samsvarserklening (i henhold til forskrift o elektriske lavspenningsanlegg)?
I wei Owva
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskiivelse Det var noen som siekket el-anlegget ca et 4r siden
13 Hardu ladeanlegg/iadeboks for elbil i dag?
4 wei Oua
14 Kjenner du til o ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidiigere (feks, drenering,
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
M [Jda
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Hurei O
16 Kjenner du til om det har veen utfart arbeid pd terrasse/garasje/takifasade?
Svar Mei
17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Mus s
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft elier andre deler av boligen?
Mue [
Initialer sclper: SARN 2
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21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleri
eiendommen eller av dens omgivelser?

A Nei [ Ja

andre planer, nab | eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M [Jua

Er det foretatt radonmaling?
Mnei  Clua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapparter/ tilstandsvurderii

M Nei Oda

r eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper 8 vite om (f.eks, rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei [ Ja

25

26

27

28

ap:

&l for bolig i borettslag/bolic

Kjenner du til om sameiet/laget'selskapet er involvert i tvister av noe slag?
b Nei Oda

Kijenner du til vediak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere akte felleskostnader/akl fellesgjeld?

M nei Oua

Kjenner du til om det erhar veert & i dyr i
maur eller lignende?

4 Nei Oua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameietlaget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Mnrei [

(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

Initialer sclger: SARN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefler ai opplysningene er gitl etter beste skjgnn. Jeg er kjent med al dersom jeg har gitt ige, uriklige eller
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsioven (aksiebaliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er Klar over al aviale om forsikiing er bindende. Jeg er 0gsa klar over at premietilbudel farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler_.
Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkiaeringsskjemaet signeres pa nylt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikrngsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligseigerforsikning ved feigende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen ogieller

ndr salget skjer som ledd | sikredes neeringswi en ingseiendom

etter at boligelendommen er lagt ut for salg,

® ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav 1il at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsiki kan ved skrifilig ke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapel (kke har gitt skrifilig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved i trer forsikri i kraft nar er signerl av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overlakelse.
Foravrig selger | kippere til & eiendommen grundig, jf avhendigsioven § 3-10 og kjapsioven § 20
{aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhald til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandet).

Z Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre 1il selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,

begrenset {il tolv maneder far . Ved trer il 11 kraft nar er signeri av begge parter,
begrenset til siste 12 mineder far overtakelse, Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller irett eller i linje, sasken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikriingen er ugyldig dersom
den tegnes | strid med forsikringsvilkirene. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt fil 4 gjere unntak fra
ovennevite begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total i ‘honorar til & Partners.

[:‘ Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

(] Jeg kan ikke kigpe boligselgerforsikring ihnt vilkar,
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Adresse Nostegaten 81
Postnummer 5011

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gérdsnummer 165
Bruksnummer 859
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 139292065

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer 776175af-aa1-45ac-bfc7-10da03a508b5

Dato 20.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
armir , se i figuren. Ei

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

gikarakteren angir hvor energi iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv
5880
ol

Energikarakter

Lite energieffektiv

[ -
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Vedtekter

Nastegaten81 Borettslag
Sist endret 25. juni 2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Ngstegaten 81 borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og 4 drive virksomhet som stir i sammenheng med
denne.

1-2 Foretmingskontor, foretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Boreutslaget ligger 1 Bergen kommune og har forretningskontorer 1 Bergen kommune.

(2) Borettslaget star selv for foretningsfersel. Styret kan beslutte at foretningsfprsel skal
kiopes hos ekstern aktor jf borettslagsloven § 8-10.

2, Andel og andels eiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal viere pa kroner 10 000.

(2) Bare fysiske personer (enkelt personer) kan viere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel. Dette gjelder ikke for stifter som er juridisk person.

(3) Uansett staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene 1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal 4 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune,
eller kommune, stiftelse som har til formél 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune, kommune eller selskap, stiftelsen eller andre som har inngitt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommunen om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert ett cksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom [lere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller [Tere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget [or at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil viere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter styret 4 godkjenne erververen som andelseier, mé meldingen om dette komme frem
til erververen senest 20 dager etter at s¢knaden om godkjenning kom fram til borettslaget. T
motsatt fall skal godkjenningen regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det rettskraftige
avgjort at erververen har rett (il 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erverver for
betaling av lelleskosinader til ny andelseier er godkjent, eller det er retiskraltig avgjort at en
ny andelseier har rett til 4 erverve andelen,

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrelt

(1)Det er ikke forkjepsrett i borettslaget.
4. Borett og Bruksoverlating

4-1 Borellen
(1) hver andel gir enerett (il a bruke en bolig og rett til 4 nyite lellesarealer til de det er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styres samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig akisomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mite vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke til at brukeren i boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukere av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelscierens cktefelle eller slektning i rett opp eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de to siste
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre dr.

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som [@lge av arbeid. utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens cktefelle eller slektning i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pi det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av bruker innen en mined etter
at spknaden har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseieren som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer il
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med
farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmivannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskiftning av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og rer, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap. benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsi rense eventuelle sluk pi verandaer, balkonger o.1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvier.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som boretislaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseicren straks 4 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke opplyller pliktene sine, j{ borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseieren. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier,

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang (il boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine. jf borettslagsloven § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsémt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler,

6-2 Palegg om salg

Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pilegge vedkommende a selge andelen, jI borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til i kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfprer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve [ravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslagel kan endre felleskostnadene med en
mineds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfprt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer. Det
skal ikke vaere varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er et ar.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
smerskilt valg, Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke 1 loven eller vediekiene er lagl ul andre
organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder met s ofte som trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmeltte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor
mglelederens stemme utslaget. De som stemmer [or el vedlak som inneberer en endring, mai
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 laget gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. i ke antallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjpp av fast eiendom,

4. ta opp lin som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvalining, nar tiltaket forer med seg @konomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og [ullmakt
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i boretislaget ulgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordingr generallorsamling holdes ndr styret [inner det ngdvendig. eller niir revisor
eller minst to andelseiere som (il sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og

samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling



(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseiere om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal viere pa
minst alte og heyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mi vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mi hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pd ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om del etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse Gl styret

- Andre saker som nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal serge for at det fgres protokoll [ra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generallorsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pi generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angilt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som f@lger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhel avgjores ved loddurekning.

10. Tnhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mii ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sporsmil der

medlemmer selv eller narstiende har en fremtredende personlig eller gkonomisk swrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pi
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstiende eller om ansvar for seg selv

eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet il &
i visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11, Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra bolighyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for 4 veere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For si vidt ikke annet [vlger av vediektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06. 2003
or 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Plan- og bygningsetaten
BERGEN Mélestokk v/A4: 1:3000
KOMMUNE Dato: 27.02.2024

ANV Eurpaveg /\/ Fylkesiog
4™ Europaveg, lunns! ', Fylkasueg, tunnal
/\/ Riksveg N/ Kommunal veg

4%/ Riksveg, unnel 4%/ Kommunal veg, lunnel
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Vegstatuskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/859/0/3
Adresse: Nostegaten 81, 5011 BERGEN

/N Privatveg
4 Privat veg, tunnel

Gang-fsykkelveg, curopaveg

Gang-fsykkeiveq, riksveg

~.° Gang-lsykkelveg, fylkesver
Gang-fsykkelvag, kommunal
Gang-fsykkelveg, prival
/N, Billerge, fylkesveg

PLANINFORMASION
& ing for klima, miljg og
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 165/859/0/0
Utlistet 04. februar 2025

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der ei utstrekning er ldt med ullke
arealplaners utstrekning (omkretser). Falgende plannivier er testet:

- k i arealdel inki. ko og under arbeid
& Reguleringsplaner i vertikainivd ‘under grunnen’, '\pd grunnen’, 'over grunnen' og pd bunnen’
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geametriske) t ¥
disse testet og kvantifisert pd elendommen.

og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsé

| tillegg til overnevnte testes eiendemmens beliggenhet i forhaold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer steysoner. Videre testes ogsé forekomster av gleldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(bygeesaker) som ligger n@rmere enn 100 meter fra elendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon am plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgiengelig i k nettbaserte saksi lgsnine.

For pvrig er det lagt hyperkoblinger pd arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag | nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelppig ikke annonsert]
21 - Kemmunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kemmune (del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
13- Beb {sashlan Tt leri lan (PBL 1985) 5- Ugdtt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel [PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34- Omraderegulering 8- Querstyrt
9 - Avvist

35- Detaljregulering
10 - Uaktuell/trukket

paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmilingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
il eiend iglene). Mer infi Jon om efend i Kartverkets innsynsl@sning Se eiendom,

I tilfelle matri erpartietjord ie (br med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) | analysen. Dersom matrikkelenhaten er registrert sam eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen,

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Telgid Type Snt Hovedtelg  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngr | rapporten

261067945  Grunnsiendom 0 5 19,1 m? Sikker - L

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av elendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé orealpianer som kun tangerer
elendommen vises f utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttrddt  Saksnr Dekningsgrad
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PlaniD Plantype  Plannavn Status lkrafttrédt  Saksnr

7340000 30 BERGENHUS, DEL AV GNR 165, NBSTET - VERFTET - 3- Endel (g vediatt 28.06.1993 190001274
KLOSTERET arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
Planip Reguleringsformal  Dekningsgrad

7340000 110 -Baliger 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

Planin gl a

7340000 660 - Bevaringsomrdder  100,0%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller | umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likeve! kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlaniD Plantype  Plannavn Saksnr Dekningsgrad
21480000 25 BERGENHUS. GNR 165 BNR 556 MFL., KULTURKVARTALET VERFTET 202315912  <0,1 % (0,0 m%)
Koemmuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt  Dekningsgrad

270000 KOMMUNEPLANENS ARFALDEL 2018 15062019 1000 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omridenavn  Dekningsgrad

65270000 L-Névmrende 1130 -Sentrumsformil  Byfortettinzssone  BYL 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlaniD ¥p Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpAngiltHensynSone  H570_2 Trehusbebyggelse fra Nordnes til Sydnes  100,0%
65270000  KpAngittHensynSone  H570_7 Histarisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen

Planip Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov am kulturminner  100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

Planip Hensynssanetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H3%0_3 Brannsmitte 1000 %
65270000 KpFareSons H330_2 Luftkvalitar- gul sone 1000 %

Hensynssoner Gul st@y i kommuneplanen
lanin Hensynssanetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpSteySone H220_3 Vei stpy - gulsone  AD1%

Hensynssoner Rgd stay i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype  Hensynssonenawn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpSteySons H210_3 Vel sty - Rad sone 268 %

Bestemmelsesomrader i kemmuneplanen

PlaniD j | Dekningsgrad

65270000 4 5 - Byggegrense, utb.valum, funksionskrav 1000 %
Sde2av 4

Dekningsgrad

100,0 %

Temakart blagrenne strukturer

Iemakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttrddt  Dekningsgrad

15780000  BERGEWHUS. KPD SENTRUM 3 -Endeligvedtattarealplan 10122001  100,0%

Arealformal i kommunedelplan

PlaniD

ealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000  1-Navaerende 110 -Boligomrader  100,0 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlaniD Plantype  Plannavn Saksne Dekningsgrad
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 1000 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN 3 200512751
64310000 ELY BERGENHUS. GNR 165 BNR 574 MFL, NP@STEGATEN 3 202220456

BERGENHUS. BETLEMEMSKVARTALET, 5T, HANSSTREDET - VESTRE MURALLMENNINGEN - SKOTTEGATEN
ean an CLAUS FRIMANNS GATE s B
£0890000 ELS BERGENHUS. GNR 165 BNR 838, KVARTAL N@STEGATEN 3 200906305
15230000 EL BERGENHUS. GNR 164 OG 165, DOKKEN - N@STEBUKTEN 3 199615958
21460000 34 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL, DOKKEN SBR 1 202312694
63850000 35 BERGENHUS. GNR 165 BNR 555 MFL, DIKKEDOKKEN El 201333746

Godkjente tiltak i narheten av eiendommen
Eiendom  Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
165/872 301391878 c- Stort frittliggende bolighygg pd 5 etz el Rammetiliatelse 18.09.2024 202414859

mer
Bygning godkjent far

165/57 92883 s 16042024 20080522
85/576 139289358 Mediabygning rivingfbrenning 6.04.202
Bygning godkjent far
3 = Jd 22024 201107963
165/576 139289358 Mediabygning rivingfbrenning 16.04.202:
165/576 139289358 = Medisbyzning Bygning gadkjent far 16042024 201912834
ingfbranrite
165/576 139289358 - Madiabygning Byening godkjent far 16.04.2024 202318019
riving/brenning
165/576 139289358 - Mediabygning Bygning godkjent far 16042024 201202140
fiving/brenning
165/503 11_3929]522' Pibyge Encbolig Ipangsettingstillatelse 2302.2023 202006560
165/803 ;3&291512- Tilbyeg Enebolig Rammetillatelse 01.09.2023 202216772
165/575 301391821 - sochdiegndnbllbie s s e Rammetillatelse 1808204 202414859
165/737 13”9”552' Ombygging  Enebolig m/hybel fsokkelleil. |gangsettingstillatelse 11012024 2 44
165/575 201391833 - Garasjeuthus anneks til balig Rammetiliatelse 18092024 202414859
) Bygning gadkjent far
x 04, 3
165/575 139289331 Annen kantarbygning ivingfbrenning 16.04.2024 202318
139289870- ; ;
1es/628 | Ombygging  Store sammenb. boligbygs pi 3 og 4 etg. Rammetillatelse 0601.2025 202416200
tes/727 TPV gy Stortfrittliggande bolighyze pd 3og 4 e Igangsemingstillatelse 0509.2024 202314767
139200817 : T
165724 Tilbyge Stare sammenb. Boligbyge pa 3 oz d st Igangsettingstillatsise 17022023 201904293
139290755 2 s
165/727 Tilbyez Stortfrittliggende boligbysg pd Jog 4 vte.  Igangsettingstillatelse 11042024 202314767

Andre opplysninger
Eiendommen er berert av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for femvarmeanlege.

Hele eller deler av eiendommen antas 3 vare berart av sty fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheterogi

kommur ens bestemmelser, kelsen er basert pa overordnede stayberegninger. Dette vil kunne 3 betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle elendommen, blant annet medfare utredni likt for tiltaksh {for il og
Sdeldav 4
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krav om avbptende tiftak.

Sdedav 4

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjores oppmerksom pa at det kan viere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsi en dirlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unngi feiltolkning begr det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfplgende planniviene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ér regnet fra kunngjering av bystyrets vediak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for i sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mél som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for 4 vise omrider der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplannivi, og til & illustrere arcaler som
er viktige & forvalte pd bestemte mater.

Arcaldelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retingslinjer for den fysiske, ekonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er retislige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet avy
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde dr.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018, Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19,juni 2019,

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for el geografisk omride som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhprende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkmng som en kommuneplan.

1likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
besternmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er i fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsi i mange tilfeller nodvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestir av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformil, hver for seg eller i kombinasjon. eventuelt i
rekkefolge,

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret cller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for kiima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malsstokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 165/859/0/0
BERGEN Dato: 04.02.2025 Adresse: Nostegaten 81

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanena som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelle plan finner du pa de neste sidene i denne rapportan. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt aver gjeldene plansituasjon sek pa eiendommen

i vart planregister hitps://www.ar: no/bergend601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen berarer eiendommen:
60890000, 7340000
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BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for kdima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:500 Gnr/BnriFnr: 165/859/0/0
Dato: 04.02.2025 Adresse: Nestegaten 81

[ [

[
5.3

For fullstendig aversikt over gjeldende plansituasjon, se https Jiwww.
7 7 =

A

~
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Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer

——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje
» "¢ 1215 - Babyggelse som forutsettes fiemet
/™, 1221 - Regulert senterlinje
L7N,7 1222 - Frisiktlinje
P\ 1259 - M- ag avstandsiinje
Begrensningsgrense gammel lov
7.7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
™ Reguleringsplan bevaringsgrense
- ® «~ ¥ Reguleringsplan fornyelsesgranse
Begrensningsomrade gammel lov
== 640- Frisikisone

| | 660 - Bevaringsomrader

%™ 800 - Fomyelsasamrader

Plangrense

K\/ V. Reguleringsplanomriss

Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m#tilhgrende anlegg
- Kjerevei
Annen veggrunn
Gangveg
Gatetun
Torg

Trafikkomrade | sje og vassdrag

- Annet friomrade
n Felles avkjorsel
-
o/, Felles gangareal
‘ Bolig ! Forretning / Kontar

" Aanet kombinert formal

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, milja og byutvikiing
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1.500 Gnr/BnriFnr: 165/859/0/0
KOMMUNE Dato: 04.02.2025 Adresse; Nostegaten 81
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se hitps J/iwww.arealplaner.no/bergend801
il
S,

[ esronmamatrna

A



Tegnforklaring for kommuneplan
/™ Arealformalgrense

KPA2018 Arealformal
17| angithansyn kuturmite [ Byforitiingssone
! l Ba i i | ir

73 Faresone
i\_ﬂ Infrastruktursone
i\—il Sikringsone
i\_\;l Stoysone gul
i:\l.; Staysons rad

Bruk og vern av sj@ og vassdrag

N
Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000

BERGEN Malestokk: 1:500 ggr}Bnn‘Fnr: 165/859/0/0
Dato: 04.02.2025 resse: Nestegaten 81

KOMMUNE o

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se
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Tegnforklaring for kommunedelplan
/ ~" Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985
Grense for restriksjonsomréde Boligomrade (N)
N Arealformalgrense Annet byggeomrade (N)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)

Fotgjengerstrak (N}
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Leope nr.Gienpart.

Ferdigattest

for eiendommen nr. 819 Npgstegaten

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av 26, januar= 1934,
frakiis  A/S Npatepnten nr. 9. approberte byggeforetagende:

Opfart en 5 etasjes murbyening
er lovlig.

Der er besiktiget 4, rekpiper og felgende ildsteder:

Kjelder i komf. ovner 4de etg.Gaskoln,KBkif. 5, ovner
Iste etg. — 3e.. — Ste ,, me=Tee- e —
2den ,, Gaskokning- _Be.. — KX, Loft - 2, Komf,
3dje e toeas 5e.. — Dessuten bad oz W0

( Jfr. Tinglest deklarnsjon. )
Den bebyggede flate er i h. t. bglv.s § 57 inntegnet pa malebrevet og samtykke

til innflytning foreligger fra helseridets ordferer i h. t. bglv.s § 142, 4.

Bergen den G. november 195 /,/ Q
)ty A
Bygni PED

Nordre Disoriks

Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. Bygningen er lovlig og
kan taes i bruk.

Ve~
Bergen den... /47" . ....193
b i i ot ot /4/ s, Lomrlln,

odly @y

1000, 1133, ].D.B. A'S




Lepe nr. Gjenpart.

Ferdigattest

for eiendommen nr. f_.:,. Bastegatens

Herved attesteres, at det i henhold til bygningsanmeldelse av i, e - 1934,
fra BEK..... A/8 . Nootegnten nre 79, . approberte byggeforetagende:

ipforh en. b ot

sushyanine
er lovlig.

Der er besiktiget 4. rekpiper og felgende ildsteder:

Kjelder ... komf. ovner 4de etg. GagkoknSomEL 4. ovner
Iste etg. = 2o = Ste ,, =m=lees — e =
2den ,, Gaplkoknine Ao — BT Loft = 2. Komf,
3dje ,, =mm== i mrans 4, —  Dessuten o oz W0,

A dfre - Tinglost deklersniony ) s

Den bebyggede flate er i h. t. bglv.s § 57 inntegnet pa malebrevet og samtykke
til innflytning foreligger fra helseradets ordferer i h. t. bglv.s § 142, 4.

Bergen den 8. noveaber.......1934, //'/9
,-f@/ %M ‘

e

Eygningshrepektar.
BY?HJRQSIH':W‘%I@‘-Q

Nordre Listriks
Der er avholdt synsforretning i h. t. bglv.s § 142. Bygningen er lovlig og

kan taes i bruk.

Bergen den ? .. 5 193
ool iy i idint, T

1000, 113, 1,0, B, A/S

7

BYGNINGSCHEFENS KONTOR

BYGNINGSINSPEKTOREN

Til helseraadets ordferer.
Herved meaddeles at den av hr. Cato Bge m/flere undei26,/219 34,
anmeldte 5 etesjes nurbyening ( Ngstegaten nr. 81 oz 83. )

er fardig til indHytning.
Man vil herved foresperre om det i bglvs. § 142, 4 foreskrevne sam-

tykke til indflytning vil bli git.

Bergen den 8, oktober 1934, é/ %?,’:
o ,/( »

Hr. Bygningsinspektoren i Bergen.

4 y
Eiendommen : ’%'\L"[C a/{”h// nr. 376‘7 43 er undersokt.
Der kan gies tillatelse til indflytning.
/
Bergens helseraad den /0. f‘{{ 195% //%ﬁ@
N ordferer.

1000, 3-31. 408 NS
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i N@stegaten 81 BRL torsdag 06.06.2024 kl. 18:00 - teams.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:

Fra andelseierne mgtte: Saga Annaliv Riddervold Nordin, Camilla C. H. Vikane, Anders
Hordvei Fossli, Noah Stgyva

I tillegg ble det fremlagt 4 fullmakter.
Til sammen 4 stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Godkjent

Vedtak:

Innkalling og dagsorden ble godkjent.
1.3 Valg av mgteleder

Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble Noah Stgyva valgt.
1.4 Valg av referent

Ikke ngdvendig

Vedtak:

Som referent ble valgt.
1.5 Valg av protokollvitne

I tillegg til mateleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.

Vedtak:

Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble (Anders Hordvei) Fossli) valgt.

1.6 Valg av tellekorps
ikke ngdvendig

Vedtak:
Som tellekorps ble fglgende valgt:
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2. Godkjenning av arsregnskap for aret
2023 /Revisjonsberetning

Rrsregnskap for 2023 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2023 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

3. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode settes til kr. 40000kr til fordeling blant styrets
medlemmer.

4. Valg

4.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for 1 & om gangen.

Vedtak:

Som styreleder for 1 r ble Noah Stgyva valgt.

4.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for 1 &r om gangen.

Vedtak:
Som styremedlem for 1 &r ble folgende valgt:

Camilla C. H. Vikane

Anders Hordvei Fossli

4.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges &rlig.

Vedtak:
Som varamedlemmer for 1 8r ble felgende valgt:
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4.4 Styrets sammensetning etter valget
generalforsamlingen ble enig om falgende

Medlemmer av borettslag styret:
Noah Stgyva

Anders Hordvei Fossli

Camilla C. H. Vikane

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

Noah Steyva styreleder valgt for 1 r i 2024-2025

Camilla C. H. Vikane styremedlem valgt for 1 &r i 2024-2025

Anders Hordvei Fossli styremedlem valgt for 1 &r i 2024-2025

4.5 Valg av valgkomité

Vedtak:

Folgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 &r:

5. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller

som styret gnsker behandlet
Ingen saker

Vedtak:
Ingen saker

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Ngstegaten 81 BRL.

Side 3/3

Protokoll for Ngstegaten 81 BRL

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Noah Stgyva (sign.)

Noah Stgyva (sign.)

Anders Hordvei Fossli (sign.)
Camilla C. H. Vikane (sign.)

06.06.2024
06.06.2024
06.06.2024
06.06.2024
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Nostegaten 81

Nabolaget Kngsesmauet - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Familier med barn

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 65/100
& Klosteret 3min 4
Linje 11, 86 0.2km .
Aldersfordeling
& Strandkaiterminalen bétkai 10 min & .
Linje 190, 390, 890, 2070, 2075, 2080 0.6 km > es
5, & oo
& Nykikekeien 10min ex c& §%® 2%
Linje BEF 06km £32  ess & Q88
2 ~aR @
4+ Olav Kyrres gate/Festplassen 11 min % . ° I
. -
Buss, trikk 0.7 km
Bam Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
a Byparken 11 min * (0-124r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje 1, 2 0.8km Omrade Personer Husholdninger
Knesesmauet 1038 786
W Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654 586
Skoler
Nordnes skole (1-7 kl.) 8min & B h
241 or, 24 Klasser 0.6 km arnehager
St Paul skole (1-10 Kl.) 13 min % Klosteret bamehage (0-5 &r) 2min #
6 Kl or 0.9km 37 bam 0.2km
Christi Krybbe Skoler (1-7 Kl.) 16 min % Kalmargaten barmehage (3-5 &r) 5min #
168 elever, 14 Klasser 1.1 km 12 bam 0.4 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10kl.) 20 min & lykirken barmehage (0-5 &r) 7 min #
270 elever, 18 Klasser 1.6 km 49 bam 0.5km
Gimle Oppveksttun (8-10 Kl.) 8 min &
611 elever, 38 klasser 4.1 km
- Dagligvare
Danielsen Intensivgymnas 16 min &
Danielsen videregéende skole 16 min % Bunnpris Nastet Tmin &
520 elever, 20 Klasser 1.2 km Post i butikk 0.1 km
Kiwi Nestet 4min &

Primaere transportmidler

K 1. Géende
& 2 Egen bil

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

wrd

|n| Vedlikehold veier

Godt velholdt 82/100
# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
@ Galgenbakken-verftet 4 min 4
Ballspill 0.3km
@ Holdberggérden/Ytre markevei 7 min &
Ballspill 0.4 km
& Nr1 Fitness Nestet Xpress 2min #
& Nr1 Fitness Xpress Nordnes 7 min #
Boligmasse

9% enebolig
W 4% rekkehus
86% blokk

‘ MW 1% annet

«Trivelig og hyggelig, opplyste gater
og koselige gamle bygninger. Alltid
folk i gatene, flest studenter men lite
stay for det om»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Kloverhuset 9min 4

1B Vitusapotek Krinkelkroken 8min

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

34% i barnehagealder
W 31%6-124r

16% 13-15 &r
W 18% 16-18 &r

Familiesammensetning
Par m. bam
—

Par u. bam

Enslig m. bam

—-—
Enslig u. bam
Flerfamilier
—
0% 57%

Knesesmauet
M Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 18% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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et pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder

kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
ot). Vurderir

e kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i
lag. Finn.n

j.no m.fl. Copyright

e og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettste

gling kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens




Boligkjgperforsikring

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig
av hva som kommer fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i kostnads-
godtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om ngdvendig.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

+ Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

+ Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud i og utenfor domstolene.
Fa advokathjelp nar du trenger det fra Norges stgrste advokatmiljz for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med boligkjgperforsikringen,
og koster kun kr 2 800 i tillegg. PLUSS fornyes arlig.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse,
vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Kontakt oss
Marcus Ullebg
Eiendomsmeglerfullmektig | Jurist | Partner
TIf: 484 35 484
E-post: marcus@askeiendomsmegling.no
Adresse: Tollbodallmenningen 2A
www.askeiendomsmegling.no



