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VELKOMMEN T1L.

Thormehlens gate 12

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av & presentere Thormahlens
gate 12 - Enromslig 3-roms leilighet med stort potensiale!

Med behov for oppussing ligger alt til rette for & skape drammeboligen med
akkurat de kvalitetene du selv matte anske! Leiligheten liggeri et omrade som er
perfekt for deg som gnsker en blanding av yrende byliv og rolige omgivelser. Her er
det gdavstand til det meste du matte trenge i hverdagen, og sentrum er bare et
steinkast unna.

Leiligheten liggeri byggets 5. etasje og har en fantastisk utsikt over Mghlenpris og
byfjellene!

Hjertelig velkommen til visning!

Jurist | Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
48435484
marcus@askeiendomsmegling.no
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NOKKELINFO

Thormehlens gate 12

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3590 000
137340.91
11276
3728117
5168.6 / mnd
75m?

73 m?

2 m?2

Andel

1963

844 m? eiet tomt
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

| Thormahlens gate bor du midt i hjertet av byens pulserende liv, men
likevel tilbaketrukket fra den mest hektiske sentrumskjernen. Her har
du alt du skulle trenge i hverdagen bare en kort gatur unna.
Beliggenheten gir deg den perfekte balansen mellom en effektiv
hverdag og fridager fylt med ro samtidig som du har hele byens
fasiliteter innen gangavstand. Dagligvarehandelen tar du pa
Bunnpris Welhavensgate, Joker Spilde eller Coop Extra Hakonsgaten.
Har du behov for et utvidet servicetilbud ligger Torgallmenningen
bare f& minutter unna. Her finner du et rikt utvalg av butikker, kafeer,
kulturtilbud, restauranter og helsetjenester. | helgene kan du ta turen
innom Colonialen Fetevare, som har et fantastisk utvalg av deilige
oster, sjgmat og delikatesser. For kulturelt pafyll kan du ta turen
innom en av KODEs mange kunstmuseer eller den nyte et teater
besgk pd Den Nasjonale Scene. Beliggenheten gir ogsa enkel tilgang
pa flere treningsmuligheter, som Studentsenteret eller Mghlenpris
idrettsplass. Like i naerheten finner du ogsa flotte parkomrader som
Muséhagen og Nygardsparken, som gir en perfekt anledning til &
slappe av eller ta en tur utinaturen. Et steinkast unna leiligheten
finner du den populeaere sandstranden pd Marineholmen.
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PLANTEGNING

Thormehlens gate 12

Leiligheten bestdr av entré/gang, to soverom, stue, kjgkken, bad og bod.
Leiligheten disponerer ogsa en ekstern bod i kjeller.
Bygget har felles vaskeri, verksted og sykkelparkering.
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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EITENDOMMEN

Skap dremmeboligen sentralt pa Mghlenpris |
Oppussingsobjekt med stort potensiale | Heis, balkong og

utsikt!

Adresse
Thormghlens gate 12, 5006 Bergen

Registerbetegnelse
Gnr. 164, Bnr. 338, andelsnr. 25 i Borettslaget
Thormehlens gate 12, Bergen kommune.

Pris

Prisantydning

Andel fellesgjeld

Totalpris inkl. andel fellesgjeld

kr 3590 000,-
kr137340.91,-
kr3727340.91,-

Ombkostninger kr776,-
Totalpris inkl. omk. kr3590776,-
Totalpris omk fellesg kr3728117,-
Totalpris inkl. HELP forsikring

basert pa prisantydning kr3738 617,-

Omkostningene bestar av

Pantattest kjgper kr 276,-

Tinglysningsgebyr BRL skjate- Statens Kartverk kr
500,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr7 200,-
Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 5o0o,-

HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 776,- ved prisantydning ekskl.
forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Felleskostnader [ felleskostnader inkluderer

kr 5168.6,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Kabel-tv, kommunale avgifter, eiendomsskatt, strem |
fellesarealer og @vrige driftskostnaderilaget.
Kabel-tv utgjer 515 kr av totale felleskostnader.

Andel felles formue
Kr14981,-iflg. forretningsfarer/regnskap pr. 31-12-
2023

@konomi og lanevilkar fellesgjeld

Sameiets fellesgjeld er pd kr 4395262,- pr. 30-12-2024
Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98208431196

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,99%

Restsaldo: 4395 262,00

Innfrielsesdato: 30.10.2044

Type rente: Flytende rente

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208431196
Restsaldo: 136 768,09
Kapitalkostnader:

IN-Ordning
Nei

Sikringsordning
Borettslaget er tilknyttet Borettslagenes
Sikringsordning AS.
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Forretningsfarer
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 56407138

Areal

BRA/P-rom: 75 m?/68 m?2.

BRA-i: 73 m?2

BRA-e: 2 m?

Itillegg kommer dpent areal, TBA (terrasse-
[balkong):5 m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Areal pr. etasje
5. etasje: 73 kvm.

Antall soverom
2

Eierform
Andel

Boligtype
Leilighet

Etasje
5

Parkering
Soneparkering i gate etter gjeldene bestemmelser.

Tomtebeskrivelse

Tomtesterrelse 844 m2 eiet tomt.

Tomten er opparbeidet med felles gardsplass i forkant
av bygget med lasbar port, belegningsstein,
sittegrupper, sandkasse og utegrill.

Byggear
1963 ifelge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Leiligheten bestér av entré/gang, to soverom, stue,
kjokken, bad og bod.

Leiligheten disponerer ogsa en ekstern bod i kjeller.
Bygget har felles vaskeri, verksted og sykkelparkering.

Standard

Lys og gjennomgdende 3-roms leilighet i 5. etasje med
attraktiv beliggenhet — her kan du skape din
dremmebolig!

Velkommen inn!

Leiligheten har en romslig entré med god plass til
oppbevaring av sko og yttertay. Inngangsderen ble
bytteti 2015. Videre kommer man til leilighetens gang
som er en fin forlengelse av entréen.

Stuen erromslig og har god plass til bade sofagruppe
og spisebord. De store vinduene slipper inn mye
naturlig lys, noe som skaper en lys og luftig atmosfaere
irommet. Stuen har lange, flate vegger som gjer det
enkelt & tilpasse rommet etter dine behov og ansker,
bdde ndr det gjelder mablering og oppussing.

Kjekkenet er innredet med plassbygde, malte skap
med enkle, slette fronter, samt takhaye skap og
benkeplaterilaminat. Det er avlgpsrer i stapejern og
vannrer i kobber med stoppekran. Mulighet for & koble
ventilator direkte til felles avtrekk.

Hovedsoverommet er stort og har god plass til en
dobbeltseng, og har et praktisk plassbygget
garderobeskap som utnytter rommet pd en smart
mate. Det andre soverommet er 0gsa av god starrelse
og har plass til bdde seng og garderobelasning. Begge
soverommene har store vinduer som gir rikelig med

lysinnslipp.

Badet er utstyrt med badekar, toalett, servant med
meblement, speil og lysarmatur med stikkontakt.
Badet erav eldre standard og kan med fordel
oppgraderes for @ mgte dagens krav. Borettslaget



utfarte rerfornyelse i 2021, noe som gir trygghet for
fremtidige rerforhold.

Leiligheten er generelt i eldre standard og har
potensial for oppussing. Her ligger alt til rette for 3
skape et hjem tilpasset dine ensker og behov!

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i FINN-annonsen. Ved & trykke
pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. P&
visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter fra
Ask Eiendomsmegling. Velkommen til visning!

Byggemate

Fundamentert pa antatte faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Grunnmur/sale og
fundamenter av betong. Oppfart i baerende
konstruksjoner som etasjeskillere, sgyler/baerevegger
og trappehus av betong. Bygningen har heis.
Utvendige svalganger i hver etasje for adkomst til
leilighetene. Yttervegger kledd med fasadeplater,
partier med overflatebehandlet betong. Flatt tak
tekket med folie/papp eller lignende.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Isolerglass sett fra 1983-2011 0g 2015,

Gateder fra 2015 med 4 sma isolerglassfelt.
Balkongder med isolerglassfelt fra 1987.
Syd-gstvendt altan pa ca. 4,65 m2.

Sluk i dekke + nedlep fra overliggende altan.

Hvitevarer og tilbeher

Integrerte hvitevarer medfelger handelen. Hvitevarer,
herunderintegrerte, og brunevarer medfelger ikke i
salget med mindre det tydelig fremgar av
salgsoppgaven. Med mindre annet er spesifisert |
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over
lgsare og tilbehar.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest utstedt av Bergen

kommune den 14.05.1964 for "6 etasjes boligbygg i
armert betong". Det foreligger ferdigattest utstedt av
Bergen kommune den 09.01.1967 for "installasjon av 1
stk. varmeanlegg". Det foreligger ferdigattest utstedt
av Bergen kommune den 07.01.1965 for "mur med
port".

Oppvarming
Radiator (Fellesanlegg)

Energimerking

EnergikarakterIngen

Oppvarmingskarakter Ingen

Selger har utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler harintet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Eier er ansvarlig for & innhente lovpdlagt energiattest
forboligen. Dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjoper ikke har lagt frem energiattest for avtale om
salg erinngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved
hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter
atavtale om salg erinngatt, jfr.
energimerkeforskriften for bygninger §s.

Internett- og tv-leverander
Kabel-TV er inkludert i felleskostnadene.

Adgang til utleie
Adgang til utleie requleres av borettslagsloven, samt
borettslagets vedtekter pkt. 4-2

Regulering

Eiendommen erihenhold til kommuneplan avsatt til
sentrumsformal og ligger i byfortettingssone.
Eiendommen er avsatt til boligomrade.

Folgende planer gjer seg gjeldende pa eiendommen:
- KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019
PlanID: 65270000. Dekningsgrad 100 %.
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- KOMMUNEDELPLAN: BERGENHUS. KPD.
SENTRUM
PlanID: 15780000. Dekningsgrad 100 %.

Reguleringsplaner pa grunnen:

- BERGENHUS. GNR 164 BNR 346 MFL.,
MOHLENPRIS SKOLE.

Plantype: 35

PlanID: 63090000

- 2012 - Gate med fortau

PlanID: 63090000. Dekningsgrad 0,1 %.

Hensynssoner:

- KULTURMILJZ | KOMMUNEPLANEN.

Hs70_2 - Mghlenpris - Dekningsgrad 100 %.
Hs70_7 - Historisk sentrum - Dekningsgrad 100 %.

- FARESONE | KOMMUNEPLANEN.
H3g0_1 - Luftkvalitet rad sone - Dekningsgrad 100 %.

Det foreligger planer og godkjente tiltak i naerheten av
eiendommens yttergrense. Se vedlagte
planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

Eiendommen er berart av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Vei, vann og avlep

Vei: Adkomst via offentlig vei eller gate.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning.

Avlap: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett.

Diverse

Vedlagtisalgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seginnifremlagte dokumenter far bud inngis.
Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at ASK sin standard
kjopekontrakter blir benyttetihandelen, dersom det
ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i stand.

Det gjgres oppmerksom pa at leiligheten selges som
dedsbo.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere
skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er
spesifikt opplyst.

Kjeper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Ny andelseier skal godkjennes av styret.
Dyrehold: Trenger styregodkjennelse.

Leiligheten vil ikke bli ytterligere vasket etter visning.

Skattemessig formuesverdi

Primaerbolig kr 1 063 716,- for 2023

Sekundaerbolig kr 4 254 855,- for 2023

Formuesverdi er beregnet ved hjelp av skatteetatens
kalkulator for formuesverdi.

Visning
Vioppfordrer til & benytte visningspamelding, slik at vi
vet at du kommer. Det sikrer god oppfalging fra

megler.

Visningen avholdes bare dersom det er er pdmeldte 2
timer for oppsatt visning starter.

Ta gjerne kontakt med megleriforkant av visning
dersom du har sparsmal.

Husk & lese salgsoppgaven far visningen.

Velkommen!



Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebarer at eilendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for 8 bekrefte kunders identitet.
For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngdelse av kontrakt og kjsper ma kunne fremvise
gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eilendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa a gjennomfare
undersgkelser knyttet til kjgpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved kjaper.
Kjoper oppfordres til & innbetale den andelen av
kjigspesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer 3 fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til &
stanse gjennomfering av handelen.

Viktig informasjon
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte

tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfegrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
vaere awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Forbehold
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke til
handelen.

Personvern

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvideler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerkleering pa
www.askeiendomsmegling.no

Forkjepsrett/godkjenning
Det praktiseres ikke forkjepsrett i borettslaget.

Heftelser og servitutter
Erkleering/avtale
Dagboknr.: 8273

Dato: 10.11.1962

Best. om lekeplass m.v.
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Meglerforetakets vederlag

Prosentprovisjon med 1,388 % av kjgpesum (inkl.
mva).

Kommunale opplysninger Bergen kr7 990,- (inkl.
mva).

Markedspakke STRIKE kr 19 990,- (inkl. mva).
Oppgjerskostnad kr 6 990,- (inkl. mva).
Tilretteleggingsgebyr kr 14 9o0,- (inkl. mva).
Visninger/overtakelse kr 2 g9o,- (inkl. mva).

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eilendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Eiendommen skal overleveres til kjgperitréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noen han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller
bygningskyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type, og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gd utifra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettetitide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma

kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelsen som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa %
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belep pa kr 10 0oo (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§3-91, ledd 2.pktm. Avhendingsloven §3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgper
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjeperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av @ystein Lunde hos Takstmann @ystein
LundeAS den 21-11-2024.
Itilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

UTVENDIG |

Vinduer |

Malte trevindu i det ene soverommet fra 1983 med 2-
lags glass.

Vinduer skiftes ut etter behov i regi av borettslaget.

Generelt:
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer,



hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Arstall: 1983

Vurdering av avvik:

- Karmene ivinduer er slitte og det er sprekkeri
trevirket.

TG 2 pga. alder og slitasje (soveromsvindu mot altan).

Konsekvens/tiltak:

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.

Darer |
Gateder fra 2015 med 4 sma isolerglassfelt.
Arstall: 2015

Vurdering av avvik:
Irr pd derhandtak utvendig.

Konsekvens/tiltak:
- Noe vedlikehold er paregnelig.

Dorer 2 |
Balkongder med isolerglassfelt.
Arstall: 1987.

Vurdering av avvik:
Slitasje pa karm/ramme og derblad utvendig.

Konsekvens/tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd, men deren burde
fikses.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger |
Syd-gstvendt balkong (stapt dekke) pd ca. 4,65 m2,
rekkverkhgyde pa ca. 96-97 cm.

- Sluki dekke.

- Malingsflass i tak.

- Synlig rust pa rekkverk.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverksheyder.

Heyden pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer
og lignende skal vaere minimum 1,0 m.

Der hoydeforskjellen til terreng eller underliggende
plan er mindre enn 3 m, kan annen forsvarlig
anordning enn rekkverk eller brystning med 0,9 m
hayde benyttes. Eksempel pa dette kan vaere
fastmontert blomsterkasse med dybde, hgyde og
utforming slik at sikkerhet mot sammenstat og fall
ivaretas.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp
til dagens forskriftskrav.

- Rekkverk ma utbedres.

INNVENDIG |

Overflater |

Gulv: Belegg og teppe. Det er opprinnelig tregulv
under de fleste overflater (ikke bad).

Vegger: Malte flater og tapet.

Himling: Malte flater/betong.

Vurdering av avvik:
- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Konsekvens/tiltak:
Overflater m& utbedres eller skiftes.

Innvendige darer |
Dorer med farget blyinnfattet glassfelt og
opprinnelige slette innerderer.

Vurdering av avvik:

Normal slitasje pa karmer/derblad og darlaser.
Konsekvens/tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.
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KJOKKEN |

Overflater oginnredning |

Kjekken er pd ca. 7,12 m2. Opprinnelig plassbygde
malte skrog med slette fronter og takheye skap.
Laminat benkeplate med lys og stremuttak under
overskap. Klaffeventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:

- Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet
pa et kjokken. Eldre kjokken med slitasje pa skrog og
fronter.

Konsekvens/tiltak:

- Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjokkeninnredningen. Kjgkken er modent for
utskiftning. Opprinnelig malt plassbygd kjakken.

Avtrekk |
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
Det er montert komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men
lzsningen ansees ikke & vaere tilfredsstillende. Det er
ikke ventilator i leiligheten pt. Det er mulig & koble
ventilator direkte pa felles avtrekk, opplyst av
styreleder ilaget.

Konsekvens/tiltak:

- Avtrekkssystemet ma utbedres.

TEKNISKE INSTALLASJONER |

Vannledninger |

Innvendige vannledninger er av kobber.

Generelt:

Vannrer av kobber:

Teknisk levetid: 15-50 ar. Anbefalt brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer
seq.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig
oppstd pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
vaere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrar |

Det er soilrarileiligheten. Rarfornyet i 2020-211 regi
av borettslaget. Felles hovedstamme er opprinnelig
soilrar/stepejern.

Generelt:

Levetid pd soilrar kan veere alt fra 35 &r og oppover,
avhengig av soilrgrenes kvalitet.

Arstall: 2020.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at avlgpsrer av jern har rustskader.
Synlig rust i baderomssluk.

Konsekvensftiltak:

- Avlgpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma
foretas nedvendige tiltak for & fa det til & fungere.

Varmtvannstank |

Bad: Veggbereder pd 150 liter. Produksjonsar er
antatt, vanskelig a se.

Arstall: 1993.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg |
El- skap pa fellesareal med skrusikringer og 3 kurser.



Hovedsikring pd 35 a, 2 kurser pd 10 amper og 1 pa 16
amper.

OBS: Opprinnelig ledningsnett, brytere og
stikkontakter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det
er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei.

Spersmal til selger

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

-1963.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av
en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
- Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.19997
- Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over g ar?

- Ukjent.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
- Ukjent.

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for
eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn
pavarmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pé elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under
varmtvannstank

- Ukjent.

9. Erdersynlige defekter pd kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
- Nei.

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sd langt dette er mulig &
sjekke uten & fjerne kapslinger?

- Ukjent.

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer?
-Ja.

12.. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

- Ja. Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne
rapporten da dette krever spesiell kompetanse og
autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det
derfor en gjennomgang av en el. fagmann.

Merk:
Dagens leiligheter har sterre kapasitet pa el-anlegg,
det ma paregnes total fornying ved oppgradering.

Itilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:

BAD MED WC | Generell
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eldre (opprinnelig) bad med wc pa ca. 4,75 m2.
Badekar med veggbereder pd 150 liter og opprinnelig
stapejernsluk i dekke, klosett, mablement med
servant, speil og lysarmatur med stikkontakt.

- Felles mekanisk avtrekk fra bad + tilluft via der.

- Vatromsbelegg pa guly, plastlist i overgang
gulv/veggtapet og malti tak.

- Vannkran pd siden av meblement.

- Noen vannmerker pa nedsenket slukkasse i himling
fra overliggende bad.

Fall/forskjell fra topp belegg foran derterskel til topp
slukrist er ca. 7-8 mm, darterskel er ca. 7cm hay.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Opplyst:

Badet har ikke vaert i bruk pa lang tid.

Badet har tidligere vaert i daglig bruk og fungert med
dagenslesning. Det var ingen indikasjoner pa
fuktproblematikk i badet pd befaringsdagen. Det ble
utfart fuktmalinger med fuktmaler protimeter, ingen
unormale utslag ble registert.

Ihht. retningslinjer fra Norsk takst for vatrom med
byggeforskrifter far 1997 gis automatisk TG 3.

For & f& dagens norm og utferelse for vatrom ma
badet renoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk og reropplegg m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaering er vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper
plikter & sette seginnidenne. Kjgper er kjent med sin
undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 5 200,- /6
200,- / 6 900,- i kostnadsgodtgjerelse for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Avtalebetingelser

Betalingsbetingelser:

Kjgpesum samt omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i samsvar med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er



beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper
har lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eilendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger d kjope usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 ooo (egenandel).

Liste over lgsere og tilbeher fra bransjen erinntatt
som bilag til salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del
av avtalen mellom partene om ikke annet er
spesifiserti denne salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pad annen mate erinngatt.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.

bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. §3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt eninnenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjopers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen navye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklzering
- Planinformasjon

- Basiskart

Interessenter oppfordres til & gjore en grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
sakkyndig.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby [dn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale.

Eier

Selges av Advokatfirmaet Sigrun Pedersen MNA
v/adv. Sigrun Pedersen etter fullmakt fra
Frelsesarmeen. Hjemmelshaver: Valborg Lovise
lversen
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Oppdragsnummer
8-24-00227

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 06.01.2025
Opplysningeridenne salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Oppdragsansvarlig

Marcus Ullebg

Jurist| Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
Telefon: 48435484

E-post: marcus@askeiendomsmegling.no

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
Eiendomsmegler | Partner | Fagansvarlig
Telefon: 45227119

Epost: christian@askeiendomsmegling.no
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ASK Bergen

Org.nr. 932177331
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Nabolagsprofil

Thormehlens gate 12 - Nabolaget Mghlenpris - vurdert av 284 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for am  Kollektivtilbud
e Studenter <~ Veldig bra 81/100
e Enslige l
Et blg ‘ Opplevd trygghet
[ J .
ablerere Veldig trygt 68/100
* Naboskapet
Offentlig transport ke Hoflige 62/100
& Thormehlens gate O min %
Linje 86 0 km .
Aldersfordeling
@ Florida 11 min %
Linje 1 0.9 km X 23 o
g 8 5
3 = R o
+ Olav Kyrres gate/Festplassen 14 min % Qa3 S o s
Buss, trikk 1 km oRd 8 N 0o %
=T N =
& . i & II $or I
& Bergen Nostet kystrutekai 17 min I
Linje HAV, HUR 1.2 km —
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
9 Bergen 18 min % (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje F4, L4, R40 1.2km Omrade Personer Husholdninger
Il Mohlenpris 2437 1557
[ Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2654586
Skoler
Meahlenpris skole (1-7 kl.) 4 min % 3 h
287 elever, 19 klasser 0.3 km arnehager
St Paul skole (1-10 kI.) 9 min 4 Meahlenpris Oppveksttun barnehage (1-5... 4 min %
338 elever, 26 klasser 0.6 km 68 barn 0.3 km
Mollebakken skole (1-10 kl.) 21 min % Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 10 min &
73 elever, 8 klasser 1.5 km 39 barn 0.7 km
Damsgard skole (1-7 kl.) 24 min & Damsgardssundet barnehage (1-3 ar) 10 min &
408 elever, 29 klasser 1.7 km 7 barn 0.7 km
Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 21 min %
270 elever, 18 klasser 1.4 km
o Dagligvare
St. Paul gymnas 13 min &
270 elever 0.9 km . o,
Joker Spilde 2 min &
Metis privatistskole 15 min & Sendagsapent 0.2km
410 elever 1 km . .
Bunnpris Welhavensgate 3min %
PostNord, sendagsapent 0.2 km

) Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
3 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeaere transportmidler

K 1. Gdende

&2 2 Egen bil
; Trafikk
Lite trafikk 85/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 81/100

n.. Shoppingutvalg
== Bra73/100

Sport

@ Mohlenpris idrettsplass
Fotball, aktivitetshall

@ Vitalitetssenteret, idrettshall
Aktivitetshall

X5

Sammen Vektertorget

&=

Boligmasse

NEXT Bergen

B 100% blokk

«Helt ok nabolag for studenter og
kollektive beboere.»

Sitat fra en lokalkjent

3Zmin &
0.2 km

4 min &
0.3 km

10 min 4

14 min %

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 17 min %
@ Apotek 1 Nygardsgaten 1 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 44% 6-12 ar

12% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Mohlenpris
B Bergen
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 3
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Andelsleilighet med syd-gstvendt balkong
@ Thormghlens gate 12, 5006 BERGEN

(I BERGEN kommune

F gnr. 164, bnr. 338

# Andelsnummer 25

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 73 m?

=
P
§

Befaringsdato: 19.11.2024 Rapportdato: 21.11.2024 Oppdragsnr.: 16556-1786 Referansenummer: JG8305

Autorisert foretak: Takstmann @ystein Lunde AS Sertifisert Takstingenigr: @ystein Lunde

) Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
4 : ! T For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
) =1, Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @ystein Lunde AS

Rapportansvarlig

@ystein Lunde
Uavhengig Takstingenigr
lunde.oystein@hotmail.com

905 79998

Norsk takst

42
Oppdragsnr.:  16556-1786 Befaringsdato: 19.11.2024 Side: 2 av 22



Thormghlens gate 12, 5006 BERGEN Takstmann @ystein Lunde AS ‘
Gnr 164 - Brr 338 Solvberget 30 |\ I I
4601 BERGEN 5038 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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4601 BERGEN 5038 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

bt
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann @ystein Lunde AS
Sglvberget 30
5038 BERGEN

N[

Norsk takst

Andelsleilighet med syd-gstvendt balkong -
Byggear: 1963

Ga til side
UTVENDIG
Alle bygningsdeler og installasjoner har begrenset
levetid.
Eldre konstruksjoner/deler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke tilfredsstille
dagens krav.

Boligblokken:

- Tatt i bruk (GAB) 01/01-1963
- Antall boliger 36
- Antall etasjer 8

Generelt:

Fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/ grov pukk pa fijell. Grunnmur/sale og
fundamenter av betong. Oppfert i baerende
konstruksjoner som etasjeskillere,
sgyler/barevegger og

trappehus av betong. Bygningen har heis.
Utvendige svalganger i hver etasje for adkomst til
leilighetene. Yttervegger kledd med fasadeplater,
partier med overflatebehandlet betong. Flatt tak
tekket med folie/ papp eller lignende.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Isolerglass sett fra 1983- 2011 og 2015.
Gatedgr fra 2015 med 4 sma isolerglassfelt.

Balkongdgr med isolerglassfelt fra 1987.
Syd-gstvendt altan pa ca. 4,65 m2.
Sluk i dekke + nedlgp fra overliggende altan.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Belegg og teppe. Det er opprinnelig tregulv
under de fleste overflater (ikke bad).
Vegger: Malte flater og tapet
Himling: Malte flater/betong.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Generelt, dagens krav:

Toleransekravene i NS 3420 er 10 mm, alt over
dette er avvik.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Dgrer med farget blyinnfattet glassfelt og
opprinnelige slette innerdgrer

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 16556-1786

Befaringsdato: 19.11.2024

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Eldre (opprinnelig) bad med wc pa ca. 4,75 m%:
Badekar med veggbereder pa 150 liter og
opprinnelig stgpejernsluk i dekke, klosett,
mgblement med servant, speil og lysarmatur
med stikkontakt.

- Felles mekanisk avtrekk fra bad + tilluft via dgr.
- Vatromsbelegg pa gulv, plastlist i overgang
gulv/veggtapet og malt i tak.

- Vannkran pa siden av mgblement

- Noen vannmerker pa nedsenket slukkasse i
himling fra overliggende bad.

Fall/forskjell fra topp belegg foran dgrterskel til

topp slukrist er ca. 7-8 mm, dgrterskel er ca. 7 cm

hgy.

KJBKKEN Gslside
Kjpkken er pa ca. 7,12 m?%

Opprinnelige plassbygde malte skrog med slett

fronter og takhgye skap. Laminat benkeplate med

lys og stremuttak under overskap. Klaffeventil i

yttervegg.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i

bygget.
Det er montert komfyrvakt.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er soilrgr og stgpejernsluk (bad) i leiligheten.
Felles hovedstamme er opprinnelig
soilrgr/stgpejern. Rgrfornyet i 2020-21 i regi av
borettslaget..

Leiligheten har felles ventilasjon. Ventiler i
yttervegger og spalteventiler i div. vinduer.
Generelt.

For a ventilere boligen har man tre muligheter;
naturlig avtrekksventilasjon, mekanisk
avtrekksventilasjon eller mekanisk balansert
ventilasjon.

- Ifglge de nye forskriftene skal man na kun
benytte seg av balansert ventilasjon. Men i de
fleste norske boliger finnes kun de tidligere
ventilasjonsvariantene.

Det er radiator i stuen (fellesanlegg)
Bad: Veggbereder pa 150 liter.

El- skap pa fellesareal med skrusikringer og 3
kurser. Hovedsikring pa 35 a, 2 kurser pa 10
amper og 1 pa 16 amper.

OBS: Opprinnelig ledningsnett, brytere og
stikkontakter.

Husbrannslange:
Felles brannvarslingsanlegg, nytt i ar. Rgykvarslere

i leiligheten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga il side

Andelsleilighet med syd-gstvendt balkong

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

46
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.

- 8 Andelsleilighet med syd-gstvendt balkong
6

(L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 5. etasje > Bad med wc > Generell Gatilside

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

= o
-_ 0 = @ Uutvendig > Vinduer Gatilside
. TGO: Ingen avvik G til sid
Utvendig > D i
TG1: Mindre eller moderate avvik o vendig orer
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Dgrer - 2 Galside
. TG3: Store eller alvorlige avvik L
™ i - ) 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Overflater Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © innvendig > Innvendige dgrer G4 til side
1
0 Kjskken > 5. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
0.8 innredning
06 © Kjgkken > 5. etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatil side
04 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.2 @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
S .
0 < @©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader o
Titak under kr 10 000 @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
iltak under kr
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
47
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

ANDELSLEILIGHET MED SYD-@STVENDT i

Irr pa dgrhandtak utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe vedlikehold er paregnelig

Byggear Kommentar
1963 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Gatedgr fra 2015

L i) Degrer -2

UTVENDIG Balkongdgr med isolerglassfelt

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L 1“8 Vinduer
Vurdering av avvik:

Det ik:
Malte trevindu i det ene soverommet fra 1983 med 2-lags glass. *beterawt

Slitasje pa karm/ramme og dgrblad utvendig.

Vinduer skiftes ut etter behov i regi av borettslaget. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Generelt:

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd men dgren star for tur...
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt R

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

TG. 2 pga. alder og slitasje (soveromsvindu mot altan)

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd

Vinduer - 2

Malte trevinduer med 2-lags glass. Isolerglass i stuen er fra 2011. Altandgr fra 1987
Vinduene mot nord-vest (soverom og kjgkken) er fra 2015.

1“8 Dgrer

Gatedgr fra 2015) med 4 sma isolerglassfelt.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt
48
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Tilstandsrapport

Slitt dgrblad utvendig i nedkant

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Syd-@gstvendt balkong (stgpt dekke) pa ca. 4,65 m?, rekkverk hgyde pa
ca. 96-97 cm.

- Sluk i dekke.

- Malingsflass i tak

- Synlig rust pa rekkverk

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Hegyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen til terreng eller underliggende plan er mindre enn
3 m, kan annen forsvarlig anordning enn rekkverk eller brystning med
0,9 m hgyde benyttes. Eksempel pa dette kan vaere fastmontert
blomsterkasse med dybde, hgyde og utforming slik at sikkerhet mot
sammenstgt og fall ivaretas.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Rekkverk ma utbedres.

Flott fri utsikt

Oppdragsnr.: 16556-1786 Befaringsdato:

Sglvberget 30
5038 BERGEN Norsk takst

Takstmann @ystein Lunde AS ‘ I I

Synlig rust pa rekkverk

o

Mose pa dekke, vedlikehold er paregnelig

Utsikt mot Flgien mm ‘

Andre utvendige forhold

Felles uteplass.
Kjellerbod:

49
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Tilstandsrapport

Takstmann @ystein Lunde AS ‘ l I

Sglvberget 30

5038 BERGEN Norsk takst

Kjellerbod merket 502: Last pa befaringsdagen.
INNVENDIG

L Lices  Overflater

Gulv: Belegg og teppe. Det er opprinnelig tregulv under de fleste
overflater (ikke bad).

Vegger: Malte flater og tapet

Himling: Malte flater/betong.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Generelt, dagens krav:
Toleransekravene i NS 3420 er 10 mm, alt over dette er avvik.

L 38 Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Dgrer med farget blyinnfattet glassfelt og opprinnelige slette innerdgrer

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Normal slitasje pa karmer/dgrblad og dgrlaser

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd

[Ne
Oppdragsnr.: 16556-1786

Befaringsdato: 19.11.2024

VATROM
5. ETASJE > BAD MED WC

[ 3(=® Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Eldre (opprinnelig) bad med wc pa ca. 4,75 m?:

Badekar med veggbereder pa 150 liter og opprinnelig stgpejernsluk i
dekke, klosett, mpblement med servant, speil og lysarmatur med
stikkontakt.

- Felles mekanisk avtrekk fra bad + tilluft via dgr.

- Vatromsbelegg pa gulv, plastlist i overgang gulv/veggtapet og malt i
tak.

- Vannkran pa siden av mgblement

- Noen vannmerker pa nedsenket slukkasse i himling fra overliggende
bad.

Fall/forskjell fra topp belegg foran derterskel til topp slukrist er ca. 7-8
mm, dgrterskel er ca. 7 cm hgy.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Opplyst:
Badet har ikke veert i bruk pa lang tid.

Badet har tidligere veert i daglig bruk og fungert med dagens Igsning.
Det var ingen indikasjoner pa fuktproblematikk i badet pa
befaringsdagen. Det ble utfgrt fuktmalinger med fuktmaler protimeter,
ingen unormale utslag ble registrert.

lhht. retningslinjer fra Norsk takst for vatrom med byggeforskrifter fgr
1997 gis automatisk TG 3.

For a fa dagens norm og utfgrelse for vatrom ma badet renoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk og rgropplegg m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Eldre bad

Opprinnelig stgpejernsluk i dekke, ikke vaert i bruk pa lang tid.

Lasermaler pa badegulv

Oppdragsnr.: 16556-1786

Belegg pa gulv med gummilist i overgang gulv/vegg
5. ETASJE > BAD MED WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Merk:

Tynn innervegg mot bad fra kjgkken med staende plank.

KIGKKEN
5. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken er pa ca. 7,12 m%:

Opprinnelige plassbygde malte skrog med slett fronter og takhgye skap.
Laminat benkeplate med lys og stremuttak under overskap. Klaffeventil i
yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjpkken.

Eldre kjgkken med slitasje pa skrog og fronter

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

Kjokken er modent for utskiftning.

Opprinnelig malt plassbygd kjgkken

51
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Reropplegg under vask

Avlgpsror i stepejern og vannrgr i kobber med stoppekran (underskap
ved siden av vask)
5. ETASJE > KIGKKEN

U LS Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
Det er montert komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men Igsningen ansees ikke
a veere tilfredsstillende.

Det er ikke ventilator i leiligheten pt. Det er mulig a koble ventilator
direkte pa felles avtrekk, opplyst av styreleder i laget.

Konsekvens/tiltak
» Avtrekksystemet ma utbedres.

Utbedre avviket

52
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Takstmann @ystein Lunde AS ‘ I I
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Generelt:
Vannrgr av kobber:
Teknisk levetid: 15-50 ar. Anbefalt brukstid: 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr

Det er soilrgr i leiligheten. Rgrfornyet i 2020-21 i regi av borettslaget.
Felles hovedstamme er opprinnelig soilrgr/stgpejern.

Generelt:
Levetid pa soilrgr kan veere alt fra 35 ar og oppover, avhengig av
soilrgrenes kvalitet.

Arstall: 2020 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Synlig rust i baderomssluk.

Konsekvens/tiltak
* Avigpsanlegget ma sjekkes av fagperson og det ma foretas
ngdvendige tiltak for a fa det til a fungere.

Ventilasjon
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Sglvberget 30
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Leiligheten har felles ventilasjon. Ventiler i yttervegger og spalteventiler
i div. vinduer.

Generelt.

For a ventilere boligen har man tre muligheter; naturlig
avtrekksventilasjon, mekanisk avtrekksventilasjon eller mekanisk
balansert ventilasjon.

- Ifglge de nye forskriftene skal man na kun benytte seg av balansert

ventilasjon. Men i de fleste norske boliger finnes kun de tidligere
ventilasjonsvariantene.

Varmesentral

Det er radiator i stuen (fellesanlegg)

Kilde: Info fra sameie/borettslag

Arstall: 2018

L' Ji<P8 Varmtvannstank

Bad: Veggbereder pa 150 liter. Produksjonsar er antatt, vanskelig a se.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 16556-1786

Befaringsdato: 19.11.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El- skap pa fellesareal med skrusikringer og 3 kurser. Hovedsikring pa 35
a, 2 kurser pa 10 amper og 1 pa 16 amper.

OBS: Opprinnelig ledningsnett, brytere og stikkontakter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1963

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da
dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang av en el. fagmann.

Merk:
Dagens leiligheter har stgrre kapasitet pa el-anlegg, det ma
paregnes total fornying ved oppgradering.

L 388 Branntekniske forhold

54
Oppdragsnr.: 16556-1786

Befaringsdato: 19.11.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles brannvarslingsanlegg, nytt i ar. Rgykvarslere i leiligheten.
Husbrannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Husbrannslange
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Tilstandsrapport

Felles brannsentral
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong od (BRA-i)
3 ‘ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e > °I o l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1 L BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad o -e }— Svsv.::m l
Teknisl sl
/] iy Terrasse- og g
— l/ balkongareal Are:alet av terrgsser, apne balkonger
l \ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l"\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom G sne (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
y, maleverdig areal, som skyldes skratak
| Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. |kke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet med syd-@gstvendt balkong

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
5. etasje 73 73 5
Kjeller 2 2

Ssum 73 2 5
SUM BRA 75

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré/gang , Soverom, Soverom 2,
Stue, Kjgkken , Bod, Bad med wc

. Innglasset balkong
Etasje (BRA-b)
5. etasje

Kjeller Bod

Kommentar

NETTOAREAL:

5. etasje, H0502:

- Entre/gang er pa ca. 5,30 m?

- Bod er pa ca. 4,65 m?, forheng til bod

- Kjgkken er pa ca. 7,12 m?

- Soverom 1 er pé ca. 10,74 m?

- Soverom 2 er pé ca. 13,06 m2.

- Stuen er pé ca. 24,20 m? (radiator i stuen). Utgang fra stuen til syd-gstvendt overbygd altan pa ca. 4,65 m?
- Eldre bad med wc er pa ca. 4,75 m?

Takhgyde pa ca. 2,51 meter generelt.
Det ble hgydemalt med laservater i stuen pa befaringsdagen og stgrste skjevhet i dekke er ca. 10-13 mm.

Ekstern kjellerbod er pa ca. 2 m? merket 502. MERK: Boden var last pa befaringsdagen, arealet er ca.
Felles vaskeri, verksted og sykkelparkering.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet med syd-gstvendt balkong 68 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.11.2024  @ystein Lunde Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 164 338 0 844.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Thormghlens gate 12

Hjemmelshaver
Thormghlensg 12 Borettslaget

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0502/Thormghlensg 12 957378331 H0502 0OBOS Valborg Lovise Iversen

Borettslaget

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
25 14 982 31.12.2023 102 130 31.12.2023
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bygget/leiligheten har en fin og sentral beliggenhet i et eldre veletablert boligomrade pa Mghlenpris, like ved den verna Trikkehallen.
Syd- gstvendt altan péa ca. 4,65 m? med nydelig fri utsikt mot naeromradet/bebyggelse, Fjellsiden/Flgien og Lgvstakken m.m.
Gangavstand til byens fasiliteter, naerbutikk, UIB pa Nygardshgyden og idrettsplass.

Parkering i off. vei, soneparkering og parkometer parkering. Flere elbil ladestasjoner i omradet.

Fint turterreng i neeromradet som Nygardsparken, museumshagen og turvei rundt Store Lungegardsvann m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiendom pa 844,4 m2,
Felles gardsplass i forkant av bygget med lasbar port. Belegningsstein, sittegrupper, sandkasse og utegrill.

Generelt:

Borettslaget Thormghlens gate 12 bestar av totalt 36 andelsleiligheter.

Bygget ble tatt i bruk i 1963 i hht. EDR.

Nevnte andel ligger i byggets 5. etasje og er en 3-roms leilighet pa 73 m? BRA og 68 m? P-rom og har egen utvendig adkomst fra felles svalgang
fra nord-vestsiden av bygget.

Felles heis i bygget og trappeadkomst.

Tinglyste/andre forhold

Generelt:

En brukt bolig/eiendom/andel vil ofte ha svakheter og egenskaper en ny eiendom ikke har. Dette kan vare slitasje, manglende vedlikehold,
utidsmessingheter eller tekniske Igsninger som ikke holder dagens standard. Desto eldre boligen/eiendommen er, desto flere slike forhold ma
en forvente.

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen
er lppende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt.

Styret har vedtatt gkning i fellesgjeld som skal benyttes til vedlikeholdsarbeid i borettslaget. Godkjent
laneopptak pa ca kr 1 100 000 for vedlikehold er ikke utbetalt pr 01.06.24. Fellesgjeld vil fordeles etter
brok.

Bebyggelsen

Omradet bestar av tilsvarende boligbebyggelse.

Vitalitetssenteret i Wolffsgate 12 rommer kultur - og idrettsaktiviteter for alle. Mghlenpris har en meget sentral beliggenhet med kort
gdavstand til Bergen sentrum og alle byens fasiliteter og servicetilbud. Omradet har de siste arene vaert gjennom en ansiktslgftning, og det er
stadig planer om videre utbygging i omradet. Det er fa min. gange til Universitetet og Hgyskolen. Sykkelavstand til Haukeland sykehus. Meget
gode bussforbindelser like ved. Broen "Smapudden" gir kort vei over Damsgardsundet og videre til Lgvstien og Lgvstakken. Mghlenpris skole er
nylig blitt totalrehabilitert.

Eiendommens historie:

Mghlenpris som tidligere er kalt Vestre Sydnes strekker seg fra Nygardshgydens vestlige skraning i gst til Damsgardssundet i vest. Strgket er
navngitt etter Jgrgen Thor Mghlen som anla en del industri der pa 1600-tallet. Trankokeri, reperbane, saltkokeri og sapekokeri var noen av
produktene som ble laget her. All industrien gjorde at en liten forstad vokste frem i omradet. Boligomradet har et strengt rettvinklet gatenett,
og det meste av bygningsmassen er murbygninger fra slutten av 1800- tallet og begynnelsen av 1900- tallet. Olaf Ryes vei ble anlagt ca. 1880
og skapte herved den fgrste veiforbindelsen mellom Bergen Sentrum og Mghlenpris over Nygardshgyden.
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Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
0 1962

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 56407138

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer 21.11.2024 Innhentet Nei
Megler Gjennomgatt Nei
Egenerkleering Eksisterer Ikke Nei
Eiendomsverdi.no 21.11.2024 Innhentet Nei
Arsberetning/regnskap Ingen Nei
Infoland.no 21.11.2024 Innhentet Nei
E:Z‘;irr:en;’ Sigrun Fremvist Nei
Tegninger Ikke vist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 16556-1786 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Thormghlens gate 12, 5006 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 338
4601 BERGEN

Takstmann @ystein Lunde AS l I l

Sglvberget 30
5038 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JG8305

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Bergen

Oppdragsnr.

8-24-00227

Selger 1 navn

Advokatfirmaet Sigrun Pedersen MNA v/adv. Sigrun Pedersen

Thormahlens gate 12

Poststed
BERGEN 5006

Er det dedsbo?
[] Nei [ Ja

Avdades navn | Iversen, Valborg Lovise

Er det salg ved fullmakt?

[] Nei Ja
Hjemmelshavers navn | Iversen, Valborg Lovise |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ASPMvSP 63
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til 4 foreta en saerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjeme med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 8-24-00227

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p& at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/338/0/0
Utlistet 02. januar 2025

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pd grunnen', 'over grunnen'og 'p@ bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformélsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering ?(;AJVLS: —
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngér i rapporten

260970033  Grunneiendom O Ja 8444 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsda arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

63090000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 346 MFL., M@HLENPRIS 3 - Endelig vedtatt 28.05.2015 201222881
SKOLE arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

63090000 2012 - Gate med fortau <0,1% (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omridenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navarende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Meghlenpris 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H380_1 Luftkvalitet - rod sone 100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlaniD Bestemmelseomrdde Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - Naveerende 110 - Boligomrader 100,0 %
15780000 1 - Navarende 630 - Fotgjengerstrgk  <0,1 % (0,0 m?)

Planer i naerheten av eiendommen

PlaniD Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr

17330000 21 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 200212016
8930000 30 BERGENHUS. M@HLENPRIS, KVARTAL N 3 190930048
8180000 30 BERGENHUS. GNR 164 BNR 373, M@HLENPRIS KVARTAL M 3 190710209
63550000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 336, THORM@HLENS GATE 5 3 201318846
7490004 3] BERGENHUS. VESTRE INNFARTSARE, M@HLENPRISKRYSSET 3 200101211
71460000 34 BERGENHUS/LAKSEVAG. GNR 164 BNR 421 MFL., DOKKEN S@R 1 202312694
70920000 35 BERGENHUS. GNR 164 BNR 235 MFL., FALCOGAARDEN, O.J. BROCHS GATE 5 202220635

Sde2av 3

Dekningsgrad

<0,1%(0,0
m?)
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Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr  Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

164/336 25182510 - Annen primarhelsebygning  Bygning godkjent for riving/brenning  07.09.2018 201812514

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheterogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

QLI

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsé en dérlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for narmere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfplgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til  illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, @konomiske, sosiale og kulturelle utviklingen 1
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:

https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article- 162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side L av 1
ide 1 av 69
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Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 02.01.2025

BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Gnr/Bnr/Fnr: 164/338/0/0
Adresse: Thormahlens gate 12

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sek pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
63090000
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

Reguleringsplan pa grunnen
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Dato: 02.01.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 164/338/0/0
Adresse: Thormahlens gate 12

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Punktmarkeringer

-

1242 - Avkjersel

Juridisklinje

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares
/ \.7 1211 - Byggegrense

N\ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
;07 1215- Bebyggelse som forutsettes fiernet
/N7 1222 - Frisiktlinje

£™%4 1227 - Regulert stayskjerm

"X’ 1228 - Regulert stattemur

/N7 1252 -Bru
N 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert heydelinje
,7/N.7 Regulert hgydelinje
Begrensningsgrense gammel lov
/\ ~ Reguleringsplan bevaringsgrense
’ = ~ 7 Reguleringsplan fornyelsesgrense
Hensynssonegrense
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
| | 660 - Bevaringsomrader
&/\ 800 - Fornyelsesomrader
Hensynssoner PBL §12-6
&  Angitthensynsone
u Bandleggingsone

/
/ Faresone

~N
\ Infrastruktursone

\ A Sikringsone

Plangrense

(V’ Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilh@rende anlegg
Garasjeanlegg
Kjerevei
Gang- / sykkelveg

Gatetun

‘ Bolig / Kontor
\' Forretning / Kontor

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting

1163 - Institusjon

1510 - Energianlegg

1550 - Renovasjonsanlegg

1600 - Uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

2011 - Kjegreveg
2012 - Gate med fortau

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grentareal

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3001 - Grannstruktur




Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/338/0/0
Dato: 02.01.2025 Adresse: Thormghlens gate 12

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) ciencomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
SN\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

i \ ¢ Bestemmelsegrense Byfortettingssone
|/__! Angitthensyn kulturmilje Grannstruktur
iZ) Faresone Bruk og vern av sj@ og vassdrag

N \] Infrastruktursone
iﬁ \] Sikringsone
.k \J Stgysone gul

i_\ \] Steysone rad



Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/338/0/0
Dato: 02.01.2025 Adresse: Thormehlens gate 12
KOMMUNE )
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https: Ilwww arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
/V. Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

™ o7 Turveg, fremtidig Boligomrade (N)
/™7 Grense for retningslinjeomrade Boligomrade (F)

,/"~.7 Grense for restriksjonsomrade - Offentlig bebyggelse (N)
/N Arealformalgrense - Bygninger, allmennyttig (N)

Andre retningslinjer “””" Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)
- Vegareal (N)
Vegareal (F)

Fotgjengerstrek (N)

76




Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/338/0/0
Adresse: Thormghlens gate 12, 5006 BERGEN

KOMMUNE Dato: 30.12.2024
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Vedtekter for BRL Thormghlens gate 12

(Org nr 957378331) - Vedtatt pa generalforsamling den 21.06.2006, sist endret pa
ordinaer generalforsamling 27.04.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Thormghlensgate 12 er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen Kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Det er ingen intern forkjepsrett i borettslaget



4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre, utenom de
opptil 30 dager per ar som er angitt i Lov om burettslag § 5-4.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehegr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafaert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med inntil 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammagatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og

hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager.
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(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valigt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal der medlemmet
selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



10.

reglement

Husordens

for borettslaget
Thormehlensgate 12

Alle som bor i huset skal bidra til ro og orden, og falge de husordensregler
som er og blir gitt. En borettshaver er ansvarlig for at ogsa hans/hennes
husstand felger ordensreglementet og er kjent med dette.

Gatederen og darer til gdaltan i 1. etasje skal vare stengt degnet rundt.
Derer lases og lyset slukkes nir man forlater fellesrom i kjelleren.

Bruk av radio, TV og musikkinstrumenter ma avpasses slik at det ikke er
til sjenanse for husets gvrige beboere.

Det er ikke tillatt & holde hund eller katt, samt utlegg av fuglemat, uten
skriftlig tillatelse fra styret.

Ved oppsetting av markiser eller altankasser skal fargen og typen
godkjennes av styret.

Altankasser ber veere beplantet og hengt ut for 17.mai. I vinterhalvaret
skal altankasser pa utsiden av altanene vzre tatt inn. Altankasser skal
veere forsvarlig sikret mot 4 falle ned.

Nekler til leilighet og fellesrom, utenom tildelte sett, mé borettshaver selv
koste. Samtlige ngkkelsett avleveres ved fraflytting.

Fellesrommene ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt
for. Barn har ikke adgang til fellesrom — unntatt sykkelrom — uten i felge
med voksne.

Gardsplass, trappeoppganger og avsatser skal til enhver tid holdes
ryddige.

Barnevogner, sykler, ski osv. plasseres etter anvisning fra styret. Det er
forbudt 4 hensette barnevogner, sykler, ski osv pd gdaltanene,

Alt seppel pakkes god og surres for det kastes 1 bossjakten. Storre
gjenstander som ikke gir gjennom sjakten, bringes ned 1 seppelcontainer i
kjeller. Det er strengt forbudt & kaste brennende gjenstander (sigarettglor



etc.) oljet eller vatt avfall, samt uinnpakket matavfall ned i seppelsjakten.
Lukene Iukkes tett etter bruk.

11. Vaskerom, terkerom, terketrommel og rulle benyttes i tur og orden, i
henhold til vaskeliste. Vaskerommet skal ikke benyttes etter k1. 23.00.
Rommene skal rengjeres etter bruk. Utetark og lufting mé ikke finne sted
pa sen- og helligdager. Terk av toy pa altanen skal ikke vare synlig fra
gaten. Det er ikke tillatt & banke tepper, matter o.1. fra altaner eller
vinduer.

12. Foreldre ma pase at deres barn ikke gjor skade pa borettslagets eller
gvrige borettshavere’s eiendom, samt at barna ikke leker eller spiller ball
pa gaaltaner og i trappeoppganger.

13. Borettshaver er ansvarlig for at alle skader pa leilighet og tilbehor
erstattes. Skader skal for evrig straks meldes til borettslaget.
Tekniske feil og mangler i fellesareal meldes skriftlig pa oppslagstavle.
14. Overtredelser av husordensreglementet gir grunn til oppsigelse, og
behandles og avgjeres av sittende styre. Borettshavere plikter 4
etterkomme husstyrets palegg inntil annet blir bestemt.

15; Steyende arbeid mé ikke utferes pa sen- og helligdager, og pa hverdager
mellom etter klokken 20.00. Etter klokken 23.00 skal det vare ro i huset.

16. Grilling pa altan er ikke tillatt.

Disse regler trer i kraft straks og gjelder inntil videre.

Bergen, april 2008. Styret i Borettslaget Thormehlensgate 12.

44/%@,&2( D S D
Kolbjern Haug @rulv Dahl Kare Herrevold
Styreleder Styremedlem Styremedlem



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathijel d boligkjopet ogi5 ar f :
VORGP ved bOIgK@Pet 0g 15 driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16000
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og h&ndverkerfienester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i - @O Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/5200/5900 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes érlig ved et tillegg pd kr 1 000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

9
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKJEMA
Oppdragsnr: 8-24-00227
Adresse: Thormehlens gate 12, 5006 Bergen
Betegnelse: Gnr. 164, Bnr. 338, andelsnr. 25 i Borettslaget Thormeghlens gate 12, Bergen.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 06.01.2025

Salgsoppgave:
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,
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Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



