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VELKOMMEN TIL

Fabrikkgaten 7 A

Velkommen til Fabrikkgaten 7A - en moderne og stilren 2-roms leilighet
oppfert i 2021, med gjennomgéende hoy standard og smarte lgsninger. Her
bor du sentralt til, med kort avstand til bade Bybanen (linje 1 og 2) og
sentrum, i et omrade som de siste arene har utviklet seg til & bli sveert
ettertraktet.

Boligen holder alle kvaliteter fra byggear, og fremstar som godt vedlikeholdt.
Den er utstyrt med rer-i-ror-system, balansert ventilasjon og vannbéaren
varme i flere rom, noe som gir bade komfort og energieffektivitet.

Kronstad X i umiddelbar neerhet, med bl.a. bakeri, apotek og treningssenter.
| tillegg har man en rekke dagligvarebutikker i neerheten, der flere ogséa
holder sendagsapent. Fra boligen har du ogsa tilgang til en hyggelig uteplass
perfekt for avslapning.

Sameiet kan i tillegg by pa flotte, felles takterrasser med gode solforhold og
nydelig utsikt.

Mewens (flehs
Jurist | Eiendomsmegler MNEF | Partner
484 35 484
marcus@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3990 000
100 295
4090 295
1593/ mnd
40 m2

38 m?

2 m?

Eierseksjon
2021

2 327 m2 eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 40,0 m2
- BRA-i: 38,0 m?

- BRA-e: 2,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0
m2

Innholdsbeskrivelse

- Entré: 3,1 m2

- Sov: 9,7 m2

- Stue/kjokken: 19,8 m?2
- Bad: 3,7 m?

Tilherende:
- Ekstern bod: 2,4 m2.

Beskrivelse
Velkommen til Fabrikkgaten 7Al

Leiligheten ble oppfert i 2021 og holder en
giennomgéende god standard. Den har vannbaren
varme pa bad samt i stue/kjokken. Med moderne,
malte overflater og store vindusflater fremstéar
boligen som lys og innbydende - perfekt for deg
som gnsker & bo sentralt.

Entré
Entréen er pa ca. 3,2 kvm og har plass til
oppbevaring av yttertey og sko.

Stue/kjokken

Stuen har en god planlasning som gjer det enkelt &
innrede med bade sofagruppe og spiseplass. De
store vinduene gir rikelig med naturlig lys og skaper
en luftig atmosfeere. Kjokkenet har slette fronter og
laminat benkeplate, med kitchenboard over benk i
gré utferelse. Innredningen inkluderer oppvaskkum
i stdl og ventilator. Av integrerte hvitevarer folger

induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt
kjol- og fryseskap.

Bad

Badet er pa ca. 3,7 kvm og er helfliset. Det er
utstyrt med plastsluk og opplegg for vaskemaskin.
Videre inneholder badet vegghengt toalett, helstopt
servant med skuffer, speil med integrert belysning
og dusjderer i klart glass.

Soverom

Soverommet méaler ca. 9,7 kvm og har et stort
vindu som slipper inn godt med dagslys. Her er det
plass til dobbeltseng og garderobelasning.

Uteomréde

Fra stuen er det utgang til en pen terrasse med
plass til ensket utemeblement. Terrassen ligger
delvis utenfor eksklusivt areal tilhgrende seksjonen.
| tillegg disponerer bygget en felles takterrasse
hvor man kan nyte gode solforhold.

For ytterligere informasjon om teknisk standard
vises det til vedlagt takstrapport.

Byggemate

Grunnmur: Grunnmur/fundamenter av betong.
Drenering: Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.
Fasader: Hovedsakelig tegl, fasadeplater og tre.
Tak: Flat takkonstruksjon, tekket med takbelegg.
Vinduer: Isolerglass i trekarmer. Darer: Entrédor:
Malt derblad. Terrasseder: Malt derblad med felt av
isolerglass. Terrasse: Nord-vestvendt terrasse pa
18,9 m?2 med utgang fra stue. Terrassen er belagt
med terrassebord.

Tilstandsrapport
Takstmann: Ben-Terje Myhre
Takstfirma: Bjerk Takst AS
Dato for takst: 23.04.2026
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Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses naye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Alle vurderte bygningsdeler er vurdert til TG1.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
bad/vatrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad - Skiftet
silikon i dusjen og subbelist pa dusjen

Kjenner du til feil eller om har veert utfort
arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert - Det hat veert rutinemessige
kontroller av vann via nybyggaranti fra Skanska og
Bravida

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad - Vi har
selv bygget plattingen pa terrassen. Vi har ogsé
malt soverommet.

Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i

bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?
OBOS skal bygge leiligheter, barnehage og andre
fasiliteter ved siden av om noen ar.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Lys groenn B er
vedlagt salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
2327,00 m? eiet tomt.

Losare og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Visning

Alle vare visninger har pamelding. P& denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!



Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen spoarsmal.

Omradet

Beliggenhet
Velkommen til Fabrikkgaten 7Al

Leiligheten ligger sentralt til med kort avstand til et
bredt utvalg av servicetilbud. | nasromrédet finner
du dagligvarebutikker, Hagskulen pa Vestlandet
(HVL), Handelsheyskolen BI, spisesteder,
treningssentre og flotte turmuligheter. Omradet har
0gséa naerhet til store arbeidsplasser som DNB i
Solheimsviken, Haukeland universitetssjukehus og
Haraldsplass. Boligen har enkel tilgang til
kollektivtransport med to bybanestopp like i
naerheten - Kronstad og Danmarksplass. Herfra
gar det hyppige avganger til Bergen sentrum og
Bergen lufthavn Flesland. | tillegg er det gode
bussforbindelser bade nord- og serover, samt flere
Bysykkel-stasjoner i omréadet. For deg som er glad
i aktivitet, ligger de populeere byfjellene
Lovstakken, Ulriken og Flayen innen gangavstand.
@nsker du heller & trene innendars, finner du Nr. 1
Fitness Kronstad kun ca. 50 meter unna, samt
SATS Danmarksplass og Sammen Bjernsonsgate
innen f& minutters gange.

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Pkonomi
Sameiet

Sameiet Kronstad Stasjon, Org.nr: 827 039 152
Forretningsferer: BOB

Sameiet bestar av 70 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 38/5095

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet
kan fas ved henvendelse til megler.

Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen méte erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring med
polisenummer: 24131888

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som foelger:

Kr. 1 593,- pr. mnd. og inkluderer:
Felleskostnader inkluderer internett, felles
byggforsikring, drift og vedlikehold av sameiet.

Det gjores oppmerksom pé at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfore
okning i felleskostnadene.

Fellesgjeld
Boligselskapet har ikke gjeld pr. 27.04.2026.

Dyrehold

Etter gjeldende retningslinjer mé& en beboers
onsker om og behov for dyrehold avveies mot
eventuelle motforestillinger og ulemper som det
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pafarer nabobeboere. Dyreeiere har ansvar for: At
husdyret ikke er til ulempe for eller til sjenanse for
andre, gjelder bade inne og ute. At
husordensregler overholdes. At hunden luftes i
band péa borettslagets omrade - og takterrassen er
ikke en luftegard. At ekskrementer fra dyret fiernes
fra sameiets omrade, samt naermiljoet. At dyret har
det bra og i minst mulig grad er overlatt til seg selv.
A erstatte skader pa sameiets fellesarealer som
husdyrholdet forarsaker. A overholde alle offentlige
lover og regler for dyrehold. Dyreeiere som ikke
overholder disse retningslinjer kan miste retten til &
ha husdyr i sameiet

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 11 572 pr. ar. | dette
inngar gebyr for vann, avigp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
ovrige eiendommer i kommunen, og belepet for
inneveerende ar for denne eiendommen er k. ,-.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for

inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 870 359,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 3 481 434,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjores oppmerksom pa at Stortinget har

vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primeerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fere til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattedret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kispesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 99 750,00,-

Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00, -
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -
Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og avrige kostnader

kr 4 102 740,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.



Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest for "Nybygg bolig" datert
25.05.2021 for eiendommen. Dokumentet folger
vedlagt. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et soknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen samsvarer med
dagens bruk av boligen. Kopi av tegninger og
eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos
megler. Terrassen er blitt utvidet til & ogsa ligge pa
fellesareal iht. seksjoneringstegningene. Kjeper
overtar risikoen for eventuell tilbakefering til
opprinnelig sterrelse.

Regulering
Omréadet er regulert til bolighebyggelse ifelge
Bergen kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan
avsatt til byfortettningssone ifelge Bergen
kommune.

Reguleringsplaner over grunnen:

PlanID: 60050000.

Plantype: 35. Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR
86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A OG 7B.

Status: Endelig vedtatt arealplan.

Ikrafttradt: 20.05.2014.
Saksnr: 200507190.
Dekningsgrad: 1,8%.

Reguleringsformal:

PlanID: 60050000.

Reguleringsformal: 1802 - Bolig, forretning, kontor.
Dekningsgrad: 1,8 %.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlaniD: 60050000.

Plantype: 35.

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87,
FABRIKKGATEN 7A OG 7B.

Status: Endelig vedtatt arealplan.

Ikrafttradt: 20.05.2014.

Saksnr: 200507190.

Dekningsgrad: 94,5 %.

PlaniD: 61140000.

Plantype: 34.

Plannavn: ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17
MFL., MINDEMYREN.

Status: Endelig vedtatt arealplan.

Ikrafttradt: 27.04.2015.

Saksnr: 201737864.

Dekningsgrad: 5,5 %.

Reguleringsformal:

PlanID: 60050000. Reguleringsformal: 1113 -
Boligbeb. - blokkbebyggelse. Dekningsgrad:41,9
%

PlanID: 60050000. Reguleringsformal: 1620 -
Géardsplass. Dekningsgrad: 21,7 %

PlanID: 60050000. Reguleringsformal: 1802 -
Bolig, forretning, kontor. Dekningsgrad: 15,6%

PlanID: 60050000. Reguleringsformal: 1690 -
Annet uteoppholdsareal. Dekningsgrad: 8,6 %
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PlanID: 60050000. Reguleringsformal: 2011 -
Kjoreveg. Dekningsgrad: 6,6 %

PlanID: 61140000. Reguleringsformal: 2014 -
Gatetun/gagate. Dekningsgrad: 3,1 %

PlanID: 61140000. Reguleringsformal: 2012 - Gate
med fortau. Dekningsgrad: 2,4 %

Hensynssoner:
PlaniD: 60050000. Sonetype: 140 - Frisiktsone.
Dekningsgrad: 1,2 %.

Reguleringsplaner under grunnen:

PlaniD: 60050000. Plantype: 35. Plannavn:
ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87,
FABRIKKGATEN 7A OG 7B. Status: 3 - Endelig
vedtatt arealplan. Ikrafttradt: 20.05.2014. Saksnr:
200507190. Dekningsgrad: 97,5 %.

Reguleringsformal:
PlanID: 60050000. Reguleringsforméal: 2080 -
Parkering. Dekningsgrad: 97,5 %.

Kommuneplan:

PlaniD: 65270000. Plannavn:
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018.
Ikrafttradt: 19.06.2019: Dekningsgrad: 100,0 %.

Arealformal i kommuneplanen:

PlanID: 65270000. Arealstatus: 1 - Navasrende.
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal. Beskrivelse:
Byfortettingssone. Omradenavn: BY2.
Dekningsgrad: 100,0 %.

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000. Hensynssonetype:
KpFareSone. Hensynssonenavn: H390_1.
Beskrivelse: Luftkvalitet - red sone. Dekningsgrad:
100,0 %.

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen:
PlanID: 65270000. Hensynssonetype:
KpStaySone. Hensynssonenavn: H220_3.
Beskrivelse: Vei stoy - gul sone. Dekningsgrad:
14,2 %.

Hensynssoner Rad stay i kommuneplanen:
PlanID: 65270000. Hensynssonetype:
KpStaySone. Hensynssonenavn: H210_3.
Beskrivelse: Vei stoy - Red sone. Dekningsgrad:
2,8 %.

Planer i neerheten av eiendommen:

PlaniD: 70520000. Type: 35. Plannavn: ARSTAD.
GNR 159 BNR 943 MFL., MINDEMYREN NORD.
Saksnr: 202220660.

PlanID:70510000. Type: 35. Plannavn: ARSTAD.
GNR 159 BNR 81, DELFELT S19 OG S20,
MINDEMYREN. Saksnr: 202026661

PlaniD: 66430000. Type: 35. Plannavn: ARSTAD.
GNR 159 BNR 463, DELFELT S25 MINDEMYREN,
INNDALSVEIEN. Saksnr: 202220575.

PlanID: 64860000. Type: 35. Plannavn: ARSTAD.
BYBANEN BERGEN SENTRUM -
FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 2 -
MINDEMYREN. Saksnr: 201737864.

PlanID: 64480000. Type: 35. Plannavn: ARSTAD.
GNR 159 BNR 88 MFL., KRONSTADPARKEN
FELT N3. Saksnr: 201413753.

PlanID: 64480000. Type: 35. Plannavn: ARSTAD.
GNR 159 BNR 88 MFL., KRONSTADPARKEN
FELT N3. Saksnr: 201413753.

PlaniD: 64040000. Type: 34. Plannavn:
BERGENHUS/ARSTAD. BYBANEN FRA
SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN,
DELSTREKNING 1, NONNESETER - KRONSTAD.
Saksnr: 201423440.

PlanID: 63800000. Type: 35. Plannavn: ARSTAD.
GNR 162 BNR 551 MFL., BJURNSONS GATE.
Saksnr: 201319978.



Plannavn: 63800000. Type: 35. Plannavn:
ARSTAD. GNR 162 BNR 551 MFL., BJORNSONS
GATE. Saksnr: 201319978.

Plannavn: 61930000. Type: 35. Plannavn:
ARSTAD. GNR 159 BNR 28 MFL.,
SYKKELKRYSSING AV FJOSANGERVEIEN.
Saksnr: 202220439.

Plannavn: 19200000. Type: 35. Plannavn:
ARSTAD. GNR 159 BNR 457 MFL.,
INNDALSVEIEN. Saksnr: 200407818.

Plannavn: 16980000. Type: 30. Plannavn:
ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3
- EDVARD GRIEGS VEI - WERGELAND. Saksnr:
201014884.

Plannavn: 71201. Type: 31. Plannavn: ARSTAD.
GNR 159 BNR 2, 4 MFL., KRONSTADPARKEN.
Saksnr: 200904048.

Plannavn: 70000. Type: 30. Plannavn:
ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD.
Saksnr: 199938318.

Plannavn: 70000. Type: 30. Plannavn:
RSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD. Saksnr:
199938318.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
Eiendom: 159/127 Bygningsnnr: 301486081.
Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5
etg. el. Status: Igangsettingstillatelse. Dato:
23.10.2025. Saksnr. 202511032

Eiendom: 159/124 Bygningnr: 1392208701.
Bygningstype: Store Sammenbyggede boligbygg
pa 3 og 4 etg. Status: Rammetillatelse. Dato:
25.03.2026 Saksnummer 202600123

Eiendom: 159/94. Bygningsnr: 23675919.
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig.
Status: Bygning godkjent for riving/brenning. Dato:
19.03.2018. Saksnr: 244,

Eiendom: 162/549. Bygningsnr: 139260155-1.
Endring: Pabygg. Bygningstype: Store sammenb.
boligbygg pa 3 og 4 etg. Status:
lgangsettingstillatelse. Dato: 16.06.2021. Saksnr:

202016334.

Kopi av basiskart og planinformasjon er vedlagt
salgsoppgave. Vi oppfordrer interessenter til &
gjere seg kjent med disse.

Vi gjer oppmerksom pé at boligen ligger i et
omrade med mye utvikling og en ma forvente
bygging pa neer omkringliggende tomter og
nabolag. Dette vil med tiden medfere okt stoy, stev
og trafikk i omradet.

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:

Dnr. 21194, tgl. 07.01.2021 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 38 / 5095

Dnr. 901676, tgl. 13.05.1927 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 901677, tgl. 09.12.1927 - Bestemmelse om
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veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 990717, tgl. 08.04.1932 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 3536, tgl. 02.08.1940 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver Fabrikgt. 9

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1612, tgl. 21.03.1946 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det
veere anledning til & leie ut hele eller deler av
seksjonen, sé sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
gjeres allikevel oppmerksom pé at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 dagn per ar allikevel
ikke er lov int. eierseksjonsloven. Leietaker ma
felge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Fabrikkgaten 7 A
159/86/0/4 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Pernille Nybo Stoverstein og Tord Sandvik

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00123
Ansvarlig megler: Marcus Ullebg
+47 48 43 54 84
marcus@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsé formidle
boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdéderberg & Partners AS.

Finansiering
Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som



kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg. Lampeskjerm over kjokkenbordet og
utekjokken medfelger ikke.

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Boligkjoperforsikring
Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &

tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjoperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjoper plikter & sette
seg inn i denne. Kjeper er kient med sin
undersokelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
kigper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkérene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
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elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har péatatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehar som
skal falge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjgper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
péalagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pé eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig

lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for Kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjor AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
Kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som



mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kijgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pé avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngétt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve néar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjeper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,

0g hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pé at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerkleering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
péalagte kundetiltak kan megler ikke etablere
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kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsa a giennomfore
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
Kioper. Kjgper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd péa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
& stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 9 900,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.05.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.



PLANTEGNING
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Nabolagsprofil

Fabrikkgaten 7A - Nabolaget Bjernsonsgate/Fabrikkgaten - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kronstad 4 min A
Linje 1,2 0.3 km
+ Danmarks plass 6 min &
Buss, trikk 0.5 km
& Fjosangervn Solheim kap. 6 min &
Linje NW400 0.5km
<+ Bergen busstasjon 5 min &
Buss, tog, trikk 2.2 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 7 min &
Linje F4, L4, R40 2.8 km
Skoler
Kronstad Oppveksttun (1-7 Kkl.) 10 min 4
249 elever, 20 klasser 0.8 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 13 min 4
105 elever, 4 klasser 1.1 km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 14 min &
416 elever, 20 klasser 1.1 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 10 min &
565 elever, 35 klasser 0.8 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 15 min &
196 elever, 12 klasser 1.3 km
Arstad videreg&ende skole 8 min %
1400 elever, 100 klasser 0.7 km
NTG Brann Stadion 15 min %

ssBR G

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 62/100

» Naboskapet
AN .
=i Heflige 43/100

Aldersfordeling
xR
@Q
3 SEN
e O o
X ° X ~ o0
- “mM
NN o N Q
n AN«
e ,?; < N X R N
RS XA
~ BRI
| -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

18.3%

59 %

B 61%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Bjernsonsgate/Fabrikkgate... 1542 1104
B Bergen 265933 136 695

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Kronstad Oppveksttun barnehage (0-5.. 10 min %
74 barn 0.8 km
Gimle Oppveksttun barnehage (0-5 ar) 10 min %
55 barn 0.8 km

Helse Bergen Hf Hunstad barnehage (0-5..10 min &

45 barn 0.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Minde 3min &
Bunnpris Kronstad 4min &
Sendagsapent 0.3 km



Primaere transportmidler

g 1. Bybane
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 91/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 76/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet til skog og mark 75/100

Sport

@ Krohnsminde idrettsplass 8 min £
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.7 km

@ Bergen yrkesskole 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

&  Sammen Kronstad 4 min A

&  MOVA Kronstad 5min &

Boligmasse

7% enebolig
B 2% rekkehus

67% blokk
B 24% annet

«Godt kollektivtilbud og fint & bo
for studenter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 6 min &
@ Apotek 1 Kronstad 4min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

37% i barnehagealder
W 32%6-123ar

18% 13-15 ar
B 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 58%

Bjernsonsgate/Fabrikkgaten
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
39
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Bolighygg med flere boenheter

@ Fabrikkgaten 7 A, 5059 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 159, bnr. 86, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 20334-2460 PropCloud ref nr: ST6883

Autorisert foretak: Bjerk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ben-Terje Myhre Var ref: Ben Terje Myhre

Medlem av

i
Bjerk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bjerk Takst AS

Bjerk Takst AS sa dagens lys den 3. januar 2013, grunnlagt av Kristoffer Bjerk Hansen.
Kristoffer har bakgrunn som tgmrer og byggmester, og hans dedikasjon til faget

fgrte ham til takstbransjen. Bjerk Takst AS utfgrer omtrent 400 rapporter arlig, primaert
innen omrader som tilstandsrapporter, verditakster, og forenklede verdivurderinger.

1 2022 ble Silje en verdifull tilvekst til teamet som saksbehandler. Hennes tilstedevaerelse
har styrket Bjerk Taksts evne til 3 handtere ulike oppgaver og sgrge for effektiv saksbehandling.

| 2025 ble Ben-Terje Myhre ansatt. Han er utdannet byggmester og takstmann, med 15 ars erfaring
som leder og eier av et tomrerfirma. Med sin brede kompetanse og solide bygningstekniske kunnskap
tilfgrer han verdifull ekspertise til virksomheten.

\ SR
N old
Rapportansvarlig
B bl
Ben-Terje Myhre
Uavhengig Takstingenigr

btm@bjerk-takst.no
995 35544

L.

Bjerk takst
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Fabrikkgaten 7 A, 5059 BERGEN Bjerk Takst AS ‘
Gnr 159 - Bnr 86 @vre Fyllingsveien 79
4601 BERGEN 5161 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Takstobjektet:

Toroms selveierleilighet i u.etg.

Nord-vestvendt terrasse pa 18,9 m? med utgang fra stue.
Tilhgrende bod pé 2,4 m2.

Referanseniva fukt:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses & vaere tort.
Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a vaere fuktig.
Relativ luftfuktighet mellom 86-100 % anses

a vaere meget fuktig.

Relativ luftfuktighet pa 100 % anses a veere vatt.

Trefukt/vektprosent under 11,9 % anses a veere tgrt.
Trefukt/vektprosent mellom 12-15,9 % er akseptabelt.
Trefukt/vektprosent mellom 16-19,5 % anses a veere fuktig.
Trefukt/vektprosent mellom 19,6- 27 % anses

a vaere meget fuktig.

Trefukt/vektprosent pa over 27 % anses a veere vatt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Grunnmur:
Grunnmur/fundamenter av betong.

Drenering:
Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.

Fasader:
Hovedsakelig tegl, fasadeplater og tre.

Tak:
Flat takkonstruksjon, tekket med takbelegg.

Vinduer:
Isolerglass i trekarmer.

Dgrer:
Entrédgr: Malt dgrblad.
Terrassedgr: Malt dgrblad med felt av isolerglass.

Terrasse:
Nord-vestvendt terrasse pa 18,9 m? med utgang fra stue.
Terrassen er belagt med terrassebord.

INNVENDIG G4 til side

Rom u.etg:

- Entré: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

- Sov: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

- Stue: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

Innvendige dgrer:
Formpressede slette dgrblad.

Oppdragsnr.: 20334-2460

Befaringsdato: 22.04.2026

VATROM Ga til side

Bad:

Areal: 3,7 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning, vegghengt
toalett, dusjgarnityr, dusjhjgrne, og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.

KIGKKEN Ga til side

Apen stue/kjpkkenlgsning.

Parkett pa gulv, malt betong pa vegger og i himling.
Kjgkkeninnredning med slette fronter.

Inneholder: Laminert benkeplate, stal vaskekum, ventilator,
waterguard og opplegg for oppvaskmaskin.
Beskyttelsesplate over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn

- Platetopp

- Oppvaskmaskin

- Kjgleskap

- Fryseskap

Avtrekk:
Kjgkkenventilator med antatt avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannledninger:
Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr).
- Stoppekran i fordelerskap i entré.

Avlgpsrgr:
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon.

Varmtvann:
Felles varmtvann.

Vannbaren varme:
Vannbaren varme i stue/kjpkken og pa bad.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i entré.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater)
og overspenningsvern.

Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser:
25 ampere: 1 stk.
15 ampere: 8 stk.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Punktet omfatter dpenbare og lett synlige forhold som kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, avdekket ved visuell befaring.
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Vurderingene er basert pa byggteknisk forskrift gjeldende pa
befaringstidspunktet og omfatter ikke skjulte forhold, tekniske

vurderinger eller spesialundersgkelser.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke mottatt for dette prosjektet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Ved befaring var boligen mgblert med blant annet innbo
og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

15

| denne rapporten er det ikke satt
kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 2. | forskrift til avhendingsloven

10 er det henvist til at det bare er ngdvendig a
sette kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3. Det vil derfor vaere feil pa
spylediagram og oversikt tidlig i denne rapporten

> som gjelder avvik med og uten tiltak. Eventuelle
avvik som krever, eller kan kreve tiltak star under
= de enkelte punkter i hovedrapporten.
0 < Kostnadsestimat for bygningsdeler med tilstandsgrad 2,
. TG0: Ingen awvik ma eventuelt bestilles som tillegg.
TG1: Mindre eller moderate avvik Opplysninger om arstall og utskiftinger/fornyelser av
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rom og bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver,
. TG3: Store eller alvorlige avvik med mindre annet fremgdr.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
mrk. fellesdeler:

Tilstand pa fellesdeler er ikke fullstendig gjennomgatt.
Tilstandsgrader er satt pa bakgrunn av alder, ev.
ombyggingsar. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets
og deres vedlikeholdsrutiner, og evt. tilstandsrapporter.
Det anbefales at alle sameier, boliglag og borettslag
foretar jevnlig kontroll av bygningsmassen.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen,

og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa

boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i denne
tilstandsrapporten. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende
som feil eller mangler senere.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gijennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER Tilbygg / modernisering

Vatrom/bad: 2026:
Det er nylig skiftet silikon i dusj
og subbelist pa dus;j.

Kjgkken: 2021:
Eier fgr oss la til ett ekstra skap

i kjgkkeninnredningen.

Modernisering 2025:

innvendige Soverommet er malt.
overfalter:
Diverse 2024:

moderniseringer: Den lille plattingen ute ble fjernet
og det er lagt en ny som er dobbelt

g(y)giear gomlme?ta; . sa stor. Den er ogsa vasket med
pplyst fra Ambita kraftvask og behandlet med

Anvendelse terrassebeis.

Bolig

2022 og 2024:

Ny innredning i garderobeskap i gangen
Standard med kurvstativ og oppheng i 2022.
Bygget har normal standard ihht. byggear.

Ny PAX-garderobe pa soverom i august
Vedlikehold 2024.

Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt. A
Eier opplyser: 2025: Vannlekkasje pa kjskken/stue

(5 kvadratmeter ca) pga en utekran.
som ble defekt/sprakk pga kulde i
januar 2025. Kranen ble etter dette
stengt og er ikke mulig & bruke.
Rerlegger har skiftet deler pa kranen
og koblet den fra slik at den ikke er
brukbar lenger.

Gulvet der det var vannskade er skiftet.
Ingen fargeforandring pa parkett og
saken ble tatt pa byggets forsikring.

Overnevnte forhold er opplyst om av
selger.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Isolerglass i trekarmer.

Dgrer
Beskrivelse

Entrédgr: Malt dgrblad.
Terrassedgr: Malt dgrblad med felt av isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Nord-vestvendt terrasse pa 18,9 m? med utgang fra stue.
Terrassen er belagt med terrassebord.
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INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Rom u.etg:

- Entré: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

- Sov: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

- Stue: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

mrk:

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
Boder er ikke beskrevet.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div. mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc. og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc. har vaert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div. slitasje, og noe misfarge/ riper etc. hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.

Det tas forbehold om at type overflate kan avvike noe.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Formpressede slette dgrblad.

VATROM
U.ETG. > BAD

Generell
Beskrivelse

Areal: 3,7 m2.
Keramiske fliser pa gulv/vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning, vegghengt

toalett, dusjgarnityr, dusjhjgrne, og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling.
Sluk av plast.

U.ETG. > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Keramiske fliser pa vegger og malt platekledning i himling.
Innfelte spotlights i himling.

U.ETG. > BAD

Overflater Gulv
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Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv med opplyst
underliggende vannbaren gulvvarme.

U.ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Sluk av plast.
Ukjent tettesjikt/membran.

Bildet viser sluk.
U.ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servant med mgblement/speil, belysning, vegghengt
toalett, dusjgarnityr, dusjhjgrne, og opplegg for vaskemaskin.

U.ETG. > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon, ventil i himling.

U.ETG. > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking ble foretatt uten a avdekke unormale
forhold i konstruksjonen.

Det er malt relativ luftfuktighet (RF) pa 40,7 % ved 21,1 °C.
Trefukt ble ikke malt, sviller/stendere av stal.

For referansenivaer av fukt, se side 5.

Til info:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks.
endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.
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Bildet viser maling av luftfuktighet (RF)
KJOKKEN

U.ETG. > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Apen stue/kjpkkenlgsning.
Parkett pa gulv, malt betong pa vegger og i himling.
Kjgkkeninnredning med slette fronter.
Inneholder: Laminert benkeplate, stal vaskekum, ventilator,
waterguard og opplegg for oppvaskmaskin.
Beskyttelsesplate over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
- Stekeovn

- Platetopp

- Oppvaskmaskin

- Kjgleskap

- Fryseskap

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

mrk:

Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir
ikke omtalt. Det er foretatt en kontroll med fuktindikator
pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder, men
det er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.

U.ETG. > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenventilator med antatt avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr).
- Stoppekran i fordelerskap i entré.

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Mrk:
Kun synlige avlgpsrgr er besiktiget.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Felles varmtvann.
- Ikke besiktiget/vurdert.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannbaren varme i stue/kjgkken og pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap i entré.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater)
og overspenningsvern.

Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser:
25 ampere: 1 stk.
15 ampere: 8 stk.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021 Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
Avlgpsrgr 3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Byggear 2021.
Samsvarserklaering fremvist.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
U.etg. 38 2 40 19
Ssum 38 2 19
SUM BRA 40
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

U.etg. Entré, soverom, stue/kjgkken, bad Tilhgrende bod
Kommentar

BRA er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer:

- Entré: 3,1 m?

-Sov: 9,7 m?

- Stue/kjpkken: 19,8 m?
- Bad: 3,7 m?

- Resterende areal gar bort i innvendige vegger, kasser o.l.

Tilhgrende:
- Ekstern bod: 2,4 m2.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer beskrivelsen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for takstingenigrens valg.

Det er opplyst at leiligheten disponerer bod i u.etg. (merket "U0101").
Arealet er medregnet, uavhengig av hva som er seksjonert som "fellesareal".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke mottatt for dette prosjektet.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  For naermere beskrivelse se oversikt under "tilbygg/modernisering".
Er det utfgrt handverkstjenester pa boligen de siste fem arene, bgr selger legge frem faktura/dokumentasjon til interessenter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Ben Terje Myhre Takstingenigr

Pernille Nybg Stgverstein Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 159 86 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fabrikkgaten 7 A

Hjemmelshaver
Stgverstein Pernille Nybg, Sandvik Tord
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade.
Beliggenhet med utsikt over neeromradet.
Omradet bestar hovedsaklig av blokkbebyggelse og nzeringsbygg.

De fleste fasiliteter/servicetilbud i naeeromradet.

Kort avstand til en av Bergens stgrste arbeidsplasser Haukeland Sykehus,

samt Odontologen og Haraldsplass. | naerheten finner man flere dagligvarebutikker,
treningssentre, solstudio m.m. Ca. 20 minutters gange til Bergen sentrum. Kort vei til

Hpgskolen pa Kronstad. Det er ogsa gangavstand til studiestedene UiB og Bl over Nygardsbroen.
For den aktive finnes det flotte turterreng i neeromradet, med Ulriken, Isdalen og Flgyen.
Idrettstilbud med Krohnsminde idrettsbane, Haukelandshallen, Brann Stadion og Nymark.

Gode buss og Bybane forbindelser i omradet.

Adkomstvei

Adkomst til sameiet via privat stikkvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplanen er ikke gjennomgatt.

Mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan/

Annen informasjon:
Grunnkrets: Fabrikkgaten.
Kirkesogn: Arstad.
Valgkrets: Gimle.

Om tomten

Tomtearealet er felles for sameiet.
Tomten bestar av eiendommens bygningsmasse/bakplass.

Parkering

Parkeringsgarasje under bygget (privat) og gateparkering langs bygget.
Det er ogsa betalt parkering utenfor bygget.

Heftelser

Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av grunnboken
for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Servitutter

En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles

ogsa for en heftelse pa den eiendom den hviler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerkleering er ikke mottatt for dette Ikke .
Egenerkleering . . Nei
oppdraget. gjennomgatt
Opplysninger fra eier 21.04.2026 Gjennomgatt Nei
Ambita (EDR) 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.04.2026 Opprinnelig rapport
2 02.05.2026 Endring etter korrektur

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 20334-2460

Befaringsdato: 22.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ST6883

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 19 av 20



Fabrikkgaten 7 A, 5059 BERGEN Bjerk Takst AS ‘
Gnr 159 - Bnr 86 @vre Fyllingsveien 79 k I I
4601 BERGEN 5161 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Bergen

Oppdragsnr.

8-26-00123

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tord Sandvik Pernille Nybg Staverstein

Fabrikkgaten 7 A

Poststed
BERGEN 5059

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |3

Antall maneder |9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TS, PNS 81
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2.1

2:2

10

1

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Skiﬂet silikon i dusjen og subbelist pa dusjen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

Nei [J va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse |Det hat veert rutinemessige kontroller av vann via nybyggaranti fra Skanska og Bravida
Arbeid utfart av |Bravida og Skanska

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vi har selv bygget plattingen pa terrassen. Vi har ogsa malt soverommet.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [J va

Eipitialer selger: TS, PNS
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse |OBOS skal bygge leiligheter, barnehage og andre fasiliteter ved siden av om noen ar

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei O Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [J va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va

27 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [] va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [ Ja

Initialer selger: TS, PNS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 8-26-00123

V1 Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Plitialer selger: TS, PNS
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 159/86/0/4
KOMMUNE Dato: 23.04.2026 Adresse: Fabrikkgaten 7A, 5059 BERGEN
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Adresse

Fabrikkgaten 7A, 5059 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

28.04.2026 Energiattest-2026-287848
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300686535

Gardsnummer Bruksnummer

159 86

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 uo101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
40,0 m? 23,5m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 MurTeglstein
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
109,34 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
106,17 kWh/m? 3616 kWh
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VEDTEKTER

for Sameiet Kronstad Stasjon

1. NAVN
Sameiets navn er Sameiet Kronstad Stasjon
2, EIERFORHOLD

Sameiet bestar av de respektive eierseksjonene pa eiendommen gnr. 159, bnr. 86 i Bergen
kommune.

Sameiet bestar av 72 seksjoner, herav 70 boligseksjoner, 1 seksjon for p-anlegg og 1
naringsseksjon. Det tas forbehold om endelig fastsettelse av Sameiets storrelse og antall
seksjoner.

Den enkelte sameier har en sameieandel i elendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende har grunnbokshjemmel til.

I tillegg har sameierne rett til bruk av Sameiets fellesareal.

Det vil ved seksjoneringen fastsettes en sameiebrek for hver eierseksjon som uttrykker
sameieandelens sterrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal. (dvs. eksklusive
balkong/terrasse/uteareal)

3.  FORMAL
Sameiets formal er 4 ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne i eiendommen.
4, RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter Sameiets vedtekter, ordensregler gitt av styret, lov
om eierseksjoner, samt vedtak fattet av arsmetet og styret.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig rddighet over sin seksjon med eventuell tilleggsdel, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse.

Eiere av Boligseksjoner kan ogsa ha ervervet rett til garasjeplass(er) og eller boder. Slike evt.
tinglyste rettigheter til p-plasser eller boder i1 anleggseiendommen kan kun selges sammen
med boligseksjonen. P-plasser kan ogsa selges separat til andre eiere av boligseksjoner
innenfor Sameiet. Boder kan ikke avhendes separat men folger leilighetene.



Overdragelser og utleie skal meddeles styret skriftlig fra overdrageren s snart overdragelse
har funnet sted. Overdrageren plikter & gjore erververen kjent med vedtektene for sameiet
samt andre bestemmelser eller reguleringer fastsatt av styret eller sameiemetet.
Forretningsforer gis rett til 4 avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid 1 forbindelse med
eierskifte.

Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplesningsrett, med mindre det foreligger tilslutning fra samtlige sameier.

5. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk eller er eksklusive tilleggsarealer, er fellesarealer. Til fellesarealene herer
saledes hele bygningskroppen med vegger, tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og
avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov. Det vises herunder til
Eierseksjonsloven, Lov 2017-06-16-65.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet med eventuelt seksjonert
tilleggsareal og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret 1 anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Det papekes at
plasser i garasjeanlegget handteres etter reglene for garasjesameiet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren a gi
adgang til bruksenheten nar dette nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider ol. Dette
gjelder sd vel bruksenhetens hoveddel samt eventuelle tilleggsdeler.

Fellesarealene mad ikke brukes slik at andre brukere hindres 1 4 bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, ma pa forhand godkjennes av styret dersom ikke annet fremkommer av
narverende vedtekter. Til eksempel, men ikke begrenset til, nevnes oppsetting av markiser,
utvendig persienner, antenner, o.1.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for
sameiermeotet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formaélet etter seksjoneringen. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.
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5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

- inventar

- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- skap, benker, innvendige derer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

- vinduer og ytterderer.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt nevnt ovenfor. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
ndr det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.



Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan en
seksjonseier utfere vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
nedvendige utgifter dekket pa samme méte som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de evrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjor det rimelig 4 unnlate a
varsle.

Serskilt om seksjon for parkering:

De som har ervervet rett til p-plass 1 garasjeanlegget er forpliktet til  rette seg etter sarskilt
sameieavtale for slik seksjon. Slik sameieavtale regulerer vedlikeholdsplikter og retter 1 denne
eiendommen.

Sameieavtale for garasjeanlegget kan ikke endres uten Sameiet Kronstad Stasjon sitt
samtykke.

Garasjeanlegget ved dens rettighetshavere beserger og bekoster innvendig vedlikehold og
drift i garasjeanlegget. Til dekning av fellesutgifter betaler hvert medlem en manedlig
kontingent.

Se pkt. 13 1 nerverende vedtekter for neermere beskrivelse.

Saerskilt om seksjon for nering:
Se pkt. 13 1 nerverende vedtekter for neermere beskrivelse.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Seksjonene 1 sameiet er uensartet. Vedlikehold og drift av naringsseksjonen og p-seksjonen
er forskjellig fra de ovrige seksjonene. Eierseksjonslovens hovedregel om
drift og vedlikehold av fellesareal er pa den bakgrunn fraveket.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken.
Dersom s@rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelep som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa

eiendommen dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som felger av forste eller tredje
ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebroken.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

Som felleskostnader anses blant annet:
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- Eiendomsforsikring,

- Kostnader ved forretningsforsel og revisjon, samt styrehonorarer.

- Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser
og adkomstarealer.

- Kostnader til vaktmestertjenester/renholdstjenester/el.

- Strem og oppvarming i fellesarealer og felles kommunale avgifter eller felles
eiendomsskatt.

- Kostnader til drift og vedlikehold av bossug system og andre tekniske systemer.

Felleskostnadene skal fordeles etter sameiebrek, men med felgende unntak:

- Kostnader til kabel-tv/bredband, fordeles med lik del pa hver boligseksjon.

- Garasjeseksjonen betaler alene de utgifter som knytter seg til garasjeseksjonen, foruten
utgifter knyttet til deler av garasjeseksjonen som sameiet eller andre har fatt en rett til
a benytte mot a delta ved vedlikehold. Garasjeseksjonen skal ikke delta til andre
alminnelige felleskostnader.

- Neringsseksjon har ikke ansvar for drift- og vedlikeholdskostnader som knytte seg til
bygning og fellesareal, med unntak av den delen av bygningen og fellesareal som er
nevnt i nervarende vedtekters pkt. 13.

- Utover ovennevnte punkter fordeles dessuten kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk 1 stedet for etter sameiebrok, dersom s@rlige grunner
taler for det, jf. eierseksjonslovens § 29 forste ledd.

Styret fastsetter storrelsen pa de 4 konto belop som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. méned til dekning av sin andel av eiendommens felleskostnader. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyn tas ved fastsettelse av a konto belep for
neste drs periode.

For naeringsseksjonen se eget punkt i n@rvarende vedtekter.

T LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogséa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning

8. ARSMOTET

Arsmaetet har den everste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Ekstraordinzert drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.



8.1 Berammelse og innkalling

Styret innkaller drsmetet med et varsel som skal vaere pd minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmeate med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinare arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen.

Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt 1 innkallingen, skal det ordinzre darsmeotet

a) behandle styrets drsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare
tilgjengelige i drsmeotet.

8.2 Deltakere

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til stede
pa drsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.
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8.3  Ledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen moteleder. Motelederen
behover ikke & vere seksjonseier.

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa drsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.4  Stemmeberegning og flertallskrav

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Sarlige begrensninger i drsmatets
myndighet:

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt 1 loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne 1 fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering

Flertallskrav for serlige bomiljetiltak:

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne 1 fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

Hvis tiltak ferer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.



Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:
Alle seksjonseiere md, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet:
Hver seksjon har én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

8.5  Ugildhet i sameiermetet

Ingen kan delta i en avstemning om

- et soksmdl mot en selv eller ens narstaende

- ens eget eller ens narstiendes ansvar overfor sameiet

- et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse 1
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

- palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

9. STYRET
9.1 Styret - oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minimum tre medlemmer.

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og beslutninger péd arsmetet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2  Valg av styre

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Bare myndige og fysiske personer kan vere styremedlemmer.
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Arsmeotet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Arsmotet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9.3  Styremeter

Styrelederen skal serge for at styret meotes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s@rinteresse 1.

9.5  Representasjon

Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift 1 saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfere
beslutninger truffet av drsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONARER
Arsmaetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere

forretningsferer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.



En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks méaneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan arsmetet
beslutte at en avtale om forretningsfersel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem éar.

11. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderdret pa det ordinare arsmetet.

I sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret serge for at det blir fort regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.

12. MISLIGHOLD
12.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene
det kan kreves fravikelse etter eierseksjonslovens § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méaneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begj@ringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene 1
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

12.2 Krav om fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjaring om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjeringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlese, skal begjaringen om fravikelse ikke tas til folge uten
behandling ved allmennprosess.
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Etter reglene i eierseksjonsloven kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre
seksjonseieren etter reglene 1 denne paragrafen.

13 SZERSKILT OM NAERINGSSEKSJON OG GARASJESEKSJON

Neringsseksjonen har rett til & folge de til enhver tid gjeldene offentlige reguleringer,
herunder apningstider, av betydning for sin naringsdrift. Neeringsseksjonene kan, drive
enhver form for lovlig neringsvirksomhet i sin seksjon, herunder foreta vareleveranser
til neringsseksjonen i tidsrommet 06.00-23.00. Sameiet kan ikke begrense
neeringsseksjonenes rettigheter etter dette punktet med mindre disse uttrykkelig
samtykker til dette.

Neringsseksjonen har ikke tilgang til og kan ikke benytte fellesarealene som skal tjene
boligene, herunder adkomstareal til boliger, heiser, takterrasse, o.l.

Seksjonene 1 sameiet er uensartet. Vedlikehold og drift av naeringsseksjonen og
garasjeseksjonen er forskjellig fra de evrige seksjonene. Eierseksjonslovens hovedregel om
drift og vedlikehold av fellesareal er pd den bakgrunn fraveket.

Nearingsseksjonen og garasjeseksjonen har ikke ansvar for drift- og
vedlikeholdskostnader som knytter seg til bygning og fellesareal, med unntak av den
delen av bygningen og fellesareal som er nevnt nedenfor:

- Utvendig fasade pa sin seksjon, herunder utvendige porter, derer,

remningsderer

- Teknisk infrastruktur som kun, eller i all hovedsak, betjener naringsseksjon.

- Seppel og renovasjonskostnader knyttet til egen seksjon og den virksomhet som
drives der.

- Drift og vedlikehold av innkjersel frem til garasjeanlegget og naringsseksjonen. Dette
omfatter ogsa ansvar for snerydding mv,

De deler av bygningskomplekset som n@ringsseksjonen og garasjeseksjonen i henhold
til ovennevnte alene har ansvar for skal bares alene av den aktuelle seksjon.

Boligseksjonene baerer i fellesskap samtlige drifts- og vedlikeholdskostnader i
tilknytning til den evrige bygningsmassen og fellesareal som ikke er sarskilt nevnt
ovenfor. Dette omfatter blant annet:

- Bygningskonstruksjon og alt annet fellesareal som ikke naringsseksjon/garasjeseksjon 1
henhold til ovennevnte har sarskilt ansvar for.

- Seppel og renovasjon som ikke er knyttet til naring/garasje

- Teknisk infrastruktur som ikke kun, eller i all hovedsak, betjener

Nering/garasje

- Snerydding, streing og spyling foran hovedinnganger og fortau som ikke er

tillagt neering/bolig

Drifts- og vedlikeholdsutgifter skal dekkes inn gjennom fellesutgiftene.



Likevel skal nzringsseksjonens og garasjeseksjonens vedlikeholdsutgifter som nevnt ovenfor
bares direkte av naringsseksjonene og saledes holdes utenfor fellesutgiftene.

14. DIVERSE
Det foreligger sameieavtale for parkeringsanlegg i boligsameiets eiendom. For de som har p-

plass i parkeringsanlegget er ogsa sameieavtale, ordensregler, m.m for slikt anlegg bindende
for sameierne.
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HUSORDENSEGLER OG PLIKTER FOR SAMEIET KRONSTAD
STASJON

Utgave 01/24

Vedtatt pa arsmate 14.05.2024

Bomiljeet i sameiet skal vare kjennetegnet av et godt naboskap hvor vi tar hensyn til
hverandre. Fellesanlegget skal vaere tilgjengelig for alle til enhver tid. Som beboer 1 sameiet
forventer vi at du overholder gjeldende regler og bidrar til et bomilje preget av respekt, ro og

orden.

HUsordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin

seksjon plikter & gjore leietaker kjent med innholdet 1 husordensreglene.

1. FELLESPLIKTER

Trappevasken utfores av et byra, men beboerne har like fullt et ansvar for a holde orden 1

trappeoppganger, kjellerbodgang, garasje og inngangspartiet.

Dersom bossugene for restavfall, papir eller plast er fulle — skal bosset taes med hjem — det

SKAL IKKE settes igjen utenfor bossugene.
Spesialavfall som maling og lignende skal leveres til de kommunale mottaksstedene.

Garden mot vest er bilfri sone. Innkjering er kun tillatt i nedstilfeller.

2. TAKTERRASSEN

Darene skal alltid vaere lukket. Etter bruk av terrassen ma hver enkelt pase at terrassen er
ryddig og ren. Takterrasen eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige

gjenstander eller seppel.



3. INNGANGSPARTIENE

Hver enkelt beboer 1 sameiet ma pdse at derene til enhver til er lukket. Om ikke kan
uvedkommende ha tilgang til hele sameiet. Fellesareal, som trappeoppganger og korridorer

skal ikke benyttes til oppbevaring eller pynting av personlige eiendeler.

Branninstruksen er streng. Vi kan ha matter foran inngangsderen var — men, det er alt. Dette
er meget viktig a folge. Ved inspeksjon kan sameiet bli betelagt for ikke a folge gjeldende

regler.

Dersom du oppdager skader eller mangler i fellesarealer, ma dette meldes skriftlig til styret i

sameiet. Overtredelser av reglementet behandles og avgjeres av styret.

4. ROISAMEIET
Alle seksjonseiere oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de evrige seksjonseierne.

Det skal vaere ro i sameiet fra ki 2200 til kl 0800 hver dag. Sendager og helligdager skal det

vare ro hele dognet.

Nar du inviterer til selskapeligheter er det viktig at du og dine gjester tar hensyn til naboene.

Du skal da varsle dine naboer 1 god tid (noen dager) pé forhand. Det skal da vere stille etter ki

2400. Vinduer og derer skal vere lukket.

Oppussing som inneberer bruk av maskinelt utstyr — boring etc. skal kun utferes mandag til

fredag mellom k1 0800 og kl 2200.

Lufting fra leilighetene skal skje gjennom vinduene eventuelt terrasseder — ikke gjennom

derer som ferer til fellesareal.

5. BRANNVERN

Alle beboere har ansvar for sameiets brannsikkerhet. Du kan bidra til sterre sikkerhet ved a
sette deg inn i hva som kan forarsake brann, og hvordan du ber oppfere deg ved et

branntillep.
Vaskemaskin, oppvaskmaskin skal ikke benyttes om natten.

Grilling med kull pa balkonger og terrasser er ikke tillatt.
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Oppbevaring av gass 1 kjelleren er ikke tillatt.
Fellesareal som trapper, inngangsparti og kjellere skal ikke inneholde private eiendeler.

Brannslukkingsapparat mé sjekkes jevnlig. Apparatet ber vendes opp ned minimum en gang

pr ar for & hindre at pulveret klumper seg.

6. ROMNINGSVEIER

Remming fra leilighetene foregds ved bruk av trapp. Heisene skal ikke benyttes ved brann, da
brann kan forarsake stremstans. Hver leilighet skal vare en branncelle. Det vil si at en brann

ikke vil kunne spre seg dersom der mot gangen / trappegangen holdes lukket.

7. SOKNADSPLIKT VED OPPUSSING

Vedlikehold av bjelkelag, baerende konstruksjoner, felles rer og ledninger og andre felles
installasjoner som gar gjennom leiligheten din, er sameiets ansvar. Griper din oppussing inn i

det sameiet har ansvar for, ma det sekes om tillatelse fra styret.
Det skal sekes til styret niar oppussingen innebarer:
Inngrep 1 baerende vegger

Inngrep 1 brannskillende konstruksjoner

Endring i rominndeling og flytting av bad og kjekken
Endring av slukplassering

Membranarbeid 1 vitrom

Endring 1 rerferinger for ventilasjon / avtrekk
Endring av rerfering av vann og avlep

Endring av faste elektriske installasjoner / kretser
Endring av varme installasjon

Konferere byggebransjen sin vatromsnorm fer utferelse av arbeid 1 vatrom. Forsikringen

dekker ikke vannskader pa bygninger som felge av ukorrekt arbeid eller uholdbare produkter.



Eksempel pa tiltak det ikke trenger sokes om:

Tapetsering og maling av vegger og tak, listing. Installering av lamper og varmeovner med

bevegelig ledning og stikkontakt, Legging av gulvbelegg, parkett og lignende, utskifting av

blandebatteri. Direktoratet for sikkerhet og beredskap (www.dsb.no) har utfyllende veiledning

om hva privatpersoner kan utfore av elektrisk arbeid. Ingen har tillatelse til 4 installere vifter

med avtrekk inn i fellesanlegget.

8. HUSDYRISAMEIET

Etter gjeldende retningslinjer ma en beboers ensker om og behov for dyrehold avveies mot

eventuelle motforestillinger og ulemper som det paferer nabobeboere.

Dyreeiere har ansvar for:

At husdyret ikke er til ulempe for eller til sjenanse for andre, gjelder bade inne og ute
At husordensregler overholdes

At hunden luftes i bdnd pa borettslagets omrade — og takterrassen er ikke en luftegard
At ekskrementer fra dyret fjernes fra sameiets omrade, samt n&ermiljoet

At dyret har det bra og 1 minst mulig grad er overlatt til seg selv

A erstatte skader pa sameiets fellesarealer som husdyrholdet forarsaker

A overholde alle offentlige lover og regler for dyrehold

Dyreeiere som ikke overholder disse retningslinjer kan miste retten til a ha husdyr i sameiet

9. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Arsmetet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Boligselskapets navn 576 Sameiet Kronstad Stasjon

Budsjett ar 2026

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 150 000 7%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 0 0%
Driftskostnader 1591 900 70 %
Renter lan 0 0%
Avdrag lan 0 0%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 541 100 24 %
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 2283 000 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom éaret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2026

Avdrag lan

Kommunale
Renter I§n

Vedlikefgleter/Eiendomsskatt
H Vedlikehold

B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
B Driftskostnader

M Renter lan

Avdrag lan

Driftskostnader Elll:n

BOB

BOB BBL
desember 2025




PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE |

Sameiet Kronstad Stasjon

Sted: Fabrikkgaten 5

Dato: 13.05.2025

Mgotet ble apnet av: Egil Sandal
Til stede fra styret: €c/(, SANY Al
Tohar nNoLo.n)

Til stede fra BOB: Marianne Pedersen

1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Arsmetet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: Godkjent

b) Antall fremmeotte (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: / @,
+ Antall fullmakter: -
= Antall stemmeberettigede: £ j

c) Valg av moteleder

(Arsmatet skal ledes av styres leder med mindre arsmatet velger en annen meteleder, jf.

eierseksjonsloven § 47)
Forslag til meteleder: Marianne Pedersen

Vedtak: Marianne Pedersen

d) Valg av referent/protokollferer

Aty e - J
Forslag til referent: wona Oft 9.

- &
Vedtak: & 09 Ko\

Side 1 av 3
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e) Valg av protokollunderskriver(e)

Forslag til protokollunderskriver(e): [ (f JZJ § YL $O

Vedtak: X 'Q&\J(

f) Valg av tellekorps
(Velges gjerne bare om det er nedvendig, to — tre personer)

Forslag til tellekorps:  Utgar

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den framkommer av

innkallingen

Vedtak: Godkjent &

2. Rapport fra styret
Behandling gjennomgang av arsrapport fra styret

Vedtak: Tatt til orientering

3. Behandiing og godkjenning av arsregnskap
(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2024

Vedtak: Godkjent

4. Styrehonorar
(Alt av vederlag/honorar/godtgjerelse o.l. skal vedtas av sameiermpte)

Forslag: Kr 100.000,-

Vedtak: ke (00.000 -

Side2av 3



5. Valg av styre

Sammensetningen i styret for dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra - til)
Styreleder Egil Sandal 2023-2025
Styremedlem Silje Huseba 2023-2025
Styremediem Tomas Nordin 2024-2025
Forslag til kandidater:
Styreleder Egil Sandal - kan ta gjenvalg
Styremedlem Tomas Nordin -kan ta gjenvalg
Nytt styremedlem Randi Stolz
Sammensetningen i styret etter dagens valg:
Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra — til)
STYLE L5272 RU Zav Jarval 2025 - 202
STALSN&oLENM NoMAT  NORL i) 209 -~ 2073
FT1LE N T2 F Lans 1 FT0CE 025 ~ 20727

Underskrifter:

Moteleder

b // Qg uya 2’4’%

Prq(kollunders ?ver
' 7
o
/ ;I ¥

Side3av3
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



NOTATER
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller

a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du

ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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3 D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00123
Adresse: Fabrikkgaten 7 A, 5059 Bergen
Betegnelse: Gnr. 159, Bnr. 86, Snr. 4, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 08.05.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



