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VELKOMMEN TIL

Sydnessmauet 8

ASK Eiendomsmegling ved Ditlev Haukenes har gleden av & presentere
Sydnessmauet 8 - en flott leilighet beliggende i et av Bergens mest
sjarmerende smau. Her bor man tilbaketrukket og rolig, samtidig som man
har kort vei til byens pulserende sentrumsliv og alt Bergen har & tilby.

Fra boligen er det gangavstand til dagligvarebutikker, kaféer, restauranter,
treningssentre og et bredt utvalg servicetilbud. Like utenfor deren finner man
sjarmerende brosteinsgater og den unike byatmosfeeren som kjennetegner
Bergen sentrum.

Beliggenheten er ogsé ideell for studenter med kort gangavstand til flere av
byens utdanningsinstitusjoner, blant annet Bl, Universitetet i Bergen og flere
av byens fakulteter.

Eiendomsmegler | Partner

954 51 055
ditlev@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

2990 000
75295
3065 295
508 / mnd
30 m?

27 m?

3 m2

Eierseksjon
1980

88 m2 eiet tomt













10



i






44,
444

=5

A A SRR

13



14




15



16



IJ_—__IIInIi—__m

17



18

%

e
bR

et
W‘
£

S

(Bt
RS
e

2 ~‘.,’;“‘
S o
Sl B

-




19



20

EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 30,0 m2
- BRA-i: 27,0 m2

- BRA-e: 3,0 m?

Innholdsbeskrivelse
Entré, soverom, stue/kjokken og bad.

Eksterne rom:
- Bod (2,7 m?) i kjeller

Beskrivelse

ASK Eiendomsmegling ved Ditlev Haukenes har
gleden av a presentere Sydnessmauet 8 - en flott
og innbydende leilighet beliggende i et av Bergens
mest sjarmerende smau. Her bor du tilbaketrukket
og rolig, samtidig som du har kort vei til alt sentrum
har & by pa.

Boligen har en lys og innbydende entré med ny
laminat pa gulv som strekker seg giennom
leiligheten. Fra gangen er det tilkomst til bad,
soverom og stue med &pen kjokkenlasning.

Soverommet har gode innredningsmuligheter med
plass til seng, garderobelesning og evrig passende
mablement.

Badet er helfliset og holder en moderne standard
med varmekabler i gulv og mekanisk avtrekk.
Badet inneholder baderomsmebel med slette
fronter, servant, speilskap med belysning,
vegghengt toalett, dusj med innfellbare glassderer
samt opplegg for vaskemaskin.

Stuen fremstar lys og luftig med gode
mebleringsmuligheter for bade sitte- og
spisegruppe. Store vindusflater slipper inn rikelig
med naturlig lys og gir utsyn mot den hyggelige

brosteinsgaten utenfor.

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og
benkeplate i tre. Av integrerte hvitevarer finner man
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og ventilator.

Byggemadte

UTVENDIG |

Vinduer | TG 1

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra 2018 mot gate.

Vindu fra 2006 pé soverom.

Merk: Det er utfort enkel funksjonstest av utvalgte
vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke
som awvik. Punkterte isolerglass kan veere sveert
vanskelig & avdekke visuelt, og risikoen for
punktering oker i takt med vinduenes alder.
Forventet brukstid: - Trevinduer med isolerglass:
ca. 20-60 ar

Vindu pa soverom gér noe tregt og ber justeres.
Vurdert som normalt vedlikehold.

Darer | TG 1

Slett entréder med brannklasse B-30 og lydklasse
35 dB. Porttelefon

Merk:

Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses
ikke som awvik.

Vedlikehold: Daren bar kontrolleres jevnlig for
skader pa overflate, karm, beslag og tetningslister.
Hengsler, beslag og lasemekanismer ber smores
0g justeres ved behov.

Forventet brukstid:

- Ytterderer i tre: ca. 20-40 ar

INNVENDIG |

Overflater | TG 1

Det ble ikke registrert avvik utover normal
bruksslitasje.

Forventet brukstid:

- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 &r.
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Merk: Overflater er vurdert ut fra en visuell og
skjennsmessig befaring. Stedvis noe hakk og
merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging
pa gulv etter tepper og lignende mé péaregnes i
brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre maebler
eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i
leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn |

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Det ble foretatt stikkpravemessig kontroll av
ujevnheter/skjevheter med laservater i relevante
rom. Det ble mélt mellom O-

Merk: Det ble ikke flyttet pa tunge mabler eller fast
innredning under befaringen. Malingene er basert
pa tilgjengelige flater. | eldre boliger mé det
paregnes enkelte skjevheter, nedoayninger, knirk
0g begrenset lydisolering mellom etasjene.
Vurdering av awvik:

o Malt hoydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.
Konsekvenst/tiltak:

e For & oppna TG1 ma heydeforskjellene utbedres.
Omfang ma avklares ved nasrmere undersokelser.
Slike tiltak er normalt ikke gkonomisk lennsomme
isolert sett i denne type boliger, men kan vurderes
ved fremtidig renovering. Ved bruk av
avrettingsmasse ma bjelkelagets basreevne
vurderes. Kostnadsestimatet omfatter kun
oppretting av gulv og inkluderer ikke forsterkning
av etasjeskiller, utskifting av overflater eller
tilpasninger av derer og apninger. Slike tiltak vil
medfare tilleggskostnader.

Innvendige derer | TG 1

Hvite, formpressede innerderer.

Merk: Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte
darer. Mindre justeringer og behov for normalt
vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid: - Innerderer: ca. 20-30 ar

Andre innvendige forhold | TG 2

Vurdering av awvik: e Det er pavist andre avvik:

e Stedvis muggen lukt i leiligheten
Konsekvens/tiltak:

e Det bor giennomfores ytterligere undersokelser
for & avdekke arsaken til den generelle mugne
lukten i leiligheten, da dette kan indikere skjult fukt
eller muggvekst i konstruksjonen. Dersom arsaken
ikke utbedres, kan det medfare helserisiko for
brukere og skade pa byggets materialer over tid.

VATROM |

Generell |

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i
himling. Inneholder: Baderomsmeabel med slette
fronter, heldekkende servant og ett-greps
blandebatteri, speilskap med belysning, vegghengt
toalett, opplegg for vaskemaskin og dusj med
innfellbare derer i herdet glass samt dusjgarnityr
med handdusj. El. varmekabler, stalsluk og
mekanisk avtrekk.

Overflater vegger og himling | TG 1
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten &
avdekke awvik utover normal bruksslitasje.

Overflater gulv | TG 2

Det ble malt mm nivaforskjell fra topp slukrist til
topp flis ved derterskel. Ved enkel funksjonstest
rant vann til sluk.

Merk: Hullyd kan forekomme ved banking pé fliser
uten at flisene er lose eller at det foreligger bom.
Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte
forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke
som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det
ikke er synlige skader.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist at hoydeforskiell fra topp slukrist til



gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm. e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk
i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak ® Andre tiltak:

e For liten hoydeforskjell eker risikoen for at vann
renner ut av vatrommet ved en eventuell lekkasje,
med fare for skade pa tilstetende konstruksjoner.
Det anbefales & utbedre forholdet slik at gulvet ved
der ligger minimum 25 mm hayere enn topp
Slukrist.

¢ Det anbefales & overvake tilstanden pé flisene
med bom, og vurdere utbedring dersom det
oppstér ytterligere skade eller lasner fliser. Risikoen
ved bom i fliser er at de kan lesne over tid, noe
som kan fare til behov for reparasjon eller
utskifting.

e Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at
flisene har sluppet fra underlaget/limet

Sluk, membran og tettesjikt | TG 2

Stalsluk med klemring. Smeremembran. Det er
ikke fremlagt bilder eller annen dokumentasjon
som viser utferelsen av membranarbeidene.
Tettesjiktets oppbygning, utferelse og kvalitet kan
derfor ikke verifiseres fullt ut. Dette medferer noe
usikkerhet knyttet til vatrommets tettefunksjon og
eventuell risiko for skjulte avvik. Kontrollen er
begrenset til synlige forhold i og rundt sluk,
herunder overgang mellom sluk og tettesjikt.
@vrige deler av tettesjiktet ligger skjult bak
fliser/overflater og lar seg ikke kontrollere uten
destruktive inngrep.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre awvik:

Konsekvens/tiltak ® Andre tiltak:

¢ Det bor innhentes dokumentasjon péa utferelsen
av membranarbeidene for & redusere usikkerhet
rundt oppbygning, utferelse og kvalitet pa
tettesjiktet. Manglende dokumentasjon medferer
okt risiko for at tettesjiktet kan veere mangelfullt
eller ufagmessig utfert, noe som kan fere til

lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

e Utfarelse og dokumentasjon av tettesjiktet er
ukjent, da det ikke er fremlagt bilder eller annen
dokumentasjon som viser hvordan
membranarbeidene er utfert. Dette medforer
usikkerhet knyttet til oppbygning, utferelse og
kvalitet pa tettesjiktet.

Saniteerutstyr og innredning | TG 2

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert.
Se kommentarer under avvik.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik

Konsekvenst/tiltak:

e Undersgk om sisternen har godkjent
lekkasjesikring fra produsent, eller vurder & etablere
drensépning/spalte for a sikre at eventuell lekkasje
oppdages. Ved lekkasje kan vann samle seg skjult
bak veggen og gi skader som oppdages sent.

¢ Det vegghengte toalettet har en innebygd
sisterne uten drensépning eller spalte nederst.
Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i
sisternen, kan vann samle seg bak veggen og fore
til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

Ventilasjon | TG 1
Mekanisk avtrekk. Tilluft via luftespalte under der.

Tilliggende konstruksjoner vatrom | TG 0

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende
konstruksjon mot vatsone.

Det ble utfert fuktkontroll med egnet
fuktmalerutstyr. Malt fuktniva ble vurdert som
normalt/tert, og det ble ikke registrert synlige tegn
til fuktskade i undersekt omrade péa
befaringsdagen. Hullet ble plombert etter kontroll.
Merk: Malingen gjelder kun for det aktuelle
kontrollpunktet, og utelukker ikke fukt eller skader i
ovrige deler av konstruksjonen.

KJOKKEN |
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Overflater og innredning | TG 2

Kjokkeninnredning med slette fronter, benkeplate i
tre og nedfelt stalvask med avrenningsbrett og ett-
greps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer:

e Stekeovn fra Gram

e Platetopp

e Oppvaskmaskin Integrert ventilator.
Kjokkeninnredning av ukjent alder.

Vurdering av awvik:

Det er pavist andre awvik

Konsekvens/tiltak: Det bar vurderes utskifting eller
utbedring av benkeplate og innredning for & hindre
videre slitasje og fuktskader. Dersom tiltak ikke
giennomfares, kan det oppsta ytterligere skade og
redusert levetid pa benkeplate og innredning.

¢ En del slitasje og fuktsvelling pa benkeplate og
innredning.

Avtrekk | TG 2

Integrert ventilator

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik

Konsekvens/tiltak:

¢ Spirokanalene ber festes tilstrekkelig for & unnga
at de lgsner eller skades, noe som kan fore til
redusert funksjon pa ventilasjonsanlegget og risiko
for lekkasje av mat-os til omkringliggende rom.

e Spirokanaler er ikke tilstrekkelig festet.

TEKNISKE INSTALLASJONER |

Vannledninger | TG 2

Vannforsyningsrer av PEX-rer (rer-i-rer system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.
Vurdering gjelder for vannrer i den aktuelle
leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa
bakgrunn av alder. Evt. &penbare feil og mangler
kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.
Felles avlgpsror, stigeledninger e.l. er ikke
kontrollert. Hovedstamme/vannrer er skjult. Skjult
ledningsnett kan vaere av eldre argang.

Vurdering av awvik:

eDet er pavist andre avvik

Konsekvenst/tiltak:

e Det ber utbedres lekkasjer og utettheter i
koblinger for & forhindre vannskader og videre
korrosjon.

* | bar merkes for a lette fremtidig vedlikehold og
redusere risiko ved eventuelle reparasjoner.

* Manglende utbedring kan fere til okt fare for
vannskader, folgeskader pa bygningsdeler og
ungdvendige kostnader.

e |rr pa kobberrer. Det ble registrert en drépe fra
kobling som kan antyde utettheter. Rust i bunn av
fordelerskap.

¢ Drypp fra kran tilknyttet opplegg for
vaskemaskin.

® Rorkurser er ikke merket.

Avigpsrer | TG 1

Synlige aviepsror av plast.

Vurdering gjelder for avlgp i den aktuelle leiligheten.
Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av
alder. Evt. &penbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige péa befaring. Felles
aviepsrer, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.
Hovedstamme/avlgpsror er skjult. Skjult
ledningsnett kan veere av eldre argang.

Ventilasjon | TG 1

Mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjigkken og
bad. Tilluft via div. ventiler. Merk at lesningen er
vurdert opp mot gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet, og ma ikke forveksles med
dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Varmtvannstank | TG 2

Varmtvannsbereder péa ca. 120 liter fra Oso
Hotwater, plassert i kigkkenskap. Bereder ble
produsert i 2006.

Merk: Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe



som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014
ble det innfart krav om fast tilkobling for beredere
med effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet
gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men
losningen er ikke i trad med dagens forskrift.
Stikkontakten ber kontrolleres jevnlig for varmgang,
for eksempel ved & kjenne pa stepsel og kontakt.
Det anbefales & etablere fast elektrisk tilkobling for
a oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om
berederen byttes ut.

Forventet brukstid: - Varmtvannsbereder: ca. 15-
25 &r.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
e Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstéa pa eldre tanker.

¢ Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og
forventet gjenstaende brukstid for bereder

Elektrisk anlegg |

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.
Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fiernavlesning, montert i
felles skap i kjeller.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1
kurs pa 20A og 3 kurser pa 16A.

BELYSNING

Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).
EL. OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

El. varmekabler pa bad.

Se innledning for evrig oppvarming.

Helse, mijo og sikkerhet |
Vurdering av awvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er

heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvenst/tiltak:
¢ Det ber gjennomferes radonmalinger.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Tilstandsrapport
Takstmann: Patrick Bang
Takstfirma: Bang Takst AS
Dato for takst: 27.05.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses neye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Boligen har fatt felgende TG3:
- Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har fatt felgende TG2:

- Innvendig > andre innvendige forhold

- Tekniske installasjoner > vannledninger

- Tekniske installasjoner > varmtvannstank
- Vatrom > overflater gulv

- Vatrom> sluk, membran og tettesjikt

- Vatrom > saniteerutstyr og innredning

- Kjokken > overflater og innredning

- Kjgkken > avtrekk
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Ovennevnte punkter er pa ingen méate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering

Folgende er kommmentert i selgers egenerkleering:
Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert
undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-
installater, eller det lokale el-tilsynet? Ja, av BKK.

Se vedlagt egenerkleeringsskjema for ytterligere
informasjon.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke G er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

- Elektrisk oppvarming
- Varmekabler pé bad

Tomten
88,00 m? eiet tomt.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. Det
ligger ogsé parkeringshus like ved leiligheten.

Losore og tilbehor
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med

mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert |
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mote alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

| hjertet av Bergen sentrum, omkranset av
brosteinsbelagte gater og vakker arkitektur ligger
Sydnessmauet 8. Her bor man tilbaketrukket,
samtidig som Bergens pulserende byliv og alt det
har & by pa befinner seg like ved ytterderen!

Hverdagshandelen tar man pa Coop Extra
Hakonsgaten, Kiwi Vaskerelven eller sandagsapne
Matkroken Nygérdsgaten.

For eksklusive ravarer kan man ta turen til
Colonialen Fetevare hvor diskene bugner med
nydelige oster og spekemat. Pa Torgallmenningen
finner man et hav av butikker, kafeer og
restauranter. For kulturelt pafyll er veien kort til
Bergens kulturelle storstue- Grieghallen som byr
péa en rekke konsertopplevelser og andre



arrangementer. Dersom man setter pris pa
spennende forestillinger eller en god latter er Den
Nasjonale Scene og Ole Bull Scene to glimrende
alternativer.

Pa dagtid kan man ta turen innom en av byens
mange kafeer, kanskje er Blom ditt nye lunsj-
og/eller kaffested. Pa sendager kan man ta turen til
Godt Bred Christie hvor man far ferske brad, deilig
kaffe og annen gjeerbakst. Kveldene kan tilbringes
péa en av byens mange restauranter. Ta turen il
Hoggorm for deilig pizza og noe godt i glasset,
eller Allmuen bistro som tilbyr alt fra en spennende
flerrettersmeny til deilige sméretter. For de spesielle
anledningene er kritikerroste Marg&Bein et yndet
alternativ - en restaurant som tilbyr baerekraftig,
norsk og kortreist mat.

Fra boligen er det kort vei til en rekke
studieinstitusjoner. Juridisk fakultet og en rekke
andre fakulteter ligger i gangavstand fra leiligheten.
Med buss- og bybanestopp kort vei fra ytterderen
kommer man seg ellers enkelt til HVL i ser og NHH
i nord.

Det er kort vei til flere av byens sterste
arbeidsplasser med blant annet Media City
Bergen, Solheimsviken Neeringspark og
Kronstadparken i nesromradet.

For turglade finnes det et eldorado av muligheter i
naeromradet. Den rolige sendagsturen kan med
fordel legges til Nygérdsparken som byr péa et
fantastisk grentareal som egner seg godt til piknik
og grilling med gode venner. Muséhagen med sitt
store utvalg av planter og den nye sandstranden
pa Marineholmen er ogsé to gode alternativer for
solskinnsdagene

Hver sommer arrangeres ogséa Dragefiellet
minifestival rett opp brosteinsbakken. Fa nabolag
kan skryte av egen festival!

Adkomst
Se vedlagt kart.

Det vil bli godt skiltet pa visningsdagen.
@Okonomi

Sameiet
Sameiet bestar av 7 boenheter.

@vrige dokumenter for sameiet kan fas ved
henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenummer:

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 508,- pr. md. og inkluderer:
Felles byggforsikring og oppsparing.

Informasjon om fellesutgifter er innhentet fra selger.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Strom, innboforsikring, kommunale avgifter og

eiendomsskatt. Listen er ikke uttemmende.

Styregodkjennelse og forkjopsrett
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Styregodkjenning: Nei.
Forkjep: Nei.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 8 648 pr. ar. | dette
inngéar gebyr for vann, avlgp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Norgespris
Det foreligger avtale om Norgespris for
eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2025:

Som primaerbolig kr. 668 201,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 2 672 805,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fere til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bili
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattedret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjeper betale:

Dokumentavgift kr 74 750,00,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 3 077 740,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjepesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for fasadeendring bolig,
datert 21.08.2007.



Det foreligger ferdigattest for oppdeling av
bruksenheter blokk/bygard/terrassehus, datert
21.08.2007.

Det foreligger ferdigattest for installasjon av 5 stk,
wc, datert 22.11.1934.

Det foreligger ikke ferdigattest for oppfering av
bygget.

Det gjores oppmerksom pa at det ikke utstedes
ferdigattest for ikke-avsluttede
byggesaker/byggemeldinger som er fra for 1998.

Kjeper patar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk,
og eventuelle pélegg fra det offentlige. Dette
omfatter ogsé risikoen for om midlertidig
brukstillatelse / ferdigattest vil bli gitt, og alle
kostnader i den forbindelse. Kjoper aksepterer
denne risikoen og selger/megler skal med dette
holdes skadeslese for ethvert eventuelt
palegg/krav som springer ut av den manglende
ferdigattesten.

Regulering

Eiendommen ligger i byfortettingssone og er i
henhold til kommunedelplanen er arealformalet
boligomrader.

Kommuneplan:

PlaniD: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,1 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivele: Byfortettingssone
Omréadenavn: BY1

Dekningsgrad: 100,1 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljo i
kommuneplanen:

PlaniD: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_2

Beskrivele: Trehusbebyggelse fra Nordnes til
Sydnes

Dekningsgrad: 100,1 %

PlaniD: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H390_3

Beskrivele: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100,1 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 100,1 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 15780000

Arealstatus: 1 - Navesrende
Arealformal: 110 - Boligomrader
Dekningsgrad: 100,1 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan:

PlanID: 15780000

Restriksjonstype: 112 - Krav om bebyggelsesplan
Dekningsgrad: 100,1 %

Det foreligger planer og godkjente tiltak i naerheten
av eiendommens yttergrense. Se vedlagt
planrapport eller konferer med megler.

Vei, vann og avlep
Vei: Eiendommen har tilkomst via offentlig vei.
Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
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Avlgp: Eiendommen er tilkoblet offentlig aviap.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjating til ny hiemmelshaver:;

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det
vaere anledning til & leie ut hele eller deler av
seksjonen, sé sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
giores allikevel oppmerksom pa at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 dagn per &r allikevel
ikke er lov int. eierseksjonsloven. Leietaker ma
falge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

Radon

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Sydnessmauet 8
164/88/0/3 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Akstrevad AS

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-26-00134

Ansvarlig megler: Ditlev William Haukenes
+47 95 45 10 55
ditlev@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring og boligkjoperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt



forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Selger er et aksjeselskap. Kjoper gjeres
oppmerksom pa at eventuelle reklamasjoner eller
krav etter overtakelse normalt ma rettes mot
selger, eventuelt mot selgers
boligselgerforsikringsselskap dersom slik forsikring
er tegnet. Ved kjop fra et selskap kan det vaere en
praktisk risiko knyttet til fremtidig inndrivelse av
krav dersom selskapet senere avvikles, slettes eller
gar konkurs. Kjgper oppfordres derfor til & sette
seg grundig inn i salgsoppgave, tilstandsrapport
0g evrige opplysninger fer bud inngis.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter neermere avtale.

Boligkjeperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleeringsskjema felger vedlagt.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser ma skje i god tid fer fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
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stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjor AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
Kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersekelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen méa kunne forvente ut

ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har bilitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awvviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern



Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebeerer at eiendomsmegler skal utfere
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjiennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfaere
péalagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsa a giennomfare
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjgper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd péa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & f&
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il

@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 53 820 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00
Betalingsutsettelse: 3 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 29.05.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Nabolagsprofil

Sydnessmauet 8 - Nabolaget Sydneshaugen/Rosenbergsgaten - vurdert av 235 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Komediebakken 3min &
Linje FB50, FB51 0.3 km
& Bergen Nostet kystrutekai 6 min A&
Linje HAV, HUR 0.5 km
£+ Olav Kyrres gate/Festplassen 9 min %
Buss, trikk 0.7 km
Byparken 10 min 4
Linje1,2 0.8 km
& Strandkaiterminalen batkai 10 min %
Totalt 6 ulike linjer 0.8 km
Skoler
St Paul skole (1-10 kl.) 6 min 4
325 elever, 26 klasser 0.5 km
Nordnes skole (1-7 kl.) 14 min 4
248 elever, 19 klasser 1 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 15 min 4
172 elever, 14 klasser 1.1 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 18 min &

270 elever, 18 klasser 1.4 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 9 min &
593 elever, 38 klasser 3 km
Bergen Private Gymnas 13 min &
Metis privatistskole 13 min %
410 elever 1.1 km

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

» Naboskapet
AN .
"5 Heflige 60/100

Aldersfordeling
xR
o
<
0
o
e N
X R o N @
@ n ° AN — N
X m 0 XX N
N« N
N o O N~ I
| -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

389%

9.6 %
183 %

B 61%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Sydneshaugen/Rosenbergsga...1 900 1463
B Bergen 265933 136 695

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sammen Jekteviken barnehage (1-5 ar) 3min %
100 barn 0.2 km
Kalmargaten barnehage (3-5 ar) 5min %
13 barn 0.4 km
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 5min &
38 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Nastet 3min %
Coop Extra Hakonsgaten 5min %4
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler

K 1. Gdende
{} 2 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 81/100

A Aktivitetstilbud
<%  Bra75/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“% Bra74/100

Sport

@ Studentsenterets idrettshall 10 min %
Aktivitetshall 0.7 km

@ Galgenbakken-verftet 11 min #&
Ballspill 0.8 km

& MOVA Nostet 5min &

& Sammen Vektertorget 6 min &

Boligmasse

18% enebolig
B 72% blokk
10% annet

«Rolig og koselig»

Sitat fra en lokalkjent

ssBR G

Varer/Tjenester
Sundt 8 min £
@ Vitusapotek Krinkelkroken 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

40% i barnehagealder
B 29% 6-12ar

13% 13-15 ar
B 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 60%

Sydneshaugen/Rosenbergsgaten
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 15% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%







Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Selveierleilighet (i blokk)

(© sydnessmauet 8, 5010 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 164, bnr. 88, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 30 m? BRA-i: 27 m?

Befaringsdato: 27.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.: 20932-3464 Eiendomsverdi ref nr: CS1758

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

2 ) TAKST! NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

\

Norsk takst

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende

ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.
Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Oppdragsnr.:  20932-3464 Befaringsdato: 27.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘

Mgllendalsveien 65A |\ I I

5009 BERGEN

TAKSTOBJEKTET
2-roms selveierleilighet i byggets 1. etasje. SSBnr: H0102.
Ekstern bod i kjeller pa 2,7 m2.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppf@ringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Bygget ble oppgradert i 2007. Det er gjort noen oppgraderinger i
de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter
for neermere detaljer.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Sydnessmauet ligger sentralt i den gamle bebyggelsen pa
Sydnes, med en blanding av tradisjonelle trebygninger og
bygarder rundt trange smau og apne fellesplasser. | enden av
smauet er det en felles uteplass med grill, benker og lekestativer.
Boligen ligger nzer det Bergen sentrum har a by pa av
servicetilbud, butikker, restauranter, kunstgallerier og uteliv. Det
er ogsa kort vei til parker og rekreasjonsomrader, blant annet
Nygardsparken over Nygardshgyden. | neeromradet finnes
turstier i Fjellveien, Flgyen og Ulriken, samt store
Lungegardsvannet. Flere treningssentre ligger innenfor
gangavstand. Flere av Bergens utdanningsinstitusjoner ligger i
nzerheten, blant annet UiB og BI. Det juridiske fakultet ligger like
ved.

TOMT
Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.
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ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell.

Vegger mot grunn i naturstein.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:
Yttervegger i murkonstruksjon. Utvendig pusset og malt.

Vinduer:

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduer fra 2018 mot gate.

Vindu fra 2006 pa soverom.

Dgrer:
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB.
Porttelefon.

Takkonstruksjon:

Takkonstruksjon med tresperrer.

Taktekking med sutak, slgyfer/lekter og betongtakstein.
Taktekking fra 2018.

Felles trapp:
Felles trapp i trekonstruksjoner med profilert rekkverk. Belegg i
trinn.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (3,3 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Sikringsskap
og porttelefon.

Bad (3,3 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Se egen

beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (6,3 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Stue/kjgkken (12,9 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Se egen
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beskrivelse av kjgkkeninnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast. Rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter.
Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Selveierleilighet (i blokk)
e Det foreligger ikke tegninger

Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller gijennomgatt pa dette
oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at
boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til
regne med & fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette
innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer
og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger
ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser. Dette
innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt
til 8 papeke apenbare ulovligheter som avdekkes. De har ikke
et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen.
Dette ansvaret ligger fortsatt hos megler. Kilde:
www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel/. For ytterligere detaljer og opplysninger henvises
det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Oppdragsnr.: 20932-3464 Befaringsdato: 27.05.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
- uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

10

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

6
Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er

4 vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for

2 sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma vaere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

omsgkt som.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
. TG3: Store eller alvorlige avvik er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt opplysninger.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. . ) N o .
Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og

straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Anslag pa utbedringskostnad

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at

1 bygningen er innredet/utstyrt.
0.8 Oppsummering av avvik
' Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

0.6

0.4 Selveierleilighet (i blokk)
(' AW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0.2

= © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 & Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

i rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
Tiltak under kr 20 000 standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Kostnadsestimat: Under 20 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000 ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o9O9

© Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o . .
ep € Det er pavist andre avvik:

o Stedvis muggen lukt i leiligheten.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

o Irr pa kobberrgr. Det ble registrert en drape fra * Spirokanaler er ikke tilstrekkelig festet.
kobling som kan antyde utettheter. Rust i bunn av

fordelerskap.

* Drypp fra kran tilknyttet opplegg for vaskemaskin.

e Rgrkurser er ikke merket. HELSE, |V||LJ¢ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og
forventet gjenstaende brukstid for bereder.

@© vitrom > 1. etasje > Bad (3,3 m?) > Overflater Guly ~ Gatilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

o Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at
flisene har sluppet fra underlaget/limet.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad (3,3 m?) > Sluk, membran og Gétilside
tettesjikt

Det er pavist andre avvik:

o Utfgrelse og dokumentasjon av tettesjiktet er
ukjent, da det ikke er fremlagt bilder eller annen
dokumentasjon som viser hvordan
membranarbeidene er utfgrt. Dette medfgrer
usikkerhet knyttet til oppbygning, utfgrelse og kvalitet
pa tettesjiktet.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad (3,3 m?) > Sanitaerutstyr og Gatilside
innredning
Det er pavist andre avvik:
¢ Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne
uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at
hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan vann
samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som
ikke oppdages umiddelbart.

o Kjokken > 1. etasje > Stue/kjgkken (12,9 m?) > Ga til side
Overflater og innredning
Det er pavist andre avvik:

» En del slitasje og fuktsvelling pa benkeplate og
innredning.

0 Kjokken > 1. etasje > Stue/kjgkken (12,9 m?) > Ga til side
Avtrekk

Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
1890 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er
utf@rt oppgraderinger og renoveringer. Bygget ble oppgradert i 2007. Det er gjort noen oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til
rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vinduer fra 2018 mot gate.
Vindu fra 2006 pa soverom.

Merk:
Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan vaere sveert vanskelig a

avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20—60 ar

Vindu pa soverom gar noe tregt og bgr justeres. Vurdert som normalt
vedlikehold.

Dgrer
Beskrivelse
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB.

Porttelefon.

Merk:
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Tilstandsrapport

Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Vedlikehold:
Dgren bgr kontrolleres jevnlig for skader pa overflate, karm, beslag og tetningslister. Hengsler, beslag og lasemekanismer bgr smgres og justeres ved
behov.

Forventet brukstid:
- Ytterdgrer i tre: ca. 20—40 ar

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet brukstid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjsnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt stikkprgvemessig kontroll av ujevnheter/skjevheter med laservater i relevante rom.
Det ble malt mellom 0-

Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er basert pa tilgjengelige flater. | eldre boliger ma det paregnes
enkelte skjevheter, nedbgyninger, knirk og begrenset lydisolering mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* For a oppna TG1 ma hgydeforskjellene utbedres. Omfang ma avklares ved naermere undersgkelser. Slike tiltak er normalt ikke gkonomisk Isgnnsomme
isolert sett i denne type boliger, men kan vurderes ved fremtidig renovering. Ved bruk av avrettingsmasse ma bjelkelagets baereevne vurderes.
Kostnadsestimatet omfatter kun oppretting av gulv og inkluderer ikke forsterkning av etasjeskiller, utskifting av overflater eller tilpasninger av dgrer og
apninger. Slike tiltak vil medfgre tilleggskostnader.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 20 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Hvite, formpressede innerdgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

(3 Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Stedvis muggen lukt i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det bgr giennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke arsaken til den generelle mugne lukten i leiligheten, da dette kan indikere skjult fukt eller
muggvekst i konstruksjonen. Dersom arsaken ikke utbedres, kan det medfgre helserisiko for brukere og skade pa byggets materialer over tid.

VATROM

1. ETASJE > BAD (3,3 M?)
Generell
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speilskap med belysning, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin
og dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdus;j. El. varmekabler, stalsluk og mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD (3,3 M?)
» Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

1. ETASIJE > BAD (3,3 M?)

3 Overflater Gulv
Beskrivelse

Det ble malt mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftlommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er

synlige skader.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er registrert bom i enkelte fliser, som betyr at flisene har sluppet fra underlaget/limet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ For liten hgydeforskjell gker risikoen for at vann renner ut av vatrommet ved en eventuell lekkasje, med fare for skade pa tilstgtende konstruksjoner. Det
anbefales a utbedre forholdet slik at gulvet ved dgr ligger minimum 25 mm hgyere enn topp slukrist.

 Det anbefales & overvake tilstanden pa flisene med bom, og vurdere utbedring dersom det oppstar ytterligere skade eller Igsner fliser. Risikoen ved bom
i fliser er at de kan Igsne over tid, noe som kan fgre til behov for reparasjon eller utskifting.

Beskrivelse

Stalsluk med klemring. Smgremembran.

Det er ikke fremlagt bilder eller annen dokumentasjon som viser utfgrelsen av membranarbeidene. Tettesjiktets oppbygning, utfgrelse og kvalitet kan
derfor ikke verifiseres fullt ut. Dette medfgrer noe usikkerhet knyttet til vatrommets tettefunksjon og eventuell risiko for skjulte avvik.

Kontrollen er begrenset til synlige forhold i og rundt sluk, herunder overgang mellom sluk og tettesjikt. @vrige deler av tettesjiktet ligger skjult bak
fliser/overflater og lar seg ikke kontrollere uten destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

o Utfgrelse og dokumentasjon av tettesjiktet er ukjent, da det ikke er fremlagt bilder eller annen dokumentasjon som viser hvordan membranarbeidene er
utfgrt. Dette medfg@rer usikkerhet knyttet til oppbygning, utfgrelse og kvalitet pa tettesjiktet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

e Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membranarbeidene for a redusere usikkerhet rundt oppbygning, utfgrelse og kvalitet pa tettesjiktet.

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt risiko for at tettesjiktet kan vaere mangelfullt eller ufagmessig utfgrt, noe som kan fgre til lekkasjer og fuktskader
i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD (3,3 M?)

15°) Saniteerutstyr og innredning
am s d
Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Det vegghengte toalettet har en innebygd sisterne uten drensapning eller spalte nederst. Dette betyr at hvis det oppstar lekkasje inne i sisternen, kan
vann samle seg bak veggen og fgre til skjulte skader som ikke oppdages umiddelbart.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Undersgk om sisternen har godkjent lekkasjesikring fra produsent, eller vurder a etablere drensapning/spalte for a sikre at eventuell lekkasje oppdages.
Ved lekkasje kan vann samle seg skjult bak veggen og gi skader som oppdages sent.

1. ETASJE > BAD (3,3 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk. Tilluft via luftespalte under dgr.

1. ETASJE > BAD (3,3 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende konstruksjon mot vatsone.

Det ble utfgrt fuktkontroll med egnet fuktmalerutstyr. Malt fuktniva ble vurdert som normalt/tgrt, og det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskade i
undersgkt omrade pa befaringsdagen.

Hullet ble plombert etter kontroll.

Merk:
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Tilstandsrapport

Malingen gjelder kun for det aktuelle kontrollpunktet, og utelukker ikke fukt eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN (12,9 M?)
(12 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter, benkeplate i tre og nedfelt stalvask med avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer:
o Stekeovn fra Gram
¢ Platetopp

® Oppvaskmaskin

Integrert ventilator.

Kjpkkeninnredning av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

e En del slitasje og fuktsvelling pa benkeplate og innredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av benkeplate og innredning for a hindre videre slitasje og fuktskader. Dersom tiltak ikke gijennomfgres, kan det
oppsta ytterligere skade og redusert levetid pa benkeplate og innredning.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (12,9 M?)

15 Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

* Spirokanaler er ikke tilstrekkelig festet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Spirokanalene bgr festes tilstrekkelig for a unnga at de Igsner eller skades, noe som kan fgre til redusert funksjon pa ventilasjonsanlegget og risiko for
lekkasje av mat-os til omkringliggende rom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(12 vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres
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Tilstandsrapport

dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult. Skjult ledningsnett kan vaere
av eldre argang.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

o Irr pa kobberrgr. Det ble registrert en drape fra kobling som kan antyde utettheter. Rust i bunn av fordelerskap.
* Drypp fra kran tilknyttet opplegg for vaskemaskin.
* Rgrkurser er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det bgr utbedres lekkasjer og utettheter i koblinger for & forhindre vannskader og videre korrosjon.
o | bgr merkes for a lette fremtidig vedlikehold og redusere risiko ved eventuelle reparasjoner.
¢ Manglende utbedring kan fgre til gkt fare for vannskader, fglgeskader pa bygningsdeler og ungdvendige kostnader.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige avilgpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsregr er skjult. Skjult ledningsnett kan vare

av eldre argang.

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken og bad. Tilluft via div. ventiler.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra Oso Hotwater, plassert i kipkkenskap.
Bereder ble produsert i 2006.

Merk:
Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med

effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trad med dagens forskrift.

Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved a kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for a
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut.

Forventet brukstid:
- Varmtvannsbereder: ca. 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid for bereder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fjernavlesning, montert i felles skap i kjeller.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 20A og 3 kurser pa 16A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
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Tilstandsrapport

Varmekilder er ikke funksjonstestet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og opplysninger fra eier, jf. forskrift til avhendingslova § 2-18. Det er
ikke foretatt inngrep eller tekniske malinger, og kontrollen kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av DLE eller registrert elektrovirksomhet.

Bygningssakkyndig har ikke elektrofaglig kompetanse til @ vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller sikkerhetsmessige tilstand fullt ut. Ved eierskifte
anbefales kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr, saerlig dersom nyere kontrollrapport eller dokumentasjon ikke foreligger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 27 27
Kjeller 3 3
Ssum 27 3
SUM BRA 30
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré (3,3 m?), bad (3,3 m?), soverom

1. etasje 2 K 2

(6,3 m?), stue/kjokken (12,9 m?)
Kjeller Ekstern bod (2,7 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med laser iht. NS 3940:2023.

Merk:

Innvendige vegger utgjgr ca. 0,8 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer inkluderer areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er
avrundet til nsermeste hele tall.

Takhgyder:
Takhgyde i stue/kjgkken ble malt til ca. 2,62 meter.

@vrige arealer:
Ekstern bod i underetasjen pa 2,7 m2. Bodareal er hentet fra tidl. salgsoppgave grunnet manglende tilkomst pa befaringsdagen, med forbehold
om awvik.

Pga. Leilighetens stgrrelse i kombinasjon med skjeve vegger, avrundingsregler o.l., tas det spesifikt forbehold om at det kan forekomme avvik
utover standardens krav.

TBA-arealer:
Terrasser, balkonger og altaner som har direkte adkomst fra leiligheten inngar i TBA-arealet. Dersom en terrasse kun har utvendig adkomst, vil
denne ikke bli regnet med. Denne type arealer ma sees pa som omtrentlig.

Generelt:

Iht. mélereglene er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr hva rommet defineres som i rapporten. Vaer oppmerksom pa at dette
kan avvike fra hva rommet er godkjent som. Bruken kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.

Sameier og borettslag:
Bruksrett til boder kan endres via vedtekter eller generalforsamling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Tegninger/lovlighet:
Byggetegninger er ikke mottatt eller giennomgatt pa dette oppdraget.

@vrige opplysninger:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sg@rge for at boligkjgperen far opplysningene han eller hun har grunn til 3
regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant annet opplysninger om bebyggelsens arealer og
eventuell adgang til utleie av hele eller deler av bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester
eller midlertidig brukstillatelser. Dette innebzerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til & papeke dpenbare
ulovligheter som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret ligger
fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/. For ytterligere detaljer
og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2026 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 164 88 3 88 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

matrikkelen.
Adresse

Sydnessmauet 8

Hjemmelshaver
Akstrevad AS
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 26.05.2026 Gjennomgatt Nei
Innhenting av generelle opplysninger ifb.

Eiendomsverdi.no 27.05.2026 med tidligere omsetninger, samt generell  Gjennomgatt Nei
informasjon.

Bergenskart.no 27.05.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra eier Ngkkeloppdrag uten eier tilstede lkke Nei

pplysning ’ pparag ' gjennomgatt
Bilder fra befaring 27.05.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 27.05.2026 Kontroll av grunnboken. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CS1758

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 26.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ASK Bergen Oppdragsnr. 8-26-00134
Addresse Sydnessmauet 8
Postnr. 5010 Sted BERGEN
Selgers navn Akstrevad AS
Selgers navn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2023

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Qar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Jakunav 0O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AH

18%



08
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O  Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja kunav O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O  Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

AH
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Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

BKK

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 26.05.2026
Signert av Asgeir Holsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00134
Adresse: Sydnessmauet 8, 5010 Bergen
Betegnelse: Gnr. 164, Bnr. 88, Snr. 3, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 29.05.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



