EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier enebolig
Ametystveien 8
1639 Gamle Fredrikstad

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

22 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestadveien 20

Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Marcus Winther 21416622 DOIO”'
Dato: 24/10/2025 marcus@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* % * X F

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:

Tomt:

Konses onsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlep:
Regulering:

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggedr:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Gnr:603, Bnr: 230
L asse Rasmussen

Selveier tomt 721 m2

Nei

OFFENTLIG

OFFENTLIG

OFFENTLIG

Bebyggelse og anlegg, Navaaende 164 Moen
Ikke relevant

Ikke relevant

1988

18.08.2023 / 13.10.2025

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
bygningsdeler som er direkte tilknyttet boligen. Boligen ble kontrollert
i dagslys. Boligen er normalt mablert, og selger var til stede under
besiktelsen.

-Ny befaring gjennomfart 13.10.2025 for oppdatering av rapport da
eldre rapport var utgdtt. Rapporten er ogsa oppdatert iht ny

areal standard NS3940.

L asse Rasmussen

L asse Rasmussen

Protimeter
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OM TOMTEN:
L ett skranede tomt med belagt brostein i gardsplass med parkeringsareal samt gangstier. For gvrig har tomten gressarealer med diverse
busker og beplantninger.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnforhold av antatt faste komprimerte masser. Grunnmur av stgpt betong mot grunn, med hensyn til alder er det ukjent mengde
isolagion og fuktsikring mot grunn, dette kan ikke konstateres og kan vaae fravaende iht byggedr. Kjellerens vegger oppfert med leca
som er pusset og malt pa utside og paforet painnside. Eldre drenering med ukjent alder med synlig knottepl ast, takvann ledes delvis mot
terreng og mot avlgpssystem.

Y ttervegger oppfert med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med liggende malt trepanel frabyggedr. Mengde isolasjon antas &
vage ca 10 - 15 cm med vindsperre, mengde isolasion og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten fysiske inngrep.
Vinduer i 1 og 2.etasie har 2 fags vinduer med 2 koblete glass fra byggedr. | underetasje er det vinduer med toppsving og 2-lags glass.
Nyere balkongderer i 1 og 2.etasie fra 2022. Eldre ytterderer fra byggedr med kodelas.

Valmet takkonstruksjon med ark, konstruert med plassbygd og noe prefabrikkerte takstoler. Takets oppbygning med undertak av
bordtak/sutak, opplekting og takstein av betong fra byggedr. Nedlegp, renner og beslag med plastbelagt stél. K onstruksjonen har
kaldtloft/kryploft med tilkomst vialoftluke i 2.etase og luke fraterrassei 1.etasje, |oftet er ikke gangbart.

Terrasser i 1.etage, oppfert i trekonstruksjon pa stapte pilarer mot grunn, tilfarere og terrassegulv. Rekkverk konstruert i profilerte spiler.
Konstruksjonen har tretrapp mot markplatting. | 2.etagie er det utkgraget balkong, som er delvis takoverbygg for underliggende terrasse
0g yttervegg, gulv er tekket med sarnafil og rekkverk i profilerte spiler som er malt.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eldre enebolig fra 1980-tallet over halvannen etasie med innredet kjeller. Boligen fremstér med normal standard og er delvis oppgradert,
blant annet med fornyede innvendige overflater og ny kjgkkeninnredning.

De fleste bygningsdeler er fra opprinnelig byggeér, og mer enn halvparten av forventet bruks- og levetid er forbi. Innvendige vatrom er i
hovedsak fra byggedret og vurderes som modne for oppgradering. Badet i 1. etasje er kosmetisk oppgradert med flis paflisi seneretid.
Ved oppgradering av rom med vanninstallasjoner ma det ogsa forventes utskiftninger/oppgraderinger av VV S-anlegg. Varmtvannsbereder
er moden for utskiftning og ventilasionsanlegget ma kontrolleres av fagkyndig personell, da det pavises darlig avtrekk pa vétrom og
kjokken. Det er heller ikke etablert tilstrekkelig med tilluftsventiler i oppholdsrom. Utvendig fremstér kledningen som periodisk
vedlikeholdt, men det ma paregnes videre vedlikehold og delvise utskiftninger i tiden fremover. Vinduer har ogsa begrenset gjenvaarende
levetid. Taktekking er fornyet i senere tid, mens undertak og tilhgrende beslag er fra opprinnelig byggedr.

Det gjares oppmerksom pa at boligen er oppfart etter eldre byggeskikk, som ikke nadvendigvis tilfredsstiller dagens krav/standard, men i
henhold til de krav som gjaldt ved oppfaringstidspunktet. Slike boliger kan ha skjulte feil og mangler som ikke kan oppdages ved visuell
kontroll og det ma kunne forventes at det kan avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige inngrep ved f.eks
oppussing/omgjgringer. For &fé& en helhetsoppfatning av boligen, oppfordres det til & lese hele rapporten av de undersakel sene og
vurderingene som gjennomfert av undertegnede.

ANNET:

OPPVARMING:

-Kjeller: Varmekabler i alle rom, unntatt boder og peis/ildsted i kjellerstue

-1.etg: Luft til luft varmepumpe og pei/ildsted i stue, varmekabler p& bad og kjakken
-2.etg: Varmekabler pa bad

PARKERING:
-Garasje med biloppstillingsplass til 2 biler, ellers parkering pa egen tomt og langs veien

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Tilsendt sperreskjema fratakstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjares det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
KJELLER

Vegger: Malt/tapetsert, panel og vatromsplater pa vaskerom

Tak: Slettmalt og malt trepanel

Gulv: Skifer, fliser, laminat og belegg

1ETG

Vegger: Slettmalt og panel

Tak: Slettmalt

Gulv: Laminat, parkett og fliser pa bad

2ETG

Vegger: Slettmalt og fliser pa bad
Tak: Slettmalt

Gulv: Parkett og fliser pa bad

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANHET:

-Planavvik malt med laser pagulv i kjelleren viser haydeforskjell pa opptil 10-20mm pa strekker under 2 meter og opptil 20mm over
lengre strekker der maling kunne utfgres

-Planavvik malt med laser pagulv i 1.etg viser hgydeforskjell p& opptil 10mm pa strekker under 2 meter og opptil 15mm over lengre
strekker der maling kunne utferes

-Planavvik malt med laser pagulv i 2.etg viser hgydeforskjell pa opptil 10mm pa strekker under 2 meter og opptil 15mm over lengre
strekker der maling kunne utferes

-Det er registrert haydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende standard for planhet.
Heydeforskjeller kan ha sammenheng med setninger fra opprinnelig byggedr eller at underlag ikke er 100% avrettet fer legging av gulv

GULVER:
-Normal ditasje. Selger har lagt nytt gulv pa kjakkenet over eksisterende fliser

OVERFLATER VEGG/HIMLING:
-Overflater vegger og himling har relativ liten dlitasje da selger har fornyet det meste. Noe skruer/merker etter tak- og veggoppheng kan
fremkomme ved salg

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser om fglgende:

-Montert el-billader, utfart i 2024 av Gamlebyen Elektriske

-Installert radonsug i kjelleren, utfart i 2025

-Montert ny kjakkeninnredning, samt skiftet gulv pa kjegkken. Utfart pa egeninnsats
-Montert tilluftsventiler i kjelleren, utfert av Diamantboring

-Diverse oppussing av innvendige overflater

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vaat utfart reparagoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem &rene, og arbeidet
er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 119 101 18
letage 124 84 124

2.etage 46 6 46

SUM BYGNING 289 90 271 18
SUM BRA 289
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Garage 39 39
SUM BYGNING 39 39
SUM BRA 39

BRA-i:

Kjeller:

-Hall, vaskerom, kjglerom, bod, gang, bad, stue og soverom og kontor

letage:
-Vindfang, gang, kjegkken, bad, stue og soverom

2.etage:
-Loftstue, to soverom og bad
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BRA-e:
Kjeller:
-Ingen

letage:
-Ingen

2.etage:
-Ingen

Annet:
-Garage

MERKNADER OM AREAL:

TAKHQGYDER:

-Takhgydeni kjelleren er 2,30 - 2,34 meter

-Takhgydeni l.etageer 2,39 - 2,41 meter

-Takhgyden i 2.etagie er varierende da det er skrétak, fra1,0 - 2,38 meter

MALING:
-Maling er gjennomfert med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:

-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

-Enkelterom i 2.etasgie har ikke méleverdig areal grunnet lav takhgyde. Maleverdig areal ma minimum ha 0,6 meter i bredde ved 1,9
meter takhgyde, dette gjelder bad og bod

GARASJE / UTHUS:
Dobbeltgarasje pa ca. 39 kvm (Dette er kun en beskrivelse)

Byggeméate:
-Grunnmur av stapt plate pA mark med ringmur av leca. Y ttervegger oppfert med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med malt
trepanel. Saltakkonstruksjon tekket med takstein av betong, innvendig himling samt vegger er plates! &t

Innhold:

-Automatisk leddet garagieport og bodder pa siden.
-Innlagt strem.

-Varmekabler i gulv.

-Biloppstillingsplass til 2 biler.

-Lagringsplass pa hems.

Merknader:

-Garasjen fremstér med normal slitasje som kommer av bruk og alder. Det bemerkes ingen Iufteventiler pa yttervegger, dette bar
etableres slik at det oppnas god gjennomlufting
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Marcus Winther
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskol eingeniar

24/10/2025

ol W

Marcus Winther
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagionen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnforhold av antatt faste komprimerte masser. Grunnmur av stgpt betong mot grunn, med hensyn til alder er det
ukjent mengde isolasjon og fuktsikring mot grunn, dette kan ikke konstateres og kan vaae fravaende iht byggedr.
Kjellerens vegger oppfart med leca som er pusset og malt pa utside og paforet painnside. Eldre drenering med ukjent
alder med synlig knotteplast, takvann ledes delvis mot terreng og mot avlgpssystem.

-Det er ikke foretatt geotekniske undersakelser i forbindelse med denne rapporten, ut ifraforhold og det som males pa
befaringsdagen anses grunnforhold a veare stabile.

Merknader:

-Knotteplast er ikke tilstrekkelig klemt med topplist. Manglende topplist kan medfgre at vann trenger inn mellom plasten
og grunnmuren, noe som igjen kan gi gkt risiko for fuktbelastning i underliggende rom mot terreng. Det anbefales a
montere topplist for & sikre korrekt funksjon

-Det mangler puss rundt vinduer i grunnmur. Manglende murpuss ger leca og vinduer sarbar for ungdvendige
fuktpakjenninger

-Det er pavist riss/sprekker enkelte steder pa grunnmur, tiltak ved reparasjoner og vedlikehold maregnes med. Sterre
sprekker ber holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidelser. Riss og sprekker kan veare forarsaket av flere forhold som f.eks
belastninger, setninger eller temperaturvariasjoner

-Det foreligger ikke dokumentasjon pa drenering rundt grunnmuren, og alder er ukjent. Dette gir usikkerhet om funksjon
og innebagrer risiko for fuktbelastning mot konstruksjonen. Dette kan i tilfellet fare til fuktskader i rom som ligger under
terreng. Forventet levetid er 20 til 60 ar. Dersom dreneringen naamer seg en alder pa 40 &r, vil dermed drenssvikt kunne
vage forventbart og utskiftning ma kunne regnes med

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Tomten er lett skranede fravei, opparbeidet med steinbelagt innkjarsel og gangarealer, ellers gressarealer og diverse
beplantninger.

Merknader:

-Generelt svak helning fra grunnmur rundt boligen. Det anbefales alltid tilstrekkelig helning, overflatevann skal ledes
hurtigs mulig vekk fra konstruksionen. Ideelt bar det i en avstand pa ca 3 meter vaare god helling vekk fra husets
grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kjeller/underetasie, vil manglende anbefalt helning, kombinert med déarlig
drenering kunne virke negativt pa konstruksjon i form av fuktpakjenninger

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
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Y ttervegger oppfart med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med liggende malt trepanel fra byggedr. Mengde
isolasion antas & vaae ca 10 - 15 cm med vindsperre, mengde isolasjon og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med
sikkerhet uten fysiske inngrep.

-1 falge selger sa er det skiftet noen darlig kledningsbord pa serveggen samt malt. Utvendig trekledning ble grundig
vasket | 2022

Merknader:

-Tilstrekkelig lufting kan ikke konstateres uten fysiske inngrep, det observeres at ytterkledning og utlekting ligger tett
uten luftespalte. Ved manglende lufting vil det kunne oppsta fukt- og rateskader da konstruksjonen ikke blir tilstrekkelig
tarket ut

-Utvendig omramming er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen oppkant
som kan gjgre konstruksjon vearutsatt og levetiden redusert. En dlik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve
hyppigere vedlikehold

-Serveggen i 2.etasie bagrer tydelig preg av veaslitage og ader, det er behov for vedlikehold og utskiftninger i naa tid.
Det mangler ogsa kledningsbord pa hjgrnekasse pa hgyre side

-Konstruksjonen er oppfaert etter eldre byggemate som avviker fra dagens standard til isolasjonsmengde og tetthet. Slike
konstruksjoner vil kunne kreve hyppigere vedlikehold og utskiftninger

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer i 1 og 2.etasje har 2 fags vinduer med 2 koblete glass fra byggedr. | underetasje er det vinduer med toppsving og
2-lags glass. Nyere balkongderer i 1 og 2.etasje fra 2022. Eldre ytterdarer fra byggear med kodel as.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utfarelse

Merknader:

-Som det nevnesi pkt 2.1, er utvendig omramming utfart etter eldre byggeskikk, en slik lasning reduserer levetiden pa
vindu og konstruksjonen noe og vil ofte kreve hyppigere vedlikehold

-Eldre vinduer med koblete glass baaer preg av alder og slitage, flere vinduer subber i karm og pakninger har begrenset
med funksjon. Vinduer i underetasje er ogsa trékke ved dpne-lukke funksjon

-Tarkesprekker og avflasset maling pa innvendige/utvendige trekarmer/vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i
malingen, skyldes det at vann trekkesinn i enden patreverket dik at det utvider seg og sprekker opp over tid

-Eldre takvindu pabad i 2.etasje har punktert og ma skiftes

-Ytterder er trékk ved dpne-lukke funkson og majusteres for & unnga ytterligere slitasie/skader pa karm

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil veae
svekket over tid, som f.eks lase- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskifting av takvindu i 2.etasie ma paregnes
og utskiftninger av eldre vinduer i nag fremtid kan heller ikke utelukkes

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Vamet takkonstruksjon med ark, konstruert med plassbygd og noe prefabrikkerte takstoler. Taket er tekket med
betongtakstein.

-Det gjares visuell kontroll av konstruksjonen frainnside vialoftluke i 2.etagje og fra luke via veranda samt fra
bakkeniva

-K onstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen. Gjennomgaende lufting via gesimskasser og lufting over
tak

-Det gjeres oppmerksom pa at det kontrolleres kun fraloftlukens lys3pning grunnet begrenset tilkomst. Vurderingen
begrenser seg til alder, byggemate og forhold

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vaaei fra Byggedr

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, pleser eller andre symptomer pa svekkel ser.
Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomfaringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Takets oppbygning med undertak av bordtak/sutak, opplekting og takstein av betong fra byggedr. Nedlgp, renner og
beslag med plastbelagt stal.

-Ifglge selger har taktekkingen nylig blitt fornyet med takfornying (2022), forgvrig er undertak samt tilhagrende deler fra
byggesr

Merknader:

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med snefangere pa deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det sikres for
nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sn@ kan rase ma sikresi sin helhet med
snefanger ved beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen. Dette er ogsa nevnt under ulovligheter
senerei rapporten

-Det opplyses om at det er utfert takfornying i senere tid. Dette forlenger levetiden for tekkingen noe samt det
kosmetiske, men forlenger ikke bruks- og levetid for undertaket

-Undertak, taktekking og tilherende deler er fra byggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt.
Omlegging av taket kan ikke utelukkes i fremtiden, eksakt tidspunkt er vanskelig asi noe om men vaa oppmerksom pa
at undertak og yttertekking nea'mer seg 40 ar

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Kaldtloft/kryploft med tilkomst vialoftluke i 2.etagie og luke fraterrassei 1.etasje, loftet er ikke gangbart.

-Begrenset tilkomst for vurdering av hele bygningsdelen, det kontrolleres fra lukens lysdpning
-Loftet bemerkes tert og fint pa befaringsdagen, ingen tegn til pagaende fukt eller lignende. Det gjares oppmerksom pa
at det kun er kontrollert fratilgjengelige omrader, evt. tilstand vedragrende overganger med gjennomfaringer er ukjent

Merknader:

-Tilstrekkelig ventilering av konstruksjonen kan ikke konstateres. K onstruksjonen er fra oppferingsaret og oppfert etter
eldre byggemate, som avviker fra dagens krav til isolasionsmengde, ventilering og tetthet. Dette innebagrer ekt risiko for
trekk, varmetap og fuktproblemer, samt at konstruksjonen generelt vil vaare mer sarbar for slitage og skader over tid

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Terrasser i 1.etage, oppfert i trekonstruksion pa stepte pilarer mot grunn, tilfarere og terrassegulv. Rekkverk konstruert i
profilerte spiler. Konstruksjonen har tretrapp mot markplatting. | 2.etasje er det utkgraget balkong, som er delvis
takoverbygg for underliggende terrasse og yttervegg, gulv er tekket med sarnafil og rekkverk i profilerte spiler som er
malt.

Merknader:

-Rekkverkshgyde pa konstruksioner er varierende og under 1,0 meter, som er for lav iht dagens krav til hayde. Hayde
skal minimum vaare 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng. Avstand mellom spiler er ogsafor stor.
Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer & sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand mellom
vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal veare maksimalt 2 cm

-Deler av markplatting har over 0,5 meter haydeforskjell ned til terreng, det ma etableres rekkverk pa minimum 1,0
meter hgyde slik at det unngas skader

-Delsrateskader i rekkverks-stolper v/ inngangsparti og generel normal slitasje som kommer av alder og bruk. Selger
opplyser om at enkelte rekkverksstolper med réte skal skiftes fer salg

-Balkong i 2.etasie tekket med sarnafil, anbefalt fall pa slike konstruksjoner er minimum 1:40. Manglende fall kan
medfare at vann ikke ledes

tilfredsstillende mot renner, noe som gir gkt risiko for fuktbelastning og skader pa underliggende konstruksjoner

7. Véatrom
7.1 Bad underetase
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.
Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Bad fra 90-tallet.

Badet har fliser pa vegger og malt slett himling. Badet er utstyrt med servantinnredning med skaper og speil, dusj rett pa
flis med forhgyet kant og skyvedarer, gulvmontert toalett og avtrekksventil i tak.

-Overflater og utstyr fremstar med normal dlitageiht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Normalt trykk, noe treg avrenning ved test av vanninstallasjon

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
[im under fliser og eker risiko for at fliser kan sprekke ved sterre belastinger

-Avtrekkspunkt i tak trekker noe dérlig ved test med papir, det er heller ingen spalte under der for tilfarsel av tilluft.
Luftutveksling er manglende. Noe tegn til svelling i bunn av derblad som i f@lge av manglende utlufting. Manglende
eller utilstrekkelig ventilagion kan over tid medfere skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.
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Flislagt gulv med varmekabler og sluk i dusj.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

Merknader:

-Det malesrelativt flatt gulv utenfor dugj, 1:50 i dusjsone. Haydeforskjell fratopp slukrist til topp flis ved der er ca.
1,0cm som er manglende, hgydeforskjell skal minimum vaae 2,5 cm. Hvordan er membran er utfart mot terskel er
ukjent og kan kun kontrolleres ved demontering

-Dug har forhgyet kant som er tett mot gulvet, lekkasjevann fra andre installagjoner vil ikke kunne ledes til sluk

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som faglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1990-tallet
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Type membran som er brukt er ukjent. Badet er oppfert fer krav til dokumentasjon og uavhengig kontroll.

-Det ble utfart fuktmaling fratidligere borret hull for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved maling av
bunnsvill med trepigger
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

Merknader:

-Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt. Nar
membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom
mansgjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl asningen er forbigétt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 &r. Eldre tettegikt/membran har starre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
spre og mister fleksibilitet. Manglende dokumentasion for vatrommet gir ogsa usikkerhet rundt kvaliteten pa utfarelsen

7.2 Vaskerom underetase
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Eldre vaskerom fra 80/90-tall et.

Pa vaskerommet er det respatex-plater pa vegger, malte murvegger og tak-essi tak. VVaskerommet er utstyrt med
utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og avtrekksventil i tak.

-Overflater og utstyr fremstar med normal dlitageiht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under derbladet. Tilluft er avgjerende for

god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en I gsning for dette
-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

7.2.2 Overflate gulv
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Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Gulv med belegg og sluk, oppkant mot vegger og derer.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader

-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det malesrelativt flatt gulv utenfor Sluk, godt med fall ca. 0,5 meter ut frasluk. Haydeforskjell fratopp slukrist til topp
belegg ved der er ca. 5/6cm som er tilfredsstillende

Merknader:
-Det registreres noe | gst belegg ved der. Gulvbelegg er frabyggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid er
forbigatt. Overflatebeskyttelsen kan vaare svekket, som gir gkt risiko for skader over tid

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1980/90-tall et
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Tettegjikt av respatex-plater pa vegger og belegg pa gulv.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfart hulltaking fratidligere borret hull for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved maling av

bunnsvill med trepigger
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Eldre plastsluk, belegg pavist intakt og tilstrekkelig klemt i sluk

Merknader:
-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Vatrommet er modent for oppgradering for atale

normalt og videre fremtidig bruk

7.3Bad letage
7.3.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Bad fra byggedr som har blitt kosmetisk oppgradert i seneretid.

Pa badet er det fliser pa vegger og malt slett himling med optisk stjernehimmel i taket. Badet er utstyrt med dobbel
servantinnredning med skuffer og speilskap, vegghengt toa ett, badekar, avtrekksventil i tak og spalte under der for
tilfarsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitagie iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
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Merknader:
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende

lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger
-Avtrekkspunkt i tak trekker noe dérlig ved test med papir. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid
medf gre skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

7.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til uket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Flislagt gulv med varmekabler og sluk ved badekar.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
-Selger opplyser om at det er lagt flis paflisi seneretid. Tilstand pa eksisterende fliser er ukjent og montering av flis pa

flis kan ha pavirket opprinnelig fallforhold

Merknader:
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som falge av dette. Bom betyr ofte manglende

lim under fliser og aker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger
-Det malesrelativt flatt gulv med manglende fall iht hva som gjaldt ved oppfering. Hoydeforskjell fratopp slukrist fra
topp flisved der er ca. 1,5 cm. Utfarelse ved membran mot terskel er ukjent og kan kun kontrolleres ved fysiske inngrep.

Hoaydeforskjell skal minimum vaere 2,5 cm
-Ved manglende fall pa gulv, vil ikke bruks- og lekkasjevann ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende. Vann som

eventuelt blir liggende vil gi slitasie pa gulv og fuger, samt gke risiko for & skli pa gulvet

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 1980-tallet
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjere sluk.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Type membran er ukjent. VVatrommet er oppfert far krav til dokumentasjon og uavhengig kontroll.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved ademontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for elerskifterapport.

-Det ble utfart hulltaking fratidligere borret hull for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved maling av

bunnsvill med trepigger
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
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Merknader:
-Eldre plastsluk. Det er vanskelig & konstatere membran eller om slukmansjett er benyttet. Nar membran ikke kan

observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom mansjetten ikke er

klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt. Normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 &r. Eldre tettesjikt/membran har starre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert
som de blir spra og mister Fleksibilitet. VVatrommet er heller ikke dokumentert, som medfarer usikkerhet rundt type

membran og utfarelse

7.4 Bad 2.etage
7.4.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det opplyses om at badet er frabyggedr.

Pa badet er det fliser pa vegger med noe tapet og malt slett himling. Badet er utstyrt med badekar, servant med speil og
gulvmontert toal ett.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitagie iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:
-Avtrekkspunkt i tak trekker noe darlig ved test med papir. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid

medfere skade pa bygningsdeler og redusert inneklima
-Sprukket flisi hjerne mot tak ved badekar og sprukket silikon/fug i overgang gulv mot vegg mot bod
-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

7.4.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Flislagt gulv med varmekabler og sluk ved badekar.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser patilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
-Tilstand pa gulv under badekar er ikke kontrollert grunnet begrenset tilkomst

Merknader:
-Det malesrelativt flatt gulv, noe svakt fall nederst mot sluk. Haydeforskjell fratopp slukrist til topp flis ved der er ca.

1,0cm, utferelse med membran mot terskel er ukjent og kan kun kontrolleres ved demontering. Haydeforskjell skal
minimum vage 2,5 cm

-Det bemerkes sprukket silikon i overgang gulv mot vegg, riss'manglende fug ved der og sprukket flis

-Gulvmontert toal ett bemerkes |gst og er ikke tilstrekkelig festet

-Det registreres hulrom under mange fliser og det er pavist l@se og sprekker i fuger som kommer i fglge av dette. Bom
betyr ofte manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre bel astinger

-TG3 settes pa alder og tilstand, tilstand tilsier at gulvet er modent for rehabilitering. Estimert pris makunne seesi

sammenheng med pkt 7.4.3
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7.4.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra Byggedr

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Strietapet pa deler av vegger, ukjent tettesjikt under fliser. Vatrommet er oppfart fer krav til dokumentasjon og
uavhengig kontroll.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved ademontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for elerskifterapport.

-Det utfares hulltaking fratilstatende rom (soverom) og kontrolleres for fukt, uten funn av forhayede verdier. Det

observeres ogsa at belegg klemt bak veggplater
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk med vannlas, mansjett pavist klemt under klemring

Merknader:
-Eldre plastsluk, det er vanskelig a konstatere membran og slukmangjett er tilstede. Nar membran ikke kan observeresi

sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettegjikt og undergulv dersom mansjetten ikke er klemt under
klemringen

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt. Normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 &r. Eldre tettesjikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert
som de blir spra og mister Fleksibilitet. VVatrommet er heller ikke dokumentert, som medfarer usikkerhet rundt type

membran og utferelse
-Som nevnt i pkt 7.4.2 er det mye bom og |@se fliser, dette kan ha berart evt tettesjikt under fliser og
oppgradering/rehabilitering av vatrommet ma kunne forventesi naa fremtid

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken l.etasje

8.1 Kjgkken letasie

Vanninstallasjonen er fra Byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Hvitt kjgkken, alder og type er ukjent. Selger har etter farste befaring montert nyere kjgkken og nytt laminatgulv over
eksisterende fliser.

Pa kjgkkenet er det tapetserte vegger med fliser over benk, malt slett himling og laminatgulv med gulvvarme. Kjakkenet

har over og underskap, benkeplate i heltre med nedfelt kum og induksjonstopp. Kjgkkenet er utstyrt med integrert
stekeovn, frittstéende kjaleskap og oppvaskmaskin. Ventilator tilkoblet ventilasjonsanlegg (ukjent tilstand).

-Normalt trykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Kjakkenet fremstar med normal slitasie
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Merknader:

-Ventilator viser ingen tegn til funksjon ved test av avtrekk med papirark. Ved besiktelse av kandl til ventilator er denne
adelagt og ytterligere undersgkel ser anbefales. Ventilator er tilkoblet aggregat som er plassert paloft, ukjent tilstand.
-TG-3 settes pa bakgrunn av defekt ventilator. Kjagkken ma ha ventilator for & sikre at fuktig luft og matos ved matlaging
trekkes tilstrekkelig ut og ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten painneluften.
Estimert pris er vanskelig &ansla, da den er tilkoblet ventilasionsanlegg og evt. gkte kostnader ma kunne forventes

9. Rom under terreng
9.1 Underetase
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggedr.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Y ttervegger bestdende av pusset og malt leca, paforede vegger med trepanel og tapetserte vegger. Himling har malt slett
himling, tak-ess plater og malt trepanel. Ventilering viatilluftsventiler i yttervegger og avtrekksventiler pa vatrom.

-Eventuelle riss/sprekker, saltutslag og setninger er begrenset a kontrollere da det er pforede vegger

Merknader:

-Det registreres saltutslag pa yttervegger ved trapp ned til kjeller. Saltutslag dannes nér fuktighet trenger gjennom
murkonstruksjoner og transporterer saltmineraler ut til overflaten. Saltutslag skjer som oftest ved manglende eller
sviktende drenering pa utside. Tilstand gjeldende drenering er kommentert i pkt. 1.1

-Paforede vegger som ligger under terreng er alltid & anse som en risikokonstruksjon. Dette skyldes som oftest at
trematerialer har fétt stai direkte kontakt med en kald og fuktig betongoverflate. | tillegg kan isolasionen i
bindingsverket hindre uttarking mot innsiden som videre farer kondens som gir fukt- og rateskader over tid

9.1.2 Gulvets overflate

Gulv mot grunn av stept betong, mengde isolagion og fuktsikring er ukjent. Gulv i kjeller bestdende av skifer, fliser,
laminat og betonggulv, gulvvarme i alle rom unntatt boder.

-Det er patilfeldige steder malt med krysslaser for & avdekke evt. skjevheter/setninger

Merknader:

-Planavvik malt med laser pagulv i kjelleren viser haydeforskjell pa opptil 10-20mm pa strekker under 2 meter og opptil
20mm over lengre strekker der maling kunne utfares. Haydeforskjeller som er malt ligger utenfor akseptable toleranser i
henhold til gjeldende standard for planhet. Skjevhetene kan ha sammenheng med setninger fra opprinnelig byggedr
-Selger opplyser om bom i enkelte fliser pa kontor uten at det er pavist skader som felge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og @ker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

9.1.3 Fuktmaling og ventilagon
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktgy.

Det er delvis péforede yttervegger i kjeller, vegger har malt trepanel og veggplater.
-Det malesfratidligere boret hull painnredet soverom og kontrollert for fukt

Til info:
-Ved darlig terrengforhold samt sviktende drenering, kan det vaae hayere fuktverdier i betonggulv, yttervegger samt
paforede vegger. Perioder ved mye nedbar kan det oppsta noe hayere verdier datreverk, spon, gipsplater og lignende
materialer suger til seg fuktighet som videre gir felgeskader som sopp og rateskader. Rom under terreng anses alltid som
en risikokonstruksjon, spesielt boliger oppfart etter eldre byggeskikk
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Merknader:

-Ved maling av paforet veggkonstruksjon til yttervegg, ble det malt hgyere verdier enn det som kan forventes av lukkede
konstruksjoner som ligger under terreng. Dette skyldes som oftest at trematerialer har fatt stai direkte kontakt med en
kald og fuktig betongoverflate

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Innvendige vann og avlgpsrer er fra Byggedr
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sasmmenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er spalte painnebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

VV S anlegg bestdende av plast og kobber, anlegget er hovedsakelig fra byggedr. Anlegget er skjult mot
vanninstallasjoner med noe dpent anlegg i kjellerrom der bereder er plassert.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran plassert i kjelleren

Merknader:

-Anlegget i boligen er frabyggedr, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er ndingen symptomer pa
funksjonssvekkel se, men vaa oppmerksom pa at eldre anlegg er en risikokonstruksjon. Utskiftninger ma kunne paregnes
ved oppgradering av rom med vanninstallasjoner

-Eldre vannrar som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkasje ikke kunne oppdages tidlig og utbedring
i enkeltetilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak far den antatte bruks- og levetid er forbigatt

-Det er ikke fremvist noe dokumentasjon for arbeider utfert pa anlegget i forbindelse med mindre
oppgraderinger/installasjoner som er utfert etter byggedr

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1988
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

300 liter varmtvannsbereder fraHaiax, lokalisert i kjeller. Berederen er fast tilkoblet strem og er plassert i rom med sluk

-En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 &, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar

Merknader:

-Berederen er frabyggedr og er moden for utskiftning. Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan
vage redusert samt bruke mer energi ved oppvarming

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke. 1927
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Merknader:

1€ 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i 23.11.2022

Boligen er utstyrt med |uft til [uft varmepumpe, lokalisert i stuei 1.etasje.

-Det er fremlagt dokumentasjon for installasjon, utfart av Innemiljg og Varme AS
-Anbefalt intervall for service er minst hvert 2 ar, innvendig filter ber regelmessig renses/stevsuges

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 1988

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er utstyrt med mekanisk ventilasjon, naturlig ventilering via vinduer. Aggregatet er lokalisert paloft med
tilkomst fraluke fraverandai 1.etage.

Merknader:

-Det er ikke etablert tilstrekkelig tilluftsventiler i oppholdsrom i boligen. Mangelfull lufttilfersel kan gi redusert
luftutskifting, noe som igjen kan fare til darligere inneklima, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- eller luktproblemer
over tid. For & oppna et tilfredsstillende inneklima anbefal es det & etablere minimum én Iufteventil per oppholdsrom
-Avtrekkspunkter pa vatrom trekker svakt ved funksonstest, samt ventilator pa kjekken trekker ingenting ved
funksjonstest. Manglende eller utilstrekkelig ventilasion kan over tid medfare skade pa bygningsdeler og redusert
inneklima

-Anlegget i boligen er frabyggeadr, bruks- og levetid er forbigétt. Aggregatet er modent for utskiftning

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 29.06.2022

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggedr

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med eldre automatsikringer fra byggedr, lokalisert i gangen i 1.etasje. Anlegget i boligen er i hovedsak
skjult.

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fradet lokale el-tilsynet er kun en stikkpreavekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Siste kontroll av anlegget utfert 29.06.2023. Det er ikke registrert noen anmerkninger pa anlegget
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Merknader:
-Kursfortegnelse er handskrevet, noe uoversiktlig og ber oppdateres
-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklaginger for arbeider/endringer utfart pa anlegget. Samsvarserklagring skal

foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfert av godkjent el-installater og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men boligen er bygget far 1999 og det er utfart

arbeider paanlegget i seneretid
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er fremlagt byggemeldte tegninger for garasje og bolig, datert 17.03.1987. Fremlagte tegninger samsvarer ikke med
dagens bruk, se under:

-1 kjelleren er bod innredet som soverom og hobbyrom som kontor/oppholdsrom, we-rom er i dag bad, bod i gangen
eksisterer ikke og trimrom er i dag stue. Endringer som beragrer omgjering fratilleggsdel til hoveddel er seknadspliktig
ved bruksendring (boder), og ber undersgkes nsamere med kommunen

-Kjelleren har heller ikke tilstrekkelig med alternativ remningsveier. Vinduer er ikke godkjente da det er over 1,0 meter
opp til vinduskarm, samt at summen av bredde og hayde er under 1,5 meter. Enkelte rom i kjelleren har ikke
tilfredsstillende tilgang pa dagslys. Gjennomsnittlig dagslysfaktor i rommet mavaare minimum 2,0 %, eller ved at
rommets dagslysflate utgjer minimum 10 % av bruksareal et

-Innvendig trapp ikke forskriftsmessig utformet, avstand mellom trinn over 10 cm og rekkverkshgyde er under 0,9 meter
-Rekkverkshgyde pa terrasser malestil under 0,9 meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til
hgyde. Hgyde skal minimum vaae 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng. Det mangler ogsa rekkverk pa
markplatting som ligger 0,5 meter over terreng

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med snefangere pa deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det sikres for
nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikresi sin helhet med
snefanger ved beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen

FERDIGATTEST:
-Det foreligger midlertidig brukstillatel se datert 24.06.1988. Det gis ikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt om fer
1.1.1998 og disse sakene anses som avsl uttede hos bygningsmyndighetene

BRANN OG SIKKERHET:

-Reykvarslere og slukkeutstyr foreligger, raykvarsere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

PIPE/ILDSTEDER:
-Siste tilsyn og feling av ildsteder er ukjent, siste tilbudt dato var 07.08.2023. Det er ikke registrert noen anmerkninger
pa bruksenheten i felge Fredrikstad kommune

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Knotteplast er ikke tilstrekkelig klemt med topplist. Manglende topplist kan medfare at vann trenger inn mellom
plasten og grunnmuren, noe som igjen kan gi @kt risiko for fuktbelastning i underliggende rom mot terreng. Det
anbefales & montere topplist for a sikre korrekt funksion

-Det mangler puss rundt vinduer i grunnmur. Manglende murpuss ger leca og vinduer sarbar for unadvendige
fuktpakjenninger

-Det er pavist riss/sprekker enkelte steder pa grunnmur, tiltak ved reparasjoner og vedlikehold méa regnes med.
Starre sprekker ber holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidelser. Riss og sprekker kan vagre forarsaket av flere
forhold som f.eks belastninger, setninger eller temperaturvariasjoner

-Det foreligger ikke dokumentasjon pa drenering rundt grunnmuren, og alder er ukjent. Dette gir usikkerhet om
funksion og innebagrer risiko for fuktbel astning mot konstruksjonen. Dette kan i tilfellet fare til fuktskader i rom
som ligger under terreng. Forventet levetid er 20 til 60 ar. Dersom dreneringen naamer seg en alder pa 40 ar, vil
dermed drenssvikt kunne vagre forventbart og utskiftning ma kunne regnes med

13

Terrengforhold

-Generelt svak helning fra grunnmur rundt boligen. Det anbefales alltid tilstrekkelig helning, overflatevann skal
ledes hurtigs mulig vekk fra konstruksjonen. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vagre god helling vekk fra
husets grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kjeller/underetasje, vil manglende anbefalt helning, kombinert med
dérlig drenering kunne virke negativt pa konstruksjon i form av fuktpakjenninger

2.1

Y ttervegger

-Tilstrekkelig lufting kan ikke konstateres uten fysiske inngrep, det observeres at ytterkledning og utlekting ligger
tett uten luftespalte. Ved manglende lufting vil det kunne oppsta fukt- og réteskader da konstruksjonen ikke blir
tilstrekkelig tarket ut

-Utvendig omramming er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen
oppkant som kan gjare konstruksjon vaarutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold

-Sgrveggen i 2.etasje bagrer tydelig preg av vearslitagie og ader, det er behov for vedlikehold og utskiftninger i naar
tid. Det mangler ogsa kledningsbord pa hjgrnekasse pa hgyre side

-K onstruksjonen er oppfart etter eldre byggemate som avviker fra dagens standard til isolasjonsmengde og tetthet.
Slike konstruksjoner vil kunne kreve hyppigere vedlikehold og utskiftninger

3.1

\VVinduer og ytterdarer

-Som det nevnesi pkt 2.1, er utvendig omramming utfart etter eldre byggeskikk, en slik 1gsning reduserer
levetiden pa vindu og konstruksjonen noe og Vil ofte kreve hyppigere vedlikehold

-Eldre vinduer med koblete glass bager preg av alder og slitagje, flere vinduer subber i karm og pakninger har
begrenset med funksion. Vinduer i underetasje er ogsa trakke ved dpne-lukke funksjon

-Tarkesprekker og avflasset maling painnvendige/utvendige trekarmer/vinduslister. Nar det oppstar
sprekkdannelser i malingen, skyldes det at vann trekkesinn i enden patreverket slik at det utvider seg og sprekker
opp over tid

-Eldre takvindu pabad i 2.etasje har punktert og ma skiftes

-Y tterder er trékk ved dpne-lukke funkson og majusteres for & unnga ytterligere slitase/skader pa karm

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon
Vil vaare svekket over tid, som f.eks |&se- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskifting av takvindu i 2.etasje
ma paregnes og utskiftninger av eldre vinduer i naa fremtid kan heller ikke utelukkes

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Det opplyses om at det er utfart takfornying i seneretid. Dette forlenger levetiden for tekkingen noe samt det
kosmetiske, men forlenger ikke bruks- og levetid for undertaket

-Undertak, taktekking og tilharende deler er frabyggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid er
forbigatt. Omlegging av taket kan ikke utelukkesi fremtiden, eksakt tidspunkt er vanskelig &si noe om men vea
oppmerksom pa at undertak og yttertekking nearmer seg 40 &r

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

-Tilstrekkelig ventilering av konstruksjonen kan ikke konstateres. K onstruksjonen er fra oppfaringsaret og oppfert
etter eldre byggemate, som avviker fra dagens krav til isolasgonsmengde, ventilering og tetthet. Dette innebagrer
okt risiko for trekk, varmetap og fuktproblemer, samt at konstruksjonen generelt vil vaere mer sarbar for slitasie og
skader over tid

6.1

Balkonger, verandaer og lignende
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-Rekkverkshgyde pa konstruksioner er varierende og under 1,0 meter, som er for lav iht dagens krav til hayde.
Hayde skal minimum vaare 1,0 meter ndr konstruksjonen er 0,5 meter over terreng. Avstand mellom spiler er ogsa
for stor. Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer a sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned.
Avstand mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontal e spiler skal vaae
maksimalt 2 cm

-Deler av markplatting har over 0,5 meter hgydeforskjell ned til terreng, det ma etableres rekkverk pd minimum
1,0 meter hgyde dik at det unngas skader

-Dels rateskader i rekkverks-stolper v/ inngangsparti og generel normal dlitasje som kommer av alder og bruk.
Selger opplyser om at enkelte rekkverksstolper med réte skal skiftesfer salg

-Balkong i 2.etasje tekket med sarnafil, anbefalt fall pa slike konstruksjoner er minimum 1:40. Manglende fall kan
medfare at vann ikke ledes

til fredsstillende mot renner, noe som gir gkt risiko for fuktbelastning og skader pa underliggende konstruksjoner

711

Bad underetasje Overflate vegger og himling

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

-Avtrekkspunkt i tak trekker noe dérlig ved test med papir, det er heller ingen spalte under der for tilfersel av
tilluft. Luftutveksling er manglende. Noe tegn til svelling i bunn av derblad som i fglge av manglende utlufting.
Manglende eller utilstrekkelig ventilagion kan over tid medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

7.1.2

Bad underetasje Overflate gulv

-Det malesrelativt flatt gulv utenfor dusj, 1:50 i dusjsone. Haydeforskjell fratopp slukrist til topp flis ved der er
ca. 1,0cm som er manglende, hgydeforskjell skal minimum vaae 2,5 cm. Hvordan er membran er utfart mot
terskel er ukjent og kan kun kontrolleres ved demontering

-Dugj har forhgyet kant som er tett mot gulvet, lekkasjevann fra andre installasjoner vil ikke kunne ledes til sluk
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som falge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og aker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

7.1.3

Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt.
N&r membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og
undergulv dersom mansjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smaremembran er ca. 25 &r. Eldre tettegikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir spre og mister fleksibilitet. Manglende dokumentasjon for vatrommet gir ogsa usikkerhet
rundt kvaliteten pa utferelsen

7.2.1

\Vaskerom underetasje Overflate vegger og himling

-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette etableres vanligvis med spalte under derbladet. Tilluft er
avgjerende for god luftutveksling og forebygging av fuktskader, og det anbefales a etablere en |gsning for dette
-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

1.2.2

\V askerom underetasje Overflate gulv

-Det registreres noe | @st belegg ved der. Gulvbelegg er frabyggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid
er forbigatt. Overflatebeskyttel sen kan vaare svekket, som gir ekt risiko for skader over tid

7.2.3

\Vaskerom underetasie Membran, tettesjiktet og sluk

-Mer enn halvparten av vatrommets forventede levetid er passert. Vatrommet er modent for oppgradering for &
tale normalt og videre fremtidig bruk

7.3.1

Bad 1.etasje Overflate vegger og himling

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som felge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og @ker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

-Avtrekkspunkt i tak trekker noe dérlig ved test med papir. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid
medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

7.3.2

Bad 1.etasie Overflate gulv

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som faglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og aker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

-Det malesrelativt flatt gulv med manglende fall iht hva som gjaldt ved oppfering. Hoydeforskjell fratopp slukrist
fratopp flisved der er ca. 1,5 cm. Utfarelse ved membran mot terskel er ukjent og kan kun kontrolleres ved
fysiske inngrep. Haydeforskjell skal minimum vaae 2,5 cm

-V ed manglende fall pa gulv, vil ikke bruks- og lekkasjevann ledes tilstrekkelig mot sluk og kan bli liggende.
\Vann som eventuelt blir liggende vil gi slitagie pa gulv og fuger, samt gke risiko for a skli pa gulvet

7.3.3

Bad 1.etasie Membran, tettesjiktet og sluk
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-Eldre plastsiuk. Det er vanskelig & konstatere membran eller om slukmansjett er benyttet. Nar membran ikke kan
observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom mangjetten
ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranl@sningen er forbigatt. Normal forventet brukstid pa
smaremembran er ca. 25 &r. Eldre tettegikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir spre og mister Fleksibilitet. VVatrommet er heller ikke dokumentert, som medfarer
usikkerhet rundt type membran og utferelse

74.1

Bad 2.etasje Overflate vegger og himling

-Avtrekkspunkt i tak trekker noe darlig ved test med papir. Manglende eller utilstrekkelig ventilagion kan over tid
medfgre skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

-Sprukket flisi hjarne mot tak ved badekar og sprukket silikon/fug i overgang gulv mot vegg mot bod
-Overflater og utstyr er av eldre dato med behov for oppgraderinger

7.4.3

Bad 2.etasie Membran, tettegjiktet og sluk

-Eldre plastsluk, det er vanskelig & konstatere membran og slukmansjett er tilstede. Nar membran ikke kan
observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettegjikt og undergulv dersom mansjetten
ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid for membranlgsningen er forbigatt. Normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 &r. Eldre tettesjikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir spra og mister Fleksibilitet. Vatrommet er heller ikke dokumentert, som medferer
usikkerhet rundt type membran og utferelse

-Som nevnt i pkt 7.4.2 er det mye bom og lase fliser, dette kan ha berert evt tettegjikt under fliser og
oppgradering/rehabilitering av vatrommet ma kunne forventes i naa fremtid

9.11

Underetasje V eggenes og himlingens overflater

-Det registreres saltutslag pa yttervegger ved trapp ned til kjeller. Saltutslag dannes nér fuktighet trenger gjennom
murkonstruksjoner og transporterer saltmineraler ut til overflaten. Saltutslag skjer som oftest ved manglende eller
sviktende drenering pa utside. Tilstand gjeldende drenering er kommentert i pkt. 1.1

-Paf orede vegger som ligger under terreng er alltid & anse som en risikokonstruksjon. Dette skyldes som oftest at
trematerialer har fatt stai direkte kontakt med en kald og fuktig betongoverflate. | tillegg kan isolasionen i
bindingsverket hindre uttarking mot innsiden som videre farer kondens som gir fukt- og réteskader over tid

9.1.2

Underetasje Gulvets overflate

-Planavvik malt med laser pagulv i kjelleren viser haydeforskjell pa opptil 10-20mm pa strekker under 2 meter og
opptil 20mm over lengre strekker der maling kunne utferes. Haydeforskjeller som er malt ligger utenfor
akseptable toleranser i henhold til gjeldende standard for planhet. Skjevhetene kan ha ssmmenheng med setninger
fraopprinnelig byggedr

-Selger opplyser om bom i enkelte fliser pa kontor uten at det er pavist skader som felge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

9.1.3

Underetasje Fuktmaling og ventilasjon

-Ved maling av pé&foret veggkonstruksjon til yttervegg, ble det malt hgyere verdier enn det som kan forventes av
lukkede konstruksjoner som ligger under terreng. Dette skyldes som oftest at trematerialer har fatt stai direkte
kontakt med en kald og fuktig betongoverflate

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

-Anlegget i boligen er frabyggedr, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er ndingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaa oppmerksom pa at eldre anlegg er en risikokonstruksjon.
Utskiftninger ma kunne paregnes ved oppgradering av rom med vanninstallasjoner

-Eldre vannrar som ligger dels lukket i veggkonstruksjoner vil ved evt. lekkag e ikke kunne oppdages tidlig og
utbedring i enkeltetilfeller vil kunne kreve destruktive tiltak far den antatte bruks- og levetid er forbigatt

-Det er ikke fremvist noe dokumentasjon for arbeider utfert pa anlegget i forbindelse med mindre
oppgraderinger/installasjoner som er utfart etter byggedr

10.2

'V armtvannsbereder

-Berederen er frabyggedr og er moden for utskiftning. Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt
kan vaae redusert samt bruke mer energi ved oppvarming

10.5

\Ventilasion
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-Det er ikke etablert tilstrekkelig tilluftsventiler i oppholdsrom i boligen. Mangelfull lufttilfersel kan gi redusert
luftutskifting, noe som igjen kan fare til darligere inneklima, gkt fuktbel astning og risiko for mugg- eller
luktproblemer over tid. For & oppna et tilfredsstillende inneklima anbefales det & etablere minimum én lufteventil
per oppholdsrom

-Avtrekkspunkter pd vatrom trekker svakt ved funksonstest, samt ventilator pa kjgkken trekker ingenting ved
funksjonstest. Manglende eller utilstrekkelig ventilasion kan over tid medfere skade pa bygningsdeler og redusert
inneklima

-Anlegget i boligen er frabyggedr, bruks- og levetid er forbigétt. Aggregatet er modent for utskiftning
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.4.2

Bad 2.etasje Overflate gulv

-Det males relativt flatt gulv, noe svakt fall nederst mot sluk. Hgydeforskjell fratopp slukrist til topp flis ved der
er ca. 1,0cm, utfarelse med membran mot terskel er ukjent og kan kun kontrolleres ved demontering.
Haydeforskjell skal minimum vagre 2,5 cm

-Det bemerkes sprukket silikon i overgang gulv mot vegg, risssmanglende fug ved dar og sprukket flis
-Gulvmontert toalett bemerkes last og er ikke tilstrekkelig festet

-Det registreres hulrom under mange fliser og det er pavist |@se og sprekker i fuger som kommer i felge av dette.
Bom betyr ofte manglende lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

-TG3 settes pa alder og tilstand, tilstand tilsier at gulvet er modent for rehabilitering. Estimert pris ma kunne seesii
sammenheng med pkt 7.4.3

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

8.1

Kjekken 1.etasie Kjgkken 1.etagje

-Ventilator viser ingen tegn til funksjon ved test av avtrekk med papirark. Ved besiktelse av kandl til ventilator er
denne adelagt og ytterligere undersgkel ser anbefales. Ventilator er tilkoblet aggregat som er plassert paloft, ukjent
til stand.

-TG-3 settes pa bakgrunn av defekt ventilator. Kjagkken ma ha ventilator for & sikre at fuktig luft og matos ved
matlaging trekkes tilstrekkelig ut og ikke slippes ut i rom der personer oppholder seg, da dette reduserer kvaliteten
painneluften. Estimert pris er vanskelig & andld, da den er tilkoblet ventilasonsanlegg og evt. gkte kostnader ma
kunne forventes

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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