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VELKOMMEN TIL

Mulevegen 68

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av & presentere
Mulevegen 68.

En romslig og innholdsrik enebolig med flott beliggenhet og utsyn mot havet
og innseilingen til gysamfunnet.

Boligen byr pa god plass til bade familie og gjester, med fem soverom, to
bad, to stuer og et praktisk kjekken. Planlgsningen gir mange muligheter for
ulike behov og livsfaser.

Eiendommen er jevnlig vedlikeholdt gjiennom arene, samtidig som den gir
nye eiere mulighet til & oppgradere og sette sitt eget preg pa boligen. Her far
du et hjem med godt grunnlag og stort potensial.

Dette er en eiendom som kombinerer storrelse, beliggenhet og muligheter -
perfekt for deg som gnsker en godt vedlikeholdt enebolig eller fritidsbolig.

Mewens (flehs
Jurist | Eiendomsmegler MNEF | Partner
484 35 484
marcus@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-i
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

2250 000

56 795

2 306 795

191 m?

191 m?

Eiet

1955

675 m2 eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 191,0 m?2

- BRA-i: 191,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 46,0
m2

Innholdsbeskrivelse

Enebolig over tre plan med folgende innhold:
Hovedetasje: Gang, soverom, gang (2) inkl.
trappelep, stue/kjokken, tv-stue.

Loftsetasje: Gang, fire soverom og kott.
Kjelleretasje: Kjellerstue (inkl. trappelep), fire stk.
boder og vaskerom.

Beskrivelse

| rolige og naturskjenne omgivelser finner du
Mulevegen 68 - en ideell familiebolig med flotte
utsiktsforhold og stort potensiale. Eiendommen har
flere flotte uteplasser og ligger fint til med neerhet til
sjo. Med en meget sentral plassering pa Fedje og
en sosial tomt er det en perfekt bolig bade for deg
som skal bruke boligen som primeerbolig, og deg
som er pa utkikk etter en fritidsbolig. Her far man
vestlandets svar péa "Serlandsindyll" med pene
badestrender og yrende folkeliv.

Hovedetasje:
Entréen er romslig med gode
oppbevaringsmuligheter.

Videre inn i boligen ankommer vi boligens
samlingspunkt, stuen. Stuen er romslig og méler
like over 32 kvm. Her har man god plass til &
innrede med sofa- og sittegruppe. De store
vindusflatene serger for rikelig med lysinnslipp og
skaper en god atmosfeere i boligen. Fra sofakroken
kan man nyte flott og fri utsikt over naturskjonne
omgivelser. Her har man ogsa separat TV-stue
hvor man kan samle familien en lerdagskveld. Fra

TV-stuen har man utgang til stor terrasse pa hele
25,13 kvm. Dette er en flott forlengelse av stuen pa
de fineste solskinnsdagene. Her har man plass til
bade utemabler og grill.

Kjekkenet har innredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Her har selger nylig sparklet,
samt malt vegger og tak. Hvitevarene medfelger
handelen. Kjgkkenet har godt med bade skap- og
benkeplass, perfekt for den som liker & kokkelere
péa kjokkenet.

| hovedetasjen finner vi ogsa et soverom som
maler like over 11 kvm.

Loftsetasje:

Loftsetasjen bestér hovedsakelig av fire soverom
og kott. Soverommene maéler 7,28 kvm, 9,28 kvm,
11,98 og 5,40 kvm. Rommene gir god plass for &
innrede med gnsket mablement som seng,
nattbord og skrivepult.

Underetasje:
Denne etasjen bestar av kjellerstue, vaskerom og
fire stk. innvendige boder.

Alt i alt en bolig full av muligheter!
Hijertelig velkommen til visning!

Byggemate

Yttertak, tekket med betongstein. Takrenner og
nedlep i plast. Montert stigetrinn mot pipe pa det
bratteste takpartiet. Liggende trekledning, bade
dobbelfalset og enkelfalset trekledning.
Sperretakkonstruksjon med beaerende undertak
(panel/ taktro).

Tilstandsrapport
Takstmann: Torgeir Wiig
Takstfirma: Bergenhus takst og Byggteknikk AS
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Dato for takst: 05.06.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses noye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere péa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG3:
Utvendige trapper (TG 3):
Utvendige trapper i betong.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Mangler rekkverk i en av trappene.
Store apninger i rekkverk.

Konsekvenst/tiltak:
e Tiltak: Anbefales & montere rekkverk, handlopere
og redusere apninger mellom opptrinn.

Grunnmur og fundamenter - 1 (TG 3):
Grunnmur i betong.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak:
e Pdviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Boligen har fatt felgende TG2:
Taktekking (TG 2):

Punktet méa sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft.

Yittertak, tekket med betongstein.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
bakgrunn av alder.

Konsekvenst/tiltak:

e Tiltak: Taktekking er av eldre dato og har nadd
eller naermer seg forventet teknisk levetid. Det er
ikke registrert akutte lekkasjer eller skader pa
befaringstidspunktet, men pa grunn av alder
anbefales jevnlig kontroll av takflaten, samt
planlegging av fremtidig utskifting. Utbedringer mé
paregnes dersom det oppstéar lekkasjer eller Eldre
taktekking har okt risiko for slitasje, redusert tetthet
og skader som folge av veerpavirkning. Dette kan
fore til fuktinntrenging og felgeskader pa
takkonstruksjonen dersom tiltak ikke gjennomfores
over tid.

Nedlep og beslag (TG 2):
Takrenner og nedlgp i plast. Montert stigetrinn mot
pipe pa det bratteste takpartiet.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Nedlopsror er avsluttet feil:
@verste ror skal monteres inne i nederste ror.

Veggkonstruksjon (TG 2):
Liggende trekledning, bé&de dobbelfalset og
enkelfalset trekledning.



Vurdering av awvik:

e Det er avik: Det er ikke etablert tilstrekkelig
lufting i bunn eller topp av kledning (ref. opprinnelig
kledning).

Konsekvens/tiltak:

o Tiltak:

Ved fremtidig rehabilitering av veggfasader
anbefales det & etablere Iufting i trdd med dagens
forskriftskrav.

Manglende eller utilstrekkelig lufting av veggfasader
kan medfere at fukt som trenger inn bak kledning,
ikke ventileres effektivt ut. Dette oker risikoen for
kondens, rate, muggvekst og nedbrytning av
beerende konstruksjoner og overflater over tid. Hay
fuktbelastning kan ogsa gi redusert holdbarhet pa
isolasjon og innvendige veggmaterialer.

Tiltak: Det anbefales kontroll av ventilasjons- og
luftespalteforhold i fasaden, og eventuelt etablering
eller forbedring av lufting for & sikre tilfredsstillende
fukttransport og redusere risiko for fuktskader.

Takkonstruksjon/Loft (TG 2):
Punktet méa sees i sammenheng med Taktekking.

Sperretakkonstruksjon med beaerende undertak
(panel/ taktro). Det ble befart fra lukedpning, da det
var utfordringer med & trekke ned loftstigen,
befaringsdagen. | etterkant av befaringen har eier
sjekket loftstigen (ok), og tatt bedre bilder av
kaldloftet. Eier opplyser at det ikke er registrert mit i
konstruksjonen. Ved mit kan det benyttes middel
som smares pa konstruksjonen med pensel (f.eks.
Mito eller Woodtox).

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
bakgrunn av alder. Kaldloftet manglet tilstrekkelig

lufting, befaringsdagen. Det ble ikke registrert
tilstrekkelig lufting pa kaldloft. Det var lagt dyner i
raft som kan hindre luftgiennomstremming i
eventuelle luftespalter (luftespalter er ikke
bekreftet).

Anbefales lufting i raft (overganger vegger/ tak og
eventuelt lufteventiler i begge gavivegger.
Konstruksjonen er gammel og konstruksjonen.

Sperretakkonstruksjon og beerende undertak
(panel/ taktro). Bildet tatt av eier.

Vinduer (TG 2):
Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder. Vinduer er punktert/ kondensert.

Konsekvenst/tiltak:

e Tiltak: Vinduene er av eldre dato. Ved en
eventuell rehabilitering/ oppgradering av boligen, vil
det veere naturlig & vurdere utskifting av vinduer.

Darer (TG 2):

Ytterder med profilert trevirke og felt med
isolerglass.

Kjellerder med isolerglass i pvc-karmer (hardplast).
Kjellerder i profilert trevirke.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder/ slitasje. Rustede hengsler.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak:Darene er av eldre dato; og det vil veere
naturlig med utskiftninger ved rehabilitering av
boligen. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger (TG
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2):

Utgang til altan/ terrasse, 25,13 m2, fra tv-stue
(ogsé utvendig tilkomst). Terrassen nevnt over er
innenfor port. Terrasseareal utenfor port ved
hovedinngang: 20,50 m2.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder, slitasje, rate.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak: Lepende, kontinuerlig vedlikehold méa alltid
paregnes. Dettte inkluderer kontroll, forebyggende
tiltak og utbedring av rateskader, samt @vrig
nadvendig vedlikehold for & sikre byggets tilstand
og levetid.

Overbygg under altan (TG 2):
Underside altan/ terrasse.

Vurdering av awvik:

e Det er awik:

Fukt-/saltutslag pa underside av altan indikerer
normalt at det forekommer fuktvandring gjennom
konstruksjonen. Dette skyldes ofte mangelfull
falloppbygging, sviktende tettesjikt, utettheter ved
giennomferinger/rekkverksinnfestinger eller
oppsprukket overflate hvor vann trenger ned i
betongen. Saltutslag oppstar nar fukt transporterer
salter ut til overflaten og vannet fordamper.

Konsekvenst/tiltak:

e Tiltak: Det anbefales naermere undersokelser av
overliggende terrasse/altandekke for & avdekke
arsak til fuktgjennomtrengning. Overflater ber
kontrolleres for sprekker, manglende fall, svikt i
membran/tettesjikt samt utette detaljer og
overganger. Lokale reparasjoner kan veere
tilstrekkelig ved begrensede skader, men ved
vedvarende fuktvandring ma tettesjikt og
overflateoppbygging paregnes rehabilitert.

Saltutslag ber berstes/rengjeres etter at arsak til
fukt er utbedret.

Innvendig | Overflater (TG 2):
Hovedetasje:

Keramiske fliser i gang Parkett pa gulv.
Platevegger. Malte platehimlinger.

Loft:

Linoleumsbelegg i gang og péa 1. soverom. |
etterkant av befaringen har eier fiernet
linoleumsbelegget ned til tregulv og malt rommet.
Laminat pa evrige soverom. Malte, platede
skrahimlinger og skrahimlinger belagt med tapet.
Horisontale, malte platehimlinger.

Kieller:
Betongvegger Panel og strie pa vegger. Panel i
himlinger. Laminatbelegg pa gulv. Betonggulv.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa
bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak:
e Tiltak: Behov for oppraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn (TG 2):
Etasjeskille utfart som trebjelkelag. Gulv mot grunn
utfert som betongdekke.

Vurdering av awvik:

e Det er malt hoydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjiennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik. 15 mm heydeforskjell giennom kjokken.
15 mm gjennom soverom pa loft (ser). 27 mm
giennom kijellerstue.

Pipe og ildsted (TG 2):
Eldre olje/ parafinfyrt ildsted av eldre konstruksjon



og ukjent alder.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik: lldstedet tilfredsstiller ikke dagens
krav til energieffektivitet og utslipp slik nyere
rentbrennende ovner gjor.

Konsekvens/tiltak:
e Tiltak: Videre bruk anbefales kontrollert av feier
eller fagkyndig installater.

Pipe og ildsted - 1 (TG 2):
Vedfyrt ovn i kjeller.

Vurdering av awvik:
e Det er awvik:
Tilstandsgrad 2 settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:
e Tiltak: Videre bruk anbefales kontrollert av feier
eller fagkyndig installater.

Innvendige trapper (TG 2):

Malte tretrapper. | trapp til loft er det montert
héndlgpere, men ikke tilstrekkelig rekkverk. Lav
hoyde i trapp til loft: 1,46 meter. Lav hayde i trapp
fra Kjeller: 1,45 meter. | trapp til Kjeller er det ikke
montert handlgpere, og det er ca. 15 cm mellom
opptrinn (dagens krav: 10 cm). Manglende
rekkverk, handlepere og stor avstand mellom
opptrinn er lagt inn under punktet som omhandler
hms.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Bratte trapper.

Konsekvensttiltak:
e Tiltak: Anbefales & utbedre rekkverk, handlopere

og redusere avstand mellom trappetrinn.

Hovedetasje - Bad | Overflater vegger og himling

(TG 2):

Panelvegger og malte platevegger. Malte
platehimlinger. Baderomsplater pa vegger i
dusjsone. Sokkelfliser nederst mot gulv. 70 mm
opp til derterskel.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:
e Tiltak: Ingen nadvendige tiltak pr. befaringsdag.

Hovedetasje - Bad | Overflater gulv (TG 2):

20 mm fall fra &pning pa badet til sluk/ dusjsone.
Fall til sluk i dusjsone. Tilngermet flatt i nisje pa bad
ved wc-omréadet.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak: Badet er av eldre dato, og skader kan
plutselig oppsta. Ved en eventuell rehabilitering/
oppgradering, er det viktig & huske pa
dokumentert utferelse.

Hovedetasje - Bad | Sluk, membran og tettesjikt

(TG 2):

Plastsluk. Smeremembran.

Vurdering av awvik:

e \urdering basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men
vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:
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e Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke
opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Hovedetasje - Bad | Saniteerutstyr og innredning
(TG 2):

Handvask med underskap, benkeplate (knirk i
plate ved trykk/ belastning pé plate (til hoyre). Speil
og belysning med stikkontakt, sideskap. Vendbare
dusjderer i glass med slepelister nede pa derene.
Gulvmontert wc i nisje. Handvask med underskap.
Speil og belysning over vask.

Blyinnfattet apningsvindu med luftedpning uten
deksel.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak: Ingen nedvendige tiltak pr. befaringsdag,
men det er naturlig & oppgradere badet ogsa, hvis
boligen skal oppgraderes.

Hovedetasje - Bad | Ventilasjon (TG 2):
Ventilasjonsavtrekk i himling. Tilluft gjennom
lufteventil i vindu.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Funksjon er ikke bekreftet.

Konsekvens/tiltak:

o Tiltak: Anbefales & oppgradere til elektrisk
avtrekk eller balansert ventilasjonsavtrekk hvis
boligen skal rehabiliteres.

Kijeller - Vaskerom | Overflater vegger og himling

(TG 2):

Betongvegger. Treskillevegg mot gang Apning i
treskillevegg i omradet ved sluk. Panelt himling
som er malt.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak:

Vaskerommet er av eldre dato, og skader kan
plutselig oppsta. Ved en eventuell rehabilitering/
oppgradering, er det viktig & huske pa
dokumentert utferelse.

Kieller - Vaskerom | Overflater gulv (TG 2):
Gulvbelegg. Ikke varme i gulv. 25 mm fall fra
derdpning til nedsenkning ved sluk. Fall fra wc,
vask og vaskemaskin til sluk.

Vurdering av awvik:

¢ Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder. Vaskerom er ikke beregnet for
dagens strenge lovkrav til utforelse.

Konsekvenst/tiltak:

e Tiltak: Vaskerommet er av eldre dato, og skader
kan plutselig oppstéa. Ved en eventuell
rehabilitering/ oppgradering, er det viktig & huske
péa dokumentert utforelse.

Kijeller - Vaskerom | Sluk, membran og tettesjikt
(TG 2):

Plastsluk pa vaskerom, montert i 2020. Det
foreligger ikke dokumentert utferelse.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik: Det foreligger ikke dokumentert
utferelse. Firmaet «Hordaland Aquateknikk as» har
awviklet driften, og man far derfor ikke hentet ut



dokumentasjon pa arbeidet med sluk.

Konsekvenst/tiltak:
e Tiltak: Ingen nedvendige tiltak.

Kjeller - Vaskerom | Saniteerutstyr og innredning
(TG 2):

Vaskemaskin/ terketrommel, gulvmontert wc som
er stottet opp med trefjel/ kledningsbord.
Gulvmontert wc. Apningsvindu med lufteventil.
Enkel stikkonttakt. Elektrisk ovn pé vegg.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak: Ingen nadvendige tiltak pr. befaringsdag,
men det er naturlig & oppgradere vaskerommet
0gsa, hvis boligen skal oppgraderes.

Kijeller - Vaskerom | Ventilasjon (TG 2):
Naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
e Det er avik: Kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak:

o Tiltak: Anbefales & oppgradere til elektrisk
avtrekk eller balansert ventilasjonsavtrekk hvis
boligen skal rehabiliteres.

Kjekken | Overflater og innredning (TG 2):

Apen kjokkenlasning mot stue. Profilerte under/
overskap. Laminerte benkeplater. Fuget i
overganger benkeplater/ vegger. Keramiske fliser
over 3/4 deler av benkeplater. Kjokkenet er
innredet med stekeovn med platetopp,
oppvaskmaskin, kjel/ frys (kombiskap. Parkett pa
gulv, malte platevegger. Malt platehimling med
tradisjonell belysning. Apningsvindu med lufteventil

fra 1995 (stemplet mellom glass).

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa
grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:
e Tiltak: Ingen nadvendige tiltak, pr. befaringsdag.

Tekniske installasjoner | Vannledninger (TG 2):
Kobberror. Det er satt tilstandsgrad pé synlig
rorforing.

Vurdering av awvik:

e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer péa funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvenst/tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pé eldre anlegg.

Avlgpsror (TG 2):
Avlepsror av plast. Det er satt tilstandsgrad pa
synlig rerfering.

Vurdering av awvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak:

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pé eldre anlegg.
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Ventilasjon (TG 2):
Kjokken, bad og vaskerom er beskrevet separat.
Naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:

e Det er avvik: Boligen har naturlig ventilasjon. Pa
generelt grunnlag opplyses det om at boliger med
naturlig ventilasjon har mindre kontroll med
inneklima sammenlignet med boliger med
balanserte ventilasjonslasninger. Bad og kjokken er
beskrevet separat.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak:

Ingen nedvendige tiltak pr. befaringsdag, men det
vil veere naturlig & vurdere balansert ventilasjon ved
rehabilitering av boligen.

Varmtvannstank (TG 2):
CTC Ferroterm 194 liter fra 2004. Ca. 40 mm fall
fra tanken til &pning i vegg ved slukomradet.

Vurdering av awvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r.

Tomteforhold | Fuktsikring og drenering (TG 2):
Drenering fra byggear. Punktet "drenering" ma
leses i sammenheng med punktet "terrengforhold”
0g punktet "rom under terreng". Spesielt med
tanke pa terreng som skrar mot bolig, og
konsekvensene dette kan medfere nar det gjelder
vannbelastningen mot bolig hvor rommene under
terreng som tilstoter terrenget, naturligvis kan veere
spesielt utsatt. Aktuell bolig har ikke kjelleretasje,
hvor hele etasjen er under terreng, og unngar
dermed fuktutfordringer som boliger med kjellere
under terreng, kan ha.

Drenerende masser rundt grunnmur og under

konstruksjoner bestar ofte av grus, pukk eller
singel med gode drenerende egenskaper. Slike
masser bidrar til & lede bort vann og redusere
risiko for fuktbelastning mot grunnmuir,
gulvkonstruksjoner og fundamenter.

For eldre bygg er det vanlig at drenerende masser
har varierende kvalitet og oppbygning
sammenlignet med dagens krav og anbefalte
lesninger. Mangelfull eller aldrende drenering kan
over tid fore til gkt fuktpavirkning, teleproblematikk
og redusert funksjonsevne i konstruksjonen.

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved Kjeller/underetasije.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad
0 eller 1 méa dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig
a si noe om.

Grunnmur og fundamenter (TG 2):
Grunnmur i betong.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa
grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak: Ingen nedvendige tiltak, pr. befaringsdag
pa deler av murene, men grunnmuren er gammel.
A iverksette tiltak kan plutselig inntreffe (se neste
punkt).



Terrengforhold (TG 2):

Boligen er bygget i skranende terreng. Punktet ma
sees i sammenheng med rom under terreng,
fuktsikring og drenering, grunnmur og fundamenter
0g byggegrunn.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for storre
vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak:
¢ Andre tiltak: Fall pa terreng med helning 1:50 i
avstand pa 3 meter ut fra grunnmur, anbefales.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommmentert i selgers egenerklaering:

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet
villa/husforsikring”?: Tryg forsikring
Polise/avtalenr: 7374936.

Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for
eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Svar: Ja.

Beskrivelse: - Det er et lite riss i en av gulvilisene
péa baderomsgulvet. - Vasken pa vaskerommet er
dérlig festet pa murveggen - Hendel til varmtvann
pa det ene armaturet pa vaskerommet (til
hageslangen) er brukket.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?
Svar: Ja, bade av fagleert og ufagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem: -
Sluk péa vaskerom byttet i 2020 av Hordaland
Aquateknikk AS.

Beskriv hva som er utfort av ufagleert: - Det er
sparklet, fuget og malt med vatromsprodukter etter
vatromsnormen pé eksisterende vatromsplater og
tak.- Montert nye vatromsplater i dusjsoneMontert
ny vask, blandebatteri og benkeplate- Montert nytt
blandebatteri til dusj.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Svar: Nei.

Forklar: Hordaland Aquateknikk AS.

Ble det lagt nytt tettesjikt/membran? Svar: Nei.

Ble sluk skiftet? Svar: Ja.

Beskriv arbeidet som er utfort: Sluk er skiftet ut. Ny
stop rundt sluk. Deler av avlgpsrer byttet til
plastror, samt fylt i med strempe péa avigpsrer
utvendig.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
vann/avlep/rer? Svar: Ja, bade av fagleert og
ufagleert.

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem: -
Deler av avigpsror er byttet i Kjeller i 2020 og det er
fylt i "strempe" videre i utvendig avigpsrer mot
septiktank.

Beskriv hva som er utfort av ufagleert: - Byttet vask
med armatur pé badet. - Byttet armatur i dusj-
Byttet armatur pa kjokkenet.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Svar: Nei.

Forklar: Hordaland Aquateknikk AS.

Kjenner du til om eiendommen har privat
vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum,
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avlgpskvern eller liknende? Svar: Ja.

Beskrivelse: - Eiendommen er tilkoblet kommunal
vannforsyning- Eiendommen har septiktank pa
nordsiden av huset.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra
tak/takrenner/nedlep/beslag? Svar: Ja.
Beskrivelse: - Det er en liten lekkasje i enden av
takrenne pa vestsiden av huset. Det drypper litt fra
rennen ved kraftig regn.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
taktekking/takrenner/beslag? Svar: Ja, bade av
fagleert og ufagleert.

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem: -
Pa husets tilbygg (gang og soverom 1. eta.) er det
byttet nytt tak i 2026: nytt sutak, papp, lekter,
takstein, isolasjon og innvendige takplater.

Beskriv hva som er utfert av ufagleert: To
nedlepsrenner er forlenget horisontalt bort fra
huset ved husets ostside.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Svar: Ja.

Beskriv dokumentene og legg frem kopi: Vi har
faktura med forklaring av arbeidet og materialene
som ble benyttet. Arbeid utfert av JEB-bygg AS.

Kjenner du til om det er problemer med
mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk,
sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller
liknende? Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er fyringsforbud fordi peis og pipe
ikke har veert brukt p& mange éar, grunnet bruk av
alternativer som varmepumpe, varmekabler og
ovn. Feier sa at man kan bruke peis og pipe
dersom man setter inn "rer i pipe"/forer den.

Kienner du til om det er sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende? Svar: Ja.

Beskrivelse: - Det er en giennomgaende sprekk i
grunnmur ved Kjellerder med saltutslag- Det er flere
sméaskader pa grunnmurens vestside - Det er en
lengre sprekk uten forskyvning i den ene
forstetningsmuren pé eiendommen- Sprekker i
betongdekket nedfor trapp ute.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i
terrasser/fasade/vinduer? Svar: Ja.

Beskrivelse: Det renner regnvann ned gjennom
terassseguly, og delvis inn i "betongbod" og videre
ned langs veggen av boden ved vinduer Deler av
terrassen har rateTre vinduer er punktertTre vinduer
lar seg ikke &pne (soverom oppe, vindu spisestue,
vindu Kieller).

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
terrasser/fasade/vinduer? Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem: -
Fire vinduer er byttet pa husets ser-side (PVC
trelags)- Byttet kledning pa husets ser-side med
impregnerte materialer- Byttet bunnsvill sgrside.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Svar: Ja.

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:
Beskrivelse og materiale fra JEB Bygg AS.

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det er problemer med
drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller/krypkjeller? Svar: Ja.
Beskrivelse: - Tegn til saltutslag ved nevnte sprekk
over Kjellerder/grunnmur- Tegn til fukt i rammen til
vindu i kjellerstue- Fukt ved utvendig "betongbod".

Har det veert utfort arbeid i forbindelse med
drenering? Svar: Ja, kun av ufagleert.



Beskriv hva som er utfort av ufagleert: Dette gjelder
hage: Nar det regner renner det overvann giennom
apning i grensemur til nabo mellom hagene, jeg har
gravd en midlertidig groft "uten pukk" for a lede
vannet bort fra hagen.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Svar: Nei.

Forklar: Gravingen i hagen ble utfort av eier.

Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng.
Kjenner du til om det er gjort endringer slik som
ombygning, innredning, bruksendring osv., eller
lagt gulv/kledd vegger osv.? Svar: Ja.

Hvilke endringer er gjort? Tidligere eier 1 inn
gulvbelegg og fikk lagt panel pa vegger. Stepsler
ble trolig ogsé lagt inn da av ukjent firma. Endring
tror jeg ble utfert pa slutten av 1990-tallet.
Kjenner du til om
innredningen/ombyggingen/bruksendringen er
godkjent hos bygningsmyndighetene? Svar: Nei.

Kjenner du til om det er feil ved det elektriske
anlegget? Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er ingen kjente feil ved det
elektriske anlegget. Men automatsikringene slar ut
pa kursen nar det blir for mye belastning samtidig
péa én kurs. Dette kan eks forekomme nar man har
pé vaskemaskin og oppvaskemaskin pa samtidig.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa el-
anlegget? Svar: Ja, bade av fagleert og ufagleert.
Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:
Sikringsskap er oppgradert av tidligere eier il
automatsikringer i 2017 av Risnes Elektro AS.
Beskriv hva som er utfert av ufagleert: Det er
montert nytt lys over speil pa bad og det er flyttet
et stopsel fra gulv til over benkeplate pa kjokken.
Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Svar: Nei.

Forklar: Det star dato og bekreftelse pa hvem som
oppgraderte sikringsskapet i 2017, inni selve
sikringsskapet. Utfort av Risnes Elektro AS.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
slike installasjoner? Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:
Det ble installert varmepumpe i tidligere eiers eie.
Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Svar: Nei.

Forklar: Jeg kjenner ikke til hvilket firma som
installerte varmepumpen.

Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av
slike installasjoner? Svar: Ja.

Av hvem? Det ble tatt storservice og kontroll av
varmepumpen i 2024 av firma Berge varmepumpe.
Er eventuelle avvik blitt utbedret?: Det ble utfort
service pa varmepumpen.

Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd
vegger i andre deler av boligen? Svar: Ja.

Hvilke endringer er gjort? - Huset fikk et tilbygg
med yttergang og soverom i 1. eta. Dette ble utfort
ca. 1990.- Trapp ned til kjeller i bod ble blendet
igien og det ble etablert trapp ned til Kjellerstue fra
stuei 1. eta. p& 90-tallet.

Kjenner du til om
innredningen/bruksendringen/utbyggingen
godkjent hos bygningsmyndighetene? Svar: Nei.

Kjenner du til andre endringer, som tilbygg,
garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring,
fasadeendringer? Svar: Ja.

Beskrivelse: - Det er bygget terrasse pa sersiden
av huset i tidligere eiers eie. Vet ikke nar.

Kjenner du til om
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innredningen/bruksendringen/utbyggingen
godkjent hos bygningsmyndighetene? Svar: Nei.

Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen
og/eller andre bygninger pa eiendommen? Svar:
Ja.

Beskrivelse: Noen materialer av terrassen har réate.

Kienner du til om det er innsekter/skadedyr i
eiendommen og/eller andre bygninger pa
eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende? Svar: Ja.

Beskrivelse: Vi s& noen skjeggkre i kjeller i 2025. Vi
sprayet da kjeller med Superpermetrin og har ikke
sett det siden.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om
boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret? Svar: Ja.
Oppgi type rapport: Tilstandsrapport utfert av
Bergenhus AS (Torgeir Wiig) 05.06.2026.

Er forholdet utbedret? - Gjerde mangler ved
parkering og utvendig trapp eller har for stor
avstand til bakken (TG3)- Sprekk i grunnmur over
kiellerdar (TG3)- se ellers tilstandsrapport for TG2
og TG1.

Kjenner du til om det er
pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved
eilendommen? Svar: Ja.

Beskrivelse: Bruksforbud mot a fyre i peisen.

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan
vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel
flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende? Svar: Ja,

Beskrivelse: - Ved mye regn renner overvann inn i
hagen fra &pning i mur mellom naboer. Ledet bort
ved provisorisk groft.- Ved siden av huset er det
parkeringsplass. Nabo eier en av

parkeringsplassene, denne har ikke veert benyttet
av eier savidt vi vet .

@vrige kommentarer: Huset har ikke blitt malt
utvendig i vart eie og anbefales & males i ar, ogsa
med tanke pa ny kledning pé ser side (impregnert).
| den sammenheng kan det trolig forventes at noen
kledningsbord ber byttes pa husets vestside.

Energimerking

Eier er ansvarlig for & innhente lovpalagt
energiattest for boligen. Dersom eier ikke har lagt
frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning
fra kjoper ikke har lagt frem energiattest for avtale
om salg er inngétt, kan kjoper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett &r etter at avtale om salg er
inngatt, jfr. energimerkeforskriften for bygninger §5.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Elektrisk oppvarming.

Tomten

675,00 mz eiet tomt. Tomteareal er hentet fra
historiske data og er & anse som et estimat. Avvik
kan forekomme.

Parkering

Selger opplyser om at det er en tilherende
parkeringsplass ved siden av huset. Annet gards-
og bruksnummer eier en parkeringsplass pé siden
av selgers. Selger opplyser videre at de ellers
parkerer en til to biler pa fremsiden av huset.

Losare og tilbeher
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med



mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Selger opplyser om felgende:
- Alt fastmontert medfoelger handel, samt hvitevarer
(vaskemaskin, terketrommel, komfyr og kjsleskap).

Visning

Alle vare visninger har pamelding. P& denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mate alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid for visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Mulevegen 68 bor man i fine og etablerte
omgivelser med neerhet til sjg og naturskjenne
omgivelser, men samtidig tett pa flere hverdagslige
fasiliteter. Mange som besgker omradet mener at
det beste med Fedje er selve folelsen av & vesre
helt ute mot Nordsjeen - vind, havutsikt, fyr,
lyngheier og ro.

Ukeshandelen tar man pa Matkroken Fedje som
kun ligger en fire minutters spasertur unna boligen.
Skulle man ha behov for et utvidet handle- og
servicetiloud ligger AMFI Knarvik som naermeste
kjgpesenter. Her finner man rundt 50 butikker,

inkludert spisesteder, apotek og en rekke offentlige
og private tjenestefunksjoner.

For barnefamilien ligger Fedje barnehage kun en
kort spasertur unna boligen. Har man eldre barn i
skolealder ligger Fedje skule kun en syv minutters
spasertur unna boligen.

Fedje ferjekai ligger kun syv min. gange fra boligen.
Her kan man ta ferjen over til Saevroy hvor man
enkelt tar seg til Knarvik eller Bergen sentrum.

For den aktive har Mulevegen 68 en meget
attraktiv beliggenhet. Man kan bl.a. g& tur pa "The
North Sea Trail" som géar gjennom lynghei,
kystlandskap og gir flott utsikt mot havet. Frister
badstu og sjobad? Da kan man legge sen dagen til
ved Fedje Island Sauna.

Ellers anbefales det & prove ut Pernillekafeen eller
Losen Pizza & Sote saker!

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi

Andre lgpende kostnader

Faste lopende utgifter for strom, lesere- og
innboforsikring, byggforsikring, kommunale
avgifter, mm.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 8 840 pr. &r. | dette
inngar gebyr for vann, avigp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.
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Norgespris

Det er inngétt avtale om Norgespris for denne
eiendommen. Siden avtaler om Norgespris felger
malepunktet, vil eiendommen veere bundet av
avtalen om Norgespris frem til 31. desember 2026,
uavhengig av eierskifte.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2025:

Som primaerbolig kr. 775 892,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 3 103 566,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fere til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebasrer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattearet.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
kalkulator for formuesverdi.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjeper betale:

Dokumentavgift kr 56 250,00,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjoper kr 272,00,-
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 17 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og avrige kostnader
kr 2 325 512,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kigpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertidig ikke at ulovlige bygde tiltak blir



lovlige.

Kontroll av byggetegninger

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens
arkiver. Megleren har derfor ikke kunnet kontrollere
om dagens bruk av boligen er sgkt om og
godkjent hos kommunen. Dette innebaerer at
dagens bruk av boligen kan veere ulovlig. Dersom
bruken av boligen er ulovlig, kan kommunen gi
palegg om at boligen skal settes tilbake til lovlig
stand. Kjogperen overtar risikoen for eventuell
ulovlig bruk av boligen og eventuelle kostnader
forbundet med & rette opp i dette.

Regulering

Kommuneplan:

KPAREALFORMAL: 1001 Bebyggelse og anlegg
Arealst: 1 (Navaerende)

Eierform: 3 (Annen eierform)

Nasjonalarealplanid: (4633. 201201)

Forstedigitaliseringsdato: 03.02.2012
Oppdateringsdato: 16.12.2024 11:56:17
Areal: 40245.409

Vei, vann og avlep
Offentlig vanntilknytning via private stikkledninger.
Septiktank pa nordsiden av tomten.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjating til ny hiemmelshaver:

Dnr. 898646, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 1268, tgl. 13.04.1954 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

Konsesjon
Konsesjon: Nei.

Odel
Odel: Nei.

Om oppdraget

Eiendommen
Mulevegen 68
168/132/0/0 i Fedje

Type bolig: Enebolig

Selger
Steffen Storemark

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00180
Ansvarlig megler: Marcus Ullebg
+47 48 43 54 84
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marcus@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS med felgende foretak som tilbyr
selgeren og kjoperen produkter eller tienester i
forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byra som tilbyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

Sdderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller med
tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjering, flytting, strom, internett og alarm.

Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Selger opplyser om felgende:
Huset blir ikke vasket ut mer enn hvordan det
framstér pa visning.

- "Vi har opplevd noen ganger at ca. halvparten av
varmekablene pa badet ikke har fungert en kort
periode nar vi har slatt de pa etter at de har vaert
av."

- "Det er automatsikringer i huset som tidvis slar ut
pa noen kurser nar de blir overbelastet. Det
elektriske anlegget oppleves ikke & vaere
dimensjonert for moderne forbruk for en sterre
familie. Det har fungert greit for oss som feriebolig
men man ma tenke litt p& strembelastning. -
Automatsikringer kan eks. sla ut néar vaskemaskin
og oppvaskemaskin gar samtidig. Det skjer ogsa
dersom man lader bilen samtidig som
oppvaskemaskinen gar. - Hadde vi bodd i huset
ville vi undersgkt med en elektriker om det er mulig
& fordele strammen mer hensiktsmessig."

- "Det er ett vindu som ikke har barnesikring pa det
ene soverommet. Det er tre vinduer som ikke kan
apnes huset."

- "Det er en gjennomgéaende sprekk i grunnmur



med saltutslag ved kjellerder. Denne har veert slik
siden for vi kjopte."

- "Hagen: Nar det regner mye renner det
vann/overvann inn i hagen fra &pning i nabomuren.
Det ligger et rer som gar gjennom muren og ned i
hagen vér, men jeg er usikker pa rorets fungering."
- "Vi har fiernet et gjerde ved stottemuren ved
parkeringsplassen da det var rate. Vi kom ikke sé
langt at vi fikk erstattet gjerdet."

- "Hageslangen er pakoblet amatur pa
vaskerommet med varmt og kaldt vann. Begge
disse fungerer, men plasthendel til varmt vann er
knekt (mé& bruke skiftenekkel for & sl& pa varmt
vann péa hageslange). "

- "Det er noe sprekker i betongdekket ved siden av
huset mot hagen."

- "Peis har ikke veert benyttet i vart eie. Vi har brukt
varmepumpe, varmekabler og supplert med
frittstdende ovner. - Feier har forklart at det ma
etableres ror i skorstein dersom peiser skal
benyttes. Inntil dette er gjort kan ikke peis brukes."
- "Det er noe fukt observert i «utebod” av betong
under terrasse."

- "I'brennbod i Kjeller er det en god del materialer,
alt dette folger med i salg slik som det fremstér ved
visning. Dvs. dette rommet blir ikke tomt. Det
samme gjelder for ved/trevirke i “utebod” under
terrasse. "

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke til
handelen.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &

sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale mellom partene.

Boligkjoperforsikring

Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsa lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Soderberg & Partners AS. Selgers egenerklaering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter a sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 maneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
kigper kan reklamere, dog maksimalt fem &r fra
overtakelse av eiendommen.
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Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkérene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
péalagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra

budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte GI BUD
knappen pé eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhayelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert onsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for Kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomferes av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper
som ny eier.



Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjoper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i

denne salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om Kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfore oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se véar personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngédelse av kontrakt og kjgper ma kunne
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fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjiennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 19 990,00
Visninger/overtakelse: 4 990,00

Kommunale opplysninger oppgjersoppdrag: 8
990,00

Grunnpakke enebolig: 12 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller

oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.06.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.



PLANTEGNING
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Dette er illustrasjon pd planlgsning, ikke malsatt.



Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.
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Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.



TEKNISKE DOKUMENTER
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Nabolagsprofil

Mulevegen 68 - Nabolaget Fedje - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fedje ferjekai 7 min &
Linje 1028 0.6 km
+  Saevroy ferjekai 1t20 min &
Buss, ferge 8.9 km
& Seaevroy ferjekai 1t21 min &
Linje 326, 327 8.9 km
X Bergen Flesland 2t 44 min &
*  Forde lufthamn, Bringeland 88.6 km
Skoler
Fedje skule (1-10 kl.) 7 min %
67 elever, 5 klasser 0.6 km
Austrheim vidaregaande skule 1t31 min &
250 elever, 19 klasser 18.6 km
Knarvik vgs - avd. Juvikstelen 2t &
300 elever 50.2 km

«Alle kjenner alle,

Sitat fra en lokalkjent

2 FINN

hyggelige
omstendigheter og mye attraksjoner!»

Opplevd trygghet
Veldig trygt 97/100

» Naboskapet
AN
"t Godt vennskap 84/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 84/100
Aldersfordeling
SO
0w 3 33
0 O n
N M M g
o ~ M e
552 5 XX g s
$3F el 83 .
- - PN 2 -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Fedje 502 317
[l Fedie kommune 502 316
Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Fedje barnehage (1-5 ar) 15 min &
23 barn 1.3 km
Dagligvare
Matkroken Fedje 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

o Steynivaet
< Lite steyniva 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 96/100

P} Gateparkering
A9 Lett 92/100

Sport
@ Fedje skule 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Fedje fotballbane kunstgras og flomlys20 min %

Fotball 1.5 km
&  MOVA Austrheim 1t30 min &
Boligmasse

100% enebolig

«Fedje, landsbyen i havet - der himmel
og hav motest»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@ Apotek 1 Austrheim 1t30 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

20% i barnehagealder
B 36%6-12ar

18% 13-15 ar
B 26%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
0% 46%

Fedje
B Fedje kommune

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
51



Sarvagen

_fi2* [Uthaugen|

i [T |
\ N\ I |
T9" N = =z
S / e - e =
e
Z TS -

< e
Smiholmen )

T
o
< !
\
A

____Husavagen

L8 W
/
[}
52 i e L SR v = ——— .
= 10 3 = Q) DL
<0 Ly A 3 1‘
Bonholmen ! ( ifo
- 5 ‘ =19



Tilstandsrapport

Enebolig
@ Mulevegen 68, 5947 FEDJE UJ] FEDJE kommune

FH gnr. 168, bnr. 132

Sum areal alle bygg: BRA: 191 m? BRA-i: 191 m?

Befaringsdato: 13.05.2026 Rapportdato: 05.06.2026 Oppdragsnr.: 19969-1679 Eiendomsverdi ref nr: NY5894

Foretak: BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS Takstingenigr: Torgeir Wiig Var ref: Torgeir Wiig

oS s

BYGGMESTERFORRETNING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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BergenHUS takst og byggteknikk AS (www.bergenhusas.no)

Sentralt godkjent foretak, tiltaksklasse 1 (ansvarlig sgker, prosjekterende, utfgrende og uavhengig kontroll, vatrom).

Godkjent vatromsbedrift gjennom byggebransjens vatromsnorm (prosjektering og utfgrelse/ temrer).
Godkjent energiradgiver, registrert i ENOVAs register.

Medlem av NITO, Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med sine drgyt 115 000 medlemmer.
Byggmester og takstingenigr med bakgrunn som tgmrer. | tillegg til skolering fra bl.a. handelshgyskolen BI.

Arbeidsoppgaver:

-Boligtaksering; tilstand, verdi, skader/ reklamasjoner relatert til bygning og naturskade.

-Overtakelse ny bolig (bistand til huskjgper ved forhandsbefaringen og pa selve overtakelsen).

-Uavhengig kontroll av fuktsikring ved sgknadspliktig bygging av vatrom i boliger, og lufttetthet i nye boliger.
-Energiradgivning.

-Kontrollmaling, areal.

-Tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan (borettslag og sameier).

-Byggesgknader.

Rapportansvarlig

//;//ﬂ/ t////

Torgeir Wiig
Uavhengig Takstingenigr
post@bergenhusas.no

476 62 470

[N

SENTRALT
GODKIJENT
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Mulevegen 68, 5947 FEDJE BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Gnr 168 - Bnr 132 Orrhgyflaten 1
4633 FEDJE 5918 FREKHAUG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

56
Oppdragsnr.: 19969-1679 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 4 av 35



Mulevegen 68, 5947 FEDJE
Gnr 168 - Bnr 132
4633 FEDJE

Beskrivelse av eiendommen

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Enebolig over 3 plan.

Eier har utfgrt betydelig med arbeid, bade via innleid hjelp fra
byggmester og ved egeninnsats. Det er likevel behov for
rehabilitering/ oppgradering, bade innvendig og utvendiig.

Boligen er oppfert i ca. 1955 og er bygget etter datidens
byggeskikk, materialbruk og tekniske Igsninger, hvilket avviker
vesentlig fra dagens strenge krav til isolasjon, tetthet,
lydforhold, baereevne, energieffektivitet og generell utfgrelse.
Konstruksjonene ma vurderes ut fra alder og opprinnelig
standard, og det ma paregnes skjevheter, slitasje, bevegelser,
kuldebroer, trekk og andre aldersrelaterte forhold.
Lydisolering mellom etasjer og rom er normalt betydelig
svakere enn i moderne bygg, og lyd-/vibrasjonsoverfgring
gjennom etasjeskillere ma forventes som en naturlig
konsekvens av eldre konstruksjonsoppbygning. Byggets alder
tilsier generelt gkt risiko for skjulte avvik og behov for Igpende
vedlikehold og oppgraderinger.

Det er montert elbillader.

Til visning ma det vaere 1. stk. brannslukkingsapparat og
reykvarsler i hver etasje.

Takstingenigren har ikke mulighet til 8 avdekke eller garantere
for tilstedeveerelse eller fravaer av skadedyr, inkludert, men
ikke begrenset til, mus, rotter, insekter. Befaringen kan ikke
avdekke skjulte angrep. Eventuelle skader eller problemer
som fglge av skadedyr ma undersgkes naermere av fagkyndig
firma som er spesialisert pa skadedyrkontroll.

Takstingenigren fraskriver seg derfor ethvert ansvar for
eksisterende eller fremtidige skadedyrproblemer i boligen.

Ved rehabilitering av boliger kan det fremkomme trevirke med
rateskader, som fgrst blir avdekket nar konstruksjonen apnes
opp, f.eks. skader i bunnsvill/ reisverk som er skjult bak
kledningen, og avdekkes nar kledningen demonteres. Dette er
en del av rehabiliteringsarbeidet som naturlig hgrer med ved
rehabilitering/ oppgradering av boliger.

Informasjon fra eier fglger under.
Sitat:

«Utbedringer gjort ved hjelp av Byggmester Borge + mye
egenarbeid.

Utvendig:

Tilbygg med forlenget gang og soverom i 1. eta. Fra ca. 1990
Vi har byttet sutak, papp, lekter og takstein pa husets tilbygg,
med ny isolasjon for noen uker siden. - Arbeid utfgrt av
Byggmester Borge.

Byttet samtidig til ny kledning pa gavelvegg, asfaltplate og
bunnramme pa sgrsiden av huset med fire nye trelags pvc

Kledning pa nordsiden byttet av tidligere eier, ukjent nar.
Vi holder pa a lede nedfallsvannet fra takrennene vekk fra
husets oppside.

Malte betongdekket hvit pa nedsiden av huset for fire ar
siden, det var ikke suksess da det krakelerer.

Innvendig:

Malt inngangsdgr. Yttergang og gang innover i huset har nytt
tak og takisolasjon. Nylig malte og fuget vegger. Dgr blendet
igjen fra gang inn til kjgkken, ikke helt ferdig med puss av
spartel og maling av denne.

Automatsikringer fra 2017.

Bad:

-Nye vatromsplater i vatsone. Eldre vatromsplater malt og
sparklet med vatromsprodukter etter vatromsnormen. Ny
benkeplate, servant og blandebatteri.

- Nye dusjvegger

Soverom 1.etasje
Nytt tak og takisolasjon. Nylig malte vegger

Stue:

Nylig malte vegger, litt flikk gjenstar og blir tatt fgr salg, blant
annet rundt karmer pa nye vinduer.

- Tv stue nymalt

- Nye vinduer

- Vegg og dgr fjernet mellom stue og kjgkken av Byggmester
Borge for fem ar siden.

Kjgkken:

- Nylig sparklet og malte vegger og tak.

- Ny ventilator.

- Vi byttet ut eldre kjpkken til et brukt men litt nyere kjgkken.

2.etasje:

1. Soverom mot s@r:

Nytt vindu og nytt gulv. Holder pa a male veggene, blir ferdig
for salg.

Hovedsoverom mot sgr:
- Nytt gulv
- Nytt vindu

3. soverom mot nord:

- Fjernet vegg til vegg teppe.

- Vindu kan dapnes men mangler mekanisk
sikring/vindusstopper, derfor har vi montert pa en "barnelas"
som kan apnes med ngkkel. Ngkkel er i Bergen, sa hvis du har
behov for a teste om vinduet kan apnes er det bare a kutte
wire til Iasen.

vinduer pa samme side. - arbeid er utfgrt av Byggmester Kjeller:
Borge. - Deler av originalt avlgpsrgr innvendig ble byttet til avigpsrer i
57
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plast i 2020 rett fgr jeg overtok. Det ble lagt inn strgmpe i
avlgpsrer pa utsiden da det var et brudd utvendig og det ble
bygget nytt sluk pa vaskerommet. Arbeid ble utfgrt av
Hordaland Aquatecnic AS - Rgrteknisk Entreprengr» Sitat slutt.

Viser til rapportens enkeltpunkter og egenerklaeringsskjema
for naermere informasjon om boligen.

Befaringen ble gjennomf@rt som en ngkkelbefaring, utfgrt pa
egenhand.

Enebolig - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Yttertak, tekket med betongstein.

Takrenner og nedlgp i plast.

Montert stigetrinn mot pipe pa det bratteste takpartiet.

Liggende trekledning, bade dobbelfalset og enkelfalset trekledning.
Sperretakkonstruksjon med barende undertak (panel/ taktro).
Det ble befart fra lukeapning, da det var utfordringer med a trekke
ned loftstigen, befaringsdagen. | etterkant av befaringen har eier
sjekket loftstigen (ok), og tatt bedre bilder av kaldloftet.

Eier opplyser at det ikke er registrert mit i konstruksjonen.

Ved mit kan det benyttes middel som smgres pa konstruksjonen
med pensel (f.eks. Mito eller Woodtox).

Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Ytterdgr med profilert trevirke og felt med isolerglass.
Kjellerdgr med isolerglass i pvc-karmer (hardplast).

Kjellerdgr i profilert trevirke.

Utgang til altan/ terrasse, 25,13 m?, fra tv-stue (ogsa utvendig
tilkomst). Terrassen nevnt over er innenfor port.

Terrasseareal utenfor port ved hovedinngang: 20,50 m2.

Utvendige trapper i betong.

INNVENDIG Ga til side

Hovedetasje:

Keramiske fliser i gang
Parkett pa gulv. Platevegger.
Malte platehimlinger.

Loft: Linoleumsbelegg i gang og pa 1. soverom.

| etterkant av befaringen har eier fjernet linoleumsbelegget ned til
tregulv og malt rommet.

Laminat pa gvrige soverom.

Malte, platede skrahimlinger og skrahimlinger belagt med tapet.
Horisontale, malte platehimlinger.

Kjeller:

Betongvegger

Panel og strie pa vegger.
Panel i himlinger.
Laminatbelegg pa gulv.
Betonggulv.
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Etasjeskille utfgrt som trebjelkelag.

Gulv mot grunn utfgrt som betongdekke.

Eldre olje/ parafinfyrt ildsted av eldre konstruksjon og ukjent alder.
Malte tretrapper.

| trapp til loft er det montert handlgpere, men ikke tilstrekkelig
rekkverk.

Lav hgyde i trapp til loft: 1,46 meter.

Lav hgyde i trapp fra kjeller: 1,45 meter.

| trapp til kjeller er det ikke montert handlgpere, og det er ca. 15
cm mellom opptrinn (dagens krav: 10 cm).

Manglende rekkverk, handlgpere og stor avstand mellom opptrinn
er lagt inn under punktet som omhandler hms.

Finérdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Panelvegger og malte platevegger.

Malte platehimlinger.

Baderomsplater pa vegger i dusjsone.

Sokkelfliser nederst mot gulv. 70 mm opp til dgrterskel.
20 mm fall fra &pning pa badet til sluk/ dusjsone.

Fall til sluk i dusjsone.

Tilnaermet flatt i nisje pa bad ved wc-omradet.
Plastsluk.

Smgremembran.

Handvask med underskap, benkeplate (knirk i plate ved trykk/
belastning pa plate (til hgyre).

Speil og belysning med stikkontakt, sideskap.

Vendbare dusjdgrer i glass med slepelister nede pa dgrene.
Gulvmontert wc i nisje.

Handvask med underskap.

Speil og belysning over vask.

Blyinnfattet apningsvindu med lufteapning uten deksel

Ventilasjonsavtrekk i himling.

Tilluft gjennom lufteventil i vindu.

Fuktmaling med pigg i trevirke i himling, kjeller under badegulv.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved maling.

Vaskerom

Betongvegger. Treskillevegg mot gang
Apning i treskillevegg i omradet ved sluk.
Panelt himling som er malt.

Gulvbelegg. Ikke varme i gulv.

25 mm fall fra dgrapning til nedsenkning ved sluk.

Fall fra wc, vask og vaskemaskin til sluk.

Plastsluk pa vaskerom, montert i 2020.

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse.

Vaskemaskin/ tgrketrommel, gulvmontert wc som er stgttet opp
med trefjgl/ kledningsbord. Gulvmontert wc.

Rpningsvindu med lufteventil.

Enkel stikkonttakt.

Elektrisk ovn pa vegg.
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Naturlig ventilasjon.
Ikke relevant grunnet murvegger.

KIGOKKEN G4 til side

Apen kjgkkenlgsning mot stue.

Profilerte under/ overskap.

Laminerte benkeplater. Fuget i overganger benkeplater/ vegger.
Keramiske fliser over 3/4 deler av benkeplater.

Kjgkkenet er innredet med stekeovn med platetopp,
oppvaskmaskin, kjgl/ frys (kombiskap.

Parkett pa gulv, malte platevegger.

Malt platehimling med tradisjonell belysning.

Apningsvindu med lufteventil fra 1995 (stemplet mellom glass).
Godt mekanisk avtrekk.

Tilluft ved at det er apen Igsning mot stue.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Kobberrgr.

Det er satt tilstandsgrad pa synlig rgrfgring

Avlgpsrgr av plast. Det er satt tilstandsgrad pa synlig rgrfgring.
Kjgkken, bad og vaskerom er beskrevet separat.

Naturlig ventilasjon.

Toshiba varmepumpe i trappelgp til kjeller.

Varmepumper har begrenset levetid (10-15 ar) Det er viktig a
merke seg at dette er estimert levetid. Ved godt vedlikehold og
riktig bruk kan noen varmepumper vare lenger. Det er ogsa viktig a
huske p3, at teknologien i varmepumper stadig utvikler seg.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa varmepumpen grunnet at
takstingenigren ikke har kompetansen til teknisk vurdering av
varmepumpen, og kan av den grunn ikke verifisere teknisk tilstand
pa samme mate som en autorisert servicetekniker.

En varmepumpe kan fungere normalt pa befaringen, men ha
skjulte feil.

Tilstand kan avhenge av nar den sist ble renset eller vedlikeholdt.
En manglende servicehistorikk betyr ikke ngdvendigvis at
varmepumpen har feil, men det kan pavirke varmepumpens ytelse.
Det anbefales a sjekke servicehistorikk eller fa en fagkyndig
vurdering.

CTC Ferroterm 194 liter fra 2004.

Ca. 40 mm fall fra tanken til apning i vegg ved slukomradet.
Sikringsskap montert i trappelgp til loft.

Automatsikringer. Antall kurser stemmer med kursfortegnelsen.
Kurs for elbillader er ikke merket.

Strgmmaler i skapet.

Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert av takstmann, da
det krever spesialkompetanse og autorisasjon (godkjent
elektroforetak).

Kun registrerte elektroinstallatgrer kan utfgre tilstands-
sikkerhetsvurderinger av elektriske anlegg.

Skjulte feil kan ikke avdekkes visuelt. Det kreves inngaende
inspeksjoner for a avdekke slike feil (dpne opp i selve
sikringsskapet, koblingsbokser eller stikkontakter, i himlinger bak
lysspotter, apne opp i vegger m.m.).

Mange elektriske feil krever malinger og tester med spesialutstyr
for a kunne oppdages.

Det anbefales en utvidet elkontroll i salgsovergangen.

Oppdragsnr.: 19969-1679

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen er bygget pa faste, stabile masser.

Drenering fra byggear.

Punktet "drenering" ma leses i sammenheng med punktet
"terrengforhold" og punktet "rom under terreng". Spesielt med
tanke pa terreng som skrar mot bolig, og konsekvensene dette kan
medfgre nar det gjelder vannbelastningen mot bolig hvor
rommene under terreng som tilstgter terrenget, naturligvis kan
veere spesielt utsatt.

Aktuell bolig har ikke kjelleretasje, hvor hele etasjen er under
terreng, og unngar dermed fuktutfordringer som boliger med
kjellere under terreng, kan ha.

Drenerende masser rundt grunnmur og under konstruksjoner
bestar ofte av grus, pukk eller singel med gode drenerende
egenskaper. Slike masser bidrar til 3 lede bort vann og redusere
risiko for fuktbelastning mot grunnmur, gulvkonstruksjoner og
fundamenter.

For eldre bygg er det vanlig at drenerende masser har varierende
kvalitet og oppbygning sammenlignet med dagens krav og
anbefalte Igsninger. Mangelfull eller aldrende drenering kan over
tid fgre til gkt fuktpavirkning, teleproblematikk og redusert
funksjonsevne i konstruksjonen.

Grunnmur i betong.
Forstgtningsmur i betong, med og uten naturstein.

Forstgtningsmurer inngar ikke i standardens primaere
vurderingsomfang etter NS 3600, men kommenteres der det
observeres forhold som kan ha betydning for
konstruksjonssikkerhet, stabilitet eller tilstand, herunder ved tegn
til svekkelser, deformasjoner eller avvik fra forventet funksjon.

Anbefales & utbedre sprekk i forstgtningsmur (ses pa som Igpende
vedlikehold), og montere rekkverk.

Det er ikke angitt kostnadsestimat for anbefalte tiltak. Arsaken er at
endelig omfang av ngdvendige arbeider ikke kan fastslas pa
grunnlag av visuell befaring alene. Tiltaket vil veere avhengig av
nzaermere vurdering av konstruktiv oppbygging, fundamentering,
grunn- og dreneringsforhold, stabilitet, adkomstforhold samt valg
av teknisk Igsning. Kostnader vil derfor kunne variere betydelig.
Eventuelle prisangivelser uten slik avklaring vil vaere beheftet med
stor usikkerhet og kan virke misvisende. Endelig kostnad ma
fastsettes gjennom innhenting av konkrete tilbud fra kvalifiserte
entreprengrer.

Boligen er bygget i skranende terreng. Punktet ma sees i
sammenheng med rom under terreng, fuktsikring og drenering,
grunnmur og fundamenter og byggegrunn.
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Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det forela ikke tegninger, befaringsdagen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Enebolig
(! JEW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 2 el s
0 © Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - 1 Ga til side
10
3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
N -

; 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

@  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig 5 Takkonstruksjon/Loft Gé til side
©  utvendig > Vinduer Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Darer G4 til side
2
P Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger
15
@ Utvendig > Overbygg under altan Ga til side
1
@ Innvendig > Overflater Gatilside
0.5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
I
< s i ; Ga til side
0 < 0 Innvendig > Pipe og ildsted
“»  Tiltak under kr 20 000
i s Pi ; G til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Innvendig > Pipe ogildsted - 1 E—
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
° @ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 o il o
% @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > AV|¢pSF¢I’ G4 til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il sl
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Mulevegen 68, 5947 FEDJE BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 168 - Bnr 132 Orrhgyflaten 1
4633 FEDJE 5918 FREKHAUG

Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og ~Satilside
himling
@ vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gatll side
tettesjikt
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
Ga til side

e

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon

0 Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater Gétilside
og innredning

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside
himling

@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Mulevegen 68, 5947 FEDJE
Gnr 168 - Bnr 132
4633 FEDJE

Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

ENEBOLIG

Byggear
1955

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold
Boligen har behov for oppgradering/ rehabilitering.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Yttertak, tekket med betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Taktekking er av eldre dato og har nadd eller naermer seg forventet
teknisk levetid. Det er ikke registrert akutte lekkasjer eller skader pa
befaringstidspunktet, men pa grunn av alder anbefales jevnlig kontroll
av takflaten, samt planlegging av fremtidig utskifting. Utbedringer ma
paregnes dersom det oppstar lekkasjer eller

Eldre taktekking har gkt risiko for slitasje, redusert tetthet og skader
som fglge av veerpavirkning. Dette kan fgre til fuktinntrenging og
fplgeskader pa takkonstruksjonen dersom tiltak ikke gjennomfgres over
tid.

Taktekking - 1

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking tilbygg: Betongtakstein (dokumentert utfgrelse, 2026).

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026
e

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i plast.
Montert stigetrinn mot pipe pa det bratteste takpartiet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Nedlgpsrgr er avsluttet feil: @verste rgr skal monteres inne i nederste
rer.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Liggende trekledning, bade dobbelfalset og enkelfalset trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert tilstrekkelig lufting i bunn eller topp av kledning (ref.
opprinnelig kledning).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Mulevegen 68, 5947 FEDJE
Gnr 168 - Bnr 132
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Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Ved fremtidig rehabilitering av veggfasader anbefales det & etablere
lufting i trdd med dagens forskriftskrav.

Manglende eller utilstrekkelig lufting av veggfasader kan medfgre at fukt
som trenger inn bak kledning, ikke ventileres effektivt ut. Dette gker
risikoen for kondens, rate, muggvekst og nedbrytning av barende
konstruksjoner og overflater over tid. Hgy fuktbelastning kan ogsa gi
redusert holdbarhet pa isolasjon og innvendige veggmaterialer.

Tiltak:

Det anbefales kontroll av ventilasjons- og luftespalteforhold i fasaden,
og eventuelt etablering eller forbedring av lufting for  sikre
tilfredsstillende fukttransport og redusere risiko for fuktskader.

i S

Det er ikke etablert lufting i bunn eller topp av kledningen.

.
L

Rateskadet kledning, underside altan.

Veggkonstruksjon - 1
Beskrivelse

64
Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026
e

Yttervegg sorside skiftet i ar (2026).

Det er montert lufting i bunn og topp av kledning.
Montert museband i bunn av kledning.
Insektsnetting i raft (overgang vegg/ tak).

XA >
Ny kledning pa gavlvegg, sor.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Sperretakkonstruksjon med barende undertak (panel/ taktro).

Det ble befart fra lukeapning, da det var utfordringer med a trekke ned
loftstigen, befaringsdagen. | etterkant av befaringen har eier sjekket
loftstigen (ok), og tatt bedre bilder av kaldloftet.

Eier opplyser at det ikke er registrert mit i konstruksjonen.

Ved mit kan det benyttes middel som smgres pa konstruksjonen med
pensel (f.eks. Mito eller Woodtox).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa bakgrunn av alder.
Kaldloftet manglet tilstrekkelig lufting, befaringsdagen.
Det ble ikke registrert tilstrekkelig lufting pa kaldloft.

Det var lagt dyner i raft som kan hindre luftgjennomstrgmming i
eventuelle luftespalter (luftespalter er ikke bekreftet).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Mulevegen 68, 5947 FEDJE BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 168 - Bnr 132 Orrhgyflaten 1

4633 FEDJE 5918 FREKHAUG

Tilstandsrapport

Anbefales lufting i raft (overganger vegger/ tak og eventuelt lufteventiler
i begge gavlvegger.
Konstruksjonen er gammel og konstruksjonen

= ‘Eﬁk\@- — —— Blyinnfattet vindu pa bad.
Vinduet har luftedapninger, men ikke deksler.

Sperretakkonstruksjon og baerende undertak (panel/ taktro). Bildet tatt
av eier.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.
Vinduer er punktert/ kondensert.

Konsekvens/tiltak Punktert/ kondensert vindu pa vaskerom.
o Tiltak:

Vinduene er av eldre dato. Ved en eventuell rehabilitering/ Vinduer (bilder)
oppgradering av boligen, vil det vaere naturlig a vurdere utskifting av Beskrivelse

vinduer.
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Mulevegen 68, 5947 FEDJE
Gnr 168 - Bnr 132
4633 FEDJE

Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

4 nye vinduer med isolerglass i pvc-karmer (hardplast), sgrveggen.

Sgrveggen: Nytt vindu.

Sgrveggen: Nytt vindu.

L) Dgrer
Beskrivelse
Ytterdgr med profilert trevirke og felt med isolerglass.

Kjellerdgr med isolerglass i pvc-karmer (hardplast).

Kjellerdgr i profilert trevirke.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder/ slitasje.
Rustede hengsler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

66

Dgrene er av eldre dato; og det vil vaere naturlig med utskiftninger ved
rehabilitering av boligen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ytterdgr.

(R

Rustede heﬁgsler.

Kjellerdgr tar i karm. Lgst handtak.

CR

Kjellerdgr.
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Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS -
Orrhgyflaten 1 WNITO
5918 FREKHAUG

Dgrer-1-2
Beskrivelse

Altandgr med isolerglass i pvc-karmer (hardplast).
Apner, lukker og I&ser fint.

Fuget over dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Utgang til altan/ terrasse, 25,13 m?, fra tv-stue (ogsa utvendig tilkomst).

Terrassen nevnt over er innenfor port.
Terrasseareal utenfor port ved hovedinngang: 20,50 m2.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder, slitasje, rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende, kontinuerlig vedlikehold ma alltid paregnes.

Dettte inkluderer kontroll, forebyggende tiltak og utbedring av
rateskader, samt gvrig ngdvendig vedlikehold for a sikre byggets tilstand
og levetid.

Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026

Nedre kant av sgyler under altan er montert tett pa betongfundament,
og vil derfor sgye

ekstra i vann.

Omradet har begynnende rateskader.

Rateskader , terrassebord.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendige trapper i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mangler rekkverk i en av trappene.
Store apninger i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales a montere rekkverk, handlgpere og redusere dpninger
mellom opptrinn.
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Mulevegen 68, 5947 FEDJE BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 168 - Bnr 132 Orrhgyflaten 1

4633 FEDJE 5918 FREKHAUG

Tilstandsrapport

® Det er avvik:

Fukt-/saltutslag pa underside av altan indikerer normalt at det
forekommer fuktvandring gjennom konstruksjonen. Dette skyldes ofte
mangelfull falloppbygging, sviktende tettesjikt, utettheter ved
gjennomfgringer/rekkverksinnfestinger eller oppsprukket overflate hvor
vann trenger ned i betongen. Saltutslag oppstar nar fukt transporterer
salter ut til overflaten og vannet fordamper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales naermere undersgkelser av overliggende
terrasse/altandekke for & avdekke arsak til fuktgjennomtrengning.
Overflater bgr kontrolleres for sprekker, manglende fall, svikt i
membran/tettesjikt samt utette detaljer og overganger. Lokale
reparasjoner kan veere tilstrekkelig ved begrensede skader, men ved
vedvarende fuktvandring ma tettesjikt og overflateoppbygging paregnes
rehabilitert. Saltutslag bgr bgrstes/rengjgres etter at arsak til fukt er
utbedret.

. i 4 -
Saltutslag, underside overbygg indikerer fuktvandring gjennom
betongen.

INNVENDIG

' hicv8 Overflater
Beskrivelse

Hovedetasje:

Keramiske fliser i gang
Parkett pa gulv. Platevegger.
Malte platehimlinger.

Loft: Linoleumsbelegg i gang og pa 1. soverom.

| etterkant av befaringen har eier fjernet linoleumsbelegget ned til
tregulv og malt rommet.

Laminat pa gvrige soverom.

Malte, platede skrahimlinger og skrahimlinger belagt med tapet.
Horisontale, malte platehimlinger.

Kjeller:

Betongvegger

Panel og strie pa vegger.
Panel i himlinger.
Laminatbelegg pa gulv.

Overbygg under altan Betonggulv.
Beskrivelse

Rustet metallrekkverk.

Vurdering av avvik:

Underside altan/ terrasse. « Det er awvik:

Vurdering av avvik: Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa bakgrunn av alder.
68
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for oppraderinger.

T

Stue.

Stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille utfgrt som trebjelkelag.

Gulv mot grunn utfgrt som betongdekke.

Vurdering av avvik: \ .
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele olje/ parafinfyrt ildsted.
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

15 mm hgydeforskjell gjennom kjgkken.
15 mm gjennom soverom pa loft (sgr).
27 mm gjennom kjellerstue.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Eldre olje/ parafinfyrt ildsted av eldre konstruksjon og ukjent alder.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Oljetank i bod, Ho edetasje.
Ildstedet tilfredsstiller ikke dagens krav til energieffektivitet og utslipp ) ! v )

slik nyere rentbrennende ovner gjgr. Pi i

ipe og ildsted - 1
Konsekvens/tiltak Beskrivelse
e Tiltak:

Vedfyrt ovn i kjeller.

Videre bruk anbefales kontrollert av feier eller fagkyndig installatgr.
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Orrhgyflaten 1 WNITO
5918 FREKHAUG

* Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre bruk anbefales kontrollert av feier eller fagkyndig installatgr.

Vedfyrt ovn i kjeller.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Malte tretrapper.

| trapp til loft er det montert handlgpere, men ikke tilstrekkelig rekkverk.
Lav hgyde i trapp til loft: 1,46 meter.

Lav hgyde i trapp fra kjeller: 1,45 meter.

I trapp til kjeller er det ikke montert handlgpere, og det er ca. 15 cm
mellom opptrinn (dagens krav: 10 cm).

Manglende rekkverk, handlgpere og stor avstand mellom opptrinn er
lagt inn under punktet som omhandler hms.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Bratte trapper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales a utbedre rekkverk, handlgpere og redusere avstand mellom
trappetrinn.

Trapp fra stue til kjeller.

70
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Befaringsdato: 13.05.2026

Trapp fra gang til loft

Det er ikke montert rekkvelr_k\ i/ ved trapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Finérdgrer.

Finérdgrer pa loft.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Panelvegger og malte platevegger.

Malte platehimlinger.

Baderomsplater pa vegger i dusjsone.

Sokkelfliser nederst mot gulv. 70 mm opp til dgrterskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Side: 18 av 35




Mulevegen 68, 5947 FEDJE
Gnr 168 - Bnr 132
4633 FEDJE

Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak pr. befaringsdag.

HOVEDETASIJE > BAD

() overflater Gulv
Beskrivelse

20 mm fall fra apning pa badet til sluk/ dusjsone.
Fall til sluk i dusjsone.
Tilnzermet flatt i nisje pa bad ved wc-omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet er av eldre dato, og skader kan plutselig oppsta. Ved en eventuell
rehabilitering/ oppgradering, er det viktig & huske pa dokumentert
utfgrelse.

Hulromslyd under fliser.

HOVEDETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk.
Smgremembran.

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026
e

S

J/a

Plastsluk i dusjsone.
HOVEDETASIE > BAD

{1} Ssaniterutstyr og innredning

Beskrivelse

Handvask med underskap, benkeplate (knirk i plate ved trykk/
belastning pa plate (til hgyre).

Speil og belysning med stikkontakt, sideskap.

Vendbare dusjdgrer i glass med slepelister nede pa dgrene.
Gulvmontert wc i nisje.

Handvask med underskap.

Speil og belysning over vask.

Blyinnfattet apningsvindu med lufteapning uten deksel

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak pr. befaringsdag, men det er naturlig a
oppgradere badet ogs3, hvis boligen skal oppgraderes.

HOVEDETASIJE > BAD

{ 1) Ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonsavtrekk i himling.
Tilluft giennom lufteventil i vindu.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Funksjon er ikke bekreftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales a oppgradere til elektrisk avtrekk eller balansert
ventilasjonsavtrekk hvis boligen skal rehabiliteres.
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HOVEDETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling med pigg i trevirke i himling, kjeller under badegulv.
Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved maling.

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Betongvegger. Treskillevegg mot gang
Apning i treskillevegg i omradet ved sluk.
Panelt himling som er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Vaskerommet er av eldre dato, og skader kan plutselig oppsta. Ved en
eventuell rehabilitering/ oppgradering, er det viktig & huske pa
dokumentert utfgrelse.

KJELLER > VASKEROM

' Lico8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvbelegg. Ikke varme i gulv.

25 mm fall fra dgrapning til nedsenkning ved sluk.
Fall fra wc, vask og vaskemaskin til sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Vaskerom er ikke beregnet for dagens strenge lovkrav til utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaskerommet er av eldre dato, og skader kan plutselig oppsta. Ved en
eventuell rehabilitering/ oppgradering, er det viktig & huske pa
dokumentert utfgrelse.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk pa vaskerom, montert i 2020.
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse. Firmaet «Hordaland
Aquateknikk as» har avviklet driften, og man far derfor ikke hentet ut
dokumentasjon pa arbeidet med sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak.
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Apen kjgkkenlgsning mot stue.

Profilerte under/ overskap.

Laminerte benkeplater. Fuget i overganger benkeplater/ vegger.
Keramiske fliser over 3/4 deler av benkeplater.

Kjpkkenet er innredet med stekeovn med platetopp, oppvaskmaskin,
kjol/ frys (kombiskap.

Parkett pa gulv, malte platevegger.

Malt platehimling med tradisjonell belysning.

Apningsvindu med lufteventil fra 1995 (stemplet mellom glass).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

KJELLER > VASKEROM - Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vaskemaskin/ tgrketrommel, gulvmontert wc som er stgttet opp med
trefjgl/ kledningsbord. Gulvmontert wc.

Apningsvindu med lufteventil.

Enkel stikkonttakt.

Elektrisk ovn pa vegg.

Ingen ngdvendige tiltak, pr. befaringsdag.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2) settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak pr. befaringsdag, men det er naturlig a
oppgradere vaskerommet ogsa, hvis boligen skal oppgraderes.

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales a oppgradere til elektrisk avtrekk eller balansert HOVEDETASJE > STUE/KIBKKEN

ventilasjonsavtrekk hvis boligen skal rehabiliteres.
! & Avtrekk

KJELLER > VASKEROM Beskrivelse

TTE . o Godt mekanisk avtrekk.
Tilliggende konstruksjoner vatrom Tilluft ved at det er &pen Igsning mot stue.

Beskrivelse
Ikke relevant grunnet murvegger.

KIGKKEN
HOVEDETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
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Mekanisk avtrekk over platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Kobberrgr.
Det er satt tilstandsgrad pa synlig rgrfgring

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kobberrgr under kjgkkenvask
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Reropplegg under handvask, toalettomrade pa bad.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Det er satt tilstandsgrad pa synlig rgrfgring.

Vurdering av avvik:

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Reropplegg under kjgkkenvask.

Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 22 av 35




Mulevegen 68, 5947 FEDJE
Gnr 168 - Bnr 132
4633 FEDJE

Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Orrhgyflaten 1 NITO
5918 FREKHAUG

Reropplegg under handvask pa vaskerom.
Vasken er stgttet opp med et kledningsbord.

Bod i kjeller: Nyere plastrgr koblet til gamle stgpejernsrgr.’

Ventilasjon

Beskrivelse
Kjpkken, bad og vaskerom er beskrevet separat.

Naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Pa generelt grunnlag opplyses det om at boliger med naturlig ventilasjon
har mindre kontroll med inneklima sammenlignet med boliger med
balanserte ventilasjonslgsninger.

Bad og kjgkken er beskrevet separat.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026

Ingen ngdvendige tiltak pr. befaringsdag, men det vil veere naturlig a
vurdere balansert ventilasjon ved rehabilitering av boligen.

& - BN
Lufteluke i kjeller er rustet.

Lufting i stuevinduer (hgyre og venstre)

—

Lufteventiler pa soverom.

Andre VVS-installasjoner
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Toshiba varmepumpe i trappelgp til kjeller.

Varmepumper har begrenset levetid (10-15 ar) Det er viktig 3 merke seg
at dette er estimert levetid. Ved godt vedlikehold og riktig bruk kan
noen varmepumper vare lenger. Det er ogsa viktig & huske p3, at
teknologien i varmepumper stadig utvikler seg.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa varmepumpen grunnet at

takstingenigren ikke har kompetansen til teknisk vurdering av

varmepumpen, og kan av den grunn ikke verifisere teknisk tilstand pa

samme mate som en autorisert servicetekniker.

En varmepumpe kan fungere normalt pa befaringen, men ha skjulte feil.

Tilstand kan avhenge av nar den sist ble renset eller vedlikeholdt.

En manglende servicehistorikk betyr ikke ngdvendigvis at varmepumpen

har feil, men det kan pavirke varmepumpens ytelse.

Det anbefales & sjekke servicehistorikk eller fa en fagkyndig vurdering. -
® il

W
T SERIE MR CTI

QL
Varmepumpeaggregat under altan.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

) ; offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

Varmepumpi trappelgp. 8 ) elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

L Li=“8 Varmtvannstank
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen

Beskrivelse som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
CTC Ferroterm 194 liter fra 2004. slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
Ca. 40 mm fall fra tanken til &pning i vegg ved slukomradet. denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll

. . utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Vurdering av avvik: fo 4

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen Beskrivelse
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

76
Oppdragsnr.: 19969-1679 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 24 av 35
e



Mulevegen 68, 5947 FEDJE
Gnr 168 - Bnr 132
4633 FEDJE

Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

RIS

Sikringsskap montert i trappelgp til loft.

Automatsikringer. Antall kurser stemmer med kursfortegnelsen.

Kurs for elbillader er ikke merket.

Strgmmaler i skapet.

Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert av takstmann, da det
krever spesialkompetanse og autorisasjon (godkjent elektroforetak).
Kun registrerte elektroinstallatgrer kan utfgre tilstands-
sikkerhetsvurderinger av elektriske anlegg.

Skjulte feil kan ikke avdekkes visuelt. Det kreves inngaende inspeksjoner
for a avdekke slike feil (dpne opp i selve sikringsskapet, koblingsbokser
eller stikkontakter, i himlinger bak lysspotter, apne opp i vegger m.m.).
Mange elektriske feil krever malinger og tester med spesialutstyr for a
kunne oppdages.

Det anbefales en utvidet elkontroll i salgsovergangen.

Hovedinntak pa soverom, s¢r.'

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Boligen er bygget pa faste, stabile masser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026

Drenering fra byggear.

Punktet "drenering" ma leses i sammenheng med punktet
"terrengforhold" og punktet "rom under terreng". Spesielt med tanke pa
terreng som skrar mot bolig, og konsekvensene dette kan medfgre nar
det gjelder vannbelastningen mot bolig hvor rommene under terreng
som tilstgter terrenget, naturligvis kan vaere spesielt utsatt.

Aktuell bolig har ikke kjelleretasje, hvor hele etasjen er under terreng,
og unngar dermed fuktutfordringer som boliger med kjellere under
terreng, kan ha.

Drenerende masser rundt grunnmur og under konstruksjoner bestar
ofte av grus, pukk eller singel med gode drenerende egenskaper. Slike
masser bidrar til & lede bort vann og redusere risiko for fuktbelastning
mot grunnmur, gulvkonstruksjoner og fundamenter.

For eldre bygg er det vanlig at drenerende masser har varierende
kvalitet og oppbygning sammenlignet med dagens krav og anbefalte
Igsninger. Mangelfull eller aldrende drenering kan over tid fgre til gkt
fuktpavirkning, teleproblematikk og redusert funksjonsevne i
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Grus/ pukk fungerer som drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 (TG2), settes pa grunnlag av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen ngdvendige tiltak, pr. befaringsdag pa deler av murene, men
grunnmuren er gammel. A iverksette tiltak kan plutselig inntreffe (se
neste punkt).

77
Side: 25 av 35



Mulevegen 68, 5947 FEDJE BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 168 - Bnr 132 Orrhgyflaten 1

4633 FEDJE 5918 FREKHAUG

Tilstandsrapport

® Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Saltutslag og sprekk i grunnmur, innside ved kjellerdgr.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Sprekker i grunnmur i omradet ved khellerinngang.

Grunnmur og fundamenter - 1

Beskrivelse
Grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak
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Forstgtningsmur i betong, med og uten naturstein.

Forstgtningsmurer inngar ikke i standardens primaere vurderingsomfang
etter NS 3600, men kommenteres der det observeres forhold som kan
ha betydning for konstruksjonssikkerhet, stabilitet eller tilstand,
herunder ved tegn til svekkelser, deformasjoner eller avvik fra forventet
funksjon.

Anbefales a utbedre sprekk i forstgtningsmur (ses pa som lgpende
vedlikehold), og montere rekkverk.

Det er ikke angitt kostnadsestimat for anbefalte tiltak. Arsaken er at
endelig omfang av ngdvendige arbeider ikke kan fastslas pa grunnlag av
visuell befaring alene. Tiltaket vil vaere avhengig av naermere vurdering
av konstruktiv oppbygging, fundamentering, grunn- og
dreneringsforhold, stabilitet, adkomstforhold samt valg av teknisk
Igsning. Kostnader vil derfor kunne variere betydelig. Eventuelle
prisangivelser uten slik avklaring vil vaere beheftet med stor usikkerhet
og kan virke misvisende. Endelig kostnad ma fastsettes gjennom
innhenting av konkrete tilbud fra kvalifiserte entreprengrer.

Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026
e

N

Forstgtningsmur fra byggear: Sprekker i muren.

Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen er bygget i skranende terreng. Punktet ma sees i sammenheng
med rom under terreng, fuktsikring og drenering, grunnmur og
fundamenter og byggegrunn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Fall pa terreng med helning 1:50 i avstand pa 3 meter ut fra grunnmur,
anbefales

Kupert terreng.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Lav hgyde i trapp til loft: 1,46 meter.
Konsekvens/tiltak

Det er ikke montert rekkverk i trapp fra loft og ned til hovedetasje.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller
< Bod
Bod
Stue " Soverom
1 Stue
Garasje /] -~{ BRA-i
") Loft
Bod P4

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bad BRA-e b_ Pl
Teknisk ok

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken -
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom Sarisie
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19969-1679

Befaringsdato: 13.05.2026
o

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
Hovedetasje 83 83 46
Loft 42 42
Kjeller 66 66
SUM 191 46
SUM BRA 191
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hovedetasje Gang, bad, soverom, gang 2 (inkl.

trappel@p), stue/kjskken, tv-stue
Loft Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

soverom 4, kott
Kieller Bod, kjellerstue (inkl trappelgp), bod 2,
) vaskerom, bod 3, bod 4
Kommentar

Areal rom for rom fgrt opp med benevnelsen m?:
| arealoppmalingen for hvert enkelt rom er ikke arealet som opptar innervegger/ innkassinger tatt med. Det vil si at det totale bruksarealet
(BRA-i), ref. arealskjema, er hgyere totalt sett.

Hovedetasje

Gang: 7,14

Bad: 7,16

Soverom: 11,44

Gang 2: 7,27 (inkl. trappelgp og bod under trapp)

Stue/kjokken: 32,55 (stue), 10,41 (kjokken). Trappelgpet utgjor 2,04 av stuearealet
TV-stue: 6,47

Loft

Gang: 6,28

Soverom: 7,28

Soverom 2:9,28

Soverom 3: 11,98

Soverom 4: 5,40

Kott: 1,29 (ikke malbart, ref. takstbransjens maleregler)

Kjeller

Bod: 11,41

Kjellerstue: 16,03 (inkl trappelgp)
Bod 2: 13,41

Vaskerom: 4,04

Bod 3: 3,05

Bod 4: 13,67

Altan/ terrasse: 45,63
82

Oppdragsnr.: 19969-1679 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 30 av 35
e



Mulevegen 68, 5947 FEDJE BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Gnr 168 - Bnr 132 Orrhgyflaten 1 NITO
4633 FEDIE 5918 FREKHAUG
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det forela ikke tegninger, befaringsdagen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Viser til egenerklaeringsskjema fra eier
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2026 Torgeir Wiig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4633 FEDJE 168 132 0 674.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mulevegen 68

Hjemmelshaver
Storemark Steffen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fedje med sine 521 innbyggere (2025) er en liten gykommune helt ytterst i havet nordvest for Bergen, i Nordhordland (Vestland). Kommunen
omfatter hovedgya Fedje og rundt 100-125 smagyer og skjeer. Den er kjent for rgft kystlandskap, levende kystkultur og det ikoniske Hellesgy
fyr.

Helarsferge mellom Saevrgy (Austrheim) og Fedje, overfart ca. 30 min. Sambandet er pr. i dag gratis for passasjerer og biler.

Korte avstander, turstier i karrig kystterreng, kajakk/SUP og havrafting. Overnatting er mulig i fyrvokterboligen pa Hellisgy fyr for en helt
spesiell kystopplevelse.

Ovennevnt info. er hentet fra Wikipedia.

Aktuell adresse; Mulevegen 158 har beliggenhet noen minutters kjgring fra fergeleie.
Matbutikk ved fergeleie.

1 barnehage; Fedje barnehage.

1 skole; Fedje skole.

Tilknytning vann

Offentlig vanntilknytning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Septiktank pa nordsiden av tomten.

Om tomten

Kupert tomt, 674,90 m?. Opparbeidet med plenpartier, beplantninger/ baerbusker, forstgtningsmurer, terrasse, biloppstillingsplasser.
Flaggstang pa tomten.

Tinglyste/andre forhold
Pa generelt grunnlag anbefales det a sjekke grunnboken. Grunnboken er et offentlig register, som viser tinglyste rettigheter og forpliktelser i
eiendom.
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Kilder og vedlegg

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerkleering

Opplysninger fra eier
Eiendomsverdi.no

Bildedokumentasjon fra
befaringen

Offentlig
eiendomsinformasjon

Dato

13.05.2026

12.05.2026

13.05.2026

12.05.2026

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 21.05.2026
2 22.05.2026
3 05.06.2026
4 05.06.2026
5 05.06.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méaleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
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boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Egne forutsetninger:

Takstingenigren har ikke mulighet til & avdekke eller garantere for
tilstedeveerelse eller fravaer av skadedyr, inkludert, men ikke
begrenset til, mus, rotter, insekter. En visuell befaring kan ikke
avdekke skjulte angrep. Eventuelle skader eller problemer som
folge av skadedyr ma undersgkes naermere av fagkyndig firma
som er spesialisert pa skadedyrkontroll.

Takstingenigren fraskriver seg derfor ethvert ansvar for
eksisterende eller fremtidige skadedyrproblemer i boligen.

Ved rehabilitering av boliger kan det fremkomme trevirke med
rateskader, som ferst blir avdekket nar konstruksjonen apnes
opp, f.eks. skader i bunnsvill/ reisverk som er skjult bak
kledningen, og avdekkes nar kledningen demonteres. Dette er en
del av rehabiliteringsarbeidet som naturlig hgrer med ved
rehabilitering/ oppgradering av boliger.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 07.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ASK Bergen Oppdragsnr. 8-26-00180
Addresse Mulevegen 68
Postnr. 5947 Sted FEDJE
Selgers navn Steffen Storemark

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

04,20

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Brukt som fritidsbolig i seks ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg forsikring

Polise/avtalenr.:

7374936

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Beskrivelse:

vaskerommet (til hageslangen) er brukket.

- Det er et lite riss i en av gulviflisene pa baderomsgulvet. - Vasken pa vaskerommet er darlig festet pa murveggen - Hendel til varmtvann pa det ene armaturet pa

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O  Nei O  Ja kunav Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

- Sluk pa vaskerom byttet i 2020 av Hordaland Aquateknikk AS.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Montert ny vask, blandebatteri og benkeplate- Montert nytt blandebatteri til dusj

- Det er sparklet, fuget og malt med vatromsprodukter etter vatromsnormen pa eksisterende vatromsplater og tak.- Montert nye vatromsplater i dusjsone-

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Hordaland Aquateknikk AS.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4. Ble sluk skiftet?
[J  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Sluk er skiftet ut. Ny step rundt sluk. Deler av avlgpsrer byttet til plastrgr, samt fylt i med strempe pa avlgpsrer utvendig.

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei dJ Ja, kun av Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

- Deler av avlgpsrar er byttet i kjeller i 2020 og det er fylt i "strempe" videre i utvendig avlgpsrar mot septiktank.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

- Byttet vask med armatur pa badet. - Byttet armatur i dusj- Byttet armatur pa kjokkenet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Hordaland Aquateknikk AS.

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

[J  Nei Ja

Beskrivelse:

- Eiendommen er tilkoblet kommunal vannforsyning- Eiendommen har septiktank pa nordsiden av huset

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
(J Nei Ja

Beskrivelse:

- Det er en liten lekkasje i enden av takrenne pa vestsiden av huset. Det drypper litt fra rennen ved kraftig regn.

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei O Ja, kun av Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

- Pa husets tilbygg (gang og soverom 1. eta.) er det byttet nytt tak i 2026: nytt sutak, papp, lekter, takstein, isolasjon og innvendige takplater.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

To nedlapsrenner er forlenget horisontalt bort fra huset ved husets gstside.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Vi har faktura med forklaring av arbeidet og materialene som ble benyttet. Arbeid utfert av JEB-bygg AS.

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
J Nei Ja

Beskrivelse:

Det er fyringsforbud fordi peis og pipe ikke har veert brukt pa mange ar, grunnet bruk av alternativer som varmepumpe, varmekabler og ovn. Feier sa at man kan
bruke peis og pipe dersom man setter inn "rer i pipe"/forer den.

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

- Det er en gjennomgaende sprekk i grunnmur ved kjellerder med saltutslag- Det er flere smaskader pa grunnmurens vestside - Det er en lengre sprekk uten
forskyvning i den ene forstatningsmuren pa eiendommen- Sprekker i betongdekket nedfor trapp ute

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

[J  Nei Ja

Beskrivelse:

Det renner regnvann ned gjennom terassseguly, og delvis inn i "betongbod" og videre ned langs veggen av boden ved vinduer Deler av terrassen har rateTre
vinduer er punktertTre vinduer lar seg ikke apne (soverom oppe, vindu spisestue, vindu kjeller)

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

[0  Nei Ja, kun av O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

- Fire vinduer er byttet pa husets sgr-side (PVC trelags)- Byttet kledning pa husets sgr-side med impregnerte materialer- Byttet bunnsvill sgrside

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Beskrivelse og materiale fra JEB Bygg AS

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

- Tegn til saltutslag ved nevnte sprekk over kjellerdar/grunnmur- Tegn til fukt i rammen til vindu i kjellerstue- Fukt ved utvendig "betongbod”

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

OJ Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Dette gjelder hage: Nar det regner renner det overvann gjennom apning i grensemur til nabo mellom hagene, jeg har gravd en midlertidig graft "uten pukk" for a
lede vannet bort fra hagen.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Gravingen i hagen ble utfert av eier

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Tidligere eier |a inn gulvbelegg og fikk lagt panel pa vegger. Stapsler ble trolig ogsa lagt inn da av ukjent firma. Endring tror jeg ble utfert pa slutten av 1990-tallet.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O  Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Elektrisk Anlegg
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

[J  Nei Ja

Beskrivelse

Det er ingen kjente feil ved det elektriske anlegget. Men automatsikringene slar ut pa kursen nar det blir for mye belastning samtidig pa en kurs. Dette kan eks
forekomme nar man har pa vaskemaskin og oppvaskemaskin pa samtidig.

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

) Nei O Ja kunav Ja, O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Sikringsskap er oppgradert av tidligere eier til automatsikringer i 2017 av Risnes Elektro AS.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Det er montert nytt lys over speil pa bad og det er flyttet et stapsel fra gulv til over benkeplate pa kjokken.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Det star dato og bekreftelse pa hvem som oppgraderte sikringsskapet i 2017, inni selve sikringsskapet. Utfert av Risnes Elektro AS.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

[0  Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det ble installert varmepumpe i tidligere eiers eie.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg kjenner ikke til hvilket firma som installerte varmepumpen.

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Det ble tatt storservice og kontroll av varmepumpen i 2024 av firma Berge varmepumpe.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Det ble utfgrt service pa varmepumpen.

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

- Huset fikk et tilbygg med yttergang og soverom i 1. eta. Dette ble utfert ca. 1990.- Trapp ned til kjeller i bod ble blendet igjen og det ble etablert trapp ned til
kjellerstue fra stue i 1. eta. pa 90-tallet.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

- Det er bygget terrasse pa sersiden av huset i tidligere eiers eie. Vet ikke nar.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Skadedyr/Sopp/Mugg
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noen materialer av terrassen har rate.

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Vi sa noen skjeggkre i kjeller i 2025. Vi sprayet da kjeller med Superpermetrin og har ikke sett det siden.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

O  Nei Ja

Oppgi type rapport:

Tilstandsrapport utfert av Bergenhus AS (Torgeir Wiig) 05.06.2026.

Er forholdet utbedret?

- Gjerde mangler ved parkering og utvendig trapp eller har for stor avstand til bakken (TG3)- Sprekk i grunnmur over kjellerder (TG3)- se ellers tilstandsrapport
for TG2 og TG1

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Bruksforbud mot a fyre i peisen

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

- Ved mye regn renner overvann inn i hagen fra apning i mur mellom naboer. Ledet bort ved provisorisk graft.- Ved siden av huset er det parkeringsplass. Nabo
eier én av parkeringsplassene, denne har ikke veert benyttet av eier savidt vi vet .

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Huset har ikke blitt malt utvendig i vart eie og anbefales @ males i ar, ogsa med tanke pa ny kledning pa ser side (impregnert). | den sammenheng kan det trolig
forventes at noen kledningsbord bar byttes pa husets vestside.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 07.06.2026
Signert av Steffen Storemark
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

ss
10 2210



SITUASJONSKART

Gnr/Bnr: 168/132 Malestokk:
Adresse: Dato:
Saksbehandler: Rolf Raknes

Var referanse:  Kartutsnitt

1:1000
11.06.2026

FEDJE
KOMMUNE

‘ 3\ ‘j’t.’ 1@&4

PR o R+ '% k |
M . | |
1eg/52211\, =/l
v k' N
My P r glu‘ N \

- ._.\f}\:f [L

|

o
=

 168/4@8/:
—




99



Vis egenskaper - z\nordhordland\fedje\4633plan_kp3.qms

v ¥ @

KpArealformalOmride

Navn
| | KPAREALFORMAL

Verdi [ beskrivelse |
1001 [ Bebyagelss og anleag].

| [AREALST

1 [Navarende |

EIERFORM

3 [annen eierform |

I~ NASJONALAREALPLANID ( 4633, 201201 )

> IDENT ( 76a3abfid-5a74-42b3-b5ce-17b8(485a2(5. http://data

F@RSTEDIGITALISERINGSDATO

03022012

OPPDATERINGSDATO

16122024 11:56:17

AREAL

40245409

KpArealformalOmrade
omrade med arealfomal i kommune{-deliplan {pbl. § 11-7)

100




Lot s o SNt

Matrikkeldata (= Tillegg)
q (.-’ Aktiv eiendom -.‘-ft_l_l_e i ltlbj_alg_é'_[-_
H I'm Grunneiendom - 4633 - 168/132:0:0 Kommune
||| =-£ Byog (1-0) Eiendomstype
| ﬂ Enebolig (111) - TB - 176544537 Eiendom
Bl Bruksenheter {1-0) Rl
[ B 1001 Muevegen 68- HO101 - 176544937 Erablert dato
1 Adresser (1) Oppdatert dato
=4 1001 Mulevegen 68 Eeégnest ared
E |: Fometninger {4} Ve dimethnad
- Tinglyste eiere {1) Historisk = |
- & STOREMARK STEFFEN -H - 1/1 Shkisk Dptglt e
2 ke tinglyste eiens Historisk arcalkide
& E Bierhistorikk (2) (Tilegg) SRl o
1| =i Teiger (1) Tinglyst
il "5y Teig (674.9) - Hovedteig Bestaends
Nymatrikulert
Under sammenslaing
Har fester
. Seksjonert
: lkke fuilfart oppmalingsforetring ff.§10
Frist fulfaring
lkke fulfert merking
Frist merking
Mange! ved oppmalingskravet if 522
Frist retting
Shyld

FEDJE
Grunneiendom (G}
168/132/0/0
NORLI
13.04,1954
10.09.2025

6743

Hielpelinje vegkant (VE)
0.0

lkke oppgitt (0}
Uoppgit {U)

Ja

Ja

Nei

Mei

Nei

Mei

Mei

Mei
Mei

0.

101



24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



N g k le n e Ved kjgp av bolig gijennom ASK
Eiendomsmegling far kjsper én maned

. gratis forsikring pa boligen i samarbeid
I |.O m m a med Kolibri Forsikring. Forsikringen trer i
° kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med

informasjon og tilbud om videre
forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Forsikring
fikser vi.

" ' Les mer om oss pa
O I rI — Kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00180
Adresse: Mulevegen 68, 5947 Fedje
Betegnelse: Gnr. 168, Bnr. 132, Fedje kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 12.06.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



