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VELKOMMEN TIL

Bjogrndalsbrotet 214

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av & presentere
Bjorndalsbrotet 214!

Lys og velholdt familiebolig over to plan med stort potensiale. Boligen har en
sveert god planlgsning og inneholder blant annet en stor stue, kjokken, fire
soverom, bad og separat vaskerom. Boligen har to solrike uteplasser pa
totalt 43 m2 - en ypperlig mulighet til & nyte rolige morgener og lange
sommerkvelder!

Her bor man sentralt i fine og etablerte omgivelser, og samtidig tett pa flott
natur. Nabolaget er attraktivt med kort avstand til alt man skulle trenge i
hverdagen. Her er det gangavstand til kollektivtilbud, dagligvarebutikk, skole,
barnehage og fritidsaktiviteter.

Velkommen til visning!

Mewens (flehs
Jurist | Eiendomsmegler MNEF | Partner
484 35 484
marcus@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggeér

Tomt

4 250 000

347 513

8 957

4606 470

6 641/ mnd

124 m?

117 m2

7 m2

4

Andel

1981

42 166 m? eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 124,0 m2
- BRA-i: 117,0 m2

- BRA-e: 7,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 43,0
m2

Innholdsbeskrivelse
Boligen gér over to plan og inneholder falgende:

Hovedetasje:
- Stue, kjokken og soverom

Underetasje:
- Vindfang, hall, tre soverom, bad, toalettrom,
vaskerom og to boder

Beskrivelse

| rolige og naturskjenne omgivelser finner du
Bjerndalsbrotet 214 - et sveert romslig og
familievennlig enderekkehus som strekker seg over
to plan. Her er det rikelig med plass til at hele
storfamilien kan samles til koselige stunder,
samtidig som det finnes rom for & trekke seg
tilbake og nyte litt privattid.

Boligen disponerer fast garasjeplass med
lademulighet.

Like ved inngangspartiet finner man en sveert
praktisk utebod péa ca. 7,2 kvadratmeter.

Velkommen inn!

Forste etasje inneholder vindfang, hall, tre
soverom, bad, toalettrom, vaskerom og to boder.

Vindfanget er lyst og romslig med god plass til

oppbevaring av sko og yttertey. Hallen maler hele
10,6 m?2 og har god plass til ulike
garderobelgsninger.

Soverommene i denne etasjen maler henholdsvis
6,7 m2, 8,5 m?2 og 11,8 m2. Rommene kan enkelt
innredes etter eget behov - enten som soverom,
gjesterom eller kontor. Fra det ene rommet har
man utgang til en koselig uteplass med gode
solforhold. Her kan man innrede i ulike soner for &
skape en lun og funksjonell uteplass, som kan
nytes av bade store og sma.

Badet er av god sterrelse og har baderomsplater
péa vegger og fliser pa gulv. | 2022 ble det satt inn
et nytt dusjkabinett. Like ved finner man et praktisk
vaskerom pa hele 5,3 m2. Her har man god plass
til bade vaskemaskin og terketrommel, samt gode
oppbevaringsmuligheter.

| denne etasjen finner man ogsé et separat
toalettrom pa 1,9 m2, samt to innvendige boder pa
henholdsvis 1,8 og 4,5 m2.

Boligens hovedetasje inneholder stue, kjgkken og
soverom, samt utgang til en stor altan.

Stuen har store vindusflater som slipper inn rikelig
med naturlig lysinnslipp, noe som skaper en luftig
atmosfaere. Den &pne planlgsningen i rommet gir
gode muligheter for & innrede med bade
sofagruppe og spisebord. | 2017 ble stuen
oppgradert med blant annet spotter i tak og nytt
ildsted.

Fra stuen er det utgang til en solfylt altan pa hele
22 m2. Her kan du lene deg tilbake og nyte lange
sommerkvelder!

Kjokkenet maler 10,2 m2 og er innredet med
profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er
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utstyrt med oppvaskmaskin, platetopp og komfyr,
samt kjokkenventilator med avtrekk ut. Bade over-
0g underskap sikrer godt med oppbevaringsplass.
Kjokkenet har ogsa plass til en koselig spisegruppe
ved vinduet.

Etasjens soverom er av god sterrelse og méler 8,8
m2. Rommet har god plass til ensket seng,
garderobelagsning og annet passende mgblement.

Boligen holder generelt en eldre standard og har
behov for oppussing. Her ligger alt til rette for a
skape et hjem tilpasset dine ensker og behov!

Velkommen til visning!

Byggemadte

Bebyggelsen bestéar av rekkehus som er oppfort
med grunnmur i betong, yttervegger i
bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende
trekledning, samt etasjeskiller i trekonstruksjoner.
Boligen har flatt tak med trekonstruksjon og falll
mot innvendig sluk, tekket med PVC-duk.
Takrenner og nedlep er utfort i plast. Ytterveggene
er oppfort i bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
og fasaden bestar av liggende bordkledning
kombinert med fasadeplater. Vinduer med 3-lags
isolerglass i malte trekarmer, utvendig kledd med
aluminium. Hovedytterderen er malt, og boligen
har i tillegg to terrassederer med isolerglass, ogsa i
malte trekarmer med utvendig
aluminiumsbekledning.

Eiendommen har en altan pa ca. 22 mz2, oppfort i
impregnert tre med tilherende rekkverk. Rekkverket
bestar av bade tre samt aluminium og glass, hvor
sistnevnte ogsé er benyttet i levegger.
Rekkverksheayden er malt til 1,12 meter. Altanen er
videre utstyrt med elektrisk markise og har
tremmegulv pé dekke.

Under terrassen er det etablert en overbygd

uteplass pa ca. 21 m2.

Tilstandsrapport
Takstmann: Rune Laseth
Takstfirma: A1-Takst AS
Dato for takst: 14.04.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses naye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere péa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG3:

VASKEROM - GENERELL |

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon. Belegg
pa gulv. Malte plater pa vegg. Skyllekar i stal. Sluk i
gulv. Bereder.

Vurdering av awvik:
- Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal
bruk etter dagens krav

Det méa paregnes en generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/memibran for at vatrommet
skal tale normal bruk etter dagens krav (tett



vatsone). Samlet TG 3 for rommet er satt pa
bakgrunn av alder og manglende tetthet i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende oppgradering av vatrommet medferer
hoy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for
at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer.
Dette kan fore til fuktskader pa tilstetende
konstruksjoner

- Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For & sikre en lasning som
oppfyller gjeldende krav, bor tettesjikt, sluk og
roropplegg oppgraderes og dokumenteres

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. mé dokumenteres

Vétrommet fungerer med dagens bruk, men det
ber giennomferes en total oppgradering av
tettesjikt, sluk og overflater for & oppfylle dagens
krav og sikre tilstrekkelig tetthet i vatsonen.

Manglende oppgradering medfarer hay risiko for
fuktskader pa tilstetende konstruksjoner, da
eksisterende losninger ikke er tilstrekkelig
dokumentert eller tilpasset dagens standard.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000.

Boligen har fatt felgende TG2:

OVERFLATER |

Innvendig er det gulv av teppe, flis, laminat, belegg
og parkett. Veggene har malte paneler, tekstiltapet,
miljgtapet og MDF-panel. Innvendige tak har malt
betong, plater og ferdigplater.

Vurdering av awvik:
- Overflatene er av eldre og umoderne type, og det
anbefales oppgradering for & oppna dagens

standard og funksjonalitet

Konsekvenst/tiltak:

- Overflatene ber oppgraderes for & oppna dagens
standard og funksjonalitet. Manglende
oppgradering kan medfere redusert
brukervennlighet, estetisk verdi og okt risiko for
slitasje eller skader over tid

PIPE OG ILDSTED |

Boligen har isolert stélpipe. Peisovn i stue. Pipen er
ikke funksjonstestet under befaringen. Utvendige
avvik kan forekomme, men dette er ikke besiktiget.
Arstall: 2017. Kilde: Eier.

Vurdering av awvik:

- Det er observert kondens som renner pé reret.
Dette kan fere til fuktskader eller korrosjon over tid
dersom det ikke utbedres

Konsekvenst/tiltak:

- Det bor iverksettes tiltak for & utbedre
kondensproblemet pé reret, for & unnga risiko for
fuktskader eller korrosjon over tid. Videre
undersokelser anbefales for & avdekke arsaken til
kondensen og sikre at pipen fungerer som forutsatt

INNVENDIGE DORER |
Innvendig har boligen fyllingsderer. Dar med
glassfelt. Finerte derer i bod.

Vurdering av awvik:
- Det er pévist avvik som tilsier at det ber foretas
tittak pa enkelte derer

Konsekvenst/tiltak:
- Enkelte derer mé justeres
- Det bor foretas tiltak pa enkelte derer

Det bor utferes justering eller utbedring av derer
som har awvik, for & sikre funksjonell bruk og
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forhindre okt slitasje eller skade pa der og karm.
Manglende tiltak kan fere til at derene ikke lukker
ordentlig, subber mot karm eller far redusert
levetid.

BAD - OVERFLATER VEGGER OG HIMLING |
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av awvik:
- Vatromsplater er ikke montert fagmessig

Baderomsplatene mangler bunnlist. Vatromsplater
er ikke montert i henhold til
monteringsanvisningen, og det mangler
aluminiumslist i bunnen av veggplatene. Dette
medfarer fare for fuktopptrekk i platene.

Konsekvens/tiltak:

- Dersom vatromsplatene ikke er montert
fagmessig, kan dette medfere utettheter som oker
risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fore til oppfukting av tilstetende
konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,
muggvekst og eventuelle lekkasjer

- Badet/vatsonen star foran en full oppgradering

Det ber monteres aluminiumslist i bunnen av
veggplatene i henhold til monteringsanvisningen for
a hindre fuktopptrekk i platene. Manglende bunnlist
kan fore til at fukt trekker opp i platene, noe som
oker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa
veggkonstruksjonen.

BAD - OVERFLATER GULYV |

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40 mm til
kabinett. Hoydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved derterskelen er 85 mm.
Godt fall pa gulv.

Vurdering av awvik:

- Tetting og avslutning av membran ved terskel lot
seg ikke kontrollere, og det er heller ikke mulig &
verifisere om det er utfert tetting under terskelen.
Arsaken til at dette ikke kunne kontrolleres er at
konstruksjonen er tildekket, og det ville krevd
destruktive inngrep for & underseke dette neermere
- Ikke alle fliser er kontrollert for hulrom (bom). Det
er utfert stikkprover, hovedsakelig i gangbanen.
Dette innebeerer at det kan veere bom i fliser som
ikke er kontrollert, for eksempel under dusjkabinett,
badekar, vaskemaskin, bereder eller annet
fastmontert utstyr

Konsekvenst/tiltak:

- Det ber fremskaffes dokumentasjon pa utforelse
av membran ved terskel, da manglende
dokumentasjon medferer usikkerhet om tettheten
er tilstrekkelig ivaretatt. Dette kan gi okt risiko for
fuktskader i tilstotende konstruksjoner

- Det anbefales ogséa & gjennomfare ytterligere
undersokelser av fliser som ikke er kontrollert for
bom, spesielt under fastmontert utstyr, for a
avdekke eventuelle skjulte skader. Uoppdaget bom
i fliser kan fere til redusert levetid og okt fare for
vanninntrengning

BAD - SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT |
Det er plastsluk og smagremembran med ukjent
utferelse.

Vurdering av awvik:

- Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon)

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen

Konsekvenst/tiltak:
- Sluket mé sjekkes og rengjeres jevnlig
- Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og



seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan
medfore fuktskader pa tilliggende konstruksjoner
- Det méa innhentes dokumentasjon. Manglende
membran/tettesjikt medferer risiko for lekkasjer og
fukt i konstruksjonen

Det ber innhentes dokumentasjon pa utfort
membran og sluklgsning, samt vurderes neermere
undersekelser for & avklare tilstand og utferelse.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon og
passert brukstid er gkt risiko for at membran og
sluk ikke fungerer som forutsatt, noe som kan fore
til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

KJOKKEN - OVERFLATER OG INNREDNING |
kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin.
Originale skrog med nye fronter, ca. 2002. Det er
fliser mellom skapene.

Vurdering av awvik:
- Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad
(utover normal slitasjegrad ut ifra alder)

Konsekvenst/tiltak:

- Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt
funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning
naermer seg

Kjekkeninnredningen ber vurderes oppgradert eller
skiftes ut for & sikre funksjonalitet og estetikk.
Videre bruk av slitt innredning kan medfere okt
risiko for skader, redusert brukervennlighet og
lavere verdi pa kjokkenet.

KJGKKEN - AVTREKK |
Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
- Avtrekksviften er av eldre dato og ber vurderes
skiftet i forbindelse med utskifting av

kjokkeninnredningen

Konsekvenst/tiltak:

- Avtrekksviften ber skiftes ut i forbindelse med
utskifting av kjokkeninnredningen, for & sikre
tilfredsstillende ventilasjon og redusere risiko for
darlig luftkvalitet og luktproblemer

TOALETTROM - OVERFLATER OG
KONSTRUKSJON |
WC med toalett og servant. Fliser pa gulv og vegg.

Vurdering av awvik:

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der

- Det er registrert dérlig fuging mellom flisene og
gulvet. Dette kan medfere ekt risiko for fuktskader
over tid dersom det ikke utbedres

Konsekvens/tiltak:

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til
toalettrom, f.eks. luftespalte ved dor e.l.

- Det méa foretas tiltak for & lukke avviket

Det bor utbedres mangelfull fuging mellom flisene
0g gulvet for & redusere risikoen for fuktskader i
konstruksjonen over tid. Manglende utbedring kan
fare til vanninntrengning og pafelgende skader pa
underliggende materialer.

TEKNISKE INSTALLASJONER -
VANNLEDNINGER |

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.

Vurdering av awvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er

passert pa innvendige vannledninger

Konsekvens/tiltak:
- Tidspunkt for utskiftning av vannledninger
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neermer seg
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer

Det anbefales a fa vannledningene kontrollert av
fagperson, og vurdere utskiftning ved behov.
Konsekvensen av & ikke utbedre er okt risiko for
lekkasjer og vannskader, da eldre vannledninger
kan fa plutselige skader eller tette seg over tid.

AVLOPSROR |
Kun besiktiget i leiligheten. PVC avigpsrer.

Vurdering av awvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger

Konsekvenst/tiltak:

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer

- Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrer naermer seg

Det anbefales & vurdere utskiftning av
avlepsrerene, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Konsekvensen av a ikke
utbedre kan vaere okt risiko for lekkasjer og skader
péa omkringliggende konstruksjoner.

VARMTVANNSTANK |
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Arstall: 2015.
Kilde: Produksjonsar pa produkt.

Vurdering av awvik:
- Det er registrert rustskader pa tilkoblingen i
toppen av varmtvannsberederen

Konsekvens/tiltak:
- Rustskader pa tilkoblingen i toppen av

varmtvannsberederen ber utbedres for & forhindre
lekkasje og ytterligere korrosjon, som kan fore il
vannskader eller funksjonssvikt pa berederen

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:

Er det foretatt radonmaling?
- Ja, en gang i fortiden

Innvendige overflater

- Innvendig gulv av teppe, flis, laminat, belegg og
parkett

- Veggene har malte paneler, tekstiltapet, miljotapet
og MDF-panel

- Innvendig tak har malt betong, plater og
ferdigplater

- Etasjeskiller av betongdekke (stept isolert plate
mot grunn)

- Isolert stélpipe

- Peisovn i stue

- Lakkert tretrapp

Moderniseringer
2017:

- Ny vedovn

- Spotter i tak

- Nye derer i 1. etasje

2022:
- Nytt dusjkabinett



Tekniske installasjoner

- Vannledninger av kobber med plastkappe
- PVC-avlgpsror

- Mekanisk ventilasjon

- Varmtvannstank pa ca. 200 liter

- Varmekabler i soverom, hall og vindfang i
underetasje

- Elektrisk anlegg med skrusikringer

- Downlights

Energimerking

Eier er ansvarlig for & innhente lovpélagt
energiattest for boligen. Dersom eier ikke har lagt
frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning
fra kjoper ikke har lagt frem energiattest for avtale
om salg er inngatt, kan kjeper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett &r etter at avtale om salg er
inngatt, jfr. energimerkeforskriften for bygninger §5.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
42166,20 m? eiet tomt.

Parkering

Leiligheten disponerer én garasjeplass med
lademulighet. Ellers har borettslaget 40
parkeringsplasser utenders.

Beboer setter opp eget ladepunkt for egen
regning. Kostnad for elbil-lading betales via eget
abonnement hos Elaway.

Losore og tilbehor
Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesaere ikke medfelger handelen med

mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert |
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Folgende medfelger handelen:
- Hvitevarer pa kjokken
- Fryseboks i underetasjen

Sofa og sofabord kan ogsa felge med dersom det
er onskelig.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen spoarsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Bjorndalsbrotet 214 bor man sentralt i fine og
etablerte omgivelser, men samtidig tett pa flotte
naturopplevelser. Alle daglige servicetilbud finnes i
naeromradet og man far de beste forutsetningene
for effektive hverdager og flotte fridager!

Kollektivtilbudet tilknyttet boligen er sveert bra med
gangavstand til Hetlevikstrammen busstopp. Det
er ogsa kort avstand til Loddefiord terminal. Ellers
er det kort og effektiv kjorevei til Bergen sentrum.
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Den daglige handleturen kan tas pa Kiwi
Bjorgeveien eller Kiwi Hetlevikdsen. Har man behov
for et bredere servicetilbud er det ogsé kort
avstand til Thon Senter Vestkanten. Senteret tiloyr
et bredt utvalg av butikker, spisesteder og andre
servicetilbud som blant annet Baker Brun,
Vinmonopolet, Meny, klesbutikker og en rekke
fritidsaktiviteter!

For barnefamilien har boligen en svaert sentral
beliggenhet med kort vei til Bjgrndalsskogen skole
og Espira Eventyrskogen barnehage, begge innen
gangavstand. Ellers ligger ogsa Sandgotna skole,
Saeterdal barnehage og Bjorgedalen barnehage
neert. Fyllingsdalen, Olsvikésen og Laksevag Vgs.
er en kort kjeretur unna boligen.

Neeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur eller en lengre fielltur
finnes det rikelig med valgmuligheter i omradet
med blant annet Lyderhorn, Straumsfjellet og
Kanadaskogen for & nevne noen. For deg som liker
a trene innenders vil MOVA Bijerge eller SATS
Vestkanten veere et yndet alternativ.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har & by pé!

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med ASK visningsskilt ved fellesvisninger.

@konomi
Borettslaget

BJORNDALSBRATET BORETTSLAG, Org.nr: 953
614 448

Forretningsforer: BOB
Borettslaget bestér av 114 leiligheter.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse til megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenummer: SPO003231336

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 6 641,- pr. mnd. og inkluderer:
Kommunale avgifter, grunnpakke tv/internett,
garasjeleie, bomiljgprosjekt, feieavgift,
tilleggspéakostning, vedlikehold og diverse
driftskostnader.

Det gjores oppmerksom pé at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfore
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Faste lgpende utgifter for stram og innboforsikring.
Listen er ikke uttemmende.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 39 135 397,
- pr. 04.03.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 347 513,- pr. 04.03.2026.
Andel fellesformue er kr. 26 108,- iht. fiorarets
likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF



Type lan: Annuitetslan

Rentesats: 4,24 % (fastrente tom. 23.09.2027)
Restgjeld: 39 135 397

Andel av saldo: 347 513

Siste termin: 30.12.2042

Sikringsordning

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS,
www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, etter gjeldende vilkér. Avtalen om
sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjennelse og forkjopsrett

Kjeper ma godkjennes av styret i borettslaget.
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjoper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om kjgper péa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle
at godkjennelse ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

Forkjepsretten pa boligen er ferdig forhandspravd.
Ta kontakt med megler for a fa opplyst hvor
mange som har meldt interesse.

Dyrehold
Dyrehold kan godkjennes etter sgknad til styret.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024

Som primaerbolig kr. 1 028 940,00,- som
forutsetter at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 4 115 758,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fore til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattearet.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeaerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma

Kjoper betale:

Tinglysningsgebyr BRL skjote- Statens Kartverk kr
545,00

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 545,00

Pantattest kjgper kr 272,00

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 7 900,00
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Gebyr forhandsutlysning forkjepsrett BOB - Kjgper
kr 8 412,00

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og evrige
kostnader kr 4 615 187,-. Av dette utgjer kr 347
518,- andel fellesgjeld som vil folge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.
Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kigpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for "nybygg" datert
27.02.1980.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen datert 25.10.1978
samsvarer med dagens bruk av boligen. Kopi av
tegninger og eventuelle attester kan fas ved
henvendelse hos megler.

Regulering
Folgende planer gjor seg gjeldende for
eiendommen:

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 4500000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3 MFL.,

SATERDAL - ASHEIM, FELT C
Ikrafttradt: 30.03.1978
Dekningsgrad: 97,4 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell
eiendom:

PlaniD: 4500001

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3,
S/ATERDAL - ASHEIM FELT C

Saksnr.: 200309364

lkrafttradt: 17.11.2003

PlanID: 6890004

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1 MFL.,
BJORNDAL

Saksnr.: 190710067

Ikrafttradt: 13.02.1987

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100 %

Arealformal i kommuneplanen:

1001 - Bebyggelse og anlegg - Ytre
fortettingssone (Y) - Dekningsgrad: 87,9 %

1001 - Bebyggelse og anlegg - @vrig byggesone
(@B) - Dekningsgrad: 9,7 %

3001 - Grennstruktur - Gronnstruktur (G) -
Dekningsgrad: 2,4 %

Hensynssoner:

Hensynssoner - Landskap i kommuneplanen:
H550_1 - Funksjonell strandsone - Dekningsgrad:
1,8 %

Hensynssoner - Bandlegging i kommuneplanen:
H740_4 - Sentral-/Regionalnett elforsyning -



Dekningsgrad: 2,3 %

Hensynssoner - Faresone i kommuneplanen:
H310_2 - Faresone ras - Dekningsgrad: 30,7 %
H310_1 - Aktsomhetsomréder for steinsprang, jord
- og flomskred og sneskred - Dekningsgrad: 5,9 %
H190_1 - M1 Haakonsvern og Knappen -
Dekningsgrad: 10,8 %

Hensynssoner - Gul stey i kommuneplanen:
H220_13 - Haakonsvern skytefelt - gul sone -
Dekningsgrad: 99,7 %

Det foreligger planer i neerheten av eiendommens
yttergrense. Se vedlagte planopplysninger og kart i
salgsoppgaven.

Vei, vann og avlep
Adkomst via offentlig til privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsledninger via private stikk- og fellesledninger.
Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20,
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets
eiendom:

Dnr. 23507, tgl. 15.10.1979 - Fellesobl. for
bor.innsk.
Belgp: 11 076 600

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET
Orgnr: 7 214 926

Dnr. 2713, tgl. 27.01.1989 - Best. om
vann/kloakkledn.
Best. om vann/kloakkledn.

Dnr. 118883, tgl. 22.05.1992 - Erkleering/avtale
INKURIEPATEGNING PA DBNR. 8471/82
HVORETTER 533 M2 ER

FRADELT GNR. 122 BNR. 26 OG TILLAGT D.E.

Dnr. 15964, tgl. 23.06.1999 - Elektriske kraftlinjer
Vedr. kraftlinje: 300 kV kraftledning Fana - Kollsnes.
Registrert i kraftledningsregisteret ved
Nordhordland

Sorenskriverembete 28/4-99.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 987484, tgl. 12.11.2014 - Bestemmelse om
kloakkledn
Bestemmelse om vedlikehold

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget overlate bruken av boligen til andre.
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate
boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn il
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan
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godtas ved saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved spersmal. Det gjores oppmerksom pa
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved
utleie.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen

Bjeorndalsbrotet 214

Andelsnr. 42 i BJORNDALSBRATET
BORETTSLAG, org. nr. 953614448 i Bergen

Type bolig: Rekkehus

Selger
Hogne Karl Hjelmtveit

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00064
Ansvarlig megler: Marcus Ullebg
+47 48 43 54 84
marcus@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsé formidle
boligselgerforsikring og boligkjoperforsikring via
Sdéderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Boligen er profesjonelt utvasket av vaskebyré for
forste fellesvisning, og vil ikke bli ytterligere rengjort
for overtakelse.

Det tas forbehold om panthavers salgsamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.



Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger, men tidligst
etter at forkjopsretten og styrets godkjennelse er
avklart. Interessenter oppfordres til & angi ensket
overtakelse i budskjema. Antall nekkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjoper méa selv beserge
nye nekler og/eller laser for egen regning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjeperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjoperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper’/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjoper plikter & sette
seg inn i denne. Kjeper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept

foreligger, dog maksimalt 12 méneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har péatatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjeper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
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boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte GI BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhayelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter

skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pé avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en



mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tiloeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjopers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underseke
eiendommen noye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjoperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pé at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerkleering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjgper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfore transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfore
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjeper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:

Provisjon 1,600 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 68 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
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Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 3 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.04.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.



PLANTEGNING
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Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.

Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.



TEKNISKE DOKUMENTER
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Nabolagsprofil

Bjerndalsbrotet 214 - Nabolaget Stordal/Bjerndalsbrotet - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hetlevikstrammen 8 min %
Linje 42, 43,49 0.7 km
+ Loddefjord terminal 5min &
Totalt 10 ulike linjer 2.6 km
& Bergen Nostet kystrutekai 12 min &
Linje HAV, HUR 9 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 10.2 km
*  Bergen Flesland 14 min &
Skoler
Bjorndalsskogen skole (1-7 Kl.) 13 min %
318 elever, 15 klasser 1km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 7 min &
382 elever, 35 klasser 3.3km
Fyllingsdalen videregdende skole 10 min &
588 elever, 28 klasser 5.7 km
Laksevag videregaende skole 10 min &
850 elever, 59 klasser 6.1 km
Ladepunkt for el-bil
=& Hetlevikstraumen borettslag 9 min %

2 FINN

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
AN
“i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100

Aldersfordeling

NN

\rsog

R Bsw
N
¥ e RN RECE
BCO'-Q 32 o 3o g & 2;&)
=My Zoii =
~No N
1 . [

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Stordal/Bjerndalsbrotet 463 188
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2 654586
Barnehager

Espira Eventyrskogen barnehage (1-5 &r) 14 min %

79 barn 1.1 km
Seaeterdal barnehage (0-5 ar) 18 min A&
28 barn 1.4 km
Bjorgedalen barnehage (1-5 ar) 6 min &
64 barn 3 km
Dagligvare

Kiwi Bjergeveien 12 min %
PostNord 1km
Kiwi Hetlevikasen 16 min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q 2. Buss

Stoynivaet
Lite steyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet til skog og mark 85/100

p) Gateparkering
A Lett 81/100

Sport

@ Bjerndalsskogen skole 12 min %
Aktivitetshall, ballspill Tkm

@ Bjerndalsskogen "binge" 19 min &
Ballspill 1.5 km

&  MOVA Bjerge 12 min &

& SATS Vestkanten 6 min &

Boligmasse

36% enebolig
B 58% rekkehus
1% blokk
B 5% annet

Varer/Tjenester

Vestkanten Storsenter 6 min &

{0 Boots apotek Loddefjord 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

28% i barnehagealder
B 39%6-12ar

17% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Stordal/Bjerndalsbrotet
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g Rekkehus

@ Bjgrndalsbrotet 214, 5170 BJORNDALSTRA
(I BERGEN kommune

F gnr. 122, bnr. 416
# Andelsnummer 42

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 117 m?

S

S “4.-.“ o' THE -

Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 14.04.2026

Oppdragsnr.: 18384-202168 Eiendomsverdi ref nr: TU4258

Autorisert foretak: Al-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Var ref: rl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ANAKST

Rapportansvarlig

)

;/ > An § /,i/’:
S it = £ L L
Rune Lgseth

Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01401
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Bjprndalsbrotet 214, 5170 BJGRNDALSTRA Al-Takst AS ‘
Gnr 122 - Bnr 416 Baneveien 35
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bjgrndalsbrotet 214, 5170 BJORNDALSTRA Al-Takst AS ‘
Gnr 122 - Bnr 416 Baneveien 35 I I
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Bjprndalsbrotet 214, 5170 BJORNDALSTRA
Gnr 122 - Bnr 416
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Al-Takst AS

Baneveien 35 l I I

5010 BERGEN Norsk takst

Rekkehus som er oppfgrt i 1980 med vanlig god standard.
Boligen har overflater og utstyr fa byggear og er i god stand.

Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold.

For gvrig henvises til rapportens enkelte punkter.

Bygningens alder tilsier at det ved oppussing og ombygging vil
kunne avdekkes flere feil og mangler.

Rekkehus - Byggear: 1980

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pvc-duk.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets fellesarealer og
ansvar, og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.
Renner og nedlgp i plast.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning og fasadeplater.
Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets fellesarealer og
ansvar, og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.
Flatt tak med trekonstruksjoner Flatt tak med fall til innvendig sluk.
Bygningsdelen er del av borettslagets fellesarealer og ansvar, og blir
derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Vinduer med 3-lags isolerglass i malte trekarmer, utvendig belagt
med aluminium.

Terrassedgr med isolerglass i malte trekarmer, utvendig belagt med
aluminium. 2 stk.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Altan pa ca. 22 m?, oppfgrt i impregnert tre med rekkverk i tre.
Rekkverk i aluminium og glass, samme materiale benyttet i levegger.
Hgyde pa rekkverk: 1,12 meter.

Elektrisk markise.

Tekking var ikke mulig a kontrollere pa grunn av at det ligger
tremmegulv pa dekke.

Uteplass under terrasse: 21 m?,

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av teppe, flis, laminat, belegg og parkett.
Veggene har malte paneler, tekstiltapet, miljgtapet og MDF-panel.
Innvendige tak har malt betong, plater og ferdigplater.
Etasjeskiller er av betongdekke. Stgpt isolert plate mot grunn

Det er ikke foretatt hgydemalinger da dette ikke er krav etter
forskrif.

Boligen har isolert stalpipe.

Peisovn i stue.

Pipen er ikke funksjonstestet under befaringen. Utvendige avvik kan
forekomme, men dette er ikke besiktiget.

Boligen har en lakkert tretrapp.

Det er store apninger mellom trinnene.

Innvendig har boligen fyllingsdgrer.

Dgr med glassfelt.

Finerte dgrer i bod.

VATROM G4 til side

Bad

Oppdragsnr.: 18384-202168

Befaringsdato: 06.03.2026

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 40 mm til kabinett. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 85 mm .

godt fall pa gulv

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Flislagt vegger pa bakside og kan ikke borres

Det er ikke mulig a ta hull i vegg bak dusjen, at hulltaking ikke er
utfgrt utelukker ikke at det kan vaere fukt i vegg bak dusjen.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Det foreligger ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv. Malte plater pa vegg.

Skyllekar i stal. Sluk i gulv.

Bereder.

Det dusjes ikke direkte pa vegger/gulv og fare for fukt er minimal i
konstruksjon, eneste vannkilde er vaskemaskin og skyllekar. Det er
ikke mulig a ta hull i vegg bak dusjen, at hulltaking ikke er utfgrt
utelukker ikke at det kan veere fukt i vegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin.

Originale skrog med nye fronter, ca. 2002.

Det er fliser mellom skapene.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

WC med toalett og servant.
Fliser pa gulv og vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Kun besiktiget i leiligheten

PVC avlgpsregr.

Boligen har mekanisk ventilasjon med vifte plassert pa taket.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmekabler i soverom, hall og vindfang.

Varmekablene er ikke funksjonstestet.

El. anlegg med skrusikringer.

Sikringsskap er plassert i bod.

Downlights i boligen

TOMTEFORHOLD Ga til side
Bygningen har betonggrunnmur.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Felles brannvarslingsanlegg med sentral i gang.
Det er ikke opplyst noe om radon pa bygget
59
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Gnr 122 - Bnr 416 Baneveien 35
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Bjgrndalsbrotet 214, 5170 BJJRNDALSTRA Al-Takst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

e Det foreligger ikke tegninger
Godkjente tegninger er ikke sett

60
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Bjgrndalsbrotet 214, 5170 BJORNDALSTRA
Gnr 122 - Bnr 416
4601 BERGEN

Al-Takst AS

Baneveien 35 l I I

5010 BERGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

PPOOO

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18384-202168
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende).

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/utstyrt.

Ved eventuell avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers
undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom,
"Avhendingslova" av 3 juli 1992, nr. 93.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(| )8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@
@
&
©  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@
o
o
&

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
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Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon

PiY Kjekken > Etasje 2 > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

© Kjokken > Etasje 2 > Kjgkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS
Dgrer
N Beskrivelse
Byggear Kommentar g disolerelass i mal K die bel g
1980 Byggedret er basert p& opplysninger Terra.sge @r med isolerglass i malte trekarmer, utvendig belagt me
. . aluminium. 2 stk.
fra eiendomsmatrikkelen.
Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.
Dgrer - 2
Vedlikehold Beskrivelse

B t er jevnli dlikeholdt.
ygget er jevnllg vediikeho Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
UTVENDIG
Taktekking Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Beskrivelse
Beskrivelse Altan pa ca. 22 m?, oppfgrt i impregnert tre med rekkverk i tre.

Rekkverk i aluminium og glass, samme materiale benyttet i levegger.
Hgyde pa rekkverk: 1,12 meter.

Elektrisk markise.

Tekking var ikke mulig a kontrollere pa grunn av at det ligger
tremmegulv pa dekke.

Taktekkingen er av pvc-duk.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets fellesarealer og ansvar,
og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Uteplass under terrasse: 21 m2.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner og nedlgp i plast.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning og fasadeplater.

Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets fellesarealer og ansvar,
og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flatt tak med trekonstruksjoner Flatt tak med fall til innvendig sluk.
Bygningsdelen er del av borettslagets fellesarealer og ansvar, og blir
derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Vinduer
Beskrivelse
VindL.Je'r med 3-lags isolerglass i malte trekarmer, utvendig belagt med Utvendige trapper
aluminium.
Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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INNVENDIG

L 18 Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av teppe, flis, laminat, belegg og parkett.
Veggene har malte paneler, tekstiltapet, miljgtapet og MDF-panel.
Innvendige tak har malt betong, plater og ferdigplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene er av eldre og umoderne type, og det anbefales
oppgradering for a oppna dagens standard og funksjonalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene bgr oppgraderes for a oppna dagens standard og
funksjonalitet.

Manglende oppgradering kan medfgre redusert brukervennlighet,
estetisk verdi og gkt risiko for slitasje eller skader over tid.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Stgpt isolert plate mot grunn
Det er ikke foretatt hgydemalinger da dette ikke er krav etter forskrif.

Innvendige trapper

Pipe og ildsted Beskrivelse
Boligen har en lakkert tretrapp.

Beskrivelse Det er store dpninger mellom trinnene.

Boligen har isolert stalpipe.

Peisovn i stue.

Pipen er ikke funksjonstestet under befaringen. Utvendige avvik kan
forekomme, men dette er ikke besiktiget.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert kondens som renner pa rgret. Dette kan fgre til
fuktskader eller korrosjon over tid dersom det ikke utbedres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for @ utbedre kondensproblemet pa rgret, for a
unnga risiko for fuktskader eller korrosjon over tid.
Videre undersgkelser anbefales for a avdekke arsaken til kondensen og

sikre at pipen fungerer som forutsatt. QG2 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen fyllingsdgrer.
Dgr med glassfelt.

Finerte dgrer i bod.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

® Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer som har avvik, for a
sikre funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og
karm. Manglende tiltak kan fgre til at dgrene ikke lukker ordentlig,
subber mot karm eller far redusert levetid.

VATROM
ETASJE > VASKEROM

LACED Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv. Malte plater pa vegg.

Skyllekar i stal. Sluk i gulv.

Bereder.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ma paregnes en generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone).

Samlet TG 3 for rommet er satt pa bakgrunn av alder og manglende
tetthet i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet fungerer med dagens bruk, men det bgr gjennomfgres en
total oppgradering av tettesjikt, sluk og overflater for a oppfylle dagens
krav og sikre tilstrekkelig tetthet i vatsonen.

Manglende oppgradering medfgrer hgy risiko for fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner, da eksisterende Igsninger ikke er tilstrekkelig
dokumentert eller tilpasset dagens standard.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

—
T —

Oppdragsnr.: 18384-202168
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ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det dusjes ikke direkte pa vegger/gulv og fare for fukt er minimal i
konstruksjon, eneste vannkilde er vaskemaskin og skyllekar. Det er ikke
mulig a ta hull i vegg bak dusjen, at hulltaking ikke er utfgrt utelukker
ikke at det kan vaere fukt i vegg.

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Baderomsplatene mangler bunnlist. Vatromsplater er ikke montert i
henhold til monteringsanvisningen, og det mangler aluminiumslist i
bunnen av veggplatene. Dette medfgrer fare for fuktopptrekk i platene.

Konsekvens/tiltak

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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» Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

Det bgr monteres aluminiumslist i bunnen av veggplatene i henhold til
monteringsanvisningen for a hindre fuktopptrekk i platene.

Manglende bunnlist kan fgre til at fukt trekker opp i platene, noe som
gker risikoen for fuktskader og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 40 mm til kabinett. Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 85 mm .

godt fall pa gulv

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tetting og avslutning av membran ved terskel lot seg ikke kontrollere, og
det er heller ikke mulig a verifisere om det er utfgrt tetting under
terskelen. Arsaken til at dette ikke kunne kontrolleres er at
konstruksjonen er tildekket, og det ville krevd destruktive inngrep for a
undersgke dette narmere.

Ikke alle fliser er kontrollert for hulrom (bom). Det er utfgrt stikkprgver,
hovedsakelig i gangbanen. Dette innebaerer at det kan vaere bom i fliser
som ikke er kontrollert, for eksempel under dusjkabinett, badekar,
vaskemaskin, bereder eller annet fastmontert utstyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran ved
terskel, da manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
tettheten er tilstrekkelig ivaretatt. Dette kan gi gkt risiko for fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales ogsa & gjennomfgre ytterligere undersgkelser av fliser
som ikke er kontrollert for bom, spesielt under fastmontert utstyr, for a
avdekke eventuelle skjulte skader. Uoppdaget bom i fliser kan fgre til
redusert levetid og gkt fare for vanninntrengning.

ETASJE > BAD

i ~ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og sluklgsning,
samt vurderes naermere undersgkelser for a avklare tilstand og
utfgrelse.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og passert brukstid er gkt
risiko for at membran og sluk ikke fungerer som forutsatt, noe som kan
fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

o i

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Flislagt vegger pa bakside og kan ikke borres

Det er ikke mulig  ta hull i vegg bak dusjen, at hulltaking ikke er utfgrt
utelukker ikke at det kan vaere fukt i vegg bak dusjen.

KIOKKEN
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ETASJE 2 > KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin.

Originale skrog med nye fronter, ca. 2002.

Det er fliser mellom skapene.

Vurdering av avvik:
e Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

Konsekvens/tiltak
¢ Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men
tidspunkt for utskiftning neermer seg.

Kjgkkeninnredningen bgr vurderes oppgradert eller skiftes ut for a sikre
funksjonalitet og estetikk.

Videre bruk av slitt innredning kan medfgre gkt risiko for skader,
redusert brukervennlighet og lavere verdi pa kjgkkenet.

ETASJE 2 > KIOKKEN

L) Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Avtrekksviften er av eldre dato og bgr vurderes skiftet i forbindelse med

utskifting av kjgkkeninnredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18384-202168
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Avtrekksviften bgr skiftes ut i forbindelse med utskifting av
kjskkeninnredningen, for a sikre tilfredsstillende ventilasjon og redusere
risiko for darlig luftkvalitet og luktproblemer.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

WC med toalett og servant.
Fliser pa gulv og vegg.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
e Det er avvik:

Det er registrert darlig fuging mellom flisene og gulvet. Dette kan
medfgre gkt risiko for fuktskader over tid dersom det ikke utbedres.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr utbedres mangelfull fuging mellom flisene og gulvet for &
redusere risikoen for fuktskader i konstruksjonen over tid. Manglende
utbedring kan fgre til vanninntrengning og pafglgende skader pa
underliggende materialer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.
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Det anbefales a fa vannledningene kontrollert av fagperson, og vurdere
utskiftning ved behov.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og vannskader,
da eldre vannledninger kan fa plutselige skader eller tette seg over tid.

L) Avigpsrgr
Beskrivelse

Kun besiktiget i leiligheten
PVC avigpsrgr.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Det anbefales a vurdere utskiftning av avlgpsrgrene, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan veaere gkt risiko for lekkasjer og
skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon med vifte plassert pa taket.

(1) varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert rustskader pa tilkoblingen i toppen av
varmtvannsberederen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rustskader pa tilkoblingen i toppen av varmtvannsberederen bgr
utbedres for a forhindre lekkasje og ytterligere korrosjon, som kan fgre
til vannskader eller funksjonssvikt pa berederen.
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Andre installasjoner
Beskrivelse

Varmekabler i soverom, hall og vindfang.
Varmekablene er ikke funksjonstestet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El. anlegg med skrusikringer.
Sikringsskap er plassert i bod.
Downlights i boligen

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18384-202168

Befaringsdato: 06.03.2026

Felles brannvarslingsanlegg med sentral i gang.

Det er ikke opplyst noe om radon pa bygget

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre apninger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avklare om radonnivaene er
innenfor anbefalte grenser. Manglende radonsperre og fraveer av
malinger medfgrer usikkerhet om innemiljget, og det kan vaere
helserisiko ved forhgyede radonnivaer.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp bgr utbedres slik at de
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for & redusere risikoen for fallulykker,
spesielt for barn.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
Etasje 62 7 69 21
Etasje 2 55 55 22
SUM 117 7 a3
SUM BRA 124
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Vindfang, vaskerom, bad, bod, bod 2,
Etasje soverom, toalettrom, hall m/trapp,

gang, soverom 2, soverom 3
Etasje 2 Stue, soverom, kjgkken
Kommentar

Areal er oppmalt pa stedet med lasermaler, BRA-I og BRA-e.
| arealberegninger er det medtatt sjakter for kanalfgringer.

Vindfang 2,54 m?, soverom 11,89 m?, gang 1,77 m?, soverom 8,56 m?, soverom 6,74 m?, bad 3,70 m?, vasketom 5,37 m?,bod 4,52 m?, bod 1,89
m?, hallUtrapp 10,63 m?, toalett 1,92 m?,

Stue 35,42 m?, kjpkken 10,26 m?2, soverom 8,82 mZ.

Tilhgrende bod 7,26 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente tegninger er ikke sett

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Rune Lgseth Takstingenigr

Karl Hogne Hjelmtveit Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 122 416 0 42166.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrndalsbrotet 214

Hjemmelshaver
Bjgrndalsbratet Borettslag

Kommentar
Tomten eies av borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BJPRNDALSBRATET 953614448 Hjelmtveit Karl Hogne
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
42

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten/borettslaget har en god beliggenhet | Bjgrndalsbrotet.

Kort vei til skole, barnehage, handlesenter og bussforbindelse i hovedvei. Flott turterreng i omrade. Parkering i felles garasjeanlegg med el. bil
lader.

Boligen er oppfgrt i 1980 med vanlig god standard.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiende tomt som er opparbeidet med grgnt omrader og interne adkomstveier.
Det er opparbeidet rundt boligen med betongtrapper, bed, plen, prydbusker, betongstein, mm

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av rekkehus som er oppfgrt med grunnmur i betong, yttervegger av bindingsverk som er kledd med liggende trekledning,
etasjeskiller av trekonstruksjoner.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers opplysninger i egenerklzaering Ikke
Egenerklaering 08.03.2026 samsvarer med de observasjoner Nei

takstmannen gjorde under befaring. glennomeatt
. Eier har gitt generelle opplysninger pa . . .
Eier 06.03.2026 Gjennomgatt Nei
stedet
Eiendomsverdi.no 06.03.2026 Eiendomsdata Gjennomgatt Nei
Tegninger 06.03.2026 lkke . Nei
giennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TU4258

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives nzermere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

2.3

2.4

25

|

Postnr. l:] Sted |

Er det dgdsbo? [ Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? K] Nei [J Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei 042

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kj@pte du boligen? l l 9 F4 ] Hvor lenge har du bodd i boligen? U {amm

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei M la

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | ] Polise/avtalenr. l

Selger 1 Fornavn | HOG N E | Etteenavn H)ELMTVEIT

Selger 2 Fornavn I TO Q ( O —I Etternavn [ HC_) ELHTVF( T

Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M' Nei []Ja Beskrivelse [

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g til punkt 3.

I Nei [12 Beskrivelse l

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse I

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ONei [JJa Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

CNei [ 1a Beskrivelse L

Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

E Nei []1Ja Beskrivelse I

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkts5.

m Nei []Ja Beskrivelse
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4.1

4.2

10,

10.1

10.2

11.

1z,

13,

14,

15.

Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[CONei [ia Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& hindverker opplyses.

Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

MNei s Beskrivelse l

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

[INei [ia Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

mNei [la Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

mrvei = Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Winei [ |

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

MNei i Beskrivelse

Har det veert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfert.

mNei [ua Beskrivelse |

I O

Hvem er arbeidet utf@ért av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse [

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[AlNei [Jla Beskrivelse L

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l

Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei [Jla Beskrivelse [

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

WINei [Jla Beskrivelse I;

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

MNei Oia Beskrivelse I

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

mm:i [Cla Kommentar |

=

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

mNei (M JE] Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgjersoppdrag):

277



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

pNei [Jia Beskrivelse [ —I

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

m Nei [JJa Beskrivelse

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar | |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g& videre til punkt 18.2.
m Nei [Jla Beskrivelse | -|

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[ONei [Jia Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[INei WJa Beskrivelse = g AT - = Siste malte radonverdi I::l

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.

mNEi [ia Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei mm Beskrivelse | |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

mNei [Jia Beskrivelse l |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[Hnei [Jla Beskrivelse | I
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

UNei k= Beskrivelse —|
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

MNei [Jia Beskrivelse [ 1
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

m Nei [la Beskrivelse |
25. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
B\Nei [ Beskrivelse r

26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

_|
WNei i Beskrivelse L j

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gj@re unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[J Jeg @nskerikke  tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Pr 203.202b. | PF'BloenDA(S BROTET Q14

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Hope JQATH Tt ol et
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 03.11.2025

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

31

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.2

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som faelger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet. Med neeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som nzering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder fer
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjepekontrakten ogl/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfare etter avtale med kjoper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbeher som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kjepers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 20 000 000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjgpet, og kjspesummen er mindre enn maksimalbelepet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til a foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.
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5.3

54

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.3

7.2

7.3

7.4

i

8.1

Dersom kjepesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a
gjennomfere hevingsoppgjaret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av

maksimalbelepet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gijennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 20 000 000 med tillegg av renter

som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mat sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringshelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer

enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning

for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.

FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller

avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfaties av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers

advokatbistand.
Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 2

+ behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

+ prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om a ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer

Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett til a foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjaper).

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til 4 kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,

4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.

7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er n@dvendig for a sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan

ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i

samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

Lowvalg

w

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992

nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for a oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tienesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan veere nedvendig a overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaeringene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er n@dvendig for a4 kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mete et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & f4 innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kantakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Soderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart giennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til 2 klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
lese tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 122/416/0/0
Utlistet 04. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
260265711 Grunneiendom 0 Ja 41 925,0 m? Sikker - Ja
260265800 Grunneiendom 0 Nei 238,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
83
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PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
4500000 30 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3 MFL,, SATERDAL - ASHEIM, FELT 3 - Endelig vedtatt 30.03.1978
C arealplan

LAKSEVAG. GNR 122, 124, 125 OG 126 3 - Endelig vedtatt
15680000 30 ,124, , 22.10.2001
22025508 BJBRNDALSPOLLEN/HAAKONSVERN arealplan
65520000 35 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3 MFL., BISRNDALSBROTET 2re§TS|ea: 'ng HEHEE: 04.09.2024
4500000 30 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3 MFL,, SETERDAL - ASHEIM, FELT 3 - Endelig vedtatt 30031978

C arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
15680000 320 - Gang-/sykkelvei 0,7 %
65520000 1112 - Boligbeb. - konsentrert smdhusbebyggelse 0,3 %
65520000 2012 - Gate med fortau 0,1%
65520000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1%
65520000 2011 - Kjgreveg <0,1% (0,2 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

65520000 370 - Hpyspenning 0,1%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
4500001 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 3, SATERDAL - ASHEIM FELTC 200309364  17.11.2003
6890004 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1 MFL., BJORNDAL 190710067 13.02.1987

Saksnr

200506590

202220521

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn

71850000 35 Laksevag, Gnr. 125, Bnr. 2 mfl., Haakonsvern orlogsstasjon og Knappen

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y

65270000 1-N3verende 1001 - Bebyggelse oganlegg  @vrig byggesone @B
65270000 1 -Ndvaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G
65270000 1 - Naveerende 4001 - Forsvaret Forsvaret FO

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H550_1 Funksjonell strandsone 1,8 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen

Saksnr

202418691

Dekningsgrad

87,9 %

9,7 %

2,4 %

<0,1% (13,1 m?)

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H740_4 Sentral-/Regionalnett elforsyning 2,3 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele
65270000 KpFareSone H310_2 Faresoneras
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

éjensynssoner Sikringssone i kommuneplanen
Side2av 3

Dekningsgrad

<0,1% (4,0 m?

Dekningsgrad

30,7 %
59 %

Dekningsgrad

97,4 %

0,7 %
0,5%

0,3%



PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpSikringSone H190_1 M1 Haakonsvern og Knappen 10,8 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_13 Haakonsvern skytefelt - gul sone 99,7 %
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 0,3%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
6890000 30 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1, @ST FOR BJORNDALSBROTET 3 -

3370000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET BJ@RNDALSTRA - ASHEIM 3 =

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4 000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/416
BERGEN  Dato: 04.03.2026 Adresse: Bjagrndalsbrotet 214 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Foelgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 65520000, 4500000, 15680000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon  [[_] Eiendomsflate
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4 000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/416
BERGEN  Dato: 04.03.2026 Adresse: Bjagrndalsbrotet 214 m.fl.

KOMMUNE

PlanID(er): 65520000, 4500000, 15680000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] Eiendomsflate
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&BS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4 000

BERGEN  Dato: 04.03.2026

KOMMUNE
PlaniD(er): 65520000, 4500000, 15680000

Gnr/Bnr/Fnr: 122/416
Adresse: Bjagrndalsbrotet 214 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsflate
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BS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon



@® Planendring
Juridisklinje
/\/ 1203 - Regulert tomtegrense

” v 1211 -Byggegrense

/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngér i planen
/N . 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
/\ , 1221 - Regulert senterlinje
/N, 1222 - Frisiktlinje
7+ _ 1224 - Regulert kjgrebane
N, 1225- Regulert parkeringsfelt
N 1252-Bru
U4 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
/> _, Regulert hoydelinje
Bestemmelsegrense
S » Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
S v Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
/\\/ Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense
~, v Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
| | 91-Anlegg- og riggomr.

Andre bestemmelseshjemler
Begrensningsomrade gammel lov
\ 510 - Hgyspenningsanlegg

——— 640 - Frisiktsone

— 641 - Restriksjonsomrade flyplass
Hensynssoner PBL §12-6

/ , Angitthensynsone

/ / Faresone

N N Sikringsone

Plangrense

~ ¢ Reguleringsplanomriss
Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Garasjer i boligomrader
Omréader for forretning
Garasjeanlegg

Annet byggeomrade

K Kjgrevei

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg

Parkeringsplass

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares - Bussholdeplass

FRIOMRADER

Park

Badeomrade
Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Privat smabatanlegg (sj@)

@vingsomrade med tilhgrende anlegg for forsvaret / sivilforsvaret

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjg
Annet spesialomrade

/// Felles avkjgrsel

/// Felles gangareal

/// Felles parkeringsplass

/// Felles lekeareal for barn

/// Felles grgntareal

‘ Kontor / Industri

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1560 - @vrige komm.tekn. anl.
1600 - Uteoppholdsareal
1690 - Annet uteoppholdsareal

1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Gate med fortau

2014 - Gatetun

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate

2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grgntareal

2082 - Parkeringsplasser

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3002 - Bla/grgnnstruktur

3020 - Naturomrade - grennstruktur

3060 - Vegetasjonsskjerm

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl 12-5 nr. 5)

5130 - Friluftsformal

/
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:4 000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/416
KOMMUNE Dato: 04.03.2026 Adresse: Bjgrndalsbrotet 214 m fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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/Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense

P~ 77 Angi "

_/-'_I Angitthensyn kulturmiljg
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Vedtekter for Bjerndalsbratet borettslag

Vedtekter

for Bjerndalsbratet borettslag org nr 953614448 tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 22. mars 1977, endret pa generalforsamling 1. juni
1988, 14.04. 2005, 2 april 2009, 17. mars 2011 og den 25. mars 2015 med iverksettelse fra lov om
burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjerndalsbratet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

1. Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
1. Andelene skal veere pa kroner 100,-.

2. Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3. Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

4. Andre juridiske personer har ikke rett til 4 eie andeler i borettslaget.

5. Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

1. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2. Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

1. En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2. Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3. Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

4. Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at

erververen har rett til 4 erverve andelen.

Vedtekter av 25.03.2015 1
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5. Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

2-4 Ombygging, pibygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten a
innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil
gripe inn i baerende konstruksjoner, felles ror, ledninger og anlegg. Varmepumpe kan settes opp
forutsatt at den ikke er sjenerende for andre beboere. Styret kan kreve at varmepumpe flyttes eller at det
gjeres andre tiltak for 4 unnga sjenanse for naboer. Slike utvendige tekniske installasjoner skal uansett
monteres skjult, eventuelt dekket av en kasse eller lignende som gjer at den ikke bryter estetisk med
omgivelsene.

Dersom forste andelseier ved innflytting eller andelseier siden med samtykke fra styret har montert
piper, foretatt ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen utvendig eller innvendig, overtar
borettslaget vedlikeholdsansvaret nar det faller inn under borettslagets vedlikeholdsplikt etter pkt. 5-2,
mot et nominelt tillegg i husleien. Tilleggets sterrelse og kriterier for differensiering av tillegget
fastsettes fastsettes av generalforsamlingen.

3. Forkjopsreit

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

1. Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i

boligbyggelaget forkjepsrett.

2. Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme
stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen
overferes pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

3. Styreti borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet ejer.

3-3 Naermere om forkjopsretten

1. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2. Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3. Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere.

4. Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

1.

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere og evrige beboere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er nedvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt med styrets samtykke
safremt det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

¢ Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til
tre ar.

e  Andelseieren er en juridisk person.

e  Andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

¢  Etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

e Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk
andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Vedtekter av 25.03.2015

1. Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, ildsted, pipe, apparater og innvendige flater.
Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert ventilasjonsanlegg m.v som er
plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke
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er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.

Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra
ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og inne i boligen, samt evrige trekkerer og
ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma
veere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

2. Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrer i
leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og evrige rer med de unntak som
fremgar av §5-2 pkt. 3, utstyr i sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring
tilherende boligen, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, vasker, ildsted, pipe, apparater (panelovner, ventilatorer og vifter som er plassert i
boligen mv.), tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv. som felge av
modernisering/oppussing er andelseiers ansvar.

3. Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o l. Andelseier har ogsa ansvar for a serge for
dette ved fraveer fra boligen, for & unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

4. Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som felge av inntregning av
rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han
svarer for har opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at
slike har veert tilstede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

5. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvzer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

6. Deter andelseiers ansvar a vedlikeholde konstruksjoner som er oppsatt av den enkelte
andelseier eller tidligere andelseiere og som ikke er en del av den opprinnelige
bygningsmassen, jfr. ogsa 2-4.

7. Andelseier plikter a la arbeidene utferes pa en handverkmessig forsvarlig mate. Andelseier ma
ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i
baerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

8. Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

9. Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

1.

Vedtekter av 25.03.2015

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rar, og andre felles installasjoner som
gar giennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, vifte for balansert ventilasjonsanlegg, sluk samt vannrer og avlepsrer som er
bygd inn i beerende konstruksjoner, eller i evrige vegger, tak eller gulv nar skaden ikke er pafert av
andelseier, eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten gjelder
ogsa varmekabler pa bad, men ikke i andre rom. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rer
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gjelder som folge av slitasje og elde. Varmtvannsbereder skiftes nar reparasjon etter styrets
oppfatning ikke er mulig eller regningssvarende.

4. Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik
at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5.  Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.

5-3 Egenandel i forsikringssaker

I de sakene der en skade dekkes av borettslagets forsikring og andelseier har vedlikeholdsplikt under
pkt. 5-1, betales forsikringens egenandel av andelseier. Hvis borettslaget har vedlikeholdsplikt etter pkt.
5-2, betales egenandelen av borettslaget.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medferer unedvendig
ulempe eller skade for de evrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

Hyvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

1. Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds
skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer
forretningsf@rer gir vedrerende innbetalingsmaten.

2. For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vediak
8-1 Styret

1. Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.
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2. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3. Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

1. Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

2. Styreleder skal serge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

3. Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

1. Styreter vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2. Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

A oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

Salg eller kjop av fast eiendom,

A ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

i
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Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

1. Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2.  Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

1. Forut for ordinaer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet
pa den ordinzere generalforsamlingen ma veere innkommet til styret senest fire uker far
generalforsamlingen.
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2. Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
heyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3. linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Konstituering

Godkjenning av arsberetning fra styret
Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Valg av valgkomite og evt. medlemmer av utvalg
Fastsetting av godtgjerelse til styret

¢  Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meoteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av de tilstedeveerende andelseierne
valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

1. Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2. Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte
stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3. Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget. Har motelederen ikke stemt, eller det gjelder
valg, avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

1. Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller neerstadende har en framtredende personlig eller ekonomisk seerinteresse.

2. Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
nzerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.

Vedtekter av 25.03.2015 7
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Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter
vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

1. Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

2. Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra bolighyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
o  vilkar for a veere andelseier i borettslaget
¢  bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
¢  denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Belopet for dugnadsinnbetaling 2015 overfores driftsbudsjettet uten & veere bundet opp til
dugnadsarbeid.

Fra 2016 overfores belopet til grunnleien etter den prosentsatsen BOB bruker for den enkelte leilighet.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjeretoyer innenfor lagets eiendom. I den
utstrekning det er nedvendig a fa politiets eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret
for & innhente tillatelse. Styret skal ogsa serge for de nedvendige skilter og materiell til regulering.
Styret kan ogsa iverksette andre tiltak som det finner nedvendig for & opprettholde sikkerheten og
forebygge ulempe for beboerne.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjereteyer innenfor borettslagets omrade pa en slik mate at
det virker sjenerende eller volder ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stey og
motorlarm eller eksos. Motorkjereteyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe, kan
fiernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter neye a folge de regler som er fastsatt av styret for parkering og bruk av

motorkjeretayer innenfor borettslagets omrade. Brudd pa disse regler av andelseierne eller deres
husstandsmedlemmer far samme virkning som brudd pa husordensreglene for evrig.

Vedtekter av 25.03.2015 8



Husordensregler

1.
2

10.

11.

Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden, og plikter a falge de husordensreglene som er gitt.

Boring eller banking skal ikke forekomme pa sendager, etter kl. 20.00 pa hverdager, eller etter kl. 17.00
pa lerdager.

TV, radio, musikkanlegg osv. ma dempes sa de ikke forstyrrer naboene. "Hgylydte” fester varsles og
avtales med de naermeste naboene.

Alt s@ppel pakkes godt inn og surres med hyssing for det kastes i bosscontainer. Se etter at sgppelet er
sa tert som mulig. Kartonger kastes i egne containere hvis slike er stilt til rddighet, ellers skal det rives i
stykker for det kastes i bosscontainer.

Bossrommene skal kun benyttes til husholdningsavfall! Annet avfall ma leveres til kildesorterings-
anlegg eller i container som borettslaget leier inn et par ganger i aret.

Beboerne plikter til enhver tid 8 holde rent rundt husene. Hver borettshaver koster, spyler, evt. maker
sn@ og holder rent i gangveiene utenfor hus og hage.

Tarking og lufting av tey kan forega pa altan, men ikke hayere enn altanfronten. Pa evt. klesstativ i hagen
skal det ikke henge tay ute pa sen- og helligdager.

Parkering og garasjer

All parkering for borettshavere skal forega i garasje eller pa egen anvist parkeringsplass. Gjesteparkering
skal skje pa utendars parkeringsplass. Alt opphold i garasjene som ikke har forbindelse med parkering
av kjaretay er strengt forbudt. Foreldre palegges & holde barna borte fra garasjene.

| henhold til brannforskriftene er det ikke tillatt & benytte garasjen til reparasjoner.

Det er ikke tillatt 8 hensette bilvrak eller uregistrerte kjgretey i garasjen.

Det er heller ikke tillatt & lagre eller hensette brennbare saker eller materialer av noe slag, eller andre
gienstander som ikke har direkte forbindelse med kjgretayet.

Bensin skal bare oppbevares pé kjereteyets tank.

Det er ikke tillatt & parkere campingvogner eller uregistrerte motorvogner pa parkeringsplassene.

Bestemmelser om hunder og andre husdyr

Hundehold i borettslaget er tillatt med styrets skriftlige samtykke. Alle hunder skal registreres med
navn, rase, fedselsdata og dato for anskaffelse. Katter og andre "frittgdende” husdyr skal merkes med
halsband eller p4 annen mate slik at de blir identifiserbare for styret eller andre nar det er pakrevd.
Det er til enhver tid bandtvang overalt pa lagets omrade!

Lufting av hund ma ikke skje pa lagets lekeplasser eller i naerheten av disse. Mindrearige ma ikke lufte
hunden. Dersom hunden etterlater seg ekskrementer pa lagets omrade er eier ansvarlig for at dette blir
fiernet omgaende.

Hunden ma ikke veere til sjenanse eller pa noen mate volde ulemper for naboer.

Disse bestemmelsene gjelder ogsa for andre typer husdyr, feks. katter.

Ved brudd pa disse bestemmelsene kan styret forlange at hunden (eller annet husdyr) fijernes
omgaende og senest innen den frist styret fastsetter.

Hvis en beboer far ny hund skal det sendes ny sgknad til styret.

Kjering pa omradet

All kjgring pa omradet utover tilkjorsel til garasje og parkeringsplass er strengt forbudt. Unntatt er
strengt n@dvendig transport som ambulanse, kjgring av eldre, syke, tyngre gods og transport av varer.
Gangveiene skal vaere trygge for barn og eldre, og man skal veere spart for ungdvendig motordur.
Bommene skal holdes lukket.

Parabolantenner
Det er ikke tillatt & montere parabolantenner pa hus eller altan pa en mate som gjor at de blir synlige fra
gateplan.

Generelt
Disse bestemmelsene kan endres av styret dersom styret finner det hensiktsmessig.
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00064

Adresse: Bjorndalsbrotet 214, 5170 Bjerndalstrae

Betegnelse: Gnr. 122, Bnr. 416, andelsnr. 42 i BJORNDALSBRATET BORETTSLAG, Bergen
kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum kr

+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 15.04.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



