SIKTHAUGEN 43






INNHOLD

Hva leter du etter?

Velkommen til
Ngkkelinformasjon
Eiendomsinformasjon

Plantegning

Tekniske dokumenter

26

42

44



VELKOMMEN TIL

Sikthaugen 43

ASK eiendomsmegling v/ Lene Ytredal har gleden av a presentere
Sikthaugen 43!

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i lavblokkens toppetasje. | tillegg
ligger den pa enden, som gjere den interne beliggenheten sveert attraktiv.
Den fremstar som sveert velholdt, men det ma paregnes enkelte
oppgraderinger for & mote dagens standard.

Beliggenheten i overste etasje gir rikelig med naturlig lys fra de store
vindusflatene, samtidig som man far en imponerende og vidstrakt utsikt. Fra
den romslige og usjenerte altanen kan man nyte svaert gode solforhold og en
herlig uteplass. Her kan man enkelt innrede etter eget behov og enske.
Perfekt for lange sommerkvelder og solrike dager.

Velkommen til visning!

Eiendomsmegler
905 29 374
Lene@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3 390 000

169 312.12

8 951

3 568 263

5552 / mnd

81 m2

76 m2

5 m?2

2

Andel

1972

42 209 m? eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 81,0 m2
- BRA-i: 76,0 m?

- BRA-e: 5,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0
m2

Innholdsbeskrivelse
Leiligheten ligger i byggets toppetasije (3. etasje).

Gang, stue, kjokken, bad, wc, vaskerom og to
soverom.

Eksterne rom:
- To Kjellerboder (5 kvm)

Beskrivelse

Beliggenheten overst i lavblokken gir en sjelden
god utsikt, uten innsyn, samt sezerdeles gode
solforhold fra en stor og fin altan. Her er det god
plass til & mablere og innta maltidene ute i frisk luft.

Utsikt blant annet mot Sotra, nesromradene og
Liatarnet.

Leiligheten er sveert velholdt. Med enkle grep kan
den oppgraderes til et enda mer moderne og
tidsriktig hjem, da noen av dagens overflater for
den kresne kjoper kan framsté noe utidsmessig.

Boligen har en god og praktisk planlgsning med to
romslige soverom. Eget vaskerom, samt intern bod
mellom vaskerom og altan. De store vindusflatene
kombinert med den haye beliggenheten i bygget
gir rikelig med naturlig lys og en luftig romfolelse.

Det er et stille, rolig og hyggelig nabolag, uten
skiemmende bilstay, da blokken ligger godt

tilbaketrukket fra veien.

Byggemate

BAD |

TG 2 | Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist fuktskader
eller spor etter skadedyr. Det er ventiler som kan
apnes.

Helfliset bad med mekanisk avtrekk, inneholder:
Innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.
Forventet levetid: - Keramiske fliser pa overflater:
20 ar.

Merknader: Det er registrert flere skruehull i
veggoverflaten innenfor vatsone ved dusj. Hull i
vatsone kan medfere at fukt trenger inn bak
overflaten og gi risiko for fuktskader. Det anbefales
at hullene tettes pa en fagmessig mate. Som felge
av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen
rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en
nedvendighet er vanskelig & si noe om. Eldre
overflater kan ha redusert motstandsdyktighet mot
fuktbelastning, og risikoen for skader i fuger, fliser
og tilstetende konstruksjoner gker etter hvert som
materialene eldes. TG2 vurderes med bakgrunn i
alder og observasjoner.

TG 2 | Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist spor etter
rateskade, muggvekst eller skadedyr. Det er ikke
pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under. Det er
ikke pavist tilfredsstillende haydeforskiell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved
dorterskelen. Se under. Det er ikke pavist flekker
eller andre skader.
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Det er helfliset gulv med varmekabler.

Merknader: Det er ikke tilfredsstillende fall i henhold
til gjeldende krav. Til tross for avviket i
fall/haydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omréder av badet. Som
felge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon mé det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en n@dvendighet er
vanskelig & si noe om. Eldre overflater kan ha
redusert motstandsdyktighet mot fuktbelastning,
og risikoen for skader i fuger, fliser og tilstetende
konstruksjoner oker etter hvert som materialene
eldes. TG2 vurderes med bakgrunn i alder og
observasjoner.

TG 2 | Membran, tettesjiktet og sluk

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk,
rergiennomferinger, mansjetter eller klemring. Det
er muligheter for & rengjere sluk. Det er ikke pavist
tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt
eller utettheter. Arbeidet vurderes som fagmessig
utfort. Det er boret hull i tilstatende rom eller fra
undersiden. Se under. Det er fuktkontrollert med
egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle
flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det
giores spesielt oppmerksom pé at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.
Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen
vurderes etter alder og forventet gjenstaende
levetid.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det

er registrert noen form for lekkasjer. Alder og
observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det
er membran.

Det er benyttet sluk av plast og smarememibran
som tettesjikt.

Det ble giennomfert hulltaking fra gang. Hulltaking
er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksjonshull pa 73mm fra tilstetende rom for a
undersgke for fukt/skader. Vektprosent i trevirke er
malt pa innside av inspeksjonshull.

Malingen viste vektprosent pa 10,1%. - Under 16
% anses & veere normalt/tert. - Mellom 16-20 %
anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader. -
Over 20 % anses & vesre fuktig, med hay risiko for
fukt-/rateskader. Vedr. fuktkontroll: Det gjeres
oppmerksom at pa dette er en stikkprove, det kan
ikke utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult
konstruksjon. Mélingen gir kun et ayeblikksbilde av
forholdene og kan f.eks endre seg ved érstider,
fuktog temperaturforhold.

Forventet levetid: - Smaremembran: 20 ar.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak
tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1 mé&
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er nedvendig er vanskelig & si noe om. Som felge
av alder mé sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

VASKEROM |

TG 2 | Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av
plater. Se under. Det er ikke pavist fuktskader eller
spor etter skadedyr. Det er ventiler som kan apnes.



Vaskerom med malte plater p& vegg og naturlig
ventilasjon, inneholder: Utslagsvask og opplegg til
vaskemaskin.

Merknader: Rommet har kun naturlig avtrekk via
ventil i himling. Dersom avviket ikke utbedres vil det
vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hay
luftfuktighet og utvikling av skader. Mekanisk
avtrekk og tilluft mé etableres. Det er ikke montert
metallist i underkant av plater pa vaskerommet.
Manglende avslutningslist kan gjere platene mer
utsatt for fuktpéavirkning fra gulv, noe som kan fare
til oppsvelling og skader over tid. Over halve
forventet levetid for overflatene er overskredet.
Som felge av alder p& overflatene og overnevnt
informasjon mé det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en n@dvendighet er
vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og
observasjoner.

TG 2 | Overflate gulv

Skjoter og underkant av plater pa& gulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst
eller skadedyr. Det er pavist tilfredsstillende fall til
sluket. Terskel er vurdert som tilfredsstillende. Det
er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er vinylgulv pa vaskerom.
Forventet levetid: - Vinylbelegg til vatrom: 25 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for
overflatene er overskredet. Som felge av alder pa
overflatene og overnevnt informasjon méa det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig
tid, tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om. TG2 vurderes med
bakgrunn i alder.

TG 2 | Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til sluk,
rergjennomferinger, mansjetter eller klemring. Se
under. Det er muligheter for & rengjere sluk. Det er
ikke pavist tegn pa feil utferelse, feil materialvalg,
skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes
som fagmessig utfert. Det er ikke boret hull i
tilstatende rom eller fra undersiden. Se under. Det
er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey. Se
under.

Det er sluk av plast og vinylgulv som tettesjikt. Det
ble ikke giennomfert hulltaking som felge av
tiliggende konstruksjoner. Vatsone er plassert pa
vegg mot bad. Hulltaking er en inspeksjonsmetode
hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra
tilstetende rom for & underseke for fukt/skader. Det
er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med
fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale
fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Forventet levetid: - Vinylbelegg til vatrom: 25 &r.

Merknader: Det er ikke pavist mansjett/tetting ved
rergjennomfaringer i vegg. Dette medfarer okt
risiko for fukt i konstruksjonen ved en potensiell
lekkasje. Jevnlig observasjon anbefales. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsning. Tettesjiktet har passert sin forventede
levetid. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om. Som felge av alder mé sluk
jevnlig kontrolleres og rengjores.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og
observasjoner.

TG 1 | Kjokken
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa
gulvet. Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap,
vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre
vanninstallasjoner. Det er ikke pavist avvik i forhold
til trykk i vannkran. Det er ikke pavist avvik i forhold
til avrenning fra avigp. Det er ikke pavist
symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Herjedalskjokken med profilerte fronter og
benkeplate av laminat, inneholder: Stalvask,
oppvaskmaskin, komfyr, ventilator og kombiskap.
Normal slitasje i henhold til alder. Teknisk tilstand
pa hvitevarer er ikke kontrollert. Fuktkontroll som er
foretatt med fuktindikator ga ikke unormale
fuktverdier i omrader der det anses og veere fare
for fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i
underskap under vask, omradet rundt
oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

TG 1| Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass. Det er ikke
pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming,
karm eller ytre tetting. Derer og vinduer vurderes
som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer: Det er malte trevinduer med 2-lags glass
fra 2004. Det er malte trevinduer med 3-lags glass
fra 1995, som er utvendig aluminiumbelagt. Derer:
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 40db)
entrédor. Det er malt balkong av tre med glassferlt
av 3-lags glass fra 1995. Vinduene og derene ble
visuelt undersokt og det ble foretatt en enkel
funksjonstest av disse. Normal garantitid for
isolerglass er 5 til 10 &r. Forventet levetid for
trevinduer er 60 &r avhengig av veerpakjenning,
vedlikehold m.m. Normal tid fer maling av trevindu
er 6 - 12ar. Normal tid for kontroll og justering av
trederer er 2 - 8 ar. Forventet levetid for trederer og
aluminiumsdarer er 40 &r. Det gjores oppmerksom
pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert
vanskelig & avdekke.

TG 1 | Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet. Det
er ikke pavist svekkelser i forankring eller
understetting. Det er ikke pavist skader, slik som
avskalling, deformasjoner, riss, sprekker,
rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er balkong pé ca 14m2 med tilkomst fra stue
0g vaskerom.

TG 2 | WC og innvendige vann- og avlepsrer
Innvendige vann og avigpsrer er fra 1972
Hovedstoppekranen er lokalisert og
funksjonstestet.

Det gjores oppmerksom pa at det kun er synlige
rerinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomferinger som er skjult i vegg/gulv er
ikke videre undersgkt. Det er benyttet kobberror til
vannforsyningsrar.

Forventet levetid pa kobberror: 50 ar. Boligen har
sluk av plast og avigpsraer av stepejern.

Forventet levetid for avigpsrer av stepejern: 50 ar.

Merknader: Kobberrar har passert mer enn
halvparten av den forventede levetiden. Nar mer
enn halvparten av forventet levetid er passert, eker
risikoen for lekkasjer og funksjonsfeil. Det
anbefales & folge med pa tilstanden og vurdere
fornying ved tegn til svekkelse. Avlgpsrer har
passert mer enn halvparten av den forventede
levetiden. Nar avigpsledninger har passert mer enn
halvparten av forventet levetid, eker risikoen for
slitasje, lekkasjer og tette ror. Det anbefales a folge
med pa tilstanden og vurdere naermere inspeksjon
for & avdekke eventuelle behov for vedlikehold eller
utskifting. Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Stoppekran til kjigkken og
vaskerom er plassert under vask pé kjokken.



Stoppekran til bad og WC er plassert i bod i
1.etasje.

TG 2 | Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1989 Det er ikke pavist
avdrypp og fuktskjolder ved bereder. Berederens
plassering er tilfredsstillende. Berederen er
lekkasjesikret.

Det er varmtvannsbereder pa 116 liter fra 1989,
som er plassert pa vaskerom.

Merknader: Det er pavist skader i plastkappen til
varmtvannsberederen. Skader i ytterkappen kan
redusere beskyttelsen av berederen og bor
kontrolleres naermere, med vurdering av behov for
utbedring eller utskifting. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
tanker. TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

TG 1 | Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft, avtrekk og
luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er mekanisk avtrekkslasning. Det er
tilluftsventiler i vinduer. Boligen tilfredsstiller ikke
kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under
oppferingstidspunktet til boligen var det andre krav
som var gjeldende. For a oppfylle kravene til de
nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte
balansert ventilasjonsanlegg.

Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet:
Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema. Det
elektriske anlegget ble installert i 1972 | falge
eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse. |
folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i
samsvar med kursfortegnelse. Det er ikke pavist at

plugg péa varmtvannsbereder er brunsvidd. Det er
ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr. Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er skrusikringer i sikringsskap som er plassert i
gang. Eiendommen selges som dedsbo, og det
foreligger begrenset informasjon om det elektriske
anleggets tilstand og historikk. Da avdede var
eneeier og det ikke er andre personer med
kiennskap til eventuelle arbeider, vedlikehold eller
feil, vil opplysninger om anleggets utferelse og bruk
veere mangelfulle. Kjgper ma derfor veere
oppmerksom pé at det elektriske anlegget ikke er
vurdert utover visuell befaring og kontroll av
tilgjengelige komponenter. For neermere vurdering
anbefales kontroll av autorisert elektroinstallater.
Det er ikke fremvist samsvarserkleering for
anlegget. Kravet om samsvarserkleering gjelder
bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for
endringer utfort p& anlegg som er eldre enn 1999.
Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av
det elektriske anlegget. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa gjennomfort tilsyn eller
dokumentasjon etter giennomfort tilsyn
(dokumentasjon pa avvik, mangler eller
dokumentasjon pa at anlegget er uten awvik). Det
anbefales i tillegg giennomgang av el-anlegg fra
aut. elektriker ved salg/eierskifte i eldre boliger og
ved mangel av samsvarserklaering for & avdekke
eventuelle skjulte avvik. Undertegnede takstmann
har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til &
utfere kontroll av elektriske anlegg og elektriske
installasjoner. Det stilles strenge krav til
kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Dette
er derfor en veldig enkel vurdering i motsetning til
en el-kontroll av en elektriker.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for
ytterligere informasjon.
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Tilstandsrapport
Takstmann: Ole Henrik Berg
Takstfirma: Berg takst

Dato for takst: 16.03.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses noye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt foelgende TG2:

- Bad, overflate vegger og himling

- Bad Overflate gulv

- Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Vaskerom Overflate vegger og himling

- Vaskerom Overflate gulv

- Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
- WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Ovennevnte punkter er pa ingen méate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Egenerkleeringsskjema ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som folger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Oransje F er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Oppvarming:
- Varmekabler pé bad
- Elektrisk oppvarming

Tomten
42209,00 m? eiet tomt.

Parkering
Garasje, carport og parkeringsplass tildeles etter
venteliste.

Losgre og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lesaere og tilbehar.

Selger opplyser at folgende ikke medfoelger salget:



- Taklampe kjokken
- Vaskemaskin

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen spoarsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Sikthaugen 43 bor man sentralt med alt man
behover i hverdagen lett tilgjengelig.

Leiligheten har en meget attraktiv beliggenhet i et
populeert borettslag pé solsiden av Fyllingsdalen.
Leiligheten ligger i lavblokkens toppetasje og har
dermed en seerdeles attraktiv beliggenhet i bygget.
Herfra er det kort vei til alt man skulle trenge i
hverdagen, og du finner bade skoler, barnehager,
kollektivtransport og Oasen senter like i naerheten.
Neerbutikken Spar ligger kun 300 meter unna og
det samme avstanden er det til bussholdeplassen.
Lovéas oppvektstun ligger i gangavstand fra
leiligheten med trygge trafikkforhold. Lynghaug
skole, er den naturlige naerskolen for barn som gar
ut fra Levas barneskole. En kort kjeretur pa 5-7
minutter tar deg til Bergen sentrum.

De daglige handleturene tas pa Kiwi Oasen eller
Meny Oasen. Ellers har Oasen kjgpesenter om lag
60 butikker med blant annet legesenter, frisor,
apotek, vinmonopol, spisesteder og treningssenter.

Neeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur, eller en lengre fielltur
finnes det rikelig med valgmuligheter i omradet
med blant annet Lovstakken og Gravdalsfiellet kort
vei fra ytterderen. For deg som liker & trene
innenders vil SATS og Nr1 Fitness Fyllingsdalen
veere yndede alternativer.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har & by pé!

Adkomst
Se vedlagt kart.

Det vil bli skiltet pa visningsdagen.

Det er gjesteparkering i brorettslaget. Easypark har
inntil 4 timers gratis parkering pa oppmerkede
plasser mot gyldig billett/registering i App.

Okonomi

Borettslaget
HAMRE BORETTSLAG, Org.nr: 951 019 720
Forretningsferer: BOB

Borettslaget bestar av 178 leiligheter.
Dugnad, plenklipping, méaking og trappevask ma
paregnes.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse til megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer: 3761625

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
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seg som felger:

Kr. 5 552,- pr. mnd. og inkluderer:

TV/internett, renter/avdrag pa lan, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, byggforsikring, vedlikehold,
forretningsfersel og andre driftskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Strom til eget bruk og innboforsikring. Listen er
ikke uttemmende.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld péa kr. 29 228 423,
- pr. 10.03.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 169 312,- pr. 10.03.2026.

Spesifikasjon av 1an

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13550301
Lanebeskrivelse: Husbanken Indfin
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,08%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 25 004,92

Total saldo 1an: 5 978 784,00
Innfrielsesdato: 31.12.2031

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 95217442487
Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,00%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 144 307,20

Total saldo lan: 23 249 639,00
Innfrielsesdato: 30.12.2044

Sikringsordning
Laget er ikke tilknyttet sikringsfond.

Styregodkjennelse og forkjopsrett

Kjeper méa godkjennes av styret i borettslaget.
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjoper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle
at godkjennelse ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2)

Forkjepsretten pa boligen er ferdig fornandsprevd.
Ta kontakt med megler for a fa opplyst hvor
mange som har meldt interesse.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektséaret 2025:

Som primaerbolig kr. 939 388,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 3 757 550,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjores oppmerksom pa at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fore til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas



derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skatteéret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeaerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma
Kjoper betale:

Tinglysningsgebyr BRL skjote- Statens Kartverk kr
545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 545,00,-

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 7 900,00, -

Gebyr utlysing forkjopsrett (trekkes i oppgjeret) -
Kjeper kr 8 406,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og avrige
kostnader kr 3 576 708,-. Av dette utgjer kr 169
312,- andel fellesgjeld som vil felge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.
Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser
Kjepesum samt omkostninger skal veere

disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for "utvidelse
parkeringsplasser" datert 30.06.2009

Det foreligger ferdigattest for "Tilbygg -
boligbygg/terrasse" datert 05.04.01

Det foreligger ferdigattest for "Tilbygg -
terrasser/altaner (borettslag)" datert 05.04.01

Det foreligger ferdigattest for "Tilbygg - bolighus
(bod)" datert 05.04.01

Det foreligger ferdigattest for "4 stk. vertikaldelte
eneboliger i tre (terrassehus)" datert 25.07.1974

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen samsvarer med
dagens bruk av boligen. Kopi av tegninger og
eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos
megler.

Regulering

Eiendommene er i henhold til kommuneplan
regulert til bebyggelse og anlegg, og ligger i ytre
fortettingssone.

Folgende planer gjor seg gjeldende for
eiendommen:

Reguleringsplaner pa grunnen:
PlaniD: 11520000
Plantype: 30
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Plannavn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII
Ikrafttradt: 29.07.1967
Dekningsgrad: 99,8 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell
eiendom:

PlaniD: 11520005

Plantype: 31

Plannavn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII,
TOMTEAREAL A OG B

lkrafttradt: 21.06.1968

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100 %

Hensynssoner:

Gul stey i kommuneplanen

H220_3 - Vei stoy gul sone - Dekningsgrad: 37,6
%

Rad stey i kommuneplanen:
H210_3 - Vei stoy rod sone - Dekningsgrad: 6,0 %

Det foreligger planer og godkjente tiltak i neerheten
av eiendommens yttergrense. Se vedlagte
planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlep

Vei: Adkomst via offentlig til privat vei.

Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannledninger via private stikkledninger.

Avligp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett
via private stikkledninger.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for

pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20,
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets
eiendom:

Dnr. 308143, tgl. 22.10.1953 - Bestemmmelse om
gjerde
Overfort fra gnr. 23, bnr. 104, sammenf. med d.e.

Dnr. 303296, tgl. 03.05.1954 - Bestemmelse om
gjerde
Overfort fra gnr. 23, bnr. 114, sammenf. med d.e.

Dnr. 31985, tgl. 10.12.1991 - Grensejustering
Malebrev med grensejustering over d.e. med
areal:42.505 m2.

A.489

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget overlate bruken av boligen til andre.
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate
boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved spersmal. Det gjores oppmerksom pa



at det er krav om forsvarlige radonverdier ved
utleie.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & gijennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen

Sikthaugen 43

Andelsnr. 5 i HAMRE BORETTSLAG, org. nr.
951019720 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Trond Helle og Siri Elisabeth Helle

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00076
Ansvarlig megler: Lene Ytredal
+47 90 52 93 74
Lene@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle

boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy ldn med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgsamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.
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Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtagelse etter naermere aviale.

Seerlig om kjop av dedsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pé at dette er
salg av eiendom for et dedsbo. Arvingene har
begrenset kiennskap til eiendommen, og de er
derfor ikke kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersokelser,
gjerne sammen med takstmann eller annen
fagkyndig. Kjeper gjores oppmerksom pé at
boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperforsikring

Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjeperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper’/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Soderberg & Partners AS. Selgers egenerklaering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjgper plikter & sette
seg inn i denne. Kjaper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept

foreligger, dog maksimalt 12 méneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har péatatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjeper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av



boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte GI BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhayelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter

skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pé avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
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mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tiloeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjopers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underseke
eiendommen noye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjoperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pé at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerkleering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjgper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfore transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfore
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjeper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00



Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 9 900,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 19.03.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Sikthaugen 43
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Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Sikthaugen 43 - Nabolaget Sikthaugen - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Vestre Sikthaugen 4 min A&
Linje 15 0.3 km
£+ Oasen terminal 21 min %
Totalt 13 ulike linjer 1.8 km
@ Fyllingsdalen terminal 5min &
Linje 2 2.7 km
<+ Bergen busstasjon 8 min &
Buss, tog, trikk 5.3 km
& Bergen Nostet kystrutekai 9 min &
Linje HAV, HUR 4.7 km
Skoler
Seljedalen skole (1-7 kl.) 20 min 4
199 elever, 16 klasser 1.3 km
Lovas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 17 min %
236 elever, 13 klasser 1.3 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 9 min £
399 elever, 33 klasser 0.7 km
Fyllingsdalen videregdende skole 7 min &
588 elever, 28 klasser 3 km
Amalie Skram videregaende skole 9 min &
1000 elever 55km

«Bynaert med god
kommunikasjon til sentrum»

offentlig

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
w5 Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
o 3¢ X
258
® S5 m B3
X =R M o
2 2 0 G SRy
X S & el
2myd R o=
- AN
I i
1 &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Sikthaugen 935 505
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Betanien barnehage (0-5 ar) 11 min A&
45 barn 0.8 km
Lekeklossen Storhammaren barnehage (0..14 min %
21 barn 1T km
Lovas Oppveksttun barnehage (1-5 ar) 17 min %
64 barn 1.3 km
Dagligvare
Spar Sikthaugen 4 min %
Rema 1000 Lynghaugparken 14 min %
PostNord 1.1 km
45



Primaere transportmidler

£} 1.Buss

2. Egen bl

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100
7 Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100
Stoynivaet
Lite steyniva 88/100
Sport
@ Hamre ballbinge 6 min &
Ballspill 0.4 km
@ Traudalen 8 min %
Ballspill 0.6 km
& MOVA Fyllingsdalen 15 min &
& Sprek & Blid Sissel's 23 min %
Boligmasse

5% enebolig
B 45% rekkehus
46% blokk
B 4% annet

«Landlig beliggenhet, og bare 5
minutter til byen. Rett og slett
indrefileten i Fyllingsdalen»

Sitat fra en lokalkjent

e PN

Varer/Tjenester
Oasen 21 min %
i@ Boots apotek Oasen 23 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

39% i barnehagealder
B 35%6-12ar
17% 13-15 ar

‘ B 10%16-18 4r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 50%

Sikthaugen
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 28% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




EIERSKIFTERAPPORT™

Andeldeilighet
Sikthaugen 43
5145 Fyllingsdalen

WWW.€3.no

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

__ Ingen vesentlige avvik
{8 TG2 \Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Tertnesveien 103

Takstmann Tertnes 5114 BERG

OleHenrik Berg 40616027 BMTF
TR B AL

Dato: 16/03/2026 ole@berg-takst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

1/14
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke il hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende néar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sdvil det veare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vagre en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.

TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasie.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
. vege

TGiu *  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG2

E I T .

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 —100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt I@sning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:25, Bnr: 192
Hjemmelshaver: Bjarne Elias Helle (dadsbo)
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 5

Byggedr: 1972

Tomt: 42 209 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Trond Helle
Befaringsdato: 16.03.2026
Fuktmdler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

3/14
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OM TOMTEN:
Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte veier, parkeringsplasser, grantomrader, lekeplass og diverse
beplantning.

OM BYGGEMETODEN:
Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Bygningen har grunnmur og yttervegger av betongkonstruksjoner
med fasadeplater. Bygningen har en flat takkonstruksjon som er tekket med membran/folie eller lignende. Etasjeskiller av betong.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjares oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 1972 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfart.
Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Leiligheten ligger i et etablert boligomrade i Fyllingsdalen i Bergen. Omradet har kort avstand til dagligvarebutikker, skoler, barnehager
og evrige servicetilbud. Det er ogsa kort vei til Oasen Storsenter med et bredt utvalg av butikker og servicetilbud. Naaromradet byr pa
gode tur- og rekreasjonsmuligheter, blant annet i Kanadaskogen og pa Levstakken. Omradet har gode kollektivforbindel ser til Bergen
sentrum og gvrige bydeler.

Takstobjektet:
Andeldleilighet.

Oppvarming:

Det er varmekabler pa bad.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand p& varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:
Sikringsskapet er plassert i gang og inneholder skrusikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersekt da dette krever spesialkompetanse
(se eget vurderingspunkt).

VVS.
Leiligheten har sluk av plast og avligpsrar av stgpejern. Det er benyttet kobberrar til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet parkett og laminat. Det er fliser pa bad og kjgkken. Det er vinylgulv pa vaskerom.
Vegger: Det er malte plater og strie. Det er fliser pa bad.
Himling: Det er malt etagieskiller (Betong). Det er malte plater i stue.

Vg oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,

hyller/mablement etc har veat plassert. Pagulv vil det som regel vaare div slitasie, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veat
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle |eiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Ikke oppgitt
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Aredler oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealméling regnes ikke &pninger for trapper, heissakter og lignende som del av etasjiens areal. Rom ma vage fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig ared etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):

Aredler som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebaae at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3etasie 76 14
Boder i 1.etage 5

SUM BYGNING 76 5 14
SUM BRA 81
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Aredene er oppmalt pa stedet med laserméler.
Aredler oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Gang: 7m?

Bad: 2,5m?

WC: 1,2m?2
Kjakken: 8,9m?2
Vaskerom: 5,7m?2
Soverom 1: 9,4m?2
Soverom 2: 12,6m?
Stue: 26,2m?

Areal summert sammen rom for rom vil veare mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt

piper,sakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sakter og trapper regnes med i totalt areal.

5/14
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BRA-€

Bodi l.etage 1: 3,2m?
Bodi l.etage 2: 1,9m?

MERKNADER OM AREAL.:
Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer bod i 1.etage. Vedtekter er ikke innhentet og kontrollert.

Arealmdlingen er utfart med laser og angisi avrundet m2.

Det er bruken av rommene p& befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vagrei strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennel se fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Eva Thorstensen
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

OleHenrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange érs erfaring i faget.

16/03/2026

OoRES

Ole Henrik Berg

714
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Helfliset bad med mekanisk avtrekk, inneholder:
Innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 4.

Merknader: Det er registrert flere skruehull i veggoverflaten innenfor vétsone ved dus. Hull i vatsone kan medfere at
fukt trenger inn bak overflaten og gi risiko for fuktskader. Det anbefales at hullene tettes pa en fagmessig méte.

Som felge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig asi noe om. Eldre overflater kan ha redusert
motstandsdyktighet mot fuktbelastning, og risikoen for skader i fuger, fliser og tilstetende konstruksjoner gker etter hvert

som materialene eldes.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Sluket. Se under.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen. Se
under.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

Merknader: Det er ikke tilfredsstillende fall i henhold til gjeldende krav. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for

vannansamling i enkelte omrader av badet.

Som felge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om. Eldre overflater kan ha redusert
motstandsdyktighet mot fuktbelastning, og risikoen for skader i fuger, fliser og tilstetende konstruksjoner gker etter hvert

som materialene eldes.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Tilstanden til
membranen vurderes etter ader og forventet gjenstaende levetid.

Badet har veat i bruk til dagligi flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet duk av plast og smgremembran som tettesjikt.

Det ble gjennomfert hulltaking fra gang. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.

» Malingen viste vektprosent pa 10,1%.

- Under 16 % anses & vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses 4 vagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hay risiko for fukt-/réteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjares oppmerksom at pa dette er en stikkpreve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstrukgon. Malingen gir kun et @yeblikkshilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

Forventet levetid:
- Smgremembran; 20 &.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membranen. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som
felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater. Se under.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Vaskerom med malte plater pa vegg og naturlig ventilasjon, innehol der:
Utslagsvask og opplegg til vaskemaskin.

M erknader: Rommet har kun naturlig avtrekk viaventil i himling. Dersom avviket ikke utbedres vil det vaae fare for
dérlig luftskifting og resultere i hay luftfuktighet og utvikling av skader. Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Det er ikke montert metallist i underkant av plater pa vaskerommet. Manglende avslutningslist kan gjere platene mer
utsatt for fuktpavirkning fra gulv, noe som kan fere til oppsvelling og skader over tid.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt informasjon
ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig A s
noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

1.2.2 Overflate gulv
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Skjeter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er vinylgulv pa vaskerom.

Forventet levetid:
- Vinylbelegg til vatrom: 25 &r.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er

vanskelig &si noe om.
TG2 vurderes med bakgrunni alder.

1.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomferinger, mangetter eller klemring. Se under.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Det er duk av plast og vinylgulv som tettesjikt.

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som felge av tilliggende konstruksioner. \V atsone er plassert pa vegg mot bad.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstgtende rom for & underseke for
fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Forventet levetid:
- Vinylbelegg til vatrom: 25 &r.

Merknader: Det er ikke pavist mangett/tetting ved rargjennomferinger i vegg. Dette medfarer gkt risiko for fukt i
konstruksjonen ved en potensiell lekkasje. Jevnlig observasjon anbefales.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Tettegjiktet har passert sin forventede levetid.
Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som felge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Herjedal skjgkken med profilerte fronter og benkeplate av laminat, inneholder:
Stélvask, oppvaskmaskin, komfyr, ventilator og kombiskap.

Normal dlitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaae fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omrédet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer

4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2-1ags glass fra 2004.
Det er malte trevinduer med 3-lags glass fra 1995, som er utvendig a uminiumbel agt.

Dgarer:
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 40db) entréder.
Det er malt balkong av tre med glassferlt av 3-lags glass fra 1995.

Vinduene og dgrene ble visuelt undersekt og det ble foretatt en enkel funksonstest av disse.

Normal garantitid for isolerglass er 5til 10 ar.
Forventet levetid for trevinduer er 60 & avhengig av vaapakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fer maling av trevindu er 6 - 124r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &.
Forventet levetid for trederer og aluminiumsderer er 40 &r.

Det gjares oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veare svaat vanskelig & avdekke.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Det er balkong pa ca 14m?2 med tilkomst fra stue og vaskerom.

Merknader:
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6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1972
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rarinstallasioner som er kontrollert.
Rargjennomfaringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersakt.

Det er benyttet kobberrar til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa kobberrar: 50 &r.

Boligen har sluk av plast og avlgpsrar av stgpejern.
Forventet levetid for avigpsrar av stepejern: 50 &.

Merknader: Kobberrgr har passert mer enn halvparten av den forventede levetiden. Nar mer enn halvparten av forventet
levetid er passert, gker risikoen for lekkasjer og funksjonsfeil. Det anbefales a falge med pa tilstanden og vurdere
fornying ved tegn til svekkelse.

Avlgpsrar har passert mer enn halvparten av den forventede levetiden. Nar avlgpsiedninger har passert mer enn
halvparten av forventet levetid, gker risikoen for ditagie, lekkager og tette rar. Det anbefales & falge med pa tilstanden
og vurdere neamere inspeksjon for & avdekke eventuelle behov for vedlikehold eller utskifting. Ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran til kjekken og vaskerom er plassert under vask pa kjekken. Stoppekran til bad og WC er plassert i bod i
l.etage.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1989

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Det er varmtvannsbereder pa 116 liter fra 1989, som er plassert pa vaskerom.

Merknader: Det er pavist skader i plastkappen til varmtvannsberederen. Skader i ytterkappen kan redusere beskyttel sen
av berederen og ber kontrolleres naamere, med vurdering av behov for utbedring eller utskifting.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut
ifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

TG2 vurderes med bakgrunnii alder.

6.3 Ventilasion

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er mekanisk avtrekkslgsning. Det er tilluftsventiler i vinduer.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende. For & oppfylle kravenetil de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert
ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

12/14

58



EIERSKIFTERAPPORT™

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1972

| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er skrusikringer i sikringsskap som er plassert i gang.

Eiendommen selges som dadsbo, og det foreligger begrenset informasjon om det el ektriske anleggets tilstand og
historikk. Da avdade var eneeier og det ikke er andre personer med kjennskap til eventuelle arbeider, vedlikehold eller
feil, vil opplysninger om anleggets utfarel se og bruk vaare mangelfulle.

Kjeper ma derfor vaare oppmerksom pa at det elektriske anlegget ikke er vurdert utover visuell befaring og kontroll av
tilgjengelige komponenter. For naamere vurdering anbefales kontroll av autorisert elektroinstall ater.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999. Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det

elektriske anlegget.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasion
paavvik, mangler eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Det anbefalesi tillegg giennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskiftei eldre boliger og ved mangel av
samsvarserklaging for & avdekke eventuelle skjulte avvik.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Dette er derfor en
veldig enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én roykvarsler i hver
etagiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller branns ukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse paminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefal es kuleventil (type kran).

Det er ikke fremlagt egenerklaaing eller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Dagens
I@sning kan derfor avviket fra godkjente og byggemel dte tegninger. Anbefaler & sette seg godt inn i vedlegg il
salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjep gjennomfares. Det kan veae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunni alder.
1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
TG2 vurderes med bakgrunn i alder.
1.2.3 Vaskerom Membran, tettegjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og plassering av Hovedstoppekran.
6.2 Varmtvannsbereder
TG2 vurderes med bakgrunni alder.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Bergen

8-26-00076

Selger 1 navn Selger 2 navn
Trond Helle Siri Elisabeth Helle
Sikthaugen 43
Poststed
FYLLINGSDALEN 5145
Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdgdes navn lBjarne Elias Helle |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar I 1971

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar l

Antall maneder I

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Sluk og gulv skiftet i regi av borettslag. Mangler etter ferdigstillelse, konferere borettslag.

Imitialer selger: TH, SEH a1
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2.1

2.2

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse | Viser il arbeid i regi av borettslag

Arbeid utfart av |Safer Solutions

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Viser til arbeid i regi av borettslag

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Viser til arbeid | regi av borettslag

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei O va

Plpitialer selger: TH, SEH
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18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei RE

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedr@rende eiendommen?
M Nei [ ua
21 Er det foretatt radonmaling?
Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spaersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[] Nei M Ja

Beskrivelse Tidligere tivst ifm arbeid pa bar i regi av borettslag

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Imitialer selger: TH, SEH

63

Document reference: 8-26-00076



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Qlaitialer selger: TH, SEH

Document reference: 8-26-00076
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Adresse

Sikthaugen 43, 5145 FYLLINGSDALEN

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268235
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139739582

Gardsnummer Bruksnummer

25 192

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0301

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
248,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
239,50 kWh/m? 18 441 kWh



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 25/192/0/0
Utlistet 10. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

258986236 Grunneiendom 0 Ja 42 203,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status
11520000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII 3 - Endelig vedtatt
arealplan
FYLLINGSDALEN. VEIANLEGG VED TUNNEL, ENDRING AV 3 - Endelig vedtatt

11400000 30

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

REGULERINGSPLAN arealplan

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

11520005 31 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT VIII, TOMTEAREALA OG B 21.06.1968

Ikrafttradt

29.07.1967

23.03.1966

Saksnr

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_2 Faresone ras <0,1% (0,0 m?)
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000  KpStpySone H220_3 Vei stgy - gul sone 37,6 %
Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStpySone H210_3 Vei stgy - Red sone 6,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssammenhengende blagrgnne strukturer
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027
3900001 31 FYLLINGSDALEN. DEL AV BOLIGFELT VIII, TOMTEAREAL F OG DEL AV E, BEBYGGELSESPLAN
11525000 32 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 189, 118 0G 278, J. L. MOWINCKELS VEI, BOB
11520601 31 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 278, J. L. MOWINCKELS VEI, BOFELLESSKAP
3830000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X, TOMTEAREAL GI, GII OG FI

2
62030000 34 BRANTINGS VEI OG FYLLINGSDALSVEIEN

11430000 30 FYLLINGSDALEN. FYLLINGSDALEN SENTRALE DELER, FRIAREALER M.V., SKOLETOMTER, KIRKE
11340000 30 FYLLINGSDALEN. HOVEDAREN TJ@NNEN - LAUVASEN, REGULERINGSENDRING
66090000 35 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 196 MFL., VESTLUNDVEIEN - JONSTADVEIEN

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status

23/162 139202937-2 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse
25/137 139205464-1 Tilbygg Tomannsbolig, vertikaldelt lgangsettingstillatelse
25/267 139206509-1 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse
25/232 139206010-1 Underbygg  Enebolig Igangsettingstillatelse

Andre opplysninger

Dato

12.01.2026
11.06.2021
22.06.2023
13.07.2021

FYLLINGSDALEN. GNR 22 MFL., KOLLEKTIVFELT OG SYKKELFRAMF@RING LANGS DEL AV HIALMAR

Saksnr

202516603
202107799
202313884
202119674

Planstatus

Tuoww W w

w

d—éele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

Side2av 3

Dekningsgrad

99,8 %

<0,1%
(42129,7 m?)

Saksnr

202417461

200005062
200111965

201121008

202220541



kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2 000 Gnr/Bnr/Fnr: 25/192
BERGEN  Dato: 10.03.2026 Adresse: Sikthaugen 43

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 11400000, 11520000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon  [[_] Eiendomsflate
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:2 000 Gnr/Bnr/Fnr: 25/192
BERGEN  Dato: 10.03.2026 Adresse: Sikthaugen 43

KOMMUNE
PlaniD(er): 11400000, 11520000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner. no/berqen4601 D Eiendomsflate
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6BS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Kommuneplanens arealdel

N
Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Mélestokk: 1:2 000 Gnr/Bnr/Fnr: 25/192
KOMMUNE Dato: 10.03.2026 Adresse: Sikthaugen 43

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense

= 77 A "
_/-'_I Angitthensyn kulturmiljg
r_fz Faresone

E: Staysone gul

E\;_I Stoysone rad

KPA2018 Arealformal

Ytre fortettingssone

Grgnnstruktur
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Basiskart

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Dato: 10.03.2026

295800

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 25/192/0/0
Adresse: Sikthaugen 43

295850

N
3
>

6697100

6697050

[ ] Bygning
m Byggemeldt tiltak

Mur, frittstaende -------

—&— Kraftledning

Kulturminne eceoe Hekk &
— — Eiendomsgrense =~ - Sti £
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Stitrapp
Hoydekurve
Innmailt tre
Flaggstang
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Vedtekter for Hamre borettslag ) ,’ IH“'N“
9820251227576

Vedtekter 0281 /DOKSTY/VE
Vedtekter 2011

for Hamre borettslag org nr 951019720 tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 15.oktober 1968, endret pa
generalforsamling 10.mai 1988, endret den 9.mars 2005, og den 31. mars 2011
med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hamre borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl A4 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfoerer.

2. Andelexr og andelseiexe

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngadtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Bergen Kommune eier fplgende andeler: 0138 og 0162.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen mi
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grumnn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vezre i strid med punkt 2 i
vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at se¢knaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fe¢r godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til A erverve
andelen.

(S) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pAbygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsA oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i bzrende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkje¢psretten kan ikke gjeores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s¢sken eller noen annen som i de to siste 4rene har hort til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeores gjeldende nir andelen overfores pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal seorge for at de som er nevnt i ferste ledd
fAr anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, feor
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
StAr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mi overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

{4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pA boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformil uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mAte vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og ovrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

{2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

. andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pA det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grumn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig se¢knad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

(6) Selger mA seorge for komplett sett av ngkler ved salg. Det skal vere tre
nekler til entredpr, to til sikkerhetslds og to til postkasse. Selger
plikter 4 erstatte tapte nekler fer overtakelse til kjoper.

(7) Boder skal vare ryddet for salg og temt for gjenstander. Er ikke det
gjort vil selger mAtte dekke kostnader for rydding av boder. Selger og
kjeper ber befare bodene f¢r overtakelse.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer , sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen mid ogsd vedlikeholdes av
andelseier.

vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved dg¢ren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt ¢vrige trekkerer og ledninger.

VAtrom mi brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vare apne for A sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og ¢vrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilhe¢rende boligen, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv.
som felge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for & serge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pAfert ved innbrudd og uvar pd noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfores pA en handverkmessig
forsvarlig mAte. Andelseier mA ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i bzrende konstruksjoner og
felles installasjoner som gir gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Sarlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefeores i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf£ borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(10) Boring og banking skal ikke forekomme pd hverdager etter k1.19.30 og
lordager etter k1.17.00. Ingen boring eller banking pa seondager/helligdager.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for g¢vrig i forsvarlig
stand sA langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til A& fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre re¢r gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pA sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pA husordensregler eller bruk som pad annen mite medferer
ungdvendig ulempe eller skade for de ovrige andelseierne.

6-2 PAlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pA dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfoert.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjeorelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder meote sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfe¢reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
StAr stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, mi likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gAr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pA andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gAr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket foerer
med seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de Arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den ¢verste myndighet i borettslaget ute¢ves av generalforsamlingen.

9-~2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ooxrdinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en

tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ¢nsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
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(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Saker som en andelseier onsker behandlet pd den ordinzre
generalforsamlingen md vare innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pA minst Atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om

det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pA ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Mgtelederen skal sorge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig paA generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor meotelederens stemme utslaget. Har metelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mi ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe speorsmadl der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget f&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vvedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Feolgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkaAr for &4 vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utferer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av gregntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
pilegges & betale et belgp som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av 4 betale utlignet bele¢p, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.
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Vedtekter for Hamre borettslag

12 -~ 2 Parkexing

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjoretoyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig & f& politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsa sgrge for de nedvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen mad foreta parkering eller bruke motorkjeretgyer innenfor borettslagets
omrdde pd en slik mite at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stey og motorlarm eller eksos.
Motorkjoreteyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter ngye & folge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjeretgyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pad disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for ovrig.



PROTOKOLL FRA ORDIN/AR GENERALFORSAMLING

I

HAMRE BORETTSLAG

Sted: Lynghaug Skole
Adresse: Dag Hammarskjolds vei 7, 5144 Fyllingsdalen

Dato og tidspunkt: 24.04.2025

Mgtet ble 3pnat av:  Kristian Nordstrenen

Tilstede fra styret:  Styreleder: Kristian Nordstregnen
Styremedlem: Anne Klyve Olsen
Styremedlem: Rebekka de Souza Tuntland
Styremedlern: Helga Fykse
Varamediem: Stian Sgvdsnes Knudsen
Varamedlem: Jannike Madsen Gro

Tilstede fra BOB: Ingen

Konstituering

Til behandling forela:

1. Apning av generalforsamlingen, godkjennelse av dagsorden og innkalling.

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjennes:
Vedtak: Godkjent



1.1. Vaig av meteleder

Forstag til vedtak:
Vedtak:

1.2. Valg av sekretz=r

Forslag til vedtak:
Vedtak:

1.3. Valg av tellekorps

Forslag til vedtak:

Vedtak:

Styreleder Kristian Nordstrenen velges som mgteleder,
Godkjent

Rebekka de Souza Tuntland velges som sekreteer.
Godkjent

Andelselere Inger Marie Klubben og Kristin Ness velges som
tellekorps.

Godkjent

1.4, Valg av protokoliundertegnere

Forslag til vedtak:

Vedtak:

2. Styrets rapport

Forslag til vedtak:
Vedtak:

Jarle Halvik og Torhild Asplund velges som protokollundertegnere.,

Godkjent

Styrets rapport for 2024 godkjennes.
Godkjent

3. Godkjennelse av drsregnskap for 2024

Forslag til vedtak:
Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 godkjennes.
Godkjent

4. Vederlag til styret og andre utvalg

Forslag til vedtak:

Vedtalk:
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Godtgjarelse til styret settes til NOK 280 000, en skning pd
NOK 20 000. Godtgjgrelse til valgkomiteen forblir pd NOK 9 000.
Godkjent



5. Behandling av saker som andelseiere har krevd & f& behandlet

Sak 1 - Innsendt fra andelseier

«@yeblikkelig hjelp-telefonnummeret til styret m& gieninnfores som kontakttelefon for virkelig
oyeblikkelig hjelp. Det er uforsvarlig og veldig uheldig at det ikke er mulig 8 komme | kontakt
med styret p8 telefon, og det skaper stor usikkerhet hos beboergrupper. Ved f.eks. plutselig

hendelse | leilighet, vannror/elektrisk osv. hjelper det ikke 8 ringe ngdnumrene 110/112/113»

Styrets forslag: Styret stiller seg negativ til forslaget om & gjeninnfere vakttelefon til styret. Styret
opplevde over flere ar at nummeret som skulle vaere for ayeblikkelig hjelp ble
misbrukt til enhver henvendelse andelseiere hadde til styret. Nedsituasjoner ma
henvendes til nednumre eller til degnbemannede hdndtverkertjenester, Hamre
borettslag har ingen avtale med handtverkerfirma og andelseiere stir fritt til &
velge hvem de ensker & kontakte.

Styret anerkjenner at det tidvis har vaert for lang responstid pa8 henvendelser til
styrets e-post og vil gjere tiltak for & redusere responstiden for fremtiden.

Antall stemmer: Stemmer for & Innfore styretelefon: 9
Stemmer mot 3 innfare styretelefon: 28

Blank stemme: 1

Vedtak: Styrets forslag godkjennes,

Sak 2 - Fra styret

"Utvide budsjett til renovering av lekeplass med inntil NOK 100 000"

Ved generalforsamlingen I 2024 ble det vedtatt 3 renovere lekeplassen I borettslaget for inntil NOK 150
000. Etter anbudsrunder har det vist seg at budsjettet ikke strekker til for onskede a parater samt

korrekt og sikker montering av disse. Styret ensker derfor & utvide budsjettet for 8 fa en ny og trygg
lekeplass.

Styrets forslag: Styret anbefaler generalforsamlingen & vedta sak 2,
Antall stemmer: Enstemmig for styrets forslag.
Vedtak: Styrets forslag godigennes.,
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Sak 3 - Fra styret

"Stayskillevegg mot veien ved nr. 14-16-18 er r8tten og sliten. Det er ogsd en av de forste
tingene som blir lagt merke til rundt borettslaget v3rt. Styret foresl3r derfor 8 renovere
denne, med et budsjett pd inntil NOK 100 000 for god margin.»

Styret vil innhente anbud for oppbygging av ny stayskillevegg og vil selvsagt ga for et rimelig alternativ.
Budsjettet settes til NOK 100 000 for & ikke risikere § matte utvide budsjettet pd nytt ved neste 3rs
generalfoarsamling.

Styrets forslag: Styret anbefaler generalforsamlingen & vedta sak 3.
Antall stammer: Enstemmig for styrets forslag.
Vedtak: Styrets forslag godkjennes.

Sak 4 - Innsendt fra andelseier

=Ansette vaktmester | hel stilling.

P8 siste generalforsamiing kunne styre opplyse at det var slutt pd dugnad muot betaling.
Vaktmester mé da ta seg av uteomrdder og vediikehold av borettslaget.

Maling og vedlikehold av grunnmur. Bingen er i ferd med 8 forfalle, aitanene | lavblokkene skulle
males for 3 3r siden. Et fitall har gjort dette. Noen har tatt bort uteboder eller byaget de om.
Det er ogsé flere ting som begynner 8 forfalle. Styret henter anbud fra flere tifbydere. »

Styrets forslag: Styret anbefaler generalforsamlingen & ikke vedta sak 4.

Tidligere i &r har styret allerede innhentet anbud for ny vaktmestertjeneste og
blant annet sett pa samlepakker for vaktmester, vask og breyting. En ny avtale
vil medfere betydelig gkning i pris og anbudsrunden har vist at vi har en rimelig
avtale slik den star | dag. Anbudene har vaert for lik stillingsprosent som vi har |
dag, og en eventuell gkning til fulltidsstilling vil fere til en s8 stor utgift at styret
ikke anser det gkonomisk forsvarlig pdd.,

Antall stemmer: Stemmer for forsiaget: 4
Stemmer mot forslaget: 34

Vedtak: Styrets forslag godkjennes,



6. Valg av nytt styre

Forslag til styremedlemmer:

Forslag til varamedlemmer:

Forslag til valgkomité:

Valg:

Vedtak:

Stian Sgvdsnes Knudsen og Hanne Theim velges som nye

styremedlemmer,

Anne Klyve Olsen og Ana Nordstrenen velges som

varamedlemmer.

Ingen personer meldte seg til valgkomitéen.

Samtlige som stilte til valg ble enstemmig vedtatt i sine very,

Godkjent

Etter dagens valg ser styresammensetningen slik ut:

VERV NAVN PERIODE (fra - til)
Styreleder Kristian Nordstranen 2024 - 2026
MNestleder Rebekka de Souza Tuntland 2024 - 2026
Styremedlem Helga Fykse 2024 - 2026
Styremedlem Stian Spvdsnes Knudsen 2025 - 2027
Styremedlem Hanne Theim 2025 - 2027
Varamedlem Anne Kiyve Olsen 2025 - 2026
Varamedlem Ana MNordstrenen 2025 - 2026

Etter dagens valg ble valkomitéen avviklet for dret 2025-2026 ettersom ingen meldte seg.
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.

94

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00076
Adresse: Sikthaugen 43, 5145 Fyllingsdalen
Betegnelse: Gnr. 25, Bnr. 192, andelsnr. 5 i HAMRE BORETTSLAG, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 19.03.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



