4601-21/529, STRAUMSGREND






INNHOLD

Hva leter du etter?

Velkommen til
Ngkkelinformasjon
Eiendomsinformasjon

Plantegning

Tekniske dokumenter

22



VELKOMMEN TIL

4601-21/529/0/0 0

Stort og innholdsrikt naust over to plan. Naustet har en attraktiv, servendt
beliggenhet ved Nordasvannet, like ved Fagernes Yacht Club. Her far man
gode solforhold, flott utsyn og et maritimt miljg med fine muligheter for batliv
og friluftsliv

Med felles kaianlegg og bétplass like utenfor, ligger alt til rette for aktive
sommerdager pa vannet. Nordasvannet byr pa en rekke flotte turmal, blant
annet Marmoroyene, Kyrkjetangen, Gamlehaugen, Troldhaugen og
Skjoldabukten. Det er ogsé mulig & ta turen videre ut mot Grimstadfjorden og
den vestlandske skjaergarden. Enkel tilkomst til naust med asfaltert vei.

Kort fortalt:

- Stort naust over to plan

- Servendt beliggenhet ved Nordasvannet
- Gode solforhold og flott utsyn

- Felles kaianlegg med béatplass

- Sentral beliggenhet pé& Bones

Eiendomsmeglerfullmektig
467 09 748

sara@askeiendomsmegling.no
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NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Eierform
Byggear

Tomt

2 500 000

63 045

2 563 045

79 m2

36 m2

43 m?

Eiet

2006

65 m? eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 79,0 m2
- BRA-i: 36,0 m?

- BRA-e: 43,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 6,0
m2

Innholdsbeskrivelse
Stort naustrom og loftsplan med utgang til altan.

Beskrivelse

Naustet fremstar som svaert velholdt, bade
utvendig og innvendig, fordelt over to etasjer. Det
er giennomfort vesentlige oppgraderinger i lopet av
tidligere og naveerende eiers eiertid. Tidligere eier
innredet loftsplanet med blant annet plating av
vegger og tak, nytt gulv, bad og kjekken.
Néavesrende eier har senere montert ny
kigkkeninnredning samt pafert smeremembran og
lagt nye terrassebord pa balkongen.

Elektrisk oppvarming med gulvwarme péa bad,
stue/kjokken og naust.

Det folger ingen tinglyst batplass med
eiendommen. Ifelge selger eier imidlertid rekken tre
batplasser i fellesskap ved kaien foran naustene,
og dette naustet disponerer plassen rett utenfor.

Byggemadte

Grunnmur av betong/leca/murkonstruksjoner.
Yttervegger oppfort i trekonstruksjoner, utvendig
kledd med trekledning.

Saltak tekket med takstein.

Tilstandsrapport

Takstmann: Nikolai Haaland
Takstfirma: Haaland takst og tilstand
Dato for takst: 26.08.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses naye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere péa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 som angir
awvik fra normal slitasje, hey alder, bygningsdel
som ma utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG2:

- Fuktsikring og drenering: Bygningen har vegger
og rom under terreng, men det er ikke registrert
synlig knotteplast med topplist pa grunnmuren.
Dreneringen antas & vasre opprinnelig fra
byggearet i 2006, da det ikke foreligger
dokumentasjon pa at den er skiftet eller vesentlig
utbedret. Ved innvendig inspeksjon er det registrert
forhayede fuktverdier ved kontrollmélinger, samt
punktvis avflassing og salt-/kalkutslag pé overflater,
noe som indikerer fuktpavirkning og fuktvandring
giennom grunnmuren. Dette gir indikasjon pa
redusert funksjon i drenering og fuktsikring mot
grunn. Dersom forholdene ikke utbedres, kan
fuktbelastningen vedvare og over tid gi ytterligere
skader péa konstruksjonen.

- Grunnmur og fundament: Det er registrert mindre
riss og sprekker i grunnmuren, noe som ofte
oppstar som felge av svinn, aldring eller mindre
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bevegelser i konstruksjonen. Det ble ikke observert
tegn til vesentlige setningsskader eller
konstruksjonssvikt pa befaringstidspunktet.
Grunnmuren i lecablokker har ikke utvendige
overflater med murpuss eller annen
overflatebehandling, noe som gjer konstruksjonen
mer utsatt for fukt- og frostpakjenning over tid.
Forholdene ber felges med p4, og utvikling av
sprekker kan pa sikt kreve neermere undersgkelser
0g utbedring.

- Terrengforhold: Terrenget rundt bygningen har
mangelfullt fall og leder ikke overflatevann
tilstrekkelig bort fra grunnmuren, noe som ikke
tilfredsstiller dagens krav. Taknedlopene er avsluttet
over bakken uten videre bortledning, og kombinert
med det begrensede terrengfallet gir dette okt
risiko for fuktbelastning mot grunnmuren. Dersom
forholdene ikke utbedres, kan det over tid fore til
fuktinntrengning i konstruksjonen.

- Rom under terreng: Naustet fremstar som en
grovkjeller med fritt eksponerte konstruksjoner og
overflater, og det er ikke registrert arbeider utfort
etter opprinnelig byggear fra 2006.
Stikkprovebaserte fuktmalinger viser fuktnivaer
over det som gir risiko for skadeutvikling, og det er
registrert salt-/kalkutslag og skader som viser at
konstruksjonen er utsatt for fuktbelastning. Dersom
fuktbelastningen ikke reduseres eller folges opp,
mé& det paregnes videre skadeutvikling i
konstruksjoner og overflater.

- Balkong, terrasse, platting: Det er registrert
riss/sprekker i fremkant av betongdekket. Slike riss
kan over tid gi gkt fare for fuktinntrengning og
videre nedbrytning av betongen dersom de ikke
felges opp. Fallet pa konstruksjonen kunne ikke
kontrolleres pa grunn av terrassebordene, og
underliggende tekking er ikke besiktiget da
overflater ikke er demontert. Neermere

undersekelser anbefales nar forholdene ligger til
rette.

- Vinduer og derer: Overflatebehandlingen pa
karmene er slitt, og det er registrert fuktpavirkning
og/eller begynnende nedbrytning som folge av
alder, veerbelastning og manglende vedlikehold.
Videre er det pavist svelling pa nedre del av
dorbladet til ytterder, samt stedvis treghet i &pne-
/lukkemekanismen pa enkelte vinduer og darer.
Treghet og redusert funksjon kan over tid fore til
okt slitasje og redusert tetthet, og manglende
utbedring av karmene vil kunne akselerere
nedbrytningen.

- Yttervegg og fasade: Fasadene er
overflatebehandlet etter opprinnelig byggear. Det er
registrert misfarging i overflater, samt stedvis
veerslitt og oppsprukket trevirke, og det observeres
pabegynnende fuktskade pa synlig del av
tredragere. Dersom forholdene ikke utbedres, vil
trevirket kunne forringes ytterligere og fuktskadene
utvikle seg. Videre er det registrert manglende
musetetting i nedre kant av kledningen, noe som
gir okt risiko for at skadedyr kan komme inn bak
kledningen og inn i konstruksjonen.

- Takkonstruksjon og loft: Loftet ble innredet i
2018.. Oppbygging, isolasjon, dampsperre, lufting
og ovrige skjulte deler har ikke kunnet kontrolleres.
Det er registrert begynnende fuktskade pa synlige
tredragere utvendig, og bygningsdelen har derfor
fatt tilstandsgrad 2. Dersom forholdet ikke
utbedres, kan fuktpavirkningen utvikle seg videre
og over tid svekke de berorte trekonstruksjonene.
Det ble ikke registrert tegn til fukt pa innvendige
overflater.

- Taktekking: Beslag fremstar med slitasje og
alderspreg, noe som gir redusert funksjon og okt
risiko for lekkasjer. Det er registrert begroing helt



oppunder mene pa taktekkingen, som kan holde
pa fukt, gi okt frostpavirkning og bidra til akselerert
slitasje. Undertaket har nadd en alder som oker
risikoen for lekkasjer. Dersom tiltak ikke
giennomfares, kan fuktinntrengning pé sikt fore til
omfattende og kostbare skader pé underliggende
konstruksjoner.

- Avlgpsror: Mesteparten av systemet er skjult i
konstruksjoner og er derfor ikke tilgjengelig for
naermere vurdering, og rer fra boligen ut til offentlig
ledning/septik ligger under bakken og er ikke
vurdert. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i
manglende dokumentasjon og usikkerhet knyttet til
eksisterende avligpslosning, samt manglende
lufting over tak. Det anbefales & innhente
opplysninger fra Bergen kommune for & avklare
om utslippet er lovlig etablert og om det foreligger
krav til utbedring.

NB: Det gjares oppmerksom pa at lasning for
avlep ikke er godkjent av bygningsmyndighetene.
Slik godkjenning er ikke fremvist.

- Vannledninger: Vannforsyningen er basert pa
oppsamlet takvann fra 2018 som lagres i tank,
uten fremlagt dokumentasjon pé kapasitet,
utferelse, vannkvalitet eller vannbehandling, og
vannkvaliteten kan derfor variere med nedbar,
takets tilstand og vedlikehold av tanken. Det er
registrert redusert vanntrykk ved samtidig tapping.
| fordelerskapet er rerkursene ikke merket med
hvor de leder. For vurdering av riktig teknisk
tilstand anbefales dette utfort av rerlegger.

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsbereder er fra
2023 og har et volum pé 45 liter. Berederen er
plassert p& malt betonggulv i naust, uten avigp fra
sikkerhetsventil fert til avigpsrer. Manglende
lekkasjesikring innebaerer at en eventuell lekkasje

fra bereder eller sikkerhetsventil kan medfere
ukontrollert vannutslipp med péafelgende
fuktskader. For vurdering av riktig teknisk tilstand
anbefales dette utfert av rerlegger.

- Ventilasjon: Naustet har naturlig ventilasjon med
avtrekksvifte fra bad og kjokken, mens
frisklufttilforsel skjer via tilluftsventiler i yttervegg
og/eller vinduer. Ventilasjonsprinsippet baserer seg
pa at brukt luft trekkes ut mekanisk, mens ny luft
tilferes gjennom ventiler, og god funksjon
forutsetter at ventilene holdes apne og ikke
blokkeres. Ventilasjonseffekten pavirkes av
veerforhold, temperaturforskjeller og bruksmenster,
og kan derfor variere giennom éaret. Det er ikke
ventiler i vegg for god luftsirkulering av naust.

- Vatrom > Bad: Tettesjikt bestar av
smoeremembran under flis med ukjent utforelse,
samt synlig tettesjikt i form av baderomsplater pa
vegg. Det er registrert 20 mm hoeydeforskiell fra der
til sluk og 18 mm terskel, noe som ligger innenfor
kravet. P& grunn av manglende dokumentasjon for
veggenes tettesjikt gis tilstandsgrad 2, og det
anbefales arlig kontroll av badet. Dersom tilstanden
ikke falges opp, kan skjulte svekkelser i tettesjiktet
utvikle seg til fuktskader over tid. Det er registrert
mindre svelling pa baderomsmabelet. Svelling i
mobler skyldes normalt fukt- eller vannpavirkning
over tid, og uten utbedring kan skaden utvikle seg
videre og redusere mabelets levetid og funksjon.

TGIU (tilstandsgrad ikke undersekt):

- Oppsummering kontroll i tilliggende
konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling): Hulltaking
fra tilstatende rom er ikke foretatt, da dusjsonen
vender mot yttervegg/naboenhet og
kjokkeninnredning gjer slik kontroll umulig. Ved
befaring ble tilgjengelige tilstatende overflater
kontrollert med fuktsgk uten at det ble registrert
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forheyede fuktverdier. Fuktsek inne pa flislagte
vatrom er ikke utfert, da slik maling ikke kan
avdekke fukt under membran eller mellom
membran og fliser og derfor gir uklare indikasjoner.
Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Ovennevnte punkter er pa ingen méate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommmentert i selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?
Ja, kun av fagleert

Tidligere eier har hatt inne CS Bygg AS ifb med
vatrom

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Nei

Forklar: CS Bygg AS

Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?
Ja
Nystept gulv pé bad inkl membran

Ble sluk skiftet?
Ja
Ny i regi av tidligere eier

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
vann/aviep/rer?

Ja, bade av fagleert og ufagleert

Fagleert: Ny varmtvannstank og vannpumpe er blitt
montert i 2025.

Ufagleert: Tidligere eier har montert
oppsamlingstanker for takvann i eget regi.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem?

Nei

Egeninnsats av fagleert person.

Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

Ja

Noen sprekker i dekkekant utvendig. Disse er ikke
blitt sterre. Det er noen ujevnheter i gulv.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
terrasser/fasade/vinduer?

Ja, kun av fagleert

Lagt terrassegulv av mare og royal oppa
eksisterende betongdekke.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem?

Nei

Egeninnsats

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa el-
anlegget?

Ja, kun av fagleert

Tidligere eier har utfort arbeid via PSW Power
automation. Arbeidet som ble gjort er lys og
stikkkontaker 1 etg, og i 2 etg varmekabler, lys og
stikkkontakter.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem?

Ja

Foreligger samsvarserkleering i boligmappa.

Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd
vegger i andre deler av boligen?

Ja

Tidligere eier har innredet 2 etg med nytt bad,



kjokken, isolert, gipset og nytt gulv med varme i.
Antar at dette er utfort 2019/2020. Ikke
byggemeldt.

Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen
og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja

Litt saltutslag/mugg péa lecavegg mot nabo i forste
etasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid pa
eiendommen som normalt ber utfores av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Ja

Tidligere eier har isolert, ny dampsperre, lagt gulv
0g gipset opp vegger/tak i 2 etg.

Kjenner du til andre forhold av betydning som kan
vaere relevant for kjoper & vite om for eksempel
flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Ja

Nostet har ikke fast parkeringsplass. Selger har
leid en ekstra batplass av Fagernes Yacht Club for
a kjore ned til eget nest. Kommunal parkering
finnes pa oppsiden av nastet over veien.

Moderniseringer

ENDRINGER ETTER BYGGEAR: (kilde: Eier).
2022: - Ny kjokkeninnredning.

- Smurt membran og lagt nye terrassebord pa
balkong.

2018:
- Innredet loft i naust.
- Bad etablert.

Energimerking
Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i

salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke D er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med gulvvarme pé bad,
stue/kjokken og naust, gulvvarme er ikke
funksjonstestet.

Tomten
65,10 m? eiet tomt.

Parkering
Det medfelger ikke parkeringsplass. Offentlig
parkeringsplass pa motsatt side av hovedveien.

Losore og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losoere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pé best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen spoarsmal.
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Omradet

Beliggenhet

Naustet har en attraktiv beliggenhet ved
Nordasvannet, like ved Fagernes Yacht Club. Her
ligger forholdene godit til rette for & nyte
sommerhalvaret pa sjgen, med flott utsyn over
vannet, gode solforhold og enkel tilkomst.
Naustrekken har felles kaianlegg med tre felles
béatplasser, noe som gir gode rammer for et aktivt
batliv.

Fagernes Yacht Club er et veletablert
samlingspunkt for batinteresserte i Bergen, og
omradet byr pa et maritimt miljg med attraktive
béatplasser og umiddelbar naerhet til Nordasvannet.
Fra naustet har man et variert sjo- og friluftsliv rett
utenfor deren. Marmorayene ligger ute i
Nordasvannet og er et naturlig mél for korte
batturer og sommerdager pa vannet. Langs vannet
finner man ogsa flere populaere
rekreasjonsomrader. Kyrkjetangen byr pa fine
bademuligheter og grentarealer, mens bade
Gamlehaugen og omrédet ved Troldhaugen kan
nas med en kort battur. Skjoldabukten er et annet
hyggelig mal for rolige dager pa sjeen.

For den som ensker lengre turer, er veien heller
ikke lang til den vestlandske skjeergarden. Via
Straume og videre ut mot Grimstadfjorden &pner
det seg gode muligheter for béatturer videre
vestover. Omréadet kombinerer dermed naerheten til
byen med de kvalitetene man forst og fremst
ensker seg ved et naust - sjg, batliv og rekreasjon.
Samtidig er det kort vei til dagligvarehandel,
offentlig kommunikasjon, turmuligheter og evrige
servicetilbud.

Adkomst
Ved a trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket

startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med ASK visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelse i neeromradet

Naustet ligger i rekke, bestédende av 3 naust.
Omradet bestér av naust bebyggelse, samt
Fagernes Yacht Klubb. Ellers et veletablert
boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Okonomi

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA med polisenummer: 76988303

Andre lgpende kostnader
Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende lgpende
tilleggsutgifter: stram, forsikring, vedlikehold m.m

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
ovrige eiendommer i kommunen, og belgpet for
inneveerende ar for denne eiendommen er kr.
1640,00,-.

Norgespris

Det er inngétt avtale om Norgespris for denne
eiendommen. Siden avtaler om Norgespris felger
malepunktet, vil eiendommen vasre bundet av
avtalen om Norgespris frem til 31. desember 2026,
uavhengig av eierskifte.

Formuesverdi

kr. 1 288 028,- Oppgitt skattemessig formuesverdi
er beregnet pa skatteetaten.no sin boligkalkulator.
Beregningsgrunnlaget er opplyst sterrelse, alder og
beliggenhet. Formuesverdien er basert pa at dette
er en sekundaerbolig.



Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjeper betale:

Dokumentavgift kr 62 500,00, -
Tinglysningsgebyr skjote kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 2 563 590,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjoperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 02.07.2009
Tiltakets art: Nybygg - Naust

Det foreligger ferdigattest datert 22.07.2009
Tiltakets art: Nybygg Kaier / brygger og moloer

Kontroll av byggetegninger

Megler har i sin kontroll av oversendte
byggetegninger fra Bergen kommune, datert april
2005 oppdaget avvik fra dagens bruk. Loftet er
innredet og tatt i bruk i dag, uten at dette er

godkjent av kommunen. Forholdet innebaerer en
seknadspliktig bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor
eier, ved f.eks. krav om tilbakefaring/rivning, eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr
mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved seknad, disse setter bl.
annet krav til takhoyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjopers
ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Regulering
| henhold til kommuneplanen er eiendommen
uregulert og ligger i @vrig byggesone.

Kommuneplan

PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019 99,9 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele
Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Naveerende 1001 - Bebyggelse og
anlegg @vrig byggesone @B 99,9 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i
kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn
Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H550_1
Funksjonell strandsone 68,3 %

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn
Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H220_3 Vei stoy - gul
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sone 69,1 %

Hensynssoner Red stoy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn
Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H210_3 Vei stoy - Red
sone 21,7 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA
2027 1 202417461

7180000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20,
BONES, TORVDALEN 3 190411163

3200000 30 FYLLINGSDALEN. RV 556
STRAUMEVEGEN 3 -

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas & vasre
berort av stoy fra veitrafikk over grenseverdier gitt
av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa
overordnede stayberegninger. Dette vil kunne fa
betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfere utredningsplikt
for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbotende tiltak.

Vei, vann og avlep

Vei: Tilkomst via offentlig vei med privat stikkvei til
eiendommen.

Vann: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Avigp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller
privat nett.

Avigpsvann fra kjokken, oppvaskmaskin, dusj og
servant ledes til grunnen/sjg, uten at det er
fremlagt godkjent dokumentasjon.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjating til ny hiemmelshaver:

Dnr. 307770, tgl. 15.11.1955 - Bestermmelse om
bebyggelse
Med flere bestemmelser

Dnr. 11804, tgl. 06.05.1996 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 170521, tgl. 24.02.2017 - Bestermmelse om
vannledn.

Bestemmelse om spillvannsledning
Bestemmelse om solidarisk ansvarlig for drift og
vedlikehold av hele den fellesledningen
eiendommen er tilknyttet til

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Dnr. 1180335, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 301752, tgl. 10.03.1953 - Registrering av
grunn
Registrering av grunn

Dnr. 170649, tgl. 24.02.2017 - Bestemmelse om
vannledn.

Bestemmelse om spillvannsledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen



Dnr. 170649, tgl. 24.02.2017 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om solidarisk ansvarlig for drift og
vedlikehold av hele den fellesledningen
eiendommen er tilknyttet til

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1563733, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 301751, tgl. 10.03.1953 - Registrering av
grunn
Registrering av grunn

Angaende bestemmelse om vannledn.
"Undertegnede eier av gnr 21 bnr 215 gir herved
eier av gnr 21 bnr 529 rett til & knytte seg til vare
private vannledning og spillvannsledning. Eierne
erkleerer seg herved solidarisk ansvarlig for drift og
vedlikehold av hele den fellesledningen som
eiendommen er tilknyttet. Denne erkleeringen kan
ikke avlyses uten samtykke av Bergen Kommune
ved Vann og avlgpsetaten.”

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det

betales husleie.

Konsesjonsfrihet
Det er ikke krav til egenerkleering om
konsesjonsfrihet for denne eiendommen.

Konsesjon
Det er ikke krav om & seke konsesjon for denne
eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa denne eiendommen.

Om oppdraget

Eiendommen
4601-21/529/0/0 0
21/529/0/0 og 21/528/0/0 i Bergen

Type bolig: Annet

Selger
Carina Linde Wisnes og Espen Sjethun
Klingenberg

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00260
Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger

Sara Wilhelmsen
+ 47 467 09 748
sara@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.
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Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS med folgende foretak som tilbyr
selgeren og kjeperen produkter eller tienester i
forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byra som tiloyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

Sdderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskiemaer og overtakelsesprotokoller med
tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjering, flytting, strom, internett og alarm.

Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de

grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Informasjon angaende kai med bétplasser:

Saken gjelder oppfering av en kai pad 63 m2 med
slipp. Kommunen ga tillatelse til tiltaket 17. februar
2009 og utstedte ferdigattest 22. juli samme &r.
Vedtaket ble paklaget av Fylkesmannen i
Hordaland, ferst gjennom en forelopig klage 13.
mars 2009 og deretter en utfyllende klage 23.
mars 2009. Den 7. september 2011 opphevet
Fylkesmannen i Rogaland kommmunens vedtak.
Kommunen mottok 31. oktober 2011 en ny
soknad om dispensasjon fra plankravet,
byggegrensen langs sjo og arealformalet i
kommuneplanens arealdel. Som felge av en feil ble
soknaden liggende ubehandlet i kommunens
system. | nytt vedtak datert 25. mars 2014 ga
Bergen kommune de nadvendige dispensasjonene
og tillatelse i ett trinn for den oppferte kaien med
slipp. Ta kontakt med megler for mer informasjon
0g dokumenter.

Det gjores oppmerksom pa at lgsning for avigp
ikke er godkjent av bygningsmyndighetene.

Det er blitt gjort en grundig vask fer visning. Det vil
derfor ikke bli utfert ytterligere utvask av
eiendommen for overtagelse.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det



tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale med selger.

Boligen overtas som den er uten ytterligere
rengjering/utvask for overtagelse.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerklaeringsskjema felger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pa
den seerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom
selger ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforhoyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte GI BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhayelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for

aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av Weboppgijer AS, NO

983570658 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper som
ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
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oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjoper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep
pa kr 10 000 (egenandel). Liste over lgsare og
tiloehor fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngéatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3

-8. Informasjon om Kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se véar personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngédelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfere



undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 9 900,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 10.09.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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PLANTEGNING



Naust

Arealskissen kan ikke brukes til detalimaling. Avvik kan forekomme.

2. Etasje

/\ N Balkang
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Stuel Kjskken

Arealskissen kan ikke brukes til detalimaling. Avvik kan forekomme.
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Naust
5151 STRAUMSGREND

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Naust

Byggear: 2006

Hovedbygg BRA: 36 m?

Hovedbygg BRA-i: 36 m?

Sum alle bygg BRA: 79 m?

Sum alle bygg BRA-i: 36 m?

Rapportdato: 26.8.2026 (Gyldig til 26.8.2027)
Samlet vurdering g

—

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

P = Nikolai Haaland nh@haalandtakst.no Naust
' ' Haaland Takst & Tilstand AS 92444334 5151 Straumsgrend




TG-2

40

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nagdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersakelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Naust, 5151 Straumsgrend 2 av 26



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa

handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbehgret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er nadd eller passert, angis dette szerskilt under aktuell bygningsdel og inngér i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Elektrisk anlegg

Det anbefales utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget for & avklare tilstand og sikre at anlegget er i samsvar med gjeldende
krav.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Fuktsikring og drenering - forheyet fuktniva i overflater
- punktvis avflassing eller utfelling av salt-/kalkutslag pa puss eller maling
- det er tegn pa fuktskade i veggkonstruksjonen

Grunnmur og fundament - skade pa overflate
- lecablokker er ikke behandlet/pusset utvendig.

Terrengforhold - ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning
- takvann renner/ledes ikke bort

Rom under terreng - forhgyet fuktverdi i konstruksjonen
- salt/kalkutsalg pa& murflater
- punktvis pussavskalling

- svertesopp/muggsopp
Balkong, terrasse, platting - det er registrert riss/sprekker i fremkant av dekke
Vinduer og derer - veerslitte karmer med behov for vedlikehold

- lokale fuktskader uten tegn til nedbrytning

Yttervegg og fasade - misfarging/svertesopp pa kledningen
- slitasje/sprekker i kledningen
- manglende musetetting i nedkant av kledningen

Takkonstruksjon og loft - det er registreres noe pé begynnende fuktskade pa synlige tre dragere
utvendig.
Taktekking - mosegrodd

- rust pé beslag
- Bygningsdelen har nddd alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon

Avlgpsrar - kloakk ikke luftet over tak
- Avlgpsvann fra kjekken, oppvaskmaskin, dusj og servant ledes til
grunnen/sjg, uten at det er fremlagt dokumentasjon

Vannledninger - det er ikke montert lekkasjesikring i fordelerskap
- det bemerkes at vannrer i fordelerskapet ikke er merket med hvor vannrer
leder og noe rust pa fordelerskapet.

- registrert trykkfall

Varmtvannsbereder - bereder er ikke lekkasjesikret
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Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Ventilasjon - TG 2 settes pga type ventilasjon.

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk - membran/tettesijikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon
Vatrom: Bad - Saniteerutstyr - fuktskade/svellinger i baderomsinnredning

Vatrom: Bad - Dokumentasjon - dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad - Kontroll i tilliggende TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for
konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) hulltaking mot dusjone.
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Lovlighet / HMS

Boligen har apenbare ulovligheter

Loft er innredet.

Det er observert forhold som tyder pa at deler av boligen er tatt i bruk eller endret uten nedvendig
godkjenning fra kommunen, eksempelvis bruksendring til rom for varig opphold.

Ulovlige tiltak kan medfere at arealer ikke er godkjent for dagens bruk. Dette kan gi risiko for palegg
fra kommunen om seknad, dokumentasjon, tilbakefaring eller utbedringer. Forholdet kan ogsa
pavirke verdi, salgbarhet, finansiering og forsikringsforhold.

Det anbefales & underseke forholdet naermere opp mot godkjente tegninger og kommunale

opplysninger. Ved avvik ber det vurderes & seke om godkjenning eller gjennomfere ngdvendige
tiltak for & bringe forholdet i orden.

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Det er avdekket forhold som tyder pé at boenheten ikke er delt opp i brannceller i samsvar med
kravene i teknisk forskrift.

Manglende eller utilstrekkelig branncelleinndeling kan medfere raskere brann- og raykspredning
mellom rom eller bruksenheter. Dette gir redusert personsikkerhet og ekt risiko for omfattende
bygningsskader ved brann.

Det anbefales & fa utfert en neermere vurdering av brannskillet av fagkyndig, og gijennomfare
nedvendige tiltak for & etablere branncelleinndeling i trad med gjeldende krav.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde

Dagens krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.

Vindu i stue er for lite i forhold til dagens krav til dagslys.

For lite vindusareal gir utilstrekkelig dagslys i rommet, noe som kan redusere bokvalitet og
funksjonalitet.

Det er avvik fra dagens forskrift p& hayde og apninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk malt til 85¢cm, dagens krav er 100cm.

Rekkverk oppfyller ikke dagens krav til hayde, utforming og/eller dpninger, og gir dermed ikke
tilstrekkelig sikring.

Avviket medferer gkt risiko for fallulykker, szerlig for barn, samt redusert sikkerhet ved bruk av
arealet.

Det anbefales & oppgradere rekkverket slik at det tilfredsstiller dagens krav til heyde, dpninger og
sikker utfarelse. Tiltak ber utferes av fagkyndig.
Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar

Brannslukkingsapparat eldre enn 10 &r, ma skiftes ut.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
21.8.2026 26.8.2026

Hjemmelshavere

Navn: Espen Sjethun Klingenberg Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: Carina Linde Wisnes Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Nikolai Haaland Telefon: 92444334
Firma: Haaland Takst & Tilstand AS Epost: nh@haalandtakst.no
Tittel: Adresse: Gullstalslien 58, 5153 Benes

Profesjonsansvarsforsikring:  IF

Egne premisser:

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Informasjon om boligen

Adresse: Naust, 5151 Straumsgrend

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 21 Bruksnr: 529 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2006

Boligtype: Naust

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE:

Grunnmur av betong/leca/murkonstruksjoner.

Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner, utvendig kledd med trekledning.
Saltak tekket med takstein.

OVERFLATER:

Gulv: Fliser pa bad, parkett i stue og malt betong i naust
Vegger: Vatromsplater pa bad, ellers malte overflater
Tak: Malte overflater i tak.

ENDRINGER ETTER BYGGEAR:(kilde: Eier).

2022:

- Ny kjgkkeninnredning.

- Smurt membran og lagt nye terrassebord pa balkong.
2018:

- Innredet loft i naust.

- Bad etablert.

OPPVARMING:
Elektrisk oppvarming med gulvvarme pa bad, stue/kjekken og naust, gulvvarme er ikke funksjonstestet.
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VENTILASJON:
Naturlig ventilasjon med avtrekksvifte pa kjekken og bad.

OPPSUMMERING :

Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/ modernisering kan fremkomme feil og mangler.
Boligen opprinnelig er fra 2006 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid.

Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma derfor paregnes et
avvik i forhold til dagens standard.

Det er viktig & merke seg at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg tilfredsstiller nedvendigvis ikke dagens krav til stivhet/lyd, da denne konstruksjonen
er oppfert etter eldre forskrifter.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilh@rer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAb Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 36 36 6] 0 6
Naust 43 0 43 0 0
Totalt m?2 79 36 43 (0] 6
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 36 36 (o] (0] 6
Romfordeling:
Stue/kjokken (32,9m2).
Bad (2,im2).

Takheyde i stue malt fra 1,2m til
2,8m.

Totalt m? 36 36 (0] o 6
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Bygning: Naust

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Naust 43 (o] 43 (0] (o]
Romfordeling:
Naust (42,5m?2).

Totalt m? 43 (o} 43 o (o}

Kommentar til arealberegning

Areal er malt med laser pa stedet. Det opplyses for ordens skyld om at areal rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt total areal. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto
romareal inkluderer innebyggede garderobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig
av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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6. Hovedrapport

61 Fuktsikring og drenering TG-2

Konstruksjonsprinsipp Bygning med vegger og rom under terreng

Det er ikke synlig knotteplast med topplist

Er hele eller deler av drenering skiftet/utbedret etter opprinnelig byggear? Nei

Det foreligger ingen opplysninger eller dokumentasjon som tilsier at dreneringen er skiftet eller
vesentlig utbedret etter bygningens opprinnelige byggear.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Observerte avvik:

« Forheyet fuktniva i overflater

« Punktvis avflassing eller utfelling av salt-/kalkutslag pa puss eller maling
« Det er tegn pa fuktskade i veggkonstruksjonen

Beskrivelse:

Det er registrert forhgyede fuktverdier ved kontrollmalinger i overflater, noe som kan indikere
redusert funksjon i drenering eller fuktsikring mot grunn.

Det er registrert punktvis avflassing og/eller salt-/kalkutslag pa overflater, noe som indikerer
fuktpavirkning og fuktvandring giennom grunnmuren.

Oppsummering TG-2

Bygningen har vegger og rom under terreng, men det er ikke registrert synlig knotteplast med
topplist pa& grunnmuren.

Dreneringen antas & veere opprinnelig fra byggearet i 2006, da det ikke foreligger dokumentasjon
pé at den er skiftet eller vesentlig utbedret.

Ved innvendig inspeksjon er det registrert forhgyede fuktverdier ved kontrolimalinger, samt punktvis
avflassing og salt-/kalkutslag pa overflater, noe som indikerer fuktpavirkning og fuktvandring
gjennom grunnmuren.

Dette gir indikasjon pa redusert funksjon i drenering og fuktsikring mot grunn.

Dersom forholdene ikke utbedres, kan fuktbelastningen vedvare og over tid gi ytterligere skader pa
konstruksjonen. Bygningsdelen fér tilstandsgrad 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Drenering og fuktsikring ber felges opp gjennom jevnlig kontroll av konstruksjoner mot terreng. Pa
grunn av alder ma det paregnes behov for vedlikehold, utbedringer eller utskifting pa kortere eller

lengre sikt.

Arsaken til fuktpavirkningen ber undersekes nzermere. Det anbefales & vurdere drenering,
fuktsikring og terrengforhold rundt bygningen for & redusere fuktbelastningen mot grunnmuren.

6.2 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/grunnmur Grunnmur med underetasje

Grunnmur i betong og leca.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Er det pavist sprekker, skader eller skjevheter? Ja

Observerte avvik:
« Skade pa overflate
o Lecablokker er ikke behandlet/pusset utvendig.

Beskrivelse:

Det er registrert mindre riss og sprekker i grunnmuren. Slike forhold oppstar ofte som falge av
svinn, aldring eller mindre bevegelser i konstruksjonen. Det ble ikke observert tegn til vesentlige
setningsskader eller konstruksjonssvikt pa& befaringstidspunktet.

Grunnmuren med i Lecablokker har ikke utvendige overflater med murpuss eller annen
overflatebehandling.

Oppsummering TG-2
Grunnmuren er utfert i betong og leca, og bygningen har underetasje.

Det er registrert mindre riss og sprekker i grunnmuren, noe som ofte oppstar som falge av svinn,
aldring eller mindre bevegelser i konstruksjonen.

Det ble ikke observert tegn til vesentlige setningsskader eller konstruksjonssvikt pa
befaringstidspunktet. Grunnmuren i lecablokker har ikke utvendige overflater med murpuss eller
annen overflatebehandling, noe som gjer konstruksjonen mer utsatt for fukt- og frostpakjenning
over tid.

Forholdene ber felges med pa, og utvikling av sprekker kan pa sikt kreve naermere undersgkelser
og utbedring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & reparere/pusse sprekkene og falge med pé utviklingen over tid for & avklare om
forholdet er stabilt.
Det anbefales & etablere murpuss eller lignende pa lecamur. Anbefales ytterligere undersgkelser og

utfering av fagfolk.

6.3 Terrengforhold TG-2

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann? Ja
Observerte avvik:
o Ikke tilstrekkelig fall bort fra bygning

Beskrivelse:
Det er registrert at terrengfall og forhold rundt bygningen ikke er tilfredsstillende iht dagens krav.

Er kontrollert bortledning av takvann mangelfull? Ja

Observerte avvik:
« Takvann renner/ledes ikke bort

Beskrivelse:
Taknedlgp er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng og forholdet gir gkt risiko for
fuktbelastning mot grunnmuren.

Oppsummering TG-2

Terrenget rundt bygningen har mangelfullt fall og leder ikke overflatevann tilstrekkelig bort fra
grunnmuren, noe som ikke tilfredsstiller dagens krav.

Taknedlgpene er avsluttet over bakken uten videre bortledning, og kombinert med det begrensede
terrengfallet gir dette okt risiko for fuktbelastning mot grunnmuren.

Dersom forholdene ikke utbedres, kan det over tid fere til fuktinntrengning i konstruksjonen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrengforholdene ber holdes under observasjon, spesielt i perioder med mye nedber og

sngsmelting. Dersom det registreres at overflatevann ledes mot grunnmur, ber tiltak for & etablere
tilstrekkelig fall bort fra bygningen vurderes.
Nedlgp ber etableres med utkast og bortledning av vann fra grunnmur.

6.4 Rom under terreng TG-2

Type rom under terreng Grovkjeller

Naust fremstar som en grovkjeller med fritt eksponerte konstruksjoner og overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist fukt eller fuktskader i konstruksjonen? Ja

Observerte avvik:

« Forhayet fuktverdi i konstruksjonen
« Salt/kalkutsalg pa murflater

o Punktvis pussavskalling

« Svertesopp/muggsopp

Beskrivelse:

Det er foretatt stikkprevebaserte fuktmalinger i konstruksjoner og overflater. Maleresultatene er
over nivaer som kan gi risiko for skadeutvikling.

Heyt fuktinnhold, salt-/kalkutslag og registrerte skader viser at konstruksjonen er utsatt for
fuktbelastning.

Oppsummering TG-2

Naustet fremstar som en grovkjeller med fritt eksponerte konstruksjoner og overflater, og det er
ikke registrert arbeider utfart etter opprinnelig byggear fra 2006.

Stikkprevebaserte fuktmalinger viser fuktnivaer over det som gir risiko for skadeutvikling, og det er
registrert salt-/kalkutslag og skader som viser at konstruksjonen er utsatt for fuktbelastning.

Dersom fuktbelastningen ikke reduseres eller falges opp, ma det paregnes videre skadeutvikling i
konstruksjoner og overflater. Forholdet er vurdert til tilstandsgrad 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & underseke forholdet naermere for & avklare arsaken til fuktpavirkningen.
Nedvendige tiltak ber gjennomferes for & hindre videre skadeutvikling.

Det vises til anbefalte tiltak under bygningsdelene Fuktsikring, grunnmur og drenering.

Gjennomfaring av disse tiltakene vil bidra til & redusere fuktbelastningen i kjelleren.

6.5 Balkong, terrasse, platting TG-2

Type Balkong

Balkong pa ca 6m2 med utgang fra stue.
Rekkverk i smijern og dekket bekledd med terrassebord i trevirke.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Nei
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Smeremembran og terrassebord etablert i 2022.

Er det synlig tegn pa skader/skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Observerte avvik:
o Det er registrert riss/sprekker i fremkant av dekke

Beskrivelse:
Det er registrert riss/sprekker i fremkant av betongdekke til balkong.

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Type tekking (tettesjikt) Annet
Smeremembran

Er det manglende/ikke tilstrekkelig avrenning fra konstruksjonen? lkke kontrollert

Det er ikke mulig & kontrollere fallet grunnet terrassebord, ytterligere undersakelser anbefales nar
forholdene ligger tilrette.

Er det pavist skader i tekkingen? lkke kontrollert

Overflater er ikke demontert, og underliggende tekking er ikke kontrollert.

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg/der/rekkverk? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for svikt? Nei
Oppsummering TG-2

Balkongen er pd ca. 6 m* med utgang fra stue, har rekkverk i smijern og dekke bekledd med
terrassebord i trevirke.

Smeremembran og terrassebord ble etablert i 2022.

Det er registrert riss/sprekker i fremkant av betongdekket. Slike riss kan over tid gi @kt fare for
fuktinntrengning og videre nedbrytning av betongen dersom de ikke felges opp.

Fallet pa konstruksjonen kunne ikke kontrolleres pa grunn av terrassebordene, og underliggende
tekking er ikke besiktiget da overflater ikke er demontert.

Neermere undersgkelser anbefales nar forholdene ligger til rette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre de registrerte riss/sprekkene for & hindre videre skadeutvikling. Omfanget
ber kartlegges av fagkyndig, da skaden kan veere starre enn det som er synlig.

6.6 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Ytterder med glassfelt.
Vindu og balkongder med isolerglass i malte trekarmer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
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Er det pavist punkterte glass? Nei

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Observerte avvik:
o Veerslitte karmer med behov for vedlikehold
o Lokale fuktskader uten tegn til nedbrytning

Beskrivelse:
Overflatebehandlingen er slitt, og det er registrert fuktpavirkning og/eller begynnende nedbrytning i
karmene som fglge av alder, veerbelastning og vedlikeholdssvikt.

Det er pavist svelling pa nedre del av derbladet til ytterder.
Det ble stedvis registrert treghet i &pne/lukkemekanisme.

Det er pavist treghet i enkelte vindu/darer, treghet eller mangelfull funksjon kan fere til gkt slitasje
og redusert tetthet over tid.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei
Oppsummering TG-2

Boligen har ytterder med glassfelt samt vindu og balkongder med isolerglass i malte trekarmer, alt
fra opprinnelig byggear i 2006.

Overflatebehandlingen pa karmene er slitt, og det er registrert fuktpavirkning og/eller begynnende
nedbrytning som felge av alder, veerbelastning og manglende vedlikehold.
Videre er det pavist svelling pa nedre del av derbladet til ytterder, samt stedvis treghet i

apne-/lukkemekanismen pa enkelte vinduer og derer.

Treghet og redusert funksjon kan over tid fore til okt slitasje og redusert tetthet, og manglende
utbedring av karmene vil kunne akselerere nedbrytningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales vedlikehold og utbedring av vinduene for & opprettholde funksjon, redusere slitasje

og forlenge levetiden.

6.7 Yttervegg og fasade TG-2
Type veggkonstruksjon: Trekonstruksjon
Type fasade/kledning: Liggende kledning
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fasadene er overflatebehandlet.
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Er det observert tegn til fuktskader i veggkonstruksjonen/fasader? Ja

Observerte avvik:
« Misfarging/svertesopp pé kledningen
« Slitasje/sprekker i kledningen

Beskrivelse:

Det er registrert misfarging i overflater.

Det registreres stedvis veerslitt og oppsprukket trevirke.

Det rergistreres pabegynnende fuktskade pa synlig del av tredragere.

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Observerte avvik:
« Manglende musetetting i nedkant av kledningen

Beskrivelse:
Det er registrert manglende musetting i nedre kant av kledningen. Forholdet vurderes & gi okt risiko
for at skadedyr kan komme inn bak kledningen og inn i konstruksjonen.

Oppsummering TG-2
Ytterveggen er oppfert som trekonstruksjon med liggende kledning.

Fasadene er overflatebehandlet etter opprinnelig byggear.

Det er registrert misfarging i overflater, samt stedvis veerslitt og oppsprukket trevirke, og det
observeres pabegynnende fuktskade pa synlig del av tredragere.

Dersom forholdene ikke utbedres, vil trevirket kunne forringes ytterligere og fuktskadene utvikle
seg.

Videre er det registrert manglende musetetting i nedre kant av kledningen, noe som gir ekt risiko
for at skadedyr kan komme inn bak kledningen og inn i konstruksjonen. Forholdene er vurdert til
tilstandsgrad 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales vedlikehold og nedvendige utbedringer av fasade og veggkonstruksjon for & hindre
videre skadeutvikling.

6.8 Takkonstruksjon og loft TG-2

Type konstruksjon Innredet loft
Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Vurderingen bygger pa visuell kontroll av tilgjengelige

innvendige og utvendige flater. Oppbygging, isolasjon, dampsperre og skjulte deler av
konstruksjonen har ikke kunnet kontrolleres.

Er det utfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Innredet i 2018.

Utvendig inspeksjon Fra bakken

Er det tegn til svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i konstruksjonen? Ja

Observerte avvik:
« Det er registreres noe pa begynnende fuktskade pé synlige tre dragere utvendig.

Beskrivelse:
Det er registreres noe pa begynnende fuktskade pa synlige tre dragere utvendig.

53

K Supertakst Naust, 5151 Straumsgrend 15 av 26



Er ventilering/Iufting av konstruksjonen utilstrekkelig eller usikker? lkke kontrollert

Det har ikke vaert mulig & kontrollere lufting av takkonstruksjonen, da konstruksjonen er lukket og
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Forholdet er derfor ikke vurdert.

Er det tegn til fukt pa innvendige overflater som kan skyldes lekkasjer eller kondens? Nei
Er det registrert spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei
Oppsummering TG-2

Takkonstruksjonen er en lukket, innredet konstruksjon som er vurdert visuelt fra tilgjengelige
innvendige og utvendige flater, samt fra bakken.

Oppbygging, isolasjon, dampsperre, lufting og evrige skjulte deler har ikke kunnet kontrolleres.

Det er registrert begynnende fuktskade pa synlige tredragere utvendig, og bygningsdelen har
derfor fatt tilstandsgrad 2. Dersom forholdet ikke utbedres, kan fuktpavirkningen utvikle seg videre
og over tid svekke de bergrte trekonstruksjonene.

Det ble ikke registrert tegn til fukt pa& innvendige overflater.

Loftet ble innredet i 2018.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales nsermere undersgkelser av lufting og oppbygging nér forhold ligger til rette.

6.9 Taktekking TG-2
Takform Saltak
Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er takvinkel/helling pa taket utilstrekkelig i forhold til valgt tekkemateriale? Nei
Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen? Ja

Observerte avvik:
¢ Mosegrodd

Beskrivelse:
Det er registrert begroing helt oppunder mene pa taktekking, som kan holde pa fukt, gi ekt
frostpavirkning og bidra til akselerert slitasje.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Ja

Observerte avvik:
¢ Rust pa beslag

Beskrivelse:
Beslag og inndekninger fremstar med slitasje og alderspreg, noe som kan gi redusert funksjon og
okt lekkasjerisiko.

54

K Supertakst Naust, 5151 Straumsgrend 16 av 26



Er alderskriteriet for usikker fremtidig funksjon nadd eller passert? Ja

Undertak har nadd en alder som gker risikoen for lekkasjer, som kan fere til omfattende og
kostbare reparasjoner av underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fer dette oppstar.

Oppsummering TG-2
Taket er et saltak tekket med takstein fra 2006, inspisert fra bakken.

Beslag fremstar med slitasje og alderspreg, noe som gir redusert funksjon og ekt risiko for
lekkasjer.

Det er registrert begroing helt oppunder mene pa taktekkingen, som kan holde pa fukt, gi ekt
frostpavirkning og bidra til akselerert slitasje.

Undertaket har nddd en alder som eker risikoen for lekkasjer.

Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan fuktinntrengning pa sikt fere til omfattende og kostbare
skader pa underliggende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales utbedringer av beslag med rust og rengjering av mose.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Ytterligere undersgkelser pa tak anbefales nar forhold ligger til rette.

610 Kjokken

Beskrivelse

Kjekkeninnredning fra Ikea med slette fronter og benkeplate i laminat med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Induksjonsplatetopp.

- Oppvaskmaskin.

Kjekkeninnredningen fremstar i generelt god stand.

Er det pavist fukt/skader rundt vask/ varmtvannsbereder/ kjsleskap/ oppvaskmaskin/ Nei
innredning?

Oppsummering overflater og innredning

Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Fungerte ved enkel test med papir pa befaringsdagen.
Oppsummering avtrekk

Fungerte ved enkel test med papir pa befaringsdagen.
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6.11 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? lkke kontrollert
Det er ikke framlagt noen byggetegninger.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja
Loft er innredet.

Det er observert forhold som tyder pa at deler av boligen er tatt i bruk eller endret uten nedvendig
godkjenning fra kommunen, eksempelvis bruksendring til rom for varig opphold.

Ulovlige tiltak kan medfere at arealer ikke er godkjent for dagens bruk. Dette kan gi risiko for palegg
fra koommunen om sgknad, dokumentasjon, tilbakefaring eller utbedringer. Forholdet kan ogsa
pavirke verdi, salgbarhet, finansiering og forsikringsforhold.

Det anbefales & underseke forholdet nsermere opp mot godkjente tegninger og kommunale

opplysninger. Ved avvik ber det vurderes & seke om godkjenning eller giennomfere ngdvendige
tiltak for & bringe forholdet i orden.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Det er avdekket forhold som tyder pa at boenheten ikke er delt opp i brannceller i samsvar med
kravene i teknisk forskrift.

Manglende eller utilstrekkelig branncelleinndeling kan medfere raskere brann- og reykspredning
mellom rom eller bruksenheter. Dette gir redusert personsikkerhet og ekt risiko for omfattende

bygningsskader ved brann.

Det anbefales & fa utfert en naermere vurdering av brannskillet av fagkyndig, og gijennomfare
nedvendige tiltak for & etablere branncelleinndeling i trad med gjeldende krav.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? lkke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja
Dagens krav til dagslysforhold: Vindusglass minst 10% av gulvflate.
Vindu i stue er for lite i forhold til dagens krav til dagslys.

For lite vindusareal gir utilstrekkelig dagslys i rommet, noe som kan redusere bokvalitet og
funksjonalitet.

Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og dpninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk mailt til 86cm, dagens krav er 100cm.

Rekkverk oppfyller ikke dagens krav til heyde, utforming og/eller pninger, og gir dermed ikke
tilstrekkelig sikring.

Avviket medfarer okt risiko for fallulykker, saerlig for barn, samt redusert sikkerhet ved bruk av
arealet.

Det anbefales & oppgradere rekkverket slik at det tilfredsstiller dagens krav til heyde, dpninger og
sikker utferelse. Tiltak ber utferes av fagkyndig.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Brannslukkingsapparat eldre enn 10 ar, ma skiftes ut.

612 Avlgpsrer TG-2

Type avlepsrer Plast

Det gjgres oppmerksom pa at mesteparten av systemet er skjult i konstruksjoner (skjulte systemer
er av naturlige arsaker uoversiktlig).
Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Ja

avlepsrer oppgradert i 2018.

Er det manglende lufting av avigpsanlegget over tak? Ja
Observerte avvik:

o Kloakk ikke luftet over tak

Beskrivelse:

Det er ikke etablert lufting av avigp over tak.

Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei

Har avlgpsrgrene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

Avlgpsvann fra kjgkken, oppvaskmaskin, dusj og servant ledes til grunnen/sje.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utslippstillatelse eller godkjenning.
Lasningen er derfor ikke dokumentert, og lovligheten kan ikke bekreftes.

Det kan bli behov for neermere undersekelser og eventuelt tiltak.

Oppsummering TG-2
Avlgpsrerene er utfert i plast og ble ifalge opplysningene oppgradert i 2018.

Mesteparten av systemet er skjult i konstruksjoner og er derfor ikke tilgjengelig for neermere
vurdering, og rer fra boligen ut til offentlig ledning/septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Det er ikke etablert lufting av avigpet over tak, noe som kan gi redusert avrenning og risiko for
luktulemper ved at vannlaser temmes.

Avlgpsvann fra kjgkken, oppvaskmaskin, dusj og servant ledes til grunnen/sjg, uten at det er
fremlagt dokumentasjon pa utslippstillatelse eller godkjenning; lgsningen er dermed ikke
dokumentert, og lovligheten kan ikke bekreftes.

Det kan bli behov for nsermere undersekelser og eventuelt tiltak for & etablere Iufting og avklare
utslippsforholdet.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i manglende dokumentasjon og usikkerhet knyttet til
eksisterende avlgpslasning, samt manglende lufting over tak.

Det anbefales & innhente opplysninger fra Bergen kommune for & avklare om utslippet er lovlig
etablert og om det foreligger krav til utbedring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & innhente opplysninger fra Bergen kommune for & avklare om utslippet er lovlig
etablert og om det foreligger krav til utbedring.

Det anbefales & utbedre forholdet. Neermere vurdering og valg av lzsning ber gjeres av fagkyndig.
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613 Vannledninger TG-2

Type vannledninger Plast (rer i rer)

Det gjeres oppmerksom pa at mesteparten av systemet er skjult i konstruksjoner (skjulte systemer
er av naturlige arsaker uoversiktlig).

Naustet er forsynt med vann fra takflate. Takvannet samles opp og ledes til en tank for lagring. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa kapasitet, utferelse, vannkvalitet eller eventuell behandling av
vannet. Vannforsyningen er basert pa oppsamlet takvann, og vannkvaliteten kan derfor variere
avhengig av blant annet nedbar, takets og takrennenes tilstand samt vedlikehold og rengjering av
tanken.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Takvann og tank etablert i 2018.

Er det montert fordelerskap? Ja

Er det registrert avvik ved fordelerskap? Ja

Observerte avvik:

o Det er ikke montert lekkasjesikring i fordelerskap

« Det bemerkes at vannrer i fordelerskapet ikke er merket med hvor vannrer leder og noe rustpa
fordelerskapet.

Beskrivelse:
Det bemerkes at vannrer i fordelerskapet ikke er merket med hvor vannrer leder.
Rerkursene i fordelerskapet bar merkes med hvor vannrer leder.

Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Ja

Observerte avvik:
* Registrert trykkfall

Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Oppsummering TG-2

Naustet har vannrer av plast utfert som rer-i-rer-system, hvor mesteparten av anlegget er skjult i
konstruksjoner og dermed ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Vannforsyningen er basert pa oppsamlet takvann fra 2018 som lagres i tank, uten fremlagt
dokumentasjon pa kapasitet, utferelse, vannkvalitet eller vannbehandling, og vannkvaliteten kan
derfor variere med nedbaer, takets tilstand og vedlikehold av tanken.

Det er registrert redusert vanntrykk ved samtidig tapping.

| fordelerskapet er rerkursene ikke merket med hvor de leder.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rerkursene ber merkes, og manglende trykk ved samtidig tapping kan medfere redusert
brukskomfort dersom forholdet ikke utbedres.

Det ber etableres automatisk vannstoppeventil ved fordelerskap.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.
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6.14 Elektrisk

Beskrivelse
Sikringsskap ved ytterder inneholder:

- Hovedbryter.
- 7 Kurser.

Foreligger det dokumentasjon péa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lzpet av de siste 5 arene?

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Ja

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa det opprinnelige anlegget fra byggear.

Det er kun fremvist samsvarserkleering pa oppgraderinger fra 2018.

Er det manglende kursfortegnelse? Ja

Det foreligger ikke kursfortegnelse i sikringsskapet, eller eksisterende oversikt er mangelfull og gir
ikke tilstrekkelig informasjon om hvilke kurser som forsyner ulike deler av boligen.

Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fasttilkobling
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering
Sikringsskapet er plassert ved ytterder og inneholder hovedbryter samt 7 kurser.

Det foreligger ikke dokumentasjon pé det opprinnelige anlegget fra byggear, og det er kun fremvist
samsvarserkleering pa oppgraderinger fra 2018.

Det mangler kursfortegnelse i sikringsskapet, eventuelt er eksisterende oversikt mangelfull, slik at
det ikke gir tilstrekkelig informasjon om hvilke kurser som forsyner ulike deler av bygget.
Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll

de siste fem arene.

Manglende dokumentasjon og kursfortegnelse gjer det vanskelig & vurdere anleggets samlede
tilstand og gir @kt usikkerhet, og det anbefales at anlegget kontrolleres av autorisert elektriker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget for & avklare tilstand og sikre at anlegget
er i samsvar med gjeldende krav.
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615 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder Naust
Fundament Plassert pa gulv
Arstall 2023
Sterrelse 45 liter
Er bereder i tert rom uten lekkasjesikring? Ja

Observerte avvik:
o Bereder er ikke lekkasjesikret

Beskrivelse:
Varmtvannsbereder er plassert i naust med malt betonggulv, det er ikke fert avliep fra
sikkerhetsventil til avlepsrer. Det er ikke fall mot port

Er det tegn til lekkasje, drypp eller fuktskjolder ved bereder? Nei
Har bereder nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon (bereder eldre enn 20 Nei
ar)?

Oppsummering TG-2

Varmtvannsbereder er fra 2023 og har et volum pa 45 liter.
Berederen er plassert pa malt betonggulv i naust, uten avlgp fra sikkerhetsventil fert til aviepsrer.

Manglende lekkasjesikring innebaerer at en eventuell lekkasje fra bereder eller sikkerhetsventil kan
medfgre ukontrollert vannutslipp med péafelgende fuktskader.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & etablere tilfredsstillende lekkasjesikring for & redusere risikoen for vannskader.

616 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naust har natulig ventilasjon med avtrekksvifte fra bad og kjekken. Frisklufttilfersel skjer via
tilluftsventiler i yttervegg og/eller vinduer. Ventilasjonsprinsippet baserer seg pa at brukt luft trekkes
ut mekanisk, mens ny luft tilferes gjennom ventiler. God funksjon forutsetter at ventiler holdes dpne
og ikke blokkeres.

Luftbevegelsen pavirkes blant annet av veerforhold, temperaturforskjeller og bruksmenster, og
ventilasjonseffekten kan derfor variere gjennom aret.
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Oppsummering TG-2

Naustet har naturlig ventilasjon med avtrekksvifte fra bad og kjekken, mens frisklufttilfarsel skjer via
tilluftsventiler i yttervegg og/eller vinduer. Ventilasjonsprinsippet baserer seg pa at brukt luft trekkes
ut mekanisk, mens ny Iuft tilferes gjennom ventiler, og god funksjon forutsetter at ventilene holdes
apne og ikke blokkeres. Ventilasjonseffekten pavirkes av veerforhold, temperaturforskjeller og
bruksmenster, og kan derfor variere gjennom aret. Det er ikke ventiler i vegg for god Iuftsirkulering
av naust.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Registrerte forhold tilsier behov for naermere undersekelser og utbedring.

Anbefaler oppgradering av ventilasjon i boligen/naust for bedre sirkulasjon.

617 Vatrom: Bad TG-2

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Bad etablert i 2018.

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Baderomsplater
Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Oppsummering overflate vegg/himling
Veggene i vatrommet har overflater av baderomsplater.

Overflatene fremstar i generelt god stand med hensyn til byggear.

Overflate gulv

Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei

overflater fremstar i generelt god stand. med hensyn til alder

Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei
Det er 20mm heydeforskjell fra flis ved der til sluket.

Vatrommet er utfert med oppkant ved derterskel pa& minimum 15 mm over ferdig gulv, noe som
reduserer risikoen for vannspredning til tilstatende rom.
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Oppsummering overflate gulv

Gulvet er flislagt som fremstar i generelt god stand tatt i betraktning alder.

Fallforholdene mot sluk i dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, da vann ledes til sluk.
Vatrommet er utfert med oppkant ved derterskel pa minimum 15 mm over ferdig gulv, noe som
reduserer risikoen for vannspredning til tilstatende rom.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast

Type Smeremembran under flis med ukjent utferelse, Synlig tettesjikt (Baderomsplater pa
tettesjikt vegg)

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pad minimum 25mm fra topp sluk til Nei
toppen av membran ved dersteskel?

20mm heydeforskjell fra der til sluk og 18mm terskel.

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Observerte avvik:
« Membran/tettesjikt har passert alder for usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse:
Vegger pga manglende dokumentasjon Anbefaler &rlig kontroll.

Oppsummering membran, tettesjikt og sluk TG-2
Badet har plastsluk med tilfredsstillende mulighet for renhold og inspeksjon.

Tettesjikt bestar av smgremembran under flis med ukjent utferelse, samt synlig tettesjikt i form av
baderomsplater pa vegg. D

et er registrert 20 mm heydeforskjell fra der til sluk og 18 mm terskel, noe som ligger innenfor
kravet.

Pa grunn av manglende dokumentasjon for veggenes tettesjikt gis tilstandsgrad 2, og det
anbefales arlig kontroll av badet.

Dersom tilstanden ikke felges opp, kan skjulte svekkelser i tettesjiktet utvikle seg til fuktskader over
tid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann, for noe
lengre brukstid.

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
For & oppna bedre tilstandsgrad ma det paregnes oppgradering av vatrom.

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant
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Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Observerte avvik:
« Fuktskade/svellinger i baderomsinnredning

Beskrivelse:
Det er mindre svelling pa baderomsmabel.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering sanitaerutstyr TG-2
Baderommet er utstyrt med dusjhjerne samt baderomsinnredning med servant.
Det er registrert mindre svelling pa baderomsmgbelet.

Svelling i mabler skyldes normalt fukt- eller vannpavirkning over tid, og uten utbedring kan skaden
utvikle seg videre og redusere mgbelets levetid og funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fuktskade i servantskap begr utbedres, uten utbedring kan skaden utvikle seg videre og redusere
mebelets levetid og funksjon.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei

Fungerte ved enkel test med papir pa befaringsdagen.

Oppsummering ventilasjon

Fungerte ved enkel test med papir pa befaringsdagen.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? lkke foretatt

Hulltaking mot dusjsone er ikke mulig da denne vender ut mot yttervegg/naboenhet og
kjgkkeninnrdningen.

Ovennevnte vurderingspunkt er inspisert visuelt ved:

Det ble sekt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende

overflater ved befaring, uten at det ble indikert forngyede fuktmalinger.

Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil

kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsegk inne

pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner.

Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Er det ved fuktsek/maling registret fukt fra tilstetende rom eller inne pa vatrommet? Nei
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Oppsummering kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Hulltaking fra tilstetende rom er ikke foretatt, da dusjsonen vender mot yttervegg/naboenhet og
kjgkkeninnredning gjer slik kontroll umulig.

Ved befaring ble tilgjengelige tilstatende overflater kontrollert med fuktsek uten at det ble registrert
forhayede fuktverdier.
Fuktsek inne pa flislagte vatrom er ikke utfert, da slik maling ikke kan avdekke fukt under membran

eller mellom membran og fliser og derfor gir uklare indikasjoner.

Jevnlig kontroll av overflater anbefales.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
Er det manglende framlagt dokumentasjon? Ja

Observerte avvik:
« Dokumentasjon av tettesjikt er ikke fremlagt

Oppsummering dokumentasjon TG-2

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfarelse av tettesjikt. Dette medferer usikkerhet knyttet til
kvalitet, utferelse og forventet levetid pa vatrommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet knyttet til konstruksjonens oppbygning og
utferelse. Innhenting av FDV-dokumentasjon, informasjon fra utferende foretak eller ytterligere
undersgkelser kan bidra til & redusere usikkerheten. Ved behov for nsermere verifisering kan
destruktive inngrep vurderes.

618 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Vannbaren varme

e Varmesentral
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 08.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ASK Bergen Oppdragsnr. 8-26-00260
Addresse 4601-21/529/0/0 0
Postnr. 5151 Sted STRAUMSGREND
Selgers navn Espen Sjgthun Klingenberg
Selgers navn Carina Linde Wisnes

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Eiendom er et naust, sa det er ikke bebodd.

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige Forsikring AS

Polise/avtalenr.:

76988303

Vatrom

Initialer selger:
ES
CL

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Tidligere eier har hatt inne CS Bygg AS ifb med vatrom

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar
CS Bygg AS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Nystept gulv pa bad inkl membran

4. Ble sluk skiftet?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Ny i regi av tidligere eier

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzrt tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

O Nei O Ja kunav Ja, O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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fagleert
08
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ny varmtvannstank og vannpumpe er blitt montert i 2025.

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Tidligere eier har montert oppsamlingstanker for takvann i eget regi.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Egeninnsats av fagleert person.

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noen sprekker i dekkekant utvendig. Disse er ikke blitt starre. Det er noen ujevnheter i gulv.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei OJ Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Lagt terrassegulv av mare og royal oppa eksisterende betongdekke.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Egeninnsats

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Tidligere eier har utfart arbeid via PSW Power automation. Arbeidet som ble gjort er lys og stikkkontaker 1 etg, og i 2 etg varmekabler, lys og stikkkontakter

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Foreligger samsvarserklzering i boligmappa.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Tidligere eier har innredet 2 etg med nytt bad, kjgkken, isolert, gipset og nytt gulv med varme i. Antar at dette er utfert 2019/2020. Ikke byggemeldt.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Litt saltutslag/mugg pa lecavegg mot nabo i farste etasje.

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Tidligere eier har isolert, ny dampsperre, lagt gulv og gipset opp vegger/tak i 2 etg.

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ngstet har ikke fast parkeringsplass. Selger har leid en ekstra batplass av Fagernes Yacht Club for a kjgre ned til eget nast. Kommunal parkering finnes pa
oppsiden av ngstet over veien.

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

@vrige kommentarer:

Norgespris avtale forlgper til og med 31. desember 2026.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
0 Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 08.09.2026
Signert av Espen Sjethun Klingenberg
Signert av Carina Linde Wisnes
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Dato for energimerking Merkenummer
26.08.2026 Energiattest-2026-339463
Bygningskategori Bygningsnummer
Smahus 23641194
Gardsnummer Bruksnummer

21 529
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
79,0 m? 79,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
198,18 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
189,75 kWh/m? 14 991 kWh
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 21/529/0/0
Utlistet 25. august 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
258881345 Grunneiendom 0 Ja 31,2 m? Usikker Hjelpelinje vannkant Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 99,9 % 75
Side 1av 2



Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 99,9 %

Hensynssoner Angitt hensyn - landskap i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H550_1 Funksjonell strandsone 68,3 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 69,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 21,7 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
7180000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 20, BGNES, TORVDALEN 3 190411163
3200000 30 FYLLINGSDALEN. RV 556 STRAUMEVEGEN 3 -

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

76
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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BERGEN Malestokk: 1:1 000

Plan- og bygningsetaten A
G

Dato: 25.08.2026 A

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for byutvikling

realplan-ID: 65270000
nr/Bnr/Fnr: 21/529/0/0
dresse: Ingen adresse

)

—

[
\\
\21/2
\
\
\

—

/

/

/o /

N\

—_ /\‘Q/ ‘1 N
1
N\

AN

I

>~
\__/
[ o

RIS
SR

\\I O\ !

e
SRR
NN

NN NN
S0

NS
N

N
SJg 148
N

\.7
ﬁ./

Wl %
=
7

%
{
<

v

S
e

SH

N

//%?

e 77

SJg

?77i522222>>A

.. A ' .Jx'_ Z ': g/ /\ : / s




p
Tegnforklaring for kommunepla

/\/ Arealformélgrense
T Angitthensyn landskap
17__/'_' Angitthensyn naturmilja
'ZZ Faresone
E\;_I Staysone gul
';\_I_' Steoysone ragd
KPA2018 Arealformal
@vrig byggesone
Bruk og vern av sjg og vassdrag

Smaéabathavn

-

\
n

79



Nabolagsprofil

4601-21/529/0/0 - Nabolaget Straume/Stokkedalen - vurdert av 151 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Straume 2min 4
Linje 51 0.1 km
+ Sandeide terminal 20 min %
Linje FLY, 4,12, 22, 24, 47, 50E 1.8 km
@ Kokstad 6 min &
Linje1 4.8 km
X Bergen Flesland 11 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 9.5 km
Skoler
Sereide skole (1-7 kl.) 22 min &
488 elever, 28 klasser 1.8 km
Fjellsdalen skole (1-7 kl.) 25 min %
407 elever, 21 klasser 2 km
Baenes skole (1-7 kl.) 24 min &
395 elever, 22 klasser 2 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 9 min &
399 elever, 33 klasser 4.7 km
Hop skole (8-10 kl.) 9 min &
434 elever, 33 klasser 7.5 km
Fyllingsdalen videregdende skole 7 min &
588 elever, 28 klasser 3.2km
Arstad videreg&ende skole 10 min &
1400 elever, 100 klasser 7.5 km

2 FINN

4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
» Naboskapet
"8 Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
® SN
X e N § N Roe
- - RGN I
0 g~
I - 0
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Straume/Stokkedalen 2834 1141
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Vatun barnehage (1-5 ar) 13 min A&
22 barn 1km
Straumsgrend barnehage (1-5 ar) 17 min £
47 barn 1.4 km
Baenes barnehage (1-5 ar) 18 min %
48 barn 1.4 km
Dagligvare
Spar Banes 17 min 4
Post i butikk, PostNord 1.2 km
Kiwi Sereide 22 min A&
PostNord 1.9 km



Primaere transportmidler

1. Egen bl

2. Buss

o Steynivaet
< Lite steyniva 93/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 90/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet til skog og mark 83/100

Sport

© Vakleivbratet 18 min %
Ballspill 1.3 km

© Stokkedalen 17 min #&
Ballspill 1.3 km

& Bergen Racketsenter 22 min %

& Aktiv365 Benes 23 min %

Boligmasse

63% enebolig
B 14% rekkehus
5% blokk
B 17% annet

«Et sentralt, men likevel rolig og tildels
avsidesliggende omrade, hvor det kan
veere lett 8 komme i snakk med naboer
om det @nskes. Gode solforhold.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 7 min &
I@ Boots apotek Spelhaugen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

QX
A

28% i barnehagealder
W 39%6-12ar

16% 13-15 ar
B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Straume/Stokkedalen
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
81
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 8 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden cam ey

12
aksjebolig: A0

Fa hjelpen du trenger! EI’IEbOlIg/frltld/tOmt kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



N g k le n e Ved kjgp av bolig giennom ASK
Eiendomsmegling far kjgper én maned
. gratis forsikring pa boligen i samarbeid
I |.O m m a med Kolibri Forsikring. Forsikringen trer i
° kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med

informasjon og tilbud om videre
forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Forsikring
fikser vi.

- . Les mer om oss pa
y O I rl — Kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

a0

Huseierne

86

Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for a dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pd om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kigper vil klage til deg etter salget. Spdr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjgper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller

a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du

ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon

om trygg bolighandel 87
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAOS@PRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
trddlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘- FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA
Oppdragsnr: 8-26-00260
Adresse: 4601-21/529/0/0 0, 5151 Straumsgrend
Betegnelse: Gnr. 21, Bnr. 529 og Gnr. 21, Bnr. 528, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av navaerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pa bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 10.09.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[[] Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/vierkjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi @ informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



