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VELKOMMEN TIL

Tollbodallmenningen 33

En delikat 2-roms sentralt pd sjarmerende Nordnes. Her bor du sentralt, men
samtidig i rolige omgivelser. Beliggenheten gir deg gangavstand til et hav av service-
og kulturtilbud, turomrader, UiB og kollektivtransport!

Leiligheten har fin plassering i bygget, strekker seg over ett plan og har en god
planlgsning. | 2021 ble det gjort en rekke oppgraderinger i leiligheten og leiligheten
haridag en rekke gode kvaliteter.

Kort om leiligheten

- En stavs eikeparkett fra 2021

- Leiligheten ble malti 2021

- Underskap, benkeplate, servant, platetopp, stekeovn og ventilator ny i 2021
- Delikat bad fra 2021

- Nytt elektrisk anlegg pa bad (2021)

- Rar-i-rer

- To tilherende boder

Jurist | Eilendomsmeglerfullmektig | Partner
48435484
marcus@askeiendomsmegling.no












NOKKELINFO

Tollbodallmenningen 33

Prisantydning 2 490000
Fellesgjeld 477795-35
Omkostninger 16 099
Totalpris 2976 464
Fellesutgifter 6272/ mnd
Bruksareal 41 m?2
BRA-i 42 m?
Soverom 1
Eierform Andel
Byggear 1964
Tomt 944 M2 eiettomt
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

Tollbodallmenningen 33 har en sveert sentral beliggenhet pd urbane og populzere
Nordnes. Rett utenfor gatederen har du hele Bergen sentrum med det brede
servicetilbudet og den rike tilgangen pa en rekke service-, utelivs- og
restauranttilbud. Det er ogsa en rekke turmuligheter i umiddelbar naerhet - og
gangavstand til de fleste byfjellene.

Fra boligen er det kort gangavstand til Nordnesparken - et populaert samlingspunkt
pd godvaersdager. Byparken er av god sterrelse og kan skilte med gode solforhold. |
parken finner man ogsa Nordnes sjgbad med oppvarmet basseng og stupebrett ut |

sjeen.
WEoEAw GEIAEE Lk
" e B | e, ,
‘-f=,.";i='|':;yl P USF Verftet liggeri kort avstand fra leiligheten. Her kan man nyte et godt maltid pa

Kippers bar og kafe, se en god film pa Cinemateket eller ga pd en av de mange
konsertene som spilles pd den populare scenen pa Verftet.

Nzermeste dagligvarebutikk er Rema 1000 rett nedi gaten, og Kiwi ligger kun to
minutter unna.
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PLANTEGNING

Tollbodallmenningen 33

Leiligheten gar over ett plan og har felgende innhold: entré, stue, kjgkken, soverom
og bad.

Leiligheten har to tilherende boder. En pa loft og en i kjeller.
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illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

KJOKKEN
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EITENDOMMEN

Flott 2- roms pa Nordnes med pene kvaliteter og naerhet til alt | Bad nytt 2021 | Ingen dok.

avgift

Adresse Omkostningene bestar av
Tollbodallmenningen 33, 5005 Bergen Forhdndsutlysning av forkjepsrett kr 7 981,-

Tinglysningsgebyr BRL skjgte- Statens Kartverk kr 480,-
Registerbetegnelse Pantattest kjgper kr 208, -
Gnr. 165, Bnr. 83, andelsnr. 32 i Nordnes Borettslag, Bergen kommune. Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr 6 950,-
Pris Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk kr 480,-
Prisantydning kr 2490000~ Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-
Andel fellesgjeld kr 477795357 Sum omkostninger kr 8 669,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 296779535 Dettas forbehold om endring i gebyrer.
Omkostninger kr 8669,-
Totalpris inkl. omk. kr 2498 669,-  Kommunalinfo
Totalpris omk.fellesg kr 2976 464,-  Kommunale avgifter og eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pa prisantydning kr 2983894,-  Andre utgifter: kr Faste lapende kostnader: oppvarming/sentralfyring, strem etter

eget bruk og innboforsikring. ,-
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Stremforbruk: 5140 kWh

Felleskostnader [ felleskostnader inkluderer

kr6 272,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Vedlikehold, kommunale avgifter, eiendomsskatt, driftskostnader, renter Ian, avdrag
Ian, tv og internett.

Styreleder opplyser at forbruk av radatior/varmtvann faktureres manedlig.

Styreleder opplyser at borettslaget har utsatt utskifting av vinduer. Om det blir
nedvendig & oke felleskostnadene nar resterende av eldre vinduer skal skiftes er
uvisst.

Andel felles formue
kr 5549, iflg. forretningsferer/regnskap pr. 31-12-2023

@konomi og lanevilkar fellesgjeld

Sameiets fellesgjeld er pd kr 23216387,- pr. 09-01-2024
Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95217425115

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, Fast rente til 30.12.2025.
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 3,20%

Andel av saldo 154 460,17

Innfrielsesdato: 30.12.2035

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95217522200
Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,64%

Andel av saldo 323 335,17
Innfrielsesdato: 30.06.2051

Sikringsordning

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond. Borettslaget ved dets andelseiere kan
holdes ansvarlig for andres eventuelle mislighold av felleskostnader. Dette vil kunne
medfare okte felleskostnader for de gvrige andelseiere. Dersom en andelseier ikke
betaler sin andel av fellesgjeld har borettslaget 1. prioritets pant i andelen for inntil
2G (folketrygdens grunnbelap). Ved vesentlig mislighold kan borettslaget kreve
tvangssalg av andelen.

Forretningsferer

Bob Bbl

Forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer: 8734398

Areal




BRA/P-rom: 41 m?/42 m?2.
BRA-i: 42 m?2

Areal pr. etasje
BRA:

42

P-rom:

42
Inngari P-romsareal: Entré, stue, kjokken, soverom og bad.

Antall soverom
1

Eierform
Andel

Boligtype
Leilighet

Parkering
Soneparkering i gate etter gjeldende bestemmelser

Tomtebeskrivelse
Tomtestarrelse 944 m? pa eiet tomt.

Byggear
1964 ifolge takstmann/selger/kommunen.

Innhold
Leiligheten gar over ett plan og har fglgende innhold: entré, stue, kjgkken, soverom
og bad.

Leiligheten har to tilherende boder. En pa loft og en i kjeller.

Standard
En kort spasertur fra Torgallmenningen, pa sjarmerende Nordnes finner du
Tollbodallmenningen 33.

Leiligheten ligger fint til i et velholdt borettslag.
Nar du trdr over darstokken, blir du mett av en lys entré med plass til klesoppheng og
skoskap. | gangen er det et lite kott/innebygd skap som gir ekstra oppbevaringsplass.

Fra entréen har du adkomst til stue, kjgkken og bad.

Leiligheten ble malt med delikate og morderne farger i 2021. Samtidig ble det lagt en
lys og pen en-stavs eikeparkett i entré, stue, kjskken og soverom.

Leiligheten har en lys og god stue. Vindusflatene gir et rikt lysinnslipp. Rommets
starrelse og utforming gjer det enkelt & innrede med sofa, sofabord, spisebord, stoler




og annet passende mablement. Det er radiator i stuen. Fra stuen har du tilkomst til
soverom.

Over gangen finner en leilighetens kjokken. Kjokkenet har grenne slette fronter og
sort laminert benkeplate. Underskap, benkeplate, servant, platetopp, stekeovn og
ventilator var ny i 2021. De praktiske overskapene er originale og malt i samme farge
som resten avinnredningen. Mellom benkeplate og overskap er det fliseri samme
farge som innredningen, noe som gir et delikat uttrykk. Utformingen pa kjgkkenet gir
deg gode arbeidsflater og rikelig med oppbevaring. Av integrerte hvitevarer finner du
platetopp, stekeovn og kjeleskap. Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Soverommet holder god starrelse. Ogsa her er fargevalget delikat og vindusflaten gir
et naturlig lysinnslipp. Innred med seng av gnsket starrelse, kommode, nattbord og
annet passende mgblement. P soverommet er satt inn en praktisk
skyvedarsgarderobe som gir godt med oppbevaringsplass.

Badet ble pusset opp i regi av borettslaget i 2021. Her far du flislagt gulv med
varmekabler og flislagte vegger i en tidlgs og delikat farge. Rommet er innredet med
tidlgs hvit innredning med skuffer og nedfelt servant, overskap med speilfronter,
dusjhjerne med glassderer og takdusj, og vegghengt toalett. Fordelingsskap for rar-i-
ror er plassert pd badet. Det er opplegg for vaskemaskin. | forbindelse med oppussing
av bad og arbeid med ror ble det ogsa installert nytt elektrisk anlegg pa badet i 2021.

Leiligheten har to tilherende boder, en pa loft og en i kjeller.

Adkomst
Det vil bli skiltet med ASK Eiendomsmegling visningsskilt ved fellesvisninger.

Byggemate

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bygningskonstruksjoner er utfert i murverk etter byggetidens standard. Fasader er
pusset og malt. Borettslaget ivaretar utvendig vedlikehold.

TG 2 | Vinduer

Isolerglassvinduer. Mot gaten er det satt inn nye vinduer. Mot bakplassen har
borettslaget planer om & sette inn nye vinduer (kjgkken

og bad), men det vites ikke ndr dette vil bli utfart. Borettslaget ivaretar utvendig
vedlikehold. Produksjonsar pa vindu mot bakgard (2/85)

Vurdering av avvik:
e Deteravvik:
2 vinduer har begrenset restlevetid og ma skiftes innen fa ar.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak: Borettslaget ivaretar utvendig vedlikehold og har planer om & skifte 2

vinduer (kjgkken og bad).

TG 1| Derer




Finerte/malte ferer i normalt god stand i forhold til alder. Entreder har lyd- og
brannklasse 35d/B30

INNVENDIG

TG 1| Overflater

Leiligheten er pentinnredet etter innflytting, bl.a. med ny parkett og

malte veggflater, med kvaliteter som tilfredsstiller dagens krav til boligstandard.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongdekke i etasjeskillere, etter byggetidens standard.
Konstruksjonene er innbygget og ikke naermere undersekt.

Radon
Eiendommen liggeri omrade med forventet lave/moderate forekomster av radon,
iflg. NGU's kart.

Innvendige trapper
Stepte trappelop i felles trappegang.

TG 1| Innvendige darer
Malte innerderer i leiligheten. Normalt gode kvaliteter.

VATROM

Generell

Bad er ny-innredet som et rehabiliteringsprosjekt i regi av borettslaget. Borettslaget
har dokumentasjon for utferelsen. Samtidig er reranlegg i bygget fornyet, med nye
vannrer og nye avlgpsrar.

TG 1] Overflater vegger og himling
Vegger er flislagt. Himling er malt. I vindusdpningen er det montert sprutsikring.

Overflater gulv
Gulv er flislagt med v.kabler som oppvarming. Det er jevnt fall fra der til sluk, ca. 25
mm.

TG 1] Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran med ukjent utfarelse. Borettslaget har
dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TG 1| Sanitaerutstyr og innredning
Bad er funksjonelt innredet med dusjhjerne, vask med underskap/skuffer, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon
Avtrekksvifte er montert i tak.




Tilliggende konstruksjoner vatrom

konstruksjoner. Dusjsonen ligger mot yttervegg og mot skilleveqg til kjokken.

Skillevegg er utfert i murverk.

KJOKKEN

TG 1| Overflater oginnredning

Kjgkkenet er funksjonelt innredet med nye underskap og benkeplate

med platetopp og kjskkenvask (2021). Overskap er originale (tidstypiske fra
byggetiden) med malte fronter.

TG 1| Avtrekk
Ventilator er montert over platetopp. Ventilator blaser til friluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

TG 1| Vannledninger

Ror-i-rer anlegg for varmt og kaldt vann. Fordelingsskap er montert pa
bad.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Avlgpsrar

Avlgpsledninger er innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse. Det opplyses at
reranleggene i huset er fornyet som en del nyinnredningesprosjektet for badene |

bygget.

TG 1| Ventilasjon
Avtrekksventilasjon fra bad og kjekken.

Varmtvannstank
Sentralt anlegg i bygget, sentralvarme og v.v.beredere. Forbruk avregnes.

TG 1|Vannbarenvarme
Radiator er montert i stuen. Forbruk avregnes.

Elektrisk anlegg

Automatsikringer og skrusikringer er montert i skap i gangen. Det vites

ikke ndr anlegget sist var oppgradert eller kontrollert. Skrusikringer i skapet er for
fellesanlegg.

Sparsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)

Itilknytning til ny-innredning av badet er det 0gsa utfert el.- arbeider. Det anbefales &
ettersperre samsvarserklaeringen for dette arbeidet.

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa
elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under varmtvannstank -
Nei.




Inntak og sikringsskap

3. Er det tegn pd at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
-Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Branntekniske forhold
Det skal vaere minimum en raykdetektor og en 6 kg. handslukker i leiligheten.

Hvitevarer og tilbehar

Hvitevarer, herunder integrerte, og brunevarer medfalger ikke i salget med mindre
det tydelig fremgar av salgsoppgaven. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger folgende ferdigattester pa eiendommen:

- Ferdigattest datert 22.02.1960 (oljefyringsanlegg)

- Ferdigattest datert 14.10.1960 (innredning for kjemisk renseri)

- Ferdigattest datert 24.03.22 (rehabilitering/bygard)

Oppvarming
Oppvarming i stue med radiator og elektriske varmekabler pa bad.

Energimerking

Energikarakter G

Oppvarmingskarakter Rad

Selger har utarbeidet energiattest via energimerking.no. Energiattesten ligger
vedlagtisalgsoppgaven. Megler har intet ansvar for informasjonen som falger av
energiattesten.

Internett- og tv-leverander
TV oginternett er inkl. i felleskostnader. Leverander: Telenor.

Adgang til utleie
Det fremgar av borettslagets vedtekter andelseieren ikke kan overlate bruken av
boligen til andre uten styrets samtykke.

Radon

Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt
radonmaling. Eier har ikke gjennomfert malingen av boligen. Se http://www.nrpa.no
forinfo. Radonmaling ma gjennomfares over en periode pd minst 2 maneder i
tidsrommet 15.10. - 15.04 hvert ar. Kjoper overtar ansvaret/risikoen av for hoyt
radonniva (tiltaksgrense er p.t 100 Bq) fra overtakelsen, samt for ev. utbedringstiltak




som ma igangsettes. Kjgper er gjort kjent med at for heye verdier kan vaere
oppsigelsesgrunn for leietaker.

Regulering

Eiendommen ligger i byfortettningssone og er avsatt til sentrumsformal. I henhold til
kommunedelplanen Bergenhus, KPD sentrum er eiendommen avsatt til annet
byggeomrade (68,4%), boligomrader (31,5 %) og fotgjengerstrak (0,1 %).

Folgende reguleringsplaner gjer seg gjeldende for eiendommen:

- Bergenhus. Nordnes, estre del av nordneshalvaya. PlanID: 10090000.
Dekningsgrad: 100 %.

- Kommuneplanens arealdel 2018. PlanID: 65270000. Dekningsgrad 100%.
- Bergenhus. KPD Sentrum. PlanID: 15780000. Dekningsgrad: 100 %.

Folgende hensynssoner gjer seg gjeldende for eiendommen:

- Kulturmilje i kommuneplanen. Hs70_2. 1944-omradet. Dekningsgrad: 100 %

- Kulturmilje i kommuneplanen. Hs7o_7. Historisk sentrum. Dekningsgrad: 100 %.

- Bandlegging i kommuneplanen. H730_1. Bandlagt lov om kulturminner.
Dekningsgrad: 100 %.

- Faresone i kommuneplanen. H3go_2. Luftkvalitet - gul sone. Dekningsgrad: 100 %.
- Gulstey i kommuneplanen. H220_3. Vei stay - gulsone. Dekningsgrad: 21,8 %.

- Red stgy i kommuneplanen. H210_3. Vei stay - rad sone. Dekningsgrad: 24,3 %.

- Bestemmelsesomrader i kommuneplanen. Byggrense, utb.volum, funksjonskrav.
Dekningsgrad: 100 %.

Det foreligger mindre planer og tiltak i avstand naermere enn 100 meter fra
eiendommens yttergrense.

Planopplysninger og kart falger vedlagt i salgsoppgaven og kan ses hos megler.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig veg.

Diverse
Selger opplyser at det har veert observert selvkre pa bad. Det er ikke observert
skjeggkre.

Det fremgar av vedtektene at selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Styreleder
opplyser at det peridag er flere beboere som har dyr, og at styret pleier & godkjenne
dersom det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er likevel vanskelig & garantere
pa forhand da styret vurdere hver sak enkeltvis. Det kan bes om
forhandsgodkjenning.

Vedlagtisalgsoppgaven foreligger det tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema
selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ansker utlevert



dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at ASK sin standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel har kommet i stand.

Skattemessig formuesverdi

Primaerbolig kr 777 732,- for 2022

Sekundaerbolig kr 2 955382,- for 2022

Formuesverdien er beregnet med skatteetatens ligningskalkulator.

Visning
Vioppfordrertil & benytte visningspdmelding, dette sikrer god oppfelging fra megler.
Ta gjerne kontakt med megler i forkant av visning dersom du har sparsmal.

Husk a lese salgsoppgaven fer visningen.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering plikter eiendomsmegler &
gjennomfare kontrolltiltak

ovenforkunder, herunder selger og kjeper. Dette innebzerer at eiendomsmegler skal
utfere kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.

For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av kontrakt og kjgper
ma kunne fremvise gyldig legitimasjon. Signering med banklD er regnet som gyldig

legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa
gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eilendomsmegler innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare palagte kundetiltak kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa & gjennomfare undersakelser knyttet til kjepers
egenkapital, handelen og om det hefter andre forhold ved kjgper. Kjgper oppfordres
til d innbetale den andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med
en

eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa avkreftet mistanken, ma mistanken
rapporteres til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan
i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Viktig informasjon




Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen,
eventuelt forretningsferer og andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis. Det er
ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er
satt. Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese gjennom fullstendig
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Forbehold
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke

Personvern

Det gjares oppmerksom pa at foretaket behandler personopplysninger og all
behandling skjeriht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfaere oppdraget. Det gjeres
oppmerksom pa at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i
den utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere informasjon, se var
personvernerklaering pd www.askeiendomsmegling.no

Forkjepsrett/godkjenning
Det foreligger forkjgpsrett for borettslagets andelseiere og gvrige medlemmer av
boligbyggelaget BOB. Forkjgpsretten er utlyst i forkant.

Meglerforetakets vederlag

Prosentprovisjon med 2,3 % av kjgpesum (inkl. mva).
Opplysningspakke Bergen kommune: kr 7 990,- (inkl. mva).
Markedspakke: ASK-STRIKE kr 18 goo,- (inkl. mva).
Oppgjerskostnad kr 5 goo,- (inkl. mva).
Tilretteleggingsgebyr kr 19 goo,- (inkl. mva).
Visningeshonorar pr. visning: 2990,- (inkl. mva).
Innestaelsesgebyr: 3 goo,- (inkl. mva).

Loft avannonse Finn.no ved bruk: 3250,- (inkl. mva).
Panterett med urddighet brl: 500,- (inkl. mva)

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. julli
1992 Nr. 93.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene




kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersake eiendommen navye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noen han burde blitt kjent med ved undersegkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper radfarer seg med
eiendomsmegler eller bygningskyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgsperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type, og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelsen som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, erinnenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa % eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 0oo (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen som den er, og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. §3-9 1, ledd 2.pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt eninnenders arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjeper undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Tilstandsrapport/takst
Utfert av @istein Fotland i Takstkontoret @istein Fotland den 15-01-2024.
Itilstandsrapport er folgende elementer gitt tilstandsgrader 2:

I'tilstandsrapport er fglgende elementer gitt tilstandsgrader 3:

Det foreligger en tilstandsrapport for eiendommen datert 15.01.2024 utfert av
Jistein Fotland. Takstmann hari sin rapport gitt felgende konstruksjoner TG1:
- Darer

- Overflater

- Innvendige dgrer

- Overflater (bad)

- Sluk, membran og tettesjikt

- Saniteerutstyr og innredning (bad)

- Overflater og innredning (kjokken)

- Avtrekk

- Ventilasjon




- Vannledninger
-Vannbarenvarme

Ingen konstruksjoner har fatt TG3.

Folgende konstruksjoner har fatt TG2:
- Vinduer

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring igjennom Gjensidige. Vi anbefaler kjgper &
tegne boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven faglger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og
Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pd help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket
mottar kr 4 250 /3 650/ 4 550,- (avhengig av boligtype) i kostnadsgodtgjerelse for
hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring Pluss og kr 5 250,- / 4
650,- / 5 550,- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjgperforsikring.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale

Eier
Oda Marie Havardsholm Brekken

Oppdragsnummer
8-23-00010

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.01.2024
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av selger.

Oppdragsansvarlig

Marcus Ullebg

Jurist| Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
Telefon: 48435484

E-post: marcus@askeiendomsmegling.no

Oda Kristine Eidissen

Fagansvarlig | Jurist | Eiendomsmegler | Partner
Telefon: 96921750

Epost: oda@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer



Ask Bergen
Besgksadresse: Tollbodallmenningen 2A, 5004 Bergen.
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Tollbodallmenningen 33

Nabolaget Nordnes - vurdert av 211 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Familier med barn

Offentlig transport

2 Tolbodallmenningen i Strandgaten Omin 4
Linje 11 O km
& Tollbodhopen 2min 4
Linje BEF 0.2 km
& Nykirkekaien 5min 4
Linje BEF 0.4 km
@ Byparken 17 min &
Line 1, 2 1.2 km
<+ Olav Kyrres gate/Festplassen 17 min &
Buss, trikk 1.2 km
Skoler
Nordnes skole (1-7 kl.) 4min &
240 elever, 19 Kl or 0.3 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 Kl.) 19 min &
173 elever, 14 K > 1.4 km
St Paul skole (1-10 Kl.) 22 min &
338 elever, 26 > 1.6 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 k) 25 min &

270 elever, 19 Klasser 1.8 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 11 min &
600 elever, 40 klasser 2.9km
Danielsen Intensivgymnas 20 min &
Danielsen videregéende skole 21 min &
520 elever, 20 klasser 1.5 km

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

v Naboskapet
NN
=5 Heflige 57/100

Aldersfordeling
RS
i, 3e3
R 658
87 8 .
28 g P
@0 & 25
o 22 e~
~ ~on
1 |
Bay Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 an) (19-34 an) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Nordnes 2558 1862
W Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Nordnes Oppveksttun Avd bamehage (0-4 ... 4 min &
32 ban 0.3km
Nykirken barnehage (0-5 &r) 5min &
67 ban 0.3km
Haugeveien barnehage (0-5 &r) 6min &
60 ban 0.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Tollboden 1min &
Post i butikk O km
Kiwi Strandgaten Bergen 2min &

Primaere transportmidler

K 1. Géende
& 2 Egen bil

o Steynivaet
Lite stayniva 79/100

¢

Trafikk
Lite trafikk 78/100

v Kvalitet pa barnehagene

“* Veldig bra 76/100

Sport

@ Nordnesveien ballekke 2min &
Ballspill 0.1 km

@ Nordnes skole 3min &
Aktivitetshall 0.2 km

& EVO Nordnes 3min &

& Nr1 Fitness Xpress Nordnes gmin &

Boligmasse

3% enebolig
W 91% blokk
5% annet

«Sentrumsneert, men rolig og
koselig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Kloverhuset 13 min &

@ Apotek 1 Svanen Bergen 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

36% i barnehagealder
W 37%6-124r

12% 13-15 &r
W 15% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 60%

Nordnes
M Bergen
Norge

Sivilstand

Gift 22%

Ikke gift 64% 54%

Separert 1% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
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Gjensidige ‘l ‘_

Egenerklaering

Tollbodallmenningen 33, 5005 BERGEN 07 Jan 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Tollbodallmenningen 33 Tollbodallmenningen 33

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ou  Xne

Nér kjepte du boligen?
Desember 2020

Har du selv bodd i boligen?
a  One

Na&r og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.
3&.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette ndr du
svarer pa spersmélenei egenerklaringen.

Informasjon om selger
Hovedselger

Brekken, Oda Marie Havardsholm

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjennetil fort er omtalt i de i j D kan ikke gj j feil eller mangler
senere.

il & selv undersek 1dommen grundig.

en -

' 3
92 4 é/ﬁ?ﬂ%x

Nykirk
_ Bamneha

Sidel



Vétrom

216

Har det vaxt feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

O Na‘,ikkes)m]egkjmna'm

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
[ e, ikke som jeg Kjenner il

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan blearbeidet utfart?

Faglat [ Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nye rer pa bad og kjekken. Totalrenovering av bad. Nytt elektrisk anlegg pa bad i regi
borettslaget.

Hvilket firma utfertejobben?

Sansbygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Kondens p&vindu soverom og kjekken. Borettslag planlegger bytte av gamle vinduer og erstatte med nye vinduer med bedre
isolagjon.
4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?
[IEY Nei,ikke som jeg kjenner i
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Oxn Nel
8 Er det utfert arbeid med drenering?

O

Nei, ikke som jeg kjenner il

Side 2

Elektrisitet

9 Har det vaart feil pa det elektriske anlegget?

O Ne‘,ikkes)mjegkjmnam

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

O [XIne, ikke som jeg kjenner tl

Rar
11 Har elendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det ige ), septik, brenn, n eller liknende?
DJa Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?
O X N, ikke som jeg kjenner tl
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
1311 Navn péarbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2021
1313 Hvordan blearbeidet utfort?
Feglaat [ Ufaglaat
1314 Fortell kort hva som blegjort av faglarte
Totalrenovering av reropplegg pa bad og kjekken i hele bygget.
1315 Hvilket firma utfertejobben?
Sans bygg
1316 Har du dokumentasion p& arbeidet?
O Nei
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
\:‘Ja Na‘,ikkesom]egkjennerm
15 Har det vaert feil p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
O Ne‘.ikkes)mjegkjmnam
Side 3

47



48

16

Er det utfert arbeid p& var meanlegg eller ventilas onsanlegg?

O Ne‘,ikkes)m]egkjmne'm

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pé setningsskader eller sprekk i fliser?
DJa Nei.ikkesomjegkjennerm
18 Har det veert feil eller gjort endringer péildsted eller pipe?
DJa Na,lkkes)m]egk]mne'm
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
D Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Har observert salvkre pabad. Men i saliten grad at det ikke har vaat til plage.Det har ikke blitt observert
skjeggkre.
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Oa X Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det vaert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
O Nei, ikke som jeg kjenner il
22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

DJa Ne,ikkesumjegk]mnerm

Planer og godkjenninger

23

2

25

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

DJa Na,lkkes)m]egk]mne'm

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O

Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Or Xne

Er det utfert radonméling?

O Na‘,ikkes)m]egkjmna'm

Side 4

28 Er det andreforhold av betydning eller § 1 eller neeromr&det?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Ne‘,ikkes)mjegkjmnam

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O X Ne, ikke som jeg kjenner tl

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferesav faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[

Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

s [JNei, ikke somjeg Kjenner i

Skriv opplysningene her:
Har installert nytt kjokken unntatt overskap. Ny parkett i hele leiligheten. Malt hele leiligheten. Alt av renovering ble gjort i
2021

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA|

Forsikringsnummer 93254184

Side5



Egenerklaeringsskjema
Name Date

Brekken, Oda Marie

2024-01-07
Havardsholm

Identification

=== hank|[) srekken, oda Mmarie

Havardsholm

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Brekken, Oda Marie
Havardsholm

07/01-2024
21:30:10

BANKID

49



50

Tilstandsrapport

@ Tollbodalmenningen 33, 5005
() BERGEN kommune
# gnr. 165, bnr. 83

# Andelsnummer

Norsk takst

Areal (BRA): 2-roms leilighet 42 m?

Befaringsdato: 09.01.2024 Rapportdato: 15.01.2024 Oppdragsnr.:  18744-1150

Autorisert foretak: TakstKontoret - @istein Fotland AS Sertifisert Takstingenigr:  @istein Fotland

Rapporten kan brukes i inntil et ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Referansenummer: OL3757

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, mé selger sgrge for at areal  rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasj for landets b og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole p&
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstKontoret - @istein Fotland AS

Norsk takst

Rapportansvarlig

i

@istein Fotland
Uavhengig Takstingenigr
fotland@takstkontoret.no
92245824

N1

Norsk takst

Oppdragsnr.:  18744-1150 Befaringsdato: 09.01.2024

Norsk takst

Side: 2 av 19



Tollbodalmenningen 33, 5005 TakstKontoret - @istein Fotland AS ‘ Tollbodalmenningen 33, 5005 TakstKontoret - @istein Fotland AS ‘
Gnr 165 - Bnr 83 Shetlands-Larsens vei 17 Gnr 165 - Bnr 83 Shetlands-Larsens vei 17

4601 BERGEN 5143 FYLLINGSDALEN  Nersk takst 4601 BERGEN 5143 FYLLINGSDALEN  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
Hva er en tilstandsrapport? (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre ti ad. Nar i 'dige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygni ige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p4 faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da - TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
:;';Een“;r:*;';‘:fi’:e(s:';:?:;::z‘r’;";k‘?k"' (R eIt o i vt e o s el e sl 2 R e el 6 me e e e e e e s el e
UGS LS faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
> TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
c Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
oen rom o8 ik det Kommer frem av Forskrft 6 brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.
T ten bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gigre 162 ) ’ ) o
Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk sitasje eller nedsatt

enkle undersgkelser slik som fuktsok.
Lnoese ! dEl funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogs4 brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn
il & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

Nar du kj¢per en erkt bOIIg Vurderlng mOt byggear Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ige ser etter avvik som har oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og var og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ss)mmenbrudd.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ke ngdvendiguis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens - IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) anslag basert pé navaerende kvalitet, registrert awik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiktak mellom kr 10 000 - 50 000

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesenlhg « etasjeskillere * awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
tilleggsbygg slik som garasie, bod, anneks, naust ogs3 videre « utvendige trapper « skjulte i j utenfor Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

o full ing av el- og V! . forhold og i plassering pa grunnen * bygningens markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
planlgsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenban kan pavlrke helse, miljp og sikkerhet) « I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig og slikt anslag kan ogs4 gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

tilknytning til boligen).
Tiltak over kr 300 000

SO O9

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i skt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tollbodalmenningen 33, 5005 TakstKontoret - @istein Fotland AS E I

Beskrivelse av eiendommen

Alle bygningskomponenter og b:
begrenset levetid, bade som fglge av normal nedbrytning
over tid og varierende grad av vedlikehold. Ved vurdering av
tilstand mé dette hensyntas. Ikke alle byggetidens kvaliteter
tilfredsstiller dagens krav til f.eks. retthet og planhet,
lydtetthet, brannmotstand, isolasjonsverdier, tetthet og
motstand mot ytre miljg.

1struksjoner har

Leilkigheten er pent innredet med gode kvaliteter. Bad er ny-
innredet i regi av borettslaget som er rehabiliteringsprosjekt.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

2-roms leilighet

Gatilside
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal  balkong
ETASIE BRA- BRA-e BRA-b SUM
2. Etasje 2 0 [ a2
Sum a2 0 0
Sum BRA a2
Forutsetninger og vedlegg Gatll side
Lovlighet Gatlside

2-roms leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Leiligheten er innredet som en 2-roms leilighet.

Ref. borettslaget for kopi av tegninger.

Oppdragsnr.: 18744-1150 Befaringsdato: 09.01.2024 Side: 5 av 19

Tollbodalmenningen 33, 5005 TakstKontoret - @istein Fotland AS ‘
Gnr 165 - Br 83 Shetlands-Larsens vei 17 |\, I
4601 BERGEN 5143 FYLLINGSDALEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Antall

B 7GO0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763 store eller alvorlige awvik
I 76 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten gjelder den aktuelle leiligheten og andre
deler av bygget er ikke vurdert, med mindre det er apenbare
forhold som pévirker leilighetens standard og tilstand.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet

{30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Vinduer Ga til side
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Tilstandsrapport

2-ROMS LEILIGHET

Byggedr

1954
Anvendelse
2-roms leilighet

Standard

Pent innredet med normalt gode kvaliteter som tilfredsstiller
dagens krav til boligstandard. Ny-innredet bad.

Vedlikehold

Borettslaget ivaretar administrasjon av felles vedlikehold.
Kostnader fordeles.

| denne rapporten er det kun den aktuelle leiligheten som er
vurdert. Normalt godt vedlikeholdt.

Ved vurdering av tilstand ma byggetidens standard legges til grunn.

Ikke alle kvaliteter fra byggetiden tilfredsstiller dagens krav. Alle
bygningskomponenter har begrenset levetid og det ma hensyntas
ved vurderingene.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Bygningskonstruksjoner er utfgrt i murverk etter byggetidens standard.
Fasader er pusset og malt.
Borettslaget ivaretar utvendig vedlikehold.

@ Vinduer

Isolerglassvinduer. Mot gaten er det satt inn nye vinduer. Mot
bakplassen har borettslaget planer om 4 sette inn nye vinduer (kjgkken
og bad), men det vites ikke nar dette vil bli utfrt.

Borettslaget ivaretar utvendig vedlikehold.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

2 vinduer har begrenset restlevetid og mé skiftes innen fa ar.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Borettslaget ivaretar utvendig vedlikehold og har planer om 4 skifte 2
vinduer (kjgkken og bad).

Oppdragsnr.: 18744-1150

TakstKontoret - @istein Fotland AS ‘
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Produksjonsar vindu mot bakgérd (2/85)

DT Dgrer

Finerte/malte dgrer i normnalt god stand i forhold til alder.
Entredgr har lyd- og brannklasse 35 dB/B30.

Brann- og lydklasse pa entredgr
INNVENDIG

DT Overflater
Leiligheten er pent innredet etter innflytting, bl.a. med ny parkett og
malte veggflater, med kvaliteter som tilfredsstiller dagens krav til

boligstandard.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

i jeskillere, etter i standard.
Konstruksjonene er innbygget og ikke naermere undersgkt.

Befaringsdato: 09.01.2024 Side: 7av 19
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Tilstandsrapport

Stgpte etasjeskillere/dekker

Radon
Eiendommen ligger | omrade med forventet lave/moderate forekomster

av radon, iflg. NGU's kart.
Radonmélinger m3 utfgres over en 2 mnd. periode i vinterhalvret.

Utsnitt fra NGU's radonkart som viser lav/moderat forekomst av radon i
omradet. Dersom det skal males ma det utfgres i en periode pa 2 mnd. i
vinterhalvaret.

Pipe og ildsted

Det er ikke ildsted i leiligheten.

Innvendige trapper

Stopte trappelgp i felles trappegang.

Oppdragsnr.: 18744-1150
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Felles trappegang.

Inngangsparti

D Innvendige dgrer

Malte innerdgrer i leiligheten. Normalt gode kvaliteter.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Bad er ny-innredet som et
Borettslaget har dokumentasjon for utfgrelsen.

iregiav g

Samtidig er roranlegg i bygget fornyet, med nye vannror og nye

avlgpsror.

Befaringsdato: 09.01.2024
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt. Himling er malt.
Ivinduspningen er det montert sprutsikring.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv er flislagt med v.kabler som oppvarming. Det er jevnt fall fra dgr til
sluk, ca. 25 mm.

2. ETASIE > BAD
Ll Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran med ukjent utfgrelse. Borettslaget
har dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Plastsluk med klemring.
2. ETASJE > BAD

[l Saniterutstyr og innredning

Bad er funksjonelt innredet med dusjhjgrne, vask med
underskap/skuffer, vegghengte toalett og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 18744-1150
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2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekksvifte er montert i tak.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er mulig i forhold til tilliggende
konstruksjoner.

DFusjsonen ligger mot yttervegg og mot skillevegg til kiskken. Skillevegg
er utfort i murverk.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

. Overflater og innredning

Kjokkenet er funksjonelt innredet med nye underskap og benkeplate
med platetopp og kjgkkenvask (2021). Overskap er originale (tidstypiske
fra byggetiden) med malte fronter.

Arstall: 2021

Befaringsdato: 09.01.2024 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

Kiskkeninnredning

2. ETASJE > KIBKKEN

{0 Avtrekk

Ventilator er montert over platetopp. Ventilator blser ti friluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(.. Vannledninger

Ror-i-rgr anlegg for varmt og kaldt vann. Fordelingsskap er montert pa
bad.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Ror-i-rgr fordelingsskap.
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Kursfordeling

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger er innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse.
Det opplyses at rgranleggene i huset er fornyet som en del ny-
innredningesprosjektet for badene i bygget.

(i Ventilasjon

Avtrekksventilasjon fra bad og kigkken.

Avtrekksvifte pa bad.

Kjgkkenventilator

Varmesentral

Befaringsdato: 09.01.2024 Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Felles fyranlegg.

Varmtvannstank

Sentralt anlegg i bygget, sentralvarme og v.v.beredere. Forbruk
avregnes.

Vannbaren varme

Radiator er montert i stuen. Forbruk avregnes.

Radiator er montert i stuen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i , 0g en i ig har verken
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

som iften i g legget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og skrusikringer er montert i skap i gangen. Det vites
ikke nar anlegget sist var oppgradert eller kontrollert.
Skrusikringer i skapet er for fellesanlegg.

Spersmal til eier

1. Narble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
I tilknytning til ny-innredning av badet er det ogsad utfgrt el.-
arbeider. Det a i for
dette arbeidet.

Generelt om anlegget

2. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Oppdragsnr.: 18744-1150

TakstKontoret - @istein Fotland AS ‘
Shetlands-Larsens vei 17
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 4 fierne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse og det er kun
foretatt enkle funksjonstester i tillegg til generell besiktigelse.

P4 generelt grunnlag anbefales kontroll av det elektriske anlegget
hvis det er mer enn 5 ar siden siste dokumenterte kontroll.

Automatsikringer for leiligheten er montert i sikringsskap.

Kursfortegnelse

Branntekniske forhold

Befaringsdato: 09.01.2024 Side: 11av 19
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som

f under. Til g er basert pé retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En

i har verken til @ gi slik veil ing eller
lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det skal vaere minimum en rgykdetektor og en 6 kg. handslukker i
leiligheten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMAERROM) + S-ROM (SEKUND/ARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes il kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealeti rommet ma ha minst 1,90 m fri hyde over gulvet og minst bredde pé 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet mé ha der eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
T J for 3ling forklarer Om brannceller

mélereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom p3 befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primzerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
romningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
& f& unntak for krav som gar pa helse o sikkerhet, for
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp noyaktig fordi det eksempel krav il romningsvei.

er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke e rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg & avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefare rommet il godkjent bruk.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi,

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den ser pa huis de er og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mait.

Internt bruksareal BRA-i |Bruksareal av innenfor vegger. kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som Kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogs# innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAD | e llom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogs4 dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal | TBA | Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet mé ha dar eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes

ngyakti Om brannceller
vaktie En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

Areal kan veere komplisert eller umlig & male opp uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt

nayaktig fordi det er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa ek

innervegger, skjevheter i og utforming av .

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Om bruksendring

som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og s Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
videre spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller

arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en

matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som m&
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 3 fa
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi. unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfalge overtredelser. Kommunen kan plegge deg
& avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefare rommet til godkjent bruk.

Den bygni kkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni serpa his de er t ige og dette er en del av oppdraget,0g vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i forskrift pa skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

2-roms leilighet Befaring
Ny arealstandard , Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m I . .
q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal 09.1.2024 @istein Fotland Takstingenlgr
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH)
Oda M.H. Brekken Kunde
2. Etasje 42 22
Ssum 42 q
SUM BRA 2 Matrikkeldata
. Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Romfordeling 4601 BERGEN 165 83 0 0 9447 m? BEREGNET AREAL Eiet
Etasje Internt bruksareal Eksternt br balkong (Ambita)
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Adresse
2. Etasje Entré , Stue, Kjgkken , Soverom , Bad Tollbodallmenningen 33
Hjemmelshaver
Nordnes Borettslag
Kommentar -
Til leiligheten er det 2 boder, hhv. p4 loft og i kjeller. Eier kan pévise disse. AndelSObJekt
Eeﬁ er fe\ITs vasﬁn |bhu§ft_. Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
ellesarealer er ikke besiktiget. 0401/Nordnes Borettslag 0401 BOB Oda M.H. Brekken
Lovlighet Innskudd, palydende mm
Byggetegninger Kommentar

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk Ref. forr. forer eller styreleder for evt. opplysninger.

Kommentar:  Leiligheten er innredet som en 2-roms leilighet.
Ref. borettslaget for kopi av tegninger. n -
Eiendomsopplysninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa awik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Beliggenhet

Borettslaget ligger sentralt i bydelen, med daglige tilbud i naeromradet/forholdsvis korte avstander og med kort avstand til sentrum.
Nyere handverkstjenester get ligg Y glig /1 4

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? E] Ja (L]
Adkomstvei er offentlig.
Krav for rom til varig opphold . N
Tilknytning vann
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja
Vann er offentlig forsynt.
Kommentar: Tilknytning avigp
Avlgp er offentlig tilknyttet.
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM i henhold til gammel arealstandard (NS 3940: 2012). Dette er til Regulering
informasjon og til sammenligning, og det er ikke lenger krav om at P-ROM og S-ROM skal males eller oppgis. Tallene er Reguleringsplaner er ikke kontrollert. Omradet er boligmessig utbygget. Det er ikke opplyst om forhold som har betydning for
omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende. tilstandsrapporten.
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Om tomten
2-roms leilighet 42 0 Tomten er felles for sameiet. Det er begrensede utearealer. Parkering er i offentlig gate, bydelen har bestemmelser om boligsoneparkering.

Tinglyste/andre forhold
Det er ikke opplyst om forhold som har betydning for tilstandsrapporten.

Oppdragsnr.: 18744-1150 Befaringsdato: ~ 09.01.2024 Side: 15 av 19 Oppdragsnr.: 18744-1150 Befaringsdato: ~ 09.01.2024 Side: 16 av 19



Tollbodalmenningen 33, 5005
Gnr 165 - Bnr 83

Tollbodalmenningen 33, 5005
Gnr 165 - Bnr 83
rek takst 4601 BERGEN

TakstKontoret - @istein Fotland AS Y
Shetlands-Larsens vei 17 |\ I
Nor

TakstKontoret - Bistein Fotland AS ! I I

Shetlands-Larsens vei 17
5143 FYLLINGSDALEN Norsk takst

4601 BERGEN 5143 FYLLINGSDALEN

Kilder og vedlegg

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

Tilstandsrapportens avgrensninger

efter gieldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Dokumenter « Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til i) Forhold rundt bram_w, remming, sikkerhet, for eksempel
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en , uloviige brannceller
N . tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang, )
struktur, metode og begrepsbruk folger i hovedsak Norsk « For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
Egenerklzringen er mottatt etter Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
E leeri befaringen. Egenerklzringen skal leses Gi st 0 Nei 2.”5;‘;'{,?;:‘;"",’3;22Eg‘?;?’;i’ﬁg";f;"}":f;‘.?;’”“;:ns retningslinjer « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
generkizring sammen med tilstandsrappporten. Evt. jennomesd el for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
awvik ma avklares. « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
i i i ansvar. Rapporten for skade.
. o beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
Reguleringsplaner er ikke kontrollert. Det i P normalt ikke positive sider «Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
Reguleringsplaner er ikke opplyst om reguleringsmessige Ikke 0 Nei ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (jelleretasje, underetasje
8! 8sp forhold som har betydning for gjennomgatt « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og e) eller andre sker efter eiers
Ny tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
tilstandstrapporten. unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
. ) i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awvik eller skader. | tillegg ma .
Situasjonskart Kart og eiendomsopplysninger er hentet  Ikke 0 Nei bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det + Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
fra kartdatabase. gjennomgatt foreligger dokumentasjon p faglig god utferelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
: ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje . ) .
Arsberetning/regnskap Ref. forr farer for opplysninger om kke .. 0 Nei Strakstiltak ikke nadvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er + Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
regnskap og arsrapport. gjennomgatt tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
utforelse enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
i Kart og eiendomsopplysninger er hentet  Ikke ) kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
Malebrev fra kartdatabase giennomgatt 0 Nei iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige awvik, og mindre avvik som ved behov for ul g
. etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
Eier var tilstede under befaringen og Ikke umiddelbare tiltak. | denne r.apponen kan TG2 i §
Eier 0 Nei Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS(Z)KELSER
svarte pa spgrsmal/ga opplysninger. gjennomgatt som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller . .
Ikke symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tllstandsanalys_ep utvides til ogsé 4 omfatte
Vann- og avlgpsverk Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. . N 0 Nei Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & utover i forskriften.
gjennomggatt varsle fare for skader pé grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller felgeskade. For skjulte
. Kommunens byggesaksarkiv er ikke Ikke n konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi BEFARINGEN
Teknisk etat kontrollert. giennomgatt  ° Nei TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Ikke sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
Skjpte Hjemmel er kontrollert i eiendomsregister. N 0 Nei for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
gjennomgatt iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man mé regne med trenger utbedring ur iva fra 1 til 3, der \iva 1 er det
. . Ikke . straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pé visuell observasjon. Rapporten baseres pa
Tegninger Tegninger er mottatt. . . Nei sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
gjennomegatt terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
v)Til TGiU: Ikke ur i ilgj ig for begrenses som folger:
undersokelse.
« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater
« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersekelse, tilbeher.
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter. ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.
PRESISERINGER « Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesok med egnet sokeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
Kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tienlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal etter Forskrift til )

T for aling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum- inger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere méalbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

i inj og i i eget skjenn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av i og dine retti finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter

per i ra for analyse- og mal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktorer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa

htps://ww

p i asjon

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:http: endu.no/OL3757

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker med i diges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www. no for mer
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ENERGIATTEST

NA

2 enova

Adresse Tollbodallmenningen 33
Postnummer 5005

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen

Gardsnummer 165

Bruksnummer 83

Seksjonsnummer  —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 139285654

Bruksenhetsnummer  H0401

Dato 07.01.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmir Ei i 1 er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv.

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
- Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt i ima og forebygging av fi og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 42

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for i dingen. Ei

bereg pa av oppgitte opp i om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

P om i 3 i ing
eller gj ing av i ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i

skriften (byg ).

om . ing
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

A gjelder for i (Vedlegg 1)

Adresse: Tollbodallmenningen 33 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5005 Gardsnummer: 165

Sted: BERGEN Bruksnummer: 83

Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0401 Festenummer: 0

Dato: 07.01.2024 20:39:54 Bygningsnummer: 139285654

Energimerkenummer: d874434b-e20c-427a-a040-405¢4f9c09d4

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: L ifting til ter te radi ventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget
sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unedvendig utlufting.
Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig 4 installere
trykkstyrt pumpe for & unnga tr ingninger og stay i

Tiltak 2: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 3: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer
problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for
utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i
systemet.

Tiltak 4: Isolering av varmeregr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna e@nsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 5: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsa manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av
temperaturen.

Tiltak 6: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrenner),
jord, sjevann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 10: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok itet kan ren i reduseres til 70gr.




Tiltak 20: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/morket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. It ir kan det ir at ikk slik
at legget bade er Ir-og r t dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 22: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 24: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 25: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 26: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 27: Temp - og ti yring av p

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 28: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 29: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 30: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljp og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 165/83/0/0
Utlistet 29. desember 2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der ejend; utstrekning er
arealplaners utstrekning (omkretser), Felgende plannivier er testet:

® G i arealdel inki. k ! og under arbeid
® Reguleringsplaner i vertikalnivé 'under grunnen’, 'pd grunnen’, 'over grunnen'og 'pd bunnen”
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) Alsflater, b y -, band| i og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pi eiendommen.

Itillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhald til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stpysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
{byggesaker) som ligger n==rmere enn 100 meter fra elendommens yttergrenser.

Merinformasjon om angitte planer sam bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister,

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eéiendommen er tilgj ligi kar nettbaserte saksi |

For avrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelppig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planfors|ag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31 - Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32-Beb | lan iht. reguleri lan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33-B iht. kom I arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34- Omraderegulering 8- Overstyrt

9 - Avvist

35- Detaljregulering
10- Uaktuellftrukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om elendommen oppgittinnledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle grealmerknader knyttet
il eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom,

Itilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie [brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngdr arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdrimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngér i rapparten
261028841  Grunneiendom Q la 42,4 m? Usikker & la

Dekningsgrod refereres her til prosentvis geometrisk dekning av efendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé arealpianer som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
FlaniD Plantype  Plannavwn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

10080000 30 BERGENHUS. NORDNES, STRE DELAV NORDNESHALVBYA 3 - Endeligvedtattarealplan  27.11.1945 100,0%
Sdetlav3
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

27000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2018 1000 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivale Omridenavn  Dekningsgrad

65270000 1-Ndvamrende 1130 - Sentrumsformal  Byfortettingssone  BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

planip ¥o Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 1544-omradet 1000 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_7 Historisk sentrum 10,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
Planip Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpBindlegzingSone  H730_1 8andlagt etter lovam kulturminner  100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpFareSone H350_2 Luftkvalitet- gul sone  100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssanetype  Hensynssanenavn  Beskrivels Dekningsgrad

65270000 KpStoySone H220_3 Vel stey -gul sone 21,8 %

Hensynssoner Red stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssanetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpStaySone H210_3 Vei stoy -Rad sone 243 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

Planip ji Dekningsgrad

65270000 K4 5 - Byggegrense, utb. valum, funksjonskrav  100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende bldgrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt  Dekningsgrad

15780000  BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 -Endelig vedtattarealplan  10.12.2001 1000 %

Arealformal i kommunedelplan
Planip Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15780000 1- Mivamrende 190 - Annetbyggeomride 68,4 %

15780000  1-Mivaerende 110 - Boligomrader 315%
15780000  1-Mivarende 630 - Fotgjengerstrk 01%

Planer i neerheten av eiendommen

PlaniD Plantype  Plannavn Planstatus

Sde2av 3

Saksnr

Planid Plantype  Plannavn

18740000 21 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN

l1eo0000 30 NORONESGATEM OG FRITZNERSMAUET

BERGENHUS. NORDNES, REGULERINGSENDRING MELLOM NORDMESVEIEN - NORDMESBAKKEN,

11630100 30 BERGENHUS. GNR 165 BNR 363, NORDNESHALLEN OG BRETTERNE, VESENTUG REGULERINGSEMDRING
4000000 30 STREKET NYKIRK| - TOLLBODALL
30 BERGENHUS. STRANDGATEN 145/147, VAKSDAL M@LLE
5240000 30 BERGENHKUS. SLIBERGET
62020000 35 BERGENHUS. GNR 165 BNR 450, NORDNES OPPVEKSTTUN
10420000 30 BERGENHUS. TOLLBO DALLMENNINGEN - NBSTET, REGULERING AV TUNKEL

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom  Bygningsnr Endring Bygningstype. Status

165/85  139285697-1 Ombygging  Stare sammenb. bolighygg pa 5 etg. el mer  Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse
Izangsettingstillatelse

165/363 201175486 - Offentlig toalett
165/363 301277445 = Ukjent

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiervarmeanlegg.

Data

12.07.2023
06.03.2023
11.12.2023

Planstatus

3

Saksnr

202312846
202224638

202314896

Hele eller deler av eiendommen antas 3 vaere berart av stay fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommur bests

kel er basert pd overordnede steyberegninger. Dette

Saksnr
200512751

199703458

190001401
201015772

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfare utredni

krav om avbgtende tiltak.

Sde3av 3

vil kunne fa betydning for behandlingen av
ik i forslagstiller og



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i virt arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasj ikke er de, og at det gjgres oppmerksom pd at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For 4 unngi feiltolkning ber det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfolgende planniviene vedias av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir retisvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for 4 sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 nd de
mil som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for i vise omrader der kommunen
@nsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplannivi, og til & illustrere arealer som
er viktige & forvalte pd bestemte mater.

Arealdelen inngdr i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018, Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https:/fwww.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/701 8/article-16200 1

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omride som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestir den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestir av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformél, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefulge.

Planen gjelder pi ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side lav 1

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE
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i o N
Reguleringsplan pa grunnen
A Arealplan-1D: 10090000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling Byradsavdeling for klima, miljz og byutvikling
Plan- og bygningsetaten Plan- og bygningsetaten
Mélestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/83/0/0 Mélestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/83/0/0
BERGEN Dato: 29.12.2023 Adresse: Tollbodallmenningen 33 m.fl. BERGEN Dato: 29.12.2023 Adresse: Tollbodallmenningen 33 m.fl.
KOMMUNE KOMMUNE

Delle kartel gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som beragrer eiendommen pé grunnen. Mer
detaljert infarmasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergend601
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljz og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/83/0/0

Dato: 29.12.2023 Adresse: Tollbodallmenningen 33 m.fl.
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KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https:/‘www.arealplaner.no/bergend601
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Tegnforklaring for kommuneplan
N Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
1 _‘l Angitthensyn kulturmiljs - Byfortettingssene

i_ T Béndleggingsone Grannstruktur
|7_) Faresone

-[\ _ Infrastrukiursone

N __ Steysone gul

N _ Steysone rad

BERGEN
KOMMUNE

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, milja og byutvikling

Plar- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 165/83/0/0

Dato: 29,12.2023 Adresse: Tollbodallmenningen 33 m.fl.
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/ ~ " Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

,#"~..“ Grense for restriksjonsomrade Boligomréde (N)

™\ Arealformélgrense - Senteromréde (F)
Bl orentig bebyggeise (N)

[ Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)
"""” Omride bandlagt, lov om kulturminner (N}

Vannareal for allmenn flerbruk (N)

Fotgjengerstrak (N)

BERGEN
KOMMUNE

Bergen kommune

Telefon: 55 56 60 00

Postadresse: Postboks 7700, 5020 BERGEN

E-post: bergenvann@bergen.kommune.no

Dato: 28.12.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Vannforsyning og avlgpsforhold

Gardsnr.: 165 ’ Bruksnr.: ‘ 83 Seksjonsnr.:
Adresse: Tollbodallmenningen 33, 5005 BERGEN
Vann
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? JaX Nei (]
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei X
Avlgp
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? JaX Nei (]
Har eiendommen septiktank? Ja[] Nei X

Kommentar

Bergen kommune tar forbehold om feil som skyldes avvik i datagrunnlaget.
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Vegstatuskart
Vedtekter for Nordnes borettslag

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/83/0/0

KOMMUNE Dato: 27.12.2023 Adresse: Tollbodallmenningen 33, 5005 BERGEN

Vedtekter

for Nordnes borettslag org nr 853 310 627, tilknyttet
Bargen og Omegn Beligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 2. juli 1857, endret pa

generalforsamling 26. april 1988, 26. mai 2005 og den 05.06.2019 med
iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Fermal

Nordnes berettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksemhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfprsel og tilknytningsforhold

(1) EBorettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsforer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

{2) Pare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske perscner
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en Kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelens i borsttslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
sam blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprattet av staten,
en fylkeskermune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

{4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbygyelag eller annen institusjon
eller sammenslutning med samfunnsnyttig formdl til sammen eie inntil 10 % av
andelens i borettslaget.

Den Naticnale Scene eier andel nr. 16.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

-2 Sameie i andel
(1} Bare perscner som bor eller skal bo i boligen kan bll sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i beligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfpring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1] En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen mi
godkiennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor

N Europaveg /\/ Fylkasveg /N Privat vag Gang-isykkelveg, fylkesveg borettslaget.
%7 Europavey, lunnel '/ Fylkesvey, lunnel 4% Privat veg, lunnel Gang-fsykkelvey, kommunal
/N\/ Riksveg /N Kommunal veg i g Gang privat

,\; Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel

Gang-isykkelveg, riksveg #%, Bilferge, fylkesveg Vedtekter av 05.06.2019 1



Vedtekter for Nordnes berettslag

(2] Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grumn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget i godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erwververen senest 20 dager etter at soknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4] Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5] Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververs for betaling av felleskostnader til ny andelseier =r godkjent
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen
Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette glelder
ogsé oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i berende konstruksjoner, felles ror

ledninger og anlegq.

3. Forkjspsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
{1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
pvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2] Ferkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen everdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning 1 rett opp- ellex
nedstigende linje, til festerbarn som fakbtisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjwres gjeldends nidr andelen overfares pid skifte etter separasjon sller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter hestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3] sStyret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt 1 ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gieldende og pd deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, £
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varsslst har
kemmet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mineder, fer
meldingen om at andelen har skiftet eier

3-3 Nermere om forkjepsretten
{1l Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3] Andelseier som wvil overta ny andel, mé& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilheorer flere.

Vedtekter av 05.06.2019 2
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(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pi stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen
egnet mite.

4. Borett og brukscoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir emerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan lkke benytte boligen til annet enn boligform&l uten
styrets samtykke.

{3} Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarezlene md ikke pé& en
urimelig eller unadvendig mite vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og ovrige bebocere.

{4} En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pé
eiendommen som er naedvendige pi grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5} Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av beligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4=2 Bruksoverlating
{1} Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate hruken av boligen
til andre.

(2} Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseiersns ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid
utdanning, militsrtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skrifrlig sesknad om godkjenning av bruker

innen en méned sttsr at ssknaden har kemmet fram Lil lagst, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3} Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommends
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

Vedtekter av 05.06.2019 3
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Vedtekter for Nordnes berettslag

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte andelseier skal holde holigen, og andre rom og annet areal
som harer boligen til, i forsvarlig stand og wedlikeholde slikt som wvinduer,
rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehwr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert i boligen mi ogsi vedlikeholdes aw
andelseler.

Vedlikeholdet omfatter vannrer 1 leiligheten frem til stoppekran. Derscm
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved doren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt evrige trekkerer og ledninger.

Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler mi vere &pne for & sikre en forsvarlig utlufting av
beligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting aw
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstanme (se
ovenfor), og evrige rer, utstyr 1 sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring tilharende boligen, ledninger med tilbehor
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelevner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap
benker og innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv.
som folge av modernisering foppussing er andelseiers ansvar.

(3] Andelseieren har ogsa ansvarst for oppstaking og rensing av innvendig
kleakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o 1. Andelseler har ogsd ansvar for & sarge for dette
ved fraver fra boligen, for 4 unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

{4] Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontrell.
Skade som faolge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradr vaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andslseier & varsle styret umiddslbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsid utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(€) Andelseier plikter a la arbeidene utfores pa en hindverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier mé ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i bzrende konstruksjoner og
felles installasjoner som gir gjennom boligene, Jf ogsd 2-4.

(7] Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

i utbedre, plikter andelseieren straks & sends melding til borettslaget.

(8] Sarlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
wvedlikeholdsansvarst/ utskiftingsansvaret enn det som folger av punktene (1)
til (5) owvenfor, videreferes i sin helhet inntil annet mitte bli avtalt.

(9] Borettslaget og andre andelselere kan kreve erstatning for tap som

folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

Vedtekter av 05.06.2019

Vedtekter for Nordnes borettslag

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
{1} Borettslaget skal holde bygninger og eiendemmen for evelg 1 forsvarlig
stand s4 langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar sem tilhorer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kramer og rer, og
andre felles installasjoner som gir giennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennem
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseicren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, oy ytterderer til holigen eller
reparasion eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre ror gjelder
som fmlge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borsttslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan krewve erstatning for tap som folge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6=1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglends betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk eg brudd pd husordensregler eller bruk som pa annen mite medfarer
unsdvendig ulempe eller skade for de svrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseler til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pilegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgkt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelselerens eller brukerens oppfersel fare for odeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alverlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelselere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrerende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader sem ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseisren den til en hwver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre hefrelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennemfert.
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8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

{2} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ir. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

{3} Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
Bergen og Omegn Boligbyggelag har rett til &4 velge ett styremedlem, jfr
borettslagslovens § 8-2 (1).

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i lowven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2] Styreleder skal serge for at styret holder mete si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakens. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
StAr stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, mi likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlenmene.

(2] styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gir ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendem,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pid mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) cg et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1] Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2] Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hwvilke saker de znsker
behandlet.

Vedtekter av 05.06.2019 k]

Vedtekter for Nordnes borettslag

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

{1} Ferut for ordinzr generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker sem
onskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet pid den ordinare
gensralforsamlingen m& vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2} Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pa minst idtte og heyst tjue dager. EBkstraordiner generalforsamling
kan om nadvendig kalles inn med kortere varsel som likewvel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles wvere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektens ma vedtas med
minst te tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pd ardinsr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt -3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa di general ing
- Konstituering

- Gadkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protckoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen wvelger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at
det. fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mateleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalfcrsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan wzre fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som =r bestemt angitt
i innkallingen.

(2} Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valyg av styrets medlemmer cg ved andre perscnvalg kan generalforsamlingen pa
forhdnd fastsette at den som f&r flest stemmer skal regnes som valgr.

(3) Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget. Har motelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1} Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sporsmal der medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende
personlig eller skonomisk samrinteresse.

(2} Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstiende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
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gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse stter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksemheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersem
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning,

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfsrer kan ilkke treffe
beslutning som er egnet til &4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelselere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i horettslagets wvedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

{2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, 3£ borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for 4 vere andelseier I borettslaget

- bestenmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
Fer s4 vidt ikke annet felger av vedtektens gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 3. j£ lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
gedtgjorelse/refusion av felleskostnader utfsrer pa berettslagets eiendem
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan were:

a. Opparbeidelse av grentanlegq, andre utomhusanlegqg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljstiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jif bhrl § 8-8.

Andelseiers som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det ubtforte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belop som stter styrsts skjonn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belep, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjeretayer

innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig 4 fa pelitiets
eller andre myndigheters tillatelse til requlering, sorger styret for &
innhente tillatelse. Styret skal ogsi serge for de nedvendige skilter og

materiell til regulering.

Ingen mi foreta parkering eller bruke motorkjsretoyer innenfor borettslagets
omréde pid en slik mate at det virker sjensrende eller volder ulemper for
eksempel wved sperring av adkemstveier, stey og motorlarm eller sksos.
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Motorkjeretoyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter neye & folge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjoretsyer innenfor borettslagets omrade. Brudd

pa disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for svrig.

12 - 3

Bod / baderom i 2. etasje i Strandgaten 220 tilherer andel 11 - bolignummer
hD202.
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Kommunale avgiter Elendomsskat: 555000

Drifskosnador 1099 300 2%
Rentor 4N 1213000 2%
Avdrag 1an 773000 2%
Overshudd ! Ungerskudd {underskudd vises med negativt forlegn] 95 700 3%
Sum inkd [ 3757000 100 %

Denne oversikien viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Huis laget gér med averskudd s4 vil delte ga lil okning av oppsparte midler (dispenible midler).

Huis laget gar med underskudd sé vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversiklen er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er

det ikke tatt hensyn fil.

. Kommunale
Audraglin Vedlikehold o piftor/giendomsskatt
Oriftskastnader
Renter ln

Fordeling av kostnader basert p3 vedtatt budsjett 2024

u Vedlikehold

B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

u Driftskostnader

= Renter l3n

Avdrag lan

¥

Rett hjam.

BOB BBEL
Jjanuar 2024
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til reftskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nar du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg til boligkjoperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6950
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 950
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr13 950

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og handverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

(4% i . @o M : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal vaere rett. For alle.

Har du sporsmal? Kontakt HELP pé help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péleper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 250/3 650/4 550 i
kostnadsgodtgjorelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde rad
fil advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde r&d til ny sofa.
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