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VELKOMMEN TIL

Nordskogveien 697

Velkommen til Nordskogveien 697!

ASK Kysten Eiendomsmegling har gleden av & enske velkommen til
Nordskogveien 697 - en idyllisk fritidseiendom ett plan med to frittstdende
boder med beliggenhet i Lysaysundet i Qrland kommune. Eiendommen
ligger pa en naturtomt og man har flott utsikt mot Teksdalsvatnet

Hytten bestar av vindfang, gang, stue, kjgkken, to soverom og bod.
Pa eiendommen er det ogsa to frittstdende boder. Utedo.

Av mange gode kvaliteter, ensker vi sgerlig a fremheve:

- Flott utsikt mot Teksdalsvatnet

- Usjenert beliggenhet
- To soverom

Advokat
474 51 881
line@yrjar.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

790 000

20 840

810 840

67 m2

49 m2

18 m2
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 67,0 m2
- BRA-i: 49,0 m?

- BRA-e: 18,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 76,0
m2

Innholdsbeskrivelse
Hytten inneholder vindfang, gang, kjokken, stue, to
soverom og bod. Hems som ikke er ferdigstilt.

Det er to enkle frittstdende boder pa tomten.

Beskrivelse

Hytte pa en etasje med hems som ikke er
ferdigstilt innvendig. Hemsen har ikke nok tak
hayde (1,9 meter) for & bli med i areal oppstillingen.

To enkle frittstdende boder fra ukjent byggear.
Utedo.

Det har tidligere statt en hytte pa samme tomt,
men den ble revet i 2005, det ble da oppfert en ny
hytte.

Byggemate

Hytten er satt opp pa pilarer, tre bjelkelag av type
stubb loft som gulv. Laftet temmer som
yttervegger og saltaks konstruksjon.

To frittstdende boder. Disse har vesentlig behov for
lopende vedlikehold og oppgraderinger. En bod
har lekkasje i tak.

Hytten har ikke innlagt strem, vann eller avigp.

Tilstandsrapport
Takstmann: Dag Tyrhaug

Takstfirma: Tyrhaug AS
Dato for takst: 23.10.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:
(KONKLUSJON)

Boligen har fatt felgende TG3: Ingen

Boligen har fatt felgende TG2:

3.1 Vinduer og ytterdorer:

Pa en tammervegg kan vann komme inn bak
vindus omramming.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende:
TG2 pa grunn av at terrasse er fundamentert pa tre
paler. Disse ratner lett, da de star nede i terrenget.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.
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Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

Dette er et dedsbo. Ellers ingen kommentarer pa
egenerklaeringsskjemaet.

Innvendige overflater

Vindfang, stue og kjokken har panel i tak,
temmervegger og heltre gulv. Gang og de to
soverommene har panel i tak, temmervegg/panel i
vegger go heltre gulv. | boden er det panel i tak,
panel/plate pa vegger og vinyl belegg pa gulv.

Energimerking

Selger har utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Gul D er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Det ikke innlagt stram i hytten. Oppvarming er med
ved ovn.

Tomten
m2 festet tomt.

Pa eiendommen er det naturtomt som ligger for
seg selv ved Teksdalsvatnet. Adkomst med bat pa
Teksdalsvannet eller 30 minutters gange i
terrenget.

Tomten er avmerket med peler i tomtehjornene.

Parkering
Parkeringsplass til heyre etter man har passert

Vassosbrua, rett for skihytta i Teksdalen.

Losare og tilbehor
Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
innbo og lesere medfelger handelen.

Visning

Alle vare visninger har pamelding. P& denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mate alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid for visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger ved Teksdalsvatnet i
Lysoysundet ca. 11 kilometer fra Bjugn sentrum
hvor man finner det meste av offentlige og private
tjenestetilbud.

Neermeste butikk er Coop Prix, Lyseysundet som
ligger 6,2 kilometer fra parkeringsplassen.

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelse i neeromradet
Eiendommen ligger usjenert til ved Teksdalsvatnet.

Bjugn sentrum som ligger ca. 11 km fra
parkeringsplassen der finner man det meste av



offentlige og private tjenestetilbud.

@rland kommune byr pa det meste av aktiviteter
giennom éret. Det er etablert flere flotte turlayper
over hele kommunen. Kopparen, som ligger en
kort kjoretur unna, er et yndet turobjekt for
innbyggerne i kommunen. | Bjugn finner man
Fosenhallen som er en innendersbane for hurtiglep
pa skoyter. | tillegg er det en ishockeybane og en
curlingbane i hallen, samt en kunstgressbane. Om
sommeren blir ishockeybanen omgijort til en
gokartbane. | Bjugnhallen, som ligger ved siden av
Fosenhallen, finner man et bredt idrettstilbud som
blant annet handball og volleyball. Det er ogséa
svemmehall i bygget. | omrédet utenfor hallene er
det etablert en ny kunstgressbane for den
fotballinteresserte.

Bjugn kulturhus ligger i samme bygg som Fosen
videregaende skole. Her arrangeres det jevnlig
konserter, stand up, revy og andre forestillinger.

Brekstad er handelssentrumet i @rland kommune.
Her finner man et bredt servicetiloud med et stort
kjopesenter med butikker for enhver smak, bank,
restauranter, barer, nattklubber med mer. Pa
Brekstad finner man ogséa @rland Sparebank Arena
hvor man har aktiviteter som handball pa tre
spilleflater, en tolv meter hoy klatrevegg, en
buldrevegg, to squashbaner, et treningssenter og
en golfsimulator.

Pa Brekstad finner man et godt hurtigbattilbud
med flere daglige anlap til/fra Trondheim og
Kristiansund. | tillegg er det fergeforbindelse fra
Brekstad over Trondheimsfjorden til Valset i
Orkland kommune. Det er ogsa egen flyrute til
Gardermoen med daglige avganger.

Skole og barnehage
Neermeste barnehage er Solkysten barnehage,

avd. Lyseysundet som ligger ca. 6,2 km fra
parkeringen. Til Fagerenget montessoriskole er det
4,4 km.

Okonomi

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenummer:

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 2 599 pr. &r. | dette
inngar gebyr for vann, avigp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024 kr. 94 531,00,-.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kispesummen ma kjoper betale:

Dokumentavgift kr 19 750,00,-

Tinglysing pantedokument kr 545,00,-

Tinglysing skjote kr 545,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader

kr 810 840,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommmunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
0g omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertidig ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Kontroll av byggetegninger

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens
arkiver. Megleren har derfor ikke kunnet kontrollere
om dagens bruk av boligen er sokt om og
godkjent hos kommunen. Dette innebeerer at
dagens bruk av boligen kan veere ulovlig. Dersom
bruken av boligen er ulovlig, kan kommunen gi
péalegg om at boligen skal settes tiloake til lovlig
stand. Kjoperen overtar risikoen for eventuell
ulovlig bruk av boligen og eventuelle kostnader
forbundet med & rette opp i dette.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. Dette
kan bety begrensinger med utvikling, p&bygging,
gjenoppbygging etc.Eiendommen ligger i et
uregulert omrade, men omfattes av
kommunedelplanens arealdel tiliggende et
friomréde. Det kan bety at det ikke er tillatt &
gjenoppbygge eiendommen ved total skade.

Vei, vann og avlep
Hytten har ikke innlagt vann, avigp eller stram. Det
er heller ikke offentlig vei fram til hytta.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Festet tomt

Festeavgift er kr. 780,- per ar, Bortfester: Johan
Schjelberg.

Festeavtalen ble forlenget i 2001.

For avtaler som er forlenget for 1. juli 2015,
fortsetter festeavtalen i utgangspunktet a lepe pa
samme vilkéar som fer. Bortfesteren kan imidlertid
fra 1.7.15 og frem til og med 1.1.2018 kreve
regulering av festeavgiften, med inntil 2 % av
tomteverdien, med fradrag for verdigkning som
festeren har tilfert tomten. Festeavgiften er likevel
begrenset til kr 9.000 per da, med tillegg for gkning
i pengeverdien fra 01.01.2002 (i dag ca kr 12 000).
Eventuelle reguleringer deretter skal foretas iht
endringer i konsumprisindeksen (KPI).

Unntak fra reguleringsadgang som nevnt gjelder
dersom det i festekontrakten er 1) avtalt en rett for
festeren til forlengelse og 2) at det folger av



kontrakten at bortfesteren ikke har rett til regulering
utover det som felger av endringer i pengeverdien,
skal avtalen felges, dvs lgpe videre pa samme
vilkér.

Kopi av festekontrakten felger vedlagt og
interessenter oppfordres til & sette seg naye inn i
denne.

Som fester kan man pé visse vilkar kreve
innlgsning av tomten. For naermere omtale av
vilkérene for dette vises til tomtefestelovens kapittel
6.

Utleie
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke
radonmalt

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & gilennomfare radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Konsesjonsfrihet
Det er ikke krav til egenerkleering om
konsesjonsfrihet for denne eiendommen.

Konsesjon
Det er ikke krav om & seke konsesjon for denne

eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa denne eiendommen.

Om oppdraget

Eiendommen
Nordskogveien 697

74/2/5/0 i @rland
Type bolig: Hytte

Selger
Tove Berg Jenssen, Grethe Berg og Arnt Berg

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 16-26-00019
Ansvarlig megler: Line Gillebo
+47 47 45 18 81

line@yrjar.no

Hilde Myklatun
+47 41 27 2519
hilde@yrjar.no

ASK Kysten
Advokatfirmaet Yrjar AS
NO 925 401 013 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
Advokatfirmaet Yrjar AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
Advokatfirmaet Yrjar AS med folgende foretak som
tilbyr selgeren og kjgperen produkter eller tienester
i forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byré som tiloyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

Sdderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskiemaer og overtakelsesprotokoller med
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tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjering, flytting, strem, internett og alarm.

Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy ldn med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfareropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &

sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse |
budskjema. Antall nokkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besgrge nye nekler
og/eller laser for egen regning.

Seerlig om kjop av dedsbo

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at dette er
salg av eiendom for et dedsbo. Arvingene har
begrenset kjennskap til eiendommen, og de er
derfor ikke kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersekelser,
gjerne sammen med takstmann eller annen
fagkyndig. Kjeper gjeres oppmerksom pa at
boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaeringsskjema felger vedlagt.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne



noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser ma skje i god tid for fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av ASK Kysten, NO

925401013 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjates til kjgper, og tinglyses pa kjeper som
ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
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pa kr 10 000 (egenandel). Liste over lgsere og
tiloehor fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerkleering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

[ henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette

innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngédelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjeper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Tilrettelegging: 1 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa

rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,



innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 10.06.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Nabolagsprofil

Nordskogveien 697

Avstand til sjo
3.1km

(.

Offentlig transport

X  Trondheim Vaernes 65 km
@rland lufthavn 20.4 km

+ Brekstad kai 19.8 km
Buss, ferge

2 Teksdal 45 min &
Linje 453 4 km

& Dypfest ferjekai 17.1 km
Linje 850

Avstand til byer

Brekstad 19.8 km

Trondheim 50.4 km

Ladepunkt for el-bil

&' Frohavet 6.4 km

&  Fosenkraft Bjugn sentrum 8.6 km

Vintersport

Alpin

* Haugsdalen Skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 20.3 km
* Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter
Skavdalen Ridesenter 10.7 km
Bjorkvik Camping 111 km
Austratt Golfklubb 16.1 km
Austratt Fort 16.2 km
Vagan Feriegard 18.9 km
Fosen Aktiv 21.2 km
Stokkeya Sjesenter 251 km
Beian Brygge 26.1 km
Sport
@ Leivikmyra - grasbane 4.5 km
Fotball
@ Fagerenget skole 51km
Aktivitetshall, ballspill
& Fitnesspoint Bjugn 8.6 km
& Fosen Trenings- og kampsportsenter  19.5 km
Dagligvare
Coop Prix Lysaysund 6.5 km
Post i butikk, PostNord
Coop Marked Vallersund 7.9 km
Post i butikk, PostNord
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

HYTTE MED FRITTSTAENDE BODER.

Nordskogveien 697, 7168 Lysaysundet

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:
| INGEN AVVIK

| INGEN VESENTLIGE AVVIK | I

{2 TG2 | VESENTLIGE AWIK | [
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK B _4

| IKKE UNDERS@KT v

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes p4 siste siden(e) i denne

BMTF| Zahil ‘b
1IN

O

Takstmann

Dag Tyrhaug

Tonstad 16

7160 Bjugn
dag.tyrhaug@idehus.no

TIf: 41504466 www.bmtf.no
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™
Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i Byggmestrenes Takseringsforbunds (BMTF) faglige rammeverk for tilstandsanalyse
ved boligsalg, samt relevante deler av NS 3600 og gjeldende bestemmelser i avhendingslova. Analysen er spesielt rettet mot
bygningsdeler og forhold som etter erfaring ofte gir grunnlag for tvister ved eierskifte. Rapporten er utformet for & veere i samsvar
med kravene i lov om avhending av fast eigedom som tradte i kraft 1. januar 2022, samt forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.
NIVA AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersokelse av fukt ved mistanke til alvorlige
awvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake
punkter Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700 320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder vaerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksernpel vedlikehold, estetikk, akonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklgering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste 4 sette den i stand, uten & gke standarden

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersekelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av balig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

3
Byggmestrenes Takseringsforbund

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det eringen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfart.

" Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* _Strakstiltak anses ikke som nadvendig.

Feil utfert

Skadet, eller symptomer pa skade
* Sveert slitt.

TG 2 * Nedsatt funksjon.

* Utgatt pa dato.

* Kort gjenvasrende brukstid

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vaere at bygningsdelen er;

Det er behov for tiltak i nzer fremtid.
Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formalet
* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle

bygningsdelen eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler

kan vaere

* Snaedekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:

Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlep:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsforhold:
Ligningsverdi:
Byggear:

BEFARINGEN:
Befaringsdato:
Forutsetninger:
Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Gnr:74, Bnr: 2
Jarund Arnt Berg's dedsbo

5

Feste tomt. m?2

Nei

PRIVAT

Ikke innlagt

Ingen avigp

Kommunedelplan @riand Kommune

2005

21.10.2025

Visuell befaring i dagslys.
Jerund Arnt Berg's dedsbo
Grethe Berg

Proti

Tomt er en natur tomt som ligger for seg selv ved Teksdals vannet..
Adkomst med bat pa Teksdals vannet eller ca 30 minutters gange i terrenget.

OM BYGGEMETODEN:

Hytte er satt opp pa pilarer, tre bjelkelag av type stubb loft som gulv. Laftet temmer som yttervegger og saltaks konstruksjon.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
En grei og fin hytte. Hytte har ikke innlagt vann, avlep eller stram. Oppvarming er med ved ovn. Toalett av type utedo
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Det er ikke mottatt noen dokumenter pa eiendommen

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjekken, Stue og vindfang har panel i tak, tammervegger og heltregulv.
2 soverom og gang har panel i tak, temmervegg/ panel i vegger og heltre gulv
Bod har panel i tak, panel/ plate pa vegger og vinyl belegg pa gulv

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Hytta har en liten hems som ikke er ferdig stilt innvendig. Den har heller ikke nok tak hayde ( 1,9 meter ) for & bli med i areal ,

oppstillingen ‘
|

FORMAL MED ANALYSEN:
Eierskifte rapport for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Boder har ukjent byggear.
Det har tidligere statt en hytte pA samme tomt, men den ble revet i 2005 og det ble oppfert ny hytte
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males elter Norsk Standard 3940 Arealer oppgis i hele kvadratmeter | denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaere
tilgiengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglassel balkong

TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av boretislaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller
flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert
mellom Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til 4 vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til
tross for at standarden er trukket tilbake juni 2024

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 49 76 47 2
SUM BYGNING 49 76 47 2
SUM BRA 49

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Uthus 1 9 9
Uthus 2 9 9
SUM BYGNING 18 18
SUM BRA 18
BRA-i:

Kjekken, stue, 2 soverom, gang, vindfang og bod.

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:

Uthus star av 2 enkle frittstdende boder. Disse har vesentlig behov for lepende vedlikehold og oppgraderinger. 1 bod har
lekkasje i tak.

Tilstands grad er TG 2 pa begge
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun
har minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzering

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www BMTF no

Ansvarlig for rapporten:
Dag Tyrhaug ‘
Byggmester/Takstmann med 35 ars erfaring innen bygningsbransijen.

23/10/2025

i

Dag Tyrhaug
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Pillarer

Merknader:
Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik p& vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade ogi
etasjeskillere.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger av laftet temmer.

Merknader: Det kan veere fare for fukt og fuktskader i innvendige konstruksjoner, selv om det ikke er pavist pa
befarings dagen.

3. Vinduer og ytterderer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting
Derer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer av koblet type.

Merknader: Det kan veere fare for fukt og fuktskader i innvendige konstruksjoner, selv om det ikke er pavist pa
befarings dagen.
Se nederste vindu i tsmmervegg.
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

| | Merknader: Det Kan vaesre fare for fuki og

befarings dagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2005

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rergjennomfaringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hayden pa skorstein er forskriftsmessig.

Yitertekking.

Merknader: Det er montert skifer stein pa hytte som taktekking.

5. Loft
Ingen 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

I Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Terrasse

Merknader:

7. Vatrom

Ingen 7.1.1 Overﬂate vegger og himling
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 7.1.2 Overflate gulv
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

8. Kjokken
8.1F

lngen 8.1 Finnes ikke

Vanninstallasjonen er fra
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Finnes ikke

Bygningsdelen eksisterer ikke.

7.1 Finnes ikke B TR ISR i

Ingen 9.1.1 Veggenes og hlmllngens overﬂater

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Oppkant mot vegg og dar vurderes ikke som tilstrekkelig.

EIERSKIFTERAPPORT™
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Merknader:

Ingen 9.1.2 Gulvets overflate
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. VVS
Ingen 10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

Ingen 10.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
Ingen 10.3 Vannbéaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke. |
Merknader:

Ingen 10.5 Ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklasring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: .
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2: '

3.1

Vinduer og ytterderer

Pa en tammervegg kan vann komme inn bak vindus omramming.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

Tg 2 pga terrasse er fundamentert pa tre paler . Disse ratner lett, da de star ned i terrenget. '
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Bjugn

kommune

Arealbruk
Johan Schjelberg
7130 BREKSTAD
Deres ref. Var ref. Dato
23318/2011/74/002/ GEIHAS 28.11.2011
MATRIKKELBREV

Oversender herved matrikkelbrev for elendommen gnr.74, bnr.2, fnr.5 ved Teksdalsvatnet.
Eiendommen ble tinglyst 09.11.2011 med dokumentnr.926214.

Festekontrakten kan na tinglyses og sendes til Stazens kartverk, Tinglysingen, 3507
HONEFOSS.

Eed i

oppmilingsingenior

Kopi tl:
Jorund Arnt Berg 7140 OPPHAUG
Postadresse Ridhuset Telefon 72519500
» sﬂsﬁf 7160 Bjugn E-post  postmottak@bjugn.kommune.no

i Besoksadresse Alf Nebbsgt. 2 Internett www.bjugn.kommune.no
Bankgiro 42950600025



EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 03.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

Selgers navn

Selgers navn

ASK Kysten Oppdragsnr. 16-26-00019

Nordskogveien 697

7168 Sted LYS@YSUNDET

Jgrund Arnt Berg

Arnt Berg

Grethe Berg

Tove Berg Jenssen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

[J  Nei

Avdgdes navn:

Ja

Jgrund Arnt Berg

Salg ved fullmakt?

O  Nei

Navn pa fullmektig:

Tove Berg Jenssen

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei

Ja

Hvor lenge har du eid eiendommen?:

Siden dgdsboet ble overfart

Nar kjopte du eiendommen?

Aug -25

Initialer selger:
TB

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

189



Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
TB
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Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
TB
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 03.06.2026
Signert av Tove Berg Jenssen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Adresse

Nordskogveien 697, 7168 LYS@YSUNDET

Dato for energimerking Merkenummer

03.06.2026 Energiattest-2026-306571
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 183592211

Gardsnummer Bruksnummer

74 2

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
49,0 m? 49,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
223,11 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
228,07 kWh/m? 11 829 kWh
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Nordskogveien 697, 7168 LYS@YSUNDET
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D))

Nordskogveien 697, 7168 LYS@YSUNDET

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Fosen Renovasjon IKS

Eiendom
Gards- og bruksnr. 5057.74.2.5.0

Eiendom Nordskogveien 697
Eier navn Berg Jorund Arnt
Adresse c/o Tove Berg Jenssen
Spoveveien 1
Poststed 7160 BJUGN

KOMMUNALE AVGIFTER - 2026 Fritidseiendom

Ant. terminer 4

Type abonnement Antall Brutto
Hytterenovasjon container 1 1878,76
Kommunal andel renov. 1 125,00
Totalt kommunale avgifter pr. ar inkl. mva. 2 003,76

Betalingsstatus for eiendom

Fakturert til og med :
Neste forfall:

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt).Kontonr 42020123146
Belap:

Forfallsdato: 20.05.2026

Gjelder termin: 2/2026

KID:

Restanser Fosen Renovasjon pr. i dag (forfalt).Kontonr 42020123146

Restanser termin:

KID:

Restanser Fosen Inkasso pr. i dag (forfalt).Kontonr 42134881873
Restanser termin:
KID:

Andre merknader

30.06.2026
30.08.2026
kr 500,94
26040003737809013
kr 0,00
kr 0,00

Fosen Renovasjon IKS, dato: 12.05.2026

Saksbehandler Lillian R. Helmersen




Orland kommune

Kommunenr.: 5057
Postadresse: Postboks 43
Postnr./-sted:7159 Bjugn
Telefon: 72 51 40 00

E-post: postmottak@orland.kommune.no

Hiemmeside: http://www.orland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato:

11.05.2026

Gnr | 74 |Bnr | 2 |Fnr |

Snr

Adresse: Nordskogveien 697, 7168 Lysgysund

Kommunale avgifter

Arsavgift for denne eiendommen er: feiing 598,-

Restanse: 0,-

Feiing

Antall registrerte skorsteiner pa eiendommen: 1
Neste feiing og tilsyn planlagt: 9.9.2028

Registrert merknad:
Avvik til fyringsanlegget:

For & f4 mer informasjon om fyringsanlegget ta kontakt med:

Fosen brann og redningstjeneste IKS
http://fbrt.no/nyhet vis.asp?Nyhetld=144

feier@fbrt.no
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 74, Bruksnr 2, Festenr 5 Kommune: 5057 @rland

Adresse:

Veiadresse: Nordskogveien 697, gatenr 1272 Grunnkrets: 409 Teksdal-Olden
7168 Lysgysundet Valgkrets: 1 Lyseysund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050304 Bjugn

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestdende punktfeste Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.11.2011 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: Skyld:

Arealkilde:

Arealmerknad: Punktfeste

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2026 09:48 — Sist oppdatert 08.05.2026 09:48
8kriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

28.10.2015
28.10.2015

03.11.2011
03.11.2011

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/74/2
5057/74/2/1
5057/74/2/3
5057/74/2/4
5057/74/2/5

5057/74/2

5057/74/2/1
5057/74/2/3
5057/74/2/4
5057/74/2/5

5057/74/2
5057/74/2/5

5057/74/2
5057/74/2/5

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 74, Bruksnummer 2, Festenummer 5 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Nordskogveien 697 Fritidsbolig

BRA Kjgkkenkode
52,0 Kjokken

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 52,0
Oppvarming: BRA totalt: 52,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 183592211

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 52,0 52,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 18,0
Oppvarming: BRA totalt: 18,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300526025

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 18,0 18,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2026 09:48 — Sist oppdatert 08.05.2026 09:48
8Griften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

[y

Annet Totalt

Bad wC

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 74, Bruksnummer 2, Festenummer 5 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant «en Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Over 500 cm == \eikant win Punktfeste A Sefrak kulturminne
== 31-200cm — |kke angitt ' ' se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2026 09:48 — Sist oppdatert 08.05.2026 09:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)




Gardsnummer 74, Bruksnummer 2, Festenummer 5 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

TAI2IS

e

11127

| 2Zm |
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm <= Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.05.2026 09:48 — Sist oppdatert 08.05.2026 09:48
(BBriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side5av 6




Areal og koordinater

Areal: 0,00m? Arealmerknad: Punktfeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 7078302,54 544 687,75 81,57m  Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.
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Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
Kontrakten fores pd lager hos
Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1, Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

Fierens navn: ...9@han Schiglbera

Adresse: .. 7168»Lysaysundet

Festerens navn: ngndBarg

Mellom ovennevnte eier og fester er inngatt folgende kontrakt:

1. Tomt. "
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom .. L8¥8dal oo T4 bar, .2

i...Bdwen ... . kommune for tidsrommet fra .Q:1e:0:1 19 8Ly 31/12 2090‘

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 ir av gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom mi festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pifort nr. —ooeenee..e.

b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjernene.



.

e

13. Seerbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.

.Festeren har rett til. A sanke vindfall og avfallsved

til bruk pd hytta.

/

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 dr.
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7. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pd tomta, si som varesalg,
herbergevirksomhet o.1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderir.

8. Bebyggelse m. v. i nabolaget.

Bebyggelse i planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, s& som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pd en
utilberlig og sjenerende mite.

9. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn,
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fjernet og tomta ryddet pd festerens bekostning, .

11. Regler ved mislighold.

Blir kontrakten hevet pi grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av i betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pdkrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 &rs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett il tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 4 stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belap.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller il tvangsauksjon, skal han
i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 méined fra varslet er gitt & betale det skyldige belop + renter
og omkostninger.

12. Omkostninger.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
og stempling av kontrakten samt konsesjon, bares av festeren.



2. Festeavgift.

Festeavgiften er kr. .0 ... for den gjenverende del av forste kalenderir og deretter
kr. ...200 0= pr. kalenderar. Avgiften for forste og annet ir betales straks ved kontraktens
inngdelse. For senere ir betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 aret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende ir i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlopne tidsperiode. En bruker indeksen for august méned.

Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisnivdet i distriktet. '

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

. Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) innenfor pelene i tomtehjornene.

Bebyggelsen skal vere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal vare rolige
og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mi ikke
brukes pd noen del av hytta.

. Renovasjon.

Avfall og kloakk ma ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pi annen mate sjenere om-
givelsene.

Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-
kommende renovasjon, kloakkering m. v.

. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel mi ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, drsavgift
e.l. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,

Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets karakter. Feste-
ren mé ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m.v. md skje slik at sir i terrenget unngas. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.

Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pi eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omrddet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.
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Nr.43 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-95

o ————

\f N T
I GL \{ ST, - | Festekontrakt
e AHE TSR
e l 34 MAL 201
(.o} Yshd | |
L& i STATEZNG KARTVERK |
Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken. -
1. Eilendommen(e)
Kommunenr.| Kommunenavn [ Gnr [ Bnr, [Festenr [ Underfestenr.

1617 BIUGN

7H 2 S

Beskaffenhet

_|1 Babygd " |_|2 Ubebygd

Hva skal grunnen brukes til?

B gig.r'wdom X F gr!et:%som v !’:gl{l;gtrnf [—]I Industri mLLandbruk [_IK Off. vei WA Annet

2. Bortfestes av
Fadselsnr.fOrg;nr. (1.1.’95i!fe_r_)?l Navn _ ( - o _ Ideell andel
| 5075944585 JOHAN  SCHSOLBERG

A T S e Ti2c BREKSTAD

PR TV VNN O WO
3.Til
Fadselsnr./Org.or. (11/9 s‘iifer).Z) Navn . Ideell andel
[e.e530133722 SeRUND BERG

el g g s f14C  CPPHAULG

TS Y R (B | S T UL

4. Festeavgift pr. ar

180,00 (V) 2e0c
5. Festetid
Antall &r | Regnet fra - dato |

AO /i Qoo
S.Panlereufo.rfuuavgll‘ten’”

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger p& tomten for inntil

ars forfalt festeavgift.

Bortfesterens panterett skal ha 1. priorilet/prioritet etter

7. Supplerende tekst ¥

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Noter:
1) Det ma utstedes skjate pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes

av festeretten.

3} Dersom intet sies her har man loviestet pant for 3 ars forfall festeavgitt iht. tomtefesteloven (§12).
4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle begrensninger i retten lil overdragelse




8. Rettigheter og vilkar

_ Datert E Y T E
Egr?::eakten Z' Kartforretning/malebrev TamTA = R.._. A M_E R K i - iM_ P
pergt ot PELER 1 1OMTEHIGRNERNE
svar med: Attest etter delingsloven |Datert ) )
(sett X) [§ 2.9 KOFRTGAGH hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
Festeren har rett til & innlese tomten etter ............ ar, eller ved utlepet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-
lesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter bestemmelser i
Innlas- lov om tomtefeste.
?sl:?‘ts;?ﬂ [ tilfelle partene ikke blir enige om innlgsningsprisen, fasisettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
Festeren har ikke innlasningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
,:l stemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
dragelse
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfalgere.
seftelse NB! Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.
Sa lenge det lgper |an med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
panthavere | ¢ porttesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgitt, med prioritet
foran panthaverne.
Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Omkost- FESTEREN
ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.
Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.
/i -1a8
Femtehonkcadd ows /A — 1981 te ex
- ; \ -,
\"eﬁL%\'LeieX G pL.hi e wmellom pox tene
= —_— \/ ; A o B ok =W ~
@vrige lOMTEVYERD! KR 42 ?bU,OU
rettigheter
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

9. Underskrifter

Sted, dato

Bopitane B - oot

Bortfesters underskrift 1 Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Sohm%daéﬂberg JoHAN SCHIGLBER (,

Sted, dato

Festers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

(/)/%“”{ /{ju // Joruvnd BERG
ek sy
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Bjugn

kommune

Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel
2019 - 2031

-jif. plan- og bygningsloven §§ 11-9 til 11-11

Vedlegg 2

Dato:

Revidert:

Revidert etter hgringen:
Vedtatt:

Revidert etter sluttbehandlingen:

23.01.2019
21.02.2019
26.08.2019
05.09.2019
05.09.2019



Innhold

LY 1 =T Lo = PSSP 1
Be S e i el S e S VK O F A O v s i s o o B o T S N S S EOVanowes s 1
§ 1 Kommuneplanens forhold til eksisterende Planer....ccciieiiieciiinic i serees 1
Fellesh e stemMMIElSEr. i imvmsuss covssminsasssammearaess s svsmmma v s st yeawss wvsse s s e s s anss s5asss i sassa i 3
LI T 1 4 LY OSSR OSSR SR 3
e BT [T 0] - 0 |- R T 4
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§ 6 REKKETBIBEKIAV ... ettt st sttt et e e et e e et e e e e e e e seanae e 6
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Bebyggelse ogianleg . i ssvsimmmsieismossssssisis s mbinss s s e i s s 8
§ 9-1 Tilpassing til eksisterende bebyYBEEISE .....cooi i 8
§ 9-2 Vern av kulturminne og KUEUIMILI@ ........eerveieiie et snne e s e e e e e e 8
B 08 G O | e s o S O S O S S B s s 10
§ 9-4 Havnivastigning, flomveger, bekker 08 OVEIVANN ..........cccvvieeeiieieie e enne e e 11
§ 9-5 Lek 08 UtOMNUSOPPROIT.......cveeeeceeeee ettt e e et et e s eneeaesaeeaeesen e neenaeneens i
R T ST =T T [ =SOSR 13
D7 BY B O OISO s csvuusnnvsinns s vmonssoees £oins s evas Lo ety T EEET e 00 oA e S R TR R e 14
§ 9-8 Arealgkonomi og andre forutsetninger for uthbygging .......ccccoeiiiiiiiin i 15
§ 9-9 Grad AV ULNYEEING. ..o vttt et ee s e e s st be e st aeee bt e e e e saaeaeee e ae et 20
e L - 1= [T USSR 21
§9-11 Plassering i hovde o DIan i i 21
§:9-12 Universell Utforiming. . oo msassssiie i b st se i it ssiosnssbasst o simniisiessvsbbanssissansi snbin 22
BHD13 BUBY i ssuvsuwuvuvomsuuuummisssoowsasssusiesisyvees s 06 5uaamessess s 501 L0 T o4 0w V4 0 R S A S R SN 22
g o 17, Y o 1= o | OO SPSSR P RPSRN 23
Landbruk, natur, friluftsliv g reindrift..........ooeviiiiiiiiccie e s ae e saarae e 24
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Innledning

Kommuneplanens arealdel bestar av en planbeskrivelse, plankart, bestemmelser og
retningslinjer, konsekvensutredning og ROS-analyse. Bestemmelsene og plankartet
har juridisk virkning og avklarer krav til arealbruken i kommunen for bruk i
planprosesser, og ved vurdering av byggesak.

Planbeskrivelsen kan bidra til bedre forstaelse av plankart og bestemmelser.
Retningslinjene gir naermere avklaring av hvilke hensyn og forhold som skal
dokumenteres og vurderes ved plansak- og byggesaksbehandling.

Bestemmelsene er i dette dokumentet plassert i gra tekstbokser, og er pa den maten

adskilt fra retningslinjene.

Bestemmelsenes virkeomrade

§ 1 Kommuneplanens forhold til eksisterende planer

Tidligere godkjente reguleringsplaner, bebyggelsesplaner inkl. godkjente
strandplaner og disposisjonsplaner, skal fortsatt legges til grunn for kommunens
byggesaksbehandling. Ved motstrid mellom tidligere vedtatte planer og
kommuneplanen, skal kommuneplanens bestemmelser vike, sa lenge annet ikke er

bestemt her i bestemmelsene.

Kommuneplanens arealdel skal gjelde foran vedtatte reguleringsplaner, der nye
hensynssoner er lagt til etter at reguleringsplanen ble vedtatt.

For noen fa omrader gis kommuneplanens arealdel forrang. Dette gjelder:

Plan:

Endring:

Del av reguleringsplan for Lysay
gard, plan- id. nr. 16270048, i
kommuneplanens arealdel merket
som omrade for boligbygging B6,
B20 og B21.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B6, B20 og B21. Hele arealet B6, B20 og
B21 ma reguleres far utbygging.

Del av reguleringsplan for Stuanes,
plan-id. nr. 16270096, i
kommuneplanens arealdel merket
som omrade for boligbygging B5.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B5. Hele areal B5 ma reguleres pa nytt far

utbygging.

Del av reguleringsplan for
Tussegrend-Storkammen, plan-id.
nr. 16270103, i kommuneplanens
arealdel merket som omrade for
boligbygging B10.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B10. Hele areal B10 ma reguleres pa nytt far

utbygging.
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Reguleringsplan for Myrmo, plan-id:
16270124

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Myrmo og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt far utbygging.

Reguleringsplan for Bekkfaret, plan-
id 16270131

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Bekkfaret og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt fer utbygging.

Reguleringsplan for Trettvika
industriomrade, plan-id 16270068

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Trettvika og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt fer utbygging.

«Disposisjonsplan for Varghiet, gnr.
38, bnr. 8, gnr. 41, bnr. 2, 3, 30 og
31 i Bjugn kommune» godkjent av
Fylkesmannen i Ser-Trendelag
29.07.1975

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike.

«Disposisjonsplan for del av
Varghifijellet gnr. 41, bnr. 75 m/fl. i
Bjugn kommune» godkjent av
Fylkesmannen i Sgr-Trendelag
27.11.1980

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike

Dersom det i planperioden oppstar anske om mindre enkeltstaende tiltak til annet

formal enn kommuneplanens arealdel forutsetter kan det sgkes om dispensasjon, jf.

pbl. kapittel 19 fra arealformalet. Slik seknad ma veere skriftlig, konkret, begrunnet og
underskrevet. Slik sgknad vil bli gjenstand for en krevende saksbehandling, der
haringsrutinene ofte vil ta noe tid. Utgifter til behandling av dispensasjonsseknader
betales av tiltakshaver/sgker, i henhold til vart gebyrregulativ.

Dersom det i planperioden oppstar gnske om tiltak til annet formal enn
kommuneplanens arealdel forutsetter - og dette tiltaket ikke er enkeltstaende, eller
der enkeltstadende tiltak kan fa vesentlig betydning for miljg og samfunn - kan
kommunen vurdere om omraderegulering jf. pbl. § 12-2 kan veere aktuelt.




Fellesbestemmelser

§ 2 Plankrav

For alle omrader for bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur,
Forsvaret, samt bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone er det
krav om regulering for tiltak jf. plan- og bygningslovens § 1-6. Arealplanleggingen
skal bidra til a fremme god folkehelse.

Mindre tiltak unntas fra plankravet og tillates etter ordinaer byggesaksbehandling,
dersom tiltakene er i trad med arealformal og gvrige bestemmelser i
kommuneplanens arealdel.

For tiltak unntatt fra sgknadsplikt jf. plan- og bygningsloven § 20-5, 20-6, 20-7 og
20-8 er det ikke nadvendig med reguleringsplan.

Virkemidler for a fremme god folkehelse kan blant annet vaere universell utforming,
miljgfaktorer som stegy og luftkvalitet, solforhold, samt tilgang til greantomrader og
sosiale mgteplasser.

Farste ledd favner alle arealformal jf. plan- og bygningsloven § 11-7, med unntak av
LNFR og grennstruktur.

Unntaket i 2. ledd forutsetter en konkret vurdering av tiltakets stgrrelse og
konsekvens. Tiltak pa og ved eksisterende bygninger vil regelmessig bli vurdert a
komme inn under denne praktisk viktige bestemmelsen.

Unntaket i 3. ledd vil gjelde blant annet mindre tiltak pa bebygd eiendom og tiltak
som er underlagt konsesjonsbehandling dersom alle relevante sider av tiltaket er
vurdert av konsesjonsmyndigheten samt militzere anlegg som er erkleert hemmelige.

Seknad om tillatelse til tiltak for utbygging uten at plankravet er oppfylt, vil bli matt
med en streng vurdering jf. plan- og bygningsloven kapittel 19. Sgknad om
dispensasjon fra plankravet vil bli underlagt en saerlig streng vurdering der det ved
tiltaket oppstar en gruppehusbebyggelse pa fem hus eller mer.

Departementet kan jf. pbl. § 6-4 tredje ledd vedta at endelig konsesjon il
kraftproduksjon etter energiloven, vannressursloven eller vassdragsreguleringsloven
uten videre skal ha virkning som statlig arealplan. Slikt vedtak ble fattet for Storheia
vindkraftverk i 2013.

103



104

§ 3 Grgnne verdier
Sammenhengende grentdrag, grenne lunger, turveier og omrader for lek og
rekreasjon skal ivaretas og styrkes.

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap og friluftslivsinteresser ivaretas. Langs
alle vassdrag med arssikker vannfgring og ferskvannsforekomster skal det
opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonbelte som ivaretar viktige
gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og friluftsliv. Generell
grenn kantsone bar minimum veere 10 meter innenfor byggeomrader og 50 meter
innenfor LNFR-omrader.

| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge vurderinger av biologisk
mangfold, grennstruktur, landskap og friluftsliv. Alle planforslag som bergrer natur
skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel 1l. Vurdering knyttet til grenne verdier
skal innga i planbeskrivelsen. Reguleringsplaner skal vise hvordan disse verdiene
skal ivaretas.

§ 4 Kulturhistoriske verdier
| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge en vurdering av kulturhistoriske
verdier. Vurderingene skal innga i planbeskrivelsen.

Reguleringsplanen skal vise hvilke verdier som skal sikres for ettertiden, og hvordan
dette skal oppnas.

Kommunen har ikke full oversikt over hvor synlige og skjulte kulturminner finnes.
Dette gjor at den enkelte reguleringsplan ma sendes til fylkeskommunen som
heringsinnstans for behandling og uttalelse. Reguleringsplan med utbyggingsomrade
i sjg ma sendes til NTNU Vitenskapsmuseet, dette gjelder ogsa for tiltak som ikke
fremmes gjennom reguleringsplaner, som for eksempel mudrings- og
dumpingsarbeider.




§ 5 Strandsonen

| 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sj@ er det i henhold til pbl. § 1-8 forbudt med
tiltak. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av gjeldende
reguleringsplan, eller av kommuneplanens arealdel.

Langs sjgen er det delvis fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom denne byggegrensen og sjgen gjelder samme bygge- og
deleforbud som i plan- og bygningslovens § 1-8 andre ledd.

Ved detaljregulering av byggeomrader ved sj@ og vassdrag skal byggegrense mot
sj@/vassdrag konkret vurderes. Ved vurderingen skal det tas seerlig hensyn til natur-
og kulturmilja, friluftsliv, landskap om andre allmenne interesser.

Der reguleringsplan er vedtatt uten at det er konkret vedtatt en byggegrense mot sjg@,
gar byggegrense mot sj@ i arealformalsgrensen for det enkelte utbyggingsomradet.
Dette leddet gjelder ikke for fglgende reguleringsplaner:

16270078 Berget Hytteomradet, 16270072 Dybfestvag havn, 16270039 Karlestrand
gard, 16270094 Leikvang hytteomradet, 16270055 Mglnargarden, 16270022
Tegnnelvikan, 16270009 Valsneset, 16270118 Vagan.

Mindre byggetiltak for a fremme friluftslivet kan likevel tillates sa fremt viktige
gkologiske funksjoner i strandsonen og kantsonen ved vann og vassdrag blir
ivaretatt.

Tiltak pa landomrader inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering,
for seknad leveres kommunen.

Det generelle byggeforbudet jf. pbl. § 1-8 i 100- metersbeltet mot sjgen er i store
deler av kommunen erstattet av inntegnet byggegrense med samme avstand til
sj@en. Dette har farst og fremst pedagogisk betydning — ved at linjen her vil minne
den enkelte pa hvor «grensen» gar. Der det er inntegnet byggegrense ved sjg som
er naermere strandlinja enn 100 meter, eller byggegrense mot vann og vassdrag, har
byggegrensen selvstendig juridisk betydning.

Byggetiltak for a fremme friluftslivet kan for eksempel vaere benker og bord, gapahuk
med balplass, badeflate m.v. Disse ma i tilfelle vaere apne for alle, og omsgkes pa
vanlig mate.

Forvaltningspraksis tilsier at det skal sveert lite til far tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6 er
oppfylt i 100-metersbeltet mot sj@.

Vi har utarbeidet et temanotat for strandsoneforvaltning med et arbeidskart, der vi har
registrert og vurdert var kystlinje. | dette kartet har vi sgkt & samle opplysninger og
synliggjare hvor mye av strandsona som er bebygd, og vurdert hvilke hensyn som
eventuelt gjgr seg gjeldende ved fremtidig arealplanlegging og utbygging. Dette
kartet vil regelmessig bli brukt som kunnskapsgrunnlag ved planarbeid og ved
byggesaksbehandling. Som det fremkommer av strandsonenotatet, se planvedlegg
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nr. 5, har vi vurdert var strandsone konkret i forhold til Statlige planretningslinjer (for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sj@).

| arbeidskartet og det tilhgrende temanotatet er det skilt mellom grent, gult og radt
forvaltningsniva:

Grent forvaltningsniva: Tiltak akseptabelt
Gult forvaltningsniva: Tiltak mulig

Rgadt forvaltningsniva: Restriktiv til tiltak, streng handhevelse.

§ 6 Rekkefglgekrav
Omrade avsatt til utbygging kan ikke bygges ut far tekniske anlegg for vann, aviep,
elektrisitetsforsyning og veier er ferdig opparbeidet.

Denne bestemmelsen kan fravikes ved inngaelse av utbyggingsavtale, se § 7.

Ved planarbeid for omrader satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i
offentlig infrastruktur vurderes. Dette gjelder bade sosial og teknisk infrastruktur, som
for eksempel barnehager, skoler, helsetjenester, sosiale tjenester, grentomrader,
idrettsanlegg, veier, fortau, gang- og sykkelstier, vannforsyning, aviap,
elektrisitetsforsyning m.v. Vurderingene skal fremkomme av planbeskrivelsen.

Ved behandling av reguleringsplan kan kommunen bestemme at omradet ikke kan
bygges ut far nedvendig kapasitet i sosial infrastruktur er sikret. Sosial infrastruktur
kan for eksempel vaere barnehage, skole, sykehjem eller tilsvarende tjenester som
det offentlige i medhold av lov er forpliktet til a8 skaffe til veie.

Kommunen vil ved utarbeidelsen av alle nye reguleringsplaner vurdere hvilken
infrastruktur som skal vaere pa plass pa hvilket tidspunkt. Rekkefglgekrav om sosial
og teknisk infrastruktur kan ogsa fremkomme for infrastruktur utenfor planomradet.

Konkrete rekkefalgekrav knyttet til teknisk infrastruktur vil noen ganger fremsta som
effektive hinder for igangsetting. Krav til teknisk infrastruktur vil regelmessig danne
utgangspunkt for forhandlinger om utbyggingsavtale.




§ 7 Utbyggingsavtaler

Kommunen kan kreve utbyggingsavtale om fordeling av kostnader og ansvar for
ngdvendig infrastruktur for seknad om byggetillatelse kan behandles. Nedvendig
infrastruktur kan blant annet veere veier, turveier, gang- og sykkelstier, grentarealer,
lekeplasser, vann og avlgpsledninger, kummer, skilting, belysning, st@yskjermer og
lignende.

Alle kostnader knyttet til utforming av utbyggingsavtale skal betales av utbygger.

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler ble vedtatt i 2013, se vedlegg nr. 5.
Forhandlinger om, og inngaelse av, utbyggingsavtaler er strengt regelbundet, og
medferer betydelige kostnader blant annet til publisering. Departementet har
utarbeidet en veileder som vil bli benyttet ved forhandlinger om utbyggingsavtaler:
http://www.regjeringen.no/Upload/KRD/Vedlega/BOBY/Utbyggingsavtaler/281000-
veileder utbyggingsavtaler bm2.pdf

Dersom kommunen pa bakgrunn av bestemmelser i reguleringsplanen gnsker a
forhandle med utbygger om planens oppfyllelse, og dette er knyttet til kommunens
vurdering av sgknad om tiltak, ma forhandlinger og avtaleslutting falge de materielle
og formelle krav som stilles til utbyggingsavtaler. Utbygger kan i unntakstilfelle tilbys
innbetaling til fond, til avsetting til fremtidig oppfyllelse av rekkefglgekrav. Dette bar
kun tilbys dersom realisering av alle krav fremstar som urimelig tyngende i forhold il
utbyggingens art og omfang. Kommunen ma g@remerke slike innbetalinger slik at
pengene ikke kan benyttes til andre tiltak.

Utbyggingsavtale skal bygge pa reguleringsplan og slik avtale kan ikke inngas fer
reguleringsplanen for det aktuelle omradet er endelig vedtatt.

§ 8 Jordlova

Jordlova gjelder ogsa for de landbruksarealer som i kommuneplanens arealdel eller i
reguleringsplan er satt av til utbygging, sa lenge omdisponering ikke er
igangsatt/gjennomfart.

Forbudet mot omdisponering i jordlova § 9 og deling i jordlova § 12 gjelder frem til
reguleringsplan er vedtatt.

Farst ma arealet reguleres, sa omdisponeres ved utbygging. Dersom det gis
dispensasjon fra plankravet i § 2 for konkret utbygging, ma tiltaket ogsa vurderes jf.
jordlova §§ 9 og 12.
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Bebyggelse og anlegg

§ 9-1 Tilpassing til eksisterende bebyggelse

Nye bygninger pa bebygd eiendom, eller pabygg, underbygg og tilbygg til
eksisterende bygninger, ma tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke pa
utforming og ved valg av bygningsmaterialer.

Det vil ofte vaere tilstrekkelig med enkel harmonisering ved at nybygg far samme
kledning, taktype, takvinkel og annen detaljering som eksiterende bebyggelse.
Tilpasning kan ogsa bety en bevisst bruk av kontrasterende utforming og materialer.
Det siste alternativet er mer utfordrende for den som prosjekterer. Dette er en regel
som er i naer slekt med plan- og bygningsloven §§ 29-2 og 31-1.

Ved utforming av reguleringsplaner vil det konkret bli tatt stilling til i hvilken grad slike
estetiske valg skal bli opp til den enkelte, og i hvilken grad dette skal sgkes regulert.
Ved planarbeid ma det vurderes i hvilken grad eksisterende bebyggelse i
planomrade ber tillegges betydelig vekt ved utforming av regler av estetisk karakter.

§ 9-2 Vern av kulturminne og kulturmilja

Tiltak ved, i, pa, eller nzer verneverdig kulturminne eller kulturmilja, skal ha en
utforming som sikrer at tiltaket ikke truer de iboende szerlige kvaliteter i
kulturminne/kulturmilja.

Hensynssone H570 1

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kulturminner ved Bjugn kirke. |
denne sonen er det eksisterende enkeltbygninger og bygningsmilje med verneverdi,
som vil bli vurdert ved ethvert nytt tiltak. Ved byggesaksbehandling vil det bli vektlagt
at kulturminnene som enkeltobjekter og del av kulturmiljg bar vedlikeholdes,
istandsettes og i st@rst mulig grad bevares. Nye byggetiltak i hensynssonen bar
forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primeert underordnes
kulturminnet/kulturmiljget. Tilstrekkelig avstand til kulturminnet ber vektlegges, dette
er seerlig viktig i forhold til Bjugn kirke fordi kirkes seaerstilling som landemerke, bade
for vegfarende og sjgfarende, bar opprettholdes.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak innenfor omradet, vil det regelmessig bli bedt om at
spknaden beskriver hvordan omsgkt tiltak vil virke inn pa kulturminnets/kulturmiljgets
kvaliteter.

Hensynssone H570 2

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kulturminner ved Hegvik kirke.
Hegvik kirke er en listefgrt kirke av nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer




ber fasadeuttrykk og konstruksjoner bevares. Fasadeelementer som vinduer, derer,
kledning, taktekking, samt overflatebehandling ber sa langt som mulig bevares i sin
opprinnelige tilstand. Ved nedvendig utskiftning brukes samme type materiale som
originalt. Alle tiltak skal forelegges kulturminnemyndigheten jf. rundskriv T-
3/2000(kirkerundskrivet). | spredt bebygde omrader er det ikke tillatt med bebyggelse
naermere kirken enn 60 meter, uten tillatelse fra departementet (biskopen) jf.
kirkeloven § 21 femte ledd. Ved all planlegging av tiltak i kirkens neere omgivelser
skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet. Alle saker som
angar kirker skal behandles av kirkelig myndighet etter kirkeloven. Saker som
medfarer inngrep i den listefarte kirken skal behandles av Riksantikvaren. Saker som
angar omgivelsene til den listefarte kirken skal sendes fylkeskommunen for
radgivning.

Meldeplikt

Kulturminnelovens meldeplikt vedrarende fornminnefunn i grunnen gjelder for hele
kommunen. Ved planarbeid og byggesaksbehandling vil oppdatert datasett med
kulturminner fra den nasjonale kulturminnebase Askeladden
http://www.kulturminnesok.no/ vaere en viktig del av kommunens
beslutningsgrunnlag, for a sikre at hensynet til kulturminner ivaretas. P& bakgrunn av
usikkerhet knyttet til hvor synlige og usynlige kulturminner finnes er det saerlig viktig
at alle planforslag sendes Trgndelag Fylkeskommune og Sametinget, farste gang
ved planoppstart.

Forbud mot inngrep

Vi minner om forbudet mot inngrep i og ved de kulturminner som er automatisk fredet
jf. kulturminneloven § 4. Dette forbudet skal ivaretas med seerlig aktsomhet ved all
saksbehandling. Tiltak i/ved kulturminner som er fredet ved vedtak eller automatisk
fredet, kan ikke tillates uten tillatelse fra kulturmyndigheten. Dersom det farst viser
seg mens arbeidet er i gang at tiltaket vil virke inn pa et fredet kulturminne, ma
arbeidet straks stanses og melding sendes til kulturminnemyndigheten, med kopi til
kommunen som byggesaksmyndiget.

Hegring og vurdering

Kulturminneloven § 25 andre ledd forutsetter at alle seknader om tiltak som gjelder
riving eller vesentlig endring av byggverk oppfart for 1850 skal oversendes
fylkeskommunen for vurdering. | praksis betyr dette at de fleste tiltak knyttet til
bygninger fra 1850, eller tidligere, ma sendes over. Dersom byggverket kan veere
noe yngre, men datering er usikker, skal ogsa disse sgknadene sendes over for
vurdering. Vedtak om riving eller vesentlig endring av slike byggverk og anlegg skal
umiddelbart sendes fylkeskommunen, dersom de har uttalt seg mot riving eller
vesentlig endring. Fylkeskommunen kan klage pa slike vedtak med hjemmel i pbl. §
1-9 3. ledd.

Ogsa for byggverk som sikkert er oppfert etter 1850 skal saksbehandler vurdere
byggverkets verneverdi. | den grad kommunen har behov for radgivning knyttet til
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saksbehandling for slike bygg, kan ogsa slike saker oversendes til fylkeskommunen
med anmodning om hjelp til vurdering av antikvariske/kulturhistoriske verdier.

Kommunen vil i sin saksbehandling verdsette fylkeskommunens vurdering av det
enkelte tiltak, men vekting av verneverdi opp mot andre interesser skal avgjeres av
kommunen.

Enkeltbygg, eller omrader, som vurderes som verneverdig kan i reguleringsplan
avsettes til formal bevaring. Bestemmelser i reguleringsplan ber i starst mulig grad
utformes slik at de far en klart avgrenset juridisk betydning og konsekvens for bygget
og dets eier.

Ved byggesaksbehandling er det saerlig viktig at eldre bygninger og anlegg blir godt
dokumentert fgr igangsetting av riving eller omfattende ombygging, tilbygg eller
pabygg. Plantegninger og fotografier vil regelmessig ettersparres av alle fasader og
av interigret i alle rom.

§ 9-3 Grontareal
Ved all utbygging skal minimum 10 % av tomtearealet opparbeides som gregntareal.
Dette gjelder ikke tiltak pa areal satt av til naust- og industriomrade.

Dette er en regel det sjelden vil veere vanskelig a oppfylle. Regelen er farst og fremst
motivert ut fra et enske om pene uteomrader der arealet er satt av til ulike
naeringsformal. Spesielt ved forretninger og kontorer er det viktig for inntrykket man
far av omradet dersom enkelte granne rabatter blir etablert.

For eiendommer til boligformal vil areal for lek og utomhusopphold regelmessig
tilfredsstille ogsa denne bestemmelsen.
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§ 9-4 Havnivastigning, flomveger, bekker og overvann

Nybygg skal legge topp gulvniva i laveste etasje pa minimum heydekote NN 2000
+3,0 meter. Dette gjelder ikke bygg som er spesielt utrustet for a kunne ligge under
havniva eller grunnvannsspeil.

Naturlige flomveger skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov for det skal det
settes av areal til nye flomveger.

Bekker skal i st@rst mulig grad bevares og/eller tilbakefares til tidligere naturlig
tilstand.

Ved utbygging skal overvann handteres lokalt innen egen eiendom eller innen
planomradet. Ved reguleringsplan skal det foreligge VA-plan som ogsa omfatter
handtering av overvann.

Farste ledd er tatt med pa grunn av forventet havnivastigning som fglge av
klimaendringer.

Tredje ledd forutsetter en vurdering av hva naturtilstanden er, og er ikke til hinder for
endring dersom endringen vurderes som god etter en samlet vurdering.

Fjerde ledd er ikke til hinder for at overvann ledes bort, for eksempel til infiltrering
eller sjgutslipp.

§ 9-5 Lek og utomhusopphold

| alle omrader for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m? til
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold ma minimum vaere 50 m? pr.
boenhet.

Omrader for lek og utomhusopphold skal vaere sikret mot forurensing, stay,
trafikkfare og annen helsefare. Omradene skal ha gode sol- og lysforhold. Areal
brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, regnes ikke med i beregning av
minimumsareal for lek. Brattere/smalere areal kan likevel regnes med dersom det
kan dokumenteres at arealet nettopp pa grunn av sin beskaffenhet er szerlig egnet til
lek.

Minimum 50 % av areal til lek og utomhusopphold skal veere universelt utformet.

Fellesareal for lek skal vaere opparbeidet, og klar til & tas i bruk, for ferste boenhet far
brukstillatelse eller ferdigattest. Opparbeidelse forutsetter ogsa et minimum av
lekeapparater som sandkasse, huske, opparbeidet omrade for ballek og sa videre.

| alle omréader for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m? til
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold mé& minimum vaere 50 m? pr.
boenhet For planlegging av lekeplasser se: Rikspolitiske retningslinjer for & styrke
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barn og unges interesser i planleggingen.
http://www.regjeringen.no/upload/MD/Vedlegg/Rundskriv/T-2-08.pdf

Minste uteoppholdsareal (MUA) blir ved denne regelen 50m? pr. boenhet jf Teknisk
forskrift (TEK17) § 5-6.

| alt planarbeid skal behovet for fellesareal til lek og opphold for barn i alle aldre
vurderes. Arealene bar vurderes med tanke pa a kunne fungere som sosialt
megtested for samhandling mellom barn, unge og voksne. Kommunen vil i sin
byggesaksbehandling kreve prosjekteringsdokumentasjon for opparbeidelse av
lekeplasser og andre omrader for utomhusopphold. Det ma leveres terrengsnitt, med
minst ett tverrsnitt, og det ma leveres en situasjonsplan som viser hvilke elementer
for lek, opphold og rekreasjon som skal etableres. Det bgr ved valg av elementer
prioriteres apparater som utfordrer balanse, koordinasjon og styrke hos barna.

Minimumsareal for felles lek kan i szerlige tilfeller fravikes, dette avklares fortrinnsvis
ved planarbeid. Dette kan blant annet vurderes der tiltakseiendommens beboere kan
benytte offentlig lekeplass i naeromradet, for eksempel pa skoler og barnehager.

Kommunen kan etter sgknad om dispensasjon fra bestemmelsen i 4. ledd velge a gi
midlertidig brukstillatelse for bolig, selv om fellesareal for lek ikke er ferdig
opparbeidet. Sgknad om slik dispensasjon for utsatt ferdigstillelse av lekeplass ma
veere godt begrunnet, og den ma ledsages av en forpliktende fremdriftsplan for
ferdigstillelse. Slik sgknad vil bli mgtt med en streng vurdering, og det vil regelmessig
bli krevd bankgaranti eller tilsvarende sikkerhet for ferdigstillelse.

Det vil som en del av planarbeid bli krevd bestemmelser om fremtidig eierskap til de
areal som er avsatt til fellesareal for lek og utomhusopphold.

Areal pa altan, takterrasser eller lignende kan regelmessig aksepteres som fullverdig
for utomhusopphold. Dette forutsetter at arealet ikke er overbygd, og at en grundig
planfaglig vurdering ligger til grunn for konkrete bestemmelser om dette i vedtatt
reguleringsplan. Vi legger til grunn av slikt areal kun kan erstatte deler av MUA.
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§ 9-6 Parkering
Parkeringsbehov skal dekkes pa egen tomt eller Igses pa annen mate som konkret
anvist i reguleringsplan.

1 Boligenhet > 90 m? 2 plasser

1 Boligenhet <90 m’ 1,5 plasser
1 Boligenhet <50 m* 1,0 plass
Forretning/kontor | Pr. 50 m? bruksareal 1,0 plass
Industri/lager/ Pr. 100 m? bruksareal | 1,0 plass
annen neering

Boligenhet er alle typer selvstendige boliger, ogsa fritidsboliger.

Ved kjgpesenter og forretning skal maksimum 35 % av tomtearealet benyttes til
bakkeparkering. Ved kontorbebyggelse skal maksimum 25 % av tomtearealet nyttes
til bakkeparkering. Denne bestemmelsen kan fravikes der at det blir urimelig teknisk
utfordrende/kostnadskrevende & etablere innendgrsparkering.

Parkeringsplassene skal vaere opparbeidet fgr det anmodes om
brukstillatelse/ferdigattest.

Denne bestemmelsen utfyller ogsa eldre reguleringsplaner der det ikke er vedtatt
konkrete krav om parkering.

Ved sterre utbygginger i sentrumsomrader ma parkeringsbehovet utredes saerskilt,
da det her vil veere saerlig naerliggende a kreve felles plan for parkering. Som et
alternativ til opparbeidelse av parkering pa egen grunn, kan det enkelte steder vaere
hensiktsmessig a se pa muligheten for frikjgp av plasser. Frikjgp avtales eventuelt
med kommunen i utbyggingsavtale. Kjgpesum skal settes i aremerket fond.

Parkeringsareal inngar i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting(BYA). Seknad
om tiltak skal ha en utomhusplan der alle parkeringsplasser er inntegnet og malsatt.

Der ustabil grunn, grunnvannsspeil eller andre utfordringer pa tomta medfarer at
innendarsparkering blir teknisk utfordrende og/eller urimelig kostnadskrevende kan
gkt grad av bakkeparkering aksepteres, dette bgr avklares i

detaljreguleringsplan gjennom en konkret vurdering av parkeringsbehov, muligheter
for & fa til innendgrsparkering og muligheter for parkering i nabolaget.
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§ 9-7 Byggegrenser

All bebyggelse skal plasseres i henhold til byggegrensene som er vist i plankartet.

Der det ikke er vist byggegrense i kartet til kommuneplanens arealdel, eller i
gjeldende reguleringsplan, fremkommer byggegrense mot offentlig veg av veglovas
bestemmelser.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avigp er 3 meter.

Langs Oldenvassdraget er det fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom byggegrensen og vassdraget er det forbudt a fgre opp spredt
bolig- fritids- og naeringsbebyggelse. Det skal heller ikke bygges driftsbygninger,
mikro- og minikraftverk eller foretas masseuttak mellom byggegrensen og
vassdraget.

Avstand males jf. TEK § 6-3.

Den generelle byggegrense mot riks- og fylkesveier er 50 meter fra senterlinje vei, og
byggegrense mot kommunal vei er 15 meter fra senterlinje vei, jf. veglova § 29 andre
ledd ferste og andre punktum. Den som @nsker a bygge naermere vegen enn dette,
ma s@ke om dispensasjon til vegmyndigheten. For fylkesveger og riksveger sendes
spknaden til Statens vegvesen.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avigp gjelder bade kommunale anlegg
og private anlegg. Det vil si for alle anlegg som eies og brukes av flere i fellesskap.
Regelen er motivert av et gnske om at ledningsbrudd ikke skal medfere store skader,
samt a legge til rette for bruk av liten gravemaskin for a komme til et eventuelt
ledningsbrudd. Ved prosjektering av eneboliger bar det planlegges med tilstrekkelig
avstand til egen ledning, men disse ledningene kommer ikke inn under denne
regelen.

Det er vedtatt en saerlig byggegrense mot Oldenvassdraget fordi dette vassdraget
inngar i verneplan for vassdrag Il og er gitt varig vern.

14




§ 9-8 Arealgkonomi og andre forutsetninger for utbygging

| alle utbyggingsomrader skal arealgkonomi vektlegges i planleggingen, slik at
maksimalt arealforbruk pr. enhet i tabellen under ivaretas. Boligenhet omfatter alle
typer boliger, ogsa fritidsboliger.

Bestemmelser om arealbruk i denne paragrafen er bruttotall. At arealutnyttelsen
beregnes i forhold til bruttoareal betyr at ogsa areal til vei, anlegg for felles
renovasjon, grantarealer, lekeplasser osv. skal regnes med. Det areal som ikke kan
bebygges fordi det er satt av til overordnet grennstruktur, eller ikke kan bebygges
fordi arealet blir avsatt for a sikre vern om kulturminner, skal ikke tas med ved
beregning av arealeffektivitet. Hvilke areal som ikke skal omdisponeres/tas med i
beregningsgrunnlaget vil avklares i reguleringsprosessen, se § 3 om grgnne verdier,
§ 4 om kulturhistoriske verdier og § 5 om strandsonen.

Uselvstendig boenhet skal ikke medregnes nar arealgkonomien skal vurderes.

Omrade Forutsetninger

Maksimalt arealforbruk er 1,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet, dvs. minimum 0,714 boenheter
pr. daa. Her er det en gravrgys som er
automatisk fredet jfr. Kulturminneloven. Det kan
ikke bygges pa eller ved haugen. Hensynssone
for gravhaugen ma utformes i samarbeid med
fylkesantikvaren i forbindelse med planarbeidet.
Menehgyde for tiltakene rundt ma begrenses
slik at utsikten fra haugen bevares. Det er
kystlynghei og andre naturmangfoldverdier i
omradet, disse kan fare til at areal som kan
bebygges blir redusert. Dette ma avgjares
gjennom planprosessen.

B1 Nessavarden

B2 Ervika Maksimalt arealforbruk er 1,0 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
1,0 boenheter pr. daa.

B3 Ervika

Maksimalt arealforbruk er 0,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
2,5 boenheter pr. daa. Det skal reguleres og
B4 Saeter bygges med universell utforming. Dette gjelder
bade bygninger, anlegg og utomhusomrader.
Det ma reguleres og etableres gode
gangtraséer som er universelt utformet.
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Omrade

Forutsetninger

B5 Stuanes

Maksimalt arealforbruk er 1,2 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,83 boenheter pr. daa. Planoppstart for
detaljplan for omradet kan ikke varsles far
Statens vegvesen har avklart fremtidig veitrase
for FFV710. planoppstart for detaljplan kan ikke
varsles fgr gang og sykkelvei frem til Botngard
er regulert. Parallell regulering av gang- og
sykkelvei og utbyggingsomrade kan aksepteres
etter konkret vurdering av hensiktsmessig
avgrensing av planomrade.

Omradet kan ikke bygges ut fer gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd.

B11 Skavdalen

Omradet kan ikke bygges ut far gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd. | planarbeidet
ma det sikres at ingen tomter, atkomstveg eller
andre tiltak plasseres naermere dyrkajord enn
10 meter.

B12 Vasskogen

Gatelys og trekkrgr for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard ma vaere pa plass far omradet kan
bygges ut

B13 Brekkvatnet

Gatelys og trekkrer for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard ma veere pa plass fer omradet kan
bygges ut

B14 Bekkfaret

Omradet skal bebygges med konsentrert
smahusbebyggelse (rekkehus/kjedede
eneboliger). Maksimalt arealforbruk er 0,5 daa
bruttoareal pr. boligenhet. Utnyttelsesgraden
skal oppfylles i hver utbyggingstrinn. Omradet
utbygges fra sar/vest til gst, dvs. slik at det blir
sammenhengende bebyggelse fra eksisterende
bebyggelse. Dette vedtas som
rekkefglgebestemmelse ogsa i reguleringsplan.
Matjordlaget skal tas av, tas vare pa og brukes
til landbruksformal/jordforbedring i naeromradet.
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Omrade

Forutsetninger

B18 Skifte

Omradet kan ikke bygges ut far gang- og
sykkelvei langs Jessundveien, FV 721 fra
avkjarsel til boligfeltet til avkjarselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd.

B19 Vallersund

Omradet kan ikke bygges ut far gang- og
sykkelvei langs Jgssundveien, FV 721 fra
avkjarsel til boligfeltet til avkjarselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd

@vrige utbyggingsomrader
for bolig

Maksimalt arealforbruk er 1,4 daa bruttoareal pr.
boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,714 boenheter pr. daa.

ABA1 Lyseysund

ABAZ2 Lysgysund

ABA3 Sandnesvagen

ABAS Steinvikbukta

Sjebasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
Konkret avgrensing av formal avgjeres ved
regulering

ABAG Sarvika

Framtidig sjebasert bebyggelse: brygger og
rorbuer og smabathavn.

ABAY Stremsvika

Framtidig sjebasert bebyggelse: brygger og
rorbuer osv. Konkret avgrensing av formal
avgjares ved regulering.

ABAS8 Oldbukta

Sjebasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
Konkret avgrensing av formal avgjgres ved
regulering.

ABAS9 Storheia

Tiltak for a bygge og drive Storheia vindkraftverk
er unntatt fra plankrav og seknadsplikt jf.
saksbehandlingsforskriften § 4-3 farste ledd
bokstav d), forutsatt at alle sider ved tiltakene er
vurdert av konsesjonsmyndigheten, se
https://www.nve.no/konsesjonssaker
/konsesjonssak?id=43&type=A-1,A-6

Tradisjonell bruk av omradet tillates sa langt det
ikke er til ulempe for virksomhet i henhold til

konsesjonen.
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Omrade

Forutsetninger

F2 Olsvika

Naustomrade for fritidsbebyggelsen.

KBA1 Steinvik

KBA2 Dybfest

Fritidsboliger i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Mellom byggegrense i delplan og
normal 100-metersbeltet mot sjg, kan det
etableres utleieenheter og andre tiltak til
turistformal — her tillates ikke private
fritidsboliger. Konkret avgrensing mellom
formalene fritidsboliger/fritidsformal og
turistformal avgjeres ellers ved regulering.

KBA3 Oksvoll

Neeringsformal i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Konkret avgrensing av formal
avgjeres ved regulering.

N1 Botngardsmyran

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres for utbygging. Ved dette
planarbeidet ma ogsa «Industriomrade [-2»
(1980) planid. 16270014 samt tilliggende areal
der det er gitt dispensasjoner til naeringsformal
innga. Dette vilkaret for planavgrensning
bortfaller, dersom disse arealene blir
regulert/regulert pa nytt far planoppstart for N1
Botngardsmyran.

Det mé vedtas rekkefglgebestemmelser i
reguleringsplanen for arealet N1 der det
fremkommer at utbygging ikke kan igangsettes
fer 75 % sammenhengende neeringsareal pa
motsatt side av fylkesvegen er utbygd eller pa
annen mate er disponert til naeringsformal.

18




Omrade

Forutsetninger

N6 Reitan

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres far utbygging. Ved dette
planarbeidet ma planomradet ogsa omfatte det
areal som er omfattet av reguleringsplanen for
Reitan Neeringspark plan-id: 16270126. Av
planbestemmelsene ma det fremkomme
konkrete rekkefelgebestemmelser som sikrer at
utbygging ikke kan igangsettes pa N6 far
boligen som ligger i planomradet blir
bruksendret i overenstemmelse med
arealformalet eller revet.

Der det er satt av areal til utbygging mindre enn 100 meter fra sjgen er det seerlig
viktig at det blir vedtatt reguleringsplan far omradet blir utbygd. | disse omradene er
det mange kryssende hensyn som skal ivaretas, og dette gjgres best ved helhetlig
planlegging. Planomrader vil kunne bli utvidet noe slik at ogsa arealer i sj@ blir en del
av den reguleringsplanen som skal utarbeides — for a sikre vern av spesielle

sjgomrader.
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§ 9-9 Grad av utnytting

Boligbebyggelse - Frittliggende

) Maksimum BYA 30 %
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse - Konsentrert

: Maksimum BYA 40 %
smahusbebyggelse

Fritidsboligbebyggelse — Frittliggende Maksimum BYA 20 %
Fritidsbebyggelse - Konsentrert Maksimum BYA 30 %
Terrassehus, blokker o.1. Maksimum BYA 50 %
Neerings/forretningsbebyggelse Minimum BYA 50 %

Bolig - frittiggende smahusbebyggelse er eneboliger med inntil to
sekundeerleiligheter og tomannsboliger med to likeverdige leiligheter. En
sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet som har alle ngdvendige
boligfunksjoner i samme bygningskropp som eneboligen. Sekundeerleilighetene sitt
samlede bruksareal kan ikke overstige 50% av boligens samlede bruksareal.

Bolig - konsentrert smahusbebyggelse er tre- og firemannsboliger, sammenkjedede
eneboliger og rekkehus.

Denne bestemmelsen gjelder ogsa der lavere grad av utnytting er vedtatt i eldre
reguleringsplaner.

Dette er nettotall. Det vil si at det kun er tomta som er grunnlaget for beregning av
utnyttelsesgrad. Bakkeparkering inngar i grad av utnytting, se TEK §§ 5-2, 5-3 og 5-7
for beregning.
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§ 9-10 Garasjer

Alle bestemmelser om maksimal starrelse pa boliggarasjer/uthus i eldre
reguleringsplaner bortfaller. Dette gjelder for alle omrader regulert for boliger
frittiggende smahusbebyggelse og boliger konsentrert smahusbebyggelse.

Boliggarasjer/uthus ma likevel framsta som underordnet boligen, og de kan ikke veere
hayere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens bebygde
areal.

Der det er en konkret bestemmelse i planen som tillater plassering av garasje/uthus
naermere nabogrense enn 4 meter, bortfaller denne bestemmelsen for garasjer starre
enn den aktuelle planen fastsetter.

Denne bestemmelsen gjelder ikke for areal regulert til fritidsbebyggelse.

Den som @nsker a bygge en starre garasje med hjemmel i denne bestemmelsen ma
forholde seg til plan- og bygningslovens regler om plassering. Kommunen kan etter
en konkret vurdering jf. pbl. § 29-4 tredje ledd godkjenne plassering nsermere enn 4
meter for garasjer under 50 m2. Garasjer som er stgrre enn 50 m2 kan ikke
godkjennes uten konkret nabosamtykke eller dispensasjon fra firemetersregelen.

§ 9-11 Plassering i hayde og plan

Bygninger og anlegg skal prosjekteres med respekt for eksisterende terreng. Tiltak
skal dersom det er mulig prosjekteres og plasseres uten betydelige endringer i
eksisterende topografi.

All bebyggelse ber tilpasses eksisterende landskap, og bar ikke medfare at ferdig
planert terreng avviker mer enn 1,5 meter fra opprinnelig terrengniva. Dette ma i den
den enkelte byggeseknad dokumenteres ved situasjonsplan, terrengsnitt og tverrsnitt
som viser niva pa eksisterende og fremtidig terreng. Av disse snittene og den
tilherende situasjonsplanen ma ogsa bygningers plassering og eventuelle
forstgtningsmurer fremkomme.
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§ 9-12 Universell utforming

Ved all planlegging og utbygging skal prinsippene om universell utforming vurderes
bade for bygninger og uterom, og anvendes i den grad bygde og naturgitte
forutsetninger tillater dette. Dette er saerlig viktig for sentrumsneere arealer satt av il
boligtomter med hay utnyttelsesgrad. Vurderingene skal fremkomme av
planbeskrivelsen og av planbestemmelsene skal det fremkomme hva som konkret
skal vaere universelt utformet.

Vi har en saerlig forventning om fokus omkring universell utforming av uteareal, se
bestemmelser om dette i TEK kapittel 8.

§ 9-13 Stoy

Ved oppfering av ny stgygmfintlig bebyggelse skal det fremkomme av
planbeskrivelsen hvordan steyrisiko er vurdert. Av planbestemmelsene skal det
fremkomme hvordan tilfredsstillende steysikring skal gjennomfares.

| plan- og/eller byggesaker som omhandler etablering av ny steyende virksomhet
eller utvidelse/endring av stey fra eksisterende kilder, krever kommunen at det
utarbeides en stgyfaglig utredning med beregning og kartfesting av steysoner.

Kommunen legger regelmessig stayveileder T-1442 til grunn for plan- og
byggesaksbehandling av tiltak for stayende aktivitet, samt for tiltak i steybelastede
omrader. T-1442 er veiledende og ikke rettslig bindende for dette eventuelt er vedtatt
i en reguleringsplan, men den gir god veiledning ogsa for behandling av enkeltsaker,
som et supplement til byggteknisk forskrift, ogsa for vurdering av stgy i bygge- og
anleggsperioder.

22




§ 9-14 Hayspent
Det er ikke tillatt a fore opp hagspent kraftlinje i luftkabel naermere bolig, skole,
barnehage eller institusjon enn:

420 kV-800A= 150 meter
300kV-650A=105 meter
132kV-400A= 60 meter
66kV-200A= 30 meter

Dersom linjene kommer naermere kreves jordkabel. Stremfgrende jordkabel med en
spenning pa 22 kV eller mer, skal minimum plasseres 6 meter fra tiltak der folk skal
oppholde seg. Dette gjelder seerlig areal avsatt til lek og annet utomhusopphold.

Det er ikke tillatt a fare opp boliger, skoler, barnehager eller institusjoner naermere
eksisterende kraftlinjer enn foranstaende avstander.

Det tillates ikke etablert andre tiltak beregnet pa opphold for mennesker i omrade
med stralingsrisiko. Kommunen plikter & samra seg med netteier og/eller NVE ved
fastsetting av restriksjoner i forhold til disse anleggene.

Overstaende avstander representerer et prinsipp som innebaerer at byggegrense

malt i meter settes til utredningsgrense 0,4 mikrotesla (uT ) pluss 50 %. Alle tiltak

skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
sterst mulig grad.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med denne bestemmelsen, ma det
sgkes om dispensasjon. Sgknaden ma grunngis, og konkret stralingsrisiko ma

dokumenteres. Ved gnske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader

og andre rekreasjonsomrader naer hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner ma
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved
gjennomsnittlig arlig strembelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla
avbetende tiltak.
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Landbruk, natur, friluftsliv og reindrift

§ 10-1 LNFR-omrade

| LNFR-omrader tillates kun tiltak som er i overenstemmelse med arealformalet.
Spredt bolig- og neeringsbebyggelse er ikke tillatt, med mindre bebyggelsen er knyttet
til stedbunden naering.

| LNFR- omrader legges hensynet til landbruk, natur, reindrift og allmenn rekreasjon
til grunn for kommunens forvaltning. Det tas saerlig hensyn til langsiktig forvaltning av
natur- og kulturlandskap.

Landbruks- og matdepartementet har utarbeidet en veileder som hjelpemiddel for
vurdering av bygge- og anleggstiltak i LNFR-omrade, se:

https://www.regjeringen.no/contentassets/fe55b11f67d84bc08672c87788a2df69/h-
2401 garden-som-ressurs.pdf

Vaningshus, karbolig og andre boliger pa en landbrukseiendom inngar i
landbruksformalet dersom boligen er n@dvendig av hensyn til driften av garden. Det
kan ikke angis absolutte grenser for hva slags boliger, antall boliger eller st@rrelsen
pa den enkelte bolig som er akseptabelt som del av landbruksformalet i LNFR-
omrade. Pa konsesjonspliktige landbrukseiendommer med boplikt er det nadvendig
med minimum en bolig. Dersom det er behov for en karbolig eller annen bolig i
direkte tilknytning til landbruksvirksomheten ut over dette ma det dokumenteres. En
landbruksfaglig uttalelse om behovet vil vaere et viktig element som normalt ma
kunne tillegges vekt. Forutsetningen er imidlertid at landbruksmyndighetene har gjort
en begrunnet og grundig vurdering innenfor lovens rammer.

Var kommuneplan har ikke omrader satt av til spredt boligbygging eller til spredt
bebyggelse for naering eller fritidsbolig i LNFR omrade. Vi legger til grunn at dette vil
medfere en del sgknader om dispensasjon fra arealformalet LNFR. Disse sgknadene
ma vaere godt begrunnet, og vi vil seerlig nevne at jordvernhensyn, mulighet for sikker
vannforsyning, avlgp uten forurensingsrisiko og muligheten for trafikksikker atkomst
vil bli tillagt betydelig vekt nar sgknadene behandles. Slike tiltak bar ikke plasseres
med silhuettvirkning mot horisont, naermere driftssentrum pa landbrukseiendom enn
100 meter, neermere dyrkajord enn 10 meter, eller ha atkomst brattere enn 1:8.
Dersom atkomst til slike tiltak noe punkt er brattere enn 1:8 ma dette dokumenteres
og vurderes konkret av ansvarlig prosjekterende. Fosen brann og redningstjeneste
har retningslinjer, se vedlegg nr. 4, med krav til atkomstveg og oppstillingsplass, men
ansvarlig prosjekterende ma likevel innhente konkret informasjon i det enkelte tilfelle
jf. TEK § 11-17. Dersom tiltaket skal ha avlgpsanlegg som skal tammes ma atkomst
til tsammepunkt oppfylle kravene i lokal tammeforskrift:

https://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-03-22-328
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Tiltak bar ikke plasseres slik at det ma bygges privat vei som legger beslag pa mye
areal. Ved vurdering av sgknad vil kommunen legge vekt pa at det er gnskelig med
en videreutvikling av levende bygder, men alltid slik at ogsa arealakonomi og
hensiktsmessig arrondering tillegges betydelig vekt. Tomt for enebolig i LNFR-
omrade bar ikke legge beslag pa mer enn 1,4 daa, inklusive vei. Tomt for fritidsbolig i
LNFR-omrade bar ikke legge beslag pa mer enn 1,2 daa, inklusive vei. Stgrre tomter
inntil 3,0 daa kan i saerfige enkelttilfeller vurderes. Enkelttomter over 1,4/1,2 daa vil
regelmessig bli mgtt med en streng vurdering der behovet for ekstra areal vektes mot
arealgkonomiske hensyn.

Privatrettslige og personlige grunner til sgknad om dispensasjon vil normalt ikke bli
tillagt avgjerende vekt i saksbehandling av dispensasjonssgknader. Dette er for
eksempel arv og/eller slektskapsforhold, sosiale, helsemessige eller gkonomiske
arsaker.
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§ 10-2 eksisterende bebyggelse i LNFR-omrade
Eksisterende spredt naerings- bolig og fritidsbebyggelse som tidligere er godkjent
inngar i planen.

Nye frittstaende garasjer og uthus/anneks, som tjenende bygninger for eksisterende
lovlige boliger og fritidsboliger, kan tillates etter ordinaer sgknad innen disse rammer:

e Bebygd areal kan ikke overstige 70 m?, medregnet garasje/uthus som er pa
eiendommen fra far.

e Monehoyde kan ikke overstige 5 meter.

o Garasje/uthus ma framsta som en underordnet bygning, og kan ikke veere
hayere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens
bebygde areal.

e Nye garasjer/uthus ma plasseres i naer sammenheng med boligen, maks 20
meter fra eksisterende bygning.

Nye tilbygg/pabygg til eksisterende bruksenhet i naerings- bolig og fritidsbebyggelse
kan tillates etter ordinaer bygges@knad innen disse rammer:

o Tilbygg med bebygd areal inntil 50 m?, i inntil to tellende etasjer.

e Pabygg av en tellende etasje, med bruksareal inntil 50 m?2.

Unntaksbestemmelsen i 2. og 3. ledd kommer ikke til anvendelse dersom:

e Grad av utnytting overstiger BYA 30 %, for eiendommen samlet sett, eller for
den delen av tomta som blir bebygd - avgrenset til 1,4 daa.

o Tiltaket skal plasseres naermere dyrkajord enn 10 meter.

e Tiltaket skal plasseres naermere enn 20 meter fra areal der det er registrert
sarbare naturtyper eller arter av A- eller B- verdi i ihht. Naturbasen.

Dette er en snever unntaksregel som ikke gir rett til & bygge tilbygg og garasjer/uthus
uten sgknad/tillatelse jf. saksbehandlingsforskriften § 4-1 bokstav a) og b). «Ordinaer
spknad» betyr i denne sammenheng at det ikke er ngdvendig a sgke om
dispensasjon fra arealformalet LNFR, men at tiltaket er sgknadspliktig jf. pbl. § 20-2
forste ledd.

Bestemmelsens farste ledd medferer at bygning kan gjenoppbygges - etter brann
eller annen gdeleggelse - etter ordinzer sgknad. Dette forutsetter at nybyggets
plassering og ytre rammer er tilnsermet lik det som har gatt til grunne.

Nye garasjer/uthus vil regelmessig bli vurdert som plassert i naer sammenheng med
boligen dersom de skal sta ved eksisterende tun/gardsplass, inntil 10 meter fra
boligen/fritidsboligen.
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§ 10-3 Tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen i LNFR-omrade

Tiltak i overenstemmelse med arealformalet kan oppferes i 100-meterbeltet langs
sj@en, eller neermere sj@ enn saerskilt fastsatt byggegrense, dersom det plasseres i
forbindelse med eksisterende tun/bebyggelse og ikke kommer naermere sj@, vann og
vassdrag enn eksisterende bygninger i tunet.

Bygninger eller andre tiltak som er ngdvendig for dyrevelferd, tillates oppfert i 100-
metersbeltet langs sjgen pa strekningene Engsnes - Djupfest, Valsaya og alle ayer
uten fastlandsforbindelse, med unntak av Husgya pa Tarva. Slike tiltak kan ikke ha
starre bebygd areal enn 20 m? og ikke vaere hgyere enn 2,5 meter. Det kan
maksimalt settes opp ett tiltak pr. km strandlinje.

§ 10-4 Massedeponi og annen vesentlig terrengheving
For vesentlig terrengheving, nye massedeponi og utvidelse av eksisterende
massedeponi kreves det detaljplan feor tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alle massedeponi for urene masser, samt for all innfylling av rene
masser der samlede volum er over 10 000 m?.

For innfylling/deponering av rene masser mellom 0-10 000 m?* skal plankrav
vurderes ved ustabil grunn, deponi mindre enn 100 meter fra sjgen eller 50 meter fra
vassdrag med arssikker vannfgring og andre sarbare omrader, eller dersom deponiet
vil innebaere faremoment eller ulempe for de neermeste omgivelsene.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet er ikke omfattet av denne bestemmelsen.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om driftsplan og massenes plassering i h@yde og
plan. Driftsplanen for anlegget skal vaere konkret og ha bestemmelser om
innfyllingsretning, anleggsperiode, arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av
avbgtende tiltak for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stay og stav.

Det er ikke satt av omrader for massedeponi i kommuneplanens arealdel, denne
bestemmelsen gjelder der massedeponi skal reguleres i strid med arealformalet i
kommuneplanens arealdel, samt der annet vesentlig terrengarbeid ikke er i strid med
arealformalet.

Ved vurdering av sgknad om dispensasjon fra plankravet for terrengarbeider/deponi
vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kompleksitet, starrelse og varighet blir vurdert.
Sweknader om dispensasjon for terrengarbeider/deponi i tettbebygd strek samt for
terrengarbeider/deponi av urene masser vil bli underlagt en meget streng vurdering.
Terrengarbeider som bergrer mer enn 10 daa og/eller der terrenget heves med mer
enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.
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§ 10-5 Masseuttak og annen vesentlig senking av terreng
For vesentlig senking av terreng, nye masseuttak samt utvidelse av eksisterende
masseuttak kreves det detaljplan fer tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alt masseuttak som krever konsesjon jf. mineralloven § 43.

For uttak som ikke krever konsesjon jf. mineralloven § 43 skal plankravet vurderes
ved ustabil grunn, der uttaket skal skje i eller ved sarbare omrader, eller dersom uttak
vil innebaere faremoment eller ulempe for de naermeste omgivelsene.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om drift og ferdigstillelse.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet vurderes normalt sett ikke som masseuttak, men dette ma konkret
vurderes i det enkelte tilfelle.

Ved vurdering av seknad om dispensasjon fra plankravet for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kompleksitet,
starrelse og varighet blir vurdert. Sgknad om dispensasjon for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak i tettbebygd strgk vil bli underlagt en meget streng
vurdering. Dersom uttaksomradet bergrer mer enn 5 daa og/eller der terrenget
senkes med mer enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.

Driften

Ved planarbeid og byggesaksbehandling ma det vurderes konkret i hvilken grad det
er ngdvendig med vilkar om egen driftsplan, med vilkar om uttaksretning,
anleggsperiode, arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av avbgtende tiltak
for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stgy og stav. Dersom drifta er avhengig
av driftskonsesjon i henhold til mineralloven, vil dette regelmessig bli tilstrekkelig
ivaretatt av Direktoratet for mineralforvaltning — som ikke @nsker planbestemmelser
om driftsretning, driftsform, nedre uttakskoter og andre forhold som normalt fastsettes
i den driftsplanen som godkjennes av direktoratet, jf. DMFs driftsplanveileder.

Mineralloven

Uttak over tid over 500 m® er meldepliktig etter mineralloven. Driftsplan kan ogséa
kreves for uttak mellom 500 m*® og 10.000 m?. Uttak st@rre enn 10.000 m* og ethvert
uttak av naturstein er konsesjonspliktig, jf. mineralloven §43.

Planarbeid og byggesak

Uansett starrelse skal det enkelte masseuttak eller massedeponi vurderes etter plan-
og bygningsloven, samt relevante saerlover som mineralloven.

Ved dispensasjonsbehandlinger, byggesaksbehandling, planarbeid og ved vurdering
av driften vil blant annet felgende utfordringer regelmessig bli vurdert:

e Massenes kvaliteter og egenskaper
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* Avstand til markedet og transportmulighet til markedet
e Forurensing, inkludert stgy og stavproblematikk

e Atkomstmuligheter, kryssl@sning og bruk av offentlig veg
o Driftstider

e Driftsperiode

e Bunnkote for uttak av lasmasser

» Toppkote for deponerte masser

e Hoayde og form pa ferdig terreng

¢ Risiko- og sarbarhetsanalyse

e Etterbruk

o Sgknadsplikt

e Ansvarsretter

e Relevante szerlover

Sjo og vassdrag

§ 11-1 Kystverket
Tiltak i sj@ inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering for
spknaden kan avgjeres av kommunen.

Pa bakgrunn av utstrakt bruk av klausulering ved tinglyste grunneiererklaeringer, for
tilrettelegging av utbygging av fiskerihavnene — ma ogsa tiltak inn mot fiskerihavnene
avklares med Kystverket.
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§ 11-2 Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Sone A: Lokalitet spesielt avsatt til akvakulturanlegg.

Sone NFFFA-1: Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at gnsket om akvakulturanlegg
ma vike.

Sone NFFFA-2: Her kan anlegg for akvakultur for bunnkulturer og havbeite tillates, sa
fremt en konkret vurdering av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at
gnsket om akvakulturanlegg for bunnkulturer og havbeite ma vike.

Sone NFFFA-3: Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at gnsket om akvakulturanlegg
ma vike. Akvakulturanlegg for laksefisk tillates ikke.

Sone NFFF: Her tillates ikke akvakulturanlegg. Andre tiltak i NFFF-omrade skal
underlegges streng vurdering fer tillatelse til tiltak eventuelt kan gis.

Sone A: Akvakultur.
Sone NFFFA: Naturomrade, friluftsomrade, fiske, ferdsel og akvakultur.
Sone NFFF: Naturomrade, friluftsomrade, fiske og ferdsel.

Akvakulturanlegg ma alltid avklares etter akvakulturloven, havne- og farvannsloven
og eventuelle andre seerlover som er relevante i det enkelte tilfelle. Eksakt plassering
og utstrekning for det enkelte akvakulturanlegg som er i overenstemmelse med
arealformalet vil bli vurdert av konsesjonsmyndigheten, etter at seknaden har veert pa
hering og kommunen har levert forhandsvurdering av plasseringen.

Dersom et anlegg @nskes plassert i strid med arealformalet i kommuneplanens
arealdel, er dette avhengig av en dispensasjon der kommunen som planmyndighet
konkret godkjenner plasseringen. Dersom det sgkes om dispensasjon for
akvakulturanlegg eller andre tiltak i sj@ innenfor arealer for hoved- og bifarleder, eller
i fiskerihavner ma saken ogsa vurderes av Kystverket som saerlovsmyndighet.
Dispensasjon fra arealformalet farled og fiskerihavn kan ikke gis uten Kystverkets
samtykke.

For de enkelte omradene er folgende lagt til grunn:

1. Tiltrem. Deler av omréadet ligger innenfor Afjorden som er en oppdrettsfri fjord.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

2. Asen. Viltinteresser - sjafugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt fiskeriomrade,
krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.
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3. Gjeesingen. Viltinteresser - sjgfugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt
fiskeriomrade, krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere
skjellskrapeomrade. Havbeite/bunnkultur er tillatt.

4. Tristein. Viltinteresse - sjgfugl, fiske med garn, gammelt skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

5. Vallersund - Remmesvika - Lysaya. Lysgysund har utviklet seg til a bli et
kystkultursenter og turistsenter. Dette medferer stor ferdsel og utnyttelse av
arealet til friluftsformal. Lysaysund ma beholde og utvikle sitt sserpreg.
Remmesvika er utpekt som seerlig viktig kulturlandskap. Det er mange og il
dels konkurrerende interesser i dette omradet: Fiskeriinteresser,
oppdrettsvirksomhet, friluftsliv, ferdsel, battransport, mv. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som A-omrader dvs. at
akvakultur er prioritert i dette omradet. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

6. Koet. Friluftsliv og ferdsel. Pa grunn av sin betydning som fornminne- og
friluftsomrade ma det tas spesielt hensyn til estetikk i forbindelse med utsetting
av anlegg pa disse lokalitetene. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

7. Valsfjorden. Viktig fiskeriomrader med garn og snurrevad. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som akvakulturomrader.
Havbeite/bunnkultur tillates ikke pga. fiskeriaktivitetene pa dette relativt
avgrensende omradet.

8. Tarva. Naturvern, sveert viktig viltomrade i forbindelse med viltkartlegging for
Bjugn pga. fuglelivet, friluftsliv, ferdsel, militzert gvingsomrade m/sikringssone.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

9. Bjugnfjorden. Fiskeinteresser utover fjorden fra Bjugnholmen. Bjugnholmen
inngar i verneplan for sjagfugl. Havbeite/bunnkultur kan tillates.

10. Stjernfjorden/Nordfjorden. Nordelva naturreservat, fiske. Laksefgrende elv.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

Nar tiltak i disse omradene skal vurderes ma alle kjente arsaker til vern vurderes.
Denne listen er ment som en huskeliste og den er ikke uttemmende.

Bjugn kommune gnsker i starst mulig grad at eksisterende lokaliteter for akvakultur
kan viderefares, pa tross av nye hensynssoner pga. Forsvaret.

Smabathavner m.v.

Smabathavner er vist i plankartet. Disse havnene kan opprettes, opprettholdes og
utvikles i henhold til arealformalet. Dette forutsetter regulering/byggesaksbehandling
pa vanlig mate. Ved planarbeid og byggesaksbehandling ma det konkret avgjeres
hva som skal vurderes/dokumenteres i sgknaden for det enkelte tiltak eller i
forbindelse med den enkelte reguleringsplan. Det vil regelmessig bli etterspurt
detaljert dokumentasjon for forhold som sarbarhet med hensyn til forurensing,
atkomst, parkering, naustplass, opplag, utrustning for bathandtering, moloer,
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belgedempere, mudringer, anlegg for vedlikehold av bater med mere. For bathavner
som har servicefunksjoner og sj@naere opplagsplasser vil det regelmessig bli stilt krav
om oljeutskiller og tilretteleggelse for kildesortering av avfall for a redusere den
negative miljgmessige pavirkningen fra smabathavner. Bryggeanlegg og
balgebrytere bar utformes og plasseres med tanke pa a opprettholde tilstrekkelig
vanngjennomstremming for a opprettholde god kvalitet.

Hensynssoner for fare, sikring og stoy

§ 12-1 Ras og skred

Innenfor hensynssone Raken H310_1, Teksdal H310_2, Botnet H310_3, Lys@ysund
H310_4, Sandnesvagen H310_5, Tinboden H310_6 og Botngard H310_7 er det ikke
tillatt med byggetiltak jfr. PBLs § 1-6. Dersom det skal apnes for nye byggetiltak
(PBLs § 1-6) skal tilstrekkelig sikkerhet mot skred jfr. sikkerhetsklasser og
sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift vaere dokumentert ivaretatt gjennom
skredfaglig utredning og evt. Behov for tilfredsstillende sikring skal veere gjennomfart
fer bygging kan starte.

Ved regulering av omrade med ras og skredfare ma det av planbeskrivelse og
bestemmelser fremkomme hvilke tiltak som ma til for a sikre tilstrekkelig sikkerhet for
nye tiltak, samt for omkringliggende bygg og anlegg — i anleggsfasen og permanent.
Dersom det blir nedvendig med risikoreduserende tiltak, kan disse kun aksepteres
dersom de er gjennomfarbare innenfor akseptable miljgmessige rammer.

Kommunen vil i utstrakt grad sgke rad hos NVE ved arealplanlegging/utbygging i
omrader som kan vaere utsatt for ras/skred/steinsprang.

Behov for tilfredsstillende sikring for stabil byggegrunn skal ivaretas fgr bygging kan
starte, jf. pbl. § 28-1/TEK17. Dette gjelder spesielt for tiltak under marin grense (ogsa
i sj@). | hvilken grad dette fordrer geoteknisk vurdering av kvalifisert foretak, vil
variere ut fra tiltakets art og sterrelse og hvilken kunnskap prosjekteringen for avrig
er basert pa.
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§ 12-2 Hayspent

| faresone H370_1 - H370_9, er det er ikke tillatt a fere opp boliger, skoler,
barnehager, institusjoner eller anlegg der det skal oppholde seg mennesker. Sonen
er innmalt med yttergrense 30 meter fra ytterste trad malt i horisontalplanet.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med dette, ma det sgkes om
dispensasjon. Ved gnske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader
og andre rekreasjonsomrader neermere enn dette ma det foretas en utredning av
virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig arlig
strembelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla avbgtende tiltak.

§ 12-3 Skytebaner

Disse fareomradene fremkommer av gjeldende reguleringsplaner. Det tillates ikke
etablert tiltak som medfarer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene i tilknytning til
skytebanene i kommunen. Kommunen plikter &8 samra seg med baneeier/skytterlag
ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

§ 12-4 Damanlegg

Det tillates ikke etablert tiltak som medfagrer gkt menneskelig aktivitet i fareomradene
i tilknytning til damanlegg i kommunen. Kommunen plikter a samra seg med dameier
og/eller NVE ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.
Disse fareomradene fremkommer ikke av plankartene.

§ 12-5 Flomsoner

Ved all saksbehandling, i henhold til plan- og bygningsloven, skal det tas hensyn til
aktsomhetsomrader for lavpunkter tilknyttet flomsoner ved at det stilles krav om
dokumentasjon for tilfredsstillende sikkerhet. Disse fareomradene fremkommer ikke
av plankartene.

Kommunen vil i utstrakt grad seke rad hos NVE ved arealplanlegging i omrader som
kan vaere utsatt for flom.
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§ 12-6 Stoy

Innenfor staysonene knyttet til @rland hovedflyplass, sone H210_1 - H210_2 og
H220_1 - H220_3, skal det ikke etableres permanente anlegg eller virksomhet for
mennesker som medfarer at mennesker ma oppholde seg der over lengre tidsrom —
uten at konsekvens av stay er vurdert.

§ 12-7 Forsvaret

Innenfor Sone H380 1 - Vagan skytefelt, Sone H380_ 2 - Tarva-Karlsgya skytefelt og
skytefelt T13, kan det ikke etableres permanente anlegg for mennesker og dyr.
Aktiviteter innenfor sonen ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

Innenfor sone H380_3 tillates det ikke permanente anlegg for mennesker.
Akvakulturanlegg kan tillates dersom Forsvaret samtykker. Drift av slike anlegg ma
rettes seg etter anvisning fra Forsvaret.

Innen sone for brann og eksplosjonsfare H350_1 og H350_2 er det ikke tillatt med
tiltak jfr. plan- og bygningsloven § 1-6 uten saerskilt tillatelse fra Forsvaret.

§ 12-8 Sikringssoner for drikkevann

Sikringssoner for drikkevann er markert i plankart for Barsetvatnet H110_1, Olaklova
H110_2, Hjernlivatnet H110_3 og Fusslitignna H110_4. | disse sonene skal det ikke
tillates noen form for tiltak som kan medfere risiko for vannkvaliteten i
drikkevannskildene. Hensynet til drikkevannskildene ivaretas med en meget restriktiv
holdning til nye tiltak. Kommunen kan ikke vurdere sgknader om tiltak i disse
omradene for tiltakene er vurdert av vannverkseier.

Arealet i sikringssona omkring Barsetvatnet er klausulert. Kommunen kan ikke gi
tillatelse til tiltak i strid med klausulering, uten at vannverkets eier samtykker til
tiltaket.

Sikringssonene omfatter omrader med etablerte drikkevannsforsyningsanlegg.
Hensynet til den lepende vannforsyningen og sikkerhet og fleksibilitet ved behov for
reservekilder, gjer at disse vannkilden ma sikres mot gkt eller endret pavirkning fra
tiltak og aktiviteter.

Klausulering betyr i denne sammenheng at det er privatrettslige avtaler mellom
grunneiere og vannverkets eier som begrenser hva som kan gjgres i sikringssona.
Omfanget og virkningen av klausuleringen ma avklares med vannverket i forbindelse
med den enkelte byggesak, eller ved planarbeid.
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Til §§ 12-1 — 12-8

Disse sonene viser konkrete risiko som er identifisert. Det ma fremkomme av
planbeskrivelse, og eventuelt av byggesgknad, hvordan konkret risiko er vurdert i
planarbeidet og/eller ved prosjektering av tiltak.

Se for eksempel:
Om boliger neer hgyspentanlegg:
http://www.nrpa.no/dav/701db8d48e.pdf

Om flom og skred:

http://www.nve.no/no/Flom-og-skred/Arealplaner-i-fareomrader/

http://www.skrednett.no/

§ 13 Gjennomfgringssoner

| giennomfaringssoner for felles planlegging H810_1 Oldenbukta, H810_2
Steinvikbukta og H810_3 Sandensvagen tillates ingen nye tiltak far det enkelte
omrade er helhetlig regulert. Dette plankravet omfatter ogsa de omradene i disse
hensynssonene som i dag er omfattet av gjeldende reguleringsplan.

Disse gjennomfaringssonene er vedtatt for a fa til helhetlig planlegging av
smabathavner og tilliggende tjenende funksjoner. Ved sgknad om dispensasjon fra
plankravet vil hver enkelt sgknad bli konkret vurdert. Mindre byggearbeider innenfor
de fysiske rammer av bestaende bygning/anlegg vil regelmessig bli mgtt med en
mindre streng dispensasjonsvurdering, forutsatt at den bestaende bygning/anlegg er
lovlig oppfert og i overenstemmelse med arealformalet i
reguleringsplanen/arealformalet i kommuneplanens arealdel.

§ 14 Sone H720_10 Bjugnfjorden

Oppstart av arbeid med marin verneplan ble varslet av fylkesmannen 26.06.2017, og
er annonsert jf. naturmangfoldloven § 42. Kommunen som byggesaksmyndighet kan
uten videre avsla en sgknad om tillatelse til tiltak i det omradet som er omfattet av
verneforslaget (hensynssonen) frem til sak om verneplan er avsluttet, dette falger
direkte av naturmangfoldloven § 44. Enhver sgknad som bergrer planomradet vil bli
oversendt til fylkesmannen for vurdering for vedtak i byggesak blir fattet. Alle vedtak
oversendes ogsa til fylkesmannen med opplysning om klagefrist.
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Andre retningslinjer for saksbehandling

Samarbeid: Kommunen har en generell plikt til @ samarbeide med andre myndigheter
der deres saksomrader blir berart, jf. pbl. § 1-4 2.ledd. Dette betyr at det ofte ma
innhentes uttalelser fra annen myndighet som en del av saksforberedelsen.

Samordning: Saksbehandlingsforskriften § 6-2 lister opp 14 ulike myndigheter som
byggesaksmyndigheten har samordningsplikt overfor. Disse myndigheter har
vedtaksmyndighet hjemlet i ulike saerlover. Samordningsplikten innebaerer at
kommunal igangsettingstillatelse ikke kan gis uten relevant seerlovsvedtak.

Det finnes ingen fullstendig eller autorativ oversikt som viser hva som skal
oversendes hvor i hvilke typetilfeller. For a vite dette ma man ha oversikt over mange
ulike bestemmelser i mange seerlover.

Andre myndigheter ma innen 4 uker fra oversendelse fatte avgjerelse eller avgi
uttalelse. | seerlige tilfeller kan kommunen forlenge denne fristen. Nar tiltaket ikke er
avhengig av samtykke eller tillatelse fra annen myndighet kan sgknaden avgjgres nar
fristen er ute.

Hensynssoner hjemlet i pbl. § 11-8 ¢, er basert pa kunnskap om natur, landskap og
kulturverdier som ma ivaretas ved planarbeid og/eller byggesak.

Natur, kulturlandskap og landskapsverdier

Landskapets saerpreg skal i seerlig grad sokes bevart ved:
1. Tarva, se hensynssone H550_1 - H550_6 i plankart.
2. Koet/Nord for Koet, se hensynssone H550_7o0g H550_8 i plankart.

For a opprettholde landskapets saerpreg skal det fares en restriktiv holdning til
endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser i disse
omradene. Ogsa mindre terrengarbeider kan veere seknadspliktige som tiltak,
dersom de vil medfgre endring av landskapets saerpreg. Tiltak som i vesentlig grad
vil forringe kulturlandskapet skal ikke tillates.

Ogsa Remmesvika, Vallersundhalvgya og Kammen innehar mange av de samme
kvaliteter som Tarva og Koet - landskapets saerpreg skal ogsa der sgkes bevart ved
at kommunen inntar en restriktiv holdning til nye tiltak som kan forringe
kulturlandskapet i vesentlig grad.

Se om det nasjonalt viktige kulturlandskapet pa Tarva i Naturbasen:
http://dnweb12.dirnat.no/nbinnsyn/asp/faktaark.asp?iid=KF00000002

Bandlegging som fremkommer som hensynssoner i plankartene, jfr. pbl. § 11-8 d:
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i sarlov
Melstein Forskrift om Verneplan for Sjafugl i Ser-
Sone: H720_1 Trendelag, vedlegg 4, fredning av Melstein

naturreservat, Bjugn kommune, Sgr-
Trendelag. http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-
20050909-1032.html

Veeret landskapsvernomrade og
fuglefredningsomrade

Sone: H720_2 og H720_3

Forskrift om fredning for Veeret
landskapsvernomrade med dyrelivsfredning,
Bjugn kommune, Ser-Trgndelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-19820820-

1326.html

Bjugnholmen
Sone: H720_4 og H720_5

Forskrift om Verneplan for sjefugl i Ser-
Trendelag, vedlegg 3, fredning av
Bjugnholmen naturreservat, Bjugn kommune,
Sar-Tregndelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-20050909-
1031.html

Eidsvatnet Forskrift om fredning for Eidsvatnet

Sone: H720_6 fuglefredningsomrade, Bjugn kommune, Sar-
Trendelag.
http://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-19831223-
2018.html

Murudalen Forskrift om verneplan for skog. Vedlegg 11.

Sone: H720_7 Murudalen naturreservat, Bjugn kommune,

Ser-Trendelag

http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-20071221-
1640.html

Hindremsvatnet

Forskrift om fredning av Hildremsvatnet
naturreservat, Bjugn kommune, Sor-

Sone: H720_8
Tr@gndelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-20010831-
0972.html

Nordelva Forskrift om fredning av Nordelva

Sone: H720 9 naturreservat, Bjugn og Rissa kommuner, Sgr-

Trendelag.

http://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20010831-
0973.html
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i sarlov

Nessavarden Kulturminner fra middelalderen.

Sone: H730_1 g«;tomatisk fredet, jfr. kulturminneloven

S gRmisiieg A hitp://lovdata.no/all/ti-19780609-050-

Sone: H730_2 002.html#4

Jossund gamle kirkegard

Sone: H730_3

Valseidet

Sone: H730_5

Seter

Sone: H730 7

Lysaya

Sone: H730_8

Vallersund handelssted 5.8.1974 fredet ved vedtak av Det

Sone: H730 4 Kongelige miljgverndepartement. Se
sammenfatning av vernestatus i vedlegg
1.

Disse hensynssonene ma alltid vurderes ved alt planarbeid, og ved sgknad om tiltak i
og ved hensynssonene. | beskrivelse til ny reguleringsplan ma det fremkomme
hvordan hensynssonene er vurdert, og av bestemmelsene ma det fremkomme
hvordan interessene som hensynssonene skal beskytte skal ivaretas i den
etterfglgende utbygging. For kulturminner er fylkeskommunen og Riksantikvaren
sentrale myndigheter som vil fa planforslag til uttalelse etter 1.gangs behandling, men
de bidrar ogsa gjerne med rad tidligere i planprosessene.

Vi minner om at alle saker som bergrer natur- og miljg skal vurderes etter
prinsippene i naturmangfoldioven §§ 8-12 jf. § 7. Det ma fremkomme av skriftlig
saksbehandling at disse vurderingene er gjort.

Utslippstillatelser

Ved sgknad om utslippstillatelse ved spredte avlapsanlegg skal ansvarlig
prosjekterende konkret vurdere sarbarheten til utslippsresipienten. Vedlagte
arbeidskart bygger pa innsamlede data, og legges regelmessig til grunn for tilsyn i
forbindelse med s@knader om utslippstillatelse med utslipp til sjgresipient i Bjugn
kommune.
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» Gul sone er vurdert som ordineer sjgresipient og nadvendig utslippsdyp er satt
til NN2000 kote +10.

« Grgnn sone er sjgresipient med muligheter for avvik. Utslippsdyp er satt til
NN2000 kote +10 til +3. Avvik fra NN2000 kote +10 kan skje etter konkret
vurdering av:

1. Dybdeforhold.
2. Omfang av utslipp.
3. Stregmforhold.
4. Langgrunt? Ledning i sj@ lenger enn 100 meter?
5. Andre aktiviteter.
« Rad sone er fglsom sjgresipient, der utslipp normalt ikke tillates.

Forskrift om tamming av slamavskillere har i § 6 blant annet konkrete bestemmelser
om krav til kjgrbar veg, snuplass m.v, se:

hitps://lovdata.no/dokument/OV /forskrift/2011-03-22-328

Vedlegg

1. Fredningsvedtak - Vallersund handelssted
2. Arbeidskart - utslipp fra separate avlgpsanlegg
3. Retningslinjer Fosen Brann- og redningstjeneste

4. Prinsippvedtak for utbyggingsavtaler
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Vedlegg 1

ISERING AV FREDNINGSVEDTAK DATERT 5. AUGUST 1974 FOR
ERSUND HANDELSSTED, JOSSUND, GNR. 85, BNR. 1, BJUGN

 srarins K KAUMANE

140

Med hjemmel i lov um bygningsfreding av 3. desember 1920 § 2 annet ledd fattet
det davaerende Kongelige Miljoverndepartement 5. august 1974 vedtak om
fredning av "Vallersund Handelssted, av hovedbygningen, sjohus, gammel
butikkbygning, "Litlburet” (lite stabbur), "Storburet” (stort stabbur), vedbu, lave
og fjos-lave, i alt 8 bygninger.” Vedtaket ble tinglyst 11. september 1974.

I et motereferat fra Den antikvariske bygningsnemnd den 23. januar 1969 ble
eiendommen omtalt pa felgende mate:

"... anlegget [...] bestar av en ca. 26 meter lang hovedbygning bestaende
av bygningsledd fra 1700-tallet — og to perioder fra 1800-tallet, videre to
bur (stor-buret og litjburet) sjohus, butikk, hovlave og storre lave med flos
og stall. Anlegget brukes for tiden som sommerbolig for eieren fru Randi
Normann Waage og hennes familie. Anlegget er antikvarisk velbevart og
stort seit i bygningsmessig bra stand bortsett fra taklekkasje i sondre del
(barstulanna) av hovedbygningen. Pa grunnlag av en 14 dagers befaring
av kysistrokene i Sor- Trondelag ved fylkeskonservator Haanshuus,
antikvar Overas og sekretaeren i juni 1968 har stedet pekt seg ut som det
best bevarte og antikvarisk mest interessante anlegg pa sirekningen
Lysosund til grense mot Nord-Trondelag.”

Bygningsfredningsloven er erstattet av lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) som tradte i kraft 15. februar 1979 og som i dag regulerer de
gamle fredningsvedtakene.

Dette dokumentet presiserer fredningens omfang innenfor lovens rammer.

Omfanget av fredningen
Fredningen omfatter folgende bygninger:

e Hovedbygning, bygningsnr 140634387 (AskeladdenlD 87440-1)
Sjeboden, bygningsnr 140634417 (AskeladdenlD 87440-2)
Handelsboden, bygningsnr 140634409 (AskeladdenlD 87440-3)
Litlburet, bygningsnr 183615130 (AskeladdenID 87440-4)
Storburet, bygningsnr 183615149 (AskeladdenID 87440-5)
Borgstue, bygningsnr 140634395 (AskeladdenID 87440-8)

Fredningen omfatter bygningenes eksterior og interier og inkluderer hoved-
elementer som planlesning, konstruksjon, materialbruk og overflatebehandling,
og detaljer som vinduer, derer, gerikter, listverk, ildsteder og fast inventar. Til fast
inventar regnes blant annet opprinnelig/eldre butikkinnredning i Handelsboden.

Lagrede bygningsdeler, som derer, vinduer og demonterte ovner, der slike finnes,
inngar i fredningen.



Siden fredningstidspunktet har begge fjosbygningene og vedbu blitt revet/brent,
og det gjenstar kun mindre rester av de to fjesene. Disse omfattes ikke lenger av
fredningen.

183615149

( 140634417

140634409

183615130

140634387

onlmenias

: Berert eiendom med gni/bnr Bakgrunnskart FKB_WMS, Statens Kartverk
, _ Bygnings- og eiendomsflater:
B i<t bygning med bygningsnr || Kommunale geovekstdata fra Norge Digitat

7 Layout: Riksantikvaren
0 5 2 et Kartproduksjon: Forsvarsbygg
(.
L% Y
Formalet med fredningen

Formdlet med fredningen er 4 bevare Vallersund som et bygnings- og kultur-
historisk viktig eksempel pa kystkultur knyttet til handel fra 1700-tallet og
fremover.

De kulturhistoriske verdiene ved anlegget er serlig knyttet til Vallersunds
storhetstid som handelssted pa Trendelagskysten. Vallersund er blant de siste
gjienvarende handelssteder langs kysten av Trendelag, og bygningene og miljoet
er representative for dette omradet. Vallersund har en handelshistorie som gar
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tilbake til 1640-arene, kanskje lenger. Fra slutten av 1600-tallet var det et hospital
for personer med smittsomme sykdommer i vika.

Fredningen skal sikre enkeltbygningene, bygningenes innbyrdes sammenheng
samt kulturhistoriske verdier knyttet til anlegget som helhet.

I eksterioret skal bide hovedstrukturen i det arkitektoniske uttrykket og
detaljeringen, sd som fasadelosning, opprinnelige/eldre vinduer og derer,
materialbruk og overflater, opprettholdes. Eksterieret pa sjeboden og deler av
handelsboden er opprinnelig, og har serlig hoy verdi.

Formélet med fredningen er videre 4 bevare rominndeling, konstruksjon,
bygningsdeler og overflater i de deler av interieret som er kulturhistorisk
interessante. | hovedbygningen som er ei tronderldn, er de kulturhistoriske
verdiene sarlig knyttet til konstruksjon, planlesning, til den midtre fyllingspanelte
stua i forsteetasje, trappegangene i begge etasjer, og detaljer som opprinnelige/
gamle derer, listverk, gulv, himlinger, veggpaneler og peis. Den sammenbygde
stuebygningen vitner om tradisjonen med borgstuer, og her er konstruksjon,
planlesning, sterhus i forsteetasje, samt detaljer som opprinnelige/ gamle derer,
paneler og himlinger, sarlig viktige. | handelsboden ligger sarlig kvalitetene i
butikken i forste etasje, der blant annet butikkinnredningen er intakt. Nar det
gjelder sjeboden, har konstruksjonen og vindespillet i tredje etasje sarlig verdi,
og her er det meste av interiorene uendret, med opprinnelige/gamle vegger, derer,
gulv og tak. I storburet, som opprinnelig var kommagasin i bygda, ligger
kvalitetene sarlig i dets dimensjoner og fundamenter med dels opprinnelige/
gamle stabber og grimer. Fast inventar skal bevares som en integrert del av
interieret.

Folger av fredningen

Kulturminneloven gir generelle bestemmelser som gjelder dersom det i
fredningsvedtaket ikke er gitt naermere regler om fredningens innhold.

I henhold til kulturminneloven § 15 fjerde ledd ma ingen rive, flytte, pabygge,
endre, forandre materialer eller farger eller foreta andre endringer som gar lenger
enn vanlig vedlikehold pa en fredet bygning. Tiltak ut over dette krever tillatelse
av vedkommende myndighet etter § 15a. Dette omfatter ogsa fast inventar.

Nar det gjelder behandlingen av fredete bygninger og anlegg, vises det for evrig
til kulturminneloven §§ 15a, 16, 17 og 18.

I henhold til kulturminneloven § 15a kan departementet i serlige tilfelle gi
dispensasjon fra fredningen for tiltak som ikke medferer vesentlige inngrep i det
fredete kulturminnet.

Dispensasjonsmyndigheten er i henhold til forskrift av 9. februar 1979 om faglig
ansvarsfordeling mv etter kulturminneloven, § 12 nr. 2, delegert til Ser-Trendelag
fylkeskommune med Riksantikvaren som klageinstans.



Fredningen medferer at det ma sokes om tillatelse/dispensasjon til 4 sette i gang

alle typer tiltak som gér ut over vanlig vedlikehold, jf. kulturminneloven § 15a.

Seknad om tillatelse skal sendes fylkeskommunen som avgjer om tiltaket kan

iverksettes, og evt. pa hvilke vilkar. Oppstar det tvil om hva som anses som vanlig

vedlikehold, skal fylkeskommunen likeledes kontaktes. .

For mer informasjon om vedlikehold og forvaltning av fredete bygninger og
anlegg, vises til Riksantikvarens informasjonsblader.

Det grunnleggende prinsippet for vedlikehold av fredete bygninger er 4 bevare
mest mulig av de opprinnelige eller eldre bygningselementene og detaljer som
kledning, vinduer, derer, listverk, gerikter og overflatebehandling. Vedlikehold av
fredete bygninger og anlegg skal sa langt som mulig skje i samsvar med
opprinnelig utferelse, teknikk og materialbruk.

Det er eier som har ansvar for det lopende vedlikeholdet av fredete bygninger og
anlegg. Det er imidlertid anledning til a seke fylkeskommunen om tilskudd til
vedlikehold og istandsettingsarbeider. Dersom krav i medhold av
kulturminneloven § 15a virker fordyrende pa arbeidet, skal det gis helt eller delvis
vederlag for digiftsekningen.

STATENS KARTVERK

Riksantikvaren
Org. nr. 974 760 819
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Vedlegg 2

ARBEIDSKART

- UTSLIPP FRA SEPARATE AVLOPSANLEGG

A =+
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Vedlegg 3

Retningslinjer

Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Hensikt

Retningslinjene har til hensikt & sikre FBRT sin rednings- og slokkeinnsats i
bygninger mtp tilgjengelighet og tirettelegging, og benyttes ved planlegging av
bygg og anlegg som et suplement til PBL og reguleringsplanens bestemmelser.

Gjeldende
lovverk

Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn
Forskrift til tekniske krav i byggverk
Forskrift om dimensjonering og organisering av brannvesen

Alarmering:

e | bygninger hvor det er aktuelt a direktekoble det automatiske
brannalarmanlegget opp mot brann- og redningstienesten alarmsentral ma
dette sekes om dette til Fagsentral brann, 110 MidiNorge.
www.110.trondheim.no

* | bygninger hvor det er direktekobling tilf Fagsentral Brann skal det
monteres  nekkelboks. Nekkelboks skal vesre lett tilgjengelig for
utrykningsmannskapet.Se ovrige kontraktsvilkar med ned-alarmerings-
sentral.

* Brannalarmsentralen skal plasseres i hovedangrepsveg og eventuelt andre
angrepsveger skal ufrustes med undersentraler.

Innsatstid:

Innsatstid for FBRT felger de krav som er gitt i forskrift om dimensjonering og
organisering av brannvesen. Det anbefales a kontakte FBRT i filfzller hvor det
kan vaere spesielle forhold som kan medfere avvik fra normen.

Vannforsyning
utenders:

* ‘ed installasjon av stigeledning for innenders uttak av slokkevann eller
annen ftilrettelegging for vannuttak skal pakoblingsstussen vasre av type Nor
las 1 (gjelder bade pakoblingspunkter og uttakspunkter).

» Brannkum/brannhydrant ma plasseres innenfor 25-50 m fra inngangen fil
hovedangrepsveq.

* Det ma vare tilstrekkelig med brannvann for 4 dekke alle deler av
byggverket: 20 Vs for smahusbebyggelse og 50 s for andre bygg fordelt pa
to uttak.

Alle uttak/hydranter/fkummer skal vaere tilgiengelig hele aret.
| requlerte boligfelt skal det normalt vaere ett uttak som dekker et omrade
innenfor en radius pa 50 m. Planlegging ber skje i samrad med FBRT.

Vannforsyning
innenders:

| bygninger med flere enn 8 etasjer eller max 23 m til sverste guiv ma det
installeres stigeledning for uttak av slokkevann forfrinnsvis i trapperom. Alle
rom i hver etasje skal kunne nas med max 50 m slangeutlegg.
Dimensjoneringen av stigeledningen skal dokumenteres mht vannmengde.
Pakoblingspunkt skal vaere av type NOR , godt merket og synlig og med
blindlokk med dreningsshull.

Uttakspunkt skal ha min ett uttak i hver etasje av type NOR og vare utstyrt
med kuleventil og blindlokk

Alle pa-uttakspunkt skal vasre godt merket og ogsa angitt pa orienteringsplan
plassert ved hovedangrepsvei.

45

145



146

Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:

Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Royk-

ventilasjon

Reykventilasjon skal kunne styres av brannmannskap og vaere plassert pa
inngangsplan i trapperommet. Installasjonen skal vaere godt merket og ogsa
angitt pa orienteringsplan i angrepsvei.

Tilgjengelighet
frem til

Det skal vasre ftilrettelagt for kjerbar adkomst helt fram til hovedinngang/-
angrepsvei | bygningen. For mindre bygg i risikoklasse 4 og brannklasse 1 kan
det aksepteres avstand pa inntil 50 m fra vei til bygg. Ved sterre bygninger ber

bygmngen: det vaere adkomstvei for kjeretey rundt hele bygningen.
Merking og - Alle branntlekniske installasjoner skal merkes.
informasjon. - Risikoomrade som farlig vare etc. skal merkes.

- Detektorer skal merkes med detektornummer.

- Orienteringsplaner skal plasseres ved hovedangrepsveg, vasre i A3
eller A4 format, laminert og inneholde:

o DBrannseksjonering ( A 30 eller bedre, konstruksjonens
brannmotstand ber fremga)

o Detektorer og manuelle meldere (med nummer).

o Sprinkleranlegg og andre slokkeinstallasjoner:

o plassering av og adkomst til sprinklersentraliventil
dekningsomrade

o Reykventilasjon (plassering av reykluker/vifter og
betjeningspanel)

o Tekniske rom, heismaskinrom og ventilasjonsrom

o Stigeledninger

o Remningstrapp/fremningsveier markeres i grenn gjennomsiktig
farge

o Lagring/bruk av farig stoff

o Heyrisikoomrader markeres med farge og beskrivende tekst

o Ewventuelle andre forholdfinstallasjoner som er vesentlige for
slokkeinnsatsen

o Oversikt over kontakipersoner ved objektet.

- Brannteknigke installasjoner som kan betjenes av rednings- og
slokkemannskaper ma vare tydelig merket og vesre utstyrt med
betjeningsinstruks

Tekniske data Retningsgivende tall for FBRT sine kjeretey er gitt i tabellene nedenfor.

for

brannvesenets Oppstillingsplass for heyde- | 8 m bredde ved max stattebein. Ved enske
kjoretoy redskap (brannbil m/iift) om smalere oppstilling ma dette avklares med

FBRT. Dekningsdiagram er vedlagt her.

Stigning , maks 1:8 (12,5 %)
Fri kjereheyde 40m
Min kjerebredde, min 35m
Svingradius 13m




Dokumentnummer:
Versjon:2017-01

Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats

Biltype Totalvekt Aksel- Punktbelastn.
trykk stattebein

Mannskapsbil : 15 tonn ot

Heyderedskap, brannlift 275t 20t 7.8 kg/lcm2

Tankbil 32t ot

Hoyderedskap:

FBRT har brannlift stasjonert pa Brekstad. Rekkeviddediagram er angitt i egen
tabell. Det er ikke heyderedskap i kommunene Bjugn, Afjord og Roan. Det er
ikke vakt pa brannlift og den kan ikke inngad som altemativ remningsvei iht

PBL's bestemmelser.

Manuelle stiger har arbeidsheyde under optimale forhold pa inntil 8,5 m

I bygninger hvor det ikke er dekning for digitalt nednett kan bygningseier
palegges a installeres utstyr for dette slik at fullt radiosamband kan oppnas

med brannvesenets utstyr.

Sist revidert:

2. mai 2017
Brann og Redningssjef Johan Uthus
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Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats

Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef
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Vedlegg 4

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Bjugn kommune
jf plan og bygningsloven §17-2

1. Geografisk avgrensning:
Vedtak om bruk av utbyggingsavtaler skal gjelde hele kommunen.

2. Aktuelle kommunale dokumenter:

Folgende kommunale dokumenter kan gi feringer for kommunens situasjon og
prioriteringer i forhold til utbygging av kommunale tjenester, skolekapasitet og
infrastrukturtiltak som hovedveier, hovedanlegg vann og avlap, energi og
grentstruktur:

- Kommuneplanens arealdel

- Kommunedelplaner

- Reguleringsplaner

- @konomiplaner

- Kommunale tekniske standarder til infrastruktur

3. Forutsetninger om avtaleinngaelse:

- Teknisk og annen n@dvendig infrastruktur:
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan) med tilhgrende bestemmelser
forutsetter bygging, oppgradering eller tilpasning av offentlig infrastruktur. Slik
ngdvendig infrastruktur kan blant annet vaere veier, turveier, gang- og sykkelstier,
grennarealer, lekepasser, vann og avlgpsledninger, kummer, skilting, belysning,
steyskjerming og kabelanlegg for el, fiernvarme, tele, data og tv. Utbyggingsavtale
kan ogséa innholde avtale om infrastruktur som er direkte knyttet til planlagt utbygging,
utenfor planomradet.

- Boligsosiale tiltak:
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er gnskelig a
regulere antallet boliger i omradet, sterste og minste boligsterrelse, bygningers
utforming. Det samme gjelder der kommunen skal ha forkjgpsrett til en andel av
boligene.

4. Hovedprinsipper for fordeling av kostnader av teknisk og annen nadvendig
infrastruktur:
- Innenfor avgrenset utbyggingsomréade:

e Utbygger dekker alle planleggings- og utbyggingskostnader av teknisk og
annen ngdvendig infrastruktur.

¢ Infrastrukturen skal opparbeides til den enhver tid gjeldende kommunale
standard eller i henhold til krav gitt av den respektive etat.

e Utbygger dekker grunnerverv til alle anlegg som skal overtas av kommunen
eller andre offentlige organer, dette inkluderer omkostninger i forbindelse med
eiendomsoverdragelse.

- Utenfor avgrenset utbyggingsomrade:

o Kostnadene til ekstern infrastruktur vil fordeles ut fra hvor stor andel av tiltaket

den aktuelle utbyggingssaken har i det overordnede tiltaket.

5. Gjennomfering av utbyggingsavtaler
- Kommunestyret delegerer myndighet tii Radmannen til a forhandle og innga
utbyggingsavtaler
- Utbyggingsavtale kan inngas med en enkelt grunneier eller utbygger eller et
grunneier-/utbyggersamarbeid
- Det utarbeides standardavtale som utgangspunkt for forhandlingene
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ambita

Vegstatuskart A

Kommune: @rland

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 74/2/5/0 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Nordskogveien 697, 7168 LYS@YSUNDET Dato: 08/05/2026
>
Merkesodden
O
Teksdalsvatnet
S
Grunnodden
100.
== Europaveg = Riksveg == Fylkesveg = Kommunal veg - Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wom Tunnel, e Tunnel, wan Tunnel, wan Tunnel, son Tunnel, === Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg .
-—- Bilferje
=== Skogsbilveg 151

= Annet



Eiendomsgrenser N

L]
a I I l b l fa Nayaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5057 @rland —— Lite ngyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/74/2/5/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ - - Teigdelelinje Dato: 8.5.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm ------ Punktfeste

kommung

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

@
c l l l b l 10 Nayaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5057 @rland —— Lite noyaktig 101-600 cm e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/74/2/5/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ +-+ - Teigdelelinje Dato: 8.5.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ - Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst -8433
l 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate
j ____i Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
}'"j Bre
[ | AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XKXS BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
1 spesifiseringer
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BJUGN SPAREBANK

Sammen skaper vi gkonomisk trygghet

I Bjugn Sparebank er vi stolte av a veere tett pa vare kunder, modige i vare beslutninger
og solide i var virksomhet. Hos oss far du en dedikert radgiver som er med deg, bade
nar de store beslutningene i livet skal tas, men ogsa nar det dukker opp spgrsmal om

din gkonomi i det daglige.

Bjugn Sparebank, din stgttespiller i sma og store valg

Bjugn Sparebank | post@bjugn-sparebank.no | tIf: 72 51 66 00




24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



N g k le n e Ved kjgp av bolig gijennom ASK
Eiendomsmegling far kjsper én maned

. gratis forsikring pa boligen i samarbeid
I |.O m m a med Kolibri Forsikring. Forsikringen trer i
° kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med

informasjon og tilbud om videre
forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Forsikring
fikser vi.

" ' Les mer om oss pa
O I rI — Kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Norsk takst
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EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 16-26-00019
Adresse: Nordskogveien 697, 7168 Lyseysundet
Betegnelse: Gnr. 74, Bnr. 2, Fnr. 5, @rland kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 10.06.2026

Salgsoppgave: https://www.yrjar.no/eiendomsmegling
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Kysten, org.nr. 925401013
Maren Juels gate 1, 7130 Brekstad, TIf: 72513200 E-post: kysten@kysteneiendom.no
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Kontakt oss
https://www.yrjar.no/eiendomsmegling



