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VELKOMMEN TIL

Nedre Stiaberget 54

Sentralt i Godvik finner man Nedre Stiaberget 54! En nydelig familiebolig med
svaert gode solforhold, sldende sjoutsikt, delikate saerpreg og attraktiv
beliggenhet.

Rekkehuset gar over to plan og inneholder stue, kjokken, bad, tre soverom,
gjestetoalett, innvendig bod og utvendig bod.

Hoydepunkter:

- Solrik terrasse med fantastisk sjoutsikt

- Delikat kjgkken med integrerte hvitevarer

- Gjestetoalett og eget vaskerom

- Mye naturlig lys, gode rom og god planlgsning
- listed og varmepumpe

- Fantastiske sol- og utsiktsforhold

- Godt med lagringsmuligheter

- Fast garasjeplass med elbillader

Velkommen til hyggelig visning!

Ohridior Houge [or
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig
452 27 119
christian@askeiendomsmegling.no
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NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

5850 000
1019.79
146 815

5997 835

1365/ mnd
131 m?

126 m?
5m?

3

Eierseksjon
1996

6 956 m? eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 131,0 m2
- BRA-i: 126,0 m?

- BRA-e: 5,0 m2

Innholdsbeskrivelse
Rekkehuset inneholder entré, stue, kigkken, tre
soverom, bad, gjestetoalett, bod og loft.

Eksterne rom:
- Bod, utvendig i eget bygg (5 kvm)

Beskrivelse

Utsikten, lyset og standarden gjer det vanskelig &
ikke bli begeistrert fra forste sekund! Familieboligen
gér over to plan, har en god planlasning og
giennomgéende god standard.

Inngangspartiet er pent og innbydende. Tilknyttet
inngangspartiet finner man en praktisk sportsbod
og en herlig, privat uteplass.

Entréen er romslig med god plass til oppbevaring
av sko og yttertoy. Tilknyttet finner man
gjestetoalett og vaskerom.

Fra gangen ledes man naturlig inn til boligens
samlingspunkt, stuen. “Tid for hjem" pusset opp
stuen i 2017. Planlgsningen er god og gjer det
enkelt & innrede med sitte- og spisegruppe - men
ogsé annet passende meblement. Fargevalgene er
tidsriktige og det er parkett p& gulv. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys og mulighet
for & nyte utsikten fra flere steder i rommet. Ny peis
2017 og ny varmepumpe 2023.

Fra stuen er det utgang til boligens terrasse - en
flott forlengelse av rommet pa de fineste dagene!

Kjokkenet er pent, har slette fronter og helstept
kompositt benkeplate. Integrerte hvitevarer:
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Kjokkenet
har godt med skap- og benkeplass.

Fra gangen ledes man naturlig via trapp til boligens
andre etasje. Etasjen inneholder bad, tre soverom
og bod, som i dag benyttes som walk in closet.

Boligen soverom méaler henholdsvis 11, 10,9 og
10,8 kvadratmeter. Soverommene gir god plass til
seng av gnsket storrelse, nattbord, garderobe og
annet passende meblement.

Flislagt bad med varme i gulv. Badet inneholder
innredning med servant, toalett, dusjkabinett,
badekar, speil og belysning.

Ellers er det verdt & nevne at boligen har et flott,
opparbeidet uteplass ved inngangsparti med heller
og platting.

Med boligen folger fast garasjeplass i felles
garasjeanlegg med elbillader.

Byggemate

UTVENDIG |

TG 2 | Taktekking

Tak er tekket med betongtakstein med kvaliteter
fra byggeér. Takstein har vaert rengjort og
impregnert. Det vurderes at taktekking har utlevd
mer enn 50% av normal levetid og at utskifting méa
foretas innen 5-10 &r. Tak er besiktiget fra
bakkenivd med de begrensninger det innebaerer.
Pa tiloygg er det membrantekket med normal god
kvalitet (TG1).

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
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passert pa undertak.

Konsekvenst/tiltak:

- Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

- Nér taktekking og undertak begynner & bli gamle,
oker risikoen for lekkasjer, noe som kan fere til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pé konstruksjonene for dette oppstéar.

TG 2 | Nedlop og beslag

Nedlep og beslag har tilsvarende alder som
tekking og ved omtekking ma dette skiftes. Plast
nedlop og renner. Ingen merknader utover normal
tilstand som felge av alder.

Vurdering av awvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak:

- Overvék tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O
eller 1 ma beslag/renner/nedlep skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig
a si noe om.

TG 1 | Veggkonstruksjon

Bindingsverk med liggende kledning med kvaliteter
fra byggeér. Det er godt malt (forrige eier) og
vasket hvert ar av naveerende eier. Utskifting av
enkelte kledningbord ma paregnes som normailt
vedlikehold

TG 1 | Takkonstruksjon/Loft
Takkonstruksjoner er utfert med takstoler. Ved
besiktigelse pa loft er det ikke tegn til avvik.

TG 2| Vinduer
2-lags isolerglassvinduer, normalt god stand i

forhold til alder. Normalt vedlikehold méa utferes for
& opprettholde vinduenes levetid. Normal levetid er
30- 40 ar. Vinduene har utlevd mer en halve
normale levetiden.

Vurdering av awvik:

- Det er péavist andre avvik:

Vinduer har utlevd mer enn halve normale levetiden
og utskifting méa péaregnes innen 5-10 &r.

Konsekvens/tiltak:
- Andre tiltak:
Vanlig vedlikehold mé utferes inntil vinduer skiftes.

TG 1 | Derer

Ytterderer er i normalt god stand i forhold til alder.
Vanlig vedlikehold ma utferes for & opprettholde
darenes levetid.

TG 2 | Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Fra stuen er det utgang til terrasse med flis pa
stept plate. Enkelte flis er sprukket og det er ogséa
endel dpne fuger. Det anbefales skifte av sprukne
flis og refuging.

Ytre del at terrassen er bygget med treverk med
impregnert borddekke. Glassrekkverk er montert.

Vurdering av awvik:
- Det er awik:
Enkelte sprukne flis og apne fuger.

Konsekvenst/tiltak:
- Tiltak:
Skifte sprukne flis og refuge.

INNVENDIG |

TG 1 | Overflater

Boligen er pent innredet med parkettgulv, malte
veggflater og malte tak. Kvaliteter er moderne, og
tilfredsstiller dagens krav til boligstandard. Det har



veert jevnlig oppusset og ogsa ny-innredet.

TG 1 | Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept plate i 1.etg. Ingen planawvik er pavist.
Trebjelkelag etasjeskille. Her er det ikke pavist
planavvik utover 10 mm.

TG 1 | Pipe og ildsted

Leca pipe er bygget. | stue er det montert
peisinnsats. Det er ikke opplyst om pélegg fra feier.
Ref. eier for opplysninger om nér det sist var feiiet.

TG 1 | Innvendige derer
Malte innerderer i boligen. Ingen merknader

BAD |

Generell

Bad er innredet med originale kvaliteter. Det
foreligger ikke dokumentasjon for utfarelse eller
materialkvaliteter.

TG 1| Overflater vegger og himling

Flislagte veggflater. Malt tak. Ingen avvik pavist.
Alder tilsier at konstruksjoner har begrenset
restlevetid.

TG 2 | Overflater Gulv

Flislagt gulv. Gulvet har varmekabler som
oppvarmingskilde.

Det pévises at badet har begrenset fall, kun 5-10
mm. med tildels flatt gulv i rommet og lokalt fall
mot sluk. Det vil ligge vann pa gulvet ved vannsal,
som ikke vil renne mot sluk.

Vurdering av awvik:
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold il
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvenst/tiltak:
- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir
mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette

kan medfere stdende vann pa gulvet, vann som
ikke ledes effektivt til sluket, okt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa
gulvet.

Ved fremtidig ny-innredning mé det etableres fall i
hht. forskrift.

TG 2 | Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Membran med ukjent
utforelse. Kvaliteter er fra byggear, og membranen
har utlevd mer enn halve normale levetiden.

Vurdering av awvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak:

- Overvék tilstanden jevnlig. For & fé tilstandsgrad O
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spra og sprekke
opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
giennom vegger og gulv og fuktskader.

TG 1| Saniteerutstyr og innredning
Badet er innredet med dusjkabinett med tett bunn,
badekar, vask og gulvmontert WC

TG 1| Ventilasjon
Mekanisk avtrekk med bryterstyrt avtrekksvifte.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke utfert da det ikke er mulig i
forhold til tiliggende konstruksjoner/innredninger.

KJOKKEN |

TG 1| Overflater og innredning
Kjekkeninnredning med glatte fronter og helstept
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kompositt benkeplate. Utstyr er innbygget med
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin ogunderlimt
oppvaskkum.

TG 1 | Avtrekk
Ventilator over platetopp, med avtrekk til friluft,
gjennom yttervegg.

SPESIALROM |

TG 1 | Overflater og konstruksjon
Toalettrommet er funksjonelt innredet med
gulvmontert WC og handvask. Gulv er flislagt,
vegger er malte kvaliteter. Avtrekk er til sentralt
avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER |

TG 1 | Vannledninger

Kobber vannledninger fra byggear. Vannledninger
er innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse.
Synlige ror er besiktiget for lekkasjer. Rer-i-ror er

montert til kjokken.

Avlgpsror
Avlepsledninger fra byggear. Avlepsroer er
innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse.

TG 1 | Ventilasjon

Avtrekksventilasjon fra bad, toalettrom og
vaskerom (sentral avtrekksvifte pé loft) og kjokken
(ventilator).

TG 2 | Varmtvannstank
200 I. v.v.bereder er montert i vaskerom. Sintef
anbefaler skifte etter 20 ar.

Vurdering av awvik:
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvenst/tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader

plutselig oppstéa pa eldre tanker.

TG 1 | Andre installasjoner
I bod i 1.etg. er det opplegg for vaskemaskin med
vannuttak og avlep. Her er sluk i gulvet.

TG 1| Andre installasjoner - 1

Varmepumpe er montert. Det opplyses at service
var utfort i -25.

Arstall: 2023

Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Automatsikringer er montert. Det foreligger ikke
kontrololrapport eller samsvarserkleering. Det vites
ikke nér anlegget sist var kontrollert av fagkyndig.

TOMTEFORHOLD |

Byggegrunn

Byggegrunn av sprengsteinsfylling pa fiell. Eksakte
forhold kan bare bestemmes dersom det graves til
fundamentdybde og det er ikke omfattet av
oppdraget.

Fuktsikring og drenering
Bygget ligger over terreng.

Grunnmur og fundamenter

Stept ringmur/plate. Konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for besiktigelse. Bygget er bygget over
terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Utvendige reranlegg er nedgravd og ikke
tilgjengelige for besiktigelse. Vann og avlep er
forsynt via felles private stikkledninger.

Andre tomteforhold
Det er bygget et felles garasjebygg pa sameiets
grunn. Her disponeres en parkeringsplass, med
montert el.-billader.



Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for
ytterligere informasjon.

Tilstandsrapport

Takstmann: Qistein Fotland

Takstfirma: Takstkontoret @istein Fotland
Dato for takst: 11.06.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses noye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt foelgende TG2:

- Taktekking

- Nedlgp og beslag

- Vinduer

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Overflater Gulv

- Sluk, membran og tettesjikt

- Varmtvannstank

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, rsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport

som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?
Ja, kun av fagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:
Opplyst fra forrige eier: utskifting av begge toaletter
i 2015, utskifting av blandebatteri og vaskeservant
pa gjestetoalett i forste etg. i 2015. Dusjhjerne,
dobbelt vask og speilskap installert i 2016.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Nei, Sartor VVS.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
taktekking/takrenner/beslag? Ja, kun av fagleert.
Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:
Takfornying i 2025 regi sameie, reklamasjonssak
pé takfornying gjort i 2020.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Nei, Takfornying AS, styret har
dokumentasjon.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
terrasser/fasade/vinduer? Ja, béade av fagleert og
ufagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:
Opplyst fra forrige eier: sprekker i pipe reparert
(2015), Serlandsstige installert (2016), markise
(2016), nytt el-punkt ute (2016), glasslister pa
vestvendte vinduer til PVC (2019), takfornying og
stélhette (2020) og nye utelamper (2020).
Beskriv hva som er utfort av ufagleert: Nye
terrassebord pa vestsiden og ved inngangsparti,
samt flisheller (egeninnsats).

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
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som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Nei, Murmester Tormod Grahl-Madsen AS,
Fasadeprdukter AS, Kjell Hansen AS, Johnsen
Glass vindusfabrikk AS og Takfornying AS.

Har boligen loft? Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa el-
anlegget? Ja, kun av fagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:
Opplyst fra forrige eier: ny kurs ved installasjon av
nytt kiskken (2018), aller kabler i taket pa kjokkenet
ble fornyet ved installasjon av nye lyspunkter i
2018.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Nei, Opplyst fra forrige eier: Krafo elektro.

Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert
undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-
installater, eller det lokale el-tilsynet? Ja.

Av hvem?: Opplyst fra forrige eier: BKK i 2020.
Er eventuelle avvik blitt utbedret?: Forrige eier
opplyser ikke om det har forekommet avvik.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
slike installasjoner? Ja, kun av fagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:
Opplyst fra forrige eier: utskifting av motor i
ventilasjonsrens (2018). Varmepumpe installert
(2023) og ventilasjonsrens utfart 2025.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Nei, Opplyst fra forrige eier: Hordavent AS.
Berge energi og vedlikeholdstorget.

Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av
slike installasjoner? Ja.

Av hvem?: Berge energi, Service varmepumpe
(2025).

Er eventuelle avvik blitt utbedret?: ingen avvik.

Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd
vegger i andre deler av boligen? Ja.

Hvilke endringer er gjort?: Opplyst fra forrige eier:
Stue bygget ut i 2004. Sgkt og godkjent Bergen
kommune.

Kjenner du til om
innredningen/bruksendringen/utbyggingen
godkjent hos bygningsmyndighetene?: Ja.

Har boligen garasje eller carport? Ja.

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved
garasje/carport? Ja.

Beskrivelse: Ved mye nedbar og biler inn/ut kan
det forekomme fukt.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
garasje/carport? Ja, kun av fagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:
Arlig service garasjeport og kontroll el-anlegg.
Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Nei, Styret har informasjon.

@vrige kommentarer: | 2021 oppdaget vi skjeggkre
som ble behandlet av firma Rentox AS. Vi har ikke
sett skjeggkre siden, dokumentasjon i boligmappa.

Se vedlagt egenerkleeringsskjema for ytterligere
informasjon.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Lys gronn C er



vedlagt salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

- Varmepumpe

- Varmekabler pa bad
- Elektrisk oppvarming
- lldsted

Tomten
6956,00 m? eiet tomt.

Parkering
Fast garasjeplass i felles garasjeanlegg med
elbillader.

Felles gjesteparkering for sameiet.

Losare og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesere ikke medfolger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Selger opplyser at folgende ikke medfoelger salget:

- Tak og vegglamper i stue
- Vegglampe soverom

Visning
Ta kontakt med megler for a avtale privatvisning

eller om du har spersmal.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Omradet

Beliggenhet

| Nedre Stiaberget 54 bor man i rolige og fine
omgivelser i Godvik. Fra boligen har man neerhet til
flere hverdagslige fasiliteter som gjor hverdagen
effektiv og forutsigbar.

Ukeshandelen tar man enkelt pa Rema 1000
Drotningsvik som ligger en kort spasertur fra
boligen. Dersom du skulle ha behov for et utvidet
servicetilbud ligger Drotningsvik senter like ved
boligen. Senteret tilbyr et variert utvalg av butikker,
frisersalong, tannlege, legesenter, treningssenter
og flere spisesteder. Sartor Storsenter ligger kun
en kort kjeretur unna og tilbyr over 170
virksomheter og har noe for enhver smak.

Man tar seg enkelt til Bergen Sentrum eller andre
destinasjoner via kollektivtransport p& Drotningsvik
senter. Her tilbys det mange linjer med flere
avganger i timen. Bergen Sentrum byr pa et
yrende og spennende service- og kulturtilbud. Fra
sentrum tar man seg enkelt rundt i hele Bergens
regionen.

For den aktive og naturglade har huset en super
beliggenhet, med naerhet til bade sjo og natur. En
populeer turmulighet er turstien til Lyderhorn som
tilbyr flere stier opp til toppen. Her kan man nyte
vakker utsikt pa toppen som belenning 397 meter
over havet. Boligen har ogsa en sentral
beliggenhet til gode fritidstilbud som Vannkanten
med badeland, Iskanten med curlinghall, Vadmyra
idrettsanlegg og Olsvikhallen/Alvaen idrettspark.
For deg som foretrekker innenderstrening ligger
Sprek & Blid eller SKY Fitness Drotningsvik kun en
kort spasertur unna boligen. P& sentrene tilbys det
bade gruppe- og egentrening, sa her star man fritt
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til & velge selv.

Adkomst
Se vedlagt kart i salgsoppgaven.

Det vil bli godt skiltet pa visningsdagen.
@konomi

Sameiet
Nedre Stiaberget Sameie, Org.nr: 990 109 001
Forretningsforer:

Sameiet bestar av 26 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrek 114/3108.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet
kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjeres oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer: 7483261

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 1 365,- pr. md.

Det gjores oppmerksom pé at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfore
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader

Kommunale avgifter/eiendomsskatt, strom,
felleskostnader, TV, internett og forsikringer. Listen
er ikke uttemmende.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pé kr. 26 521,- pr.
09.06.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 1 020,- pr. 09.06.2026.

Fellesgjelden har felgende betingelser
Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207876615
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,45%
Restsaldo 26 521,00
Innfrielsesdato: 30.07.2026
Type rente:

Flytende rente

Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Styregodkjennelse og forkjopsrett
Forkjopsrett: Nei.
Styregodkjennelse: Nei.

Dyrehold
Dyrehold er tillat. Sameiet har regler tilknyttet
dyrehold, ref. husordensregler.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 20 208 pr. &r. | dette
inngar gebyr for vann, avigp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som folge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Bergen kommune opplyser at kostnad for
brannforebyggende ikke er kommet med i
totalbelep kommunale avgifter. Summen for 2026
er kr 528,- - og kommer i tillegg til ovennevnte



sum.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2025:

Som primaerbolig kr. 1 361 755,00,- som
forutsetter at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 5 447 018,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjores oppmerksom pé at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primeerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fore til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebasrer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattedret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Oppgitt formuesverdi er beregnet pa Skatteetatens
kalkulator for fomuesverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger

I tillegg til kispesummen ma kjgper betale:
Dokumentavgift kr 146 270,00,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00, -
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 6 010 280,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjepesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest for nybygg datert
01.07.1998

Det foreligger ferdigattest for sportsboder datert
01.07.1998.

Kontroll av byggetegninger

Megler har i sin kontroll av oversendte
byggetegninger fra Bergen kommune oppdaget
awik fra dagens bruk. Awviket gjelder
bruksendring. Det som pé tegningene er tegnet inn
som bod, er i dag tatt i bruk som vaskerom.
Endringen gjelder bruksendring og er
soknadspliktig etter plan og bygningsloven.

43



44

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor
eier, ved f.eks. krav om tilbakefaring/rivning, eller
krav om omseking, ileggelse av overtredelsesgebyr
mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved sgknad, disse setter bl.
annet krav til takhoyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjopers
ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Regulering

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 7660001

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 136 BNR 168,
DROTNINGSVIK, VEST FOR OLAHAUGEN
Ikrafttradt: 24.08.1989

Dekningsgrad: 99,2 %

PlanID: 7660000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 136,
DROTNINGSVIK, OLAHAUGEN VEST
Ikrafttradt: 29.06.1987

Dekningsgrad: 0,8 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
7660001 - 112 - Konsentrert smahusbebyggelse -
Dekningsgrad: 79,0 %

7660001 - 700 - Fellesomrader - Dekningsgrad:
10,3 %

7660001 - 750 - Felles lekeareal - Dekningsgrad:
4,3 %

7660001 - 720 - Felles gangareal - Dekningsgrad:
3,1 %

7660001 - 710 - Felles avkjorsel - Dekningsgrad:
2,5 %

7660000 - 111 - Frittiggende smahusbebyggelse -
Dekningsgrad: 0,8 %

7660001 - 730 - Felles parkeringsplass -
Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell
eiendom:

PlaniD: 7660003

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 136 BNR 103 OG
382

Ikrafttradt: 30.04.2002

Kommuneplan:

PlaniD: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
1001 - Bebyggelse og anlegg - Qvrig byggesone -
Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner:

Faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000
Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn; H390_2
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 0,4 %

Gul stey i kommuneplanen:
PlanID: 65270000 - H220_3 - Vei stay - gul sone-
Dekningsgrad: 26,8 %

Det foreligger planer og godkjente tiltak i naerheten
av eiendommens yttergrense. Se vedlagte
planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlep
Vei: Adkomst via offentlig til privat vei.



Vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannledninger via private stikkledninger.

Avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett
via private stikkledninger.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:

Dnr. 19330, tgl. 19.07.1996 -
Pantsettelseserkleering
Belop: 10 000

Panthaver: SAMEIET

Orgnr: 928 131

Dnr. 19330, tgl. 19.07.1996 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrok: 114 /3108

Dnr. 10690, tgl. 14.05.19983 - Best. om
vann/kloakkledn.

RETTIGHETSHAVER M. RIISE OG G. DOKKEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 10691, tgl. 14.05.1993 - Best. om
vann/kloakkledn.

RETTIGHETSHAVER M.RIISE OG G. DOKKEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For

servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det
veere anledning til 8 leie ut hele eller deler av
seksjonen, sé sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
gjores allikevel oppmerksom pé at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 degn per ér allikevel
ikke er lov int. eierseksjonsloven. Leietaker ma
falge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Nedre Stiaberget 54
136/314/0/2 i Bergen

Type bolig: Rekkehus

Selger
Endre Sevre Haukeland og Lisa Leftingsmo Walle

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-26-00191

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
+47 452271 19
christian@askeiendomsmegling.no
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ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS med felgende foretak som tilbyr
selgeren og kjoperen produkter eller tienester i
forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byra som tilbyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

Sdderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller med
tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjering, flytting, strom, internett og alarm.

Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Boligkjoperforsikring

Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter a sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved

eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes

ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehar som
skal folge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
péalagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet il
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
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annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for Kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfores av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for

avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen méa kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nodvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awiket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasare og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om Kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk



person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfore oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfore transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfore
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjeper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, méa mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogséa ha plikt til
& stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 8 900,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 12.06.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Plantsgningen er en ikke mélbar ilustrasjon og avvik kan forekomme.

FRK SUPER

Fotogest Sty Hti

gt e
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g Rekkehus

@ Nedre Stiaberget 54, 5179 GODVIK
(I BERGEN kommune

# gnr. 136, bnr. 314, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 05.06.2026 Rapportdato: 11.06.2026 Oppdragsnr.: 18744-1317 Eiendomsverdi ref nr: 1Q1943

Autorisert foretak: TakstKontoret - @istein Fotland AS Sertifisert Takstingenigr: @istein Fotland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstKontoret - @istein Fotland AS

Norsk takst

Rapportansvarlig

o

@istein Fotland
Uavhengig Takstingenigr
fotland@takstkontoret.no
922 45 824

Norsk takst
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Nedre Stiaberget 54, 5179 GODVIK TakstKontoret - @istein Fotland AS
Gnr 136 - Bnr 314 Shetlands-Larsens vei 17
4601 BERGEN 5143 FYLLINGSDALEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Alle bygningskomponenter og bygningskonstruksjoner har
begrenset levetid, bade som fglge av normal nedbrytning over
tid og varierende grad av vedlikehold. Ved vurdering av tilstand
ma dette hensyntas. Ikke alle byggetidens kvaliteter tilfredsstiller
dagens krav til f.eks. retthet og planhet, lydtetthet,
brannmotstand, isolasjonsverdier, tetthet og motstand mot ytre
miljg.

Rekkehus - Byggear: 1996

UTVENDIG G4 til side

St@pt plate/ringmur som grunnmur pa fast grunn, bindingsverk i
yttervegger med liggende trekledning. 2-lags isolerglassvinduer.
Trebjelkelag etasjeskillere. Takstoler med betongstein som
yttertekking.

INNVENDIG Ga til side

Pent innredet bolig med kvaliteter som tilfredsstiller dagens krav til
boligstandard.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom med kvaliteter fra byggear, med flislagt gulv og
veggflater, innredet med dusjkabinett, badekar, dobbel vask og
gulvmontert WC.

KIGKKEN Ga til side
Ny-innredet kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Tekniske installasjoner med kvaliteter etter byggearets standard.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Tomten er felles for sameiet. Fellesarealer er pent opparbeidet. Ved
boligen er det hellebelagt uteareal ved inngangspartiet og flislagt
terrasse mot vest pa stgpt plate.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Ingen forhold er pavist.
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger opprinnelige plantegninger samt tegning for
tilbygg i 1.etg.
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader
@ vatrom > 2. Etasje > Bad (6,9 m?) > Overflater Guly ~ Gétilside

20
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad (6,9 m?) > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

15
10
5

2
0 <<

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten gjelder den aktuelle boligen og andre deler
av rekkehuset (andre boliger) er ikke vurdert, med mindre det
er dpenbare forhold som pavirker boligens standard og tilstand.
Apenbare awvik er ikke ngdvendigvis kommentert i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1996

Anvendelse

Bolig

Standard

Pent innredet med normalt gode kvaliteter som tilfredsstiller dagens krav til boligstandard.

Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt godt vedlikeholdt. Bygningskonstruksjoner er i stor grad originale og byggetidens kvaliteter ma legges til grunn ved
vurdering av tilstand. Alle bygningskomponenter har begrenset levetid og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis dagens krav til f.eks. retthet, planhet,
isolasjonsverdier m.m.

Tilbygg / modernisering
2004 Tilbygg 1ste etasje.

UTVENDIG

110D Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak er tekket med betongtakstein med kvaliteter fra byggear. Takstein har vaert rengjort og impregnert. Det vurderes at taktekking har utlevd mer enn 50%
av normal levetid og at utskifting ma foretas innen 5-10 ar. Tak er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger det innebaerer.
Pa tilbygg er det membrantekket med normal god kvalitet (TG1).

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

(3 Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Nedlgp og beslag har tilsvarende alder som tekking og ved omtekking ma dette skiftes. Plast nedlgp og renner. Ingen merknader utover normal tilstand
som fglge av alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.
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Nedre Stiaberget 54, 5179 GODVIK TakstKontoret - @istein Fotland AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverk med liggende kledning med kvaliteter fra byggear. Det er godt malt (forrige eier) og vasket hvert ar av navaerende eier. Utskifting av enkelte
kledningbord ma paregnes som normalt vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjoner er utfgrt med takstoler. Ved besiktigelse pa loft er det ikke tegn til avvik.

Takstolkonstruksjoner

m Vinduer

Beskrivelse

2-lags isolerglassvinduer, normalt god stand i forhold til alder. Normalt vedlikehold ma utfgres for a opprettholde vinduenes levetid. Normal levetid er 30-
40 ar. Vinduene har utlevd mer en halve normale levetiden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Vinduer har utlevd mer enn halve normale levetiden og utskifting ma paregnes innen 5-10 ar.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vanlig vedlikehold ma utfgres inntil vinduer skiftes.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer er i normalt god stand i forhold til alder. Vanlig vedlikehold ma utfgres for a opprettholde dgrenes levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til terrasse med flis pa stgpt plate. Enkelte flis er sprukket og det er ogsa endel apne fuger. Det anbefales skifte av sprukne flis og
refuging.
Ytre del at terrassen er bygget med treverk med impregnert borddekke. Glassrekkverk er montert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte sprukne flis og apne fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifte sprukne flis og refuge.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligen er pent innredet med parkettgulv, malte veggflater og malte tak. Kvaliteter er moderne, og tilfredsstiller dagens krav til boligstandard. Det har
veert jevnlig oppusset og ogsa ny-innredet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Stgpt plate i 1.etg. Ingen planavvik er pavist.
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Tilstandsrapport

Trebjelkelag etasjeskille. Her er det ikke pavist planavvik utover 10 mm.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Leca pipe er bygget.
| stue er det montert peisinnsats. Det er ikke opplyst om palegg fra feier. Ref. eier for opplysninger om nar det sist var feiiet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Lukket trapp mellom etasjene. Rekkverk og handlist er montert.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte innerdgrer i boligen. Ingen merknader.

VATROM

2. ETASJE > BAD (6,9 M?)
Generell

Beskrivelse

Bad er innredet med originale kvaliteter. Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse eller materialkvaliteter.

2. ETASJE > BAD (6,9 M?)
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte veggflater. Malt tak. Ingen avvik pavist. Alder tilsier at konstruksjoner har begrenset restlevetid.

2. ETASJE > BAD (6,9 M?)

(12 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv. Gulvet har varmekabler som oppvarmingskilde.
Det pavises at badet har begrenset fall, kun 5-10 mm. med tildels flatt gulv i rommet og lokalt fall mot sluk. Det vil ligge vann pa gulvet ved vannsgl, som
ikke vil renne mot sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Ved fremtidig ny-innredning ma det etableres fall i hht. forskrift.

2. ETASJE > BAD (6,9 M?)

{ 2D Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med klemring. Membran med ukjent utfgrelse. Kvaliteter er fra byggedr, og membranen har utlevd mer enn halve normale levetiden.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk under badekar.

2. ETASJE > BAD (6,9 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med dusjkabinett med tett bunn, badekar, vask og gulvmontert WC.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD (6,9 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk med bryterstyrt avtrekksvifte.

2. ETASJE > BAD (6,9 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er mulig i forhold til tilliggende konstruksjoner/innredninger.

KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN (10,7 M?)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med glatte fronter og helstgpt kompositt benkeplate. Utstyr er innbygget med platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin ogunderlimt
oppvaskkum.

1. ETASJE > KIGKKEN (10,7 M?)
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator over platetopp, med avtrekk til friluft, giennom yttervegg.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM (1,7 M?)
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrommet er funksjonelt innredet med gulvmontert WC og handvask. Gulv er flislagt, vegger er malte kvaliteter. Avtrekk er til sentralt avtrekksanlegg.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Kobber vannledninger fra byggear. Vannledninger er innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse. Synlige rgr er besiktiget for lekkasjer. Rgr-i-rgr er
montert til kigkken.

Kobber vannrgr. Stoppekran er montert pa vaskerom.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avigpsledninger fra byggear. Avligpsrgr er innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse.

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekksventilasjon fra bad, toalettrom og vaskerom (sentral avtrekksvifte pa loft) og kjgkken (ventilator).

Avtrekksvifte montert pa loft.
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(m Varmtvannstank
Beskrivelse
200 I. v.v.bereder er montert i vaskerom. Sintef anbefaler skifte etter 20 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

200 I. v.v.bereder fra 1996

Andre installasjoner

Beskrivelse

I bod i 1.etg. er det opplegg for vaskemaskin med vannuttak og avlgp. Her er sluk i gulvet.

Opplegg for vaskemaskin

Andre installasjoner - 1
Beskrivelse

Varmepumpe er montert. Det opplyses at service var utfgrt i -25.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer er montert. Det foreligger ikke kontrololrapport eller samsvarserklaring. Det vites ikke nar anlegget sist var kontrollert av fagkyndig.
Spgrsmal til eier

1. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Evt. samsvarserklaering eller annen dokumentasjon er ikke fremlagt.

2. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Generelt om anlegget

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse og det er kun foretatt enkle funksjonstester i tillegg til generell besiktigelse.
Pa generelt grunnlag anbefales kontroll av det elektriske anlegget hvis det er mer enn 5 ar siden siste dokumenterte kontroll.

Automatsikringer er montert. Kursfortegnelse
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn av sprengsteinsfylling pa fjell. Eksakte forhold kan bare bestemmes dersom det graves til fundamentdybde og det er ikke omfattet av
oppdraget.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Bygget ligger over terreng.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Stept ringmur/plate. Konstruksjoner er ikke tilgjengelige for besiktigelse. Bygget er bygget over terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse
Utvendige rgranlegg er nedgravd og ikke tilgjengelige for besiktigelse. Vann og avlgp er forsynt via felles private stikkledninger.

Andre tomteforhold

Beskrivelse
Det er bygget et felles garasjebygg pa sameiets grunn. Her disponeres en parkeringsplass, med montert el.-billader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
1. Etasje 70 5 75
2. Etasje 56 56
Loft
Ssum 126 5
SUM BRA 131
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (2,4 m?) dpent inn til trappehall,
. hall m/trapp (8,6 m?), stue (40,1 m?) o
1. Etasje . ! ! ! ¢ Bod, utvendig i eget b 5m?
) kjgkken (10,7 m?), toalettrom (1,7 m?), g ieget bygg ( )
bod m/opplegg for vaskemaskin (2,9 m?)
Trapperom/gamng (10,2 m?), soverom
2. Etasje (11,0 m?), soverom (10,8 m?), soverom
(10,9 m?), bad (6,9 m3), bod (3,7 m?)
Loft Kaldt loft (0 m?) adkomst i nedfellbar
stige
Kommentar
Arealer er malt med laser avstandsmaler.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger opprinnelige plantegninger samt tegning for tilbygg i 1.etg.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2026 @istein Fotland Takstingenigr

Endre Sgvre Haukeland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 136 314 2 6956 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Nedre Stiaberget 54

Hjemmelshaver
Haukeland Endre Sgvre, Walle Lisa Lgftingsmo

Kommentar
Tomten er felles for sameiet, tomteareal for seksjon 2 er ikke spesifisert.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i bydelen, med korte avstander til daglige tilbud og med buss i hovedveien.
Adkomstvei

Adkomstvei er offentlig. Interne veier er pa felles privat grunn.

Tilknytning vann

Vann er offentlig forsynt via felles ledninger.

Tilknytning avigp

Avlgp er offentlig tilknyttet via felles ledninger.

Regulering

Det er ikke opplyst om reguleringsmessige forhold som har betydning for Tilstandsrapporten.
Det pagar bygging av nytt Sotrasamband (bru og veger) like sgr for omradet.

Om tomten
Eiendommen er felles for sameiet og er pent opparbeidet med veier, plasser, grgnne arealer og lekeplasser. Omradet fremstar som velstelt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen ligger i omrade med forventede hgye radonforekomster. Det er forgvrig ikke opplyst om forhold som har betydning for
tilstandsrapporten.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke opplyst.

Kommentar
Det legges til grunn at eiendommen er fullverdiforsikret.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerkleringen er mottatt etter
befaringen. Egenerklaeringen skal leses
sammen med tilstandsrappporten. Evt.
avvik ma avklares.

Egenerkleering

Rom er angitt slik de var i bruk/innredet

Areal ikt i
realoversi ved befaringen.

Eier Eier var tilstede under befaringen og
svarte pa spgrsmal/ga opplysninger.
Tomten er felles for sameiet. Tomteareal

Malebrev
er hentet fra database.

Kart og eiendomsopplysninger er hentet

i jonskar
Situasjonskart fra kartdatabase.

Hjemmel er kontrollert i elektronisk

Skjgte eiendomsregister.

Kart og eiendomsopplysninger er hentet

Statens Kartverk
fra kartdatabase.

Tegninger Tegninger er mottatt etter befaringen.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke

Teknisk etat
kontrollert.

Tidligere

. Tidligere tilstandsrapport er mottatt.
boligsalgsrapport 'alie ! PP

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet via

Vann- I k ! . .
ann- og avigpsver felles private ledninger i grunnen.

Ref. forr.fgrer for opplysninger om

Arsberetning/regnskap regnskap og arsrapport

Brukstillat./ferdigatt. Det foreligger ferdigattest fra byggear.

Revisjoner

Status

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 18744-1317
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

74
Oppdragsnr.: 18744-1317

Befaringsdato: 05.06.2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IQ1943

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 22 av 22
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

ASK Bergen Oppdragsnr. 8-26-00191

Nedre Stiaberget 54

5179 Sted GODVIK

Endre Sevre Haukeland

Lisa Leftingsmo Walle

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja
Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

5ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg

Polise/avtalenr.:

7483261

Vatrom

Initialer selger:
ES
LL

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

vask og speilskap installert i 2016.

Opplyst fra forrige eier: utskifting av begge toaletter i 2015, utskifting av blandebatteri og vaskeservant pa gjestetoalett i farste etg. i 2015. Dusjhjerne, dobbelt

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar
Sartor VVS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Takfornying i 2025 regi sameie, reklamasjonssak pa takfornying gjort i 2020.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Takfornying AS, styret har dokumentasjon.

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O Ja kunav Ja, 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Opplyst fra forrige eier: sprekker i pipe reparert (2015), Serlandsstige installert (2016), markise (2016), nytt el-punkt ute (2016), glasslister pa vestvendte
vinduer til PVC (2019), takfornying og stalhette (2020) og nye utelamper (2020).

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Nye terrassebord pa vestsiden og ved inngangsparti, samt flisheller (egeninnsats).

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
ES
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Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Murmester Tormod Grahl-Madsen AS, Fasadeprdukter AS, Kjell Hansen AS, Johnsen Glass vindusfabrikk AS og Takfornying AS.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft

Har boligen loft?

O  Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei O  Ja kunav EES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Opplyst fra forrige eier: ny kurs ved installasjon av nytt kjgkken (2018), aller kabler i taket pa kjokkenet ble fornyet ved installasjon av nye lyspunkter i 2018.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Opplyst fra forrige eier: Krafo elektro

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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[J  Nei Ja

Av hvem?:

Opplyst fra forrige eier: BKK'i 2020

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Forrige eier opplyser ikke om det har forekommet avvik.

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O  Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Opplyst fra forrige eier: utskifting av motor i ventilasjonsrens (2018). Varmepumpe installert (2023) og ventilasjonsrens utfart 2025.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Opplyst fra forrige eier: Hordavent AS. Berge energi og vedlikeholdstorget.

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Berge energi, Service varmepumpe (2025)

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

ingen avvik

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O  Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja
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Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Opplyst fra forrige eier: Stue bygget ut i 2004. Sgkt og godkjent Bergen kommune.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

O  Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ved mye nedbear og biler inn/ut kan det forekomme fukt.

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Arlig service garasjeport og kontroll el-anlegg.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Styret har informasjon.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

| 2021 oppdaget vi skjeggkre som ble behandlet av firma Rentox AS. Vi har ikke sett skjeggkre siden, dokumentasjon i boligmappa.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 04.06.2026
Signert av Endre Sevre Haukeland
Signert av Lisa Laftingsmo Walle
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
ES
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Adresse

Nedre Stiaberget 54, 5179 GODVIK

Dato for energimerking Merkenummer

04.06.2026 Energiattest-2026-307679
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 9553797

Gardsnummer Bruksnummer

136 314

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1996 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
131,0 m? 131,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
139,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
134,50 kWh/m? 18 584 kWh
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Nedre Stiaberget 54, 5179 GODVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Nedre Stiaberget 54, 5179 GODVIK
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
negdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,

tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendars

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 136/314/0/0
Utlistet 05. juni 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260422517 Grunneiendom 0 Nei 2271,9 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt

7660001 31 LAKSEVAG. GNR 136 BNR 168, DROTNINGSVIK, VEST FOR 3 - Endelig vedtatt 24.08.1989
OLAHAUGEN arealplan

3 - Endelig vedtatt

29.06.1987
arealplan

7660000 30 LAKSEVAG. GNR 136, DROTNINGSVIK, OLAHAUGEN VEST
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

7660001 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 79,0 %

7660001 700 - Fellesomrader 10,3 %
7660001 750 - Felles lekeareal 43 %

7660001 720 - Felles gangareal 3,1%

7660001 710 - Felles avkjgrsel 2,5%

7660000 111 - Frittliggende smahusbebyggelse 0,8 %

7660001 730 - Felles parkeringsplass <0,1% (0,0 m?

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

7660003 31 LAKSEVAG. GNR 136 BNR 103 OG 382 200112656 30.04.2002

Saksnr

190940211

190610192

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Néverende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone (@B 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 0,4 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 26,8 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

7660002 31 LAKSEVAG. GNR 136 BNR 135, MINDRE VESENTLIG ENDRING
7660004 31 LAKSEVAG. GNR 136 BNR 74 OG 405, DROTNINGSVIK
3275100 32 LAKSEVAG. GNR 137 BNR 1 MFL., BREIVIK

7090026 31 LAKSEVAG. GNR 137, BOLIGOMRADE DROTNINGSVIK S@R

LAKSEVAG. RV 555, REGULERINGSPLAN FOR SAMBANDET SOTRA - BERGEN, FRA FJELL KOMMUNEGRENSE
62990000 34 TIL STORAVATNET

71010000 35 LAKSEVAG. GNR 136 BNR 43 MFL., NEDRE STIABERGET

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato

136/450 23666545-1 Tilbygg Tomannsbolig, horisontaldelt Rammetillatelse 26.02.2021
136/43 301343330 - Enebolig Rammetillatelse 30.01.2026
136/43 301343334 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 03.01.2026
136/43 139590589 - Enebolig Bygning godkjent for riving/brenning 10.05.2024

90
Side2av 3

Planstatus

w w w w

10

Saksnr

202102409
202314110
202314109

Dekningsgrad

99,2 %

0,8 %

Saksnr

202417461
199705495
200417138

190610004
201306115

202220714



Eiendom

136/43
136/43
136/43
136/43
136/43
136/43
136/43
136/43
136/43

Andre opplysninger

Bygningsnr

139590597
301343333
301343331
301343349
301343371
301343345
301343356
301343366
301343354

Endring

Bygningstype

Garasjeuthus anneks til bolig
Enebolig
Garasjeuthus anneks til bolig
Garasjeuthus anneks til bolig
Garasjeuthus anneks til bolig
Enebolig
Garasjeuthus anneks til bolig
Enebolig
Enebolig

Status

Bygning godkjent for riving/brenning
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse
Rammetillatelse

Dato

10.05.2024
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026
30.01.2026

Saksnr

202314109
202314110
202314107
202314108
202314107
202314106
202314108
202314106

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 136/314

BERGEN Dato: 05.06.2026 Adresse: Nedre Stiaberget 54 m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 7660000, 7660001
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000

BERGEN  Dato: 05.06.2026

KOMMUNE
PlanID(er): 7660000, 7660001

Byradsavdeling for byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 136/314
Adresse: Nedre Stiaberget 54 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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@® Planendring
Juridisklinje
/\/ 1203 - Regulert tomtegrense

/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse
/< s 1225 - Regulert parkeringsfelt
4 1259 - Méale- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
S » Avgrensning skriftlig bestemmelse
Bestemmelseomrade
; | 91 - Anlegg- og riggomr.
Plangrense
~ < Reguleringsplanomriss
Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Kjerevei
Gang- / sykkelveg
FRIOMRADER
Turveg
Annet spesialomrade

7/ FELLESOMRADER

/// Felles avkjorsel
/// Felles gangareal

/// Felles parkeringsplass

K// Felles lekeareal for barn

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Arealformal PBL §12-5

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2019 - Annen veggrunn, grgntareal

2900 - Samf.anl. - tekn. infrastr.tras. komb. m. andre ang. hovedformal
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Mélestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 136/314
KOMMUNE Dato: 05.06.2026 Adresse: Nedre Stiaberget 54 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate
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p
Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense
T Angitthensyn landskap
r_fz Faresone

E: Staysone gul

E\;_I Stoysone rad

KPA2018 Arealformal
@vrig byggesone

Grgnnstruktur
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~
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VEDTEKTER
FOR NEDRE STIABERGET SAMEIE

Sist endret pa ordinazrt arsmote den 19. mai 2020
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Nedre Stiaberget Sameie, og har girdsnummer 136 og bruksnummer 314 1
Bergen kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 25.6.1996.

Sameiet bestir av 26 boligseksjoner.
2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1.  Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere 1 bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett tl 4
bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene, er
fellesarealer.

Det foreligger en sameieavtale mellom Nedre Stiaberget Sameie og Olahaugen Borettslag
vedrerende bruken av garasjeanlegget. Sameieandelen er pi en halvpart pa hver. Etter
avtalen har Nedre Stiaberget Sameie en eksklusiv bruksrett til garasjeplassene under
dekket samt trapp ned og areal med innkjoringsvei til garasjene. Avtalen inneholder ogsa
bestemmelser om partenes bruksrett og vedlikeholdsansvar for felles vei, vann- og
kloakkledning.

Bruksrett til garasjeplass kan kun omsettes sammen med boligseksjonene. Nedre Stiaberget
Sameie representeres ved styrets leder og et styremedlem. Sameieavtalen skal vedlegges
sameiets vedtekter.

2.2, Begrensninger i muligheten til 4 kjope boligseksjoner

Ingen kan kjope eller pi annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.
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Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon forer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har en slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

Ved overtagelse/salg av seksjoner er selger ansvarlig for at det sendes skriftlig varsel til
sameiets styre/forretningsforer med opplysninger om ny eier, personnummer og
overtagelsesdato. Medlemskapet opphorer forst nir overdragelsen er tinglyst pa ny eier,
eller eiendomsretten er tapt og overfort ny rettighetshaver.

2.3, Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Kortidsutleie av hele boligseksjonene i mer enn 60 dogn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i mer enn 30 dogn sammenhengende.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet, cierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pihefte seksjonen
servitutter, forkjopsretter eller andre losningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlic om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngir i 1. ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

2.4.  Scksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom drsmotet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes. Arsmotet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Scksjonscierne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pifores skade eller
ulempe pi en urimelig eller unodvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formilet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer
som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.



Deler av fellesarealet, herunder tomt for «privat hage», er stilt til seksjonseiernes eksklusive bruk i
henhold til «Avtale om bruk av fellesarealer m.v.». Denne eneretten har en begrenset
varighet, og krever nytt samtykke hvert 30 ar fra seksjonseierne som far enerett. Endring
av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte
berores av endringen.

«Avtalen om bruken av fellesarealet m.v.» er utfyllende bestemmelser til sameiets vedtekter.

2.5,  Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En scksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonscierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

2.6.  Dpyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de ovrige brukerne av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som berores, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn den som folger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmotet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan
ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom drsmeotet har vedtatt slik avsetning. Endring av
akontobelop kan ddligst tre i kraft etter en maneds varsel.

4, PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert
betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning,

Panteretten star ogsa som sikkerhet for driftskostnader vedrerende fellesgarasje og vedlikehold
vel, vann og kloakk ihht. Avtale med Olahaugen BRIL.
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5 VEDLIKEHOLD

5.1.  Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som a)

inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) sikringsskap fra seksjonens hovedinntak

i) vinduer og ytterdorer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende

k) yttervegger, gulv mot terreng og tak

I) reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger
som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Skillevegger mellom to seksjoner vedlikeholdes av eierne av tilstotende seksjoner, og kostnaden
fordeles med en V2 pa hver.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsror dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsi
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd.

Vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten fra og med forgreningspunktet inn til
scksjonen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Hver seksjonseier vedlikeholder sin «private hage», herunder utvendige bod.



Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle ha vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier kan styret etter tre méineders varsel la dette
utfores pa sameiets regning.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes.
Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5.2.  Forsikring
Hver scksjonseier tegner egen fullverdi villaforsikring for sin seksjon.

5.2.  Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi reparasjon og utskifting nir
det er nodvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette piforer seksjonseierne
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3.  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdorer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmotet. Skal slikt
arbeid utfores av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
cierseksjonsloven krever drsmotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Soknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan
sendes.
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6.

6.1.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret

palegge vedkommende a selge scksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med

6.2

eierseksjonslovens § 23.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hyvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppforsel medforer fare for edeleggelse eller

Tl

7.2,

7.3.

7.4.

vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfersel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse
av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSMOTET

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmotet har den overste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig

fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmote

Ordinzrt arsmote skal holdes hvert ir innen utgangen av juni. Styret skal pa forhiand
varsle seksjonseierne om dato for metet. Siste frist for a innlevere saker som onskes
behandlet er 28.2 hvert ar.

Ekstraordinaert Arsmote

Ekstraordinart arsmete skal holdes nir styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til arsmote

Styret innkaller arsmotet med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hoyst tjue dager. Styret kan
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om nodvendig innkalle til ekstraordinert arsmete med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.



Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal arsmotet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier onsker behandlet i det ordinare arsmotet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5, Saker arsmotet skal behandle

Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre arsmotet a)
behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende kalenderar
c) velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinart drsmote
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veare
tilgjengelige 1 arsmotet.

4.6, Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmote etter 7.5 annet ledd, kan drsmatet bare
ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle scksjonseierne er til
stede pa arsmotet og stemmer for det, kan drsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star 1 innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter 4 innkalle til nytt arsmeote for 4 avgjore forslag som er fremsatt i motet.

7.7.  Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett tl a
vaere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til stede pa
arsmotet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plike til 4 vaere til stede med
mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva

fullmektigen skal stemme.

7.8. Ledelse av arsmotet

105



106

Styrelederen leder arsmotet med mindre drsmotet velger en annen moteleder. Motelederen
behover ikke a vare seksjonseier.

7.9. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet. Seerlige begrensninger i drsmotets
myndighet

Beslutninger pa arsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmotet for @ ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal
tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir
ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formilet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav
7.10.  Flertallskrav for sztlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonscierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

Hvis tiltak etter forste ledd forer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
scksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

7.11.  Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere md, enten pa arsmotet eller pi et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter



d) tiltak som gar ut over scksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av storrelsen pa
kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne.

7.12.  Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

Pa arsmotet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning,

7.13. Protokoll fra arsmeotet

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av

arsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pi alle som er til stede, eventuelt hvor mange
scksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inncholde referat av
innleggene pa arsmotet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bor
det redegjores for hvem som har gitt samtykke.

7.14. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmil mot en selv eller ens nzerstiende

b) ens eget eller ens nerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse 1 saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pilegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet

mot en selv eller ens narstiende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
8. STYRET

8.1.  Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2 medlemmer, og 1
varamedlem.

8.2.  Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges

seerskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.
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Styreleder og styremedlemmene tjenestegjor i to ar, dog slik at ett av styremedlemmene etter
loddtrekning trer ut etter forste driftsar. Varamedlem velges for ett 4r om gangen.
Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3.  Styremeoter

Styrelederen skal sorge for at styret motes si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene

likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel

utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styrematene. Alle de fremmotte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok, hvem som var
meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt

stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

8.4.  Styrets oppgaver

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen

av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pi arsmotet.

8.5.  Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet folger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal som

medlemmet selv eller dennes narstiende har en fremtredende personlig eller ekonomisk

sarinteresse .
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8.7.  Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift 1
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfore beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjore gjeldende krav
scksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrets leder og et styremedlem i felleskap kan forplikte seksjonseierne ved sin underskrift.

9. FORRETNINGSFORER

9.1.  Ansettelse eller engasjement av forretningsforer

Arsmeotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsforer og andre funksjonarer, gi instruks
for dem, fastsette deres lonn eller godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter,

samt 4 avslutte engasjementet.

9.2, Inhabilitet

Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal som
forretningsforeren selv eller dennes nerstaiende har en fremtredende personlig eller
okonomisk serinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1.  Plikt til 4 fore regnskap

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem regnskapet
for det forrige kalenderaret pa det ordinzre arsmotet.

Styret sorger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2.  Plikt dl 4 ha revisor
Sameict skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmotet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i revisorloven si
langt de passer.

11
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11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For si vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER
FOR
NEDRE
STIABERGET
SAMEIE

Fastsatt i ordineert sameiermote 7. mai 1998
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ORDENSREGLER

(¥8]

10.

11.

Generelt

Alle som bor i sameiets enheter skal bidra til ro og orden og plikter a folge de
ordensregler som er gitt.

Arbeid som medfarer sjenerende stey (boring/hamring/sliping e.1.) ma ikke forekomme
etter kl 22.00 pa hverdager.

Ved bruk av radio/tv/stereoanlegg skal lydnivaet avpasses slik at det ikke sjenerer
naboene. Det skal ogsd meldes fra til n;ermeste naboer ved festligheter.

Fyll og brak pa sameiets omrade betraktes som grovt brudd pé ordensreglene. Sameiet er
forpliktet til & ta alminnelig hensyn til sine naboer og ellers opptre pa en slik mate at vi
ikke setter sameiet og dets beboere 1 vanry.

Garasje/parkering

Sameiets omrade skal veere trygt for alle, og man skal vere spart for unedig eksos,
motorstey og tuting/fleyting.

Fotballspill i garasjen/parkeringsplassen er ikke tillatt. Foreldre plikter & fore tilsyn med
at dette overholdes.

I garasjen er det forbudt & la bilen gd pa tomgang, samt drive virksomhet som sjenerer
naboene.

I henhold til brannforskriftene tillates ikke garasjen brukt til sterre reparasjoner,
overhaling, sliping eller spreytemaling.

Rengjering av garasjen skjer pa dugnad nar dette finnes ngdvendig. Enhver holder orden
og vedlikehold pa sin plass.

Det er med hensyn til sikkerhet ikke tillatt 2 kjore eller parkere foran seksjon 9-26 med
unntak av ved varelevering.

Store varebiler som tar mer enn en parkeringsplass mé std utenfor sameiets omrade.



12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dugnad

Hver seksjon er pliktig til & delta pd minst tre dugnader pr &r. Dersom dette ikke folges

opp og der ikke er lovlig forfall, ma sameier betale kr 200,- pr dugnad til felles
velferdskasse.

Husdyrhold

Hund ma ikke g los pd sameiets omrade. Lufting av dyr skal utferes av voksen,
jf politivedtektenes bestemmelser om hundehold/bandtvang.

Dersom husdyr etterlater seg ekskrementer utenders, plikter eier straks a fierne disse.
Husdyr ma ikke vere til sjenanse for naboer eller volde disse ulempe av noen slag.

Klage pa dyr rettes forst til husdyreier for den eventuelt fremsettes skriftlig til styret.

Andre bestemmelser
Alle sameiere er pliktige til a gi styret orientering ved salg av leilighet.
Ordensreglene er & forstd som en del av vedtektene.

Det tas forbehold om & endre disse reglene dersom det finnes nedvendig eller
hensiktsmessig.

Ordensreglene ajourfores etterhvert og sendes ut til sameierne i sin helhet minst hvert
annet ar dersom endringer har forekommet.

Bergen, 18. mai 1998

Styret i Nedre Stiaberget
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Nabolagsprofil

Nedre Stiaberget 54 - vurdert av 222 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere l
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 89/100

» Naboskapet
AN
“i Godt vennskap 74/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport
& Drotningsvik senter 4 min A&
Linje 49, 424, 441, 445 0.3 km
<+ Storavatnet terminal 5min &
Totalt 25 ulike linjer 2.9 km
& Kleppesto batkai 12 min &
Linje 2070 7.7 km
& Bergen Nestet kystrutekai 13 min &
Linje HAV, HUR 11 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 12.2 km
Skoler
Alveen skole (1-7 kl.) 18 min 4
351 elever, 20 klasser 1.5 km
Olsvik skole (1-10 kl.) 6 min &
599 elever, 43 klasser 3.8km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 10 min &
382 elever, 35 klasser 5.4 km
Olsvikasen videregaende skole 9 min &
430 elever, 26 klasser 51 km
Sotra vidaregaande skule 10 min &
720 elever 6.3 km

Ladepunkt for el-bil

= Recharge Kiwi Godvik 15 min %

11 EETD

Bra 73/100
Aldersfordeling
xR
® SN

VRS o 32
San X b b
Imy é E: E" I o o=

1 . [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Drotningsvik/@vre Godvik/... 3203 1251
B Bergen 265933 136 695

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Kanutten barnehage (0-5 ar) 11 min A&
89 barn 0.9 km
Kladden Kanvas-barnehage (1-5 ar) 19 min %
87 barn 1.6 km
Godvik barnehage (0-5 ar) 4 min &
71 barn 2.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Drotningsvik 6 min A
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Godvik 15 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

. Steynivaet
< Lite steyniva 86/100

P} Gateparkering
A9 Lett 82/100

Sport

@ Janaveien ballplass 15 min %
Ballspill 1.2 km

@ Breivikstelen ballbane 16 min &
Ballspill 1.3 km

& Sprek & Blid Drotningsvik 6 min A

& SKY Fitness Drotningsvik 6 min &

Boligmasse

58% enebolig
B 26% rekkehus
2% blokk
B 14% annet

«Flotteste utsikten!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Drotningsvik Senter 6 min %
@ Drotningsvik apotek 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

25% i barnehagealder
W 33%6-12ar
19% 13-15 ar

W 22%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Drotningsvik/@vre Godvik/Skarshaugen
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



N g k le n e Ved kjgp av bolig gijennom ASK
Eiendomsmegling far kjsper én maned

. gratis forsikring pa boligen i samarbeid
I |.O m m a med Kolibri Forsikring. Forsikringen trer i
° kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med

informasjon og tilbud om videre
forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Forsikring
fikser vi.

. . Les mer om oss pa
8 O I rI — Kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00191
Adresse: Nedre Stiaberget 54, 5179 Godvik
Betegnelse: Gnr. 136, Bnr. 314, Snr. 2, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 12.06.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



