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Undertegnede Sendre Skayen Boligstiféelse son fester av gnr.
144 bor. yeg, i Akxer (0slo) frembortfester herved : 3§

over leilighet nr. 110

. av eiendommen (fremfestenr. 15 ) som gir disposisjonsrett
til

Leif Gullerud pé4 felgende vilkar:
1.
Samtlige bestemmelser i hovedfestekontrakten mellom grunn-
eierne og boligstiftelsen datert aEE tinglyst
h%és R ]

hvoretter festeti . (99 &r)
skaa.ﬁlsoglsggsgjelde for denne fremi‘estekontraktlnfloér ‘Qé’vidt
angdr nzrvarende 3; del.

® 2

Etter overenskomst har stiftelsen ved hovedfestekontraktens
underskrift stillet til grunneiernes disposisjon et 1l&n som
tilsvarer festegrunnlaget mot 4 7% rentebzrende 1. prioritets
. pantobligasjon i tomten. IL&net er uoppsigelig fra festerens

side s& lenge festet varer ag kan oppsies med 6 méneders
varsel etter at festet er opphert. Grunneierne har med
samme frist rett til nér som helst & oppsi det helt eller
delvis,

Hvis grunneiernes rett til festeavgift skulle falle bort som
udekket ved tvangsauksjon, bortfaller samtidig plikten til
' 4 tilbakebetale 18net. Bestemmelse om dette er inntatt i

obligasjonens tekst. DPantobligasjonen skal ikke kunne skilles
fra festeretten og mé alltid tilhere den aktuelle fester.

Festeren er innforstdtt med at hvis offentlige myndigheter
mot formodning ligningsmessig, prisrettslig eller i andre
relasjoner skulle vurdere de inngdtte avtaler om feste og
18n som sal.g, er grunneierne berettiget til & kreve l3net
redusert og kontraktene forevrig endret slik at gruaneierne
. fortsatt, som betinget i avtalen, har eiendomsretten i
behold og sikkerhet for denne.

Freufesteren overtar sin forholdsmessige andel av pant-
obligasjonen som er utstedt fra grunneierne til bolig-~
. stirtelsen og skal forvaltes av denne pd fremfesterens vegne.

3

Boligstiftelsen med en privatpraktiserende jurist som
forretningsforer og daglig leder skal forvalte eiendommen,
bebygge den overensstemmende med vedtatt regulerings- og
bebyggelsesplan og bestyre den utbyggede eiendom for frem-
festerne. I den anledning har stiftelsen som kun er et
redskap for utbygging og drift av farte eiendommer uten eget

ekonomisk formdl, fullmakt til & underskrive alle dokumenter
. i forbindelse med eiendommen, herunder & behefte den med

heftelser av enhver art. Fremfesteren blir eier av
bebyggelsen med samme part som han er fester av eiendommen.,

4.
Fremfesteren gir avkall pd eventuell forkjepsrett og/eller
rett til & kreve sameiet opplest som han etter norsk rett
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mdtte ha i forhold til de evrige fremfestere av eiendommen
og medeiere i bebyggelsen pd den og skal hefte proratarisk
for sameiets forpliktelser.

Bc
Fremfesteren skal ha disposisjonsrett over leilighet nr.jie
som bestir av beboelsesrom, kjekken, entre, bad og w.c.
i ) ogu. tasje samt boder.

Han har ogsd rett til bruk av ytre rom og fellesinnretninger
etter bestyrerens be: .temmelser. Leiligheten skal bare
brukes til beboelse.

Forevrig gjelder felgende bestemmelser:

a. Til dekning av omkostninger til festeavgift (med fradrag
av andel renter fra grunneierne vedrerende tomteldnet), ved
admirnstrasjon, drift og forsvarlig vedlikehold av eiendommen
betales kr. 190,. forskuddsvis og uten lepedager den 1. i
hver kalenderméned til det innbetalingssted bestyreren oppgir.
Onitostningene leoper fra den tid leilighetene er ferdig til
innrflytning. Nerverende eiendomsandels omkostningsprosent

=5 3.5

Belopet kan reguleres opp eller ned under hensyntagen til de
faktiske utgifter etter vedtak av boligstiftelsen. Det skal
gis minst en mdneds varsel for eventuell forheyelse trer i
kraft.

Utgifter til varmt vann fra felles bereder, vask av inngang,
trapper, korridorer og fellesrom fordeles szrskilt av
bestyreren. Til dekning av disse omkostninger betales et
fast tillegg til det ménedlige belep Ir. 50.~basert pa
et antatt driftsbudsjett.

b. Bortleie av leiligheten til andre er tillatt, men
leieboeren mid godkjennes av stiftelsen. Godkjennelse kan
ikke nektes uten saklig grunn.

¢. Fremfesteren har anledning til & overdra sine rettigheter
med tilherende forpliktelser etter nsrverende kontrakt,

men den nye fremiester m8 godkjennes av stiftelsen.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

d. Stiftelsen beserger det utvendige vedlikehold av
bebyggelsen med heis, inngang, trapper samt korridorer og
plikter & holde i orden de felles ledninger og innredninger
som er nedvendig for Tforsyning av elektrisk strem, vann,
avliep for spillvann m.v. samt & serge for at fellesrom er
tilstrekkelig opplyst og oppvarmet.

Fremfesteren erklsrer ved underskrift av nerverende avtale
at han har besiktiget leiligzheten neye og ikke funnet noe
gontraktsstridig ved den.

e. Fremfesteren md selv serge for forsvarliz vedlikehold

av leiligheten med ytre rom. iied vedlicehold forstds all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, derer
og vinduer, léser nakler, elektriske ledninger med tilbehor
Tra leilighetens apparattymle eller sikrihgsboks, vann-
kransr, servamter, bad med tilbehwvr, ilosettcr med skialer

og spylekasser samt istandsettelse og oppstaking av vann-

og avlepsrer til og fra egen vannlés.



= Kartverket

|

o

Attestert kopi av dok.nr. 1967/15281/105 Side 5av 6
Uthentet 2024-10-11 10:22

= bl

Han plikter videre selv & holde vedlike ledninger og
innredninger som han har satt opp med skriftlig samtykke
fra stiftelsen,

Leiligheten skal behandles med tilbegrlig aktsomhet og all
skade som skyldes fremfesteren, hans husstand eller andre
som han har gitt adgang til leiligheten, m& han selv erst-
atte eller utbedre uten opphold. Stiftelsen har rett til
& kontrollere at vedlikeholdet er forsvarlig og forlange
at mangler blir rettet. Hvis ikke dette skjer innen en
rimlig frist som fastsettes av stiftelsen, er kontrekten
4 betrakte som forbrudt.

Det samme gjelder hvis fremfesteren ikke retter seg etter
husorden og ordensregler som fastsettes av stiftelsen og
bestyrerens anvisning vedrerende disse og eiendommens drift.

f. PFremfesteren md ikke uten stiftelsens samtykke sette
opp radio eller T.V. antenner eller gjore bygningsmessige
forandringer vedroerende leiligheten. Av hensyn til den
felles interesse i penest.mulig fasade, kan stiftelsen
treffe bestemmelser om forhold av eksteriermessig betydning
slik som vecdrerende markiser o.l,.

g. Til sikkerhet for sine rettigheter etter nerverende
kontrakt, forbeholder stiftelsen seg panterett i frem-
festerens ideelle andel av bebyggelsen med byzninger og
tilherende festerett samt i tilfelle bygningenes assuranse/
erstatningssun og kan forlange tvangsauksjon avholdt

i misligholdstilfelle,

Fremresteren kan ikke iremsette motkrav mot stiftelsen
med mindre dette er erkjent eller rettskraftig avgjort ved
dom eller forlik. ‘

Ved fraflytning skal leiligheten avleveres i forsvarlig
vedlikeholdt, grundig rengjort stand.

Fast inventar, ledninger o.l. som fremfesteren har satt opp
m8 ikke fjernes., Mangler som ikke er utbedret kan av
stiftelsen utbedres pd fremfesterens bekostning.

6%
Partene vedtar Oslo som verneting i alle tvister som mdtte
oppstd av leieforholdet.

7,
Kontrakten er utstedt i 3 -tre- eksemplarer, ett til hver
av partene og ett til Advokat- og Sakfererfirmaet
Torkildsen & Torkildsens LEiendomsavdeling A/S._

8.
For tinglgsningen anferes at total kjepesum ifglge kontrakt
er kr. 165.000.4ndel av festeavgiften er p.t. kr, 341 s
ar. For overdragelse av festeretten til den ideelle andel’
av eiendommen er intet betalt.

0slo, den 3111, 1@
Som bortfester: Som fremfester:
Spndre Skeyen Boligstiftelse Pl Lol
v/AdvokatiN og Sakfererfirmaet ) 4//
Torkiftdsen & TorXkildsens
Eiendapsavdeling A/S

i,
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Festekontrakt,

Undertegnede fru Julie Fjeldstad, sivilingenigr Halvor Skappel og
landbrukskandidat Paul Skappel som ciere av eiendommen gnr. 1L
bnr.1281 i Cslo (Aker), bortfestor heorved eiendommen

£il Sgndre Skdyen Boligstiftelse fra 1/2.1966

pd fglgende vilkar:

1.

I festoavgift betaler festeren &rlig kr. 94731le= e Deotte skal,
ansett nedonstdonde bestemmelser, vere oen minimumsavgift. Feste-
vgiften ldper fra kontraktens underskrift og betales forskuddsvis
or ett 4r ad gangen.

eggo parter skal ha rett til 4 kreve festeavgiften regulert hvert
emte 4r. Skullo offentlige forskrifter eller bestemmelser vare

il hinder for at reguleringsspgrsmidlet tas opp ved utlgpet av vede
ormoende periode, kan dette tas opp for den gjenvarende del av neste
periode, innen 3 méneder etter at forskriftene er bortfalt.,

Fosteavgliften skal ved roguleringen fastsottes etter on rentefot og
baseres pd en ciendomsverdi som i stgrst mulig utstrekning tilsvarer
hva det pd reguleringstiden botales ved nytt bortfeste av grunn-
arcaler som er sammenlignbarc med hensyn til beliggenhet, stgrrelse,
grunnforhold og utnyttelse,

for 4 gi grunnecieren en garanti mot fluktasjonor i kronens rcalverdl,
bestemmes at festeavgifton skal reguleres i h.t. Statistisk Sental-
byrds konsumprisindeks eller annen indeks som mitte avldse denne,

s4 fremt leveomkostningene etter denne er stegot med minst 10 poeng
giden forrige fastsettelsc., Hvis sdledes indekson er steget fra

10 til1 120, blir festeavgifton & forhdye otter fglgende bereg-
inger:

10 : 10 < 100 : X = 1000 - 9,09 %,

foesteavgiften skal dog ikke kunnc rcguleres som fglge av stigning
konsumprisindcksen i den fdrste femidrsperiode, med mindrec stig-
ingen utgjdr minst 20 poeng.

Den endrode festeavgift som fglge av eventucll stigning 1 konsumpris-
ndeksen trer i kraft fra nesto avgiftsforfall og gjelder uanscett

qm indeksen scnerc i lgpet av Aret skulle synke for detto Ar,
Avgjgrende for avlesning av indeksen er forfallsdagen.

Blir partenc ikke enige om festeavgiftens regulering, blir denne

4 fastsotte med bindende virkning ved voldegift, hvor hver av
partone oppnevnor en voldgiftsmann og disse oventuelt en oppmann,
vis do ikke skulle bli enige. Kan de heller ikkc ones om valg av
appmann, blir denne & oppnevne av byrettsjustitiarius i Oslo blant
byoens privatpraktiserende jurister med erfaring i byggesaker.

Hestemmelsens i dette punkt skal std tilbake for vilkar stillet av
Jen norske Stats Husbank, hvis og i don utstrekning finansieringon
gskjer av den,
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Ti1l sikkerhet for festeavgifton forbeholder grunneierne seg panterett
med 1. prioritet i festeoretten og de bygninger som oppfdres pA tomten
samt 1 tilfelle brann i huscnos assuranscsum. Grunneierne skal

dog til onhver tid bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil

oftt 4&r (foruton rotten til fremtidig avgift). De er forpliktot til

4| vike prioritet med sine fulle rettighcter for byegzeldn og panteldn
inntil 80 % av takst otter Forsikringsradets regler, samt samtykke

1| pantsettelsc ogsd av tomton inntil samme grense.

lvis festoavgiften ikke botales 1 rett tid, eller foesteren pd annoen
mato misligholder kontrakten, er fostet & anse som brutt. Grunn-
orne er i sid fall borettiget til uten sgksmdl & inndrive den for-
fplne avgift og & setto bygningene til tvangsauksjon. I tilfelle

underretning om de pd ny akter & bortfeste tomten. I si tilfelle

den tidligere fester fortrinnsvis berettiget til 4 fornye festet

g grunncierne bereottiget til 4 fastsetto avgiften pd grunnlag av

omtens davaerende verdi og den rentefot som finnes rimelig etter

anlig rontenivd pd donne tid og 1 samsvar med prisforskriftene som

da métte gjelde. Blir partene ikke snige om avgifton, fastscttes don
A grunnlaget som her er nevnt, ved skjgnn som nevnt i pkt. 1 forans

Ar festet utlgper skal festercn stille grunnen til grunnciernes
Adighet 1 ryddiggjort stand, men grunnelernc skal ha rett til &
erta bygningene ctter den verdi bygningeno har pA dennc tid. Ved
rdsottolsen av bygningone skal det tas hensyn til disses alder og
on stand de er 1, men ikke til tomten og dens beliggenhet. Dersom

ardien & fastsotte pd det grunnlag som her er nevnt ved skjgnn
oftter pkt. 1. Grunneicrne kan avgjgre om bygningcne overtas etter
verdion er fastsatt.

stemmolscne i dette punkt skal std tilbake for Den norske Stats
sbanks alminnclige vilkAdr forsdvidt angdr grunn som bebygges med
hlss beldnt i husbanken. Hvis dette skulle bli aktuoclt, skal grunn-
erne dog ikke vare forpliktct til & samtykke 1 pantsottelss av
omten og 4 vike prioritet som bestomt under pkt. 2, 1. avsnitt

b,

I de tilfeller og i den utstrekning festeron har betalt verdaukskatt
i det festode areal, blir ved eventucll forhgyclse av festoavgiften
lik skattebotaling & betrakte som vordiforgkelso foretatt av
osteren.

by
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Fostercn plikter & holde bebygmelsen forsvarlig forsikret i godkjent
morsk forsikringsselskap.

5.

Fosteren er berettiget til & overdra eller pvantsotte festeretten i
1.t, donne kontrakt, ndr dette skjer i forbindelse med overdragelse
¢ller pantsettelse av bebyggelsen pd tomten,

-

I tilfellec av tvangssalg av bebyggelsen, er kjgporen berettigot til 4
gqverta ogsid festeretten,

6.
|csteren som overtar festet ved kontraktens underskrift, har fore-
tatt befaring og overtar dette i den stand det befinnor seg.

7

HBebyggelse mid skje overensstemmende med gjoldende reguleringsbe-
Stemmelser og de for ciendommen fastsatte bygningsvedtekter. Det ma
ikke driws noen virksomhot som kan sjenerc nabo eller grunneier ved
112k, larm, lukt eller pd annen mdte, holler ikke kaféd, restaurant,
florlystelsessted, hotell, forsamlingslokale, skole, fotballbane,
ﬂarne-, aldordoms- cller sykehjom av noon art, holler ikke handel,
dndverks- eller transportbedrift c.l..

8.

ﬂgstoren er forpliktet til & la vann, kloakk og elektriske ledninger
ciendommen tilkoblos de hovedledninger som finnes p& det regulorte

elt og betale de dermed forbundne omkostninger.

N

vis det ctter grunneiernes skjgnn viser seg ngdvendig 4 fdre led-

inger over tomten, skal festercen finne seg 1 det oz gl adgang til

edlikchold og tilknytning, alt uten erstatning. Dog skal mulig

ade pd tomten utbedres eller erstattes. Slike eventuelle ledninger
ikke overbygges og pafyllinger over dem md ikke fjernes.

fo i« o

)

9.

11 gjerdeplikt or grunneierne uvedkommende, liksom festoren har full

jerdoplikt mot grumneiernes gjenvarende eiendommer. Allec veicrs

bparbeldelse, utvidelse og vedlikehold samt ordning av opparbeidelse
vedlikchold av friareal, turveier o.l. pidhviler festeren. Hvis

dpt md avstds grunn til veior e.l. skal dette ikke ha innvirkning

PR festoavgiftens stgrrelse, men eventuell erstatning tilfaller

fpsteren,

o ol »

10.

Nervarende kontrakt er av entreprengrfirmaet Ingenigr Jon Bech opp=
rpttet pd vegne av ett celler flere byggoseclskaper og det festede
areal kan skylddeles i floro matrikkelnumre., Alle sikkerhets-
stillelsor gjelder ogsd byggesclskapenocs forpliktelser overfor
grunneierne,
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11,
steren bazrer allec utgifter ved narvaronde festekontrakt 0g ovone
ollc sonoro fornyclser, si som oppmilings- og skylddolingsgebyror,
empel- og tinglysningsgebyrer, pristakstomkostninger samt provi-
on til Advokat- og Sakfgrerfirmact Torkildsecn & Torkildsens
ondomsavdeling A/S. Utziftene innbetalos ved kontraktens undore-
rift.

12.
entuelle tvistighetor i forbindolsc mod dennc kontrakt blir &
glgre ved voldgift overensstommende med bestemmelson under pkt. 1
sto avsnitt foran,

13,
rvarende festokontrakt or opprettot i 3 oksomplaror, ott til
unncierne, ott til fostoeron og ott til mogleren,

10, juni 1966 ™
0 s 1 o0 , don 26e:emeustsl

For festeren:

..I.'QOO.OLFMOC LR RN N

/ M. Torkildsen

it bokreftos at Julie Fjoldstad, Halver og Paul Sk 1 B
: 1 y mitﬁ: naarv%r .og at ;. Q‘D.er %srorr%n%r/.
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hegyostopestbsadvokat,
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NORRRRIT ANt

Doknr: 403093 Tinglyst: 26.05.2011
ERKLAERING STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

Styret i Sendre Skeyen Boligstiftelse, org.nr. 971 436 158, viser til pkt. 5C i
fremfestekontrakten som lyder:

"Fremfesteren har anledning til & overdra sine rettigheter med tilherende forpliktelser efter
naervaerende kontrakt, men den nye fremfester mé godkjennes av stiftelsen. Godkjennelsen
kan ikke nektes uten saklig grunn.’

Med denne erklaering slettes ovennevnte klausul slik at fremfestekontrakten fritt kan
overdras. Dette gjelder fremfestekontrakten for falgende eiendommer:

Gnr. 144  Bnr. 1278 i Oslo o -, |-k,
Grr. 144 Bnr. 1281 i Oslo *® Rﬂfﬂnﬂ..t ¢ brw RIS
"~ Gnr. 144 Bnr. 1282 og 1284 i Oslo — e &
Gnr. 144 Bnr. 1283 i Oslo e 181 g™ {-40. 2232 5
Gnr. 144  Bnr. 1304 i Oslo \a&d - \ ‘06 RS

Gnr. 144 Bnr. 1305 i Oslo . . . — 35
Grr. 144 Brr. 1338 i Oslo bne TR % &
Gnr. 144 Bnr. 1339 i Oslo wr 136 a1k — O D
Gnr. 144 Bnr. 1361 i Oslo ' \- &q v o:

Grr. 144 Bnr. 1362 i Oslo w1983 A e 5 % E’
Gnr. 144  Bnr. 1363 i Oslo i . ' hl
Gnr. 144 Bnr. 1364 i Oslo v \3‘%;l A {%:\\ - ——
Gnr. 144  Bnr. 1365 i Oslo B s |- o =
Gnr. 144 Bnr. 1366 i Oslo b 14D r 1-3a ) O 9
Gnr. 144  Bnr. 1367 og 1407 i Oslo ow. B o

Gnr. 144 Bnr. 1472 i Oslo Lvwe, (3R ane 1 A

& | -
Det bes ogsé om at stiftelsens organisasjonsnummer noteres pa ovennevnte eiendommer.

Oslo, den 26.05.2011
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Jeg bekrefter at underskriverne er over 18 ar og har vedkjent seg underskriftene i mitt
naarvaer. Jeg er myndig og bosatt i r_yﬂ]rge
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