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VELKOMMEN TIL

Skrabben 1 A

Attraktiv og romslig endeleilighet over to plan med optimal beliggenhet
innerst i blindvei. Samtlige oppholdsrom vendt mot vakre @stensjovannet. To
solrike balkonger, hvorav en er innglasset.

*Usjenert beliggenhet uten innsyn

*3 (opprinnelig 4) soverom

*To vestvendte balkonger

*Garasje med lader kan kjopes

*Flott utsikt over @stensjeovannet, Holmenkollen og Tryvann
*Kjokken med nydelig spiseplass

*Stor og lys stue med peis og plass for spisestue, sofagruppe mm.
*Kjellerstue/hall

*Bad/wc med dusjhjerne samt separat wc

*Bod med opplegg for vaskemaskin bod under trapp samt to kjellerboder
*Fellesvaskeri

*Felles toalett samt sykkel og barnevognbod rett ved

*Varmtvann inkludert

Eiendomsmegler
938 49 242
tone@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b
Soverom

Bad

Eierform
Byggeér

Tomt

9 500 000
28 815

251 450
9780 265
6317/ mnd
167 m?

149 m2

6 m?

12

3

Eierseksjon
1967

9 134 m?2 festet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 167,0 m2
- BRA-i: 149,0 m?

- BRA-e: 6,0 m?

- BRA-b: 12,0 m2

Bruksarealet (BRA) bestéar av falgende rom:
1.underetg.: Entré, kjokken og stue. 76 m2 BRA-i
2.underetg.: Gang, bad, toalettrom, 3 soverom,
bod og kott under trapp. 73 m? BRA-i
1.underetg.: Ekstern bod. 4 m? BRA-e
2.underetg.: Ekstern bod.2 m? BRA-e
2.underetg.: Inglasset balkong. 12 m? BRA-b

TOTALT BRA 167 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 11,0
m2

Beskrivelse

Attraktiv og romslig endeleilighet over to plan med
optimal beliggenhet innerst i blindvei. Samtlige
oppholdsrom vendt mot vakre Jstensjovannet. To
solrike balkonger, hvorav en er innglasset.

De store vindusflatene og gode takheyden gir mye
lys og sveert god romfolelse.

Usjenert beliggenhet uten innsyn

3 (opprinnelig 4) soverom

To vestvendte balkonger med kveldssol

Garasje med lader kan kjopes

Flott utsikt over @stensjovannet, Holmenkollen og
Tryvann

Kjekken med nydelig spiseplass

Stor og lys stue med peis og plass for spisestue,
sofagruppe mm.

Kjellerstue/hall

Bad/wc med dusjhjerne, ett separat wc og bod
med opplegg for vaskemaskin

Fellesvaskeri

bod under trapp samt to Kjellerboder

Felles toalett samt sykkel og barnevognbod rett
ved

Varmtvann inkludert

Perfekt sted for deg som ensker en naturskjenn og
sentral beliggenhet med T-banen rett utenfor.
Umiddelbar naerhet til bade barnehager, barne- og
ungdomsskole, samt flotte tur- og
rekreasjonsomrader som @stensjevannet og
idylliske @stmarka.

Standard

Kjekkeninnredning med glatte fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt kum.

Stor skyveder som kan stenge den dpne
romlesningen mellom kjokken og stue

Flislagt bad med varme i gulv. Innredning med
profilerte fronter. Dusj pé gulv med faste felt og der
i herdet glass, servant og klosett. Mekanisk avtrekk
og tilluft via luftespalte under der.

Overflater innvendige gulv: Fliser og parkett.

Overflater innvendige vegger: Malt glassfiberstrie,
malt tapet.

Overflater innvendig himling: Sparklet/pussede og
malte overflater.

Himlingsheyde: Ca. 2,51meter, malt i stue i 1.
underetasje og gang i 2. underetasje.

Endeleilighet som gir bl.a. ekstra vindu i stue og pa
bad.

Annet

Hovedstoppekran: | felles kijeller.
Kum i rustfritt stal og provisorisk opplegg for
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vaskemaskin i innvendig bod.
Ventilasjon: Avtrekk: Mekanisk avtrekk. Tilluft:
Luftespalte under der for lufttilfarsel.

For ytterligere informasjon se vedlagte
tilstandsrapport.

Byggemate

Bygningen er oppfert med grunnmur i betong.
Yttervegger i murverk.

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med
takpapp.

Etasjeskiller i betong.

Trapper i betong.

Vinduer med isolerglass.

Brann- og lydklassifisert entrédor.

Balkongder i underetg. med isolerglass.
Utgang fra stue til balkong pé ca. 11 m2.
Utgang fra soverom til inglasset balkong péa ca. 12
m2.

For ytterligere informasjon se vedlagte
tilstandsrapport.

Tilstandsrapport

Takstmann: Theodor Bugge Dstlie
Takstfirma: Boligtilstand AS

Dato for takst: 27.10.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik. Tilstandsrapporten og selgers
egenerklaering er en del av denne salgsoppgaven
0og mé leses naye av interessenter for det legges
inn bud. Kjeper anses kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3

som angir slitasje, hey alder, bygningsdel som méa
utbedres, og lignende.

Boligen har fatt felgende TG2:

Vinduer

Utvendige dorer

Balkong

Innvendige trapper

Andre innvendige forhold (sprekkdannelser og riss i
gulv og vegger enkelte steder)
Vannledninger

Avlgpsror

Andre VVS-installasjoner
Elektrisk anlegg

Overflater og innredning kjokken
Overflater vegger og himling bad
Overflater gulv bad

Sluk, membran og tettesjikt bad
Saniteerutstyr og innredning bad
Overflater og konstruksjon toalett

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
bad/vatrom?

Ja. Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Det ble satt inn nytt toalett og ny
kjokkenkran i 2021.

Arbeid utfert av: Comfort Bryn

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av



avlgpsvann i sluk eller lignende?

Ja. Det har veert tilbakeslag/tett sluk som medforte
vannskade i nederste etasje i leiligheten.
Forsikringen til sameiet dekket de nedvendige
arbeidene, som ble forskriftsmessig utfort av et
selskap forsikringsselskapet samarbeidet med. Vi
fikk som en folge av dette nytt gulv i to soverom,
samt gangen nede, og nytt teppe i trappen. Vi
husker ikke presist nar, men mener dette er ca 20
ar siden

Kjenner du til feil eller om har veert utfert
arbeid/kontroll pé& vann/aviep?

Ja. Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: | folge styreleder: - Sameiet byttet
enkelte rer for vannsirkulasjon, ca 2012 - Sameiet
byttet pumpe, i 2020 - Sameiet byttet til vannméler
péa hovedinntak, og koblet om varmtvannsbereder
fra parallell til seriell 2022. (Vi har ikke
dokumentasjon pa arbeidet, men legger til grunn at
styret har dette.)

Arbeid utfert av: Bravida og Stor Oslo
Rerleggerservice

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja. Vi tror det pa et tidspunkt har veert noe fukt inn
i fellesareal/boder i kjeller i den andre enden av
bygget. Men dette er noe styret tok seg av. Vi har
ikke hatt problemer med fukt i vare boder, eller
leilighet.

Kienner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. Sameiet opplyser at det ble tettet rundt sluk pa
taket av firmaet Hasselberg tak i 2024.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
péalegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja. Det ble opplyst under tilsyn at pipen i stua ikke
skulle veert tapetsert (Dette ble gjort av tidligere
eier.) Det ble ogsa opplyst om at peisovnen i
nederste etasje er feilmontert (av tidligere eier).
Raykreret er montert inn i den ene av to feieluker
(det er to pipelep). Raoykrer kan flyttes/fores hoyere
opp pa pipen (over feieluken), eller ovnen
nedlegges, og nedre feieluke reetableres. Det kom
for ca. 15 ar siden noe regnvann ned giennom
piperoret til feieluken. Sameiet serget for utbedring
av dette, og vi har ikke merket noe til det siden

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja. Det er noe sprekker i vegg/gulv i den
innvendige boden, det separate toalettet, kottet
under trappa og inne i noen klesskap, samt i
kjellerbodene. Vi mener sprekkene har veert de
samme siden vi flyttet inn i 2004. Sameiet har
sparklet noen av dem i fellesomradet i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Ja, kun av fagleert

Beskrivelse 1) Skifte av termostat til varmekablene
pa badet i 2024. 2) Ny varmepumpe (utskifting av
eksisterende) ble installert i leiligheten i 2017.
Modell: Mitsubishi Kirigamine Hara FH35 6,6 kw,
kjopt og montert av Rydin Service, og
vedlikeholdsservice, i 2023, av samme firma.
Varmepumpe er godkjent av styret i sameiet. Til
orientering er den montert slik at den ikke kan
benyttes til kKjeling, kun oppvarming, og avigpsvann
fra ytre del anbefales samlet opp i balje som
tommes. 3) Nye automatsikringer i forbindelse med
sameiets felles rehabilitering av sikringsskap |
2012. Se dokumentasjon i sikringsskapet. 4) Noen
nye stikkontakter, kurser og lamper med mer,
omkring innflytting i 2004. 5) Innstallering av
oppvaskmaskin i 2004.
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Arbeid utfert av: 1) Elektrokompetanse AS, 2)RSOF
Rydin Service, 3) Tandberg Elektriske, 4) Sinus
Elektriske, 5) Comfort Bryn AS.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja. Det folger ikke elbil-lader med leiligheten. Vi
eier imidlertid en plass i garasjehuset Haakon
Tveters vei 7/9, som har elbil-lader tilknyttet
plassen. Denne garasjeplassen kan om enskelig
kjopes separat, samtidig med kjop av leiligheten.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Se under punktet utettheter.
Arbeid utfert av: Hasselberg tak.

Er det foretatt radonmaling?

Ja. Vi fikk utfert radonmaling pa eget initiativ i var
leilighet, og fikk sveert lave verdier. Se vedlagt
dokumentasjon.

Radonmaling

Ar: 2009

Verdi: 20-30 Bg/m3 arsmiddelverdi (Anbefalt
tiltaksniva: 200 Bg/m3)

Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kigper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Ja. - Vi ensker for ordens skyld a opplyse at
lamper, dimmebrytere, panelovner og hvitevarer i
leiligheten er av eldre dato, og kan ha feil/mangler.
- Et hjorne av parkettgulvet i stua, ved trappa, er
skadet etter en tidligere overvanning av en plante. -
Sveiven pa markisen utenfor kjokkenvinduet virker
ikke, sa vi bruker markisen ved & dra manuelt i
tauet.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold

vedr. eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Ja. Vi har et godt styre som jobber kontinuerlig
med diverse vedlikehold av sameiet/bygget, bl.a
har utskifting/utbedring av tak veert vurdert en
stund. Vi vet ikke hva kostnadene vil bli.

For ytterligere informasjon se vedlagte
egenerkeering.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som folger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Oransje G er
vedlagt salgsoppgaven.

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
Varmekabler i bad.

Varmepumpe i stue. (Uten Kjaling)

Vedovn i Kjeller er feilmontert i feieluken og mé
monteres i pipelepet for bruk.

Det er foretatt tilsynsrapport fra Brann og
redningsetaten 01.07.2025. Det fremkommer avvik
da teglskorstein har strekkholdig tapet som
forhindrer feier & kontrollere skorstein for
sprekkdannelser.

Varmtvann er inkludert i felleskostnadene.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
Denne tomten er festet.
9134,00 kvm.



At tomten er fellesareal innebaerer at sameiet eier
og disponerer over de aktuelle omradene i
fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en
eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene,
med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller
at det felger av vedtektene.

Tomten er festet fra grunneierne til Sendre Skayen
Boligstiftelse, som igjen har frembortfestet til de
enkelte seksjonseierne.

Festetiden er 99 é&r regnet fra 1964. ,&rlig
festeavgift utgjer per i dag kroner 82 000, - etter
avregning intern i Sendre Skayen boligstiftelse.
Festeavgiften kan neste gang reguleres i 2028.

Bortfester har ikke forkjepsrett.

Interessenter oppfordres til & sette seg grundig inn
i festeavtalen som felger vedlagt salgsoppgaven.

Kontakt megler ved sparsmal.

Parkering

Selger eier garasjeplass som kan kjgpes for kr. 250
000,-.

Selger leier i tillegg tilstatende hjerneplass for
lagring i garasjeanlegget.

Felleskostnadene for garasjen er kr. 2.500,- og
hjerneplassen kr. 450,- pr. halvar.

Sameiet har parkeringsplasser med tilgang pa
lading til leie.

Det er et privat garasjeanlegg i omradet.

Ellers parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser.

Losore og tilbehor

Komfyr og oppvaskmaskin medfolger.
Vaskemaskin og terketrommel kan medfelge om
onskelig.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesaere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Visning

Alle vare visninger har pamelding. P4 denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et skjermet og meget
barnevennlig omréde pa Skayenasen. Boligen har
naerhet til flere barnehager og skoler i nesromradet,
samt kort vei til @stmarka, som byr pa fine
turmuligheter, lyslaype aret rundt og flotte
badeplasser. ldylliske Dstensjovannet ligger noen
fa minutters gangavstand fra boligen og byr pa
flotte rekreasjonsmuligheter. Den gode
infrastrukturen og neerheten til flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter gjor dette til et meget egnet
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bomiljo for mennesker i alle aldre.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til
Skayenasen T-banestasjon og Oppsal T-
banestasjon, som tar deg til Jernbanetorget péa ca.
15 minutter. Oppsal senter ligger i nesromradet og
byr pa et godt utvalg av butikker og
servicetjenester, slik som Meny, Nille og Boots
apotek for & nevne noen. Flere hyggelige
spisesteder pa Oppsal senter som f.eks Jstensjo
Havn, Oppsal sushi og thai samt en kaffebar.
@nsker du ytterligere servicetilbud ligger Bryn
Senter, Tveita Senter og Manglerud Senter ogsa |
naeromradet og byr p& henholdsvis 60-70 butikker
og flere spisesteder.

Pa Oppsal har du naerhet til flere store friomrader. |
nordest finner du de store idrettsanleggene pa
Trasop og Oppsal Arena, og i bakkant brer
@stmarka seg utover med et nettverk av stier,
turveier og lysloyper for korte spaserturer, lange
sykkelturer og skiturer til naere og fierne
markaturer.

Ellers tiloyr Oppsal idrettsforening en lang rekke
aktiviteter, som; fotball, handball, basket,
orientering, allidrett og ski.

Her ser du ogsa rett over til Manglerud fotballbane
og Ishockey hall. Der er det ogsé kommet en ny
svemmehall og aktivitetshus.

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi
Sameiet

Sameiet Skrabben 1 med Org. Nr. 980249867 har
Obos Eiendomsforvaltning AS som forretningsforer.

Sameiet bestar av 40 seksjoner og har en egen
hjemmeside: https://skrabbeni.no/, hvor det
legges ut nyttig informasjon.

Grilling pa balkong er tillatt med elektrisk og
gassgrill.

Bruk av vaskeriet er mulig som folger:

- P& ukedager fra kl. 08.00 - 20.00 (vask) og -
21.00 (terk)

- Lerdager fra 09.00 - 18.00 (vask) og - 19.00
(tark)

- Men ikke pa son- og helligdager.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA med polisenummer: 79420589

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som foelger:

Kr. 6 317,- pr. mnd. og inkluderer:

Fellesutgifter fordeles pé felgende poster:
varmtvann, tv-anlegg/bredband, energi/fyring i
fellesarealer, eiers andel av festeavgift, kommunale
avgifter, felles forsikring, forretningsfersel og drift
og vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret oke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding
om dette.

Det gjores oppmerksom pé at en eventuell



renteokning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pé kr. 0,- pr.
31.12.2024.

Andel fellesgjeld er kr. 28 815,- pr. 31.12.2024.
Andel fellesformue er kr. 106 278,- iht. fiorarets
likningsoppgave.

Sameiet har ingen lan pt.

Styregodkjennelse og forkjopsrett

Overdragelsen av boligen til ny seksjonseier ma
godkjennes av styret. Eiendomsmegler bistar med
innsending av styregodkjennelse, men det er
kjoper som beerer risikoen for at overdragelsen
godkjennes.

Godkjenning kan kun nektes dersom det foreligger
saklig grunn.

Eventuelle merkostnader som péadras i forbindelse
med styregodkjennelsen er kjopers ansvar.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr i boligseksjonene
uten styrets samtykke.

Flere beboere i sameiet har kjeeledyr.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Arsregnskap

Arsregnskapet for forrige periode 2024 viser:
Driftsinntekter kr. 2 083 320, -
Driftskostnader kr. - 2 016 015, -

Arsresultat kr. 158 252,-

Formuesverdi

| folge skatteetatens ligningskalkulator er
formuesverdien som primeerbolig kr. 2 114 894,-
og som sekundaerbolig kr. 8 459 576,-.

Eiendomsskatten er i folge skatteetatens
ligningskalkulator kr. 4 582,- som primeerbolig
basert pa prisantydning.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at
beregningsgrunnlaget vil veere hayere for boliger
som benyttes som sekundeerbolig. For & finne
beregningsgrunnlaget vennligst se Oslo kommunes
hjemmeside: http://www.oslo.kommune.no/skatt-
0g-naring/skatt-og-
avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt/

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kispesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 238 200,00,-

Pantattest kjeper kr 260,00,-

Tinglysing pantedokument kr 545,00, -

Tinglysing skjate kr 545,00,-

Boligkjeperforsikring kr 11 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 9 780 265,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjoperforsikring er valgfritt.
Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
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dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest fra 1968.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Rettigheter og heftelser

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 8605, tgl. 21.06.1966 - Festekontrakt - vilkér
ARLIG AVGIFT NOK 9,731

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
KONTRAKTEN KAN OVERDRAS/FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE FRA
HJEMMELSHAVER/UTLEIER

KONTRAKTEN KAN PANTSETTES

Dnr. 15281, tgl. 06.11.1967 - Seksjonering
SNR: 16

Formal: Bolig

Sameiebrok: 35/ 1000

Dnr. 148083, tgl. 22.10.1965 - Bestemmelse om
veg

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 7231, tgl. 31.05.1966 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 8605, tgl. 21.06.1966 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Forbud mot generende bedrift

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 117383, tgl. 24.08.1966 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 11555, tgl. 01.09.1967 - Erkleering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1191, tgl. 26.01.1968 - Bestemmelse om veg
Regulering av areal i forbindelse med
veggrunn/jernbanegrunn

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE



Dnr. 3664, tgl. 27.02.1973 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Det gjores oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
med de begrensningene som falger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Erverver av
seksjon méa godkjennes av styret. Godkjennelse
skal foreligge fer erverv finner sted. Godkjennelse
kan bare nektes dersom det foreligger en saklig
grunn. Erverver av seksjon skal gjares kjent med
sameiets vedtekter og gjeldende husordensregler
0g godta disse som bindende for seg. Ved erverv
av seksjon péleper eierskiftegebyr til
forretningsforer.

Den som leier ut noen del av sin boligseksjon har
helt ut ansvaret overfor sameiet for alle skader og
ulemper som forarsakes av vedkommende
leieboer. Ved utleie skal utleier serge for at leietaker
har mottatt, lest og forstatt husordensreglene. Ved
utleie skal utleier serge for at navneskilt oppdateres
ved ringetabla ute, pa postkassene og pa derene
inn til boligseksjonene.

Radon

Det er foretatt radonmaling i 2009. Méleverdi 20-
30 Bg/m3. Dette er godt innenfor anbefalte verdi
som er pa under 200.

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er

krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Skrabben 1 A
144/1281/0/5 i Oslo

Type bolig: Leilighet

Selger
Henning Sendergaard og Charlotte Fredrikke Dahl
Sendergaard

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 40-25-1001
Ansvarlig megler: Tone Bjorgvik
+47 93 84 92 42
tone@askeiendomsmegling.no

ASK Eiendomsmegling Oslo Vest
ASK Oslo Vest AS
NO 993 773 980 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Oslo Vest AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Oslo Vest AS levert markedsferingstjenester
fra Studio Eik AS. ASK Oslo Vest AS kan ogséa
formidle boligselgerforsikring og
boligkjeperforsikring via Séderberg & Partners AS.

Finansiering
Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
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kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse |
budskjema. Antall nokkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besgrge nye nekler

og/eller laser for egen regning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjeperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsa lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Soderberg & Partners AS. Selgers egenerklaering
er vedlagt salgsoppgaven, og Kjoper plikter a sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 maneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen laper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem &r fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers



egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehaor som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis mé det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
pa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. S6derberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til

megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomferes av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjgper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjoper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep
pa kr 10 000 (egenandel). Liste over lgsare og
tiloehor fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngéatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper

aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om Kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se véar personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngédelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.



Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
péalagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,600 % av salgssummen inkl. mva

Stor markedspakke kr 34 900,- inneholder:
annonse finn.no, annonse partners.no, digital
annonsering pa Facebook, Instagram og nettsider,
digital salgsoppgave, kjgperdatabase, m.m.: 22
900,00

Oppgjershonorar: 7 500,00

Tilrettelegging: 7 000,00

Visningshonorar: 4 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til plepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 29.12.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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gﬂg Bolighygg med flere boenheter

@ Skrabben 1 A, 0682 OSLO Ulj OSLO kommune

# gnr. 144, bnr. 1281, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 167 m? BRA-i: 149 m?

Befaringsdato: 22.10.2025 Rapportdato: 27.10.2025 Oppdragsnr.: 22491-1042 Referansenummer: MG5959

Foretak: Boligtilstand AS

3.\*"“;""7 En del av
m .
P : B Norske
& a H
N @ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
Q"\\’(a,“
Medlem av N %
‘.U [
\ I | ® @
N ” 4 & \o
S g
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Skrabben 1 A, 0682 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 144 - Bnr 1281 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
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OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967

G4 til side

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i murverk.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Ga til side

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjdres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjpnnsmessige vurdering har
seerlig naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for
bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser senere hvilke bygningsdeler som er
vurdert og inkludert.

Det anbefales a undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater:

- Gulv: Fliser og parkett.

- Vegger: Malt glassfiberstrie, malt tapet.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,51meter, malt i stue i 1. underetasje og gang
i 2. underetasje.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i
gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og
skjevheter kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.

Oppdragsnr.: 22491-1042

Befaringsdato: 22.10.2025
e

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfgrt
konkrete malinger av disse. Skjevheter i eldre bygg er ikke uvanlig,
men kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke mgblering og
kreve avretting fgr enkelte gulvoverflater legges. Dersom planhet er
viktig, b@r dette vurderes ngye pa visning. Ved planlagt oppussing
som krever avretting, anbefales det a innhente vurdering fra
fagperson om omfang og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.

- Varmepumpe i stue.

Ga til side

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

| dette tilfellet er det fremlagt et tilsynsrapport fra brann- og

redningsetaten, datert 04.08.2025, og det henvises for gvrig til
denne.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Ga til side
15
@  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
10 2 et .
o Kjskken > 1. underetasje > Kjgkken > Overflater og  Gétilside

innredning

Vatrom > 2. underetasje > Bad > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

e

e

Vatrom > 2. underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o
Antall

o Vatrom > 2. underetasje >Bad > Sluk, membran og ~Gatilside

B TGo: Ingen awvik tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > 2. underetasje >Bad > Saniteerutstyr og =~ Gafilside
) ) innredning
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt G til sid
H H a til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 speSIaIrom >2. underetaSJe > Toalettrom > -

Overflater og konstruksjon

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(1575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga il side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
44
Oppdragsnr.: 22491-1042 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 6 av 21



Skrabben 1 A, 0682 OSLO Boligtilstand AS S
Gnr 144 - Bnr 1281 Fjellstuveien 51 B i ¢
0301 OSLO 0982 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1967 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Av eldre dato.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert veerslitt treverk med sprekker.
Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for gkt slitasje og skader. Vedlikehold anbefales.

- Det ble ved stikkpr@ver registrert vinduer som tar i karmen ved en enkel funksjonstest.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard & apne eller lukke. Justering anbefales.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgrer med isolerglass.
Alder: Av eldre dato.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert veerslitt treverk med sprekker.
Sprekker i treverket kan skyldes tgrke, solpavirkning eller fuktpavirkning, og kan over tid gi gkt mulighet for skader. Vedlikehold anbefales.

- Dgrer har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1. underetasje:

Balkong med adkomst fra stue.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med terrassebord. Rekkverk i pusset og malt murverk og metall.

Stgrrelse: ca. 11 m2,

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebarer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter etter gjeldende krav under befaringen..
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,95 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

2. underetasje:

Innglasset balkong med adkomst fra soverom.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med tremmer. Rekkverk i pusset og malt murverk. Enkle skyveglass over rekkverk.

Stgrrelse: ca. 12 m2. Oppfgring av BRA-B, som detaljerer arealet for den innglassede balkongen inkludert veggtykkelsen mot boligen, er presentert i

arealfremstillingen lenger ned i rapporten.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og apninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebarer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter etter gjeldende krav under befaringen..

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 0,86 meter.

Underspkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
- Rekkverket pa balkong i 2. underetasje er lavere enn dagens krav.

- Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter i rekkverket pa balkong i 1. underetasje.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn 8 komme seg gjennom eller sette seg fast. | henhold til gjeldende krav skal rekkverk utformes slik at klatring

forhindres.

- Konstruksjon er eldre og baerer preg av slitasje.
Slitasjen tilsier at det bgr paregnes vedlikehold.

INNVENDIG

Innvendige trapper

Type: Trapp i trekonstruksjon.
Fallsikring: Rekkverk er montert.
Rekkverkshgyde: mal til ca. 0,80 m.

Vurderingen er begrenset til en undersgkelse av rekkverk/fallsikring, vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet. Det oppfordres til a gjgre egne
undersgkelser av overflater og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Rekkverkshgyden er malt til under dagens krav pa 0,9 meter. Avviket ma sees i sammenheng med personsikkerhet.

- Det er registrert apninger stgrre enn 0,1 meter.
Slike apninger kan gjgre det mulig for sma barn 3 komme seg gjennom eller sette seg fast.

- Det er registrert slark i rekkverk.
Forholdet bgr utbedres av sikkerhetsmessige arsaker.

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappen, som er et forskriftskrav under befaringen.

Innvendige dgrer
Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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) Andre innvendige forhold
Punktet gjelder videre nevnte avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert sprekkdannelser og riss i gulv og vegger enkelte steder. Forholdet kan vaere et symptom pa ulike setninger.

- Det er registrert oppsprukket parkett med svellinger i stue, forholdet skyldes i fglge eier overvanning av plante og bgr paregnes utbedret.

VATROM

2. UNDERETASIE >BAD

Generell

Alder: Badet er av eldre dato, eksakt tidspunkt for oppussing er ikke kjent.
Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og

membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

2. UNDERETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger.

Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.
Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og Igse fliser.

- Det er skruehull i veggen som ikke er tettet.
Apne hull kan trekke inn vann og skade veggen. Hullene bgr tettes forsvarlig.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader. Arsaken er
ikke fastslatt, og regelmessig oppfglging anbefales for & overvake utviklingen.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa

konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. UNDERETASIJE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Stgpejern, hjelpesluk i metall i dusjsone.

Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Av eldre dato.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved

visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Sluket ligger tett inntil veggen (mindre enn 300 mm).
Neer plassering gjgr det vanskeligere a fa helt tett overgang mellom gulv og vegg. Tettheten kan imidlertid ikke undersgkes visuelt.

- Det er rustdannelser i sluket.
Rustdannelser kan over tid svekke materialene, som gir gkt risiko for lekkasjer.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon. Det bgr paregnes naermere undersgkelser.

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.

2. UNDERETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning:
- Innredning med profilerte fronter.

Saniteerutstyr: Dusj pa gulv med faste felt og dgr i herdet glass, servant og klosett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

Klosett er i fglge eier skiftet ut i 2021 og er tildelt tilstandsgrad 1.

2. UNDERETASIJE >BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. UNDERETASIJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er oppfart i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator
som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

1. UNDERETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Alder pa innredning: Av eldre dato.
Produsent innredning: Ukjent.

Innredning:
- Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.

Integrerte hvitevarer:
Ingen.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne underspkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Innredningen er eldre og viser normal bruksslitasje.

SPESIALROM

2. UNDERETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv og vegger.
Himling med slette overflater.

Servant og klosett.
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Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.
Tilluft via spalte under dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Sanitaerutstyret har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa funksjonsfeil som krever utskifting.

For gvrig bzerer overflater preg av alder og slitasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: | felles kjeller. For & stenge vannet, ma hovedstoppekran for hele oppgangen benyttes, men denne ble ikke funksjonstestet under
befaringen.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

Avlgpsrgr

Type r@r: Avigpsrgr i plast og stgpejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Der avilgpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skjpnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk dpning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre r@r har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad, wc og bod.
Tilluft: Via spalteventiler i vinduer.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.
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Tilstandsrapport

Andre VVS-installasjoner

Kum i rustfritt stal og provisorisk opplegg for vaskemaskin i bod.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

I henhold til gjeldende krav skal vanninstallasjoner i rom uten sluk sikres med automatisk vannstopper, i dette tilfellet er dette ikke montert.

For gvrig baerer saniteerutstyr preg av alder og slitasje, noe som kan medfgre gkt risiko for lekkasjer.

Varmesentral
Type anlegg: Varmepumpe (luft-til-luft).

Sp@rsmal til eier: nar var anlegget nytt, nar det sist var service pa anlegget?
Montert i 2017, service for 2,5 ar siden.

Vurderingen er begrenset til spgrsmal til eier, og tilstandsgraden gjenspeiler ikke ngdvendigvis anleggets faktiske tilstand. Det er ikke utfgrt teknisk
vurdering eller funksjonstesting. Undertegnede har ikke kompetanse pa slike anlegg. For en vurdering av anlegget ma fagkyndig med relevant kompetanse
kontaktes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pagrunn av deler av anleggets alder og manglende samsvarserklzering pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999, bgr en el-takstmann kontaktes for en
utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til
fornying paregnes.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sprge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Tilstandsrapport

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
FEAIIG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

BRA-e Balkong (BRA-i)
/l C Bod

Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- ~ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
] eoe =D (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue " Soverom
Garasje /\ --{ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
/l Teknisk i BRA-e S 3
rom
= gglrl:gzsgirgl Arealet av terrasser, apne balkonger
: \\ l/ kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje l'\\
: Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveion Strasje (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA | sod B | maleverdig areal, som skyldes skratak
'";‘jf:;;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Febés garisjosnlivg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plas kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

54
Oppdragsnr.: 22491-1042 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 16 av 21



Skrabben 1 A, 0682 OSLO Boligtilstand AS e
Gnr 144 - Bnr 1281 Fjellstuveien 51 B :
0301 OSLO 0982 OSLO

Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
1. underetasje 76 4 80 11
2. underetasje 73 2 12 87
SUM 149 6 12 11
SUM BRA 167
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. underetasje Entré, kjgkken, stue Ekstern bod
Gang, bad, toalettrom, tre soverom,

2. underetasje & Ekstern bod Innglasset balkong

bod, kott under trapp

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pd +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Eksterne boder er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Eier er bedt om & fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
Utskiftning av klosett i bad.
Utskiftning av termostat i bad.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til 8 bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vare en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 144 17
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.10.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Charlotte Fredrikke Dahl Sgndergaard Kunde

Henning Sgndergaard

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 144 1281 5 9134 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse

Skrabben 1 A

Hjemmelshaver

Sgndergaard Charlotte Fredrikke Dahl,
Sgndergaard Henning, Skappel Kari Barbra, Price
Kjersti Skappel, Fjeldstad Lise Barbra Skappel,
Price Pal Skappel, Hauge Tone Skappel, Sgndre
Skgyen Boligstiftelse, Fjeldstad @ivin Skappel

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.10.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 17.10.2025 Fremvist Nei

Eier 22.10.2025 Ingen Nei
Norges Eiendommer 22.10.2025 Ingen Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

» Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

* Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprenegr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avwvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonspreving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehear, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkpraver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

+ Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hgyere standard. For mer presise kostnader bgr
det innhentes tilbud etter naermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttammende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
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Forutsetninger

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bar det gjgres nadvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten &
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

59
Oppdragsnr.: 22491-1042 Befaringsdato: 22.10.2025 Side: 21 av 21



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Oslo Vest

Oppdragsnr.

40-25-1001

Selger 1 navn Selger 2 navn

Henning Sendergaard Charlotte Fredrikke Dahl Sendergaard

Skrabben 1 A

Poststed
OSLO 0682
Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l21

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige (sameiets husforsikring) |
Polise/avtalenr. I 79420589

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Document reference: 40-25-1001

Beskrivelse Se under punktet sprekker.

Plmitialer selger: HS, CFDS 1



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja. kun av fagleert

|Det ble satt inn nytt toalett og ny kjskkenkran i 2021.

| Comfort Bryn

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei ] Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

[] Nei M Ja

Beskrivelse

Det har veert tilbakeslag/tett sluk som medfarte vannskade i nederste etasje i leiligheten. Forsikringen til sameiet
dekket de ngdvendige arbeidene, som ble forskriftsmessig utfart av et selskap forsikringsselskapet samarbeidet
med. Vi fikk som en felge av dette nytt gulv i to soverom, samt gangen nede, og nytt teppe i trappen. Vi husker ikke
presist nar, men mener dette er ca 20 ar siden

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

| felge styreleder: - Sameiet byttet enkelte rer for vannsirkulasjon, ca 2012 - Sameiet byttet pumpe, i 2020 - Sameiet
byttet til vannmaler pa hovedinntak, og koblet om varmtvannsbereder fra parallell til seriell 2022. (Vi har ikke
dokumentasjon pa arbeidet, men legger til grunn at styret har dette.)

|Btavic!a og Stor Oslo Rarleggerservice

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Vi tror det pa et tidspunkt har vaert noe fukt inn i fellesareal/boder i kjeller i den andre enden av bygget. Men dette
er noe styret tok seg av. Vi har ikke hatt problemer med fukt i vare boder, eller leilighet.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

[1 Nei A Ja

Beskrivelse

Sameiet opplyser at det ble tettet rundt sluk pa taket av firmaet Hasselberg tak i 2024,

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det ble opplyst under tilsyn at pipen i stua ikke skulle veert tapetsert (Dette ble gjort av tidligere eier.) Det ble ogsa

opplyst om at peisovnen i nederste etasje er feilmontert (av tidligere eier). Raykraret er montert inn i den ene av to
feieluker (det er to pipelep). Reykrer kan flyttes/feres heyere opp pa pipen (over feieluken), eller ovnen nedlegges,
og nedre feieluke reetableres. Det kom for ca. 15 ar siden noe regnvann ned gjennom piperaret til feieluken.

Sameiet serget for utbedring av dette, og vi har ikke merket noe til det siden.

8 Kijenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er noe sprekker i vegg/gulv i den innvendige boden, det separate toalettet, kottet under trappa og inne i noen
klesskap, samt i kjellerbodene. Vi mener sprekkene har veert de samme siden vi flyttet inn i 2004, Sameiet har

sparklet noen av dem i fellesomradet i kjeller

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Imitialer selger: HS, CFDS
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11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

1) Skifte av termostat til varmekablene pa badet i 2024. 2) Ny varmepumpe (utskifting av eksisterende) ble installert
i leiligheten i 2017. Modell: Mitsubishi Kirigamine Hara FH35 6,6 kw, kjgpt og montert av Rydin Service, og
vedlikeholdsservice, i 2023, av samme firma. Varmepumpe er godkjent av styret i sameiet. Til orientering er den
Beskrivelse montert slik at den ikke kan benyttes til kjgling, kun oppvarming, og aviepsvann fra ytre del anbefales samlet opp i
balje som temmes. 3) Nye automatsikringer i forbindelse med sameiets felles rehabilitering av sikringsskap i 2012.
Se dokumentasjon i sikringsskapet. 4) Noen nye stikkontakter, kurser og lamper med mer, omkring innflytting i 2004.
5) Innstallering av oppvaskmaskin i 2004.

Arbeid utfart av 1) Elektrokompetanse AS, 2)RSOF Rydin Service, 3) Tandberg Elektriske, 4) Sinus Elektriske, 5) Comfort Bryn AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elekiriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja
Det felger ikke elbil-lader med leiligheten. Vi eier imidlertid en plass i garasjehuset Haakon Tveters vei 7/9, som har
Beskrivelse elbil-lader tilknyttet plassen. Denne garasjeplassen kan om enskelig kjgpes separat, samtidig med kjap av
leiligheten.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei ] Ja

15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Se under punktet utettheter.
Arbeid utfart av |Hasselberg tak

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Erdet foretatt radonmaling?
] Nei [ Ja

Document reference: 40-25-1001

Beskrivelse |Vi fikk utfert radonmaling pa eget initiativ i var leilighet, og fikk sveert lave verdier. Se vedlagt dokumentasjon.

21.1 Radonmaling

Ar | 2009

Verdi |20-30 Bg/m3 arsmiddelverdi (Anbefalt tiltaksniva: 200 Bq/m3)

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

itialer selger: HS, CFDS 3
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23

24

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei [ Ja
- Vi ensker for ordens skyld & opplyse at lamper, dimmebrytere, panelovner og hvitevarer i leiligheten er av eldre
Beskiivelse dato, og kan ha feil/mangler. - Et hjerne av parkettgulvet i stua, ved trappa, er skadet etter en tidligere overvanning
av en plante. - Sveiven pa markisen utenfor kjskkenvinduet virker ikke, sa vi bruker markisen ved a dra manuelt i
tauet,

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

] Nei [ Ja

Vi har et godt styre som jobber kontinuerlig med diverse vedlikehold av sameiet/bygget, bl.a har utskifting/utbedring

Reslmise av tak veert vurdert en stund. Vi vet ikke hva kostnadene vil bli.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [ Ja

Initialer selger: HS, CFDS A3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Plaitialer selger: HS, CFDS
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Meglerhuset Ullevalsveien AS

ASK Eiendomsmegling Oslo Vest v/iHans-Petter Stremsaas
Ullevalsveien 113, 0359 OSLO

E-post: hp@partners.no

Deres ref.: 40-25-1001 . Var ref.: 8178-1-05 Dato: 02.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Skrabben 1

Organisasjonsnr: 980249867

Seksjonseier: Sendergaard, Henning

Medeier: Sendergaard, Charlotte Fredrikke Dahl
Leilighetsnummer: 05

Adresse: Skrabben 1 A, 0682 OSLO
Seksjonsnummer: 5

Gnr. 144

Bnr. 1281

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjspsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 79420589.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

s Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Tomten er festet av Sendre Skeyen Boligstiftelse av grunneier, som igjen har fremfestet denne til de enkelte
seksjonseiere. Pa skjstet ma det fremkomme at overdragelsen gjelder transport av festeretten. Forretningsfarer leverer
ikke kopi av festekontrakt. Dersom salget ogsa gjelder garasjeplass i Garasjesameie Haakon Tveters Vei 14 eller
Garasjelaget Haakon Tveters vei 7/9 ma det bestilles eget opplysningssett pa dette i Infoland. Megler ma huske a sende
eierskiftemelding til eierskifte@obos.no.

Selskapets totale l1an og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 317,00,-

Herav:

Pr. dags dato Ewvt. fremtidig endring:
Felleskostnader 6 018,00
TV/bredband 299,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 3184.-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-



Annen formue: 106 278,-
Gjeld: 28 815,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spsrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Elise Bennin pr. e-
post: kristina.bennin@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte bel@p i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Havard Hasli, e-post: skrabben1@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570 — inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten ekning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

D oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokollivedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Boretislag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Arsmoate 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmete i SAMEIET SKRABBEN 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmotet:
25. mars 2025 kl. 18:00, Oppsal Samfunnshus, rom 404, med heis.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« Enstemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

< Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av megteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til endring av husordensregler

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styreti SAMEIET SKRABBEN 1

2av 23



Sak 1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak
Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. SAMEIET SKRABBEN 1.pdf

2. 8178 Revisjonsberetning Sameiet Skrabben 1.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 120 000

4 av 23



Sak 7
Forslag til endring av husordensregler

Forslag fremmet av:
Havard Hasli

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Foreslar & rydde litt i teksten til husordensreglene. Totalt 8 enkeltforslag beskrevet med fra-til og begrunnet.

Forslag til vedtak

De enkelte forslagene til endringer behandles og vedtas med ev. innspill til endringer fra seksjonseierne.

Vedlegg
3. 2025 Skrabben 1 forslag til endring av husordensregler (1).pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

« Havard Hasli

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Hilde Haraldseid Lund

5av 23
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Styrets arsrapport

Meotevirksomhet

Styret har i perioden avholdt 9 styremater.

Styret har i perioden arbeidet med felgende saker;

- Meter med Obos prosjekt rundt kartlegging av energiskonomisering

- Gjennomfert mater og befaringer med Hesselberg Tak som vil foreta skifte og rehabilitering tak
- Arrangert sommerfest og juletenning

- Arrangert dugnader var og host.

- Fulgt opp vedlikeholdsplanen

- Sjekket drenering med graving utenfor D oppgangen

- Skiftet og oppgradert uteomradet foran oppgangene

- Malt hvit fasade

- Lagt opp strem til terkebas og klartgjort for elsykkel lading

- Generell kontakt med leveranderer eks. ventilasjon, fukt, rer og elektriker arbeid

- Gjennomfert heldags budsjett og vedlikeholds

6av 23



SAMEIET SKRABBEN 1
ORG.NR. 980 249 867, KUNDENR. 8178

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2071968 1980000 2072000 2207000
Vaskeri 10 10 350 9000 0 0
Andre inntekter 3 1002 1149 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2083320 1990149 2072000 2207000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000  -100 000 -120 000
Revisjonshonorar 6 -7 908 -10 202 -15 000 -16 000
Andre honorarer 0 0 -20 000 0
Forretningsfererhonorar -86 335 -81 990 -84 500 -89 000
Konsulenthonorar ¥ -64 653 -1375 -130 000 -130 000
Drift og vedlikehold 8 -466 763 -54610 -296 000 -2 376 000
Forsikringer -154 220 -136 711 -150 000 -180 000
Festeavgift -82 328 -82 066 -82 000 -82 000
Kommunale avgifter 9 -318 507 -271394  -291 500 -333 650
Kostnader sameie -294 132 -277 480  -278 000 -278 000
Energi/fyring i [y -156 372 -173 381 -200 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -103 636 -143520 -143 520 -149 000
Andre
driftskostnader 12 -167 062 -149107 -120 650 -126 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2016 015 -1495937 -1925270 -4093 650
DRIFTSRESULTAT 67 305 494 212 146 730 -1 886 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 90 974 68 982 0 0
Finanskostnader 14 -27 0 0 0
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER 90 947 68 982 0 0
ARSRESULTAT 158 252 563 194 146 730 -1 886 650
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 158 252 563 194
7av?23

Vedlegg 1

SAMEIET SKRABBEN 1.pdf
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SAMEIET SKRABBEN 1

ORG.NR. 980 249 867, KUNDENR. 8178
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 0
Driftskonto OBOS-banken 1 051 381 978 653
Sparekonto OBOS-banken 2029 072 1960 689
SUM OMLOPSMIDLER 3080523 2939 342
SUM EIENDELER 3080523 2939 342
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 3036516 2878 264

SUM EGENKAPITAL 3036516 2878 264

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 27 288 26 287
Leverandergjeld 16 719 34 644
Annen Kkortsiktig

gjeld 0 147
SUM KORTSIKTIG GJELD 44 007 61 078

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3080523 2939342

Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.02.2025
Styret i Sameiet Skrabben 1
Dag Kristiansen

Kenneth Lading Samir Zeljkovic

Vedlegg 1 8av 23 SAMEIET SKRABBEN 1.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1928 448
TV/Internett 143 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 071 968
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ngkler 1002
SUM ANDRE INNTEKTER 1002
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM

PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lonnsutbetalinger i selskapet gjennom aret.
Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 9av23 SAMEIET SKRABBEN 1.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 908.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 115
Energikartlegging, OBOS Prosjekt AS -121 850
Refusjon energikartlegging, Enova 65 312
SUM

KONSULENTHONORAR -64 653
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -446 525
Drift/vedlikehold

VVS -6 264
Drift/vedlikehold elektro -2 363
Drift/vedlikehold utvendig

anlegg -7 044
Drift/vedlikehold brannsikring -1121
Kostnader dugnader -3 446
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -466 763
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -210 717
Feieavgift -10 880
Renovasjonsavgift -96 910
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -318 507
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 10 350
SUM INNTEKTER

VASKERI 10 350
SUM VASKERI 10 350
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -156 372
SUM ENERGI / FYRING -156 372

Vedlegg 1 10 av 23 SAMEIET SKRABBEN 1.pdf



NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -9 476
Lyspeerer og sikringer -569
Renhold ved firmaer -127 285
Andre fremmede tjenester -9 207
Trykksaker -5
Mater, kurs, oppdateringer

mv. -1 226
Andre kontorkostnader -1 618
Porto -50
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -2 827
Velferdskostnader -11 700
SUM ANDRE

DRIFTSKOSTNADER -167 062
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank 76 193
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 103
Andre renteinntekter 14 678
SUM FINANSINNTEKTER 90 974
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -27
SUM FINANSKOSTNADER -27

Vedlegg 1 Mav23 SAMEIET SKRABBEN 1.pdf
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Bygday Alle 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i SAMEIET SKRABBEN 1

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SKRABBEN 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024

+  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et nor:
ansvar, og er

sk aksjeselskap, er deitaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de

Wediga tend- Forsmaksiogistarar; NO 8631606 650 MyvA 12 av 23 8178 Revisjonsberetning Sameiet Skrabben 1.pdf
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Forslag til endring av husordensregler

Forslag 1 — punktet innledning

Fra

Husordensreglene har til hensikt 8 skape gode forhold innen huset og til naboene. De skal bidra
til @ sikre beboernes trivsel i hjemmene. Dette oppnas ved at alle opptrer med hensyn og
forstaelse overfor hverandre.

Til
Formalet med husordensreglene er 4 etablere gode relasjoner bade innad i sameiet og med

naboer. Disse reglene skal bidra til & sikre beboernes trivsel ved & fremme hensynsfull og
forstaelsesfull adferd blant alle.

Begrunnelse
Oppdatert til mer lesbar ordlyd vha. Copilot (ai).

Forslag 2 — punktet fellesareal

Fra

Fellesrommene i kjellerne ved oppgangene A, C og D skal benyttes til sykler, kjelker,
sparkstettinger, barnevogner og lignende. Det er ikke tillatt 4 lagre mgbler, annet husgerad,
biltilbehar o.l. pa disse steder, eller i kjellerganger og oppganger. Foreldre bes pase at barn ikke
rabler eller skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen méate gjar skade pa hus eller anlegg.
Unadig opphold og lek i kjeller og trappeoppganger er ikke tillatt. Ensartede navneskilt skal
benyttes ved ringetablaet ute, pa postkassene og pa derene inn til boligseksjonene. Hjelp
vaktmesteren med & holde mest mulig orden pa tomten, hvis du har lyst til & hjelpe med
sn@making, gressklipping, luking og vanning — hagearbeid er det hyggelig. Det er ikke tillatt 4
benytte gangveiene pa omradet til kjgring med motorsykler. Gressplenene kan ikke benyttes til
reguleer fotballsparking. Vaer med péa & verne vegetasjonen med beplantningene og behjelpelig &
laere barna forstaelse av det skadelige i & bryte kvister og pa annen mate skade omgivelsene.
Tarkebasene skal normalt holdes Last.

Til
Fellesrommene i kjellerne ved oppgangene A, C og D er for sykler, kjelker, sparkstattinger og
barnevogner. Mgbler, biltilbehar og lignende er ikke tillatt her eller i kjellerganger og oppganger.

Foreldre ma s@rge for at barn ikke skriver pa veggene eller skader eiendommen. Lek i kjellere og
trappeoppganger er forbudt.

Ensartede navneskilt skal brukes ved ringetabla, postkasser og derer til boligseksjonene.

Hjelp gjerne vaktmesteren med orden pa tomten, som sngmaking og hagearbeid.
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Beskytt vegetasjon og vis barna hvorfor det er viktig 8 ta vare pa omgivelsene. Tarkebasene skal
holdes last.

Begrunnelse
Oppdatert til mer lesbar ordlyd vha. Copilot (ai). Fjernet utdatert/ubrukt regelverk.

Forslag 3

Fra

Boligseksjonen ma ikke brukes slik at det sjenerer andre (se eget punkt for oppussing). Husk at
det er lytt. La ikke hgyttalere eller musikk veere sterkere enn nedvendig. Boring og/eller banking
ma ikke forekomme etter kl. 20.00, ikke lerdag etter kl. 16.30 og sendag. Bruk av
musikkinstrumenter og/eller annen hgylytt underholdning er ikke tillatt far kL. 08.00 og etter kl.
22.30. Skal hgyttalere brukes far eller etter disse klokkeslett, ma de avdempes slik at de ikke
sjenerer naboene. For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i boligseksjonen
ma det pa Side 2 av 6 forhdnd innhentes saerskilt tillatelse fra styret. Fett og kaffegrut som
temmes i vask eller sluk kan fordrsake forstoppelse. Til WC ma bare brukes toalettpapir, og
uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettet. Skyll vasker og sluk en gang innimellom med
sodavann. Dette l@ser opp fett og belegg og hindrer forstoppelse. Alle rom ma holdes sapass
oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Skader pa rgr og saniteeranlegg som skyldes darlig
oppvarming eller lighende er seksjonseieren ansvarlig for. Hvis rar springer lekk og stoppekran
ikke straks kan bli stengt, surres et handkle e.l. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet
henge ned i en batte eller vask som kan samle opp vannet. Hold elektriske ledninger og
apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt materiell lett kan fordrsake brann.
Lufting av boligseksjonene ma bare forega gjennom vinduer eller egne utgangsdarer til det fri.
Det er forbudt & lufte gjennom darene til oppgangen. Ventilasjonsanleggets luker ma ikke dekkes
til eller stenges, (med unntak for neste punkt). Ved fyring i peis eller vedovn ber avtrekksventil pa
kjiskkenet lukkes slik at det ikke skapes undertrykk i leiligheten og rayk trekkes inn. | tillegg ma
tilluftventiler vaere dpne, (spalteventil i vindu og tilsvarende). Det kan veere hensiktsmessig 8
sette vindu/balkongder pa glett til det brenner godt om tilgangen pa tilluft er for liten. Risting og
lufting av tay og sengeklaer ma ikke forega fra vinduer eller balkonger, kun pa anvist plass.
Balkonger skal holdes ryddige. Det som ikke brukes til vanlig skal plasseres i respektives boder,
kastes i s@pla eller transporteres vekk. Det er kun ordinaert husholdningsavfall som skal kastes i
restavfallsbeholderene i sgppelrommet. Restavfallet skal sorteres og emballeres som angitt fra
Renovasjonsetaten i Oslo kommune. Kassert husgerdd, komfyrer, kjgleskap, mabler og lignende
ma ikke hensettes i seppelrommet eller andre steder. Beboerne ma selv sgrge for a f4 det
fiernet. Renovasjonsetaten bemerker at det kun skal urin, avfgring og toalettpapir i toalettene.
Narvinduene vaskes, ma vannbrettet utenfor tas med, da stevlag her ellers vil tilsmusse
ytterveggen i regnveer. Sng ma fjernes fra balkongene.

Til
Lyd

Boligseksjonen ma ikke brukes slik at det sjenerer andre (se eget punkt for oppussing). Husk at
det er lytt. La ikke hayttalere eller musikk veere sterkere enn n@dvendig. Boring og/eller banking
ma ikke forekomme etter kl. 20.00, ikke lerdag etter kl. 16.30 og s@ndag.
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Bruk av musikkinstrumenter og/eller annen heylytt underholdning er ikke tillatt far kl. 08.00 og
etter kL. 22.30. Skal hgyttalere brukes far eller etter disse klokkeslett, ma de avdempes slik at de
ikke sjenerer naboene.

For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i boligseksjonen ma det pa forhand
innhentes saerskilt tillatelse fra styret.

VVs
Fett og kaffegrut som temmes i vask eller sluk kan forarsake forstoppelse.

[Flyttet] Renovasjonsetaten bemerker at det kun skal urin, avfaring og toalettpapir i toalettene.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Skader pa rar og
saniteeranlegg som skyldes darlig oppvarming eller lignende er seksjonseieren ansvarlig for.

Hvis rer springer lekk og stoppekran ikke straks kan bli stengt, surres et handkle e.l. rundt
lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge ned i en bgtte eller vask som kan samle opp
vannet.

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt materiell
lett kan forarsake brann.

Lufting av boligseksjonene ma bare forega gjennom vinduer eller egne utgangsdarer til det fri.
Det er forbudt & lufte gjennom derene til oppgangen.

Ventilasjonsanleggets luker mé ikke dekkes til eller stenges, (med unntak for neste punkt).

Ved fyring i peis eller vedovn bar avtrekksventil pa kjgkkenet lukkes slik at det ikke skapes
undertrykk i leiligheten og rayk trekkes inn. | tillegg ma tilluftventiler veere apne, (spalteventil i
vindu og tilsvarende). Det kan vaere hensiktsmessig a sette vindu/balkongder pa glett til det
brenner godt om tilgangen pé tilluft er for liten.

Rydding og renhold
Risting og lufting av tay og sengeklaer ma ikke forega fra vinduer eller balkongerkumpéaanvist
ptass.

Balkonger skal holdes ryddige. Det som ikke brukes til vanlig skal plasseres i respektives boder,
kastes i sgpla eller transporteres vekk.

Det er kun ordineert husholdningsavfall som skal kastes i restavfallsbeholderene i
sgppelrommet. Restavfallet skal sorteres og emballeres som angitt fra Renovasjonsetaten i Oslo
kommune. Kassert husgerad, komfyrer, kjsleskap, mebler og lignende ma ikke hensettes i
seppelrommet eller andre steder. Beboerne ma selv sgrge for a fa det fjernet.

Narvinduene vaskes, ma vannbrettet utenfor tas med, da stevlag her ellers vil tilsmusse
ytterveggen i regnveer.

Sng ma fjernes fra balkongene.
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Begrunnelse

Det som slettes (straket over) er i stort dekket under punkt om vedlikeholdsplikt lenger ned i
dokumentet. Ett avsnitt ble flyttet opp. Det finnes ingen anvist plass for risting og lufting av tey,
slik at den utgar.

Forslag 4 — punktet vaskeriet

Fra

Bruk av vaskeriet er mulig som fglger; - pd ukedager fra kl. 08.00 — 20.00 (vask) og — 21.00 (terk), -
lerdager fra 09.00 - 18.00 (vask) og — 19.00 (terk), - men ikke pa sen- og helligdager. Regler og
informasjon for bruk vil du finne pa oppslag i vaskeriet. Laser skal merkes med
leilighetsnummer. Laser som ikke er merket vil bli fijernet. Terking av tey ma bare forega i egen
boligseksjon, tarkerom og pa terkeplass. Terkeplassen ute ma ikke brukes pa sgn- og helligdager,
1. og 17. mai. Tey ma heller ikke henges opp eller bankes ute etter kl. 17.00 far sgn- og
helligdager og til neste virkedag.

Til
Bruk av vaskeriet er mulig pa ukedager fra kl. 08.00 — 20.00 (vask) og — 21.00 (terk), - lerdager fra
09.00 - 18.00 (vask) og — 19.00 (terk), men ikke pa sgndager og helligdager.

Regler og informasjon for bruk vil du finne pa oppslag i vaskeriet.
Laser skal merkes med leilighetsnummer. Laser som ikke er merket vil bli fijernet.
Terking av tey ma bare forega i egen boligseksjon, tarkerom og pa terkeplass.

Tarkeplassen ute ma ikke bru kes pa sa-n-—og helllgdager 1. og 17. mai. Tey mé tas ned ved
solnedgang dagen for hette : a - -6 o

helligdager egtitneste-virkedag.

Begrunnelse

Endret tekst for & reflektere verden slik den eri dag. | hovedsak endret til lov & henge opp klaer pa
sendager.

Forslag 5 — punktet fasadeendringer

Fra

Flaggstenger, skilt, markiser, persienner, antenner og andre innretninger som pavirker fasaden,
kan bare settes opp etter at styret har gitt skriftlig tillatelse. Slikt skriftlig samtykke kreves ogsd
nar slike innretninger er montert pa terrassen og vil vaere synlige. Montering av varmepumpe er
ikke tillatt uten etter sgknad til styret. Det er utarbeidet egne retningslinjer for montering og
vedlikehold og disse anses som en del av husordensreglene.
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Til
Flaggstenger, skilt, markiser, persienner, antenner og andre innretninger som pavirker fasaden,

kan bare settes opp etter at styret har gitt skriftlig tillatelse. Slikt skriftlig samtykke kreves ogsa
nar slike innretninger er montert pa terrassen og vil veere synlige.

g yret: Det er utarbeidet egne
retningslinjer for montering og vedlikehold av varmepumper lenger ned i dette dokumentet.

Begrunnelse

Justert tekst, da reglene for varmepumpe i det siste forslaget endres fra vedlegg til eget punkti
husordensreglene.

Forslag 6 — punktet kontroll av vatrom

Fra

Seksjonseierne plikter 8 holde regelmessig kontroll med sluk, avlgp o.l. for & sikre fritt Side 5av 6
avlep og pa denne méten & eliminere mulighet for lekkasje. En seksjonseier har skriftlig
meldeplikt til styret nar det oppdages, eller er grunn til & frykte for lekkasjer. Styret har rett til &
beslutte kontroll av avlgp og sluk i vatrom. Ved reparasjon, vedlikehold og lignende skal kun
benyttes autoriserte handverkere og de til enhver tid gjeldende vatromsforskrifter skal falges.
Brudd pa denne bestemmelse kan medfare ansvar overfor sameiet.

Til

En seksjonseier har skriftlig meldeplikt til styret nar det oppdages, eller er grunn til & frykte for
lekkasjer.

Styret har rett til & beslutte kontroll av avlep og sluk i vatrom.

Ved reparasjon, vedlikehold og lignende skal kun benyttes autoriserte handverkere og de til
enhver tid gjeldende vatromsforskrifter skal falges. Brudd pa denne bestemmelse kan medfare
ansvar overfor sameiet.

Begrunnelse

Sletter avsnitt grunnet allerede dekket i seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Forslag 7 — punktet brann

Fra

Primeaer remningsvei er trapperom, sekundzer er balkongene. Beboer plikter 4 sette seginnii
branninstruksen som befinner seg i hver oppgang. Alle boenheter skal ha minst 1 raykvarsler og
1 brannslukker av godkjent type. Gjer deg kjent med hvordan brannslukker skal brukes og
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kontroller denne hvert kvartal. Kontakt styret ved feil eller spgrsmal. Test raykvarsler en gang i
maneden, sarg for d skifte batteri. Lagring av brennbart materiale i remningsvei (trapperom) skal
ikke forekomme. Remningsveiene skal til enhver tid veere frie for hinder og brennbare materialer,
dette for & sikre beboere en rask og sikker remning. Styret kan gi dispensasjon for hjelpemidler
for funksjonshemmede. Darer til fellesareal skal holdes lukket og last for & forhindre spredning
av brann. lkke slipp inn uvedkommende. Ikke benytt balkong/veranda som lagringsplass, da
dette er en av ramningsveiene. Det er totalforbud mot reyking i kjeller og trappeoppgang. Bruk av
apen flamme er ikke tillatt i kjeller. Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller.

Til
Primeer remningsvei er trapperom, sekundasr er balkongene. Beboer plikter 8 sette seginni

branninstruksen som befinner seg i hver oppgang.

Alle boenheter skal ha minst 1 reykvarsler og 1 brannslukker av godkjent type. Gjor deg kjent
med hvordan brannslukker skal brukes og kontroller denne hvert kvartal. Kontakt styret ved feil
eller sparsmal.

Test raykvarsler en gang i maneden, sarg for & skifte batteri.

Lagring av brennbart materiale i remningsvei (trapperom) skal ikke forekomme. Remningsveiene
skal til enhver tid vaere frie for hinder og brennbare materialer, dette for & sikre beboere en rask
og sikker remning. Styret kan gi dispensasjon for hjelpemidler for funksjonshemmede.

Darer til fellesareal skal holdes lukket og last for & forhindre spredning av brann. Ikke slipp inn
uvedkommende. Ikke benytt balkong/veranda som lagringsplass, da dette er en av
remningsveiene.

Det er totalforbud mot rayking i kjeller og trappeoppgang. Bruk av 8pen flamme er ikke tillatt i
kjeller.

Maksimalt tillatte mengde brannfarlig gass (som propan) i en boenhet, er 55 liter (2 x11 kg
beholdere) og 10 liter brannfarlig veeske (som bensin og radsprit). Kilde: Temaveiledning om bruk
av farlig stoffdel 1 - Forbruksanlegg for flytende og gassformig brensel. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

Tilleggsregler for gass og gassprodukter
Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller eller rom under terreng.
Gassbeholdere skal oppbevares stdende, luftig og sikres mot & velte.

Folg leverandarens anvisning ved bruk av apparater og utstyr — apparater beregnet for utendars
bruk ma aldri brukes innendgrs.

Sarg for god ventilasjon ved bruk.
Flyttbare gassovner ma ikke brukes i rom der folk sover.

Ved bruk av gassprodukter anbefales det 4 anskaffe en gassvarsler som plasseres inne ved
verandadgren, eller i neeromradet apparatet benyttes hvis innendars.
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Begrunnelse

Detaljert litt mer rundt gass og oppbevaring av slikt.

Forslag 8 — punktet vedlegg, nytt punkt varmepumper

Fra

Tidligere vedlegg 1 om varmepumper. Gjentas ikke her pga. mengden tekst.

Til

14. Varmepumper
Innledning

Bruk av varmepumper kan skape utfordringer for bygning og sameiere. Herunder utseende,
vedlikeholdsansvar, avrenning, st@y osv. Imidlertid er varmepumper et energigkonomisk tiltak
som gir mindre belastning pa stremnettet og bedre inneklima vinter og sommer.

For & balansere nytteverdi mot sjenanse og ulempe vil styret derfor kun tillate bruk av
varmepumper etter sgknad og fare en restriktiv praksis, hvor hvert enkelt tilfelle vurderes
individuelt.

Styret kan treffe vedtak som sikrer at fasaden har et enhetlig preg.
Styret kan treffe vedtak som er forskjellig avhengig av etasje og seksjonens plassering.
Balkongveggene er regnet som fellesareal og styret kan derfor stille vilkar til monteringen.

Styret kan beslutte fierning av varmepumpe som felge av klage og utredning av denne.

Regler
Varmepumpe monteres pa eget ansvar etter sgknad til styret.
Varmepumpe skal monteres av fagkyndige personer.

Eventuelt overskuddsvann ma kunne ledes vekk uten fare for skade. Oppsamling i egnet balje
som temmes manuelt er eksempel pa en forsvarlig l@sning, forutsatt at temming falges opp.

Vannet fra varmepumpen skal ikke ledes ned i verandasluket vinterstid, da det er fare for
frostsprengning.

Eier ma gi skriftlig forsikring om at anlegget ikke kan skape sjenanse og ulempe for andre ved for
eksempel stay.

Varmepumpeeier ma gjennomfare tiltak for reduksjon av stay og lavfrekvente vibrasjoner som
spres i bygningen. Eksempelvis bruk av fjzzsrdemping, gummidemping eller kombinasjon av disse
bade under pumpe og i innfesting til vegg. Alternativt ogsa & kasse inn ytterdelen med
lyddempende materiale.
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Ved lydproblematikk skal det vurderes om pumpen ikke tillates benyttet i perioden hvor det skal
veere ro (dvs. ikke benyttes om natten).

Innfering gjennom vegg ma utfgres slik at branncellekravet ikke brytes (yttervegg er
branncellevegg).

Eier har vedlikeholdsansvaret for varmepumpen. Dette innebaerer ogsé oppfalging av tiltak som
oppfelging av stay og vibrasjonsdemping, da disse har begrenset levealder (eksempelvis blir
gummidempere harde med tiden). Nyere pumper vil ogsa kunne veere stillere.

Klager
Klage stilles farst til varmepumpeeier med kopi styret.

Klager skal vaere faktabasert og det skal sannsynliggjeres at det ikke er eventuelle andre kilder til
stay/vibrasjon i klagen.

Dersom det ikke oppnas enighet mellom klager og varmepumpeeier meddeles dette styret
vedlagt beskrivelse av problemet, faktagrunnlaget, l@sninger som er forsgk og resultatet av
disse.

Begrunnelse

Flyttet fra vedlegg til eget punkt 14 om varmepumper. Ingen endring av innhold utover & fjerne
internnummerering.
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Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmetet avholdes 25.03.25
Selskapsnummer: 8178 Selskapsnavn: SAMEIET SKRABBEN 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET SKRABBEN 1

Organisasjonsnummer: 980249867
Matet ble avholdt 25. mars kl. 18:00, Oppsal Samfunnshus, rom 404, med heis.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av moteleder

Matelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Kristina Bennin (obos)er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrertien frammoteliste etterinnleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med moteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Kristina Bennin foreslatt. Som protokollvitner ble og Sarah Louise Karmi og Ola
Viken foreslatt.

«~ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overforing av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 120 000

+~ Vedtatt.

7. Forslag til endring av husordensregler

Fremmet av: Havard Hasli

Foreslar a rydde litt i teksten til husordensreglene. Totalt 8 enkeltforslag beskrevet med fra-til og begrunnet.

Styrets innstilling
Alle punkter godkjennes bortsett fra Punkt 4, Styret snsker ikke at kleer kan henge ute sendag

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
De enkelte forslagene til endringer behandles og vedtas med ev. innspill til endringer fra seksjonseierne.

>< Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslag fra Ola Viken: Endring av husordensreglene utsettes til neste arsmaote, i mellomtiden setter styre ned
et utvalg for & jobbe med et nytt utkast.

.~ Forslaget ble vedtatt

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Havard Hasli

Folgende stilte til valg:
Havard Hasli

Styremedlem (2 ar)
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Falgende ble valgt:
Hilde Haraldseid Lund

Falgende stilte til valg:
Hilde Haraldseid Lund
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SKRABBEN 1

Vedtatt i arsmgtet 10. mai 2023, og erstatter i sin helhet de tidligere vedtekter for sameiet.
1. Innledning

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen huset og til naboene. De skal
bidra til a sikre beboernes trivsel i hjemmene. Dette oppnas ved at alle opptrer med hensyn og
forstaelse overfor hverandre.

2. Fellesareal

Fellesrommene i kjellerne ved oppgangene A, C og D skal benyttes til sykler, kjelker,
sparkstgttinger, barnevogner og lignende. Det er ikke tillatt a lagre mgbler, annet husgerad,
biltilbehgr o.1. pa disse steder, eller i kjellerganger og oppganger.

Foreldre bes pase at barn ikke rabler eller skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen
mate gjgr skade pa hus eller anlegg. Ungdig opphold og lek i kjeller og trappeoppganger er
ikke tillatt.

Ensartede navneskilt skal benyttes ved ringetablaet ute, pa postkassene og pa dgrene inn
til boligseksjonene.

Hjelp vaktmesteren med a holde mest mulig orden pa tomten, hvis du har lyst til a hjelpe
med sngmaking, gressklipping, luking og vanning — hagearbeid er det hyggelig.

Det er ikke tillatt & benytte gangveiene pa omradet til kjgring med motorsykler.

Gressplenene kan ikke benyttes til reguler fotballsparking.

Ver med pa a verne vegetasjonen med beplantningene og behjelpelig a lere barna
forstaelse av det skadelige i a bryte kvister og pa annen mate skade omgivelsene.

Terkebasene skal normalt holdes last.

3. Bilhold

Sameiet beslutter hvilke regler som gjelder for forvaltning og bruk av sameiet sine leie-
og gjesteplasser.

Parkering foran inngangene eller pa snuplassene ma ikke forekomme. Parkering ved
behov for av- og palessing er tillatt.

Gjesteparkeringsplassene er kun for gjester, og beboerne bes henvise sine besgkende til
disse. Lengste sammenhengende bruk av gjesteparkering er to dggn. Ved parkeringsbehov
utover dette ma offentlig vei brukes.

Vask av bil ma ikke forekomme pa parkeringsplassene, foran huset eller pa andre steder
pa omradet.

4. Bruk av boligseksjonen

Boligseksjonen ma ikke brukes slik at det sjenerer andre (se eget punkt for oppussing).
Husk at det er lytt. La ikke hgyttalere eller musikk veare sterkere enn ngdvendig. Boring
og/eller banking ma ikke forekomme etter kl. 20.00, ikke lgrdag etter kl. 16.30 og sgndag.

Bruk av musikkinstrumenter og/eller annen hgylytt underholdning er ikke tillatt fgr kl.
08.00 og etter kl. 22.30. Skal hgyttalere brukes for eller etter disse klokkeslett, ma de
avdempes slik at de ikke sjenerer naboene.

For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i boligseksjonen ma det pa
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forhiand innhentes s@rskilt tillatelse fra styret.

Fett og kaffegrut som tgmmes i vask eller sluk kan forarsake forstoppelse. Til WC ma
bare brukes toalettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettet. Skyll vasker og
sluk en gang innimellom med sodavann. Dette lgser opp fett og belegg og hindrer
forstoppelse.

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Skader pa rgr og
saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming eller lignende er seksjonseieren ansvarlig for.

Hvis rgr springer lekk og stoppekran ikke straks kan bli stengt, surres et handkle e.l. rundt
lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge ned i en bgtte eller vask som kan samle opp
vannet.

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av slikt
materiell lett kan fordrsake brann.

Lufting av boligseksjonene ma bare forega gjennom vinduer eller egne utgangsdgrer til
det fri. Det er forbudt a lufte gjennom dgrene til oppgangen.

Ventilasjonsanleggets luker ma ikke dekkes til eller stenges, (med unntak for neste
punkt).

Ved fyring i peis eller vedovn bgr avtrekksventil pa kjgkkenet lukkes slik at det ikke
skapes undertrykk i leiligheten og reyk trekkes inn. I tillegg ma tilluftventiler vare apne,
(spalteventil i vindu og tilsvarende). Det kan vere hensiktsmessig a sette vindu/balkongdgr pa
glgtt til det brenner godt om tilgangen pa tilluft er for liten.

Risting og lufting av tgy og sengeklar ma ikke forega fra vinduer eller balkonger, kun pa
anvist plass.

Balkonger skal holdes ryddige. Det som ikke brukes til vanlig skal plasseres i respektives
boder, kastes i sgpla eller transporteres vekk.

Det er kun ordinrt husholdningsavfall som skal kastes 1 restavfallsbeholderene i
sgppelrommet. Restavfallet skal sorteres og emballeres som angitt fra Renovasjonsetaten 1
Oslo kommune. Kassert husgerad, komfyrer, kjgleskap, mgbler og lignende ma ikke hensettes
i sgppelrommet eller andre steder. Beboerne ma selv sgrge for a fa det fjernet.

Renovasjonsetaten bemerker at det kun skal urin, avfgring og toalettpapir i toalettene.

Nar vinduene vaskes, ma vannbrettet utenfor tas med, da stgvlag her ellers vil tilsmusse
ytterveggen i regnvér.

Sng ma fjernes fra balkongene.

5. Oppussing/renovering

Oppussing kan primert forega i tidsrommet 08.00-16.00 pa ukedager. Ved mindre
oppussingsarbeid kan andre tider avtales med styret og/- eller i dialog med naboer. Stgyende
arbeid skal ikke forega i perioden jul-romjul, nyttarshelgen og paskeuken.

Stgyende oppussingsarbeid skal varsles senest €n uke i1 egen — og tilstgtende
trappeoppganger. Nabovarselet skal inneholde:

- hvilken leilighet arbeidet skal forega i,

- tidsrom for arbeidet (hvilke dager og klokkeslett),

- arbeidets art og

- kontaktinformasjon.

Langvarig arbeid, (mer enn 5 dager), eller svaert stgyende oppussingsarbeid skal skje 1
samrad med styret og senest 14 dager fgr planlagt oppstart. Dette for & starte en dialog om
hvordan arbeidet i minst mulig grad kan sjenere naboene.

Det forutsettes at det benyttes riktig verktgy/utstyr for gjennomfgring av arbeidet. Dette
for & minimere tidsbruk og sjenanse for naboer.
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6. Husdyrhold

Det er ikke tillatt & holde husdyr i boligseksjonene uten styrets samtykke.
7. Grilling

Grilling pa balkong er tillatt med elektrisk og gassgrill. Det er ikke tillatt med kullgrill
grunnet brannfare.
Det anmodes om a vise hensyn til andre beboere med hensyn til stekos.

8. Utleie

Utleie ma meldes styret og forretningsfgrer. Den som leier ut noen del av sin boligseksjon
har helt ut ansvaret overfor sameiet for alle skader og ulemper som forarsakes av
vedkommende leieboer.

Ved utleie skal utleier sgrge for at leietaker har mottatt, lest og forstatt husordensreglene.

Ved utleie skal utleier sgrge for at navneskilt oppdateres ved ringetabla ute, pa
postkassene og pa dgrene inn til boligseksjonene.

9. Vaskeriet

Bruk av vaskeriet er mulig som fglger;

- paukedager fra kl. 08.00 — 20.00 (vask) og — 21.00 (tgrk),

- lgrdager fra 09.00 — 18.00 (vask) og — 19.00 (tgrk),

- men ikke pa sgn- og helligdager.

Regler og informasjon for bruk vil du finne pa oppslag i vaskeriet.

Laser skal merkes med leilighetsnummer. Laser som ikke er merket vil bli fjernet.

Terking av tgy ma bare forega i egen boligseksjon, tgrkerom og pa tgrkeplass.

Terkeplassen ute ma ikke brukes pa sgn- og helligdager, 1. og 17. mai. Tgy ma heller
ikke henges opp eller bankes ute etter kl. 17.00 fgr sgn- og helligdager og til neste virkedag.

10. Fasadeendringer

Flaggstenger, skilt, markiser, persienner, antenner og andre innretninger som pavirker
fasaden, kan bare settes opp etter at styret har gitt skriftlig tillatelse. Slikt skriftlig samtykke
kreves ogsa nar slike innretninger er montert pa terrassen og vil vaere synlige.

Montering av varmepumpe er ikke tillatt uten etter sgknad til styret. Det er utarbeidet
egne retningslinjer for montering og vedlikehold og disse anses som en del av
husordensreglene.

11. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Nedenfor gjengis i sin helhet eierseksjonslovens § 32. Seksjonseierens plikt til a
vedlikeholde bruksenheten. Denne etterfplges av noen tilleggspunkter for a tydeliggjore
vedlikeholdsplikten.

«Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de pvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdorer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsror apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

I vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller
delvis paligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfpre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den tidligere seksjonseieren».

Seksjonseierne er selv ansvarlig for all skade som pafgres boligseksjonen med fellesrom
ved uforsiktighet.

Vedlikehold av balkongen (tak, vegger, rekkverk, vinduskarmer og dgr) tilligger den
enkelte seksjonseier. Styret kjgper inn maling til slikt vedlikehold pa forespgrsel.

Sameiet har etter ny eierseksjonslov fatt ansvar for utskifting av sluk, vinduer og
ytterdgrer. Seksjonseierne skal kontakte styret ved behov for utskifting av disse. Styret skal
deretter gjennomfere ngdvendige vurderinger om for eksempel utskiftingsbehov, kvalitet,
utseende, budsjettering og tidsplan.

Det star den enkelte boligeier fritt a skifte ut vinduer, dgrer og sluk. Ved eventuell
utskifting, ma det av estetiske hensyn og byggets enhetlige preg, pases at utformingen
(hengsling mv.) ikke avviker fra den opprinnelige utforming. Skriftlig samtykke ma innhentes
fra styret fgr endringer blir iverksatt.

I tvilstilfeller skal styret kontaktes, og saken eventuelt behandles i arsmgtet.

12. Kontroll av vatrom
Seksjonseierne plikter 4 holde regelmessig kontroll med sluk, avlgp o.l. for a sikre fritt
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avlgp og pa denne maten a eliminere mulighet for lekkasje.

En seksjonseier har skriftlig meldeplikt til styret nar det oppdages, eller er grunn til &
frykte for lekkasjer.

Styret har rett til a beslutte kontroll av avlgp og sluk i vatrom.

Ved reparasjon, vedlikehold og lignende skal kun benyttes autoriserte handverkere og de
til enhver tid gjeldende vatromsforskrifter skal fglges. Brudd pa denne bestemmelse kan
medfgre ansvar overfor sameiet.

13. Brann

Primer rgmningsvei er trapperom, sekundzr er balkongene. Beboer plikter a sette seg inn
1 branninstruksen som befinner seg i hver oppgang.

Alle boenheter skal ha minst 1 rgykvarsler og 1 brannslukker av godkjent type. Gjgr deg
kjent med hvordan brannslukker skal brukes og kontroller denne hvert kvartal. Kontakt styret
ved feil eller spgrsmal.

Test reykvarsler en gang i maneden, sgrg for a skifte batteri.

Lagring av brennbart materiale 1 remningsvei (trapperom) skal ikke forekomme.
Rgmningsveiene skal til enhver tid vare frie for hinder og brennbare materialer, dette for a
sikre beboere en rask og sikker remning. Styret kan gi dispensasjon for hjelpemidler for
funksjonshemmede.

Dgrer til fellesareal skal holdes lukket og last for a forhindre spredning av brann. Ikke
slipp inn uvedkommende.

Ikke benytt balkong/veranda som lagringsplass, da dette er en av rgmningsveiene.

Det er totalforbud mot rgyking i kjeller og trappeoppgang. Bruk av apen flamme er ikke
tillatt i kjeller.

Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller.

14. Vedlegg
SAMEIET SKRABBEN 1 - REGELVERK FOR VARMEPUMPER

1. Innledning

Bruk av varmepumper kan skape utfordringer for bygning og sameiere. Herunder utseende,
vedlikeholdsansvar, avrenning, stgy osv. Imidlertid er varmepumper et energigkonomisk
tiltak som gir mindre belastning pa strgmnettet og bedre inneklima vinter og sommer.

1.1 For a balansere nytteverdi mot sjenanse og ulempe vil styret derfor kun tillate bruk av
varmepumper etter sgknad og fare en restriktiv praksis, hvor hvert enkelt tilfelle vurderes
individuelt.

1.2 Styret kan treffe vedtak som sikrer at fasaden har et enhetlig preg.

1.3 Styret kan treffe vedtak som er forskjellig avhengig av etasje og seksjonens plassering.

1.4 Balkongveggene er regnet som fellesareal og styret kan derfor stille vilkar til monteringen.

1.5 Styret kan beslutte fjerning av varmepumpe som fglge av klage og utredning av denne.

2. Regler
2.1 Varmepumpe monteres pa eget ansvar etter sgknad til styret.
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2.2 Varmepumpe skal monteres av fagkyndige personer.

2.3 Eventuelt overskuddsvann ma kunne ledes vekk uten fare for skade. Oppsamling i egnet
balje som tgmmes manuelt er eksempel pa en forsvarlig lgsning, forutsatt at tgmming
felges opp.

2.4 Vannet fra varmepumpen skal ikke ledes ned i verandasluket vinterstid, da det er fare for
frostsprengning.

2.5 Eier ma gi skriftlig forsikring om at anlegget ikke kan skape sjenanse og ulempe for andre
ved for eksempel stay.

2.6 Varmepumpeeier ma gjennomfgre tiltak for reduksjon av stgy og lavfrekvente vibrasjoner
som spres 1 bygningen. Eksempelvis bruk av fjerdemping, guammidemping eller
kombinasjon av disse bade under pumpe og i innfesting til vegg. Alternativt ogsa a kasse
inn ytterdelen med lyddempende materiale.

2.7 Ved lydproblematikk skal det vurderes om pumpen ikke tillates benyttet 1 perioden hvor
det skal vare ro (dvs. ikke benyttes om natten).

2.8 Innfering gjennom vegg ma utfgres slik at branncellekravet ikke brytes (yttervegg er
branncellevegg).

2.9 Eier har vedlikeholdsansvaret for varmepumpen. Dette innebzrer ogsa oppfelging av
tiltak som oppfglging av stgy og vibrasjonsdemping, da disse har begrenset levealder
(eksempelvis blir gummidempere harde med tiden). Nyere pumper vil ogsa kunne vaere
stillere.

3. Klager

3.1 Klage stilles forst til varmepumpeeier med kopi styret.

3.2 Klager skal vaere faktabasert og det skal sannsynliggjares at det ikke er eventuelle andre
kilder til stgy/vibrasjon i klagen.

3.3 Dersom det ikke oppnas enighet mellom klager og varmepumpeeier meddeles dette styret
vedlagt beskrivelse av problemet, faktagrunnlaget, lgsninger som er forsgk og resultatet av
disse.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET SKRABBEN 1

Vedtatt pa arsmgtet den 7. mai 2019 og erstatter alle sameiets tidligere vedtekter.

§ 1. Navn og omfang

Sameiets navn er Sameiet Skrabben 1. Sameiet bestar av 40 seksjoner av eiendommen
gnr. 144 bnr. 1281 i Oslo.

For sameiet gjelder lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) 16.06.2017 nr. 65 med de
presiseringer som er gjort 1 vedtektene her.

§ 2. Rettslig raderett (presisering til lovens § 24)

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Erverver av seksjon ma godkjennes av styret. Godkjennelse skal foreligge fgr erverv
finner sted. Godkjennelse kan bare nektes dersom det foreligger en saklig grunn. Erverver av
seksjon skal gjores kjent med sameiets vedtekter og gjeldende husordensregler og godta disse
som bindende for seg.

Ved erverv av seksjon palgper eierskiftegebyr til forretningsforer.

§ 3. Vedlikehold (presisering til lovens § 32)

Under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt faller ogsa vedlikehold av boder som
benyttes eksklusivt av den enkelte seksjonseier.

Vedlikehold og endringer som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og
fellesarealer ma godkjennes av styret fgr tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge
seksjonseieren a velge lgsninger bestemt av styret, for eksempel typelgsninger og farger.

§ 4. Styret (presisering til lovens § 54)

Sameiet skal ha et styre med 3 styremedlemmer og | varamedlem. Styremedlemmene og
varamedlem velges hver for 2 ar om gangen. Styreleder og et styremedlem velges motsatte ar
av nar styremedlem og varamedlem velges.

§ 5. Kameraovervaking av inngangspartier, parkeringsplass og porttelefon med kamera

Innenfor datatilsynets bestemmelser vil sameiet kunne installere kameraovervaking av
inngangspartier og parkeringsplass nord for blokken. Likeledes kan porttelefonsystem med
kamera benyttes.

§ 6. Endring av vedtekter (fra lovens § 27)

Vedtektene kan bare fastsettes eller endres pa arsmgtet. Om ikke loven stiller strengere
krav, kan vedtektsendringer bare gjgres med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmer.
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Skjema C-18. 2000. R. A. 7785/67. —

OSLO KOMMUNE KOP'

BYGNINGSKONTROLLEN 24/12-1968.
TRONDHEIMSVEIEN 511 * OSLO 1 Oslo, den
TB/KL.
FERDIGATTEST

(For nybygg og stgrre arbeider.)
Arbeidssted st
Gnr.14%4,bnr.1281, Hikon Tvetersvei 17, Oslo - 6. ¥8/539

Arbeidets art Avsluttende synsforretnin
Nybygg. 12/3-?968.'
Bygningens art

Boligblokk, "8krabben".

Byggherre

Stndre BkUyen Boligstiftelse,v/h.r.adv.E. Torkildsen,Grensen 3,0slo-1.
Sreopiine Blakstad & Munthe-Kaas, Stortingsgt. 28, Oslo - 1.

Arvrdififé rmester Bent Thune-Holm, Postboks 245,0slo sentrum,0slo - 1.

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.
Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.
Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt

opparbeidelse av tomten og gielder ikke for installasjon av
saniteranlegg, sentralvarmeanlegg, gass og elektrisitet.

T ouiibs@n «

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige byg
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Attestert kopi av dok.nr. 1967/15281/105
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[$2 ]
Fremfeste % ontrakt 6 NOV 1967
og skijete i

i F
Undertegnede Sendre Skeyen Boligstiffelse som fester av gnr.
144 bnr. yem, i AXer (0slo) frembortfester herved 3%

5%

av eiendommen (fremfestenr. 15 } som gir disposisjonsrett
over leilighet nr. 110 d

t1il Leif Gullerud p& felgende vilkér:
1'
Samtlige bestemmelser i hovedfestekontrakten mellom grunn-
elerne og boligstiftelsen datert aEE tinglyst
h%éﬁ k] (99 &r)

2 hvoretter festeti F
ska’l’sogls’g‘gjelde for denne fremfestekontrakéu?’cﬁr ‘Qﬁ’vidt
angdr nzrverengde ?f del.

2.
Eiter overenskomst har stiftelsen ved hovedfestekontraktens
underskrift stillet til grunneiernes disposisjon et l&n som
tilsvarer festegrunnlaget mot 4 % rentebzrende 1. prioritets
pantobligasjon i tomten. Ldnet er uoppsigelig fra festerens
side s& lenge festet varer »ag kan oppsies med 6 mineders
varsel etter at festet er opphert. Grunneierne har med
samme frist rett til n&r som helst & oppsi det helt eller
delvis,

Hvis grunneiernes rett til festeavgift skulle falle bort som
udekket ved tvangsauksjon, bortfaller samtidig plikten til

4 tilbakebetale 1dnet. Bestemmelse om dette er inntatt i
obligasjonens tekst. Pantobligasjonen skal ikke kunne skilles
fra festeretten og md alltid tilhere den aktuelle fester.

Festeren er innforstdtt med at hvis offentlige myndigheter
mot formodning ligningsmessig, prisrettslig eller i andre
relasjoner skulle vurdere de inngdtte avtaler om feste og
1lin som salg, er grunneierne berettiget til & kreve linet
redqusert og kontraktene forevrig endret slik at gruaneierne
fortsatt, som betinget i avtalen, har elendomsretten i
behold og sikkerhet for denne.

Fremfesteren overtar sin forholdsmessige andel av pant-
obligasjonen esom er utstedt fra grunneierne til bolig-
stiitelsen og skal forvaltes av denne pd fremfesterens vegne.

3.
Boligstiftelsen med en privatpraktiserende jurist som
forretningslerer og daglig leder skal forvalte eiendommen,
bebygge den overensstemmende med vedtatt regulerings- og
bebyggelsesplan og bestyre den utbyggede eiendom for frem-
festerne, I den anledning har stiftelsen som kun er et
redskap for utbygging og drift av faste eiendommer uten eget
ekonomisk formdl, fullmakt til & underskrive alle dokumenter
i forbindelse med eiendommen, herunder & behefte den med
heftelser av enhver art. Fremfesteren blir eier av
bebyggelsen med samme part som han er fester av eiendommen.

4,
Fremfesteren gir avkall pid eventuell ferkjepsrett og/eller
rett til & kreve sameiet opplest som han etter norsk rett

Sidelavé
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médtte ha i forhold til de @vrige fremfestere av eiendommen
og medeiere 1 bebyggelsen pd den og skal hefte proratarisk
for sameiets forpliktelser.

=

D
Fremiesteren skal ha disposisjonsrett over leilighet nr.yie
. som bestdr av beboelsesrom, kjekken, entre, bad og w.c.
i ) g we Stasje samt boder.

Han har ogsd rett til bruk av ytre rom og fellesinnretninger
etter bestyrerens be. .temmelser. Leiligheten skal bare
brulkes til beboelse.

Forevrig gjelder felgende bestemmelser:
a. Til dekning av omkostninger til festeavgifit (med fradrag
av andel renter fra grunneierne vedrerende tomteldnet), ved
. admiristrasjon, drift og forsvarlig vedlikehold av eiendommen
betales xr. 190, forskuddsvis og uten lepedager den 1., i
hver kalendermaned til det innbetalingssted bestyreren oppgir.
Ouitostningene leper fra den tid leilighetene er ferdig til
innflytning., Nerverende eiendomsandels omkostningsprosent

® er 3.4

Beleopet kan reguleres opp eller ned under hensyntagen til de
faktisle utgifter etter vedtak av boligstiftelsen. Det skal
gis minst en maneds varsel for eventuell forhayelse trer i
kraft.

Utgifter til varmt vann [ra felles bereder, vask av inngang,
. trapper, korridorer og fellesrom fordeles serskilt av

bestyreren., Til dekning av disse omkestninger betales et
fast tillegg til det mAnedlige belep iir. 504=basert pa
et antatt driftsbudsjett.

b. Bortleie av leiligheten til andre er tillatt, men
leieboeren md godkjennes av stiftelsen. Godkjennelse kan
ikke nektes uten saklig gruuan.

. ¢, Fremfesteren har anledning til & overdra sine rettigheter
med tilhgrende forpliktelser etter nsrverende kontrakt,

men den nye fremrester mé& godkjennes av stiftelsen.
Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig gruan.

. d. Stiftelsen besarger det utvendige vedlikehold av
bebyggelsen med heis, inngang, trapper samt korridorer og
plikter & holde i orden de felles ledninger og innredninger
som er nedvendig for forsyning av elektrisk strem, vann,
avlep for spillvann m.v, samt & serge for at fellesrom er
tilstrekkelig opplyst og oppvarmet.

Premfesteren erkl®rer ved uaderskrift av nsrverende avtale
at han har besilktiget leilizheten neye og ikke funnet noe
. sontraktestridiz ved den.

e. PFremfesteren md selv serge i{or forsvarlisz vedlikehold

av leiligheten wed ytre rom, ued vedlictehold forstéds all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, derer
og vinduer, léser nakler, elektriske ledninger med tilbeher
‘Tra leilighetens apparattvymle eller sikrihgsboks, vapn-
kransr, servamter, bad med tilbeher, ilosetter med skéler

og spylekasgsser samt istandsettelse og oppstaking av vann-

og avlepsrer til og fra egen vannlés.
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Han plikter videre selv & holde vedlike ledninger og
innredninger scm han har satt opp med skriftlig samtykke
fra stiftelsen,

Leiligheten skal behandles med tilberlig aktsomhet og all
skade som skyldes fremfesteren, hans husstand eller andre
som han har gitt adgang til leiligheten, m& han selv erst-
atte eller utbedre uten opphold. Stiftelsen har rett til
& kontrollere at vedlikeholdet er forsvarlig og forlange
at mangler blir rettet. Hvis ikke dette skjer innen en
rimlig frist som fastsettes av stiftelsen, er kontrakten

4 betrakte som forbrudt.

Det samme gjelder hvis fremfesteren ikke retter seg etter
husorden og ordensregler som fastsettes av stiftelsen og
bestyrerens anvisning vedrerende disse og eiendommens drift.

f. Premfesteren mid iklke uten stiftelsens samtykke sette
opp radio eller 7.V. antenner eller gjere byghingsmessige
forandringer vedrerende leiligheten. Av hensyn til den
felles interesse i penest.mulig fasade, kan stiftelsen
treffe bestemmelser om forhold av cksteriermessig betydning
slik som vecrerende markiser o.l,.

g. Til sikkerhet for sine rettigheter etter nzrverende
kKontrakt, forbeholder stiftelsen seg panterett i frem-
festerens ideelle andel av bebyggelsen med byzninger og
tilhgrende festerett samt i tilfelle bygningenes assuranse/
erstatningssun og kan forlange tvangsauksjon avholdt

1 misligholdstilfelle,

Fremresteren kan ikke rremsette motkrav mot stiftelsen
med mindre dette er erkjent eller rettskraftig avgjort ved
dom eller forlik.

Ved fraflytning skal leiligheten avleveres i forsvarlig
vedlikeholdt, grundig rengjort stand.

Fast inventar, ledninger o.l. som fremfesteren har satt opp
md ilkke fjernes, langler som ikke er utbedret kan av
stiftelsen utbedres pd fremfesterens bekostning.

5%
Partene vedtar Oslo som verneting i alle tvister som mdtte
oppstd av leieforholdet.

T
Kontrakten er utstedt i 3 -tre- eksemplarer, ett til hver
av partene og ett til Advokat- og Sakfarerfirmaet
Torkildsen & Torkildsens Eiendomsavdeling A/S.

8.
For tinélgsningen anferes at total kjepesum ifelge kontrakt
er kr. 165.000.4ndel av festeaveiften er p.t. kr. 3%1 pr,
8r. For overdragelse av festeretten til den ideelle andel'
av eiendommen er intet betalt.

Oslo, den 3]1ﬂ, 1667
Som bortfester: Som fremfester:
Sendre Skoyen Boligstiftelse e Ll
v/AdvokatiN\ og Sakfererfirmaet ) 4//
Torkiftdsen & Torkildsens
Biendagsavdeling A/S

‘ \
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Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
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Festekontrakt,

Vndertegnede fru Julie Pjeldstad, sivilingenigr Halvor Skappel og
jandbrukskandidat Paul Skappel som ciere av eiondommen gnr. 14h
bnr.1281 i Gslo (Aker), bortfestor horved eiendommon

£il Sgndre Skdyen Boligstiftelse fra 1/2,1966

pad fglgende vilkar:

1.

I fostoavgift betaler festeren arlig kr. 9,.731,.. + Dette skal,
ansott nedenstdondo bestemmelser, vere en minimumsavgift. Foste-
vgiften ldpoer fra kontraktens underskrift og betales forskuddsvis
or ett Ar ad gangen.

eggo parter skal ha rett til & kreve fosteavgiften regulert hvert
emte 4r., Skulle offentlige forskrifter eller bestemmelsor vare

il hinder for at reguleringsspgrsmdlet tas opp ved utlgpet av ved-
ommende periode, kan dette tas opp for den gjenvarende del av neste
poriode, innen 3 mineder etter at forskriftone er bortfalt,

fostcavgiften skal ved reguleringon fastsettes etter en rentefot og
baseres pd en ciendomsverdi som i stgrst mulig utstrekning tilsvarer
hva det pA reguleringstiden betalos ved nytt bortfeste av grunn-
arcaler som er sammenlignbarc med hensyn til beliggenhet, stgrrelss,
grunnforhold og utnyttelse,

for 4 gi grunneieren en garanti mot fluktasjonor i kronens realverdt,
bestemmes at festeavglifton skal reguleres i h.t. Statistisk Sental-
byrds konsumprisindeks eller annen indeks som mitte avlidse denne,

¢4 fremt loveomkostningene etter denne er stegot med minst 10 poeng
giden forrige fastsettelso., Hvis siledes indokson er steget fra

10 11 120, blir festeavgifton & forhdye etter félgende borega
inger:

10 : 10 - 100 : X = 1000 - 9,09 %,

Festeavgiften skal dog lkke kunne rcguleres som fglge av stigning
konsurmprisindecksen 1 den fgrste femdrsperiode, med mindre stig-
ingen utgjdr minst 20 poeng.

Don endrede festeavglft som fglge av eventucll stigning i konsumpris-
ndeksen trer i kraft fra nesto avgiftsforfell og gjelder uansett

qm indcksen scnorc i lgpet av dret skullo synke for dettc Ar,
Avgjsrendo for avlesning av indekson or forfallsdagon.

Blir partenc ikke onigze om festoavgiftens regulering, blir denne

4 fastdotte med bindonde virkning ved voldgift, hvor hvoer av
partone oppnevnor en voldgiftsmann og disse oventuelt on oppmann,
vis do ikke skulle bli enigec. Kan de heller ikkc enes om valg av
dppmann, blir denne & oppnevne av byrettsjustitiarius i Osle blant
byens privatprektiserende jurister med erfaring i byggesaker.

Hostemmelsene 1 dette punkt skal std tilbake for vilkdr stillet av
len norske Stats Husbank, hvis og i don utstrekning finansieringen
gskjer av den.,




Attestert kopi av dok.nr. 1966/8605/105 Side3av 7

B Kartverket oot 2024-10-11 10:22

- 2 ~

2. B

Til sikkerhet for festeavgifton forbeholder grunneierne seg panterectt

med 1., prioritet i festeretten og de bygninger som oppfdres pad tomten
samt 1 tilfelle brann i huscenes assuransesum. Grunnaierno skal

. dog til onhver tid bare he prioritet for forfallen avgift for inntil
eftt 4r (foruten rotten til fremtidig avgift). De eor forpliktot ti1l
4| vike prioritet mod sine fulle rettighoter for bygzeldn og panteldn
inntil 80 % av takst otter Forsikringsrddets reogler, samt samtykko
i| pantsettelsc ogsd av tomton inntil samme grense.

lvis festocavgiften ikke botales 1 rett tid, eller fosteren pid annon
mite mislighelder kontrakten, or fostet & anse som brutt. Grunn-
ernc er 1 sd fall berettiget til uten sgksmil & inndrive den for-
fplne avgift og & sottoc bygningene til tvangsauksjon. I tilfelle

. underretning om de pd ny akter & bortfeste tomten. I s34 tilfelle
den tidligere fester fortrinnsvis berettiget til 4 fornye festet
grunncierne berettiget til 4 fastsetto avglften pd grunnlag av
mtens davarende verdi og den rentefot som finnes rimelig etter
anlig rentenivd pd donne tid og 1 samsvar med prisforskriftene som
da médtte gjelde. Blir parteno ikke snige om avgiften, fastscttes don

Ar feostet utldper skal festercen stille grunnen til grunnciernes
ddighet 1 ryddiggjort stand, mon grunneiernc skal ha rett til &
orta bygningene ctter den verdi bygningeno har pad dennoe tid., Ved
rdsottolsen av bygningence skal det tas hensyn til disses alder og
on stand de er 1, men ikke til tomten og dens beliggenhet, Dersom

ardien & fastsotte pA det grunnlag som her or nevnt ved skjgnn
oftter pkt. 1. Grunneierne kan avgjsre om bygningone overtas etter
verdion er fastsatt.

estemmolscne i dette punkt skal std tilbake for Den norskes Stats
sbanks alminnelige vilkAr forsadvidt angdr grunn som bobyggos med
hiis beldnt i husbanken. UYvis dette skulle bli aktuclt, skal grunn-

. eicrne dog ikke vere forpliktot til & samtykke 1 pantscettolss av
tomten og 4 vike prioritot scom bostomt under pkt. 2, 1. avsnitt
fpran.

b,

tidon mitte bli pdlagt ciondommon, ogsd oventuelt verdaukskatt,

I de tilfeller og 1 don utstrekning fostoron har botalt verdaukskatt
g det festede areal, blir ved eventucll forhgyclse av festoavgiften
lik skattobotaling & botrakte som vordiforgkelso foretatt av
cstarens.

by
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Tostercn plikter 4 holde bebygmelsen forsvarlig forsikret i1 godkjont
morsk forsikringsselskap.

5.

Festeren er berettiget til & overdra eller pantsetto festeretten i
1.t. denne kontrakt, ndr dette skjer i forbindelse med overdragelse
¢llor pantsettolse av bebyggelsen pd tomten.

-

I tilfelle av tvangssalg av bebyggelsen, sr kjgporen bereottiget til1 4
gqverta ogsd festeraetten.

6.

|osteren som overtar festet ved kontraktens underskrift, har fore-
tatt befaring og overtar datte i den stand det befinnor seg.

7e

HBebyggolse md skje overensstemmende med gjeldende reguleringsbo-
Stemmelser og de for ciendommen fastsatte bygningsvedtekter. Det ma
ikke driws noen virksomhot som kan sjoenere nabo eller grunnator ved
14k, larm, lukt oller pd annen mdte, holler ikke kaféd, restaurant,
florlystelsessted, hotell, forsamlingslokale, skole, fotballbane,
qarne-, aldordoms- ¢ller sykohjom av noon art, holler ikke handel,
hdndverks- eller transportbodrift c,l..

8.
gzstoran er forpliktet til 4 la vann, klomkk og elektriske ledninger

eiendommen tilkoblos de hovedledninger som finnes pd det regulerte
elt og betale do dermed forbundne omkostninger.

vis dat cetter grunnciernes skjgnn viser seg ngdvendig 4 fgre led-
nger over tomten, skal festeren finne seg 1 det oz gl adgang til
edlikehold og tilknytning, alt uten erstatning. Dog skal mulig
skade pd tomten utbedres esller erstattes. Slike eventuelle ledninger
mp ikke overbygges og pafyllinger over dem md ikke fjernes.

fo i e o

9.
Alll gjerdeplikt or grunneierne uvedkommende, liksom festoren har full
gijerdoplikt mot grunneiernes gjenvarende eiendommer. Alle velocrs
apparbeidelse, utvidelse og vedlikehold samt ordning av opparbeidelse
og vedlikchold av friareal, turveier o.l. pidhviler festeren. Hvis
dpt md avstds grunn til veler e.1. skal deotts ikke ha innvirkning
PR festcavgiftens stgrrelse, men oventuell erstatning tilfaller
fpstoeren,

10.

Nervarende kontrakt or av entreprengrfirmaet Ingenigr Jon Begh opPp=
rpttet pd vegne av ctt eller flere byggosclskaper ocg det festode
areal kan skylddeles i floro matrikkelnumre. Alle sikkerhets-
sfillelsoer glelder ogsd byggeselskapenos forpliktelser overfor
grunnelernec,
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11'
steren barer allec utgifter ved narvarende festekontrakt Og OvVone
ollo sonorc fornyclser, si som oppmiAlings- og skylddolingsgebyror,
ecmpel- og tinglysningsgebyror, pristakstomkostningor samt provis
on til Advokat- og Sakfgrerfirmact Torkildson & Torkildsens
ondomsavdeling A/S. Utgiftene innbotalos ved kontraktens undor-
rift.

12,
entuelle tvistighetor i forbindolsc mod donnc kontrakt blir &
gldro ved voldgift overensstommondo mod bestommelson under pkt. 1
sto avsnitt foran,

13,

ﬁrvmrende fostokontrakt or opprottot 1 3 eoksomplaror, ott til

unncierne, att til fostoeron og ott til mogloron,

10. juni 1?66 ™
051 o, don 26s:ameust: 19863,

Fa runneiecrno For fosteren:

4&&4L¢7’
ﬂafz Lf/:emlg

LB AL IR B N

/ M. Torkildaen
]{:vor og Paul Skappel op Eryl"ﬁr/
»

nervar og at de er ovor

't bokreftos at Jultie Fjoldsted, Ha
r undorskrovet denne kontrakt 1 mit

D. u. s.
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hegyostopestbsadvokat,
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STATENS KARTVER

Styret i Sandre Skoyen Boligstiftelse, org.nr. 971 436 158, viser til pkt. 5C i

fremfestekontrakten som lyder:

Doknr: 403093 Tinglyst: 26 05.2011

Side lav 1

K FAST EIENDGM

"Eremfesteren har anfedning til & overdra sine rettigheter med tilharende forpliktelser efter
neervaerende kontrakt, men den nye fremfester ma godkjennes av sliftelsen. Godkjennelsen
kan ikke nektes uten sakiig grunn.”

Med denne erklasring slettes ovennevnte klausul slik at fremfestekontrakten fritt kan
overdras. Dette gjelder fremfestekontrakten for falgende eiendommer:

Gnr,
Gnr,
Gnr.
Gnr,
G,
Gnr,
Gor.
Gnr.
Gor.
Gnr.
Gnr.
Gnr.
Gnr.,
Gnr, 144
Gnr. 144
Gnr. 144

144
144
144
144
144
144
144
144
144
144
144
144
144

Bnr.
Bnr.
Brr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bnr.
Bor.

1278
1281
1282 og 1284
1283
1304
1305
1338
1339
1361
1362
1363
1364
1365
1366
1367 og 1407
1472

. i _ v 1338, .
Det bes ogsa om at stiftelsens organisasjonsnummer noteres pa ovennevnte eiendommer.

7 )
/ Zd’ i 1o fer7

L '
< LY

et

o

o X 'Rﬁtﬂn.@_.t ¢ w1038 |-65,

i Oslo e e &
i?P Gre 1381 an i-40. $33 3
; :2 ( A 6 e e e 1B
1.85:0 W \a&} 3’(\[‘ \ '0 ' ﬂa_ (6).:’ %ﬁ &
Gt wr 136 anr 11k A R
!Oslo .\‘ av“t - %

| Oslo kv Q%3 v % § E
T -
i Oslo by, BB 3 - T
| oclo sor. 363 A 1-3 286
i Oslo Livw g&{amxl-&ﬂ

e |-

Oslo, den 26.06.2011 \

{jggz;;azkdkkll./”

v

£ o)

/S

7
s

Jeg bekrefter at underskriverne er over 18 &r og har vedkjent seg underskriftene i mitt

naervaer. Jeg er myndig og bosatt | Narge.
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ENERGIATTEST

Adresse Skrabben 1A
Postnummer 0682
Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 144
Bruksnummer 1281
Seksjonsnummer 5
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 80324588
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-236088

15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 13 053 kWh pr. ar

13 053 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Montere automatikk pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1967
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 149

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres raykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 21: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 25: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 26: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 27: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.
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S« RAPPORT Maling av radon i inneluft

S utfort av akkreditert laboratorium

med lukket sporfilm med filter
RAPRORTEN UTARBEIDET UTSKAIFTSOATO

2009-05-27 2009.05-27 Rapportside 1 (1)
MALINGEN UTFORD FOR KUNDENR

Charlotte Sondergaard 2085321:1

Skrabben 1a

NO-0682 Oslo NORGE

rane 4741238940 Chatlotte Sondergaard

Skrabben 1a
NO-0682 Oslo NORGE

RAPRORT ER SEND TIL:
Charlotte Sondergaard

Beskrivelse av malingen

Malingen er utfort med sporfilm med filter i henhold til metodebeskrivelse, 1 2005:01, fra
Strilsakerhetsmyndigheten i Sverige.

Sporfilmene ble eksponert mellom 2009-02-05 — 2009-05-05.

De ankom til Gammadata og ble forbehandlet 2009-05-08. De ble malt 2009-05-18.

Opplysninger om eiendommen
Adresse for miling: , Skrabben 1a , NO-0682 Oslo NORGE

Gardsnr: 144 Kjeller/sokkeletasje:

Bruksnr: 1281 Byggemateriale grunnmur:
Bygningsnr: Type ventilasjon: Naturlig
Boligtype: Blokkleilighet Byggear: 1967

Opplysningene er framskaffet av Chatlotte Sondergaard, som ogsa star inne for at maleveiledningen ble
fulgt.

Malt radonkonsentrasjon

Sporfilm Rombetegn. Romtype Etasjeplan Daglig luftning  Malever. Bg/m3  Arsmiddelverdi
Bg/m?

449475 Barnerom Soverom Sokkeletasje  0-1 time 30 +/-10 20

449478 Foreldrerom Soverom Sokkeletasje  3-6 timer 20 +/-10 20

161243 Behandlingsrom  Annet boligrom Sokkeletasje 0-1 time 30 +/- 10 20

450256 Stue 1 etasje 0-1 time 40 +/- 10 30

BaSSM VTN e W LA

Anbefalt tiltaksnivi for radon i bo- og atbeidsmiljo er 200 Bq/m’ (irsmiddelverdi). Dersom
arsmiddelverdien i et oppholdsrom er 200 Bq/m’ eller hoyere, bor tilak gjennomfores (snu arket og les
mer). Arsmiddelverdi er beregnet ut fra midlere radonkonsentrasjon i maleperioden og et antatt (typisk)
variationsmenster for irstidene. '

Kommentar til malingen
Milt drsmiddelverdi for sporfilmer plassert i boligrom er under anbefalt tiltaksniva pa 200 Bq/m3.

For informasjon om grenseverdier, se baksiden.

0000
Tryggve Rimnquist (Lilektronisk signatur) o0 o
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gammadata
Signatur av laboratorieansvarllg ved Gammadata Mitteknik AB Box 15120, SE-750 |5 Uppsala, Sverige

Denne rapporten for kun glengls | sin helhet, om Ikke laboratoriet TIE 330 50 303 Faks: +46 (0) 18 555 888
som har utarbeidet den, skriftig hor godkjent noe annet pd forhdnd, E-post: info@gammadataradon.se - Internett: www.gamn\:dmradon.ﬂo'ZS

———————EEEEEEEEEsses e R
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Comfort Bryn AS

Petensjovaien 60

0857 OSLO

Telefon 22761570
Forataksreg. NO 985 160 750 MVA
Bankgirokonto 164505 29935

Henning Sendergaard
os;?bben 1A
2 08
" Faktura nr. 16095
Kundenr 118175
Fakturadato  21.06.21
Forfall 01.07.21
;"""“ﬂ“dm“ KID nr 0160952
krabben 1 A Ordre nr. 16446
0682 OsSLO Levertdato  16.06.21
FAKTURA GJELDER
Byttet kiosett og kjekkenkran:
Beskrivelse Antall Enh Enh. pris Belop
MEDGATT MATERIELL
KJZKKENKRAN SAFIRA MED/AVST. 1,0 STK 1752,00 1752,00
ORAS 1035FS
KLOSETT TREVI BASIC 592 S-LAS 1,0 STK 1912,00 1912,00
HVIT ENKELSPYLING 35092-01
KLOSETTSETE TREVI 91596 QUICK 1,0 STK 1 600,00 1 600,00
RELEASE / FASTE HENGSLER
TIPPUNION 10 X 3/8" UTV. FPL 2,0 BLS 94 40 188,80
53303-210 M/HYLSE, BLISTER.
UNION 10X3/8" INNV. FKR FPL 1,0 STK 90,40 90,40
53302-210
KLOSETTSTUSS SERRES HVIT 1,0 STK 190,00 190,00
BF RUSTFRI SLANGEFORB.SILIKON 1,0 STK 136,80 136,80
1/2X10X0,35 M/SL.NIPPEL PRISGR. 13
“"BF KLOSETTKRAN 1/2" M/GREP" 1,0 STK 177,60 177,60
PRISGR. 15
"BF 5371A FORKR.OVERGANG 3/4™ 1,0 STK 112,80 112,80
UTV.X1/2™ INNV." PRISGR. 11
BIMATERIELL- KORONATILTAK, MUNNBIND 2,0 RS. 28,00 56,00
FESTE- OG PAKNINGSMATERIELL 10 RS 200,00 200,00
BILHOLD 1,0 STK 520,00 520,00
MEDGATT ARBEID
Rerlegger - Patrik Ormestad, inkl. reisetid, 3,5 tim 952,00 333200
Totalt eks, mva 10 268,50
Merverdiavgift 25.0% 256713
Totalt ink. mva

 Fokluadalo 200621
__ Forfall 01,0721




Comfort Bryn AS

@stensjoveien 60

0667 OSLO

Telefon 22761570
Foretaksreg. NO 985 160 759 MVA
Bankgirokonto 1645,05.29935

Henning Sendergaard
Skrabben 1 A
0682 0OsLO
Faktura nr. 16095
Kundenr 118175
Fakturadato 21.06.21
Forfall 01.07.21
;:“”“9“""”9 KID nr 0160952
rabben 1 A Ordre nr. 16446
0682 OSLO Levertdato  16.06.21
FAKTURA GJELDER
Byttet klosett og kjekkenkran:
Beskrivelse Antall Enh Enh. pris Belop
MEDGATT MATERIELL
KJ@KKENKRAN SAFIRA MED/AVST. 1,0 STK 1752,00 1752,00
ORAS 1035FS
KLOSETT TREVI BASIC 592 S-LAS 1,0 STK 1912,00 1912,00
HVIT ENKELSPYLING 35092-01
KLOSETTSETE TREVI 91596 QUICK 1,0 STK 1 600,00 1 600,00
RELEASE / FASTE HENGSLER
TIPPUNION 10 X 3/8" UTV. FPL 2,0 BLS 94,40 188,80
53303-210 M/HYLSE, BLISTER.
UNION 10X3/8" INNV. FKR FPL 1,0 STK 90,40 90,40
53302-210
KLOSETTSTUSS SERRES HVIT 1,0 STK 190,00 190,00
BF RUSTFRI SLANGEFORB.SILIKON 1,0 STK 136,80 136,80
1/2X10X0,35 M/SL.NIPPEL PRISGR. 13
"BF KLOSETTKRAN 1/2"" M/GREP" 1,0 STK 177,60 177,60
PRISGR. 15
“BF 5371A FORKR.OVERGANG 3/4" 1,0 STK 112,80 112,80
UTV.X1/2" INNV." PRISGR. 11
BIMATERIELL- KORONATILTAK, MUNNBIND 20 R.S. 28,00 56,00
FESTE- OG PAKNINGSMATERIELL 1,0 RS 200,00 200,00
BILHOLD 1,0 STK 520,00 520,00
MEDGATT ARBEID
Rerlegger - Patrik Ormestad, inkl. reisetid. 3,5 tim 952,00 3332,00
Totalt eks. mva 10 268,50
Merverdiavgift 25.0% 2 567,13

Totalt ink. mva 12 835,50

s
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FAKTURA Gr DER

Yitet koset 00 kjiekkenkran
&3""\»»9

Antall Enh

MEDGA TT ma TERIELL

K‘JGKKENKRAN SAFIRA MED/AVS T
ORas 1035Fs

KLOSETY TREVI BASIC 505 S-LAS
:LWT ENKELSPYLING 35002.01
oS

1.0 8TK
1,0 sTK
1.0 STK
2,0 BLS
1,0 STK

1.0 STK
1,0 STK

1,0 sTK

1.0 sTK

20 RS,
1,0 RS
1.0 STK

Bankgirokonto 1645 05 20935

Faktura nr. 16095

Kundenyr 118175
Fakturadato 21.086.21
Forfall 01.07.21
KID nr 0160952
Ordre nr., 16446
Levert dato 16.06.21

Enh. prig Belop

1 752,00 1752.00
1 912,00 1912.00
1 600,00 1 600,00
94,40 188.80
90,40 90,40
190,00 190,00
136,80 s
i 177.60
e 112.80
28,00 =Y
200,00 d0050
520,00
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Brann- og redningsetaten @
Oslo

092
Saksnummer 25/16
HENNING SONDERGAARD 04,08.2025
Skrabb, Dokumentdato 2025
0 Py Kontrolldato 01.07. ‘
et Saksbehandler Tommy Cornelius Jacobse
Gnr/bnr. 11.1./1281/03
Adresse Skrab!.'n:)n101
Leilighet U

Tilsynsrapport med avvik

Vi giennomforte tilsyn med fyringsanlegg hos deg den 01.07.2025. Under tilsynet avdekket vi folgende avvik:

1. Eieren har ikke serget for at skorsteinen virker som forutsatt. jf. Forskrift om brannforebygging § § 6
andre ledd.

Avviket gjelder for:
Skorsteinslop i bruksenhet - 414912 - 1

Kommentar:

Det ble avdekket at det er teglskorstein har strekkholdig tapet. Strekkholdig tapet forhindrer feier 4 kontrollere
skorstein for sprekkdannelser.

Brann- og redningsetaten Besoksadresse: Telefon: +47 21 80 21 80

’ Oslo kommune Ostensjoveien 27, 0661 Oslo postmottak@bre.oslo.kommune.no
Postadresse Org. Nr.: 876 820 102
Ostensjovelen 27, 0661 Oslo oslo.kommune.no
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjaperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som
dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger.
Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du oppdager
feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjapet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belagpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

2 . 4 ]
ry Sr;;ﬁ.iﬂ:';’%-‘

frosace
I

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 7900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

kr 11900




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 40-25-1001
Adresse: Skrabben 1 A, 0682 Oslo
Betegnelse: Gnr. 144, Bnr. 1281, Snr. 5, Oslo kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 29.12.2025

Salgsoppgave:
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Eiendomsmegling Oslo Vest, org.nr. 993773980
Drammensveien 165, 0277 Oslo, TIf: 22930830 E-post: emo@askeiendomsmegling.no



Kontakt oss



