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VELKOMMEN TIL

Fagerasen 951 B

Velkommen til Fagerasen 951 B - En flott fritidsleiligheten med attraktiv
beliggenhet i Fagerasen, Trysill Her bor du naer bakken med ekte ski in/ski
out, og kort vei til bade langrennsleyper, alpinbakker, restauranter og
servicetilbud.

Leiligheten ligger i et hus med fire enheter, noe som gir en rolig og hyggelig
atmosfaere. Perfekt for bade familien, vennegjengen og for deg som ensker
en lettstelt og komfortabel fritidsbolig pa fiellet.

Boligen har en &pen og sosial stue-/kjokkenlasning som skaper en hyggelig
samlingsplass for familie og venner. Den inneholder 3 soverom, samt et bad
med badstue - perfekt for avslapning etter en dag i bakken.

Videre folger det med tilherende garasje med el-bil lader- praktisk og
komfortabelt, spesielt vinterstid.

Velkommen til visning - Ta kontakt pé tif: 408 00 445 / 408 00 444






NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggeér

Tomt

3250 000

329 960

8 990

3 5680 505

5618/ mnd

68 m?

66 m?2

2 m2

3

Andel

2007

4 819 m? festet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 6868,0 m2

1 etasje leiligheten:
- BRA-i: 66 m2

Utvendig bod
- BRA-e: 2 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 26,0
m2

Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg:
- BRA-e: 15 m?

Innholdsbeskrivelse

Velkommen til en trivelig og innbydende leilighet |
vakre Trysil!

Her far du en sjarmerende fritidsbolig med god
standard, praktiske lgsninger og den lune
stemningen som herer fiellet til. Leiligheten ligger i
naturskjonne omgivelser med flotte turmuligheter
rett utenfor daren - perfekt for deg som ensker et
sted & trekke seg tilbake og nyte fiellets ro aret
rundt.

Planlgsningen er giennomtenkt og funksjonell, med
entré, dpen stue- og kjokkenlgsning som skaper et
hyggelig samlingspunkt, balkong, tre soverom med
plass til familie og gjester, samt et bad med
badstue - ideelt etter en dag i bakken eller pa tur.

Boligen fremstéar velholdt og byr pa gode kvaliteter,
med naturlige materialer, varm atmosfaere og store
vinduer som slipper inn fint dagslys. Et flott valg for
deg som gnsker en komfortabel og stemningsfull
fritidsleilighet i populaere Trysil, med kort vei til bade
skibakker, turterreng og naturens ro.

Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder:
Entré, bad/wc, 3 soverom, kjokken /stue som har
utgang til balkongen.

Kort om boligen:

- Pen og attraktiv 4-roms leilighet

- God planlgsning

- 3 soverom

- Ski in/ out

- Lys og &pen stue-/ kjokkenlgsning med peis
- Bad med badstue

- Parkering i garasje

- Flott turterreng

Videre disponeres utvendig bod ved
inngangspartiet.

Velkommen til visning med Eiendomsmegler
Christian Wahl, tIf: 408 00 445

Standard

Entré:

Lys og fin entré med mulighet for
garderobelasning. Varme i gulv i vindfang.

Malt himling, malte vegger og fliser/parkett pa gulv.

Stue:

Romslig stue med store vindusflater som gir mye
lys og en god romfolelse. Plass til sofagruppe og
spisebord. Fin peisovn som gir godt med varme pa
kalde dager. Utgang til terrasse og hellelagt
markterrasse.

Malt himling, behandlet panel pa vegger og parkett
pa gulv.

Terrasse :

Adkomst til terrasse pa ca. 4 kvm. fra stue. Delvis
under overliggende balkong. Bygget i 2024 av
firma. Fundamentert pa stepte pilarer. Utfort med
terrassebord, beiset- malt rekkverk og levegg.
Uteplass pé ca. 10 kvm belagt med heller.
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Kjokken:

Fin kjokkeninnredning med laminert benkeplate og
profilerte over-og underskap. Ettgreps
blandebatteri og to rustfrie kummer. Integrert
keramisk koketopp, oppvaskmaskin, komfyr, kjole-
og fryseskap og microbelgeovn. Glassplate pa
vegg over kum og koketopp. Kjgkkenventilator
over kokesone.

Malt himling, behandlet panel pé& vegger og parkett
pa gulv.

Bad/badstu

Flislagt bad med servant og og
baderomsinnredning med glatte fronter og ettgreps
blandebatteri. Dusjnisje med vegghengt
duisjarmatur og glassvegg, samt klosett. Opplegg
for vaskemaskin med tilherende vann- og
avlgpstilkobling. Mekanisk avtrekk. Varme i gulv
Malte plater i tak, fliser pa vegger og gulv.

Badstuen er tilgjengelig via fra baderommet.
Ventilasjon er ivaretatt gjennom to lufteluker, én for
tilluft og én for avtrekk. Badstuen er utstyrt med
elektrisk badstuovn. Gulvflater er belagt med fliser.
Vegger og himling er kledd med panel, tilpasset
hoy temperatur og fuktighet.

Soverom |

Koselig hovedsoverom med seng og plassbygget
hoyskap, tilpasset rommets utforming.

Malt himling, behandlet panel pa vegger og parkett
pa gulv.

Soverom Il og Il

Lyse og funksjonelle soverom med keyeseng og
smarte oppbevaringslesninger.

Lyst soverom med gulvflater utfort i parkett. Vegger
og himlinger har overflater i malt panel.

Malt himling, behandlet panel pé& vegger og parkett
pa gulv.

Terrasse ved inngang:

Bygget i 2024 av firma. Delvis under overliggende
balkong. Utfart med terrassebord og rekkverk av
treverk. Areal pa ca. 12 m2 Lys og stramuttak.

| tillegg medfelger en utvendig bod pa 2 m2.

Byggemate

Leilighet:

- Takflatene er tekket med pappshingel

- Taket er besiktiget fra bakkeplan

- Helbeslétt pipetopp

- Beslatt Iuftehatt for avtrekkskanaler

- Lakkerte stéltakrenner og nedlgp

- Vannbrettbeslag pa vinduer

- Isbordbeslag

- Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med
mineralull

- Yttervegg kledd med liggende og stdende panel
- Felt med fasadestein

- Synlig museband og lufting bak panel

- Brannskillevegg mot naboleilighet antatt utfort
etter gjeldende brann- og lydkrav for byggeéret
- Saltakkonstruksjon

- Himling antatt isolert med mineralull

- Delvis overbygget takkonstruksjon over
balkonger i 2.etasje

- Vinduer med 2 lags isolerglass fra 2007

- Vindu med 2 lags isolerglass fra 2016

- Malt ytterder med glassfelt fra 2023

- Skyvedor med 3 lags isolerglass

- Delvis under overliggende balkong

- Fundamentert pa stepte pilarer

- Utfert med terrassebord, beiset- malt rekkverk og
levegg

- Uteplass belagt med heller

Bod:

- Gulvflater med vinylbelegg

- Oppfort i bindingsverk, antatt isolert med
mineralull



- Overflater med OSB-plater
- Himling med gipsplater
- Malt ytterder.

Garasje:

- Gruset gulv.

- Yttervegger av betong.

- Himling med betongelementer.

- Montert leddport med motorstyring.
- Lys og strom.

Innvendig:
- Kompakte innerdarer med glatt overflate

Tilstandsrapport
Takstmann: Erik Serlie
Takstfirma: Serlie Takst AS
Dato for takst: 16.10.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses naye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere péa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:
(KONKLUSJON)

Boligen har fatt felgende TG2:

Utvendig:

1.Darer: Det er pavist andre avvik: Det er pavist
skade/hakk i karm til skyveder. Konsekvens/tiltak e
Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Innvendig:

2.0verflater: Vurdering av avvik: ® Det er pavist
andre avvik: Mangler del med taklist.
Konsekvens/tiltak ® Det ma foretas tiltak for & lukke
awviket.

3.Radon: Vurdering av awvik: ® Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. ® Radonmalinger er ikke foretatt,
heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omréde som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad Konsekvens/tiltak e Det bor
giennomfares radonmalinger. Kostnadsestimat:
Under 20 000

4 Peis: Vurdering av avvik: ® Det er pavist andre
awvik: Sprekk i glass til peisovn. Eier opplyser: Blir
skiftet. Konsekvens/tiltak ® Det ma foretas tiltak for
a lukke avviket. Kostnadsestimat: Under 20 000
5.Bad- Sluk, membran og tettesjikt : Vurdering av
awik: ® Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Konsekvens/tiltak e
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0O
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for
nér dette er nadvendig er vanskelig & si noe om. e
Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spra og sprekke
opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader

6.Bad - Overflater vegger og himling: Vurdering av
awvik: e Det er pavist andre avvik: Noe begrenset
restlevetid pé overflater og membran.
Konsekvens/tiltak e Andre tiltak: Det er ikke behov
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for utbedringstiltak.

7.Badstue -Teknisk anlegg: Vurdering av avvik: e
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa badstuovn. Konsekvens/tiltak e Det er ikke
behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra
alder kan svikt lett oppsta.
8.Vannledninger:Vurdering av awvik: e Det er pavist
at eventuelt lekkasjevann fra rer i ror system ikke
ledes til sluk eller annen kompenserende lgsning. ®
Det er irr pa ror. Konsekvens/tiltak e Det bor
foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lasning
péa eventuelt lekkasjevann fra rer i ror system. e Det
er ikke behov for utbedringstiltak

9.Andre VVS-innstallasjoner: Eier opplyser: Sensor
til varmekabler i gulv er defekt. Varmekabler
fungerer med sensor til termostat i rom. Det er ikke
behov for utbedringstiltak. Det ber etableres
tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

10.Grunnmur og fundamenter: Det er pavist riss i
grunnmur. Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.
11.Varmtvannstank: Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering

Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:
Nar kjopte du boligen?

Svar: 2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Svar: 3 &r 5 mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd?

Svar: Ja

Har et veert utfort arbeid pa
taktekking/takrenner/beslag?
Svar: Ja, nytt tak i 2024

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja

Innvendige overflater

Gulv: Gulvflater med fliser og parkett.
Vegger: Overflater med panel og malte MDF-
veggplater.

Tak: Himlinger med plater og panel.

Antatt trebjelkelag i etasjeskille over leilighet.

Moderniseringer

Vedlikehold og standardheving i senere tid:
2016: Skiftet vindu med 2 lags isolerglass
2023: Malt ytterder med glassfelt

2024 Skyvedor med 3 lags isolerglass

2024: Bygget terrasse ved inngangsparti og pa
stuesiden

Tekniske installasjoner

- Stoppekran plassert i badstue.

- Rer i ror vannledninger. Del med kobberror.
- Fordelerstokk montert i badstue.

- Avlgpsledninger av PVC (plastror).

- Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.
- Leiligheten varmes opp med vedfyring og
elvarme.

- Varmekabler i vindfang og baderomsgulv.
- Brannslukningsapparat fra 2022

- Varmtvannstank i badstue

- Mekanisk avtrekk.

- Tilluftspalte under deor.

Energimerking



Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panelovner og
gulvvarme i vindfang og baderom
Peisovn i stue.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
4 819,3 kvm m?2 festet tomt.

Felles eiet tomt opparbeidet med gressplen, gruset
innkjering og biloppstillingsplass

Parkering
Biloppstillingsplass med el-bil lader i felles
garasjeanlegg i nabobygg.

Losare og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesere ikke medfolger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Visning
Det vil bli satt opp visningsskilt ved visningene.

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pé best
mulig méte kan mote alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Trysil er en populeer helérsdestinasjon og kan by
pa friluftsopplevelser for store og sma i
naturskjonne omgivelser. Fra leiligheten har man et
flott utgangspunkt for den aktive familien med
varierte aktivitetsmuligheter rett utenfor deren. Fra
leiligheten er det kort avstand til et eldorado av
langrennslayper, samt ski inn/ ut til alpinbakken og
akebakke i naerheten.

Omradet har direkte tilgang til alpinanlegget, som
ligger i gangavstand fra leiligheten, og direkte
adkomst til langrennsloypene innover i fiellheimen.
Det er ogsa kort gangavstand til Trysilfiellet
Hoyfjellssenter, med restauranter, dagligvarebutikk,
skiutleie og sportsforretning. Fagerasen er et
eldorado for friluftsentusiaster aret rundt. Omradet
er naturskjont med flere fiellvann, samt gode fiske-
og jaktmuligheter sommerstid. Fagerasen har
neerhet til Radisson Blu Mountain Resort &
Residences, hvor du blant annet finner restaurant,
spa og svemmebasseng. Terrenget er lagt til rette
for turer til fots, med sykkel, rullestol og barnevogn.

Det er en kort Kjoretur ned til Trysil sentrum hvor du
finner et godt utvalg av dagligvareforretninger,
butikker, restauranter, vinmonopol, cafeer og
legevakt. Det er ca 70 km til Elverum og ca. 210
km til Oslo.

Vinteraktiviteter:

Trysilfiellet har store fortrinn med sin variasjon i
skianlegget og er kjent for & vaere snasikkert. Dette
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gjer at skisesongen normalt varer fra november til
mai. Trysil er Norges storste skidestinasjon med 69
skibakker og 32 heiser, tre barneomrader og f lere
Snow Parks. | alt 81 kilometer preparerte nedfarter
som strekker seg rundt hele fiellet. Her er det mulig
a prove seg pa bade skogkjering og benytte
pudderplanker i f lere omrader i anlegget. | tilegg
har anlegget et av Norges beste skiparker som
hyppig besokes av profesjonelle utavere. Alle disse
skimulighetene gjer at Trysilfiellet kan by pé
vintersportsaktiviteter til stor glede for hele familien.
| tillegg er det flere akebakker i neerheten.

Snow parks og fun ride:

Pa Trysil Turistsenter finnes det flere parker. Snow
Park Red & Black har mange hopp, rails og bokser
samt Trysils starste hopp, Night'n. Snow Park Blue
er Trysils mest populeere park. Her finner du lettere
hopp, rails og bokser. Snow Park Green ligger i
barneomradet Eventyr og har lette hopp og
bokser. Pa Trysil Hayfjellssenter ligger Fun Ride
med hopp, kuler og velodromsvinger. Fun Ride er
en morsom utfordring for alle, fra mindre barn til
erfarne skikjorere. Den bla parken ligger ved siden
av. | skiomradet f innes det ogsé skicrossbane og
parallelislaldambane.

Sommeraktiviteter:

Sommeren i Trysil er meget populeert med sine
tilgjengelige fiellterreng for tradisjonelle
friluftsaktiviteter. Her er det mange snille
fiellomrader med tilrettelagte familieturer og
skogsomrader med stier for deg som ensker
skogens fred og ro. For sykkelentusiastene har
Trysil blitt et stisyklingsmekka. | fiellet er det
tilrettelagte omrader for bade nybegynnere og godt
erfarne med flere sykkelomrader. Stolheisen er
apen i helgene i sommerhalvaret og det er mulighet
for & leie bade sti- og downhillsykler for & teste de
flotte leypene i og rundt fiellet. Ta med familie eller
venner pa en aktiv dag fylt med spennende

utfordringer i klatreparken "Heyt og lavt".
Klatreparken ligger sentralt ved Turistsenteret.
Parken har 8 baner i forskjellige
vanskelighetsgrader, med totalt 89 elementer og
11 zip lines. Her finnes det noe for enhver smak!
Pa sersiden finner man ogséa den populasre 18-
hulls golfbane hvor det yrer av aktiviteter pa
sommerstid. Er du interessert i jakt og fiske sé er
Trysil ogsé kjent for sine ypperlige jakt- og
fiskeforhold. | tillegg er det moltemyrer og fine
omrader for baersanking i omradet. Med alle disse
muligheten naermest utenfor dera skal det ikke sta
pa muligheter for fritidsaktiviteter for hverken liten
eller stor. Pa andre siden av Trysilfiellet ligger
Turistsenteret som byr pé restauranter, pub,
afterski, sports- / mat- og klesbutikk, i tillegg til
skiutleie. Herfra gér det fellesbusser opp til
Fageréasen.

For mer informasjon om sommer og
vinteraktiviteter i Trysil se: https:/ /
www.skistar.com/ no/ vare-skisteder/ trysil/ vinter-i
-trysil/

Adkomst
Enkel adkomst fra vei.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Offentlig kommunikasjon

Du kan komme til Fagerasen med busslinjen
NW130 (Trysilekspressen) som gér fra bl.a. Oslo
Bussterminal / Oslo Lufthavn via Elverum til Trysil.

For lokaltransport i omradet rundt Fagerasen
finnes det ogsa en shuttlebuss / skibuss som



kigrer mellom hytteomradet og sterre
knutepunkter.

Bebyggelse i neeromradet
Omradet bestér av fritidsboliger.

Okonomi

Borettslaget

TRYSILTOPPEN H@YFJELLSGREND BRL, Org.nr:
989 274 082

Forretningsferer: OBOS eiendomsforvaltning

Borettslaget bestar av 28 leiligheter fordelt pa 7 4-
manns boliger.

Styrets arbeid:

- Informasjon, styremater og matevirksomhet Det
er avholdt 11 styremeter med referat i 2024. Det er
utover dette giennomfert mater og befaringer med
entreprengr. Styret har ogsa i perioden etablert
nyhetsbrev som deles pa Vibbo og Facebook.

- Forsikring Styret har ikke hatt noen nye
forsikringssaker i perioden 2024. Vi har forespurt
prisreduksjon med bakgrunn i giennomferte tiltak,
og fatt innvilget 15%. Besparelsen for 2025 utgjer
28.500,-. Dette baserer seg pa at vi da ikke har
blitt prisregulert inn i 2025, og vi har séledes en
noe lavere kostnad for perioden 2025 enn 2024.

- Fasadeendringer: Alle fasadeendringer er
ferdigstilt. Dette innebeerer nye balkonger og
trappelop, samt at fasader pa serlige gavivegger er
blitt rehabilitert. Dog er det igjen noe restarbeid.
Styret har tilbakeholdt ca 25.000,- i utbetalinger, til
dette ferdigstilles. Lan og prosjektregnskap Styret
har en samlet laneramme pa 10 millioner. Av dette
star det igjen i underkant av 1.000.000. Vi har
giennom samarbeid med OBOS banken, lykkes
med & utvidet rammen for sluttfersel av lanet, og
har derfor kunne unnlate a ta ut hele lanebelopet i
2024. Strom Styret har opprettholdt fokus pa

stremkostnader. Vi har etter hva det kan se, lykkes
med & fa redusert ladning av el-bil pa fellesanlegg.
Det er dessverre en og annen helg med det som
fremstar som ladning av elbil, men vi har kjennskap
til at det har blitt etablert lader i flere garasjer i 2024
0g 2025, og tror med styrets dialog med enkelte,
at dette har bidratt positivt

- Snebreyting: Brayting av fellesomradene er il
stadighet en utfordring. Det er mange som har
meninger rundt dette, og vi har flere forskjellige
tilkomstmuligheter til leiligheter og garasje.

- Uteomrade ved garasjer og oppstillingsplasser er
tilfert nytt grusdekke.

- Vi har sett det som nedvendig & fa merket bedre
hvor det skal broytes, og det ble derfor
giennomfart flere befaringer med selskapet som
utferer dette, samt satt ned broytepinner pa
eiendommen. Vi oppfordrer igjen til at garasjer
benyttes, sann at biler ikke star ute pa plassen. De
som leier ut, skal gi leietager tilgang til garasje. Det
vil ogsa veere hensiktsmessig om biler flyttes nér
det pagér broyting. Broytemannskapet er ganske
fleksible, sa det kan veere bra om bilen flyttes etter
broyting, dersom det er mulig & plassere den pa et
broytet omrade.

- Sparkeplater: Styret besluttet i etterkant av
malearbeid utfort p& dugnad, at vi etablerer
sparkeplater ved inngangsderen. Dette for & hindre
at den nymalte veggen skulle f& hakk/sar og bli
odelagt. Kostnaden for disse er tatt av
Borettslaget.

- Budsjett: Styret har som tidligere ar, utarbeidet
budsjett for 2025. Vi har tatt hoyde for KPI, samt
viderefort vedlikeholdssparingen. Husleie
spesifiseringen vil fremlegges som egen sak pa
Generalforsamlingen, sann at det er klarhet i hva
innbetalt husleie gér til.

Vedlikeholdspunkter
Det er avdekket behov for videre vedlikehold av
eiendommen. Felgende saker mé utbedres for &
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unngé ekte felleskostnader.

1. Vedlikehold av vinduer:

Det ble giennomfart ytterligere tiltak av fasadene i
2024, hvor det ble etablert vannbrett over og under
vinduene. Her ble det ogsa utfert tetting rundt
vindusépningene. Flere av vinduene har skader
som felge av vann, og fukt over lengere tid. Etter
enighet med Byggservice Hedmark hasten 2024,
besluttet vi & se om tiltaket rundt tetting og
vannbrett, ville stanse pabegynte skader/rate pa
treverk av panel og vinduer.

2. Gavlvegger:

Etter anbefaling har vi ogsa byttet ut edelagt og
sprukket panel pa gavivegger mot ser (fiellet).
Dette s& veggene na blir skikkelig tette.

3. Maling av hus:

Styret har innhentet priser p& malearbeid som ikke
skal utferes av beboere. Her har vi kommet frem til
at dette arbeidet tilfaller Trysil Farge og Maling, en
lokal entreprengr med godt renome. Tiltaket som
star igjen pa alle 7 husene, utgjer en estimert sum
pa 582.000,-. Belopet betales fra rammelanet.
Malearbeidet ser ut til at vi kan veere i gang med
allerede mai 2025.

4. Utvendig areal:

Det er avdekket problemer med stablesteinsmur
og flere omrader som vil behove bedre dekke.
Omradene begynner ogsa og bli hullete, samt at vi
fortsatt har utfordringer med drenering av vann,
hvor dreneringskummen til stadighet fylles opp av
grus. Styret vil befare disse sakene i 2025, og
vurdere tiltak.

Det vil hele tiden jobbes med kontinuerlig
vedlikehold, men da av mindre karakter.

Dugnad:

Som vanlig har vi hatt god innsats pa flere hold ifm
dugnadsarbeid. Det gjenstar enkelte enheter som

ikke har fatt behandlet sine yttervegger i trdd med
planen som ble skissert. Disse oppfordres til & fa

giennomfart dette tidlig juni. Det vil bli avholdt
dugnad i 2025 ogsa, eget punkt rundt dette i
innkallingen.

Vann:

Styret benytter vedtak fra Generalforsamling 2022,
til videre vurderinger av tiltak knyttet til vanntilforsel
og eventuelle grep som ber giennomfares. Levetid
pa varmtvannsbereder neearmer seg og vi minner
om vedtektene, hvor andelseier selv er ansvarlig for
dette punktet og vedlikehold av dette inventar.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer
enn en andel.

Likevel kan firmaer med andeler i samme
boligbyggelag eie inntil 30% av andelene.

Det ble pé generalforsamlingen 2025 vedtatt at
styret soker om & f& gjort om lan/fellesgjeld til IN-
ordning slik at seksjonseierne kan nedbetale sin
fellesgjeld hvis anskelig

Det ble vedtatt pa generalforsamlingen 2025 a
giennomfere dugnad.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse til megler.

Vedtekter og ordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA med polisenummer: 89804151

Styret har ikke hatt noen nye forsikringssaker i
perioden 2024 og har forespurt prisreduksjon med



bakgrunn i giennomferte tiltak, og fatt innvilget
15%. Besparelsen for 2025 utgjer 28.500,-. Dette
baserer seg pa at borettslaget da ikke har blitt
prisregulert inn i 2025, og har séledes en noe
lavere kostnad for perioden 2025 enn 2024.

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som folger:

Kr. 5 618,- pr. mnd. og inkluderer:
Herav:

Vedlikehold 298,00, -
Felleskostnader 5 320,00, -

Felleskostnadene inkluderer: Drift og vedlikehold,
felles forsikring, eiendomsskatt, brayting, TV-
anlegg/bredband, kommunale avgifter,
forretningsfersel mm.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 13 072 303,
- pr. 03.11.2025.

Andel fellesgjeld er kr. 329 960,- pr. 03.11.2025.
Andel fellesformue er kr. 13 587,- iht. fjorarets
likningsoppgave.

Bank:

Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208042327
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,25%
Restsaldo 3 833 394,00
Innfrielsesdato: 30.03.2038

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Andel fellesgjeld er nedbetalt pa dette lanet

Bank: Obos Boligkreditt AS

Lanenr.: 98208131893

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,25%

Restsaldo 9 238 909,00

Innfrielsesdato: 30.05.2053

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 329 960,00
Kapitalkostnader: 1 473,03

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med februar 2026 .
Kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med
avdragsbetaling.

Ref. styreleder er det ikke varslet noen ekning,
dette varsles minimum 1 maned for det inntreffer.

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens
kiente lanebetingelser. De manedlige
kapitalkostnadene (renter og avdrag) viser hvor
mye det koster & betjene Ian for eieren av denne
leiligheten.

Vi gjer oppmerksom pé at borettslaget kan ha
mottatt varsel om renteendring eller nye lan som
ikke er iverksatt pr dags dato.

Ref. styreleder er det ikke varslet noen gkning pr.
13.11.2025, dette varsles minimum 1 méaned for
det inntreffer.

Sikringsordning

Borettslaget bekreftes tilknyttet
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Avtalen er lgpende, safremt
premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag
som har tegnet seg forsikring kan si opp innen 1.
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desember med virkning fra kommende érsskifte.

Styregodkjennelse og forkjopsrett
Styregodkjennelse:

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen méa godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjoper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle
at godkjennelse ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

Forkjopsrett:

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de evrige andelseierne |
boligbyggelagene tilknyttet ordningen med
giennomgéaende medlemsskap - forkjgpsrett.

Formuesverdi

[folge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2023 kr. 933 363,00,-.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma

Kjoper betale:

Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk kr
545,00,-

Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 545,00,-

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 7 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og

det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og ovrige
kostnader kr 3 588 950,-. Av dette utgjer kr 329
960,- andel fellesgjeld som vil falge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.
Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest pa nye bygg og anlegg -
frittiggende datert 04.06.2009

Det foreligger ferdigattest pa utskifting av vinduer
datert 01.12.2016.

Regulering
Fritidsboligen ligger i et omrade regulert til omrade
for fritidsbebyggelse.

Plan 20030800 Reguleringsplan for
hytteomrédene D, H, J, M, R, og T i Fagerasen.
Vedtatt av Trysil Kommunestyre 03.10.2003.

Kommuneplaner

Id 20110200 Kommuneplanens arealdel 2014 -
2025

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.02.2014



Kommunedelplaner

Id 20180300 Kommunedelplan for kulturminner og
kulturmilio 2025-2036

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig

Vedtatt arealplan Ikrafttredelse 27.05.2025

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via
private stikkledninger.

Privat. Tilkoblet vannforsyning driftet av Fagerasen
hytteomrade AS.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20,
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets
eiendom:

Det er Ingen registrerte servitutter pa eiendommen.

Festet tomt
Bortfester: Trysiltoppen AS.

Utleie
Andelseieren kan bruksoverlate (framleie)
fritidsboligen.

Bruksoverlating (framleie) kan organiseres og
koordineres av den enkelte eller giennom
bookingselskap. Slik bruksoverlating krever ingen
godkjenning eller melding.

Skal fritidsboligen bruksoverlates (framleies) utover
6 mnd skal forretningsferer ha melding. Styret kan

likevel nekte bruksoverlating dersom det er saklig
grunn til det. Som saklig grunn regnes néar
bruksoverlating ferer til mislighold av avtalen
mellom andelseier og borettslaget. Som saklig
grunn regnes ogséa nar bruksoverlating ferer til
brudd pé husordensreglene for borettslaget.
Bruksoverlating som farer til kostnader for
borettslaget vil bli fakturert den enkelte andelseier.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & gijennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Konsesjonsfrihet

Eiendommen er konsesjonsfri, men tomten har ett
areal pa over 2 mal(2000 kvm.) og grenn
egenerklaering for konsesjonsfrihet ma signeres av
kjoper. Dokumentene sendes inn til tinglysning i
forbindelse med overskjoting av eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa denne eiendommen.

Om oppdraget

Eiendommen

Fagerdsen 951 B

Andelsnr. 1102 i TRYSILTOPPEN
HOYFJELLSGREND BRL, org. nr. 989274082 i
Trysil

Type bolig: Leilighet

Selger
Hans Johan N Wennberg
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Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 13-25-0043
Ansvarlig megler: Christian Wahl
+47 40 80 04 45
cw@askeiendomsmegling.no

Thomas Wahl
+47 40 80 04 44
tw@askeiendomsmegling.no

ASK Oslo Ekeberg AS
ASK Eiendomsmegling Segment AS
NO 933 918 106 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Eiendomsmegling Segment AS er en del av
ASK Eiendomsmegling gjennom en franchiseavtale
med ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Eiendomsmegling Segment AS levert
markedsfaringstjenester fra Studio Eik AS. ASK
Eiendomsmegling Segment AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie
denne boligen. Dersom det er flere enn én som
skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem i
OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det
er borettslaget som betaler medlemskontingenten
for alle som har en eierandel i boligen, og
kontingent innkreves derfor via felleskostnadene |

borettslaget.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i
fremlagte dokumenter for bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du eonsker utlevert
dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter neermere avtale med selger.

Boligkjoperforsikring
Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &



Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjoperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper’/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjoper plikter & sette
seg inn i denne. Kjeper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
14.000.000 kroner.

Forsikringen loper i perioden kjoper kan reklamere,
dog maksimalt fem &r fra overtakelse av
eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkérene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa

https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har péatatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal folge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjeper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler.

| tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger. Kravet til legitimasjon og
signatur er oppfylt for budgivere som benytter
Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle til & gi bud
elektronisk ved a benytte Gl BUD knappen pa
eiendommens annonse pa Finn.no. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa
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mottatt sms fra meglers system, til megler per e-
post eller SMS. Alle budforhayelser skal bekreftes
av megler. For at budene skal kunne bli behandlet
og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger méa
ogsa skriftlig akseptere budet for aksept kan
formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal
derfor vaere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert onsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring.

Alle involverte parter skal signere kjgpekontrakt og
er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av Stender Oppgjor AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres

kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kijgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har bilitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel
dersom det er avwik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke
tap/kostnader oppitil et belep pa kr 10 000
(egenandel). Liste over lasare og tilbehor fra
bransjen er inntatt som bilag til salgsoppgaven.
Tilbeherslisten er en del av avtalen mellom partene
om ikke annet er spesifisert i denne
salgsoppgaven, Kjoper har tatt forbehold i bud eller



avtale p& annen mate er inngétt. Eiendomsmegler
sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendeors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se véar personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebeerer at eiendomsmegler skal utfere
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID

er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfore transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfere
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjeper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogséa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Visningshonorar/Overtagelse pr. stk. : 3 990,00
Markedspakke: 25 900,00

Digital markedspakke: 0,00

Oppgjershonorar: 7 000,00

Pant attest fra Brenneysund registeret: 150,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,

53



54

innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 30.12.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

|

Oppdragsnr.

|

Postnr. |:| Sted |

Er det dgdsbo? E Nei D Ja
Salg ved fullmakt? [x] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei & a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nr kigpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [3].Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ’

3 '{- Mnd

| Polise/avtalenr. | ’

/. J'Ua p

Selger 1 Fornavn

| Etternavn | Wéf\ - })e‘/\‘? |
V)

Selger 2 Fornavn

| Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (sp@rsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i « Beskrivelse»)

24

2.2

23

2.4

2.5

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

HA'Nei [J1a Beskrivelse I

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

B 'Nei (11a Beskrivelse |

Redegj@r for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse I

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

OnNei [ia Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utf@rt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

CInei [Jia Beskrivelse [

Er forholdet byggemeldt? [] Nei []la

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[XLNei (a Beskrivelse ’

.

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

Hwnei [Tla Beskrivelse I

]

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



4.1

4.2

10.

10.1

10.2

11.

11.2

12.

13.

14.

15.

Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[ONei [Jia Beskrivelse

Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

ENei [Jia Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

ENei 4 Beskrivelse t

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

E\Nei O Beskrivelse |

Kjenner du tilom det er/har vart sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[Plnei [Jla Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[HNei [Jla |

Kjenner du tilom det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

ENei O Beskrivelse ‘

Hardet vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[CNei [Ja Beskrivelse

N4 Aak 2624

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

E’Nei [ Beskrivelse l

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

HNei [Ja Beskrivelse [

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

BINei [Ja Beskrivelse ‘

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

INei [Jla Beskrivelse [

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[INei [AJa Kommentar |

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

nei [ia Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16.

17.

171

18.

18.1

19.

19.1

20.

21.

22.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedr@rende eiendommen?

ENei = Beskrivelse l |
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
E\Nei Ola Beskrivelse ’ |

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[Onei [Jia Kommentar | ]

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

B<INei [ia Beskrivelse ‘ |
Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse | |
Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

ENei (WE Beskrivelse Siste méalte radonverdi I:l
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

’[E'Nei [sa Beskrivelse ‘
Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[Inei [ia Beskrivelse I I
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ﬁNei [Jia Beskrivelse I |
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

ENE'I [ia Beskrivelse ‘ |

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

BNei [Ja Beskrivelse [ |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23,

24,

25,

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

BNei [JJa Beskrivelse | ]
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
[NINei [Jla Beskrivelse l l

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

BNei [la Beskrivelse ! |
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
E\Nei e Beskrivelse ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa egat ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kippsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

60 Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nazringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kippere til a undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Eleg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[[] Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

|Dato /0/// -5 | Fted (‘;\é JERORS

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.3

1.4

1.5

241

2.2

3.1

41

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som neering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjeper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilharende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
overtakelse. Forsikringen |gper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfgre etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehar som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelapet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kj@pet, og kispesummen er mindre enn maksimalbel@pet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgppesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

SIDE1 AV 3
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbel@pet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve a
gjennomfgre hevingsoppgj@ret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelgpet kan restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke mé sikrede verken helt eller delvis innrgmme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de n@dvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til a

= behandle kravet;

» utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
+ forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

Selskapet har rett til a foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kj@per, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er ngdvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsamt sin opplysningsplikt for & oppné fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale,
SIDE2AV 3
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det forméal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan vaere ngdvendig & overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfgringene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vazre sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mgte et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til a klage til Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a
lzse tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

\@ Fritidsleilighet i 4.mannsbolig
@ Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL
(10 TRYSIL kommune
# gnr. 33, bnr. 912

# Andelsnummer 1102

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 16.10.2025 Rapportdato: 06.11.2025 Oppdragsnr.: 14566-1930 Referansenummer: LQ2680

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erik Sgrlie

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Sorlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

b Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

N | &
Norsk takst
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Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL Sorlie Takst AS ‘
Gnr 33 - Bnr 912 Storhamargata 38
3421 TRYSIL 2317 HAMAR Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 33 -Bnr 912 Storhamargata38 |\ I I
3421 TRYSIL 2317 HAMAR Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL
Gnr 33 -Bnr912
3421 TRYSIL

Beskrivelse av eiendommen

Serlie Takst AS ‘
Storhamargata38 | I I
2317 HAMAR Norsk takst

Fritidsleilighet i 4.mannsbolig - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Takflatene er tekket med pappshingel. Lagt ny taktekking i 2024.
Utfgrt av: firma.

Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Helbeslatt pipetopp.

Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler.

Lakkerte staltakrenner og nedlgp.

Vannbrettbeslag pa vinduer.

Isbordbeslag.

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.
Yttervegg kledd med liggende og staende panel. Felt med
fasadestein.

Synlig museband og lufting bak panel.

Brannskillevegg mot naboleilighet antatt utfgrt etter gjeldende
brann- og lydkrav for byggearet.

Saltakkonstruksjon.
Himling antatt isolert med mineralull.
Delvis overbygget takkonstruksjon over balkonger i 2.etasje.

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 2007.

Vindu med 2 lags isolerglass fra 2016.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan veere
vanskelig a oppdage pa grunn av varierende temperaturer og
lysforhold.

Malt ytterdgr med glassfelt fra 2023.
Skyvedgr med 3 lags isolerglass. Montert i 2024 av firma.

Adkomst til terrasse fra stue.

Delvis under overliggende balkong.

Bygget i 2024 av firma.

Fundamentert pa stgpte pilarer.

Utfgrt med terrassebord, beiset- malt rekkverk og levegg.
Areal pa ca. 4m? ved stue.

Uteplass belagt med heller. Ca.areal: 10m?
Terrasse ved inngang.

Bygget i 2024 av firma.

Delvis under overliggende balkong.

Utfgrt med terrassebord og rekkverk av treverk.
Areal pa ca. 12 m?

Lys og strgm.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med fliser og parkett.
Overflater med panel og malte MDF-veggplater.
Himlinger med plater og panel.

Ingen synlige betonggulv i boligen.
Antatt trebjelkelag i etasjeskille over leilighet.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med

moderat til lav radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Oppdragsnr.: 14566-1930

Befaringsdato:

Elementpipe med to lgp. Sotluke.
Peisovn i stue/kjpkken.
Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.

Kompakte innerdgrer.

Utvendig bod:

Gulvflater med vinylbelegg.

Oppfert i bindingsverk, antatt isolert med mineralull.
Overflater med OSB-plater.

Himling med gipsplater.

Lys og strgm.

Malt ytterdgr.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom antatt fra byggearet.

Ingen dokumentasjon.

Overflater med fliser og vatromsplater.

Himling med plater.

Gulvflater med fliser.

Varmekabler i baderomsgulv.

Ca. 35 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Lokalt fall.

Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pa vegger og
gulv kan redusere overflatenes levetid.

Plastsluk.

Synlig membran og slukmansjett i sluk.

Bad/vaskerom med servant, ettgreps blandebatteri, dusjnisje,
baderomsinnredning, vegghengt dusj, opplegg for vaskemaskin og
toalett.

Mekanisk avtrekk.

Tilluftspalte under dgr.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk
av fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Innredning antatt fra byggearet. Ukjent type.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap,
speil fronter, skuffer, del med glassplate over kum og koketopp,
opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og to rustfrie
kummer.

Integrert koketopp, oppvaskmaskin, kjgl, frys og micro.
Kjskkenventilator.

SPESIALROM G4 til side

Gulvflater med fliser.

Overflater med panel.

Himling med panel.

Ventilasjon igjennom to lufteluker.
El-badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Stoppekran plassert i badstue.

Rer i rgr vannledninger. Del med kobberrgr.
Fordelerstokk montert i badstue.
Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).
Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Leiligheten varmes opp med vedfyring og elvarme.
Varmekabler i vindfang og baderomsgulv.
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Beskrivelse av eiendommen

S¢rlie Takst AS

Storhamargata 38 l I I

2317 HAMAR Norsk takst

Varmtvannsbereder plassert i badstue, 200 liter. Ukjent alder.

Tre-faset elektrisk anlegg.

Elskap med automatsikringer, montert i vegg pa soverom.
Kursene er merket.

Skjult ledningsnett.

Brannslukningsapparat fra 2022.
Montert rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

Pa denne type boliger er det normalt at det ikke er etablert
drenering.

Takrennevann fgres ut pa terreng.

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast
byggegrunn.

St@pt plate pa mark og stgpt ringmur.

Antatt isolert under betonggulv og utfgrelse med fuktsperre mot
grunnen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 tl side

Fritidsleilighet i 4.mannsbolig

o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Leiligheten med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
- forutsatt utfgrt etter byggearets normer, byggeforskrifter, regler
og lovverk.
15 Leiligheten er besiktiget mgblert, alle flater var ikke
tilgjengelige.
Takstmann befarte eiendommen alene, installasjoner ble ikke
funksjonstestet, kun besiktiget.
10 Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
> andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Garasjerom i underetasje i nabobygg er kun enkelt beskrevet.
0 = Oppsummering av avvik
. . 5 . . .
. 7G0: Ingen awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak itidsleilichet i i
. TG3: Store eller alvorlige avvik britidslellighet|i 4. mannsholig
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Taktekking Ga fil side
. . @ utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
15 o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 s
© utvendig > Dgrer Gatilside
0.5 Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
s o
0 = Innvendig > Radon Gatil side
Tiltak under kr 20 000 o il o
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o9O9

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@
o
@
o
@
o
@
@

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Vatrom > Leiligheten i 1.etasje > Bad/vaskerom >  Gafilside
Overflater vegger og himling
71

Oppdragsnr.: 14566-1930 Befaringsdato:  16.10.2025 Side: 7 av 23



Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL Sorlie Takst AS ‘
Gnr33-Bnr912 Storhamargata 38 |\ I I
3421 TRYSIL 2317 HAMAR  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Leiligheten i 1.etasje > Bad/vaskerom >  Gatilside

Sluk, membran og tettesjikt

1) Spesialrom > Leiligheten i 1.etasje > Badstue > Ga til side

Teknisk anlegg

72
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FRITIDSLEILIGHET | 4.MANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2007 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Fritidsleilighet for helarsbruk.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takflatene er tekket med pappshingel. Lagt ny taktekking i 2024. Utfgrt
av: firma.
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Nedlgp og beslag

Helbeslatt pipetopp.

Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler.
Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Vannbrettbeslag pa vinduer.
Isbordbeslag.

Veggkonstruksjon

Boligyttervegger i bindingsverk, isolert med mineralull.

Yttervegg kledd med liggende og stdende panel. Felt med fasadestein.
Synlig museband og lufting bak panel.

Brannskillevegg mot naboleilighet antatt utfgrt etter gjeldende brann-
og lydkrav for byggearet.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 14566-1930

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.
Himling antatt isolert med mineralull.
Delvis overbygget takkonstruksjon over balkonger i 2.etasje.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass fra 2007.

Vindu med 2 lags isolerglass fra 2016.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig a oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Malt ytterdgr med glassfelt fra 2023.
Skyvedgr med 3 lags isolerglass. Montert i 2024 av firma.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Det er pavist skade/hakk i karm til skyvedgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til terrasse fra stue.

Delvis under overliggende balkong.

Bygget i 2024 av firma.

Fundamentert pa stgpte pilarer.

Utfgrt med terrassebord, beiset- malt rekkverk og levegg.
Areal pa ca. 4m? ved stue.

Uteplass belagt med heller. Ca.areal: 10m?

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse ved inngang.

Bygget i 2024 av firma.

Delvis under overliggende balkong.

Utfgrt med terrassebord og rekkverk av treverk.
Areal pé ca. 12 m?

Lys og strom.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med fliser og parkett.

Overflater - 2

73
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Overflater med panel og malte MDF-veggplater.
Himlinger med plater og panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Mangler del med taklist.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Ingen synlige betonggulv i boligen.
Antatt trebjelkelag i etasjeskille over leilighet.

Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med
moderat til lav radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Pipe og ildsted

Elementpipe med to Igp. Sotluke.
Peisovn i stue/kjgkken.
Gnistsikring utfgrt med metallplate under ildsted.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Sprekk i glass til peisovn.
Eier opplyser: Blir skiftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

74
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16 10 2025

Innvendige dgrer

Kompakte innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Utvendig bod:
Gulvflater med vinylbelegg.

Oppfert i bindingsverk, antatt isolert med mineralull.

Overflater med OSB-plater.
Himling med gipsplater.
Lys og strom.

Malt ytterdgr.

VATROM
LEILIGHETEN | 1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom antatt fra byggearet.
Ingen dokumentasjon.

Befaringsdato: 16.10.2025

Side: 10 av 23



Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL
Gnr33-Bnr912
3421 TRYSIL

Tilstandsrapport

Sgrlie Takst AS ‘
Storhamargata 38 k l I

2317 HAMAR Norsk takst

Overflater med fliser og vatromsplater.

Fliser og fugene mellom flisene er aldri 100 % vanntett, ved riktig
utfgrelse- oppbygging vil fuktgjennomgang stoppe mot membran.

Nar det dusjes direkte pa flisene, er det naturlig med noe fuktighet i og
pa overflatene.

Det blir ikke utfgrt fuktsgk pa veggene pa denne type bad.

Ved et eventuelt fuktsgk er det store sansynliget at fukten som ligger i
overflatene og pa riktig side av membran er det som blir oppdaget.
Hvor eventuelt fuktigheten ligger er umulig & si, om den er pa rette eller
gal side av membran.

Himling med plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Noe begrenset restlevetid pa overflater og membran.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.
LEILIGHETEN | 1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.

Varmekabler i baderomsgulv.

Ca. 35 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Lokalt fall.

Det opplyses pa generelt grunnlag at dusjing direkte pa vegger og gulv
kan redusere overflatenes levetid.

Oppdragsnr.: 14566-1930
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LEILIGHETEN | 1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Synlig membran og slukmansjett i sluk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

LEILIGHETEN | 1.ETASIJE >BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Bad/vaskerom med servant, ettgreps blandebatteri, dusjnisje,

baderomsinnredning, vegghengt dusj, opplegg for vaskemaskin og
toalett.

LEILIGHETEN | 1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.
Tilluftspalte under dgr.

LEILIGHETEN | 1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.
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l?ﬁ x

KIGKKEN
LEILIGHETEN | 1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Innredning antatt fra byggearet. Ukjent type.

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate, over og underskap, speil
fronter, skuffer, del med glassplate over kum og koketopp, opplegg for
oppvaskmaskin, ettgreps blandebatteri og to rustfrie kummer.
Integrert koketopp, oppvaskmaskin, kjgl, frys og micro.

Avtrekk

Kjgkkenventilator.

SPESIALROM
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LEILIGHETEN | 1.ETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Gulvflater med fliser.

Overflater med panel.

Himling med panel.

Ventilasjon igjennom to lufteluker.

LEILIGHETEN | 1.ETASJE > BADSTUE
Teknisk anlegg

El-badstuovn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder
kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran plassert i badstue.
Rogr i rgr vannledninger. Del med kobberrgr.
Fordelerstokk montert i badstue.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Det er irr pa ror.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Avigpsrgr

Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).

Ventilasjon

Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Andre VVS-installasjoner

Leiligheten varmes opp med vedfyring og elvarme.
Varmekabler i vindfang og baderomsgulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eier opplyser: Sensor til varmekabler i gulv er defekt.
Varmekabler fungerer med sensor til termostat i rom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

L' JcP8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i badstue, 200 liter. Ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14566-1930

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Tre-faset elektrisk anlegg.

Elskap med automatsikringer, montert i vegg pa soverom.
Kursene er merket.

Skjult ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Antatt  byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
77
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Tilstandsrapport

samtidig tilstanden p.a elektrisk tilkobling av 3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
var.mtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

Fuktsikring og drenering

Pa denne type boliger er det normalt at det ikke er etablert drenering.
Takrennevann fgres ut pa terreng.

Utstyr for varsling og slukking av brann
Grunnmur og fundamenter

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse Stgpt plate pa mark og stgpt ringmur.

spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes Antatt isolert under betonggulv og utfgrelse med fuktsperre mot

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig grunnen.

myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til 6 gi slik veiledning eller * Det er pavist andre avvik:
lov til @ foreta en slik kontroll. Det er pavist riss i grunnmur.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede A ) . .
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom Riss i grunnmuren bgr utbedres, for eksempel ved 3 tette med
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning. fugemasse, for a hindre vann- og fuktinntrenging som kan fgre til

. ytterligere skader pa konstruksjonen.
Brannslukningsapparat fra 2022.

Montert rgykvarsler.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
78
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Ingen spesielle anmerkninger.
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Bygninger pa eiendommen

Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg

Anvendelse
Biloppstilling.

' é |
l”””””l“' | Byggear Kommentar

efl 2007 Antatt byggedret.

Standard
Standard fra byggearet.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjerom i felles garasjeanlegg:
Gruset gulv.

Yttervegger av betong.

Himling med betongelementer.
Montert leddport med motorstyring.
Lys og strgm.

El.billader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
PN N Ba‘ e ‘_\\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: gl |
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL
Gnr 33 -Bnr 912
3421 TRYSIL

Fritidsleilighet i 4.mannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Leiligheten i 1.etasje 66

Utvendig bod 2

SUM 66 2

SUM BRA 68

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)

Vindfang, gang, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad/vaskerom, badstue,
stue/kjokken

Etasje

Leiligheten i 1.etasje

Utvendig bod

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig bod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Underetasje 15

SUM 15

SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Underetasje

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Garasje

Befaringsdato:  16.10.2025

Serlie TakstAS Y
Storhamargata 38 k I I

2317 HAMAR Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
Sum e,
66 26
2
26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
Ja [:]Nei

[Jia  [“]INei

Terrasse- og balkongareal

SuM T

15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL Serlie Takst AS ‘
Gnr 33 -Bnr912 Storhamargata 38 k I l

3421 TRYSIL 2317 HAMAR Norsk takst

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsleilighet i 4.mannsbolig 66 2
Biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg 0 15
Kommentar
Fritidsleilighet i 4.mannsbolig Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Biloppstillingsplass i felles Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

garasjeanlegg

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.10.2025  Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3421 TRYSIL 33 912 0 4819.3 m? Eiendomsverdi.no Festet
Adresse

Fagerasen 951 B

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmel til andel: Hans Johan Niklas
Wennberg

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1102/Trysiltoppen 989274082 1102 OBOS Hans Johan Niklas Wennberg
Hgyfjellsgrend Borettslag
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Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL Serlie Takst AS

Gnr 33 -Bnr912 Storhamargata 38 k I I

3421 TRYSIL 2317 HAMAR Norsk takst

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
1102 5000 495 000 13 587 31.12.2024 329960 03.11.2025
Kommentar

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: Kr. 5 618,00,- Herav: Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: Vedlikehold kr. 298,- Felleskostnader kr.
5320,-

Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 140 000
Omlgpsmidler: 434 528 Samlet innskuddskapital: 15 960 000
Kortsiktig gjeld (-) - 56 023 Langsiktig gjeld (+): + 12576 161
Disponible midler: 378 505 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 28 536 161
Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsleilighet beliggende i Fagerasen i Trysil kommune.
Omradet med fritidsleiligheter og fritidsboliger.

Fin beliggenhet med utsikt mot Trysilfjellet.

Kort vei til alpinanlegg.

Trysil sentrum ca. 9,6 km.

Adkomstvei

Innkjgring fra privat vei.

Tilknytning vann

Privat. Tilkoblet vannforsyning driftet av Fagerasen hytteomrade AS.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i ett regulert omrade.

Om tomten

Felles eiet tomt.

Opparbeidet med gressplen.

Gruset innkjgring og biloppstillingsplass.
Bebyggelsen

Fritidsleilighet i 4.mannsbolig oppfert i 2007.
Garasjerom i nabobygg. Antatt bygget i 2007.
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Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL Serlie Takst AS ‘
Gnr 33 -Bnr912 Storhamargata 38 k I l
3421 TRYSIL 2317 HAMAR Norsk takst

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 89804151

Kommentar

Generell bygningsforsikring er ivaretatt av borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E klaeri . Nei
generklzering gjennomgatt ei
. . Opplysni iend hentet f ) . .
Eiendomsverdi.no 'pp ysninger c?m elendommen hentet fra Gjennomgatt Nei
eiendomsverdi.no
) Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei
Arsregnskap Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fagerasen 951 B, 2420 TRYSIL
Gnr 33 -Bnr 912
3421 TRYSIL

Serlie TakstAS Y
Storhamargata 38 k I l

2317 HAMAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LO2680

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

87

Oppdragsnr.: 14566-1930 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 23 av 23



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet:

Adresse:
Veiadresse:

Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:
Oppdatert:
Veiadresse:

Oppdatert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.10.2025 20:19 — Sist oppdatert 31.10.2025 20:19
(BBriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Gardsnr 33, Bruksnr 912

Fagerasen 951 A, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerdsen 951 B, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerasen 951 C, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerasen 951 D, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerdsen 952 A, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerasen 952 B, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerasen 952 C, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerédsen 952 D, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerdsen 953 A, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerasen 953 B, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerédsen 953 C, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerasen 953 D, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerasen 954 A, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Fagerdsen 954 B, gatenr 1336
2420 Trysil
13.12.2019

Kommune: 3421 Trysil
Grunnkrets: 508 @verbygda
Valgkrets: 2 Innbygda
Kirkesogn: 3040201 Trysil

Side 1 av 11



Gardsnummer 33, Bruksnummer 912 i 3421 TRYSIL kommune

Veiadresse: Fagerasen 954 C, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerdsen 954 D, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerdsen 955 A, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerasen 955 B, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerdsen 955 C, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerasen 955 D, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerasen 956 A, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerédsen 956 B, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerasen 956 C, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerasen 956 D, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerdsen 957 A, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerasen 957 B, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerasen 957 C, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Veiadresse: Fagerdsen 957 D, gatenr 1336
2420 Trysil

Oppdatert: 13.12.2019

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst:
Bruksnavn: BUG6 i R1390 Matrikkelfart:
Etableringsdato: 22.11.2005 Har festegrunn:
Areal: 4 819,3 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.10.2025 20:19 — Sist oppdatert 31.10.2025 20:19

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Reg.landbruksreg.:
Antall teiger:
Seksjonert:

Nei

Nei
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Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

18.07.2024
18.07.2024

28.06.2024
18.07.2024

30.03.2020
30.03.2020

01.01.2020
01.01.2020

22.11.2005

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3421/33/671
3421/33/2
3421/33/912
3421/33/1101
3421/33/1112

3421/33/2
3421/33/671
3421/33/912
3421/33/1101

3421/33/2

3421/Vannteig(er)

3421/33/670
3421/33/671
3421/33/912
3421/33/917
3421/33/918
3421/33/1101
3421/33/1103

3421/33/912

3421/33/2
3421/33/912

Arealendring
-1684,2

0,0

0,0

0,0

1684,2

0,0
0,0
0,0
0,0

-6 748,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
6 748,4

0,0

-4 820,0
4 820,0
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 912 i 3421 TRYSIL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 9: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Fagerasen 951 A Fritidsbolig
Fagerasen 951 B Fritidsbolig
Fagerasen 951 C Fritidsbolig
Fagerasen 951 D Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 25276124

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 155,0 155,0
HO02 155,0 155,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 9: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Fagerasen 952 A Fritidsbolig

Fagerasen 952 B Fritidsbolig

Fagerasen 952 C Fritidsbolig

Fagerasen 952 D Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 25276132

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 155,0 155,0
HO02 155,0 155,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 3 av 9: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Fagerasen 953 A Fritidsbolig

Fagerasen 953 B Fritidsbolig

Fagerasen 953 C Fritidsbolig

Fagerasen 953 D Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.10.2025 20:19 — Sist oppdatert 31.10.2025 20:19
@&riften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjagkken
Kjgkken
Kjokken

310,0
310,0
Nei

BTA:

Kjgkkenkode
Kjogkken
Kjogkken
Kjogkken
Kjokken

310,0
310,0
Nei

BTA:

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjgkken
Kjagkken
Kjokken

310,0
310,0

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Bad WC

12.06.2007
31.07.2007

31.08.2007
4
2

Annet Totalt

Bad WC

13.06.2007
31.07.2007

31.08.2007
4
2

Annet Totalt

Bad WC

13.06.2007
31.07.2007
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Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 25276140

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 155,0 155,0
HO02 155,0 155,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 9: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Fagerasen 954 A Fritidsbolig

Fagerasen 954 B Fritidsbolig

Fagerasen 954 C Fritidsbolig

Fagerasen 954 D Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 25276167

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 70,0 70,0
HO1 155,0 155,0
HO02 155,0 155,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 5 av 9: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA
Fagerasen 955 A Fritidsbolig

Fagerdsen 955 B Fritidsbolig

Fagerasen 955 C Fritidsbolig

Fagerasen 955 D Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 25276183

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
uo1 70,0 70,0
HO1 155,0 155,0
HO2 155,0 155,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 6 av 9: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Nei

BTA:

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjokken
Kjgkken
Kjgkken

380,0
380,0
Nei

BTA:

Kjgkkenkode

380,0
380,0
Nei

BTA:

Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

31.08.2007
4
2

Annet Totalt

Bad wC

13.06.2007
31.07.2007

31.08.2007
4
3

Annet Totalt

Bad wC

13.06.2007
31.07.2007

31.08.2007
4
3

Annet Totalt
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Adresse

Fagerasen 956 A
Fagerasen 956 B
Fagerasen 956 C
Fagerasen 956 D

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

uol
HO1
HO2

Kulturminner:

Type

Fritidsbolig
Fritidsbolig
Fritidsbolig
Fritidsbolig

Annet som ikke er naering
Tatt i bruk

Elektrisitet, Biobrensel
Elektrisk, Annen oppvarming
Offentlig kloakk

Tilkn. privat vannverk

25276191
BRA: Bolig  Annet
70,0
155,0
155,0

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 7 av 9: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Fagerasen 957 A
Fagerasen 957 B
Fagerasen 957 C
Fagerasen 957 D

Bygningsopplysninger:

Type

Fritidsbolig
Fritidsbolig
Fritidsbolig
Fritidsbolig

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming

Avlgp: Offentlig kloakk

Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 25276205

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

uo1 70,0

HO1 155,0

HO02 155,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 8 av 9: Garasjeuth.anneks til fritidb

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

O

Annet som ikke er naering
Tatt i bruk

25278461

BRA Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjogkken
Kjagkken

Kjgkken

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 380,0
BRA totalt: 380,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
70,0
155,0

155,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 380,0
BRA totalt: 380,0
Har heis: Nei

Totalt BTA:
70,0
155,0

155,0

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 116,0
BRA totalt: 116,0
Har heis: Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC

13.06.2007
31.07.2007

31.08.2007
4
3

Annet Totalt

Bad WC

13.06.2007
31.07.2007

31.08.2007
4
3

Annet Totalt

Bad WC

12.12.2007

12.12.2007

29.05.2008

1



Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 116,0 116,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 9 av 9: Garasjeuth.anneks til fritidb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 30,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 30,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 25278488 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig
HO1 30,0 30,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet Totalt

Bad wC

12.12.2007
12.12.2007

29.05.2008

1

Annet Totalt
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 912 i 3421 TRYSIL kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10cm eller mindre == 201-500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
== Veikant wn Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

== Qver 500 cm

= 11-30cm.
— |kke angitt

m—31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.10.2025 20:19 — Sist oppdatert 31.10.2025 20:19
(@riften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 9 av 11



Gardsnummer 33, Bruksnummer 912 i 3421 TRYSIL kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant wn Fiktiv / Teigdeler
- 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

= Punktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.10.2025 20:19 — Sist oppdatert 31.10.2025 20:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 4 819,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6803 547,09 669 132,92 62,36m = GNSS: Fasemaling 1 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
2 6803 490,43 669 106,87 19,47m = GNSS: Fasemaling 1 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
3 6803 489,44 669 087,43 11,41m GNSS: Fasemaling 1 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 6 803 500,52 669 084,74 12,68m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
5 6803512,33 669 080,12 9,35m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
6 6 803 520,74 669 076,04 20,49m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
7 6803 539,18 669 067,11 12,12m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
8 6 803 550,30 669 062,29 12,87m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
9 6 803 562,50 669 058,19 12,44m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
10 6 803 574,66 669 055,56 12,89m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
11 6 803 587,32 669 053,15 5,52m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
12 6 803592,74 669 052,13 17,66m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
13 6 803 598,50 669 068,82 33,68m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
14 6 803 576,21 669 094,07 16,79m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
15 6 803573,16 669 110,58 34,33m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.
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Husordensregler

Trysiltoppen Hogyfjellsgrend Borettslag

Generelt

Husreglene er ment a sikre et godt bomiljg. Det a bo i borettslag
betyr at vi bor tett innpa hverandre, og at alle ma ta hensyn til sine
naboer.

De som leier ut ma sgrge for at husordensreglene er tilgjengelige (lett
synlig oppslag og i en opplysningsperm). De ma bli oversatt til et
sprak leietagere forstar.

Ro og orden

Det skal vaere ro i leilighetene fra kl. 2300 — 0600(2400 -0800 pa
fredag og lgrdag).

Dersom det iverksettes stgyende arbeider eller aktiviteter, skal
naboer varsles pa forhand.

Parkering

Hensetting av biler pa parkeringsplass bgr ikke forkomme der hvor
garasjeplass disponeres. Parkering foran inngangspartiene kun ved
av- og palessing. Mellom hus 6 og hus 7(@verste plan) er det ikke
tillatt a parkere. Hensetting av campingvogn pa borettslagets omrade
godkjennes ikke.

Vedlikehold

Andelseieren skal sgrge for vedlikehold innenfor boligen og
tilhgrende ytre rom(Vedtektene pkt.5).
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Utelys

Utelyset(ved utgangsderene) skal veere tent i den mgrke arstiden
(oktober — april).

Ytre forandringer

Det kan ikke foretas ytre forandringer(fasade, balkong, varmepumpe
etc.) uten godkjenning av styret.

Forsikring

Andelseieren ma selv sgrge for forsikring av innbo og lgsgre.

Branvernutstyr

Dette skal vaere fastmontert og ma ikke fjernes fra boligen.
Andelseier plikter 8 melde fra til styret dersom det oppstar feil pa
utstyret.

Overtredelser

Klager som ikke gjgres opp mellom de enkelte naboer rettes skriftlig
til styret. Gjentatte overtredelser av vedtekter og husordensregler
kan fgre til salgspalegg av andelen.

Senere meldinger fra styret skal gjelde pa lik linje med
husordensreglene.



House rules

Trysiltoppen Hoyfjellsgrend Borettslag

Generell

The house rules are meant to secure a good environment. To live in
a housing cooperative means that we are living close to each other,
and that everyone has to think of the neighbors.

If you rent out your flat you must see to that the house rules are
accessible (notice on a board and in a house book). It has to be in a
language that the tenants understand.

Peace and order

Silence in the flats from 11 pm to 6 am (midnight to 8 am on Fridays
and Saturdays).

If you have to do noisy work or activity, your neighbors should be
told before you start.

Parking

You should use the garage of the flat. The parking space outside is
mainly meant for guests. Parking close to the entrance doors is
only for loading and unloading. Parking is prohibited between
house 6 and 7(top level). Caravans cannot be parked on the

property.

Maintenance

The owner has to maintain his flat.
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Outside lights

The outside lights by the entrance door has to be lit all the time in
the dark season (October — April).

Outside changes

It is not allowed to make any outside changes(facade, balcony, heat
pump etc) without approval of the board.

Insurance
The owner has to provide a furniture insurance.

Fire protection

A fire extinguisher must be fest and visibly mounted, and must not
be taken away from the flat. The owner must tell the board if the
equipment is not working perfectly.

Breach of the house rules

Complaints that cannot be settled by the individual owners can be
directed to the board in writing. Repeated breaches of the house
rules can result in compulsory sale.

Future notes from the board are to be considered
as part of the house rules.



VEDTEKTER

for Trysiltoppen Hgyfjellsgrend borettslag, org. nr. 989274082
tilknyttet
Hamar og Omegn Bolighyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 2. desember 2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Trysiltoppen Hgyfjellsgrend borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til fritidsbolig i lagets eiendom og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trysil kommune og har forretningskontor i Hamar kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Hamar og Omegn Boligbyggelag som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Likevel kan firmaer med andeler i samme boligbyggelag eie inntil 30% av
andelene.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som eier og benytter fritidsboligen eller skal benytte denne kan bli

sameier 1 andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke benytter fritidsboligen, jfr. vedtektenes punkt 4-2
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare 1 strid med punkt 2 1 vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke fritidsboligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelagene tilknyttet ordningen med gjennomgaende
medlemsskap — forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt 1 vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en fritidsbolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating (framleie).
(1) Andelseieren kan bruksoverlate (framleie) fritidsboligen.

(2) Bruksoverlating (framleie) kan organiseres og koordineres av den enkelte eller
gjennom bookingselskap. Slik bruksoverlating krever ingen godkjenning eller
melding. Skal fritidsboligen bruksoverlates (framleies) utover 6 mnd skal
forretningsfgrer ha melding.

Styret kan likevel nekte bruksoverlating dersom det er saklig grunn til det. Som saklig
grunn regnes nar bruksoverlating fgrer til mislighold av avtalen mellom andelseier og
borettslaget. Som saklig grunn regnes ogsa nar bruksoverlating fgrer til brudd pa
husordensreglene for borettslaget.

Bruksoverlating som fgrer til kostnader for borettslaget vil bli fakturert den enkelte
andelseier.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde fritidsboligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde fritidsboligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller

ledninger som er bygd inn 1 ba&rende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.
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(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke 1 loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
eller forretningsfgrer (boligbyggelaget), krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(2) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe

spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzrstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
- andre bestemmelser angitt i festekontrakt eller skjgte.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Revidert 11.januar 2006
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Nabolagsprofil

Fagerasen 1

Hoyde over havet

707 m n

Offentlig transport

+ Trysilsenteret 11 min &
Totalt 18 ulike linjer 8 km

& Fagerasenkrysset 6 min &
Linje 150, 839 4 km

2 Loevasenkrysset 7 min &
Linje 150, 839 4.3 km

Avstand til byer

Elverum 1Tt6 min &

Hamar 1t36 min &

Oslo 2t 41 min &

Ladepunkt for el-bil

& Skistar Lodge Trysil 19 min &

= Skistar Trysil - Fagerasen 5 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til naermeste loype: 122 m
e 223 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin , f
e Skistar Trysil

* Avstand til neermeste bakke: 400 m \‘\’
* Skitrekk i anlegget: 30

Aktiviteter

Kulpen SPA 20 min %

Afterski/Restauranter SkiStar Lodge 20 min £

Skiskole Hoyfjellssenteret 5min &

Afterski/Restauranter Hoyfjellssenteret 5min &

Fagerasen Discgolf 6 min &
Sport
@ Trysil videregaende 10 min &
Ballspill 8.2 km
@ Trysilhallen 12 min &
Aktivitetshall 8.6 km
& Trysil Helse & Trening 11 min &
& Spenst Trysil 12 min &
Dagligvare
Neerbutikken Fagerasen Handel 6 min &
Rema 1000 Trysil 9 min &
Post i butikk, sendagsapent 7.6 km
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjaperforsikring far du en rettshjelpsforsikring som
dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot selger.
Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du oppdager
feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjap. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjapet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belagpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende &
kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kjgper av bolig ogsa ha det.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 7900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt:  kr 17 900

il

soderbergpartners.no/eiendom

kr 11900




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 13-25-0043

Adresse: Fagerdsen 951 B, 2420 Trysil

Betegnelse: Gnr. 33, Bnr. 912, andelsnr. 1102 i TRYSILTOPPEN HOYFJELLSGREND BRL,
Trysil kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum kr

+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 30.12.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Oslo Ekeberg AS, org.nr. 933918106
Sandstuveien 49 A, 1184 Oslo, TIf: 40800444 E-post: tw@askeiendomsmegling.no



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



