EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier tomannsbolig (hel)
Karrestadveien 31
1782 Halden

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

% TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Teglverket 13A

Takstmann Skjeberg 1747

Jostein M athisen .4144,3728

Dato: 28/04/2026 jostein@tekstmann-
sarpshorg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/36



EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhagrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naarmere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:64, Bnr: 6
Hjemmelshaver: Peter og AnitaLirvall
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: Beregnet areal 1710 n?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: G-197. Del av Karrestad, Bjarklund-Nordlia. Boligformal
Offentl. avg. pr. ar: Ikke innhentet.
Forsikringsfor hold: Ikke relevant
Ligningsverdi: Ikke relevant
Byggear: 1950
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 14.03.2024 og 22.04.2026

Oppholdsvaa pa befaringer. Med unntak av 2.etasje sa var hele boligen
bebodd og mablert pa farste befaring. Pa den siste befaringen sa var

Forutsetninger: hele boligen bebodd. Det var mye lagring og litetilgjengelig pa
vaskerom og teknisk rom i u.etg. Luker til loft og ett kneloft i 3.etg var
teipet og skrudd fast og ble ikke &pnet av undertegnede.

Oppdragsgiver: Peter og Anita Lirvall

Tilstede under befaringen: Peter og AnitaLirvall, Jostein Mathisen, leietagere
Fuktmaler benyttet: Tramex

OM TOMTEN:

Kupert tomt med belegningsstein i gardsplass. Plenarealer, variert beplanting, fjell i dagen og naturlig vegetasjon for gvrig pa pent
opparbeidet tomt.

OM BYGGEMETODEN:

Bygget star pa eldre ringmur av betong og nyere mur av lettklinkerblokker samt murte pilarer. Etasjeskiller konstruert i tre. Y ttervegger
oppfart i trekonstruksjoner av varierende alder og antatt med varierende mengder isolasjon. Vegger er kledd med liggende panel. Vinduer,
ytterderer og balkongdgrer med karmer/rammer av tre og plast med 2-lags glass av varierende alder. Takkonstruksjon med halvvalm og
tekking av betongtakstein pa original del. Pulttak konstruert i tre med tekking av taksteinimiterte stélplater patilbyggede deler.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i funksjonell stand, men med varierende alder og tilstand pa vinduer, kledning, taktekking, balkonger/terrasser, vétrom
og kjakken. Alder- og bruksslitasje tilsier at det kan planlegges noe vedlikehold og fornyinger samt komplettering. Det er viktig & lese
rapportens egne vurderinger, beskrivelser og tilstandsgrader for de enkelte bygningsdeler og rom for afa et oversiktlig bilde av
bygningens tilstand.

ANNET:

OPPVARMING:

-Vannbéren gulvvarmei alle romi u.etg samt alle rom med unntak av bad/vaskerom i 1.etg.
-Elektriske ovner.

-Varmekabler pa bad/vaskerom i 1.etg og begge bad i 2.etg.

-Vedfyring i lukkede peiser i 1.etg og 2.etg.

-Luft til luft varmepumpei 2.etg.

BRANNSIKKERHET:

-Reykvarslere montert i alle etasjer. Bar monteresi felles trappegang.

-Brannslukningsapparat plassert i dle etasjer.

-Det kan ikke forventes at bygningen er delt inn i brannceller etter gjeldene krav i teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette skal
opplyses om i en godkjent tilstandsrapport.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

Eiere

Sperreskjema og egenerklaging utfylt av eiere
Kommunale opplysninger i meglerpakke
Boligmappa.no

Eiendomsverdi.no
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BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

U.etg:

ENTRE/KJZKKEN: malt platekledning, slett hvitmalt med synlige bjelker, fliser
KONTOR: tapet, slett hvitmalt, fliser

MELLOMGANG: tapet, dlett hvitmalt, fliser

VASKEROM: fliser, dett hvitmalt, fliser

BAD: fliser, dett hvitmalt, fliser

STUE: tapet, dett hvitmalt, fliser

SOVEROM: tapet, slett hvitmalt, fliser

1.etg:

ENTRE: tapet, slett hvitmalt, fliser

GANG: tapet, dlett hvitmalt, parkett

SALONG: tapet, dett hvitmalt, parkett
VASKEROM/BAD: fliser, slett hvitmalt/stukkatur, fliser
STUE: tapet, dett hvitmalt, parkett

KJIZKKEN: tapet/fliser, dlett hvitmalt, fliser
MELLOMGANG/TRAPP: tapet, dett hvitmalt, fliser
SOVEROM/KONTOR: mdf-plater, takess, laminat
SOVEROM MIDT: tapet, dett hvitmalt, laminat
SOVEROM/GARDEROBE: tapet, dlett hvitmalt, laminat
BAD: fliser, dett hvitmalt, fliser

FELLES INNGANG/TRAPP: tapet, dett hvitmalt, fliser

2.€tg:

FELLES TRAPPEGANG: tapet, malte plater, belegg
ENTRE: tapet, malt panel, laminat

SOVEROM VED ENTRE: mdf-plater, malt panel, laminat
BAD/VASKEROM: fliser, malt panel, fliser

STUE: tapet, malt panel, laminat

KJIZKKEN: tapet/fliser, malt panel, belegg
MELLOMGANG: mdf-plater, mdf-panel, parkett
SOV EROM: mdf-plater, mdf-panel, parkett

BAD: fliser, mdf-panel, fliser

STORT SOVEROM: mdf-plater, mdf-panel, parkett

Loft:

ENTRE/KJZKKEN: malt panel, malt panel, laminat
2 SOVEROM: tapet, malt platekledning, laminat
BAD: tapet, malt panel, fliser

STUE: tapet, dett hvitmalt, laminat
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE ROM:

-Overflater og innredninger i @vrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand hvor
noe fornyinger og vedlikehold kan paregnes pga alder- og bruksslitasie.

-Punktvis knirk og fjaring i gulver. Bom under enkelte fliser og stedvis sprukne fliser.

-Punktvise merker i vegger og himlinger samt noe synlige ujevnheter.

-Eldre og mer dlitte overflater i loftsleilighet enni gvrige deler av boligen.

ROM UNDER TERRENG:

-Boligen har ikke rom med vegger direkte mot fritt terreng. Vegger i underetage ligger hovedsakelig over terreng samt mot krypkjeller.
Det gjeres oppmerksom pa at lukkede vegger mot krypkjeller kan ha samme risiko for fuktproblemer som i lukkede kjellervegger, men
det ble ikke observert tegn til fukt der disse veggene kunne kontrolleres.

TRAPPER:
-Trapper har ikke forskriftsmessig utformede rekkverk og har ikke handl gper pa begge sider.
-Lav takhgydei deler av trapper.

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i 1.etg viser hgydeforskjell pa opptil 15mm pa strekker under 2 meter og opptil 30mm over lengre
strekker patvers av rommene der maling kunne utferes.

-Planavvik malt med laser pagulv i 2.etg viser hgydeforskjell p& opptil 15mm pa strekker under 2 meter og opptil 25mm over lengre
strekker patvers av rommene der maling kunne utferes.

-Planavvik malt med laser pa gulv paloft viser hgydeforskjell pd opptil 15mm pa strekker under 2 meter og opptil 25mm over lengre
strekker patvers av rommene der méling kunne utferes.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurdering av boligen i forbindelse med salg. Tilleggsbygninger er ikke tilstandsvurdert, men oppmalt og enkelt beskrevet.
Rapporten ble utarbeidet i mars/april 2024 og det ble gjennomfart ny befaring og oppdatering av rapporten i april 2026.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyser om:

2008-2010:
-Tilbygg og ombygning av boligen til slik den fremstar i dag. Vatrommenei u.etg, 1.etg og 2.etg ble etablert. Kjakken i 1.etg og 2.etg ble
etablert. Vannbaren varmeanlegg ble installert.

2018:

-Etablering av svammebasseng og terrasser rundt basseng.

-Endring av garasie i underetasje til entré/kjgkken.

-Byttetil PVC avlgpsrar utvendig til kommunens tilkoblingspunkt etter svikt i eldre avlgpsiedning.

FORSKRIFT TIL AVHENDINGSLOVA § 2-19:

Dersom det har vaat utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem &rene, og arbeidet er
utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamalingenei denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangien pa
maletidspunktet. Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgiengelige
for akunne males. Rom kan vaare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pd opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggestil grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebage at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle aredlavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
U.Etage 96

1.Etase 194 133
2.Etase 131 30
Loft 44 17
SUM BYGNING 465 180
SUM BRA 465
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Garage u.etg 43

Garase 46

SUM BYGNING 89

SUM BRA 89
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BRA-i:

U.ETASJE: entré/kjakken, kontor, mellomgang, vaskerom, bad, trapperom, soverom, stue, 3 boder.
1.ETASIJE: entré, gang, salong, bad/vaskerom, stue, kjgkken, mellomgang/trapp, bad, 3 soverom, felles
inngang/trappegang.

2.ETASJE: felles trappegang, entré, bad/vaskerom, stue, kjgkken, mellomgang, bad, 3 soverom.

LOFT: trapp, entré/kjakken, stue, bad, 2 soverom.

BRA-€:

ANDRE BY GNINGER: underetasje garage, garasie.

MERKNADER OM AREAL:

Takhegyde u.etg: 2,08-2,61 meter.
Takheyde 1.etg: 2,30-2,48 meter.
Takheayde 2.etg: 2,36-2,45 meter.
Takhayde loft: 1,47-2,23 meter.

GARASJE / UTHUS:

-Vegger i underetasje oppfert i lettklinkerblokker som delsligger mot terreng. 2 garasjer i underetasje.
-Stept etageskille.

-Yttervegger oppfert i antatt isolert bindingsverk. Vinduer med 2-lags glass. 2 garasier i 1.etasje.

-4 |eddporter. Automatiske dpnerei l.etage.

-Saltak konstruert i tre. Tekket med betongtakstein.

Garasje fremstdr i funkgonell stand, men med behov for komplettering og vedlikehold.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparagon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vaae ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jostein Mathisen

Byggmester, Takstmann

28/04/2026

Jostein Mathisen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Begrenset mulighet for kontroll av hele byggegrunn og fundamentering. Bygget star pa eldre ringmur av betong og nyere
mur av lettklinkerblokker samt murte pilarer.

Merknader:

-Ut ifrade planavvik som er malt innvendig sa indikeres det noe bevegelser i bygget over tid som i mangetilfeller er av
eldre opprinnelse, men kan holdes ved tilsyn for forandringer.

-Det observeres noen mindre sprekker og avskallinger pa mur/ringmur som vil kreve vedlikehold.

-Ukjent alder og tilstand pa drenering som ligger under terreng. Der grunnmursplast er synlig sa er ikke denne klemt
med topplist og dette kan faretil at det kommer vann inn mellom mur og plasten som kan gi negative fuktpavirkninger i
bakenforliggende konstruksjoner og rom.

1.2 Krypekjeller

L uftgjennomstregmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Krypkjeller under original del av bygget. Deler av denne har begrenset inspeksjonsmulighet pgalav hgyde mellom
grunnen og etasjeskille.

Merknader:

-1 det nordre hjgrnet observeres det et starre felt med vannansamling og trevirket i dette omradet har misfarging som
falge av dette og trevirket vil vaare fuktig over tid her. Dette gker risiko for réte- og soppdannelser. Ved slik byggeméte
sakan det ikke hindres innsig av vann, men det kan begrenses med utvendige tiltak og det kan gjarestiltak for at vann
ikke blir liggende i dammer.

-Det observeres noe réte pa trevirke samt stedvis hull etter borebiller eller maur. Ber holdes ved tilsyn, men virker &
vage av eldre opprinnelse.

-Deler av isolasjon parar er musespist og enkelte rgr er mangelfullt klamret.

-Enkelte understetter er noe ufagmessig ufert.

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Varierende masser og tilpasning paterreng inntil grunnmur. Vann fra taknedlgp ledes ut pa grunn nagre bygget.
Merknader:

-Det er ikke etablert anbefalt fall paterreng fra grunnmur. Det anbefales tiltak for at vann skal ledes bort fra grunnmur
og dette utferes ofte sammen med evrige tiltak for drenering og utvendig fuktsikring. Dette er vesentlig for a redusere
fuktbelastning i krypkjeller og tilstetende bygningsdeler.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etagieskillere.
Det er pavist skader, sprekker og réteskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
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Yttervegger oppfart i trekonstruksjoner av varierende alder og antatt med varierende mengder isolasjon. Vegger er kledd
med liggende panel.

Merknader:

-Det er ikke etablert god lufting mellom kledning og vindtett §ikt. Lufting er viktig for at eventuell fukt mellom gjiktene
terkes og dreneres slik at det ikke oppstar réteskader over tid.

-Deler av kledning ligger naare terreng og flere spiker er slétt for dypt inn i bordene. Dette gir ekt fuktbel astning og
krever hyppigere vedlikehold enn normalt for at forventet levetid og motstandsdyktighet mot vann skal opprettholdes.
-Kledning og tilharende omramminger og belistning pa fasader har stedvis sprekker og vridinger. Overgang mot
tilbygget del er ufagmessig utfart med flere skjater over hverandre og trapping pa bordene. Motstandsdyktighet mot
vann er redusert og risiko for fuktskader gker ved slike avvik. Vedlikehold kan paregnes.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

U.ETG:

Ytterder til hybel med 2-lags glass fra 2016. Y tterder til boder med 2-lags glass fra 2009. Vinduer og terrasseder med 2-
lagsisolerglassi plastkarmer som opplyses & vaae frarundt 2010. Ett vindu ved ytterder har 2-lags glassi trekarm fra
2008.

1LETG:

Vinduer og balkongderer med 2-lagsisolerglassi plastkarmer frarundt 2010. To vinduer i stue med 2-lagsisolerglassi
trekarmer, merket med arstall 1999. To-flayet terrasseder med 2-lags glass fra 2004. Y tterdgrer med enkle glass samt ett
vindu i entré med enkle glass.

2.ETG OG LOFT:

Vinduer og balkongder med 2-lagsisolerglassi trekarmer, merket med arstall fra 1999-2009. Skyvedgr mot balkong i
trappegang og til balkong paloft med 2-lags glassi plastkarm. Balkongder i leiligheten med 2-lags glass fra 2005.

Merknader:

-Det er ikke benyttet beslag og utfert fagmessig tetting under ale vinduer og derer og dette kan fare til vanninntrenging.
Beslag/vannbrett under vinduer i underetasje har lite fall og er noe Igse. Under balkongder pa loft er det dpnet inn under
terskel.

-Karmer og rammer har avflassing og sprekker. Mest pa vinduer fra 1999. Utskifting og vedlikehold kan planlegges.
-Varierende funksjon ved dpning/lukking av vinduer og derer. Justeringer kan paregnes.

-Vinduer og darer er plassert ytterst i konstruksjonen i trevegger og dette er ikke ideelt, men en normal eldre utferelse.
Flere steder ligger ikke omramming tett mot karmer og dette kan fare til vanninntrenging.

-Beslag mangler oppbrett pa ender og gir ikke optimal beskyttelse og bortledning av vann.

-Overnevnte forhold tilsier at det kan paregnes utskifting av de eldste vinduene og paregnes vedlikehold for avrig.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon med halvvalm og tekking av betongtakstein pa original del. Pulttak konstruert i tre med tekking av
taksteinimiterte stalplater patilbyggede deler.

11/36



EIERSKIFTERAPPORT ™

Merknader :

Deler av konstruksjoner er lukket og har begrenset inspeksjonsmulighet. Det er ikke spalter i takutstikk langs hele takfot
og dette indikerer begrenset ventilering. Ventilering er viktig for utlufting og opptarking av eventuell kondens/fukt som
kan oppstai lukkede konstruksjoner.

-Eldre original takkonstruksjon som kan inspiseresi lukei loftsleilighet har tegn til misfarging patrevirket og dette
indikerer tidvis kondens.

-Noe synlige svanker pa eldre takflater. Indikerer nedbgyninger lokalt og er ikke unormalt, men vil kreve oppretting ved
eventuelle fornyinger.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas avazrei fravarieredne arstall

Det er pavist sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkel ser.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Tekking av betongtakstein pa original del. Tekking av taksteinimiterte stal plater patilbyggede deler. Inspisert fra
gardintrapp pa veranda, vinduer i 2.etasje og balkong pa loft.

Merknader:

-Takstein har punktvis bortvasket toppsjikt og en er noe mosegrodd. Normalt ut ifra ader og beliggenhet, men noe
vedlikehold kan paregnes. Bortvasket toppgjikt gir takstein nedsatt motstandsdyktighet mot vann.

-Taksteinimiterte stalplater har flere synlige bulker som kan gi svekkelser over tid datoppgjikt kan flasse av og gis rust i
plater.

-Helning patak over tilbygg over stuei 1.etasie er mindre enn anbefalt for denne type tekking og vil kreve ekstra tiltak
med tetting ved slgyfer mot undertak. Det kan ikke kontrolleres om dette er utfart uten & demontere tekking.

-Pa det lille tilbygget ved kjokken sd er det ikke montert takrenne og beslag i takfot. Kan gi réteskader over tid.

-Det er ikke montert sngfangere og dette gker risiko for nedfall av sng og is der personer og husdyr kan oppholde seg.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Kaldt loft over tilbygg tilgjengelig for inspeksion. Deler av kneloft pa original del av huset samt kryploft over himling
kan inspiseres fraluker i den gverste leiligheten. Pa den siste befaringen var luke til loft over 3.etg og luke til kneloft fra
bad i 3.etg teipet og skudd fast.

Merknader:

-1 kryploft og kneloft pa original del av huset sa er det synlig misfarging patrevirket som indikerer tidvis kondens. Dette
kommer som oftest av manglende eller utett dampsperre og utette luker og gjennomfaringer som gjer at varm luft lekker
opp og ut paloftene. Isolagion pa kneloft ligger noe rotete og er ikke godt tilpasset konstruksjonen.

-Misfarging pa undertak og trevirke i loft med adkomst frabalkong i 3.etg indikerer tidvis kondensdannel ser. Dette
kommer som oftest av |uftlekkasjer fra oppvarmet rom som falge av utett eller manglende dampsperre (plast) og oppstar
ved starre temperaturforskjeller ute og inne. Luker og gjennomfaringer mot oppvarmet rom er ofte utsatte steder.
Begrenset ventilering er ogsa medvirkende arsak.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Oppkant mot vegg og der vurderes ikke som tilstrekkelig.
Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.
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BALKONG VED STUE 1.ETG 3mz
Utgang fra stue til inntrukket balkong med flislagt gulv og rekkverk i plast.

BALKONG VED SOVEROM 1.ETG 1m?
Utgang fra soverom til balkong som utgjer tak over karnapp i u.etg. Tilfarer gulv i impregnert trevirke over antatt tett
gikt. Rekkver k i plast.

TERRASSE VED BASSENG 105m2
Ved gardsplass og inngangsparti sa er det etablert terrasse med basseng som dels er overbygget av overliggende veranda.
Konstruert i impregnert trevirke med varierende lgsninger for fundamentering mot grunnen. Rekkverk i plast.

TERRASSE MOT NORD/@ST 24mz:
Terrasse konstruert i impregnert trevirke som er anlagt pa blokker og jordspyd mor grunnen. Rekkverk i impregnert
trevirke.

VERANDA VED SOVEROM 2.ETG 15mz
Utgang fra stue til veranda som overbygger terrasse ved 1.etg. Gulvbord av impregnert trevirke og rakkeverk i plast.

VERANDA VED FELLES TRAPPEGANG 2.ETG 15m2:
Utgang frafelles trappegang til veranda som utgjer tak over del av 1.etg. Tilfarergulv i impregnert trevirke. Rekkverk av
plast.

BALKONG LOFT 17m2
Utgang fra stue pdi loftsleilighet til inntrukket balkong som utgjer tak over deler av 2.etagie. Tilfarergulv i impregnert
trevirke. Rekkverk konstruert i tre.

Merknader:

KONSTRUKSION/VENTILERING:

-Inntrukne balkonger/verandaer som utgjer tak over underliggende etasier har ikke spalter i ytterkanter som gir
ventilering av konstruksjonen. Ventilering er viktig da slike konstruksjoner har risiko for kondensproblemer som ofte
ikke oppdages far konstruksjoner dpnes.

-Terrasse mot nord/a@st er enkelt fundamentert og har synlige skjevheter som falge av dette.

-Dels noe enkel understetting av terrasse ved basseng med tresgyler mot grunnen og heller/stein mot grunnen. Virker
ikketil &fert til setninger, men skjevheter kan oppsta over tid.

-Seyler som understetter veranda ved felles trappegang i 2.etg er mangelfullt festet nederst og dette kan fere til
skjevheter og redusert stabilitet over tid.

REKKVERK:

-Rekkverkene pa balkonger/terrasser har ikke forskriftsmessig hayde etter gjeldene krav pa befaringstidspunktet som er
1,0 meter. Tillatelse til ombygging av boligen og etablering av balkonger terrasser er gitt dakravet til hgyde var 0,9
meter. Del av rekkverk pa veranda ved felles trappegang er skjevt og ustabilt og del av rekkverk pa balkong ved loft har
dpninger som er starre enn 10cm.

-Paterrasse ved balkong er det ikke montert rekkverk ved alle steder der avstand til terreng er over 0,5 meter. Dette er
pakrevd for fallsikring.

TETTESIKT/AVRENNING:

-Tettegjiktene pa tekkede konstruksjoner har oppbrett under darer, men det er ikke montert beslag eller annen fagmessig
tetting under darer og her kan vann trenge inn.

-Fallforhold og tilstand pa tettesjikt kan ikke kontrolleres uten & demontere tilfarergulv. Gulvbord ligger tett og dette gir
noe begrenset avrenning av overflatevann og gir gkt veardlitagie.

-Det er fuktskade painnsiden av balkongder i 3.etg.

-Pa ende av veranda ved felles trappegang sa er oppbrett pa tettegjikt synlig festet med spiker, men det ligger ikke beslag
over som hindrer mot vanninntrengning ved avslutning og festing av tettegjikt.

-Det ligger noe vann paflisagt gulv pabalkong ved stuei 1.etg og dette indikerer noe mindre fall enn anbefalt for at
vann skal ledes bort.

VEDLIKEHOLD:

-Trevirket i konstruksjon, gulv og rekkverk paterrasser, verandaer og balkonger har dlitasje som reduserer
motstandsdyktighet mot vann og gir risiko for rateskader over tid. Vedlikehold og utskiftinger kan paregnes.
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7. Véatrom
7.1 Bad u.etg
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Fliser pavegger og slett hvitmalt tak.
-Naturlig ventilering med ukjent utkast. Spalte under der for tilluft.

INNREDNING/UTSTYR:

-Skuffeseksjon med servant og 1-greps blandebatteri. Speil over servant
-Dusj pavegg med to-veis glassder til dusjsone

-V egghengt toalett uten synliggjering av eventuell lekkasje

Merknader:

- Det observeres stedvis krakelering i overflater pa fliser og punktvise mindre avskallinger. Dette viser slitasie og
redusert motstandsdyktighet mot videre fuktbelastning. Dette kan medfare videre overflateskader og gkt
vedlikeholdsbehov.

- Innredningen har slitagie og tung funkson ved 8pning av skuffer. Dette gir redusert brukskvalitet og tilsier vedlikehold
eller utskifting pa sikt.

- Badet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan fare til hayere
fuktbel astning og darligere oppterking i rommet. Dette kan medfare gkt risiko for fuktrel aterte problemer over tid.

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til suket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Fliser pAgulvet. Sluk plassert i dusihjerne.

Merknader:

- Det observeres punktvise avskallinger pafliser. Dette viser overflatesiitage og gir redusert motstandsdyktighet mot
videre belastning.

- Det er noe misfarging pafuger i dusjhjarnet. Dette tyder pa fuktbelastning og slitasie i omradet og kan medfare gkt
vedlikeholdsbehov.

- Topp slukrist ligger 10 mm lavere enn gulv ved der, men fallforholdene er ikke jevne. Bruks- og lekkasjevann vil
derfor ikke ledestilfredsstillende til Sluk, og det blir liggende vann ved spyling i dusjhjgrnet. Dette kan medfere gkt
dlitagje og risiko for fuktskader over tid.

- Tilstrekkelig hgydeforskjell ved dar kan bare legges til grunn dersom membranen er fart opp under terskelen. Dette
kunne ikke kontrolleres uten demontering. Forholdet gir usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstetende rom.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008

Det er muligheter for arengjere sluk.
Plasts uk med vannlas og klemring. Eventuell klemt mangjett kunne ikke konstateres.
-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk

-Det er dpent inn i konstruksjon mot dusjhjarne fratilstgtende bod og hullboring var derfor ikke ngdvendig. Det ble ikke
observert tegn til fukt eller malt for haye verdier i trevirket her.
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Merknader:

- Ved inspeksjon under slukrist kunne fagmessig utfarel se med klemt mangjett ikke konstateres. Dette gir usikkerhet om
overgangen mellom sluk og tettesjikt er utfart tett og robust. Dette kan medfgre gkt risiko for vanninntrenging i
bakenforliggende konstruksjon.

- Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og utfarelse av tettegjiktet. Tettegjiktet er en skjult bygningsdel,
og manglende dokumentasjon gjer det usikkert hvordan I@sningen er utfart og hvor robust fuktsikringen er.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Eldre membraner gir gkt
risiko for svikt i tetthet og vanninntrenging i konstruksjonen over tid.

7.2 Vaskerom u.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Fliser pavegger og slett hvitmalt tak.
-Naturlig avtrekk. Tilluft under der.

UTSTYR:
-Mulighet for montering og tilkobling av kum/servant.
-Opplegg og plasstil vaskemaskin

Merknader:

- Flisene har noe ufagmessig utfarel se med varierende fugestarrel ser og enkelt utfarte ytterhjarner ved feieluken. Dette
gir redusert kvalitet pa overflatene og kan medfare gkt ditasje og vedlikehol dsbehov.

- Det er noen merker og sar i himlingen. Dette er hovedsakelig et overflateavvik, men viser bruksslitasie i rommet.

- Vegger og himling i omradet ved feieluken fremstar uferdige. Dette gir redusert overflatekvalitet og tilsier behov for
komplettering.

- Vaskerommet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan fare til
hayere fuktbel astning og darligere oppterking i et rom med vanninstallasjoner og tidvis fuktpavirkning.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Fliser pa gulvet. Sluk plassert ved der og tilkobling for eventuell kum/servant.
-Fliser og fuger fremstar uten riss, sprekker eller skader pa synlige steder.

Merknader:

- Gulvet har ikke fall mot sluk. Dette gjar at bruks- og lekkasjevann ikke kan forventes & ledes tilfredsstillende til sluk.
Dette kan medfare vannansamling, gkt slitasje og gkt risiko for fuktskader.

- Tilstrekkelig haydeforskjell ved dar kan bare legges til grunn dersom membranen er fart opp under terskelen. Dette
kunne ikke kontrolleres uten demontering. Forholdet gir usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstetende rom.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2008

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
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Plastsuk med vannlas og klemring.

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk
-Det er dpen vegg fratilstetende bod der varmepumpe er plassert og hullboring var ikke ngdvendig. Det ble ikke
observert tegn til fukt eller malt for haye verdier i trevirket i dette omrédet.

Merknader:

- Det er ikke benyttet mangjett i overgang mellom membran og sluk. Dette gir en utett overgang i et saalig utsatt punkt
og gker risikoen for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon.

- Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og utfarelse av tettegiktet. Manglende dokumentasjon gjar det
usikkert hvordan vatrommets fuktsikring er oppbygget og om den har tilfredsstillende kvalitet.

- Vatrommet kan ikke anses & ha et komplett og robust tettesjikt. Dette gir gkt risiko for fuktskader og tilsier at
rehabilitering ma paregnes dersom rommet skal fungere som et fullverdig vatrom.

- Eventuell membran er fra 2008, og gjenstdende forventet brukstid ma anses som begrenset. Dette gker risikoen for
svikt i tetthet over tid.

7.3 Vaskerom/bad 1.etg
7.3.1 Overflate vegger og himling

Fliser pa vegger og slett hvitmalt tak med stukkatur.
-Naturlig avtrekk, tilluft fratilstetende rom.

INNREDNING/UTSTYR:

-Servant i porselen med 2-greps blandebatteri
-Speil og belysning

-Dus pavegg med to-veis glassdarer til dusjsone
-Gulvstaende toal ett

-Opplegg og plasstil vaskemaskin

Merknader:

- Flisene har ufagmessig utfarel se med varierende fugestarrel ser og trapping i flismansteret. Dette gir redusert

utfarel seskvalitet og kan medfare gkt dlitasje og vedlikeholdsbehov.

- Punktvise avskallinger pafliser og sprekker i fuger viser slitagie og tilsier at gjenstaende brukstid for overflatene er
begrenset.

- Himlingen har ujevnheter og oppsprekking. Dette viser overflateslitasie og kan medfare behov for vedlikehold og
utbedring.

- Rommet bar ha mekanisk avtrekk for & sikre bedre luftutskifting ved den fuktbel astningen som falger av bruk som bad
og vaskerom. Manglende mekanisk avtrekk gir dérligere oppterking og ekt risiko for fuktrel aterte problemer over tid.

7.3.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til uket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Fliser pa gulvet. Sluk plassert i dusihjerne
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Merknader:

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og gker
risikoen for at fliser sprekker ved belastning.

- Det er stedvis sprekker i fuger og punktvis avskalling pa fliser. Dette viser dlitagie og redusert motstandsdyktighet mot
videre belastning og fuktpavirkning.

- Topp slukrist ligger 20 mm lavere enn gulv ved dar, men gulvet faller ikke jevnt mot sluk. Bruks- og lekkasjevann blir
derfor liggende pa gulvet ved spyling. Dette kan medfare gkt slitasje og ekt risiko for fuktskader over tid.

- Tilstrekkelig haydeforskjell ved dar kan bare leggestil grunn dersom membranen er fart opp under terskelen. Dette
kunne ikke kontrolleres uten demontering og gir derfor usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstatende rom.

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2008

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plasts uk med vannlas og klemring, men ikke synlig klemt mansjett

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk

-Det ble boret hull i tilstatende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer

-Det ble malt med pigger trevirkei tilstatende vegg til vatrom uten at det ble malt hgyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

Merknader:

- Ved inspekgion under slukrist kunne membran ikke konstateres, og det foreligger ingen dokumentasjon som verifiserer
fagmessig og tett tettegikt. Dette gir usikkerhet om vatrommets fuktsikring og @kt risiko for skjulte lekkasjer.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Dette gir gkt risiko for
svikt i tetthet og vanninntrenging over tid.

7.4 Bad 1.etg
7.4.1 Overflate vegger og himling

Fliser pavegger og slett hvitmalt tak.
-Mekanisk avtrekk, tilluft fratilstetende rom.
-Det er ikke synlige fuktskader pa vindu og omramming i vatsone, men det er ukjent om dette er fuktbestandig.

INNREDNING/UTSTYR:

-2 stk gulvstéende servanter i porselen med 2-greps blandebatterier
-Speil og belysning over servanter. Hayskap pa hver side.
-Dusjkabinett

-V egghengt toalett uten synliggjering av eventuell lekkasje

Merknader:
- Det observeres en starre avskalling pa flis under toalettet. Dette har hovedsakelig estetisk betydning, men viser

samtidig lokal dlitasjei overflaten.

7.4.2 Overflate gulv
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Fliser pa gulvet. Sluk plassert under dusjkabinett

Merknader:

- Det observeres stedvisrissi overflatene pafliser, mest synlig i flis mot vegg under vindu. Dette viser slitasie og
redusert motstandsdyktighet mot videre belastning.

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og gker
risikoen for at fliser sprekker ved belastning.

- Det er ikke etablert fall mot sluket. Bruks- og lekkasjevann vil derfor ikke ledes tilfredsstillende til sluk. Dette kan
medfgre vannansamling, gkt dlitasje og gkt risiko for fuktskader.

- Det er forhgyning under daren, men det er uklart om denne er vanntett og gir tilfredsstillende lekkasjesikring mot
tilstatende rom og konstruksjoner.

7.4.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Plastsiuk som er plassert under dusjkabinett. Kabinettet kan flyttes for rengjering av sluket.

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk

-Det ble boret hull i tilstetende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer

-Det ble malt med pigger trevirkei tilstatende vegg til vatrom uten at det ble malt hgyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

Merknader:

- Det er stept over klemringen i sluket, og det kan derfor ikke konstateres om overgangen mellom membran og sluk er
utfert fagmessig og tett. Dette gir usikkerhet om et saarlig utsatt punkt i vatrommets fuktsikring.

- Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og utfarelse av tettegiktet. Manglende dokumentasjon gjer det
usikkert hvordan Igsningen er oppbygget og hvor robust fuktsikringen er.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid naamer seg passert. Dette gir gkt risiko for

svikt i tetthet over tid.

7.5 Vaskerom/bad 2.etg
7.5.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
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Fliser pa vegger og malt panel i himling.
-Naturlig avtrekk, tilluft fratilstatende rom

INNREDNING/UTSTYR:

-Benkeskap med servant og 1-greps blandebatteri
-Speil og belysning pa overskap

-Dus pavegg med skyvbare glassdarer til dusjsone
-Gulvstdende toalett

-Opplegg og plasstil vaskemaskin

Merknader:

- Det er bom bak flere fliser og en flis er sprukket ved oppheng av dusjder. Dette tyder pa manglende vedheft eller
svekkelser i underlaget og gker risikoen for videre oppsprekking og behov for utbedringer.

- Flisene har ufagmessig utfarel se med trapping i flismansteret, samt sprekker og manglende innfylling i fuger. Dette gir
redusert utferelseskvalitet og ekt risiko for videre slitasje og fuktpavirkning i overflatene.

- Badet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan fare il hayere
fuktbel astning og déarligere oppterking i et rom med bad- og vaskeromsfunksjon.

7.5.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til luket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Fliser pa gulvet. Sluk plassert i dusjhjerne som er avgrenset av fast og tett skinne mot gulv

Merknader:

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og aker
risikoen for at fliser sprekker ved belastning.

- Det er stedvis sprekker i fuger og ufagmessig utferelse pa fliser og flismenster. Dette viser slitagie og redusert kvalitet i
overflatene og kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov.

- Gulvet er tilnaarmet flatt, og det blir liggende vann pa gulvet ved spyling. Fast og tett skinne under dusjdarene hindrer
ogsa eventuelt lekkasievann i arennetil sluk. Dette kan medfare vannansamling, gkt slitasje og ekt risiko for fuktskader

over tid.
- Tilstrekkelig haydeforskjell ved terskel kan bare legges til grunn dersom membranen er fart opp under terskelen. Dette
kunne ikke kontrolleres uten demontering og gir derfor usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstetende rom.

7.5.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2008
Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Plasts uk med vannlas og klemring, men ikke synlig klemt mansjett.
-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk.

-Det ble forsgkt boret i tilstetende konstruksjon fra kjgkken, men det ble kun konstatert kompakt vegg uten hulrom i
dette omrédet. Sgk med stendersgker pa gvrige tilstatende aktuelle vegger indikerer det samme.
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Merknader:

- Ved inspeksjon under slukrist kunne membran ikke konstateres, og det foreligger ingen dokumentasjon som verifiserer
fagmessig og tett tettegjikt. Dette gir usikkerhet om vatrommets fuktsikring og ekt risiko for skjulte lekkasjer.

- Det er tegn til at det ikke er tett rundt rargjennomfaringer i vegg under servant. Dette gir gkt risiko for vanninntrenging
i bakenforliggende konstruksjon ved vannsgl eller lekkasje.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Dette gir gkt risiko for
svikt i tetthet over tid.

7.6 Bad 2.etg
7.6.1 Overflate vegger og himling

Fliser pa vegger og mdf-panel i himling.
-Naturlig avtrekk.

INNREDNING/UTSTYR:

-Benkeskap med servant og 1-greps blandebatteri

-Speil og belysning samt ett skap over servant. Hgyskap pa siden
-Dugjkabinett

-Gulvstaende toal ett

-Opplegg og plasstil vaskemaskin

Merknader:

- Flisene har noe trapping i mansteret og varierende fuger. Dette viser redusert utfarel seskvalitet og kan medfare gkt
ditasje og vedlikeholdsbehov over tid.

- Vindu og omramming i vatsone virker ikke & vaare utfart med fuktbestandige materialer, og gjeaingenei rammen er
ikke tette. Dette gir gkt risiko for fuktskader i vinduet og vanninntrenging i tilstetende konstruksjoner.

- Det er noe avflassing i himlingen over dusjen. Dette viser fuktpavirkning og gir redusert motstandsdyktighet mot
videre belastning i et rom med hgy fuktbel astning.

- Badet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan feretil hgyere
fuktbelastning og darligere opptarking i rommet.

- Det er ikke etablert tilluft fratilstetende rom. Manglende tilluft reduserer effekten av luftutskiftingen og gir mindre
optimal ventilasjon i et rom med hgy fuktbelastning.

7.6.2 Overflate gulv
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Fliser pa gulvet. Sluk plassert under dusjkabinett.

Merknader:

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og gker
risikoen for at flisene sprekker ved belastning.

- Topp slukrist ligger kun 5 mm lavere enn gulv ved dar, og punkt pa gulvet ligger lavere enn gulv ved sluk. Bruks- og
lekkasjevann vil derfor ikke ledes tilfredsstillende til Sluk. Dette kan medfare vannansamling, gkt slitagie og @kt risiko
for fuktskader.

- Tilstrekkelig haydeforskjell ved terskel kan bare legges til grunn dersom membranen er fart opp under terskelen. Dette
kunne ikke kontrolleres uten demontering og gir derfor usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstatende rom.

7.6.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2008

Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plastsluk med vannls og klemring, men klemt mangjett er ikke synlig.

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk

-Det ble boret hull i tilstgtende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer

-Det ble malt med pigger trevirkei tilstatende vegg til vatrom uten at det ble malt hgyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

Merknader:

- Ved inspeksjon under slukrist kunne fagmessig utfert membran ikke konstateres, og dette er heller ikke dokumentert.
Dette gir usikkerhet om vatrommets fuktsikring og ekt risiko for skjulte lekkasjer.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Dette gir gkt risiko for
svikt i tetthet og vanninntrenging i konstruksjonen over tid.

7.7 Bad 3.etg
7.7.1 Overflate vegger og himling

Tapet pavegger og mat panel i taket.

INNREDNING/UTSTYR:

-Benkeskap med servant og 1-greps blandebatteri
-Speil og belysning pa overskap

-Dusjkabinett

-Gulvstaende toal ett

-Opplegg og plasstil vaskemaskin

Merknader:

- Vegger og himling har sprekker, misfarging og avflassing. Dette viser dlitagje og redusert motstandsdyktighet mot
fuktpdvirkning i et rom med hey fuktbelastning. Dette kan medfare videre skadeutvikling i overflater og tilstetende
konstruksjoner.

- Innredning og sanitaarutstyr har slitasje og skader. Dette gir redusert brukskvalitet og tilsier vedlikehold eller utskifting
pasikt.

- Ventilen i himlingen kan ikke 8pnes, og det er ikke etablert tilluft til badet. Dette gir redusert luftutveksling og
darligere opptarking i rommet. Dette kan medfare gkt fuktbelastning og ekt risiko for fuktrelaterte problemer over tid.

- Der og omramming i vatsone virker ikke & vaae utfert med fuktbestandige materialer. Dette gir gkt risiko for
fuktskader i disse bygningsdelene ved vanlig bruk av badet.

7.7.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Fliser pa gulvet og sokkelfliser nederst pavegger. Sluk plassert ca. midt i rommet.
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Merknader :

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og gker
risikoen for at flisene sprekker ved belastning.

- Det er sprekker og manglende innfylling i fuger. Dette viser dlitagje og svekket overflatekvalitet og kan medfare gkt
vedlikeholdsbehov og gkt risiko for videre skadeutvikling.

- Det er ikke etablert fall mot sluket. Bruks- og lekkasjevann vil derfor ikke ledes tilfredsstillende til sluk. Dette kan
medfare vannansamling, gkt slitasje og gkt risiko for fuktskader.

- Det er forhgyning under terskelen, men det er uklart om denne er vanntett og gir tilfredsstillende |ekkasjesikring mot
tilstatende rom og konstruksjoner.

7.7.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1983

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Plastsuk med vannlas og klemring.

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk

-Det ble boret hull i tilstetende konstruksjon uten at det ble observert tegn til fukt eller lignende problemer. Ved den siste
befaringen sa ble kontroll begrenset av fastmontert varmeovn

-Det ble malt med pigger trevirkei tilstatende vegg til vatrom uten at det ble malt hgyere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

Merknader:

- Det virker ikketil at det er benyttet mansjett i overgangen mellom sluk og eventuelt tettesjikt under flisene.
Overgangen til sluk fremstar derfor ikke tett, og ved tett sluk kan lekkasje til underliggende konstruksjoner oppsta.

- Vegger i vatsoner kan ikke anses som vanntette. Dette gir ekt risiko for vanninntrenging i bakenforliggende
konstruksjoner ved bruk av rommet.

- Samlet tilstand og oppbygning, sammen med gvrige avvik pavist pa badet, tilsier at badet har vesentlige svakheter i
fuktsikringen. Rehabilitering ma paregnes for at rommet skal kunne anses som et komplett og robust vatrom.

- Badets plassering i gverste etasje gker konsekvensen ved en eventuell Iekkasje, fordi vannskader kan forplante seg til
underliggende etasjer og konstruksjoner.

8. Kjakken
8.1 Kjgkken u.etg
8.1 Kjakken u.etg

Vanninstallasjonen er fra 1983
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

FUKTS@K PA UTSATTE STEDER:
Det bleikkeindikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt tarre steder, men innredningen har synlige fuktskader.

VENTILATOR:
Trekker ok ved test med papirark. Omluft/kullfilter

-Innredning med profilerte fronter. Glassi flere overfronter.
-Laminat benkeplate
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri
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Merknader:

- Kjegkkeninnredningen har dlitagie, skjevheter og synlige svellinger/fuktskader. Dette viser at materialene har vaat utsatt
for fuktpavirkning og har redusert motstandsdyktighet mot videre belastning. Dette kan medfare videre skadeutvikling
og behov for vedlikehold eller utskifting av skadde deler.

- Ventilatoren er utfert som omluft med kullfilter. Dette gir mindre effektiv bortfaring av fukt og matos enn avkast til
friluft. Dette kan medfare gkt fuktbelastning og mer dlitasie pa overflater ved bruk av kjgkkenet.

- Samlet tilstand og funksjon tilsier at kjakkenet har et tydelig vedlikeholds- og fornyingsbehov. Rehabilitering eller
sterre oppgradering ma paregnes pa sikt.

8.2 Kjgkken 1.etg

8.2 Kjgkken 1.etg
Vanninstallagonen er fra 1983
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG KJBLESKAP:
Det bleikkeindikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt tarre steder.

VENTILATOR:
Trekker ok ved test med papirark.

-Innredning med profilerte fronter. Haye overskap med foring mot himling
-Laminat benkeplate. Fliser pavegg over benk

-Oppvaskkum i stél med 1-greps blandebatteri

-Integrert stekeovn og platetopp

Merknader:

- Kjgkkenet fungerer til bruk, men har slitage og flere avvik som tilsier behov for vedlikehold og oppfelging. Dette gir
redusert brukskvalitet og kan medfere behov for fornying pa sikt.

- Det er knirk i gulvet. Det registreres ogsa bom under flere fliser og stedvis sprukne fliser. Dette tyder pa bevegel ser
eller svakheter i underlaget og kan medfere videre oppsprekking, redusert funksjon og behov for utbedringer.

- Flere fronter trenger justering, og innredning og fronter har stedvis avskallinger og merker. Dette viser aders- og
bruksslitage og gir redusert motstandsdyktighet mot fukt og vanlig belastning.

- Det er noe skjolder og pabegynt svelling under benkeplaten. Dette viser at omradet har vaart utsatt for fuktpavirkning
og gir gkt risiko for videre skadeutvikling i innredning og benkeplate.

8.3 Kjgkken 2.etg
8.3 Kjakken 2.etg

Vanninstallagionen er fra 1983
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
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FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG KJBLESKAP:
Det bleikkeindikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt tarre steder.

VENTILATOR:
Trekker ok ved test med papirark.

-Innredning med profilerte fronter. Haye overskap med foring mot himling
-Laminat benkeplate. Fliser pavegg over benk

-Oppvaskkum i stél med 1-greps blandebatteri

-Integrert oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn

Merknader:

- Kjgkkenet fremstar funksjonelt, men har slitage og behov for vedlikehold. Dette gir redusert brukskvalitet og tilsier
oppfalging ved videre bruk.

- Enkelte fronter trenger justering, og det er stedvis merker og slitasie painnredning og fronter. Dette reduserer
overflatenes motstandsdyktighet mot fukt og vanlig bruk og kan medfare videre skadeutvikling over tid.

- Det er punktvis avskalling pa benkeplaten. Dette viser slitasje og gir redusert motstandsdyktighet mot vannpavirkning
ved vannsgl, rengjering og daglig bruk.

8.4 Kjgkken 3.etg

8.4 Kjgkken 3.etg

Vanninstallasjonen er fra 1983

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG KJZLESKAP:
Det bleikke indikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt tarre steder.

VENTILATOR:
Trekker svakt ved test med papirark.

-Innredning med slette fronter
-Laminat benkeplate
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri

Merknader:

- Kjgkkeninnredningen har skader, skjevheter og slitagie. Dette gir redusert funksjon og motstandsdyktighet mot videre
belastning og fuktpavirkning. Dette kan medfare behov for vedlikehold og utskifting av skadde deler.

- Det er mye knirk og fjagring i gulvet, og det er svelling ved skjater i laminatet. Dette tyder pa bevegelser i underlaget
og fuktpavirkning i gulvoverflaten. Dette kan medfgre videre skadeutvikling og behov for utbedringer.

- Ventilatoren trekker svakt ved test med papirark. Dette gir redusert bortfering av fukt og matos og kan medfere hgyere
fuktbel astning og mer dlitasje pa overflater ved bruk av kjakkenet.

- Samlet tilstand og funksjon tilsier at kjakkenet har et tydelig vedlikeholds- og fornyingsbehov. Rehabilitering ma
paregnes pa sikt.

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1983

Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Vann og avlgpsrer opplyses & hovedsakelig vaae fra 1983. Hovedsakelig vannrer av kobber samt noe rar-i-rar av plast.
Hovedsakelig avigpsrar i plast, men tegn til noen eldre stgpejernsrar ved tilkobling av gulvstaende toal etter.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilkoblet utstyr.

-Det observeres stakeluke i avlgp i krypkjeller samt at staking/spyling kan utferes fra sluk.

-Lgsning for lufting av avlgp er ukjent. Denne skal helst ga over tak, men pa denne boligen sd var dette vanskelig og
kontrollere. Det ble ikke opplyst om eller observert tegn til tarre vannlaser, lukt eller andre forhold som indikerer
mangel full lufting.

Merknader:

- Det ble lokalisert stoppekran i underetagien. Denne er ikke merket og er noe vanskelig plassert. Slik boligen er i bruk i
dag, bar det vaae enkel og tydelig mulighet for avstenging av vann til hver utleide eller potensielt utleid del. Dette kan
medfgre forsinket skadebegrensning ved lekkasje.

- Eldre kobberrar og eldre avlgpsrer ligger dels skjult i konstruksjoner. Dette gir gkt risiko for lekkasjer som ikke
nedvendigvis oppdages tidlig, og utbedring vil kunne kreve dpning av konstruksjoner. Dette kan medfare framtidige
utbedringskostnader og falgeskader.

- Veggtoaletter har ikke spalte eller annen lgsning for synliggjaring av eventuell lekkasje frainnebygget sisterne. Det
kan heller ikke forventes at sisternene er plassert i vanntette hulrom. Dette gir gkt risiko for at |ekkager ikke oppdages
tidlig og kan fare til skader i bakenforliggende konstruksjoner.

- Rarskapet for rar-i-rer i 2. etasje er ikke tett. Ved eventuelle lekkasjer vil vann ikke ngdvendigvis ledes kontrollert til
avlgp i vatrom, men kan lekke ut i lukket konstruksjon. Dette gir gkt risiko for skjulte fuktskader.

- Flere rgr er mangelfullt festet. Dette kan gi bevegelser og trykkslag som over tid kan svekke sammenfgyninger og
koblinger og faretil lekkagjer.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2009 plassert i bod i u.etg.
Varmtvannsbereder pa 150 liter fra 1979 plassert pabad i 3.etg/loft.

Merknader:

- Varmtvannsberederen i underetasjen er ikke lekkasjesikret. Det er heller ikke etablert slange fra sikkerhetsventil til
avlegp. Dette gir gkt risiko for at lekkasievann eller avblasning ferer til fuktskader i rommet og naarliggende
konstruksjoner.

- Varmtvannsberederen pa loftet er fra 1979 og har passert forventet brukstid. Eldre beredere har gkt risiko for lekkasje,
nedsatt funksjon og svakere energieffektivitet. Dette kan medfere behov for utskifting og framtidige utbedringskostnader.

10.3 Vannbéren varme
Rarene vurderes som ok i forhold til alder.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Vannbéren gulvvarme med fordeling og reguleringsventiler i bod i underetasje. Det ble ikke observert skader eller
lekkasier pasynlige deler av anlegget. Store deler av anlegget er skjult i konstruksjoner.
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Merknader:

- Synlige deler av anlegget fremstar noe rotete montert og med mangelfull klamring av rer. Dette gir redusert
utferelseskvalitet og kan over tid medfere bevegel ser, belastning pa koblinger og gkt risiko for lekkagjer.

- Rer og fordeling er ikke plassert i egnet skap, og det foreligger ingen dokumentasjon som verifiserer at anlegget er
installert av rarlegger. Dette gir usikkerhet om hvordan anlegget er utfart og om lgsningen har tilfredsstillende kvalitet
og sikkerhet.

- Det er ikke pavist eller opplyst om nedsatt funksjon i anlegget, men kontrollmulighetene er begrensede fordi store deler
er skjult i konstruksjoner. Det anbefales derfor at anlegget gjennomgas av fagkyndig personell for & avklare tilstand og
utfarel se neamere.

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i 2010

Varmepumpe for vannbarenvarme med bergvarme som energikilde. Installert i 2010.

Merknader:

- Det er ikke dokumentert service pa varmesentral anlegget de siste arene. Manglende dokumentert oppfalging gir
usikkerhet om vedlikeholdstilstanden og kan medfare redusert driftssikkerhet og gkt risiko for funksjonssvikt over tid.

- Det opplyses om service sist rundt 2020. Dette tilsier at anlegget bar falges opp med ny kontroll og service. Det samme
gjelder luft-til-luft-varmepumpen fra 2014 og luft-til-vann-varmepumpen til basseng.

- Frontdekselet pa varmepumpen var | @st pa befaring. Dette viser behov for vedlikehold og oppfalging av anlegget.

- Varmepumpen er ikke plassert i rom med sluk eller annen lekkasjesikring. Ved en eventuell Iekkasje kan dette medfare
fuktskader i rommet og naarliggende konstruksjoner.

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Tilfarsel av friskluft via ventiler i vegger og vinduskarmer. Hovedsakelig naturlig avtrekk, med unntak av fra ett bad i
1.etg som har avtrekksvifte.

Merknader:

- Det er ikke montert ventiler for tilfarsel av friskluft i alle rom for varig opphold, og i flere av de sterre rommene er det
for faventiler til & sikre tilfredsstillende luftutveksling. Dette gir redusert ventilasjonsfunksjon og kan medfare svakere
inneluftkvalitet og redusert bokomfort.

- De fleste vatrommene har naturlig eller mangelfullt avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk
avtrekk og kan fare til hayere fuktbel astning og darligere oppterking i rom med fuktpavirkning. Dette kan medfere gkt
risiko for fuktrelaterte problemer over tid.

- Det er svak trekk i kjgkkenventilatorenei underetasien og i 3. etage. | underetasien er ventilatoren dessuten utfart som
omluft med kullfilter. Dette gir redusert bortfaring av fukt og matos og kan medfare mer slitagie og fuktbelastning i
kjgkkenomradene.

- Mangelfull ventilasjon gir tidvis hay luftfuktighet og redusert kvalitet painneluften. Over tid kan dette pavirke bade
innemiljget og bygningsmessige forhold negativt og medfare gkt vedlikeholdsbehov.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 2010

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1950

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Det opplyses at el-anlegget ble rehabilitert i ved tilbygg/ombygging i 2010, med unntak av i 3.etg hvor anlegget er eldre.
Det er automatsikringer i sikringsskapene. Skjult og utenpdliggende anlegg.

Samsvarserklaging fremvist for:

-El-arbeider ved tilbygg/ombygging i 2010. Erklagingen er ikke spesifisert. Utfart av O. Hansens Eftf AS, datert
20.12.2010.

-Inst. av 2 nye kurser for oppvaskmaskin og komfyr kjgkken. Omgjering av utebelysning. Rep. av utelysstolpe. 1 ny
stikk stue 2.etg. Utfert av O. Hansens Eftf AS, datert 15.01.201

-Feilsgking. Utfart av O. Hansens Eftf AS, datert 05.08.2020.

-Installagjon av nye kurser til basseng og stikk for jacuzzi. Utfart av O. Hansens Eftf AS, datert 07.07.2021.

Tilbakemelding fra Det |okale el-tilsyn:

Malernummer: 7359992906199099:

- Registrert nettkunde pa el-anlegget er Lirvall

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfart 29.09.2010

Malernummer: 7359992908919695:

- Registrert nettkunde pa el-anlegget er Lirvall

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfart 29.09.2010

Merknader:

-Alder padeler av anlegget (3.etg) samt de avvik som er pavist i henhold til den enkle undersakel sen som skal utfaresi
henhold til forskrift til avhendingslovatilsier at det anbefales a fa anlegget kontrollert av el-fagkyndig personell.
-Det henger en I@s kabel pa yttervegg ved underetasje som kun er isolert med teip.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHET/ENDRINGER:

-Det foreligger byggetillatel se for ombygging og utvidelse av boligen, tilbygg: 44 m2, datert 26.03.2009. Det er ikke
fremvist eller tilsendt tegninger som viser planlgsning og bruk av rom for alle etager og det kan derfor ikke verifiseres
om dette er i tréd med den tillatelse som er gitt fra kommunen. Det er opplyst at 3.etasie har vaat innredet som
oppholdsrom frafer dagens eiere overtok og det er fremvist historisk bilde som bekrefter dette.

-Fasadetegninger samsvarer ikke med dagens utforming av bygningen. Det minste tilbygget til kjgkken som utgjer
innhuk for kjgleskap er ikke vist pategninger, det er vist overbygg over balkonger i 2.etg som ikke er oppfart og
inngangsparti ved underetasje er forandret da det tidligere var garageport her. Endringene anses som mindre og ville
ikke utast ny saknadsplikt ved oppferingsaret for tilbygg/ombygging. Ny inngang til underetasie sekes om sammen med
seknad om bruksendring som er sendt, men ikke ferdig behandlet.

-Det er ikke fremvist tegninger eller annen byggesaks-dokumentasjon for den frittstéende garasien. Det er matrikkelfert
igangsettingstillatel se 08.06.2005.

FERDIGATTEST:

-Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert 29.05.1984.

-Det foreligger ferdigattest for ombygging og utvidelse av boligen. Tilbygg 44m2 (BY A). Datert 19.10.2010.

-Det foreligger ferdigattest for svemmebasseng. Datert 13.03.2024.

-Ferdigattest er gitt for bruksendring av eksisterende integrert garagje til oppholdsrom i enebolig, samt fasadeendringer.
Datert 08.11.2024

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

-Forhold som ikke kan verifisere fra de byggesaksdokumenter og tegninger som finnes ber avklares med kommunens
byggesaksavdeling med tanke pa eventuell sgknadsplikt.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Ut ifrade planavvik som er malt innvendig s indikeres det noe bevegelser i bygget over tid som i mange tilfeller
er av eldre opprinnelse, men kan holdes ved tilsyn for forandringer.

-Det observeres noen mindre sprekker og avskallinger pa mur/ringmur som vil kreve vedlikehold.

-Ukjent alder og tilstand p& drenering som ligger under terreng. Der grunnmursplast er synlig sa er ikke denne
klemt med topplist og dette kan feretil at det kommer vann inn mellom mur og plasten som kan gi negative
fuktpavirkninger i bakenforliggende konstruksjoner og rom.

1.2

Krypekjeller

-1 det nordre hjarnet observeres det et starre felt med vannansamling og trevirket i dette omradet har misfarging
som falge av dette og trevirket vil vagre fuktig over tid her. Dette gker risiko for réte- og soppdannelser. Ved slik
byggeméte sa kan det ikke hindres innsig av vann, men det kan begrenses med utvendige tiltak og det kan gjares
tiltak for at vannikke blir liggendei dammer.

-Det observeres noe réte patrevirke samt stedvis hull etter borebiller eller maur. Bar holdes ved tilsyn, men virker
avage av eldre opprinnelse.

-Deler av isolasion parar er musespist og enkelte rer er mangelfullt klamret.

-Enkelte understatter er noe ufagmessig ufert.

1.3

Terrengforhold

-Det er ikke etablert anbefalt fall paterreng fragrunnmur. Det anbefalestiltak for at vann skal ledes bort fra
grunnmur og dette utfares ofte sammen med gvrige tiltak for drenering og utvendig fuktsikring. Dette er vesentlig
for &redusere fuktbelastning i krypkjeller og tilstgtende bygningsdeler.

2.1

Y ttervegger

-Det er ikke etablert god lufting mellom kledning og vindtett gjikt. Lufting er viktig for at eventuell fukt mellom
Sjiktene tarkes og dreneres slik at det ikke oppstar rateskader over tid.

-Deler av kledning ligger naare terreng og flere spiker er slétt for dypt inn i bordene. Dette gir gkt fuktbel astning
og krever hyppigere vedlikehold enn normalt for at forventet levetid og motstandsdyktighet mot vann skal
opprettholdes.

-Kledning og tilherende omramminger og belistning pa fasader har stedvis sprekker og vridinger. Overgang mot
tilbygget del er ufagmessig utfert med flere skjeter over hverandre og trapping pa bordene. Motstandsdyktighet
mot vann er redusert og risiko for fuktskader gker ved slike avvik. Vedlikehold kan paregnes.

3.1

\Vinduer og ytterderer

-Det er ikke benyttet beslag og utfert fagmessig tetting under alle vinduer og darer og dette kan faretil
\vanninntrenging. Beslag/vannbrett under vinduer i underetasje har lite fall og er noe lgse. Under balkongder pa
loft er det pnet inn under terskel.

-Karmer og rammer har avflassing og sprekker. Mest pa vinduer fra 1999. Utskifting og vedlikehold kan
planlegges.

-V arierende funksjon ved &pning/lukking av vinduer og derer. Justeringer kan paregnes.

-\Vinduer og darer er plassert ytterst i konstruksjonen i trevegger og dette er ikke ideelt, men en normal eldre
utferelse. Flere steder ligger ikke omramming tett mot karmer og dette kan fare til vanninntrenging.

-Beslag mangler oppbrett pa ender og gir ikke optimal beskyttelse og bortledning av vann.

-Overnevnte forhold tilsier at det kan paregnes utskifting av de eldste vinduene og paregnes vedlikehold for gvrig.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Deler av konstruksjoner er lukket og har begrenset inspeksonsmulighet. Det er ikke spalter i takutstikk langs hele
takfot og dette indikerer begrenset ventilering. Ventilering er viktig for utlufting og oppterking av eventuell
kondens/fukt som kan oppsta i lukkede konstruksjoner.

-Eldre original takkonstruksjon som kan inspiseresi lukei loftsleilighet har tegn til misfarging patrevirket og
dette indikerer tidvis kondens.

-Noe synlige svanker pa eldre takflater. Indikerer nedbgyninger lokalt og er ikke unormalt, men vil kreve
oppretting ved eventuelle fornyinger.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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-Takstein har punktvis bortvasket toppsjikt og en er noe mosegrodd. Normalt ut ifraader og beliggenhet, men noe
vedlikehold kan paregnes. Bortvasket toppsjikt gir takstein nedsatt motstandsdyktighet mot vann.
-Taksteinimiterte stalplater har flere synlige bulker som kan gi svekkelser over tid da toppsjikt kan flasse av og gis
rusti plater.

-Helning patak over tilbygg over stuei 1.etasje er mindre enn anbefalt for denne type tekking og vil kreve ekstra
tiltak med tetting ved slgyfer mot undertak. Det kan ikke kontrolleres om dette er utfert uten & demontere tekking.
-Pa det lille tilbygget ved kjakken sa er det ikke montert takrenne og beslag i takfot. Kan gi réteskader over tid.
-Det er ikke montert sngfangere og dette aker risiko for nedfall av sng og is der personer og husdyr kan oppholde

Seg.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

-1 kryploft og kneloft pa original del av huset sa er det synlig misfarging patrevirket som indikerer tidvis kondens.
Dette kommer som oftest av manglende eller utett dampsperre og utette luker og gjennomfaringer som gjer at
varm luft lekker opp og ut paloftene. Isolasjon pakneloft ligger noe rotete og er ikke godt tilpasset
konstruksjonen.

-Misfarging pa undertak og trevirkei loft med adkomst frabalkong i 3.etg indikerer tidvis kondensdannel ser.
Dette kommer som oftest av |uftlekkasjer fra oppvarmet rom som falge av utett eller manglende dampsperre
(plast) og oppstér ved sterre temperaturforskjeller ute og inne. Luker og gjennomferinger mot oppvarmet rom er
ofte utsatte steder. Begrenset ventilering er ogsa medvirkende arsak.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

KONSTRUKSION/VENTILERING:

-Inntrukne balkonger/verandaer som utgjar tak over underliggende etasjer har ikke spalter i ytterkanter som gir
\ventilering av konstruksjonen. Ventilering er viktig da slike konstruksjoner har risiko for kondensproblemer som
ofte ikke oppdages far konstruksjoner dpnes.

-Terrasse mot nord/ast er enkelt fundamentert og har synlige skjevheter som falge av dette.

-Dels noe enkel understetting av terrasse ved basseng med tresgyler mot grunnen og heller/stein mot grunnen.
\Virker ikketil &fert til setninger, men skjevheter kan oppsta over tid.

-Seyler som understetter veranda ved felles trappegang i 2.etg er mangelfullt festet nederst og dette kan fare til
skjevheter og redusert stabilitet over tid.

REKKVERK:

-Rekkverkene pa balkonger/terrasser har ikke forskriftsmessig hayde etter gjeldene krav pa befaringstidspunktet
som er 1,0 meter. Tillatelse til ombygging av boligen og etablering av balkonger terrasser er gitt da kravet til
hegyde var 0,9 meter. Del av rekkverk pa veranda ved felles trappegang er skjevt og ustabilt og del av rekkverk pa
balkong ved loft har dpninger som er starre enn 10cm.

-Paterrasse ved balkong er det ikke montert rekkverk ved alle steder der avstand til terreng er over 0,5 meter.
Dette er pakrevd for fallsikring.

TETTESJIKT/AVRENNING:

-Tettegjiktene pa tekkede konstruksioner har oppbrett under derer, men det er ikke montert beslag eller annen
fagmessig tetting under derer og her kan vann trenge inn.

-Fallforhold og tilstand pa tettesjikt kan ikke kontrolleres uten & demontere tilfarergulv. Gulvbord ligger tett og
dette gir noe begrenset avrenning av overflatevann og gir gkt veaditage.

-Det er fuktskade pdinnsiden av balkongder i 3.etg.

-P4 ende av veranda ved felles trappegang sa er oppbrett patettesjikt synlig festet med spiker, men det ligger ikke
beslag over som hindrer mot vanninntrengning ved avslutning og festing av tettesjikt.

-Det ligger noe vann paflislagt gulv pa balkong ved stuei 1.etg og dette indikerer noe mindre fall enn anbefalt for
at vann skal ledes bort.

VEDLIKEHOLD:

-Trevirket i konstruksjon, gulv og rekkverk paterrasser, verandaer og balkonger har slitasje som reduserer
motstandsdyktighet mot vann og gir risiko for rateskader over tid. Vedlikehold og utskiftinger kan paregnes.

711

Bad u.etg Overflate vegger og himling
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- Det observeres stedvis krakelering i overflater pafliser og punktvise mindre avskallinger. Dette viser dlitage og
redusert motstandsdyktighet mot videre fuktbelastning. Dette kan medfare videre overflateskader og gkt
\vedlikeholdsbehov.

- Innredningen har slitagie og tung funksion ved pning av skuffer. Dette gir redusert brukskvalitet og tilsier
vedlikehold eller utskifting pa sikt.

- Badet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan fere il
heyere fuktbel astning og dérligere oppterking i rommet. Dette kan medfere gkt risiko for fuktrelaterte problemer
over tid.

7.12

Bad u.etg Overflate gulv

- Det observeres punktvise avskallinger pafliser. Dette viser overflatesiitagie og gir redusert motstandsdyktighet
mot videre belastning.

- Det er noe misfarging pafuger i dusjhjernet. Dette tyder pa fuktbel astning og slitasie i omradet og kan medfare
okt vedlikehol dsbehov.

- Topp slukrist ligger 10 mm lavere enn gulv ved dgr, men fallforholdene er ikke jevne. Bruks- og lekkasjevann
vil derfor ikke ledes tilfredsstillende til Sluk, og det blir liggende vann ved spyling i dushjernet. Dette kan
medfare okt slitagie og risiko for fuktskader over tid.

- Tilstrekkelig haydeforskjell ved der kan bare leggestil grunn dersom membranen er fart opp under terskelen.
Dette kunne ikke kontrolleres uten demontering. Forholdet gir usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstetende
rom.

7.1.3

Bad u.etg Membran, tettesjiktet og sluk

- Ved inspeksjon under slukrist kunne fagmessig utfarel se med klemt mangjett ikke konstateres. Dette gir
usikkerhet om overgangen mellom sluk og tettesjikt er utfert tett og robust. Dette kan medfere gkt risiko for
\vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon.

- Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og utfarelse av tettegjiktet. Tettesjiktet er en skjult
bygningsdel, og manglende dokumentasjon gjar det usikkert hvordan |asningen er utfart og hvor robust
fuktsikringen er.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid naamer seg passert. Eldre membraner gir
okt risiko for svikt i tetthet og vanninntrenging i konstruksjonen over tid.

7.2.1

|\ askerom u.etg Overflate vegger og himling

- Flisene har noe ufagmessig utfarel se med varierende fugestarrelser og enkelt utfarte ytterhjarner ved feieluken.
Dette gir redusert kvalitet pa overflatene og kan medfare gkt slitasie og vedlikehol dsbehov.

- Det er noen merker og sar i himlingen. Dette er hovedsakelig et overflateavvik, men viser bruksditasie i rommet.
- Vegger og himling i omradet ved feieluken fremstar uferdige. Dette gir redusert overflatekvalitet og tilsier behov
for komplettering.

- VVaskerommet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan fere
til hayere fuktbelastning og darligere oppterking i et rom med vanninstallasjoner og tidvis fuktpavirkning.

7.2.2

\Vaskerom u.etg Overflate gulv

- Gulvet har ikke fall mot sluk. Dette gjar at bruks- og lekkasjevann ikke kan forventes & ledes tilfredsstillende til
Sluk. Dette kan medfare vannansamling, gkt slitasie og gkt risiko for fuktskader.

- Tilstrekkelig hgydeforskjell ved der kan bare legges til grunn dersom membranen er fart opp under terskelen.
Dette kunne ikke kontrolleres uten demontering. Forholdet gir usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstatende
rom.

73.1

\Vaskerom/bad 1.etg Overflate vegger og himling
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- Flisene har ufagmessig utfarel se med varierende fugestarrelser og trapping i flismensteret. Dette gir redusert
utfarel seskvalitet og kan medfare gkt slitasie og vedlikeholdsbehov.

- Punktvise avskallinger pafliser og sprekker i fuger viser slitage og tilsier at gjenstdende brukstid for overflatene
er begrenset.

- Himlingen har ujevnheter og oppsprekking. Dette viser overflateslitase og kan medfare behov for vedlikehold
0g utbedring.

- Rommet bar ha mekanisk avtrekk for & sikre bedre luftutskifting ved den fuktbel astningen som falger av bruk
som bad og vaskerom. Manglende mekanisk avtrekk gir darligere oppterking og ekt risiko for fuktrel aterte
problemer over tid.

7.3.2

\Vaskerom/bad 1.etg Overflate gulv

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og gker
risikoen for at fliser sprekker ved belastning.

- Det er stedvis sprekker i fuger og punktvis avskalling pafliser. Dette viser slitasie og redusert
motstandsdyktighet mot videre belastning og fuktpavirkning.

- Topp slukrist ligger 20 mm lavere enn gulv ved der, men gulvet faller ikke jevnt mot sluk. Bruks- og
lekkasjevann blir derfor liggende pa gulvet ved spyling. Dette kan medfare gkt ditasje og ekt risiko for fuktskader
over tid.

- Tilstrekkelig heydeforskjell ved der kan bare legges til grunn dersom membranen er fart opp under terskelen.
Dette kunne ikke kontrolleres uten demontering og gir derfor usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstatende rom.

7.3.3

\Vaskerom/bad 1.etg Membran, tettegjiktet og sluk

- Ved inspeksjon under slukrist kunne membran ikke konstateres, og det foreligger ingen dokumentasjon som
verifiserer fagmessig og tett tettegikt. Dette gir usikkerhet om vatrommets fuktsikring og gkt risiko for skjulte
lekkaser.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Dette gir gkt risiko
for svikt i tetthet og vanninntrenging over tid.

74.1

Bad 1.etg Overflate vegger og himling

- Det observeres en starre avskalling pa flis under toalettet. Dette har hovedsakelig estetisk betydning, men viser
samtidig lokal dlitasjei overflaten.

742

Bad 1.etg Overflate gulv

- Det observeres stedvisrissi overflatene pafliser, mest synlig i flis mot vegg under vindu. Dette viser slitasie og
redusert motstandsdyktighet mot videre belastning.

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og gker
risikoen for at fliser sprekker ved belastning.

- Det er ikke etablert fall mot sluket. Bruks- og lekkasjevann vil derfor ikke ledes tilfredsstillende til sluk. Dette
kan medf@re vannansamling, gkt slitasje og gkt risiko for fuktskader.

- Det er forhgyning under daren, men det er uklart om denne er vanntett og gir tilfredsstillende lekkasjesikring mot
tilstetende rom og konstruksjoner.

7.4.3

Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

- Det er stgpt over klemringen i sluket, og det kan derfor ikke konstateres om overgangen mellom membran og
sluk er utfart fagmessig og tett. Dette gir usikkerhet om et saglig utsatt punkt i vatrommets fuktsikring.

- Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og utfarelse av tettegjiktet. Manglende dokumentasjon gjer
det usikkert hvordan | @sningen er oppbygget og hvor robust fuktsikringen er.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Dette gir gkt risiko
for svikt i tetthet over tid..

751

\V askerom/bad 2.etg Overflate vegger og himling
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- Det er bom bak flere fliser og en flis er sprukket ved oppheng av dusjder. Dette tyder pa manglende vedheft eller
svekkelser i underlaget og aker risikoen for videre oppsprekking og behov for utbedringer.

- Flisene har ufagmessig utfarel se med trapping i flismansteret, samt sprekker og manglende innfylling i fuger.
Dette gir redusert utferel seskvalitet og gkt risiko for videre ditage og fuktpavirkning i overflatene.

- Badet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan feretil
hayere fuktbel astning og darligere oppterking i et rom med bad- og vaskeromsfunksjon.

7.5.2

\Vaskerom/bad 2.etg Overflate gulv

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og aker
risikoen for at fliser sprekker ved belastning.

- Det er stedvis sprekker i fuger og ufagmessig utferelse pafliser og flismanster. Dette viser slitage og redusert
kvalitet i overflatene og kan medfare gkt vedlikehol dsbehov.

- Gulvet er tilnaamet flatt, og det blir liggende vann pa gulvet ved spyling. Fast og tett skinne under dusjderene
hindrer ogsa eventuelt lekkagevanni arennetil suk. Dette kan medfare vannansamling, gkt slitasje og gkt risiko
for fuktskader over tid.

- Tilstrekkelig heydeforskjell ved terskel kan bare legges til grunn dersom membranen er fart opp under terskelen.
Dette kunne ikke kontrolleres uten demontering og gir derfor usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstetende rom

7.5.3

\Vaskerom/bad 2.etg Membran, tettesjiktet og sluk

- Ved inspeksjon under slukrist kunne membran ikke konstateres, og det foreligger ingen dokumentasjon som
verifiserer fagmessig og tett tettegikt. Dette gir usikkerhet om vatrommets fuktsikring og ekt risiko for skjulte
lekkasjer.

- Det er tegn til at det ikke er tett rundt rergjennomfaringer i vegg under servant. Dette gir gkt risiko for
\vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon ved vannsgl eller lekkasje.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Dette gir gkt risiko
for svikt i tetthet over tid.

7.6.1

Bad 2.etg Overflate vegger og himling

- Flisene har noe trapping i mansteret og varierende fuger. Dette viser redusert utferel seskvalitet og kan medfare
okt slitagie og vedlikeholdsbehov over tid.

- Vindu og omramming i vatsone virker ikke & vaare utfart med fuktbestandige materialer, og gjaaingenei rammen
er ikke tette. Dette gir gkt risiko for fuktskader i vinduet og vanninntrenging i tilstetende konstruksjoner.

- Det er noe avflassing i himlingen over dusjen. Dette viser fuktpavirkning og gir redusert motstandsdyktighet mot
\videre belastning i et rom med hgy fuktbel astning.

- Badet har kun naturlig avtrekk. Dette gir mindre effektiv luftutskifting enn mekanisk avtrekk og kan fere til
heyere fuktbel astning og darligere oppterking i rommet.

- Det er ikke etablert tilluft fratilstetende rom. Manglende tilluft reduserer effekten av luftutskiftingen og gir
mindre optimal ventilagion i et rom med hgy fuktbelastning.

7.6.2

Bad 2.etg Overflate gulv

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og aker
risikoen for at flisene sprekker ved belastning.

- Topp slukrist ligger kun 5 mm lavere enn gulv ved dar, og punkt pa gulvet ligger lavere enn gulv ved sluk.
Bruks- og lekkasjevann vil derfor ikke ledes tilfredsstillende til sluk. Dette kan medfere vannansamling, gkt
slitasje og okt risiko for fuktskader.

- Tilstrekkelig haydeforskjell ved terskel kan bare leggestil grunn dersom membranen er fart opp under terskelen.
Dette kunne ikke kontrolleres uten demontering og gir derfor usikkerhet om lekkasjesikringen mot tilstatende rom.

7.6.3

Bad 2.etg Membran, tettegjiktet og sluk

- Ved inspeksgon under slukrist kunne fagmessig utfert membran ikke konstateres, og dette er heller ikke
dokumentert. Dette gir usikkerhet om vatrommets fuktsikring og ekt risiko for skjulte lekkasjer.

- Membranen er fra 2008 og har en alder som tilsier at forventet brukstid nsamer seg passert. Dette gir gkt risiko
for svikt i tetthet og vanninntrenging i konstruksjonen over tid.

7.7.1

Bad 3.etg Overflate vegger og himling
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- Vegger og himling har sprekker, misfarging og avflassing. Dette viser dlitagje og redusert motstandsdyktighet
mot fuktpavirkning i et rom med hgy fuktbelastning. Dette kan medfare videre skadeutvikling i overflater og
tilstetende konstruksjoner.

- Innredning og sanitagrutstyr har slitasje og skader. Dette gir redusert brukskvalitet og tilsier vedlikehold eller
utskifting pa sikt.

- Ventilen i himlingen kan ikke dpnes, og det er ikke etablert tilluft til badet. Dette gir redusert luftutveksling og
darligere oppterking i rommet. Dette kan medfare gkt fuktbelastning og ekt risiko for fuktrelaterte problemer over
tid.

- Der og omramming i vatsone virker ikke & vaare utfert med fuktbestandige materialer. Dette gir ekt risiko for
fuktskader i disse bygningsdelene ved vanlig bruk av badet.

7.7.2

Bad 3.etg Overflate gulv

- Det registreres bom under enkelte fliser. Dette tyder pa manglende vedheft eller mangelfull limdekning og gker
risikoen for at flisene sprekker ved belastning.

- Det er sprekker og manglende innfylling i fuger. Dette viser slitagie og svekket overflatekvalitet og kan medfare
okt vedlikeholdsbehov og gkt risiko for videre skadeutvikling.

- Det er ikke etablert fall mot sluket. Bruks- og lekkasjevann vil derfor ikke ledes tilfredsstillende til sluk. Dette
kan medfgre vannansamling, ekt slitagie og @kt risiko for fuktskader.

- Det er forhgyning under terskelen, men det er uklart om denne er vanntett og gir tilfredsstillende lekkasjesikring
mot tilstetende rom og konstruksjoner.

8.1

Kjekken u.etg Kjakken u.etg

- Kjgkkeninnredningen har dlitagie, skjevheter og synlige svellinger/fuktskader. Dette viser at materialene har vaat
utsatt for fuktpavirkning og har redusert motstandsdyktighet mot videre belastning. Dette kan medfere videre
skadeutvikling og behov for vedlikehold eller utskifting av skadde deler.

- Ventilatoren er utfert som omluft med kullfilter. Dette gir mindre effektiv bortfering av fukt og matos enn avkast
til friluft. Dette kan medfere gkt fuktbel astning og mer slitasie pa overflater ved bruk av kjgkkenet.

- Samlet tilstand og funksjon tilsier at kjakkenet har et tydelig vedlikeholds- og fornyingsbehov. Rehabilitering
eller starre oppgradering ma paregnes pa sikt.

8.2

Kjokken 1.etg Kjgkken 1.etg

- Kjakkenet fungerer til bruk, men har dlitagie og flere avvik som tilsier behov for vedlikehold og oppfealging.
Dette gir redusert brukskvalitet og kan medfere behov for fornying pa sikt.

- Det er knirk i gulvet. Det registreres ogsa bom under flere fliser og stedvis sprukne fliser. Dette tyder pa
bevegelser eller svakheter i underlaget og kan medfgre videre oppsprekking, redusert funksjon og behov for
utbedringer.

- Flere fronter trenger justering, og innredning og fronter har stedvis avskallinger og merker. Dette viser alders- og
bruksslitage og gir redusert motstandsdyktighet mot fukt og vanlig belastning.

- Det er noe skjolder og pabegynt svelling under benkeplaten. Dette viser at omrédet har vaart utsatt for
fuktpdvirkning og gir gkt risiko for videre skadeutvikling i innredning og benkeplate.

8.3

Kjekken 2.etg Kjakken 2.etg

- Kjokkenet fremstar funksjonelt, men har slitasie og behov for vedlikehold. Dette gir redusert brukskvalitet og
tilsier oppfalging ved videre bruk.

- Enkelte fronter trenger justering, og det er stedvis merker og slitage painnredning og fronter. Dette reduserer
overflatenes motstandsdyktighet mot fukt og vanlig bruk og kan medfere videre skadeutvikling over tid.

- Det er punktvis avskalling pa benkeplaten. Dette viser slitasje og gir redusert motstandsdyktighet mot
\vannpavirkning ved vannsel, rengjering og daglig bruk.

10.1

'WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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- Det ble lokalisert stoppekran i underetasjen. Denne er ikke merket og er noe vanskelig plassert. Slik boligen er i
bruk i dag, ber det vaae enkel og tydelig mulighet for avstenging av vann til hver utleide eller potensielt utleid del.
Dette kan medfare forsinket skadebegrensning ved lekkasje.

- Eldre kobberrer og eldre avligpsrar ligger dels skjult i konstruksjoner. Dette gir gkt risiko for lekkasger som ikke
ngdvendigvis oppdages tidlig, og utbedring vil kunne kreve dpning av konstruksjoner. Dette kan medfare
framtidige utbedringskostnader og falgeskader.

- Veggtoaletter har ikke spalte eller annen Iasning for synliggjering av eventuell lekkasje frainnebygget sisterne.
Det kan heller ikke forventes at sisternene er plassert i vanntette hulrom. Dette gir gkt risiko for at lekkagjer ikke
oppdages tidlig og kan fare til skader i bakenforliggende konstruksjoner.

- Rarskapet for rar-i-rar i 2. etage er ikke tett. Ved eventuelle lekkasjer vil vann ikke nadvendigvis ledes
kontrollert til avigp i vatrom, men kan lekke ut i lukket konstruksjon. Dette gir gkt risiko for skjulte fuktskader.

- Flere rar er mangelfullt festet. Dette kan gi bevegelser og trykkslag som over tid kan svekke sammenfgyninger
0g koblinger og feretil lekkasjer.

10.2

'V armtvannsbereder

- Varmtvannsberederen i underetasjen er ikke lekkagesikret. Det er heller ikke etablert slange fra sikkerhetsventil
til avlgp. Dette gir ekt risiko for at Iekkasjevann eller avblasning ferer til fuktskader i rommet og naarliggende
konstruksjoner.

- Varmtvannsberederen pa loftet er fra 1979 og har passert forventet brukstid. Eldre beredere har gkt risiko for
lekkasie, nedsatt funksjon og svakere energieffektivitet. Dette kan medfere behov for utskifting og framtidige
utbedringskostnader.

10.3

\Vannbéren varme

- Synlige deler av anlegget fremstar noe rotete montert og med mangelfull klamring av rer. Dette gir redusert
utfarel seskvalitet og kan over tid medfere bevegel ser, belastning pa koblinger og ekt risiko for lekkasjer.

- Rar og fordeling er ikke plassert i egnet skap, og det foreligger ingen dokumentasjon som verifiserer at anlegget
er installert av rarlegger. Dette gir usikkerhet om hvordan anlegget er utfert og om I@sningen har tilfredsstillende
kvalitet og sikkerhet.

- Det er ikke pavist eller opplyst om nedsatt funksjon i anlegget, men kontrollmulighetene er begrensede fordi
store deler er skjult i konstruksioner. Det anbefales derfor at anlegget gjennomgas av fagkyndig personell for &
avklare tilstand og utfarel se naamere.

10.4

'V armesentraler

- Det er ikke dokumentert service pa varmesentralanlegget de siste arene. Manglende dokumentert oppfalging gir
usikkerhet om vedlikeholdstilstanden og kan medfare redusert driftssikkerhet og gkt risiko for funksjonssvikt over
tid.

- Det opplyses om service sist rundt 2020. Dette tilsier at anlegget bar felges opp med ny kontroll og service. Det
samme gjel der [uft-til-luft-varmepumpen fra 2014 og |uft-til-vann-varmepumpen til basseng.

- Frontdeksel et pa varmepumpen var lgst pa befaring. Dette viser behov for vedlikehold og oppfelging av anlegget.
- Varmepumpen er ikke plassert i rom med sluk eller annen lekkasjesikring. Ved en eventuell Iekkasje kan dette
medfagre fuktskader i rommet og naerliggende konstruksjoner.

10.5

\Ventilagion

- Det er ikke montert ventiler for tilfersel av friskluft i ale rom for varig opphold, ogi flere av de starre rommene
er det for faventiler til & sikre tilfredsstillende luftutveksling. Dette gir redusert ventilasjonsfunksjon og kan
medfgre svakere inneluftkvalitet og redusert bokomfort.

- De fleste vétrommene har naturlig eller mangelfullt avtrekk. Dette gir mindre effektiv |uftutskifting enn
mekanisk avtrekk og kan faretil hgyere fuktbelastning og darligere oppterking i rom med fuktpavirkning. Dette
kan medfare gkt risiko for fuktrelaterte problemer over tid.

- Det er svak trekk i kjgkkenventilatorene i underetasien og i 3. etagie. | underetasjen er ventilatoren dessuten
utfart som omluft med kullfilter. Dette gir redusert bortfering av fukt og matos og kan medf@re mer dlitase og
fuktbelastning i kjekkenomradene.

- Mangelfull ventilagion gir tidvis hey luftfuktighet og redusert kvalitet painneluften. Over tid kan dette pavirke
bade innemiljget og bygningsmessige forhold negativt og medfare gkt vedlikehol dsbehov.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.2.3

\Vaskerom u.etg Membran, tettegjiktet og sluk

- Det er ikke benyttet mangjett i overgang mellom membran og sluk. Dette gir en utett overgang i et sealig utsatt
punkt og gker risikoen for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon.

- Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og utfarelse av tettegiktet. Manglende dokumentasjon gjar
det usikkert hvordan vatrommets fuktsikring er oppbygget og om den har tilfredsstillende kvalitet.

- Vatrommet kan ikke anses & ha et komplett og robust tettegikt. Dette gir ekt risiko for fuktskader og tilsier at
rehabilitering ma paregnes dersom rommet skal fungere som et fullverdig vatrom.

- Eventuell membran er fra 2008, og gjenstaende forventet brukstid ma anses som begrenset. Dette gker risikoen
for svikt i tetthet over tid.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens 5jablonmessige kostnadsklasser.

7.7.3

Bad 3.etg Membran, tettesjiktet og sluk

- Det virker ikketil at det er benyttet mangjett i overgangen mellom sluk og eventuelt tettesjikt under flisene.
Overgangen til Sluk fremstar derfor ikke tett, og ved tett sluk kan lekkasje til underliggende konstruksjoner oppsta.
- Vegger i vatsoner kan ikke anses som vanntette. Dette gir gkt risiko for vanninntrenging i bakenforliggende
konstruksjoner ved bruk av rommet.

- Samlet tilstand og oppbygning, sammen med gvrige avvik pavist pa badet, tilsier at badet har vesentlige
svakheter i fuktsikringen. Rehabilitering ma paregnes for at rommet skal kunne anses som et komplett og robust
vatrom.

- Badets plassering i gverste etasje gker konsekvensen ved en eventuell lekkasje, fordi vannskader kan forplante
seg til underliggende etagjer og konstruksjoner.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens 5 ablonmessige kostnadsklasser.

8.4

Kjekken 3.etg Kjakken 3.etg

- Kjgkkeninnredningen har skader, skjevheter og ditagie. Dette gir redusert funksjon og motstandsdyktighet mot
videre belastning og fuktpavirkning. Dette kan medfare behov for vedlikehold og utskifting av skadde deler.

- Det er mye knirk og fjeging i gulvet, og det er svelling ved skjater i laminatet. Dette tyder pa bevegel ser i
underlaget og fuktpavirkning i gulvoverflaten. Dette kan medfare videre skadeutvikling og behov for utbedringer.
- VVentilatoren trekker svakt ved test med papirark. Dette gir redusert bortfaring av fukt og matos og kan medfare
heyere fuktbel astning og mer slitasie pa overflater ved bruk av kjegkkenet.

- Samlet tilstand og funksjon tilsier at kjakkenet har et tydelig vedlikeholds- og fornyingsbehov. Rehabilitering ma
paregnes pa sikt.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens §ablonmessige kostnadsklasser.
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