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VELKOMMEN TIL

Fredrik Meltzers gate 10

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av & presentere Fredrik
Meltzers gate 10!

Lys og innbydende andelsleilighet med attraktiv beliggenhet pa populeere
Nygardsheyden - i en rolig gagate, samtidig som du bor midt i Bergen
sentrum. Leiligheten ligger skjermet til i byggets 2. etasje mot en stille
bakgard, og byr p& en romslig stue- og kjokkenlasning med gode lysforhold
og fleksible innredningsmuligheter. Den &pne planlgsningen skaper en sosial
atmosfeere, og tidligere plantegninger viser at det med enkle grep kan
etableres et ekstra soverom dersom behovet skulle oppsta.

Her bor du med kort gangavstand til Universitetet i Bergen, bybane,
kollektivtransport, dagligvarebutikker, parker, kaféer og alt Bergen sentrum
har & by pa.

Mewens (flehs
Jurist | Eiendomsmegler MNEF | Partner
484 35 484
marcus@askeiendomsmegling.no
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Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3 5650 000

29 298
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35679 843

2926/ mnd

44 m2

41 m?

3 m2

Andel

1890

179 m2? eiet tomt













10



i



12




13



14



15



16




17



18

EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 44,0 m2
- BRA-i: 41,0 m?

- BRA-e: 3,0 m?

Innholdsbeskrivelse
Entre 7,57 m2, stue/kjokken 22 m2, soverom 10
m?2, bad 2 m2 . Tilherende ekstern bod 2,65 m2.

Beskrivelse

Velkommen til Fredrik Meltzers gate 10 - en lys og
velholdt andelsleilighet med attraktiv beliggenhet i
en rolig gagate, midt i hjertet av Bergen sentrum.

Leiligheten ligger praktisk til i byggets 2. etasje og
vender ut mot en skjermet og rolig bakgard. Ved
ankomst blir du mett av en romslig entré med
gode oppbevaringsmuligheter i
skyvedersgarderobe, samt plass til oppheng av
yttertay. Over entréen er det etablert en praktisk
oppbevaringshylle som gir ekstra lagringsplass.
Gjennomgéende parkettgulv og nymalte vegger er
giennomgéende for hele leiligheten og skaper et
lyst, helhetlig og innbydende uttrykk.

Fra gangen ledes du videre inn til leilighetens
naturlige samlingspunkt - den romslige og apne
stue- og kjokkenlasningen. Store vindusflater
serger for rikelig med naturlig lys, mens den &pne
planlasningen gir god romfolelse og fleksible
innredningsmuligheter. Her er det god plass til
bade spise- og sofagruppe, noe som gjor rommet
velegnet bade til hverdags og ndr du har gjester.

Kjokkenet har pene, slette fronter og byr pa godt
med skap- og benkeplass. Den stilrene
benkeplaten i stein, kombinert med nedfelt
oppvaskkum, gir et eksklusivt preg. Kjokkenet er
utstyrt med integrert ventilator, stekeovn og

oppvaskmaskin. | tillegg medfelger frittstdende
kjoleskap i handelen.

Mellom kjokken og stue er det etablert en praktisk
barlesning med benkeplate i stein. Denne fungerer
bade som ekstra arbeidsflate ved matlaging og
som en hyggelig spiseplass. Leiligheten har ogsa
et sammenleggbart spisebord som enkelt kan tas
frem ved behov. P4 tidligere plantegninger var
omradet der sofaen stér i dag disponert som et
ekstra soverom, og med enkle grep kan denne
lesningen etableres igjen dersom behovet skulle
melde seg.

Badet ble pusset opp i 2006 og har flislagte gulv
og vegger. Rommet er funksjonelt innredet og har
vindu som serger for naturlig lys og god
ventilasjon. Her er det ogsé plassbygget
vaskemaskin, slik at du har alle fasiliteter lett
tilgiengelig i leiligheten. Vaskemaskinen medfalger
handelen.

| tillegg disponerer leiligheten en praktisk, ekstern
bod i Kjelleren som gir ekstra oppbevaringsplass.

Velkommen til en hyggelig visning!

Byggemate

Det er aluminiumsvinduer med 2-lags glass.
Vinduet pa badet er restaurert i 2025.

Det er brann- og lydklassifisert entréder.

Tilstandsrapport
Takstmann: Rune Laseth
Takstfirma: A1-Takst AS
Dato for takst: 03.07.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
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eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses noye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere péa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt foelgende TG2:

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Det er aluminiumsvinduer med 2-lags glass.
Vinduet pa badet er restaurert i 2025.

Det er skiftet vindu/glass pa soveromsvindu i felge
eier i 2015.

Beskrivelse
Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak

e Det ber fiernes mose rundt nedre del av
vinduene for & hindre

fuktansamling og redusere risikoen for rate og
skader pa

vindusomrammingen.

Awik rundt innsettingsdetaljer ber utbedres for &
sikre korrekt tetting og

unngé fuktinntrengning i konstruksjonen.
Utvendig mose pa mur

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Ytterdorer

Det er brann- og lydklassifisert entréder.
Beskrivelse

Vurdering av awvik:

e Bruksslitasje pa overflaten av derbladet er
observert.

Konsekvens/tiltak

¢ Qverflateslitasje pa derbladet ber utbedres for &
forhindre ytterligere forringelse av deren og for a
opprettholde bade brann- og lydklassifisering.
Manglende vedlikehold kan fere til redusert levetid
og funksjon.

Overflater - vegger og himlinger

Vegger og himling er utfert med malte plater og
miljgtapet.

Det er opplyst at vegger og tak skal males.

Det er opplyst fra eier at himling og spot belysning
er skiftet i 2013

Beskrivelse

Vurdering av awvik:

e Det er registrert hull i veggene etter tidligere
innfesting

Innvendige derer

Innvendige derer er formpressede innerdorer.
Beskrivelse

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist monteringsawvvik og skjevheter pa
enkelte derer.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dorer ma justeres.

Bad - Generell

Vatrommet er oppfort etter tekniske forskrifter som
gjaldt i perioden

1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon
pa utforelsen.

Beskrivelse
Vurdering av awvik:
¢ En méa forvente generell oppgradering av



vatrommets

tettesjikt/membran for at vatrommet skal téle en
normal bruk etter

dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for
rommet er satt med

bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen
pa rommet.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Dokumentasjon for vatrom

Ingen dokumentasjon er vurdert i forbindelse med
tetthet av vatrom.

Kun arbeider som er utfort i 2025 er vurdert.
Beskrivelse

Vurdering av awvik:

e Det foreligger ikke dokumentert utferelse av
vantett sjikt.

¢ Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot

kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en
fuktsperre som hindrer

at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde
konstruksjoner og gir

kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran
er korrekt utfort eller

om sluk, overganger og giennomferinger er tette.
Manglende

dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte
fuktskader, selv om det

ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg
og bli omfattende for de

oppdages.

¢ Manglende dokumentasjon pé diffusjonssperre
mot kald sone gir

usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre
fukttransport. Dette kan

fore til kondens i konstruksjonen og okt risiko for
skjulte fuktskader og

muggvekst.

¢ Det anbefales & underseke oppbygningen
neermere for & avklare om

diffusjonssperre er korrekt utfort. Dersom dette
ikke kan verifiseres eller

er mangelfullt, ber det vurderes tiltak for & sikre
tilstrekkelig fuktsikring i

henhold til gjeldende anbefalinger.

e Det bor fremskaffes dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald

sone. Manglende dokumentasjon medfarer
usikkerhet om utforelsen er

korrekt, noe som eker risikoen for fuktskader og
kondens i

konstruksjonen. Hakk i fliser.

Bad

Overflater, vegger og himling

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.
Beskrivelse

Vurdering av awvik:

e Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask,

dusj, badekar m.m.). Lasningen eller
byggematerialet vurderes som

uegnet for denne plasseringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
kan fore til rask

nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette oker risikoen
for fuktskader, rate

og muggdannelse, samt redusert levetid pa
bygningsdeler. Fuge ved der ikke malt.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Avrstall: 2006 Kilde: Eier

Bad - Overflater gulv

Vétrommet har flislagt gulv med elektriske
varmekabler og fall mot sluk

pa 15 mm.

Beskrivelse
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Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift p&

befaringstidspunktet.

e Det er pavist awik i fallforhold til sluk som
medferer at bruksvann brer

seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal
bruk av dusj- og

badekar og blir stdende.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og
utbedre disse slik at krav

til fall mot sluk oppfylles. Ved storre avvik kan det
vaere nedvendig &

bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende
vatromsnorm. Arbeidet

bor utfores av kvalifisert fagperson.

¢ Gulvet fungerer med dette avviket, men det er
okt risiko for at vann

blir stdende pé gulvet og kan trenge inn i
konstruksjonen over tid, noe

som kan fore til fuktskader.

Det anbefales & vesre oppmerksom ved bruk, og
vurdere utbedring av

fallforholdene ved fremtidig renovering for &
redusere risikoen for

vannskader.

Avrstall: 2006 Kilde: Eier

Bad - Vanntett sjikt, membran og sluk
Vatrommet har plastsluk, og heydeforskjellen fra
toppen av sluket til

toppen av membranen ved derterskelen er 80 mm.

Det mangler skjult
og synlig vanntett gjikt, eller dette er ukjent.

Beskrivelse

Vurdering av awvik:

e Det er ikke tilstrekkelig hoyde fra topp av slukrist
til topp vanntett sjikt

mot rergjennomfaring eller ved derdpning. (I fohold

til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)
Kostnadsestimat: Under 20 000
Arstall: 2006 Kilde: Eier

Kjokken - Overflater og innredning
Kjokkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate i kompositt/stein.

Hvitevarer og annet utstyr: oppvaskmaskin,
platetopp og komfyr.

Marmorfliser mellom overskap og benkeplate.

Beskrivelse

Vurdering av awvik:

e Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1 juli
2010.

Konsekvens/tiltak

e Manglende lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin eller oppvaskkum

innebaerer okt risiko for uoppdagede vannlekkasjer.
Dette kan fore til

fuktskader pa kjokkeninnredning, gulv og
underliggende konstruksjon.

¢ Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller
lekkasjestopper i

henhold til gjeldende krav for & redusere risikoen
for vannskader og

sikre en forskriftsmessig lasning.

Det er opplyst fra selg vann pa gulv fra
kombiskapet, ma kontrolleres

neermere.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

Det er installert en ca. 200 liters varmtvannstank i
kjeller

Beskrivelse

Vurdering av awvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht.



gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfull el-tilkobling kan innebaere okt risiko for
elektrisk feil,

brannfare og redusert sikkerhet.

e Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift.

Noe rust vann ved kobling.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleering

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?
Ja, kun av fagleert

Skiftet vask og vaskemaskin, samt restaurert vindu
péa bad og skiftet ut baderomsvifte

Arbeidet utfert 2023 av Bergen og omegn
rorservice AS

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
terrasser/fasade/vinduer?

Ja, kun av fagleert

Vinduet pa badet ble restaurert av autorisert firma
Vinduet pé badet ble restaurert av Bergen og
omegn rerservice

Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng.
Kjenner du til om det er gjort endringer slik som
ombygning, innredning, bruksendring osv., eller
lagt gulv/kledd vegger osv.?

Underetasjen er blitt ombygd i flere omganger il
leiligheter. Bodene, inkl bod til gjeldende leilighet,

ligger innerst i underetasjen. Vi vet ikke nar
ombygning til leiligheter ble utfert, det var lenge for
jeg flyttet inn i 2015.

Kjenner du til om bruken av rommene i Kjelleren er
endret til rom for varig opphold?

Lenge for 2015. Kan vasre for mange &r siden i regi
av gardeier eller sameiet. Dette er uansett separate
leiligheter i felles underetasje som ikke direkte
angér min leilighet.

@vrige kommentarer:

Det som er utfort i leiligheten, er skifte av
kombiskap, vaskemaskin og luftfukter. Utbedringer
av selve bygget er organisert og utfert giennom
tidligere gérdeier(e) og sameiet

Energimerking

Eier er ansvarlig for & innhente lovpalagt
energiattest for boligen. Dersom eier ikke har lagt
frem energiattest, og eier etter skriftlig anmodning
fra Kjeper ikke har lagt frem energiattest for avtale
om salg er inngétt, kan kjoper f& laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er
inngatt, jfr. energimerkeforskriften for bygninger §5.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
179,00 m? eiet tomt.

Losore og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesaere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert |
innredningen, medfelger ikke i handelen.
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Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lesare og tilbehar. Alle
hvitevarer, inkludert kjeleskap og vaskemaskin
medfelger handelen.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig mate kan mote alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Velkommen til Fredrik Meltzers gate 10 - en
klassisk bygéard med attraktiv beliggenhet pa
ettertraktede Nygardsheyden, et av Bergens mest
sjarmerende og historiske boligomrader. Her
omkranses du av vakre bygéarder, tradisjonelle
bergenshus og hyggelige gater som gir omradet et
seerpreget og tidlest uttrykk. Samtidig bor du midt i
byen, med kort vei til alt Bergen sentrum har &
tiloy.

Fra boligen har du et bredt utvalg av servicetilbud
innen f& minutters gange. Dagligvarehandelen kan
enkelt gjares enten hos Kiwi i Stramgaten eller den
sendagsépne Bunnpris i Nygardsgaten. @nsker du
et enda starre utvalg, ligger sentrumskjernen bare
en kort spasertur unna med kjopesentre, et
mangfold av restauranter og kaféer, kino, teater,
biblioteker og evrige servicetilbud.

Neerheten til flere av Bergens flotteste
grentomrader er en stor fordel ved denne
beliggenheten. Nygardsparken ligger like ved og er
et populeert samlingssted gjennom
sommerhalvaret, perfekt for avslappende dager i
solen eller hyggelige grillkvelder med venner. Kun
noen minutters gange unna finner du ogsa den
idylliske Muséhagen, hvor du kan nyte rolige
omgivelser og besoke Christie Café for en kopp
kaffe eller et godt maltid. Tar du turen videre til
Nordnes, omtrent 20 minutters gange fra boligen,
venter vakre Nordnesparken med fantastisk utsikt
over innseilingen til Bergen, Vagen, Ytre Sandviken,
Askoy, Laksevag og Damsgard. Like ved ligger
ogsa Nordnes Sjebad, hvor du kan kombinere et
forfriskende sjobad med oppvarmet basseng,
badstue og garderobefasiliteter.

For deg som setter pris pa friluftsliv, ligger flotte
turmuligheter lett tilgjengelig. Flaibanen nas pa
rundt 15 minutter til fots, og herfra dpner det seg
et omfattende nettverk av turstier giennom
byfiellene. Flayen byr pé alt fra rolige skogsturer og
idylliske hengekayeplasser til lengre turer mot
Fjellhytten, Starefossen og den populeere Vidden-
ruten videre til Ulriken. Ogséa Sandviksfiellet ligger
innen rekkevidde, med turalternativer som passer
béade for en rolig ettermiddagstur til
Sandviksbatteriet og mer krevende turer videre
opp Stoltzekleiven.

Beliggenheten er ogsé ideell for studenter. De
fleste fakultetene ved Universitetet i Bergen ligger i
umiddelbar neerhet, og det er kort gangavstand til
blant annet Universitetsbiblioteket,
Universitetsmuseet, Studentsenteret og Bl. Reiser
du til NHH eller HVL, har du enkel tilgang til bade
buss og bybane fra Nygéard eller Florida, som
begge ligger kun en kort spasertur fra boligen.



Dette er en beliggenhet som kombinerer historiske
omgivelser, urbane kvaliteter og neerhet til bade
studier, natur og byliv - en attraktiv kombinasjon for
béade studenter, forstegangskjgpere og alle som
ensker & bo sentralt i Bergen.

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi

Borettslaget

FREDERIK MELTZERSGATE 10 BORETTSLAG,
Org.nr: 988 797 154

Forretningsferer: Vestbo

Borettslaget bestar av 11 leiligheter.
Dugnad, plenklipping, making og trappevask ma
paregnes.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse til megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenummer: SPO000339338

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 2 926,- pr. mnd. og inkluderer:

Felles byggforsikring, avdrag og renter pa
fellesgjeld, Kommunale avgifter og eiendomsskatt,
renovasjon, forretningsforsel etc.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Strem etter forbruk, innboforsikring etc.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 1 207 141,-
pr. 31.12.2025.

Andel fellesgjeld er kr. 29 298,- pr. 26.06.2026.

Fellesgjelden har felgende betingelser
Lanenummer: 90437149096, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.06.2026: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 39

Saldo per 26.06.2026: 914 534

Andel av saldo: 0

Forste termin: 30.09.2008Ferste avdrag:
30.03.2011 ( siste termin 31.12.2035)
Opprinnelig innfrielse 1&an (IN): 1 325 776
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 677 059
Det er inngétt IN-avtale pa lanet fra 1.1.2010

Lanenummer: 95217505497, Handelsbanken
Eiendomskreditt, filial av Stadshypotek AB
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 26.06.2026: 5.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 18

Saldo per 26.06.2026: 262 213

Andel av saldo: 29 299

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2020 ( siste
termin 30.09.2030)

Det er inngétt IN-avtale pa lanet fra 1.1.21

Boliglaget har inngétt avtale om individuell
nedbetaling av deler av fellesgjeld. A-konto
innbetalt finanskostnader er basert pa antatt rente.
Avregning skjer etterskuddsvis for 1/2 ar av
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gangen og den som er andelseier pa det tidspunkt
avregning sendes ut er ansvarlig for
avregningsbelepet. Ved inngéelse av
fastrenteavtale, kan neste individuelle innbetaling
forst skje etter utlep av fastavtale.

Sikringsordning
Borettslaget har avtale om sikringsordning med
Borettslagenes Sikringsordning AS.

Styregodkjennelse og forkjopsrett

Kjoper méa godkjennes av styret i borettslaget.
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjoper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjoper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle
at godkjennelse ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

Dyrehold

Det er styret i boligselskapet som skal motta og
behandle sgknad fra en beboer som egnsker a
holde dyr. Seknaden skal veere skriftlig og sendes
direkte til styreleder i
boligselskapet.Seknadsskjema finnes pa
www.vestbo.no.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for

inntektséaret 2025:

Som primaerbolig kr. 916 891,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 3 667 565,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at Stortinget har

vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primeerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fere til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattedret.

Formuesverdi for primeerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 14 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 14
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Formuesverdi er beregnet med hjelp av
Skatteetatens kalkulator for formuesverdi pa nett.

Awik kan forekomme.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma

Kjoper betale:

Tinglysningsgebyr BRL skjote- Statens Kartverk kr
545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 545,00, -

Pantattest kjoper kr 272,00,-

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 7 900,00, -



Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og evrige
kostnader kr 3 588 560,-. Av dette utgjer kr 29
298,- andel fellesgjeld som vil falge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.
Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjepesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
datert 21.11.1934 for eiendommen. Tiltakets art er
"Installasjon av 5vstk. W.C. og 2 stk. gassbad".

Det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
datert 07.04.1937 for eiendommen. Tiltakets art er
"Installert dusjrum og forandret 2 ildsteder.".

Det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
datert 17.07.1973 for eiendommen. Tiltakets art er
"Bruksendring og ominnredning"”.

Det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
datert 04.12.1978 for eiendommen. Tiltakets art er
"Vindusendring".

Det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
datert 20.07.2006 for eiendommen. Tiltakets art er
"Bruksendring bolig".

Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et seknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
datert 21.11.1934 for eiendommen. Tiltakets art er
"Bruksendring bolig".

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen datert 01.11.2004,
viser at soverom ble byggemeldt som kontor, og at
stue ble byggemeldt som "sov". Endring pa bygg
som ikke endrer forutsetningen for kommunens
opprinnelige godkjennelse er normalt sett lovlig,
men inngripen i baerende konstruksjoner og
teknisk installasjon kan veere sgknadspliktig.

Byggetegninger fra kommunen datert 09.03.2005,
viser at gang og soverom ble byggemeldt som
kjokken/stue og at stue ble byggemeldt som
"Sov". Endring pa bygg som ikke endrer
forutsetningen for kommunens opprinnelige
godkjennelse er normalt sett lovlig, men inngripen |
baerende konstruksjoner og teknisk installasjon kan
vaere sgknadspliktig. Den viser ogsa at naboens
bad (leilighet 7) er en del av denne leiligheten. Det
har ikke lyktes megler & avklare hvilken tegning
som er gjeldende da begge er tilsendt fra Bergen
kommune. Selger tar derfor spesifikt forbehold om
dette og kjoper overtar eiendommen slik den
fremstar pa visning. Kopi av tegninger og
eventuelle attester kan f&s ved henvendelse hos
megler.

Regulering

Eiendommen er uregulert, men er imidlertid avsatt
til sentrumsformal i Kommuneplanens arealdel
2018, ikrafttradt 19.06.2019.
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Eiendommen er ogsa underlagt Bergen kommunes
arealdel 2018 som ikrafttradte 19.06.2019,
dekningsgrad 100%

Eiendommen ligger i felgende hensynssoner:

- Kulturmilje - Nygardsheyden - bereringsgrad
100%

- Kulturmiljee - Historisk sentrum - bereringsgrad
100%

Eiendommen ligger i felgende faresoner:

- Luftkvalitet, Gul sone - bergringsgrad 100%

Int. kommunedelplanen er eiendommen regulert il
boligomrader 96,4% og fotgjengerstrek 3,6%

Planer i neerheten av eiendommen:

- Planid: 71740000 - Kommuneplanens arealdel
KPA 2027. Saksnr.: 202417461, Byradet sine mal
med endringen av kommuneplanens arealdel er &
tilrettelegge for flere boliger, mer neeringsutvikling,
raskere saksbehandling og fortettning med lavere
konfliktniva.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- 164/692 - Allégaten 10A - bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel bolig, tilbygg, bodbygg
m.m.

Saksnr.: 202418321.

- 164/705 - Allégaten 22 - Nybygg utvendig bod.

Saksnr.: 202411395

- 164/1236 - Stromgaten 50 - Bruksendring bolig
m.m.

Saksnr.: 201916850

- 164/649 - Fosswinckels gate 30 - Bruksendring
bolig.

Saksnr.: 202024987
- 164/642 - Fosswinckels gate 22 - Bruksendring.
Saksnr.: 202414154

- 164/1190 - Hans Holmboes gate 10 -
Bruksendring og fasadeendring. Kan medfere noe
stay.

Saksnr.: 201911851
- 164/638 - Fosswinckels gate 18 - Bruksendring.
Saksnr.: 202513564

- 164/1188 - Hans Holmboes gate 8 -
Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel bolig.

Saksnr.: 202416593

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt
megler eller sok pa saksnummer/adresse/gnr. bnr
péa plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
aviep.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20,



som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets
eiendom:

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget overlate bruken av boligen til andre.
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate
boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn il
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se 0gsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved spersmal. Det gjeres oppmerksom pa
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved
utleie.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Fredrik Meltzers gate 10

Andelsnr. 6 i FREDERIK MELTZERSGATE 10
BORETTSLAG, org. nr. 988797154 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Sebastian Kjeernli Aguirre

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00133
Ansvarlig megler: Marcus Ullebg
+47 48 43 54 84
marcus@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS med folgende foretak som tiloyr
selgeren og kjoperen produkter eller tienester i
forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byra som tilbyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

Soderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller med
tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjering, flytting, strem, internett og alarm.
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Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Boligen er profesjonelt utvasket til visning og vil
ikke bli ytterligere rengjort for overtakelse.

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det

tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Boligkjoperforsikring

Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsa lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Soderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter a sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
Kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.



Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehar som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis mé det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. S6derberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til

legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger méa ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomferes av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjgper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.
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Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjoper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i

denne salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om Kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfore oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se véar personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngédelse av kontrakt og kjgper ma kunne



fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjiennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 52 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 13 990,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Tillegg: Markedspakke ASK PLUSS: 0,00
Styling / klargjering fer foto: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller

oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 30.07.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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PLANTEGNING



Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.
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Nabolagsprofil

Fredrik Meltzers gate 10 - Nabolaget Nygardsheyden - vurdert av 147 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& Lars Hilles gate 5min #&
Totalt 18 ulike linjer 0.4 km
<+ Bergen busstasjon 7 min &
Buss, tog, trikk 0.5 km
@ Nonneseter 7 min 4
Linje1,2 0.6 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min %
Linje F4, L4, R40 0.6 km
& Bergen Nostet kystrutekai 15 min 4
Linje HAV, HUR 1.2 km
Skoler
St Paul skole (1-10 kl.) 4 min &
322 elever, 27 klasser 0.3 km
Mehlenpris skole (1-7 kl.) 9 min 4
296 elever, 20 klasser 0.7 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 17 min %
176 elever, 14 klasser 1.4 km
Mollebakken skole (1-10 kl.) 18 min &
75 elever, 7 klasser 1.5 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 13 min %

Opplevd trygghet
RN Trygt 60/100

Kvalitet pa skolene
Bra 59/100

» Naboskapet
AN .
=i Heflige 48/100

Aldersfordeling
®
~
ai
N s 2
o O
B 3R¥
o0} o \O = N
NI XX [\
$RE X3
¢ N
H -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

183 %

6.3%

B 1%

Eldre
(over 65 ar)

270 elever, 18 klasser T km
Bergen Private Gymnas 5min %
Metis privatistskole 5min %
410 elever 0.5 km

Omrade Personer Husholdninger

Nygérdsheyden 1401 1102
B Bergen 265933 136 695

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Rosetarnet barnehage (0-5 ar) 5min 4
39 barn 0.4 km
Eventus Nestebukten barnehage 7 min %
Meahlenpris Oppveksttun barnehage (1-5... 9 min %
68 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Nygardsgaten 2min %
Kiwi Stremgaten 3min 4
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 83/100

n.. Shoppingutvalg
==  Bra73/100

’ Trafikk
Lite trafikk 73/100
Sport
@ Studentsenterets idrettshall 4 min A&
Aktivitetshall 0.3 km
@ Bergen maritime vid. skole 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km
& Sammen Vektertorget 4 min A&
& NEXT Bergen 6 min &
Boligmasse
97% blokk
B 3% annet
‘

«En fin plass med flott beplantning, fin
park og historiske bygninger»

Sitat fra en lokalkjent

ssBR G

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 6 min %
@ Apotek 1 Nygardsgaten 4min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

51% i barnehagealder
B 26% 6-12ar

1% 13-15 &r
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
0% 62%

Nygardsheyden
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 12% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Norsk takst

Tilstandsrapport

ER Leilighet

@ Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 164, bnr. 743

# Andelsnummer 6

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 41 m?

Befaringsdato: 02.07.2026 Rapportdato: 03.07.2026 Oppdragsnr.: 18384-202261 Eiendomsverdi ref nr: LX9704

Autorisert foretak: Al-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth

il
ANAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a@ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Al TAKST AS

Baneveien 35

ANAKST

Rapportansvarlig

/ f//n e Ajel]
Rune Lgseth

Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01 401
cOGN/g c0GN/g

% TI i
’:?»,o TRV ANAKST

Oppdragsnr.: 18384-202261 Befaringsdato: 02.07.2026
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Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN Al-Takst AS ‘
Gnr 164 - Bnr 743 Baneveien35 |\ I I
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&‘ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
“ det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(se@knadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

« = Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

o - - -
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjeper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pd en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det szerlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner # installasjoner utenfor
bygningen » funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen * bygningens planlgsning * bygningens
innredning * lgsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg = bygningens estetikk og arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) » fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN Al-Takst AS ‘
Gnr 164 - Bnr 743 Baneveien35 | I I
4601 BERGEN 5010 BERGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnazrmet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fplgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiiak ansler k20,600

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

43
Oppdragsnr.: 18384-202261 Befaringsdato: 02.07.2026 Side: 4 av 18



Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 743
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Al-Takst AS

Baneveien 35 l I l

5010 BERGEN Norsk takst

Bygard som er oppferti 1890 i h.h.t. Eilendomsdata.
Leiligheten har vanlig standard pa overflater.
Innvendige vegger og tak blir nymalt av eier.

For gvrig henvises til rapportens enkelte punkter.
Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold og alle
fellesarealer.

Bygningens alder tilsier at det ved oppussing og ombygging vil
kunne avdekkes flere feil og mangler.

Leilighet - Byggear: 1890

UTVENDIG Ga til side

Det er aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Vinduet pa badet er restaurert i 2025.

Det er skiftet vindu/glass pa soveromsvindu i fglge eier i 2015.
Det er brann- og lydklassifisert entrédar.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er belagt med parkett.

Vegger og himling er utfgrt med malte plater og miljgtapet.

Det er opplyst at vegger og tak skal males.

Det er opplyst fra eier at himling og spot belysning er skiftet i 2013
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Det er ikke foretatt hgydemalinger, da dette ikke er krav etter
forskrift.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha
konstruksjonsmessige negative konsekvenser. Det er viktig @8 merke
seg at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg ikke ngdvendigvis
tilfredsstiller dagens krav til stivhet og lydisolasjon, da denne
konstruksjonen er oppfart etter eldre forskrifter.

Det kan veere lokale svanker i gulv og retningsavik kan forekomme.
Bygning av eldre argang hvor det ikke er etablert radon sperre.
Innvendige dgrer er formpressede innerdgrer.

Det er ikke opplyst om det har veert skadedyr og fuktkrevende
insekter.

VATROM G4 til side

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter som gjaldt i perioder
1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.
Ingen dokumentasjon er vurdert i forbindelse med tetthet av
vatrom.

Kun arbeider som er utfgrt i 2025 er vurdert.

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa 15 mm.

Vatrommet har plastsluk, og h@ydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 80 mm. Det mangler
skjult og synlig vanntett sjikt, eller dette er ukjent.

Vatrommet er utstyrt med servant (2023), toalett, dusjvegger og
opplegg for vaskemaskin.

Vaskemaskin er skiftet 2023

Elektrisk vifte montert i vegg i 2025.

Det er ikke mulig a ta hull i veggen bak dusjen. Manglende hulltaking
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medfgrer usikkerhet om tilstanden i veggen bak dusjen, og det kan
derfor ikke utelukkes at det er fukt i denne konstruksjonen.
Veggen vender mot yttervegg.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
kompositt/stein.

Hvitevarer og annet utstyr: oppvaskmaskin, platetopp og komfyr.
Marmorfliser mellom overskap og benkeplate.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (r@r-i-rgr) og er inspisert i
rerskapet.

Det er ikke installert vannskap.

Det er innvendige avlgpsrgr av PP plastrgr. Kun besiktiget i
leiligheten

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjskken, for gvrig naturlig
ventilasjon.

Det er installert en ca. 200 liters varmtvannstank i kjeller

El. anlegg med automatsikringer.

Sikringsskap er plassert i kjgkken.

Det er lagt inn ny kurs til kjpkken i 2015 i fglge tidligere eier.
Det er registrert rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Felles brannalarmanlegg.

Rgmningstige med planlagt remning gjennom vindu i stue.
Degrtelefon med d@rapner. El. oppvarming

Area!er G4 til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet
* Det foreligger ikke tegninger
Godkjente tegninger er ikke sett
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Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN Al-Takst AS ‘
Gnr 164 - Bnr 743 Baneveien35 | l l

4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

FORNEg S g s Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller

aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til

10 innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende).

12

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig

6 myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/utstyrt.

2 Ved eventuell avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers
undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom,
"Avhendingslova" av 3 juli 1992, nr. 93.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awvik Oppsummering av awik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4, Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Anslag pa utbedri ngskostnad Vitrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
1
0.8 L hees AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Uutvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Sitilside
0.6
Utvendig > Ytterderer a til si
0.4
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatilside
0.2
3 Innvendig > Innvendige d@rer atil sl
0o <

Tekniske installasjoner > Varmtvannshereder/tank ~ Satilside

Tiltak under kr 20 000

e & © © & o @&

@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater o Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Bl Rang= £ Elspaliton/Rivkkn xissivming
innredning
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 2. Etasje >Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom
i) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til si
himling
@) vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
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Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN Al-Takst AS ‘ l I

Gnr 164 - Bnr 743 Baneveien 35
4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gétilside
og sluk

&
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Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 743
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

A1-Takst AS ‘
Baneveien 35 k I I

5010 BERGEN  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1890 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygeget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2006 Modernisering

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er aluminiumsvinduer med 2-lags glass.

Vinduet pa badet er restaurert i 2025.

Det er skiftet vindu/glass pa soveromsvindu i fglge eier i 2015.

Arstall: 1995 Kilde: Produksjonsdr pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr fiernes mose rundt nedre del av vinduene for a hindre
fuktansamling og redusere risikoen for rate og skader pa
vindusomrammingen.

Awvik rundt innsettingsdetaljer bgr utbedres for a sikre korrekt tetting og
unnga fuktinntrengning i konstruksjonen.

Utvendig mose pa mur

Oppdragsnr.: 18384-202261

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er brann- og lydklassifisert entrédgr.

Vurdering av avvik:
* Bruksslitasje pa overflaten av dgrbladet er observert.

Konsekvens/tiltak

» Overflateslitasje pa derbladet bgr utbedres for a forhindre ytterligere
forringelse av dgren og for a opprettholde bade brann- og
lydklassifisering. Manglende vedlikehold kan fgre til redusert levetid og
funksjon.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er belagt med parkett.

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger og himling er utfgrt med malte plater og miljgtapet.
Det er opplyst at vegger og tak skal males.
Det er opplyst fra eier at himling og spot belysning er skiftet i 2013

Vurdering av avvik:
* Det er registrert hull i veggene etter tidligere innfesting.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse
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Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.
Det er ikke foretatt hgydemalinger, da dette ikke er krav etter forskrift.

Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha
konstruksjonsmessige negative konsekvenser. Det er viktig @8 merke seg
at bjelkelag/etasjeskillere i eldre boliger/bygg ikke ngdvendigvis
tilfredsstiller dagens krav til stivhet og lydisolasjon, da denne
konstruksjonen er oppfert etter eldre forskrifter.

Det kan vaere lokale svanker i gulv og retningsavik kan forekomme.

Radon
Beskrivelse
Bygning av eldre drgang hvor det ikke er etablert radon sperre.

Innvendige derer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er formpressede innerdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det er ikke opplyst om det har vaert skadedyr og fuktkrevende insekter.

VATROM

2. ETASJE > BAD

m Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter som gjaldt i perioden
1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med

» Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

» Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til a hindre fukttransport. Dette kan
fere til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

* Det anbefales & underspke oppbygningen naermere for & avklare om
diffusjonssperre er korrekt utfgrt. Dersom dette ikke kan verifiseres eller
er mangelfullt, bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring i
henhold til gjeldende anbefalinger.

* Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald
sone. Manglende dokumentasjon medf@rer usikkerhet om utfgrelsen er
korrekt, noe som gker risikoen for fuktskader og kondens i
konstruksjonen.

bakgrunni alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Hakk i fliser.
2. ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Ingen dokumentasjon er vurdert i forbindelse med tetthet av vatrom.
Kun arbeider som er utfgrt i 2025 er vurdert.
Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.
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2. ETASIJE > BAD

m Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask,
dusj, badekar m.m.). Lgsningen eller byggematerialet vurderes som
uegnet for denne plasseringen.

Konsekvens/tiltak

* Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fuge ved dgr ikke malt
2. ETASIJE > BAD

m Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa 15 mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk som medfgrer at bruksvann brer

seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj- og
badekar og blir staende.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18384-202261

Befaringsdato: 02.07.2026

» Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved st@rre avvik kan det vaere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
begr utfgres av kvalifisert fagperson.

» Gulvet fungerer med dette avviket, men det er gkt risiko for at vann
blir staende pa gulvet og kan trenge inn i konstruksjonen over tid, noe
som kan fgre til fuktskader.

Det anbefales a vaere oppmerksom ved bruk, og vurdere utbedring av
fallforholdene ved fremtidig renovering for a redusere risikoen for
vannskader.

2. ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 80 mm. Det mangler skjult
og synlig vanntett sjikt, eller dette er ukjent.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilstrekkelig h@yde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Det er ikke mulig a ta hull i veggen bak dusjen. Manglende hulltaking
medfgrer usikkerhet om tilstanden i veggen bak dusjen, og det kan
derfor ikke utelukkes at det er fukt i denne konstruksjonen.

Veggen vender mot yttervegg.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

2. ETASIJE > BAD

.
0

\ Sanitaerutstyr og innredning Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i kompositt/stein.
Hvitevarer og annet utstyr: oppvaskmaskin, platetopp og komfyr.

Beskrivelse A fi i " biitiaiiiak

armorfliser mellom overskap og benkeplate.
Vatrommet er utstyrt med servant (2023), toalett, dusjvegger og PoR i
opplegg for vaskemaskin. Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vaskemaskin er skiftet 2023 X .
Vurdering av avvik:

Arstall: 2006 Kilde: Eier * Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

* Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.
 Det anbefales 3 installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig Igsning.

Det er opplyst fra selg vann pa gulv fra kombiskapet, ma kontrolleres
narmere.

Ventilasjon
Beskrivelse
Elektrisk vifte montert i vegg i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Servicealilansen

Kjgkken innredning

Vifte i vegg

2. ETASIJE > BAD ] N
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er inspisert i
rgrskapet.
Det er ikke installert vannskap.

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Bygget er rehabilitert
2006 og det er Igt til grunn for alders pa
rgr

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er innvendige avlgpsrgr av PP plastrgr. Kun besiktiget i leiligheten

Arstall: 2006 Kilde: Andre opplysninger: Bygget er rehabilitert
2006 og det er lgt til grunn for alders pa
ror

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken, for gvrig naturlig ventilasjon.

m Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er installert en ca. 200 liters varmtvannstank i kjeller

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18384-202261

» Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil,
brannfare og redusert sikkerhet.
 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Noe rust vann ved kobling v

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. VVaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El. anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i kjgkken.
Det er lagt inn ny kurs til kjskken i 2015 i fglge tidligere eier.
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Beskrivelse
Dgrtelefon med dgrapner. El. oppvarming

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Det er registrert rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Felles brannalarmanlegg.
Remningstige med planlagt remning gjennom vindu i stue.

Reykvarsler.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ’ (BRA-)
] s Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue i s e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad = | I
Teknisk Sue g
/ﬂ rom Terrasse- og 5 i
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
:\ ]V Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovam Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovarim Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
|n;ag||:::;: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstdrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngia?sB;tAl'i:i,kong sum Terrasse; c(a.f;a:)lkongafeal
2. Etasje 41 3 44
SUM 41 3
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Entré, stue/kjgkken, bad, soverom
Kommentar

Areal er oppmalt pa stedet med lasermaler, BRA-l og BRA-e. | arealberegninger er det medtatt sjakter for kanalfgringer.
Entre 7,57 m?, stue/kjpkken 22 m?, soverom 10 m?, bad 2 m?.

Tilhgrende bod 2,65 m?

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Veldig my vinkler og skravegger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Godkjente tegninger er ikke sett
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Diverse oppgraderinger
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
02.7.2026 Rune Lgseth Takstingenigr

Miren og Geir Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 164 743 0 179.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fredrik Meltzers gate 10

Hjemmelshaver
Borettslaget Frederik Meltzersgate 10

Kommentar
Tomten eies av sameiet

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter
H0302/BORETTSLAGET 988797154 HO302 Aguirre Sebastian Kjaernli
FREDERIK MELTZERSGATE 10

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
6

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med sentral og god beliggenhet pa Nygardsh@yden. Tilsvarende bebyggelse i omrade. Soneparkering
Kort gangavstand til byens fasiliteter, UIB mm.
Bygard oppfert i 1890 med vanlig standard.

Adkomstvei

Offentlig gate

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiende tomt som er opparbeidet med liten bakplass.

Bebyggelsen

Bygard med yttervegger i pusset mur, sperretak tekket med betongstein. Etasjeskille i trekonstruksjoner
Fellesarealer

Trappegang, kjeller mm
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers opplysninger i egenerklaering
Egenerklaering 01.07.2026 samsvarer med de observasjoner Gjennomgatt Nei
takstmannen gjorde under befaring.

Eiers representant har gitt generelle

Eier 02.07.2026 . - Gjennomgatt Nei
opplysninger pa stedet
, : . Ikke )
Eiendomsverdi.no 02.07.2026 Eiendomsdata y . Nei
gjennomgatt
Tegninger 02.07.2026 ke Nei
gjennomgatt
baktevaliiy 24.09.2025 Gjennomgatt Nei
Servicealiansen
Egenerklaering 18.07.2015 Fremlagt v Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.07.2026
2 03.07.2026
3 08.07.2026
4 13.07.2026
5 13.07.2026
6 20.07.2026
Fi 20.07.2026
8 20.07.2026
9 21.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN
Gnr 164 - Bnr 743
4601 BERGEN

Al-Takst AS ‘
Baneveien 35 k I I

5010 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Underspkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18384-202261

Befaringsdato: 02.07.2026

Det kan veere ngdvendig 8 innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen mé& innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du é vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller, Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for @ vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Servicealliansen Vest AS
Postboks 1120 Sentrum,
5809 Bergen, Norge

Foretaksregisteret:
NO 917488126 MVA

Telefon: 02485
Sebastian Kjaernli Aguirre E-post: post@servicealliansen.n
o]
Brekkelia 8 B Web: www.servicealliansen.no
0882 Oslo
FAKTURA
Fakturanr: 70132
Fakturadato 17.09.2025
i/ér ref: Odd Vadem
Kundenr: 601173
Side: 1
BETALINGSINFORMASJON
Forfallsdato 24.09.2025
Fredrik Meltzers gate 10, Leietaker Maria 912 40 404, Sebastian Kontonr: 8450 45 41060
Kjaernli Aguirre, 912 40 404 51869
Deres ref: 912 40 404 KID: 601173701322

Referansenummer: 912 40 404

BESKRIVELSE ANT. ENHET ENH.PRIS RAB. MVA BEL@P

Avtalt fastpris elektriker. Avtalt fastpris temrer pa
repp av vindu og fuge ved vask reduseres med kr.

1000, inkl. mva.

Bytte vifte til Pax med fuktstyring, feilsgke termostat. 1 stk 5 840,00 25% 5 840,00

Kjering og dokumentasjon
Utskifting av termostat ved samme oppmate 1 stk 2 032,00 25% 2 032,00
Utbedring av vindu og fuge ved vask (redusert pris) 1 stk 9 600,00 25% 9 600,00
Sum eks. MVA 17 472,00
25% mva av 17 472,00 4 368,00
Belop a betale NOK 21 840,00

NB! Vi har endret bankforbindelse til Danskebank, nytt kontonr er:
8450.45.41060



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 01.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ASK Bergen Oppdragsnr. 8-26-00133
Addresse Fredrik Meltzers gate 10
Postnr. 5007 Sted BERGEN
Selgers navn Sebastian Kjeernli Aguirre

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

08/2015

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

08/2015

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

J Nei

Initialer selger:
SK

Ja, kun av
fagleert

Ja,

bade av
fagleert
0og
ufagleert

dJ Ja, kun av
ufagleert

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

129



Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Skiftet vask og vaskemaskin, samt restaurert vindu pa bad og skiftet ut baderomsvifte

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Arbeidet utfert 2023 av Bergen og omegn rarservice AS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Vinduet pa badet ble restaurert av autorisert firma

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Vinduet pa badet ble restaurert av Bergen og omegn rerservice

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SK
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O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

leiligheter ble utfart, det var lenge far jeg flyttet inn i 2015.

Underetasjen er blitt ombygd i flere omganger til leiligheter. Bodene, inkl bod til gjeldende leilighet, ligger innerst i underetasjen. Vi vet ikke nar ombygning til

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O  Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

leilighet.

Lenge far 2015. Kan vaere for mange ar siden i regi av gardeier eller sameiet. Dette er uansett separate leiligheter i felles underetasje som ikke direkte angar min

Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O  Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja
42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vzert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Gvrige kommentarer:

Det som er utfert i leiligheten, er skifte av kombiskap, vaskemaskin og luftfukter. Utbedringer av selve bygget er organisert og utfert gjennom tidligere gardeier(e)
og sameiet

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 01.07.2026
Signert av Sebastian Kjeernli Aguirre
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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842 Fredrik Meltzersgt. 10 BRL

Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett
For lag med Individuelle 1an er Finanskostnader tatt ut av fordelingen.

Fordeling Felleskostnader 2026

Lgnn og honorarkostnader
Vedlikehold 5%

9%

Forretningsfgrsel
19%

Kommunale avgifte
43 %

jon/forsikring/kontingent
o.l
21%

Energi/Andre driftskostnader
2%



Vedtekter

for Borettslager Frederik Meltzersgate 10.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Pormal

Borettslaget Frederik Meltzersgate 10 er et privat berettsliag som har til
formd]l & gi andelseierne bruksrect til egen bolig i lagets eiendom {boret:)
og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretzingskontor, forretningsfersel og tilkmytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kowmune ,

2. Andeler og andelseiere

2-1 2ndeler og andelseiere
(1} Andelene skal vere pd kroner § 300, -.

{2) Bare fysiske persomer (enkeltpersoner)! kan vere andelseiere i
borestslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3} Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 {1). Det samme gjeldev selskap som har til formil A skaife boliger og
som blir ledet og kontrolliert av stat, fyikeskommune eller kommune,
stifcslse som har til formd&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en Ifylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe
boliger til vanskeligstilre.

{4) I tillegg har @yvind Hagen rett til 3 eie inntil alle andelens.
{5} mndelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2~2 Sameie i andel
{1} Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i zndel.

(2} Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameiérne ikke bor i boligen, 3f vedtekienes punkt 4-
2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

{i) En andelseier har rett til & overdra sirc andel, men srververen m#
godkjennas av borettslaget for at erverve:r skal bli gyldig overfor
borettslaget.

{2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil wvere i strid med punks 2 i
vedtektene.

{3) Nekter borettslagetr & godkjenns erververen som andelseier, mid melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til boréttslaget. I motsatt fall skal godkdenning
regnes som gitt.

{4} Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er zrettskraftig avgjort at erververen hay rett til & erverve
andelen.
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(5} Den forrige andelseieren er solidarigk ansvarlig med en

eliar flere nys
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier ar godkijent.,
eller det er rettskraftig avsjort at en ny andelseier har rect til 3 erverve

andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsretk
{3} Det er ikke forkjepsrett i boretislager.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Borettem
(1} Hver andel gir enmerett til & bruks en bolig i borettsiaget og rect tii &

T u L

aytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og il
annet som er i Samsvar wed tiden og forholdene.

{2} Andelseieren kan ikke benvtte boligen £il annst enn boligformal uten
styrets samtykke.

{3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig akisomhet. Bruken av boligen og fellesarsalerne mi ikie Pad en
urimelig eller unedvendig mits vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

{4) En andelseier kan mad styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eisndommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bsruker av
boligen. Godkjenning kan ikks nektss uten saklig grunn.

{3) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for sisndommen. Selv om
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykkes i at brukeren av boli
holdex dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholds:t ikke =r ¢

alemps Zor Je andre brukerme v sisndommen.

=

(ud
1
"

-0 €L

4-2 Bruksoverlating
{1) Andelseieren kan ikke uten samtvkke fra styret overlate brcken av holigen

til andre.

Med styrecs godkjenning kan andelselerne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i ret:
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseisren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen fox
cpp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, milita&rtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et wmedlem zv brukerhusstanden er andelsejerens ektefelle sller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det stter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 5 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saxlig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukerem ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned stter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkijent.

-—
[

{3} Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkji=nning.

{4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plik:ier overfor
borettslaget.




5. Vedlikehold
5-1 Andelselernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal helde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til. i forsvarlig stand og vadlikehslde slikt som vinduer,
Yer, gikringsskap fra og med ferste hovedsikring/innrakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsberedsr og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom md brukes
og vediikeholdes slik at lekkasjer unngds.

{2 Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
s51likt som rer, sikringsskap fra og med fprste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmeksbler, invenmtar, utstyr inklusive slik som
vanrklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- oy himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker oy
innvendige derer med karmer.

(3} Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og remsing av innvendiy
kloakkledning bé&de til og fra egen vannlés/sluk og Ifram til borettslagstis
felles-/hovedledning. Andelseier skal cgsé rense esventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

14} Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

{5} Vedlikeholdsplikten omfatter oysi uthedring av tilfeldig skads, herunder
skade pafsrt ved innbrudd og uver.

{6} Oppdager andelseieren skade i bolicen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseisren straks & sende melding til borettslaget.

{7} Bore:ttslaget og andre andelseiere kan kreve erstetning for tap som
felger av at andeiseieren ikke oppfyller pliktene sine, 3f boresttslagslovens
$§ 5-13 o3 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

{1} Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig forsvariig
stand sa langt plikten ikke ligger pd andelseierns. Skade péd bolig ellier
inventar som tilherer laget, skal laget uthedre dersom skaden felger av
misiighold fra en anpen andelseier.

(2} Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Boretzslaget har vett til
4 fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikks =r tii
vesentiig ulempe for andelseiexen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inm i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgaang til beoligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifring.
Ettersyn o§ utfering av arbeid skal gjisnnomferes slik at det ikke er til
unediy vlemps for andelseieren eller anmen bruker av boligen.

(5} Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at boresttslaget
ikke oppfyllexr pliktense gine, jf boretislagslovens § 5-18.

6. Palegg om galg og fravikelse

§-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgier
mislighold. Som mislighold regmes blant anpet manglende betaling av
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felleskostnader, forsemt vedlikehcldsplikt, ulovlig hruk ellew overlating av
bruk og krudd pi husordensregler.
§-2 Pilegg om salg

(1} Bvis en andelseier til tross for advargel vesentlig mislighslder sine
plikter, kan borettslager pdlegyge vedkommende & selge andelen, 5f
berettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis ekriftlig og opplvse

om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerenz oppfersel fare for edeleggelse siler
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alverlig plage eller sjenanse for siendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve Fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbvrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Fellegkostnader

{1} Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en miéneds skriftlig varsel.

12) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente atter lov av
17. dessmber 1975 nr 104.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekninc av Zslleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekraver er
begrenset til en sum som svarer til tc ganger folketrygdens grunnbelep pi
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret

{1) Borettslaget skal ha . styre som skal bastd av en styreleder og minsz
to, heyst seks, andre medlemmer.

{2) Funksjonstiden for styreleder og dz andre medlemmene er te ar.
Varamedlemmer velges for ett 2r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

{3) "Styret skal velges av generzlforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styrelsder ved sazrskilt valg. Siyret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

{1} styret skal lede virksowheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven
eller vedtekiene er Jagt til andre organer.

{2} styreleder skal serge for at styret holder mete si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan ¥reve at styret sammenkalles.

{3) Styret skzl fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

-3 Styrets vedtak ]

{1} Styret er vedtaksfert nidr mer enn halwparten av-alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan tréffes med mer enn halvparten av dz avgitte stemmens.
Stdr stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stémmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmensz.

{2} Styret kan ikke nten at gensralforsamlingen har gitt samtyhke med minszt
to trédjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bedyggelsen siler
tomten som etter forholdepme i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & eke rallet p& andeler
tidligere har vart benvitet
andre ledd,

3. salg eller kjep av fast eiendom,

4. 4 ta opp 1in som skal sikres med pant med prioritet foran
inngkuddene,

5. andre rectslige disposisjoner over fast sisndom som gér ut over
vanliyg forvaltning,

&. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nar tiltake: ferer
med seg okonomisk ansvar eller utlegg for laget Pé mer emn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene.

T & knytte andeler til boliger som

le
il utleie, jf boretislagslovens § 3-2

-
L
-

[

8-4 Represemtasion og fullmakt
Te styremedlemmer i felliesskap representerer lagetc utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

-1 Myndighet
Den sverste myndighet i borsitslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(i} Ovdiner generalforsamling skal holdes hvert &r inmen utgangen av juni.

{2) Ekstraordiner gensralforsamling holdes nar stvret finmer det nedvendig,
elier pndr revisor esller minst to andelseiers som ti} sammen har mins: an
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker des snsker
hehandlss,

9-3 Varsel om og imnkalling til generalforsamling
(1) Forut for erdinar generalforsamling skal styret varsie andslseierne om
dato for metet og om Irist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2} Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med =t varsel som
skal vzre pd minst atte og heyst tjue dager. EZxstraordinsr generalforsamiin
kan om nedvendic kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pé
minst tre dager. I begdge tiifeliler skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

{3} I innkallingen skal de sakens som skal behandlses vare bestemt angite.
Skal et forslag som etter boretisiagsloven eller vedtektene md vedtas med
winst Lo tredjedels flertall kunne behandles, mid hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. $akexr som en andelseiér encker behandlet p4& ordinzsr
generaliorsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
der etter vedtektenes punkt 9-3 {1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinay generalforsamling
- Godkjenning av irsberetning fra styret

- Godkjenming av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av gedtgjerelse til styret

- Andre saker scm er mevat i innkallirgen

9-5 Moteledelse og protokell

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen matelader. Metelederen skal serge for at
det feres protokoll fra gensralfcrsamlingen.

9-& Stemmerett og fullmakt

Bver andelseier har en stemme pi generalforsamlingen. Wver andelseier kan
mpte ved fullmektig pid generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmekiig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
€n stemme.
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8-7 Vedtak pi generzlforsamlingen
{1} Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke

generalforsamlingen fatte vedtak i zndre saker enn de som 2r bestemt angit:
i immkallingen.

(2) Med de unatak som f@lger av borettslagsloven sller vedtektens her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p& forhind fastsette at
den som £4r flest stemmer skal regnes som valgt.

{3) Stemmelikbet avgimres wed loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1} Bt styremedlem mé ikke delta ° styrebehandlingen eller avgjerelsen av
nos spersmal der medlemmet selv eiler narstiende har en framtredends
personlig eller skonomisk serinteresse.

{2) Ingen kan selv eller ved fellmekeig eller som fullmektig delts i en
avstemning pi& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende
eller om ansvar for seg seiv eller nerscdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pilegg om salg eller krav om fravikeise stLer
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

16-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettelag har plikt #il &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forheld. Detta gjelder ikke dersom
ingen bzrettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingern, stvret eller forretningsferer kan ikke gr
beslutning som er egnet til 4 gi visse andelgeisrs eller andre
fordel til skade for andre andelssiere =llery laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

{2} Endringer i borettslagets vedtekter kan bare heslutres av
generalforsamlingen med minst to ctrediedeler av de avgictte stemmer.
11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke znnet felger av vedtektene gjelder raglene i lov om
borettslag av 05.05.20063 nr 39.
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Husordensregler

Vedtatt pa generalforsamlinger fra mai 2005-28.11.07

Husordensreglene gjelder for alle som bor i Fredrik Meltzers gt.10 Borettslag.
Husordensreglene er utformet med utgangspunkt i grunnregelen.

Husordensreglene slik de fremgér under er siledes ikke uttemmende, men ma sees som
presiseringer av grunnregelen,

Vesentlig mislighold av husordensreglene eller vedtekten kan fore til oppsigelse, jfr.
vedtektene pkt. 7.

1 Grunnregel

Disse husordensregler har i tillegg til vedtektene som formal 4 sikre beboerne gode
boligforhold med ro og orden, samt trygge godt naboskap under ordnede forhold. Det er lagt
vekt pa sterst mulig individuell utfoldelse samtidig som fellesskapet innen de enkeltes hus og
innen borettslaget som helhet bevares. :

Beboerne har plikt til 4 ivareta borettslagets interesser og til 4 pase at lagets verdier ikke
forringes. Den praktiske fordeling av plikter og bruk ber skje etter individuelle avtaler innen
hver enkelt leilighet.

Mulige feil eller mangler skal meldes til styret.
Plikten beboemne har vedrarende vedlikehold av leiligheten og dens innretninger, fremgér av
vedtektene.

RO OG ORDEN

a) Mellom kl. 22.00 og 07.00 skal det vaere alminnelig ro i huset. I nevnte tidsrom skal en
derfor unngé 4 forarsake stey ved f.eks. hoyrestet snakk, sang, musikk, fritidsaktiviteter,
herunder ogsé i bakgarden.

b) Oppussing som medferer sjenerende stay som for eksempel banking, boring og sliping, ma
ikke forega pa sendager og helligdager. Heller ikke mellom ki, 2200 og 0700 pa hverdager.

c) Dersom en beboer skal avholde selskapeligheter som varer utover kl. 2200, ber naboene pé
forhénd varsles om dette. Ved slike anledninger ber en ogsd veere varsom med & sette derer 0g
vinduer apne.

d) Det skal ikke parkeres sykler i oppgangen,

FASTE PLIKTER

a} Vasking av fellesarealer, kvar leilighet vaker utenfor sin der og ned trappen til neste
leilighet.

b) Bosset temmes tirsdag og fredags morgen, bossdunker mé flytte til gaten kvelden for og
flyttes tilbake nér de er tomt.
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/743/0/0
Utlistet 30. juni 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260993145 Grunneiendom 0 Ja 179,2 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

77
Side1av 3



PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

Dekningsgrad

3,6 %

11331000 30 BERGENHUS. NYGARDSH¢YDEN, ENDRING TIL LEKE- OG 3 - Endelig vedtatt 10.05.1982
OPPHOLDSGATER arealplan
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 100,0 %
Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Nygérdshgyden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %
Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %
Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
15780000 1-Navaerende 110 - Boligomrader 96,4 %
15780000 1-Naverende 630 - Fotgjengerstrgk 3,6 %
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
8200000 30 BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD 3 190710629
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
164/705 301347958 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse ~ 27.05.2024 202411395
164/1236 139283791-3 Pabygg Store sammenb. bolighygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  24.02.2021 201916850
164/698 301604913 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 27.04.2026 202512662
164/698  139279638-1  Ompbygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 27.04.2026 202512662
164/692 139279557-1 Ombygging  Store sammenbygde boligbhygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  18.06.2025 202418321
164/649 139279123-1  Tilbygg Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Igangsettingstillatelse  04.04.2022 202024987
78164/649 300861688 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse  04.04.2022 202024987
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Eiendom

164/692
164/642
164/1410
164/1190
164/638
164/1188

Andre opplysninger

Bygningsnr

301479917

139279042-1
139280431-2
139283473-1
139278976-1
139283457-1

Endring

Ombygging
Tilbygg

Ombygging
Ombygging
Ombygging

Bygningstype

Garasjeuthus anneks til bolig

Store sammenb. bolighygg pa 3 og 4 etg.
Store sammenb. bolighygg pa 5 etg. el. mer
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Annen forretningsbygning

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Status

Igangsettingstillatelse
Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Side3av 3

Dato

18.06.2025
23.09.2024
04.10.2019
05.03.2026
20.08.2025
31.03.2025

Saksnr

202418321
202414154
201911851
202517356
202513564
202416593
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:500
Dato: 30.06.2026

BERGEN
KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 164/743
Adresse: Fredrik Meltzers gate 10

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

PlaniD(er): 11331000
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for byutvikling
' Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 164/743

Dato: 30.06.2026 Adresse: Fredrik Meltzers gate 10

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate




-
Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense

= 77 arei "
_/-'_I Angitthensyn kulturmiljg
r_fz Faresone

EE Infrastruktursone
E\;_I Staysone gul

KPA2018 Arealformal

Byfortettingssone

Grgnnstruktur
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 16}4/743
Dato: 30.06.2026 Adresse: Fredrik Meltzers gate 10
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsfiate
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/\/ Arealformalgrense

KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)
Fotgjengerstrgk (N)
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Basiskart
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/743/0/0
Dato: 26.06.2026 Adresse: Fredrik Meltzers gate 10, 5007 BERGEN m fl.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Frederik Meltzersgt. 10 mandag 01.06.2026 Kl.

18:

1.

00 - Hos Hakon Nilsen.
Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra andelseierne mgtte:3

I tillegg ble det fremlagt __0 fullmakter.
Til sammen _3_ stemmeberettigede til stede.
Tatt til orientering

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

Enstemmig vedtatt

1.3 Valg av mgteleder

Vedtak:
Folgende ble valgt som mgteleder: Hakon Nilsen

Enstemmig vedtatt

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Fglgende ble valgt som referent:Christoffer Riis

Enstemmig vedtatt

Enstemmig vedtatt

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en andelseier.

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble fglgende valgt:Henriette Foss

Enstemmig vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Frederik Meltzersgt. Side 1/3

10.

87



2. Arsberetning 2025

Arsberetning for 2025 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

Tatt til orientering

3. Godkjenning av drsregnskap for dret 2025/
Revisjonsberetning
Arsregnskap for 2025 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2025 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

Enstemmig vedtatt

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Styret bestdr av 3 medlemmer

Styret foreslar a8 beholde samme satser som i fjor. 6000, - til styreleder og 3000, - til
medlemmer

totalt 12000,-

Vedtak:

Godtgjgrelse for foregdende styreperiode til fordeling blant styrets medlemmer, settes til
kr:15000

Enstemmig vedtatt
Enstemmig vedtatt

Enstemmig vedtatt

5. Valg

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved szerskilt valg, normalt for to ar om gangen.

Vedtak:
Som styreleder for 2 ar ble _Hakon Nilsen__ valgt.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to ar om gangen.

Vedtak:

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Frederik Meltzersgt. Side 2/3
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Som styremedlem for 2 ar ble fglgende valgt:Christoffer Riis, Henriette Foss

5.3 Valg av varamedlemmer
Varamedlemmer velges arlig.

Vedtak:

Som varamedlemmer for 1 &r ble falgende valgt: ingen

5.4 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

_Hakon Nilsen_ styreleder valgt for 2 ar i 2026_

_Christoffer Riis styremedlem valgt for 2 ar i 2026_

_Henriette Foss styremedlem valgt for 2 8r i 2026___
styremedlem valgt for 2 ari20
varamedlem valgt for 1 &ri 20__
varamedlem valgt for 1 &ri 20__

Tatt til orientering

6. Saker

Saker til generalforsamlingen ma meldes styret innen 25.mai.

Vedtak:

sak 1: callinganlegget funger ikke. Styret sjekker med Vestbo om 8 installere et moderne

anlegg hvor smarttelefon taes i bruk.

sak2: Borettslagets beboere har fatt tilbud om instalason av fiberbredband fra Bergen fiber,
det blir opp til hver enkelt beboer & ta stilling. Info er sendt pa e-post. Styret anbefaler pd

det sterkeste & ta i mot tilbudet i disse dager mens instalason er gratis for beboer.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Frederik Meltzersgt.
10.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Hakon Nilsen (sign.)
Sekretaer Christoffer Riis (sign.)
Protokollvitne Henriette Foss (sign.)

18.06.2026
18.06.2026
19.06.2026



24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 8 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden cam ey

12
aksjebolig: A0

Fa hjelpen du trenger! EI’IEbOlIg/frltld/tOmt kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



N g k le n e Ved kjgp av bolig gijennom ASK
Eiendomsmegling far kjsper én maned

. gratis forsikring pa boligen i samarbeid
I |.O m m a med Kolibri Forsikring. Forsikringen trer i
° kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med

informasjon og tilbud om videre
forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Forsikring
fikser vi.

" ' Les mer om oss pa
O I rI — Kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

95



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00133

Adresse: Fredrik Meltzers gate 10, 5007 Bergen

Betegnelse: Gnr. 164, Bnr. 743, andelsnr. 6 i FREDERIK MELTZERSGATE 10 BORETTSLAG,
Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum kr

+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 30.07.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



