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VELKOMMEN TIL

Lyngbgveien 151

Flott to etasjers leilighet med en attraktiv beliggenhet pa Lyngbe. Her bor
man sentralt i fine og etablerte omgivelser, og samtidig tett pa flott natur.
Gangavstand til kollektivtilbud, dagligvarebutikk, barnehage/skole og
treningssenter.

Leiligheten er pusset opp i 2025/2026. Alt av overflater, bad og kjokken er
modernisert i begge etasjer.

Noen heydepunkter:

- Utleiemulighet i loftsetasjen, med innvendig og utvendig adkomst.
- Badene er nye fra 2026.

- Kjgkken i hovedetasjen fra 2025.

- Ingen TGS

- Ekstern bod pa 5,2mz2.

- Bussholdeplass 1 minutt unna leiligheten.

Hjertelig velkommen til visning!

Eiendomsmeglerfullmektig
467 09 748

sara@askeiendomsmegling.no












NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

10

4 490 000
141 000
116 315

4747 315

2 500/ mnd
93 m2

88 m?

5m?

3

2
Eierseksjon
1956

1 660 m2 eiet tomt
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Loftsetasjen er pusset opp i 2026.

Her er det egen utvendig og
innvendig inngang.
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 93,0 m2
- BRA-i: 88,0 m2

- BRA-e: 5,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 16,0
m2

Innholdsbeskrivelse
Leiligheten er i byggets andre og tredje etasje.

Inneholder:
2.etasje: Entré/gang, bad, stue/kjokken og to
soverom.

3.etasje: Trappeoppgang, stue/kjokken, bad og
soverom.

Det er ogsa en innvendig bod pa loft som ikke er
mélbar grunnet lav takhayde.

Boligen disponerer ogséa bod i kjeller pa 5,2 kvm.

Beskrivelse

Flott to etasjers leilighet i et velholdt sameie. Bolig
av god standard og giennomgéende planlasning.
Leiligheten er modernisert med nyere kvaliteter i
2025/2026.

Velkommen inn!
Entréen/gangen er luftig og maler 6,7m2, her er det
god plass til oppbevaring av yttertey og sko.

Fra entreen har du videre inngang til badet. Her far
du et flott bad, pusset opp i 2026, med
baderomsplater pa vegg, innredet med vegghengt
toalett, innredning med nedfelt servant og
dusjhjerne/vegger.

Fra gangen ledes man naturlig inn til leilighetens

samlingspunkt, stuen. De store vindusflatene gir
rikelig med naturlig lysinnslipp og skaper en god
atmosfaere i rommet. Fra stuen er det utgang til
leilighetens balkong - en 16 kvadratmeters
forlengelse av rommet pa de fineste dagene! Her
har man sol fra morgen til seint ettermiddag.

Den apne stue/kjokken lasningen lager en Iuftig
planlgsning i boligen. Pent kjokken fra 2025, som
har slette fronter og benkeplate av laminat. Det er
godt med skap- og benkeplass for deg som er
glad i & kokkelere, og av integrerte hvitevarer er
kjokkenet godt utstyrt med stekeovn,
mikrobelgeovn, oppvaskmaskin og platetopp.

| denne etasjen er det to soverom av god sterrelse
som maéaler 7m2 og 8,5mz2.

Fra stuen kommer du opp til 2. etasje, som er
totalrenovert og innredet med eget kjokken, bad,
soverom og innvendig bod. Etasjen har ogsa egen
inngang fra felles gang. Her er det mulighet for a
opprette utleie av egen bolig.

Byggemate

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt
grunnundersekelser. Grunnmur er av
murkonstruksjoner og yttervegger er av
trekonstruksjoner med liggende kledning.
Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn er
av betong. Det er sperrekonstruksjon med
yttertekking av skifer. Taket er ikke besiktiget.

Tilstandsrapport
Takstmann: Ole Henrik Berg
Takstfirma: Berg takst

Dato for takst: 21.05.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
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byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjeper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt foelgende TG2:

- Bad > Membran, tettesjiktet og sluk: Membran i
kombinasjon med gammelt sluk uten klemring.
Membran er smurt ned pa sluk. Uten
tilfredsstillende klemring er det vanskelig & sikre en
vanntett overgang mellom smeremembranen og
sluket. Dette oker risikoen for at vann kan sive ned
langs sidene av sluket og forérsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omréade.
Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma sluklasningen skiftes ut. Det er imidlertid
vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er
neodvendig. TG2 vurderes med bakgrunn i alder og
observasjon pa sluklgsning.

- Vinduer og ytterderer: Vinduer har passert
halvparten av forventet brukstid. Det er registrert
slitasje i overflatebehandling og tegn pé aldring i
karm og ramme. Det er gkt risiko for varmetap og
trekk. Vinduene har lavere isolasjonsverdi og
sikkerhet enn hva som anses som normalt etter
dagens standard.

- WS > WC og innvendige vann- og avigpsror:
Kobberrer har passert mer enn halvparten av den
forventede levetiden. Nar mer enn halvparten av
forventet levetid er passert, eker risikoen for

lekkasjer og funksjonsfeil. Det anbefales a felge
med paé tilstanden og vurdere fornying ved tegn il
svekkelse.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Faktura nummer 782 fra BYGG OG
RENOVERING HUS SPESIALISTEN SLAWOMIR
KAZIMIERZ OWCZARZAK. Noe av arbeidet som
ikke krever en godkjent ble utfert av grunneieren,
stottet av kunnskapen fra 12 ars arbeid pa
byggeplassen som temrer.

Arbeid utfert av: BYGG OG RENOVERING HUS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja

- P& begge badene nye membraner godkjent av
Takstmann. Membraner installert/mentert av en
person med sertifikat for slikt arbeid.

Er arbeidet byggemeldt?

- Alt renoveringsarbeid ble kontrollert av Takstmann
med raport. Ole Henrik Berg Berg Takst og
Eiendom AS

Kjenner du til feil eller om har veert utfort
arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

- Kloakkrerene ble rengjort og fylt med flytende



plast av et kvalifisert firma Arbeid utfert av AVLOPS
SPECIALISTEN

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

- 3-fase stromtilkobling til bygningen. Hele
strominstallasjonen i leiligheten 151/3 er byttet ut
med en ny, inkludert to nye sikringsskap.

Arbeid utfert av: Hele jobb inne leilighet ELTEC AS

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)?

- ELTEC AS og Ole Henrik Berg Berg Takst og
Eiendom AS

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Hele bygningsfasaden ble byttet ut, all isolasjon ble
byttet ut og ytterligere isolasjon ble lagt, nye
terrasser.

Arbeid utfert av ASKQY
BYGGMESTERFORRETNING AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?

Ja

Loftet-andre etasje, er nyrenovert og er klar for
utleie/utleiedel. Hele loftet er helt nytt. Nytt elektrisk
og rerleggeranlegg, nytt kigkken og bad, og nye
vegger og gulv. Separat inngang fra trappen.
Inspisert og godkjent av takstmann.

Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

- Det er innhentet tillatelse til & renovere hele
bygningen og de enkelte leilighetene. Designene er
giennomgéatt av en arkitekt. Eiendommen har ikke

godkjent fra B.Kommune for utleie som separat
oppholdsrom men bare som utleiedel

Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft
eller andre deler av boligen?

- Hele loftet ble gjenoppbygd som nytt. Det er et
oppholdsrom med nytt, separat rarleggerarbeid og
strom, nytt kjokken og bad, ny stue, soverom og
walk-in closet. Inspisert og godkjent av Takstmann,
TG,

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
- Arkitekt

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

- Takvinduene pa loftet ber skiftes ut i lgpet av de
neste arene. For oyeblikket er det ingen lekkasjer
eller lufttetthet, men det kan i sjeldne tilfeller
forekomme vannkondens fra de store mengdene
sne pé vinduene. Taksteinen skal etter planen
renoveres/utskiftes i lopet av de neste 2-3 arene,
s& vinduene ogsa skal bli skiftet ut.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke D er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Det er varmekabler pa bad i 3.etasje. Det er Iuft til
luft varmepumpe og vedovn i stue. Ellers elektrisk
oppvarming
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Tomten
1660,00 m? felles eiet tomt.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Losere og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesaere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehaor.

Hvitevarer felger med boligen.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

I Lyngbaveien 151 bor du i et attraktivt og etablert
boligomrade med en sentral beliggenhet og
naerhet til flotte naturomréder. Her har du kort vei til
det meste av hverdagslige fasiliteter, inkludert
kollektivtransport, dagligvarebutikk, barnehager,
skole og treningssenter.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med naermeste
busstopp rett utenfor deren. @nsker du hyppigere
0g sterre utvalg av bussforbindelser, finner du
Lyngbe rv.555 kun 5 minutters gatur unna
leiligheten. For pendlere er det ogsa enkel og
effektiv adkomst til Bergen sentrum med bil.

Daglige innkjop kan gjeres pa Rema 1000 Nygard.
@nsker du et storre utvalg av butikker og
servicetiloud, ligger Laksevag Senter kun en kort
Kjaretur unna. Senteret ble oppgradert i 2016 og
tilbyr et bredt spekter av butikker og tjenester. |
tillegg ligger Vestkanten Storsenter i komfortabel
kjoreavstand.

Omradet har gode oppvekstsvilkér med flere skoler
og barnehager i naerheten. Blant de neermeste
finner du Laksevéag videregdende skole,
Nygardslien skole og Preg barnehage - alle innen
gangavstand.

For den aktive byr naeromradet pa et rikt utvalg av
tur- og fritidsmuligheter aret rundt. Enten du
foretrekker rolige spaserturer eller mer krevende
fiellturer, finnes det mange flotte alternativer i
umiddelbar neerhet. Populeere Kanadaskogen
ligger bare en spasertur fra boligen og byr pa vakre
turomrader med videre adkomst til Viggohytten og
fantastisk utsikt over neeromradet. @nsker du &
trene innendars, ligger MOVA laksevag eller energi
treningssenter i naerheten.

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med ASK visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi



Sameiet
Sameie Lyngbaveien 149/151
Org.nr: 993 350 729

Sameiet bestar av 8 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrek 1/8

Styreleder informerer om at det er plan om & fornye
taket innen 2 &r, men det blir i s& fall hver og en sitt
ansvar a skaffe midler. Det er anslag pa 200 000
per person, i felge arsmetet protokoll 2025. Skal
diskuteres mer pa arsmatet i Juni 2026. Er ogsa
plan & f& inn brannvarsler system pa sikt int.
SWECO rapport.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet
kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Vedtekter og ordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer; 8063313

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 2 500,- pr. mnd. og inkluderer:
Forsikring, felles strem, avdrag 1an, avdrag renter.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell

renteokning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Ny eier mé belage seg pa bl.a. felgende lgpende
tileggsutgifter:

Strom etter forbruk, Tv/internett, kommunale
avgifter og innboforsikring.

Listen er ikke uttammende.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 1 169 631,-
pr. 31.05.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 141 000,- pr. 10.06.2026.

Styregodkjennelse og forkjopsrett
Styregodkjennelse: Nei
Forkjopsrett: Nei

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, med mindre det er til sjenanse
for naboer. Styret skal orienteres skriftlig for man
gér til anskaffelse av dyr.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 10 275 pr. &r. | dette
inngar eiendomsskatt, gebyr for vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som felge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektséaret 2024:
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Som primaerbolig kr. 755 071,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 3 020 282,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fere til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bili
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattedret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kispesummen ma kjoper betale:

Dokumentavgift kr 115 770,00,-
Tinglysningsgebyr skjete kr 545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 4 759 760,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjoperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 09.12.1977.
Arbeidets art: Vindusendring

Bygningens art: Bolighus

Byggherre: Lyngboveien 149-151 B/L

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for nybygg iflg. kommunen. |
henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er
sokt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertidig
ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger rammetillatelse pa bruksendring fra
tileggsdel (loft) til hoveddel. Fasadeendring for
innsetting av nye takvinduer, samt utvidelse av
eksisterende altaner. Det foreligger imidlertid ikke
ferdigattest pa tiltaket.

Evt. seknad om godkjenning av tiltaket i trad med
dagens bruk skjer for kjopers regning og risiko.
Kjoper overtar eiendommen slik den fremstar pa



visning, samt eventuell ulovlighetsoppfelging fra
kommunen sin side. Kopi av tegninger og
eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos
megler.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger tilsendt fra kommunen datert
04.06.2015, viser at vindeltrapp er i dag byttet ut
med rettlopstrapp. Endring pa bygg som ikke
endrer forutsetningen for kommunens opprinnelige
godkjennelse er normalt sett lovlig, men inngripen i
beerende konstruksjoner og teknisk installasjon kan
veere spknadspliktig. Kjoper overtar eiendommen
slik den fremstar pa visning. Kopi av tegninger og
eventuelle attester kan fas ved henvendelse hos
megler.

Regulering

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg,
og ligger i avre byggesone ifolge kommuneplanens
arealformal.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status |krafttradt Saksnr
Dekningsgrad

40130000 30 LAKSEVAG. GNR 148 BNR 1 OG 13
MFL., REGULERING AV SUNDRE OG NORDRE
LYNGB@ 3 - Endelig vedtatt arealplan 24.04.1961
100,0 %

Kommuneplan

PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele
Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og
anlegg @vrig byggesone @B 99,1 %

65270000 1 - Naveerende 6700 - Friluftsomrade

Friluftsomrader F 0,9 %

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn
Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H220_3 Vei stay - gul
sone 90,8 %

Hensynssoner Red stoy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn
Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStaySone H210_3 Vei stoy - Red
sone 9,2 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr
64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR
KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM
TIL BERGEN VEST 2 202220469

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA
2027 1 202417461

7690000 30 LAKSEVAG. VESTRE
INNFARTSARE,YTRE DEL 3 190810080
7490000 30 LAKSEVAG/ARSTAD. VESTRE
INNFARTSARE, INDRE DEL 3 199702002
65110000 21 LAKSEVAG. STRATEGISK
PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 202220471
72050000 21 Bergenhus-Laksevag.
Kommunedelplan for kollektiv Laksevag, arealdel.
1202411682

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status
Dato Saksnr

148/163 301472027 - Garasjeuthus anneks til
bolig Rammetillatelse 23.04.2025 202510454
148/163 139609921-1 Ombygging Tomannsbolig,
horisontaldelt Rammetillatelse 24.04.2025
202510454

148/197 139610156-1 Ombygging Stort
frittiggende boligbygg pé 3 og 4 etg.
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Rammetillatelse 02.01.2026 202517981

Vei, vann og avlep

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
Avlgp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjating til ny hiemmelshaver:

Dnr. 363, tgl. 04.01.1984 - Seksjonering
SNR: 3

Formal: Bolig

Sameiebrok: 1/ 8

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det
veere anledning til 8 leie ut hele eller deler av
seksjonen, sé sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
gjores allikevel oppmerksom pé at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 dagn per &r allikevel
ikke er lov int. eierseksjonsloven. Leietaker ma
falge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & gjennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Konsesjonsfrihet
Det er ikke krav til egenerkleering om
konsesjonsfrihet for denne eiendommen.

Konsesjon
Det er ikke krav om & soke konsesjon for denne
eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa denne eiendommen.

Om oppdraget

Eiendommen
Lyngboeveien 151
148/189/0/3 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Maciej Wojciechowski og Aleksandra Irena Czyzak

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00146
Ansvarlig megler:

Sara Wilhelmsen
+47 46 70 97 48
sara@askeiendomsmegling.no

Christian Hauge Torvanger
+47 45227119
christian@askeiendomsmegling.no



ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS med folgende foretak som tiloyr
selgeren og kjegperen produkter eller tienester i
forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byra som tilbyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

Sdderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskiemaer og overtakelsesprotokoller med
tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjoring, flytting, strem, internett og alarm.

Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt

beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale mellom parter.

Boligkjeperforsikring

Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjeperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsa lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
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joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter & sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersokelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkérene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der

selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seqg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjgper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte GI BUD
knappen pé eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.



Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjor AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
Kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore

gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har bilitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
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ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjoperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pé at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

[ henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfaere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebeerer at eiendomsmegler skal utfere
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa giennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfaere
pélagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsa a giennomfere
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den

andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,400 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 56 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 9 900,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.06.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:500

KOMMUNE

Dato: 22.05.2026
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148/189

/\ ‘..‘\ 148/1 6‘3,‘.‘ \{; 148/121
I"‘ \‘\\ N \ {%
> /\ % 9

oA
— — Eiendomsgrense - sikker
- - - - Eiendomsgrense - usikker
[ I Bygning
v/ Registrert tiltak bygg
Fredet bygg &

Kulturminne

Traktorveg

InnmaltTre

Gangveg og sti

Hekk s

EL belysningspunkt
£ EL Nettstasjon
Ledning kum

Mast
Skap

Haydekurve

Fastmerker



EIERSKIFTERAPPORT™

Selveiet lellighet
Lyngbaveien 151
5164 L aksevag

WWW.€3.no

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

: Ingen vesentlige avvik
{3 TG2 \Vesentlige avwik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Tertnesveien 103

Takstmann Tertnes 5114 BERG
OleHenrik Berg 40616027 s
Dato: 02/06/2026 ole@berg-takst.no T

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.

115
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke il hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende néar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sdvil det veare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vagre en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.

TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasie.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
. vege

TGiu *  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG2

E I T .

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 —100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt I@sning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:148, Bnr: 189

Hjemmel shaver: Macigj Wojciechowski Og Aleksandra Irena Czyzak
Seksjonsnummer: 3

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1956

Tomt: 1660 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Maciegj Wojciechowski

Befaringsdato: 14.05.2016
Fuktmdler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG
Avlep: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Tomten pa 1660m?2 er felles eiet og opparbeidet med murer, trapper, plen, stier og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Grunnmur er av murkonstruksjoner og yttervegger er av
trekonstruksjoner med liggende kledning. Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv mot grunn er av betong. Det er sperrekonstruksjon med
yttertekking av skifer. Taket er ikke besiktiget.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjares oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vaae klar over at boligen opprinnelig er fra 1956 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaare pa slutten av sin levetid. Det er viktig &
papeke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfart.
Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen har en attraktiv og familievennlig beliggenhet i et etablert boligomrade pa Laksevag. Omradet byr pa kort avstand til
dagligvarebutikker, skoler, barnehager og gvrige servicetilbud. Det er gode kollektivforbindelser til Bergen sentrum og naaliggende
bydeler, samt enkel tilkomst til hovedveinettet. Neromradet har flotte tur- og rekreasonsmuligheter med béde §g, fjell og friluftsomréder
i naerheten. Beliggenheten fremstér som rolig, praktisk og attraktiv.

Takstobjektet:
Selveiet leilighet.

Oppvarming:

Det er varmekabler pabad i 3.etage.

Det er luft til luft varmepumpe og vedovn i stue.
Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand p& varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:
Sikringsskap er plassert i stue/kjgkken i 3.etasie og i felles gang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS:
Leiligheten har avlgpsrar av plast og stgpejern. Det er benyttet rar i rar (plast) og kobberrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke
naamere kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet 1-stavs laminat. Det er fliser pabad.
Vegger: Det er malte og slette flater. Det er baderomsplater pa bad.
Himling: Det er malte og dette flater.

Vag oppmerksom pa at det som regel vil vaare div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mablement etc har veat plassert. Pagulv vil det som regel vaare div slitasie, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har vaat
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle leiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver informerer om:

- Overflater er pusset opp i begge etagjer i 2025/2026.
- Begge bad er pusset opp i 2026.

- Kjgkken i 2.etasje er pusset opp i 2025.

- Kjgkken i 3.etagje er fra 2026.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Aredler oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealméling regnes ikke &pninger for trapper, heissakter og lignende som del av etasjiens areal. Rom ma vage fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig ared etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):

Aredler som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebaae at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2.etasje 58 16
3etase 30

Bodi kjeller 5

SUM BYGNING 88 5 16
SUM BRA 93
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA
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BRA-i:
Arealene er oppmalt pa stedet med laserméler.
Aredler oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

2.etage

Entré/gang: 6,7m?
Bad: 2,7m?

Soverom 1: 7m?
Soverom 2: 8,5m?
Stue/kjgkken: 31,3m?2

3.etage:

Trappegang: 5,9m?

Soverom: 7,4m?

Stue/kjegkken: 10,7m?2

Bad: 3,9m?

Innvendig bod paloft: Ikke malbart med bakgrunn i skrétak og for lav takhgyde.

BRA-€
Bod i kjeller: 5,2m?

MERKNADER OM AREAL:

Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer ekstern bod i kjeller sasmmen med nabo, der de har halve hver. Vedtekter er
ikke innhentet og kontrollert.

Arealmalingen er utfert med laser og angisi avrundet m2.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vagrei strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennel se fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Macigj Wojciechowski
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

OleHenrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange érs erfaring i faget.

02/06/2026

OoRES

Ole Henrik Berg
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1. Véatrom
1.1 Bad 2.etage
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan dpnes.

Bad med baderomsplater pa vegg og elektrisk vifte, inneholder:
Vegghengt toal ett, innredning med nedfelt servant og dusjhjerne/vegger.

Merknader: Det er der i vatsone uten svelling/skader palister, foringer eller dar.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er helfliset gulv, uten gulvvarme.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2026
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert ale flatenei vatsonei form av bilder eller annet. Det gjares spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersekel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Tilstanden til

membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er eldre sluk av stgpejern og smagremembran som tettesjikt.
Det er ikke utfart hulltaking da badet var pusset opp og ferdig i 2026. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det

borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre

fuktanalyse.
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Merknader: Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Uten
tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker
risikoen for at vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og
omkringliggende omrade. Overvék tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 ma slukl@sningen skiftes ut. Det er
imidlertid vanskelig &si noe om tidspunktet for nar dette er nadvendig.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklasningen. Sluklgsningen har passert sin forventede levetid.
Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasion og bruk. Eldre membraner
kan bli sprg og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer

gjennom vegger og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjon pa sluklgsning.

1.2 Bad 3.etase
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Bad med baderomsplater pa vegg og elektrisk vifte, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne/vegger.

Merknader: Det er dar i vatsone uten at det er registrert malingsavskalling, svelling eller lignende. Uegnede materialer
(der/lister/foring i vatsone) ma fuktbeskyttes/utskiftes for & forhindre malingsavskalling og at vedlikehol dsintervallet

oker.

1.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 &r.

Merknader: Det er registrert noe hulrom under flis pa badet. Jevnlig observasjon anbefales.

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2026
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Tilstanden til
membranen vurderes etter ader og forventet gjenstaende levetid.

Badet har vaat i bruk til dagligi flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet duk av plast og smgremembran som tettesjikt.

Det er ikke utfart hulltaking da badet var pusset opp og ferdig i 2026. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fratilstetende rom for & undersake for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre
fuktanalyse.

Merknader:

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken 2.etasie

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekken fralkea med dlette fronter og benkeplate av laminat, inneholder:
Nedfelt stalvask, oppvaskmaskin, lekkasesikring, platetopp, komfyrvakt, ventilator, kombiskap, stekeovn, og mikro.

Alle hvitevarer er integrerte.
Normal slitasie i henhold til ader.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omréder der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

2.2 Kjokken 3.etasie

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Kjgkken fralkea med slette fronter og benkeplate av laminat, inneholder:
Nedfelt stalvask, oppvaskmaskin, lekkasjesikring, stekeovn, platetopp og ventilator.

Alle hvitevarer er integrerte.
Normal slitasie i henhold til ader.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vegre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2-1ags glass, fra 1992.

Darer:
Det er malt terrasseder av tre med glassfelt av 2-lags glass, fra 1992.
Det er brann- og lydklassifisert (B-30 og 35db) entréder.

Vinduene og darene ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av alle darene og noen tilfeldig
utvalgte vinduer.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 &r.
Forventet levetid for trevinduer er 60 & avhengig av vaapakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fer maling av trevindu er 6 - 124r.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &.
Forventet levetid for trederer og aluminiumsderer er 40 &r.

Det gjares oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vage svaat vanskelig a avdekke.

Merknader: Vinduer har passert halvparten av forventet brukstid. Det er registrert slitagie i overflatebehandling og tegn
paaldring i karm og ramme. Det er gkt risiko for varmetap og trekk. Vinduene har lavere isolasjonsverdi og sikkerhet
enn hva som anses som normalt etter dagens standard.

Eldre vinduer kan ha mangelfull isolering og tetting rundt karmene. | kombinasjon med manglende vedlikehold kan dette
fare til gkt fukt- og luftinntrenging i overgangen mellom vindu og vegg. Over tid kan slike forhold bidratil
fuktpdvirkning og risiko for skader i tilstetende veggkonstruksjon.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa vinduer og altander.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

12/15
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Det er dtan pa ca 16m?2 med spilerekkverk og tilkomst fra stue.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledestil sluk.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert.
Rargjennomfaringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rer i ror (plast) og kobberrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrer og kobberrer: 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer av plast og stapejern.
Forventet levetid for avlgpsrar av plast og stepejern: 50 ar.

Stoppekran til varmt- og kaldtvann er plassert i hjerneskap pakjgkkeni 2.etage.

Hjemmelshaver informerer om at det er kobberrer til bad i 2.etasje og rar i rer (plast til resterende).

Merknader: Kobberrgr har passert mer enn halvparten av den forventede levetiden. Nar mer enn halvparten av forventet
levetid er passert, gker risikoen for lekkasier og funksjonsfeil. Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere

fornying ved tegn til svekkelse.

Avlgpsrar har passert mer enn halvparten av den forventede levetiden. N&r avligpsiedninger har passert mer enn
halvparten av forventet levetid, gker risikoen for ditasie, lekkager og tette rgr. Det anbefales & falge med pa tilstanden
og vurdere nearmere inspeksjon for & avdekke eventuelle behov for vedlikehold eller utskifting. Ut ifraalder kan skader

plutselig oppsta pa eldre anlegg.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa kobber- og stapejernser.

6.2 VVarmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2017

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Det er varmtvannsbereder pa 190 liter fra 2017 som er plassert i kjeller.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er naturlig ventilagon i leiligheten. Det er avtrekk via elektrisk vifte pa begge bad og ventilator pa begge kjakken.

Det er tilluftsventiler i vinduer og yttervegg.

Merknader:
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7. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2022

Det elektriske anlegget ble installert i 1956

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eler/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfart arbeid og samsvarserklaging.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Det er sikringsskap i stue/kjagkken i 3.etasje og i felles gang som inneholder automatsikringer.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999. Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det

el ektriske anlegget.

Det er fremlagt BKK kontroll fra 2022 som viser at papekte feil og mangler er utbedret. BKK betrakter saken som
godkjent og avsluttet. Det er utfert flere arbeidet pa det el ektriske anlegget etter 2022, uten samsvarserklaging.

Det anbefales gjennomgang av el-anlegg fra aut. elektriker ved salg/eierskifte i eldre boliger og ved mangel av
samsvarserklaging for & avdekke eventuelle skjulte avvik.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfere kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Dette er derfor en
veldig enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Innvendig trapp:
Det mangler rekkverk i trapp, returgelender og det er for store mellomrom mellom trinn (mer enn 10cm). For a
tilfredsstille dagens krav og forhindre fall og ulykker ma dette utbedres.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg €eller raykvarsere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etagiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Branns ukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er ikke fremlagt egenerklagring eller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Dagens
Izsning kan derfor avviket fra godkjente og byggemel dte tegninger. Anbefaler & sette seg godt inn i vedlegg til
salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjep gjennomfares. Det kan veae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. frarapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomrédet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.3 Bad 2.etasie Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjon pa sluklgsning.
4.1 Vinduer og ytterderer
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa vinduer og altander.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa kobber- og stgpejernser.

Takstmannens vurdering ved TG3:

15/15
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Bergen

Oppdragsnr.

8-26-00146

Selger 1 navn Selger 2 navn

Aleksandra Irena Czyzak Maciej Wojciechowski

Lyngbaveien 151

Poststed
LAKSEVAG 5164

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |8

Antall maneder |0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[T Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |dnb bank/fremtind forsikring |
Polise/avtalenr. |21285056 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

ABitialer selger: AIC, MW
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2.1

2.2

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse av arbeidet som ikke krever en godkjent ble utfert av grunneieren, stettet av kunnskapen fra 12 ars arbeid pa
byggeplassen som tamrer.

Faktura nummer 782 fra BYGG OG RENOVERING HUS SPESIALISTEN SLAWOMIR KAZIMIERZ OWCZARZAK. Noe

Arbeid utfert av |BYGG OG RENOVERING HUS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse pa begge badene nye membraner godkjent av Takstmann. Membraner installert/mentert av en person med sertifikat
for slikt arbeid.

Er arbeidet byggemeldt?

[] Nei Ja

Beskrivelse Alt renoveringsarbeid ble kontrollert av Takstmann med raport. Ole Henrik Berg Berg Takst og Eiendom AS

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar | Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |kloakkrmrene ble rengjort og fylt med flytende plast av et kvalifisert firma |
Arbeid utfert av |AVL(ZEPS SPECIALISTEN |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei []Ja
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert |
B J 3-fase stremtilkobling til bygningen. Hele streminstallasjonen i leiligheten 151/3 er byttet ut med en ny, inkludert to
eskrivelse A
nye sikringsskap.
Arbeid utfert av |He|e jobb inne leilighet ELTEC AS |

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei Ja

Beskrivelse ELTEC AS og Ole Henrik Berg Berg Takst og Eiendom AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [J va

Initialer selger: AIC, MW
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Hele bygningsfasaden ble byttet ut, all isolasjon ble byttet ut og ytterligere isolasjon ble lagt, nye terrasser.
Arbeid utfart av IASK@Y BYGGMESTERFORRETNING AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[] Nei Ja
Loftet-andre etasje, er nyrenovert og er klar for utleie/utleiedel. Hele loftet er helt nytt. Nytt elektrisk og

Beskrivelse rerleggeranlegg, nytt kjekken og bad, og nye vegger og gulv. Separat inngang fra trappen. Inspisert og godkjent av
takstman.

17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

] Nei Ja
Det er innhentet tillatelse til &4 renovere hele bygningen og de enkelte leilighetene. Designene er gjennomgatt av en
Beskrivelse arkitekt. Eiendommen har ikke godkjent fra B.Kommune for utleie som separat oppholdsrom men bare som
utleiedel.

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Hele loftet ble gjenoppbygd som nytt. Det er et oppholdsrom med nytt, separat rarleggerarbeid og strem, nytt

Beskriveles kjokken og bad, ny stue, soverom og walk-in closet. Inspisert og godkjent av Takstmann, TG1.

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[] Nei Ja

Beskrivelse Arkitekt

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [] va
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
Nei [va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [ va

Aitialer selger: AIC, MW 3
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26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere pkie felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei M va

Beskrivelse

Takvinduene pa loftet bar skiftes ut i lopet av de neste arene. For ayeblikket er det ingen lekkasjer eller lufttetthet,
men det kan i sjeldne tilfeller forekomme vannkondens fra de store mengdene sng pa vinduene. Taksteinen skal
etter planen renoveres/utskiftes i lepet av de neste 2-3 arene, sa vinduene ogsa skal bli skiftet ut.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AIC, MW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Tiditialer selger: AIC, MW
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Adresse

Lyngbgveien 151, 5164 LAKSEVAG

Dato for energimerking Merkenummer

21.05.2026 Energiattest-2026-299237
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139610105

Gardsnummer Bruksnummer

148 189

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1956 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
110,0 m? 93,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
157,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
153,43 kWh/m? 15 026 kWh



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 148/189/0/0
Utlistet 22. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260573130 Grunneiendom 0 Ja 1662,6 m? Usikker Hjelpelinje vannkant Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

40130000 30 LAKSEVAG. GNR 148 BNR 1 0G 13 MFL., REGULERING AV S@NDRE 3 - Endelig vedtatt 24.04.1961
OG NORDRE LYNGB@ arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 99,1 %
65270000 1 - Ndvaerende 6700 - Friluftsomrade Friluftsomrader F 0,9%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 90,8 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 9,2 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

64090000 21 KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST 2 202220469
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
7690000 30 LAKSEVAG. VESTRE INNFARTSARE, YTRE DEL 3 190810080
7490000 30 LAKSEVAG/ARSTADA VESTRE INNFARTSARE, INDRE DEL 3 199702002
65110000 21 LAKSEVAG. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR LAKSEVAG 3 202220471
72050000 21 Bergenhus-Laksevag. Kommunedelplan for kollektiv Laksevéag, arealdel. 1 202411682

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
148/163 301472027 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse  23.04.2025 202510454
148/163 139609921-1 Ombygging  Tomannsbolig, horisontaldelt Rammetillatelse  24.04.2025 202510454

148/197 139610156-1 Ombygging  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse  02.01.2026 202517981

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

Dekningsgrad

100,0 %

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 148/189
BERGEN  Dato: 22.05.2026 Adresse: Lyngbgveien 151 m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlaniD(er): 40130000

D Eiendomsflate

148/50 ——_
o 7
// /
148/88
~ PlanID: ~
-~ 7490000 i
14@%/
~
///
S~ 148/
700
~
- ~
~ Y‘
SN
7
/(49/48\\ 148/197
7 L
7 h
>< Vs 148/189
<\ 148124
N Sy
148/97 N5/
N
/ \\ // // \\ 128/175
N7 N A \
\§/ PlaniD: >< N \
40130000 N >\
/ARBN 4 N AN \
/ \ -\ 148/126// 148”63\148/12}/ \ \\ /
AN
|/ 48100 \\// \X 148/1}7\ \ // y
/ \ N P >\ \/< /
\ \\ //148/14}\ // \ \\ / 148/33 \/?
5128/250 B N 4 N\ \ < / \
\\]\\ LN 1aen > X >\ \<\ < \
/ 7/ //1/4%1 1487047\ <\ =

76



Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 148/189
BERGEN  Dato: 22.05.2026 Adresse: Lyngbgveien 151 m fl.

KOMMUNE
PlanID(er): 40130000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 148/189

KOMMUN Dato: 22.05.2026 Adresse: Lyngbgveien 151 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se htips I www .arealplaner .no/bergen4601
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Nabolagsprofil

Lyngbeveien 151 - Nabolaget Lyngbe/Nipedalen - vurdert av 123 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

. s .
e Familier med barn Veldig trygt 89/100

e Husdyreiere l

Kvalitet pa skolene
e Etablerere P

Veldig bra 76/100

» Naboskapet

. AN
Offentlig transport " Godt vennskap 71/100
2 Lyngbolien 1min 4
Linje 44, 49 0.1 km .
Aldersfordeling
+ Lyngbo rv. 555 5min #&
Totalt 32 ulike linjer 0.5 km NES
L2 5%
& Bergen Nostet kystrutekai 7 min & ® s 5 n SN e
Linje HAV, HUR 4.6 km 529 X e NN Ys9®
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min & I - I
Linje F4, L4, R40 5.8 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
& Strandkaiterminalen batkai 10 min & (01280 (131820 (19-34d) (356440 (over 654n)
Totalt 6 ulike linjer 5.3 km Omrade Personer Husholdninger
Lyngbe/Nipedalen 1721 730
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2654586
Skoler
Nygardslien skole (1-7 kl.) 13 min % B h
292 elever, 14 klasser 1 km arnehager
Holen skole (1-10 kl.) 5min & Preg barnehager Lyngbe (0-5 ar) 6 min A
540 elever, 35 klasser 2.1 km 33 barn 0.5 km
Laksevag videregaende skole 12 min % Valheim barnehage (0-5 ar) 13 min 4
850 elever, 59 klasser Tkm 137 barn 1km
Amalie Skram videregdende skole 8 min & Nygérd barnehage (1-5 ar) 18 min &
1000 elever 5.4 km 48 barn 1.5 km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
& St1 Lading Nygard 11 min % Rema 1000 Nygérd 13 min %
Post i butikk, PostNord 1 km
& | aksevag og Bergen maritime VGS -... 13 min %
Kiwi Laksevag Senter 5 min &
R 81



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q 2. Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100

. Steynivaet

< Lite steyniva 92/100
’ Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Laksevag idrettshall 8 min £
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.7 km
@ Nygardslien skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& MOVA Laksevag 22 min %
& Energi Treningssenter 5min &
Boligmasse

24% enebolig
B 53% rekkehus
10% blokk
B 14% annet

«Et fantastisk sted for barn a
vokse opp :)»

Sitat fra en lokalkjent

g FINN

Varer/Tjenester
Laksevag Senter 5 min &
@ Apotek 1 Laksevag 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% i barnehagealder
B 36%6-12ar

18% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Lyngbe/Nipedalen
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET LYNGB@VEIEN 149/151

Revidert i sameiermgte
den 24. august 2012
i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Lyngbgveien 149/151, og har grundnummer 148 og bruksnummer 189 i
Bergen kommune. Sameiet ble opprettet ved sek sjoneringsbegjaering tinglyst 20.07.19..

Sameiet bestar av 8 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den
04.01.1984. Endringer foretatt i sameiemgte 24.08.2012

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.

Seksjon 1- 1/8 del

Seksjon 2- 1/8 del

Seksjon 3- 1/8 del

Seksjon 4- 1/8 del

Seksjon 5- 1/8 del

Seksjon 6- 1/8 del

Seksjon 7- 1/8 del

Seksjon 8- 1/8 del

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter,
er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til 3 benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a
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2.:3.2

2.3.3

3.1

3.2

bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak
som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemning
kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sienanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten innebaerer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring at
den skal opphgre.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier 3 besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater,
sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige
dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av balkonger
og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og
inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

Side2 av11l 85



86

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes
felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i
kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene, med
mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det
gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebregk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.
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6.2

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner
det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver seksjon har en stemme.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter a veaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a veere tilstede pa sameiermgtet og
rett til 3 uttale seg.

Sameiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermegte ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermgte.
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6.3

6.4

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte
Pa det ordinaere sameiermgptet skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Styrets arsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst
én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.
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7.1

7.2

s 3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av tre medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styremedlemmer behgver ikke vaere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer
velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges
saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegj@r i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
megteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale overfor
seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar, eller om palegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.
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10.

11.

12.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgtet. Skal
noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermptets samtykke, ma ikke igangsettes f@gr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fér sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.
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13.

14,

15.

16.

17.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers lgnn
og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Sameiets revisor velges av
sameiermgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.

Bergen 24. august 2012

Partshaver Partshavers ektefelle

Side 8 av11 91



BRANNINSTRUKS

Varsle: Oppdages brann eller royk skal brannvesenet varsles
uten opphold. Sla alarm og forsek a varsle beboerne.

Redde: Evakuere bygningen. Barn og eldre/ufere hjelpes ut.

Slokke: Ved mindre branntillep forsek a slokke brannen med
tilgjengelig slokkeutstyr.

Lukk derer og vinduer. Hvis brannen ikke slokkes straks er det sarlig
viktig at derer til det rom hvor det brenner, samt korridorskiller og
trapperomsderer holdes lukket for & hindre spredning.

Gjor deg kjent med: - Remningsveier og nedutganger.
- Hvor slokkeutstyr er plassert.

Serg for at remningsveier og nedutganger alltid er frie.
Gjer deg kjent med hvordan slokkeutstyret skal brukes.

Oppmetested ved brann er: Ved postkassene
utenfor porten
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RULLERENDE ARBEIDSUKE FOR H@ST/VINTER 2013

Sameie Lyngbgveien 149

Utfgrelse av oppgangens egne vedlikeholdsoppgaver:
For beboere 1. etg.: Vask av ytterdgr, gelender, trapper- repo utenfor dgr 1. etg og ned til kjeller.
For beboere 2. etg.: Vask av gelender, trapper fra repo utenfor dgr 1. etg og opp til loft.

Ukevask innkluderer ogsa a feie/spyle, sngrydding/strging fra utgangsder til port ved veien.
Samtidig paser beboere at trappeoppgangen holdes fri for boss og personlige gjenstander som er
til sjenanse og hindrer remningsvei.

Leilighet Navn: Ukenr.: Kvittert for | Bemerkninger til oppgaven:
1. etg: vask:
Seksjon 6 | Oen/ Lien 38
Seksjon 8 | Hgglund/ Liavag 39
Seksjon 6 | Oen/ Lien 40
Seksjon 8 | Hgglund/ Liavag 41
Seksjon 6 | Oen/ Lien 42
Seksjon 8 | Hgglund/ Liavag 43
Seksjon 6 | Oen/ Lien 44
Seksjon 8 | Hgglund/ Liavag 45
Seksjon 6 | Oen/ Lien 46
Seksjon 8 | Hgglund/ Liavag 47
Seksjon 6 | Oen/ Lien 48
Seksjon 8 | Hgglund/ Liavag 49
Seksjon 6 | Oen/ Lien 50
Seksjon 8 | Hgglund/ Liavag 51
Seksjon 6 | Oen/ Lien 52
Seksjon 5 | Birkeland 38
Seksjon 7 | Bergstg/Soltvedt 39
Seksjon 5 | Birkeland 40
Seksjon 7 | Bergstg/Soltvedt 41
Seksjon 5 | Birkeland 42
Seksjon 7 | Bergstg/Soltvedt 43
Seksjon 5 | Birkeland 44
Seksjon 7 | Bergstg/Soltvedt 45
Seksjon 5 | Birkeland 46
Seksjon 7 | Bergst@/Soltvedt 47
Seksjon 5 | Birkeland 48
Seksjon 7 | Bergstg/Soltvedt 49
Seksjon 5 | Birkeland 50
Seksjon 7 | Bergst@/Soltvedt 51
Seksjon 5 | Birkeland 52
Side 10 av 11
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RULLERENDE ARBEIDSUKE FOR H@ST/VINTER 2013

Sameie Lyngbgveien 151

Utfgrelse av oppgangens egne vedlikeholdsoppgaver:
For beboere 1. etg.: Vask av ytterdgr, gelender, trapper- repo utenfor dgr 1. etg og ned til kjeller.
For beboere 2. etg.: Vask av gelender, trapper fra repo utenfor dgr 1. etg og opp til loft.

Ukevask innkluderer ogsa a feie/spyle, sngrydding/strging fra utgangsder til port ved veien.
Samtidig paser beboere at trappeoppgangen holdes fri for boss og personlige gjenstander som er
til sjenanse og hindrer remningsvei.

Leilighet Navn: Ukenr.: Kvittert for | Bemerkninger til oppgaven:
1. etg: vask:
Seksjon 2 | Holmen 38
Seksjon 4 | Indrebg 39
Seksjon 2 | Holmen 40
Seksjon 4 | Indrebg 41
Seksjon 2 | Holmen 42
Seksjon 4 | Indrebg 43
Seksjon 2 | Holmen 44
Seksjon 4 | Indrebg 45
Seksjon 2 | Holmen 46
Seksjon 4 | Indrebg 47
Seksjon 2 | Holmen 48
Seksjon 4 | Indrebg 49
Seksjon 2 | Holmen 50
Seksjon 4 | Indrebg 54
Seksjon 2 | Holmen 52
Seksjon1 | Walle 38
Seksjon 3 | Thomassen 39
Seksjon 1 | Walle 40
Seksjon 3 | Thomassen 41
Seksjon1 | Walle 42
Seksjon 3 | Thomassen 43
Seksjon 1 | Walle 44
Seksjon 3 | Thomassen 45
Seksjon 1 | Walle 46
Seksjon 3 | Thomassen 47
Seksjon1 | Walle 48
Seksjon 3 | Thomassen 49
Seksjon1 | Walle 50
Seksjon 3 | Thomassen 51
Seksjon1 | Walle 52
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HUSORDENSREGLER

FOR SAMEIE LYNGB@VEIEN 149/151

REVIDERT PA SAMEIERM@TE 24.08.2012

1. GENERELLE REGLER

Boligseksjonene ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for gvrige sameiere.
Fellesomrade og fellesanlegg ma likeledes behandles slik at fellesinteressene ivaretas og slik at
driftsutgifter holdes nede.

2. SJENANSE, BRAK

Sameierne ma alltid pase at boligseksjonen brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter eller
sjenanse for andre.

Det skal vaere nattero fra klokken 23.00 til 07.00.

Handverksarbeid ma ikke utfgres til de tider det skal veaere ro, og banking og annen stgy skal ikke
forekomme etter klokken 22.00.

Musikk, radio og TV ma dempes slik at naboer ikke sjeneres.

Det skal vaere ro pa helligdager og pa lgrdager etter kl. 18.00.

3. BALKONGER

Dersom banking av tepper og sengetgy blir foretatt fra balkong eller vindu, skal sameier pase at det
ikke er til sjenanse for andre naboer.

Mating av fugler bgr ungas fra vindu, balkong eller pa sameiets gvrige uteomrader. Dette kan lett
trekke til seg annet utgy som mus, rotter etc.

Det er ikke tillatt a grille pa balkong. Elektrisk grill kan benyttes dersom den er forsvarlig plassert og
pa ikke brennbart underlag.

Pa balkonger eller ut fra seksjonen for gvrig, er det forbud mot forsgpling, montering av
gjenstander eller annen installasjon, som skjemmer eller skader fasaden.

Parabolantenner skal monteres slik at antenne/festeanordning ikke er hgyere enn 30 cm over
balkongens frontrekkverk.

Se vedtektenes § 6, siste ledd, vedrgrende fjerning av slike installasjoner.

4. VANN

Etter tapping av vann ma alle kraner skrus godt igjen slik at de ikke drypper. Sameierne ma tilse at
avilgpsregr ikke tilstoppes. Sameierne plikter a utbedre enhver skade som skyldes dpne kraner eller
tilstoppede rgr. Skade som er uaktsomt forarsaket ved at vann renner over og ned gjennom
etasjene, blir i sin helhet a erstatte av ansvarlig sameier.

5. VINDUER

Blir en rute knust i boligseksjonen, paligger det sameieren straks a besgrge ny rute innsatt for egen
regning, uansett hvordan skaden har oppstatt. Vinduer i kjeller, oppgang og loft skal lukkes nar
vaerforholdene tilsier det. Utskifting av vinduer ma skje til godkjent type vindu. Det anbefales a
kontakte styret i forkant.
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6. FEIL, SKADE ELLER MANGLER
Oppdager sameier feil skade eller mangler som sameieren ikke fgler seg forpliktet til 3 utbedre,
plikter sameieren straks a melde fra til formann.

7. LUKT
Utlufting skal skje ut gjennom vindu — ikke til trappoppgang.

8. DYR

Dyrehold er tillatt, med mindre det er til sjenanse for naboer. Styret skal orienteres skriftlig fer man
gar til anskaffelse av dyr.

| sameiet er det ikke bandtvang for hunder, men oppf@rer hunden seg truende eller er til sjenanse
for andre beboere skal hundeeier uoppfordret pase at hunden blir bundet. Hundeeiere plikter a
fierne hundelort.

9. SKADEDYR

Oppdages skadedyr (f.eks. maur, kakerlakker etc.) i en leilighet, skal formann eller en i styret styret
umiddelbart varsles for a hindre videre spredning. Formann er behjelpelig med a sette sameier i
kontakt med det firma sameiet har avtale med.

Dette dekkes av felleskostnadene.

10. BOSS (sgppel)

Boss ma kastes i avfallsbeholderne til sameiet. Hvert bosspann skal vaere merket med initialer og
seksjonsnummer. Dersom naermeste avfallsbeholder er full, plikter sameiets beboere a benytte en
annen avfallsbeholder. Boss skal ikke plasseres ved siden avfallsbeholdere, og heller ikke i oppgang
eller pa balkong. Papir og glass kastes i egne avfallbeholdere. Sigarettsneiper skal kastes pa
forsvarlig mate — ikke pa gate, fortau eller ut vindu eller fra balkong.

Giftig vaeske, brannfarlig avfall eller annet avfall som kommer inn under miljgavfall, skal leveres en
miljgstasjon, aldri kastes i avfallsbeholderen.

11. FELLESAREALER

linngang/ trappeoppgang og kjellerganger er det ikke anledning til & plassere gjenstander av noen
art. | disse stedene er dessuten rgyking forbudt. Bruk av fyrstikker eller bart lys ma ikke benyttes i
kjeller eller boder. Det skal pases at lys er slukket og dgrer last nar kjeller forlates. Inngangsdgrer
skal holdes last. Vinduer i bakkeplan holdes lukket. Hvis det sgles i fellesarealene skal man
umiddelbart rengjgre etter seg. Skader eller haerverk pa sameiets eiendom blir erstattet av
skadevolderen eller dennes foresatte.

| hver oppgang/ kjellernedgang skal det vaere en informasjonstavle som viser tider for plenklipp,
vask av trapperom, dugnad, megter etc.

12. LEK

Lek skal forega pa dertil egnede plasser, og forega pa en slik mate at skader unngas og sameiere
ikke sjeneres ungdig. Lekeplassene er primart beregnet pa de minste barna, men stgrre barn kan
benytte plassene nar dette ikke skjer til fortrengelse for de sma. Stgyende lek skal ikke forekomme
etter kl. 21.00. Styret har fullmakt til a sette mer restriktive regler om dette viser seg ngdvendig.
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13. PARKERING
Parkering skjer pa omkringliggende ledige plasser. Det er ikke anledning til a2 hensette
campingvogner, tilhengere eller avskiltede biler i gaten utenfor sameiets grunn.

14. VASKEROM/ SPORTSBOD/ FELLESBOD

Fellesrommene i kjeller skal til enhvertid ryddes og rengjgres av den som har brukt rommene.

Hver enkelt beboer ma selv holde sin egen vaskemaskin/ terketrommel og passe pa at det til enhver
tid er ryddig og pent pa vaskerommet. Det gis mulighet til a tgrke klaer pa oppsatte snorer, men det
skal ikke veere en lagringsplass for private eiendeler.

Vaskerommet kan brukes til fglgende tider: Hverdager: 07.00 —21.00. Lgrdager: 08.00 —16.00.
Unnga sa langt det lar seg gjgre a benytte vaskerommet pa helligdager og offentlige fridager.
Sportsboden er forbeholdt sykler, maling for felles benyttelse, gressklipper og event bosspann.
Fellesbod under trapp skal benyttes til redskap som spader og feiekoster, salt og lignende felles
utstyr.

Styret gis fullmakt til & utestenge sameier fra retten til a bruke kjeller-rommene over en periode,
etter brudd pa instruksen.

15. SN@MAKING/ DUGNAD

Sameier har plikt til a foreta kosting og sngmaking av hovedtrapp, platting foran huset og trapper
ved kjellerdgrer. Sngen ma skuffes vekk og avlgp holdes apne sa vann ikke trenger inn i mur eller
kjeller. Nar det ikke er sng skal det kostes og rengjgres.

Eierne er pliktige til 3 delta i dugnadsarbeide, enten ved oppsatt fellesinnsats bestemt av styret,
eller nar vedkommende har anledning til a foreta ngdvendig palagt arbeid.

16. VEDLIKEHOLD
Hver eier vedlikeholder sin leilighet og forplikter seg til & holde den i forsvarlig stand. Vedlikehold
forgvrig bekostes av sameiets felleskasse.

17. KLAGER

Eventuelle klager pa sameierne for brudd pa denne husorden eller annen sjenerende opptreden,
rettes klagen til formann (leder).
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



N g k le n e Ved kjgp av bolig gijennom ASK
Eiendomsmegling far kjsper én maned

. gratis forsikring pa boligen i samarbeid
I |.O m m a med Kolibri Forsikring. Forsikringen trer i
° kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med

informasjon og tilbud om videre
forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Forsikring
fikser vi.

. . Les mer om oss pa
20 O I rI — Kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

104



NOTATER

105



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00146
Adresse: Lyngboveien 151, 5164 Laksevag
Betegnelse: Gnr. 148, Bnr. 189, Snr. 3, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 15.06.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



