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VELKOMMEN T1L.

Storsteinen 27

Velkommen til Storsteinen 27, en flott enebolig beliggende i et rolig boligfelt pa
Hilland. Boligen har jevnt over en god standard med et bruksareal pd 202 kvm
fordelt pa to etasjer. Huset inneholder blant annet en romslig stue, moderne
kjokken, to bad, og fire soverom. I tillegg er det en vinterhage som gir ekstra lys og
plass til gjester. Flott utsikt over naeromradet og lite innsyn fra naboer.

Eiendommen har en stor tomt pa 1193,8 kvm hvor det tidligere har veert garasje, og
det foreligger igangsettingstillatelse for en ny 70 kvm garasje, datert 02.05.2022.
Praktisk redskapsbod pad tomten medfalger.

Beliggenheten erideell for familier med kort vei til skole, barnehage, handlesenter
og gode bussforbindelser. Omradet byr ogsa pa flotte turmuligheter i naeromradet.

Dette er en sjelden mulighet til & sikre seg en innholdsrik bolig i et attraktivt
omrade. Velkommen pa visning!

Jurist | Eiendomsmegler MNEF | Partner
48435484
marcus@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Storsteinen 27

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

5190 000
149 826
5320526
202 m?
202 m?

13m?

Eier

1995

1193 m? eiet tomt
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

Eiendommen ligger i et veletablert boligfelt med utsikt over
naeromradet. Det er kort vei til skole, barnehage, handlesenter og
bussforbindelse i hovedvei. Flott turterreng i omradet. Naermeste
bussholdeplass er Hillandsheyden, som ligger ca. 500 meter unna,
hvor 300, 320 0g 326 passerer.

For barnefamilier er det flere skoler i naerheten. Alversund skule (1-7
kl.)ligger 1,8 km unna, mens Nordhordland Kristne grunnskole (1-10
ki) ligger 2,2 km unna. Knarvik ungdomsskule (8-10 kl.) ligger 5,5 km
unna, og Meland ungdomsskule (8-10 kl.) ligger 10,7 km unna.
Videregdende skoler som Knarvik vgs - avd. Juvikstalen og Knarvik

vgs - avd. Kvernhusmyrane ligger henholdsvis 5,3 km og 6,3 km unna.

Naermeste barnehager inkluderer Lykkeliten barnehage (o-5 ar) som
ligger 1,6 km unna, Alversund barnehage (1-5 ar) som ligger 2,1 km
unna, og Trollskogen barnehage lkenberget (o-5 ar) som ligger 3,2
km unna. Dagligvarebutikker i naerheten inkluderer Kiwi Ikenberget
som ligger 2,7 km unna og Spar Isdalsta som ligger 4,7 km unna.
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PLANTEGNING

Storsteinen 27

Eneboligen har to etasjer og et loft.

| forste etasje finner du vindfang, bad, to soverom, entré, vaskerom, to boder,
kjokken, stue og sommerstue.

Loftet inneholder to soverom, to stk boder, bad, loftstue og gang.



SCYEROM

SCYERON

WFQIO.NO

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

LOFTSTUE

SOVEROM

SOVERCHM

WFQIO.NO

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.
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EITENDOMMEN

NY PRIS! Stor og flott familiebolig med god plass og en
fantastisk utsikt | Kort vei til kollektivt og skole/barnehage

Adresse
Storsteinen 27, 5911 Alversund

Registerbetegnelse
Gnr. 134, Bnr. 333, Alver kommune.

Pris

Prisantydning kr 5190 000,-
Omkostninger kr 130 526,-
Totalpris inkl. omk. kr 5320 526,-
Totalpris inkl. HELP forsikring

basert pa prisantydning kr 5339 826,-

Ombkostningene bestar av
Pantattest kjgper kr 276,-
Tinglysningsgebyr skjgte kr 500,-
2,5% dokumentavgift kr 129 750,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 ooo,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 500, -
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 8oo,-

Sum omkostninger kr 130 526,- ved prisantydning
ekskl. forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info

Kommunale avgifter Kr 13 607,- pr. ar 2024

De kommunale avgiftene inkluderer; vann- og
avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift. Det gjeres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle

kommunale endringer av gebyr/avgift. Utgifter til
renovasjon kommer i tillegg.

Renovasjonsavgift pr. ar: kr 5820,- pr. 2024
Renovasjon faktureres utenom de kommunale
avgiftene av NGIR.

Forretningsfarer
Forsikringsselskap: Storebrand Forsikring AS

Areal

BRA/P-rom: 202 m2/187 m2.

BRA-i: 202 m?

BRA-e: 13 m?

Det foreligger igangsettingstillatelse for en ny 70 kvm
garasje, datert 02.05.2022. Denne kan vaere utgatt pa
dato og kjoper ma da sgke om ny tillatelse for
oppfering.

Areal pr. etasje
1. etasje: 128

Loft: 73

Antall soverom
4

Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
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Parkering pa egen tomt.

Tomtebeskrivelse

Tomtesterrelse 1193 m? ejet tomt.

Det er antatt byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 1995. Bygningen har
betonggrunnmur.

Tomten er flat og skrdnende i forkant mot vei.
Utvendige avlapsrar er av plast og er fra 1995. Det er
offentlig avlep via private stikkledninger. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1995. Det er
offentlig vannforsyning via

private stikkledninger. Det er ikke opplyst fra eier om
problemer knyttet til vann og avlgp utvendig
Utvendige ror er ikke mulig a kontrollere.

Byggear
1995 ifelge takstmann/selger/kommunen.

Innhold
Eneboligen har to etasjer og et loft.

| forste etasje finner du vindfang, bad, to soverom,
entré, vaskerom, to boder, kjgkken, stue og
sommerstue.

Loftet inneholder to soverom, to stk boder, bad,
loftstue og gang.

Standard

Velkommen til denne innbydende eneboligen fra
1995, beliggende i et rolig og attraktivt omradde |
Alversund.

Boligen har en gjennomgaende god standard og er
jevnlig vedlikeholdt. Med en romslig planlgsning over
to etasjer, tilbyr denne boligen alt du trenger for et
komfortabelt familieliv. Her finner du moderne
lgsninger som varmepumpe, elbillader og
sentralstavsuger, samt tidsriktige oppgraderinger som
nytt gqulv og veggplater i stuen.

Entré/Gang
Entréen pa 8,5 m2 gir et godt farsteinntrykk. Her er det
god plass til oppbevaring av yttertay og sko.

Stue

Stuen pa 38,25 m2er lys og romslig med store
vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys.
Gulvet er oppgradert, og veggene har fatt et moderne
uttrykk med slette MDF-plater. Her er det ogsa en
vedovn som gir en lun atmosfaere pa kalde dager.

Kjokken

Kjekkenet er velutstyrt med profilerte fronter og
laminat benkeplate. Det er oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp, samt en praktisk kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Kjgkkenet er av typen IKEA og haren
moderne og funksjonell utforming.

Soverom

Boligen har totalt fire soverom, to i hver etasje.
Soverommene i fgrste etasje er pa henholdsvis 12,5
m? 0g 10,65 m?, mens soverommene pa loftet er pd
16,29 m20g 21,94 m2. Alle soverommene har god
plass til seng, garderobe og annet mablement.

Bad

Boligen har to bad, ett i hver etasje. Badet i forste
etasje er pd 6,85 m2 og har flislagt gulv med elektriske
varmekabler, baderomsplater pa veggene og malt tak.
Her finner du nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Badet pd loftet er pd 5,42 m? og har tilsvarende
standard med flislagt guly, elektriske varmekabler og
baderomsplater pa veggene. Badene har fatt
tilstandsgrad 3 av takstmann.

Vaskerom

Vaskerommet pd 8,42 m? har qulvbelegg og malte
plater pd veggene. Her er det skyllekar i stal, plass for
vaskemaskin og sluk i gulvet. Rommet er funksjonelt
og praktiskinnredet. Vaskerommet har fatt
tilstandsgrad 3 av takstmann.



Bod

Boligen har flere boder som gir rikelig med
lagringsplass. | ferste etasje er det to boder pa
henholdsvis 5,06 m? 0g 4,17 m2, mens loftet haren
boder pd 4,45 m? 0g 6,34 M2,

Balkong/Terrasse

Uteomradet inkluderer en stor treplatting pa ca. 84
m?. Her er det god plass til utemabler og grill, perfekt
for sommerens hyggelige sammenkomster.

Teknisk

Boligen er utstyrt med varmepumpe, elbillader og
sentralstgvsuger. Det er ogsa installert downlights i
flere rom, og det elektriske anlegget har
automatsikringer. Varmtvannstanken er pd ca. 200
liter, og det er mekanisk avtrekk fra vdtrom og
kjokken.

Denne boligen er et utmerket valg for deg som gnsker
en innflyttingsklar bolig med moderne fasiliteter og
god plass til hele familien. Velkommen til visning!

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av megler ved annonsert
fellesvisning.

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Velux vindu pa bad
loft.

Renner og nedlep i plast. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoleritre. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass. Mangler lister pa
en del vinduer innvendig. Malt furu der til bod.
Bygningen har malt hovedytterder. Bygningen har
PVC balkongder. Utvendig pa der er det gjenstdende
arbeider som ma ferdigstilles. Bygningen har
skyvebalkongder i aluminium. Treplatting pa ca. 84 m?

Hvitevarer og tilbeher

Hvitevarer, med unntak av integrerte hvitevarer, og
brunevarer med folger ikke i salget med mindre det
tydelig fremgar av salgsoppgaven. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbehar.

Garderobeskap pa hovedsoverom nede falger ikke
med salget.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det foreligger midlertidig brukstillatelse utstedt av
Lindds kommune den 01.06.1995. Tillatelsen gjelder
"Bustad".

Oppvarming

Boligen er oppvarmet med en varmepumpe og
vedovnistuen. Det er 0ogsd elektriske varmekabler pd
badene.

Energimerking

Energikarakter Ingen

Oppvarmingskarakter Ingen

Eier er ansvarlig for & innhente lovpdlagt energiattest
forboligen. Dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra
kjoper ikke har lagt frem energiattest for avtale om
salg erinngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved
hjelp av ekspert for selgers regning, innen ett ar etter
atavtale omsalg erinngatt, jfr.
energimerkeforskriften for bygninger §s.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade requlert til
boligformal. Plan: Hilland bustadfelt G.nr. 134, B.nr. 4
0g 37 Endra.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vei, vann og
avlgpsnett via privat vei og stikkledninger.
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Diverse

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seginnifremlagte dokumenter far bud inngis.
Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at ASK sin standard
kjopekontrakter blir benyttetihandelen, dersom det

ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i stand.

Skattemessig formuesverdi

Primaerbolig kr 1 414 516,- for 2023

Sekundarbolig kr 5658 062,- for 2023

Formuesverdi er beregnet ved hjelp av skatteetatens
kalkulator for formuesverdi pa nett.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebarer at eiendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngdelse av kontrakt og kjsper ma kunne fremvise
gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eilendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa a gjennomfare
undersgkelser knyttet til kjspers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved kjeper.
Kjeper oppfordres til & innbetale den andelen av
kjopesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til &
stanse gjennomfering av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfagrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
veere awik fra dagens rombruk/rombenevnelse |
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer ev. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Forbehold
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Personvern

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nedvendig for d



gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvideler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerklzering pa
www.askeiendomsmegling.no

Meglerforetakets vederlag

Prosentprovisjon med 1% av kjgpesum (inkl. mva).
Markedspakke STRIKE kr 19 990,- (inkl. mva).
Oppgjerskostnad kr 6 990,- (inkl. mva).
Tilretteleggingsgebyr kr 24 990,- (inkl. mva).
Visninger/overtakelse kr3490,- (inkl. mva).
Kommunale opplysninger Alver kr 8 9go,- (inkl. mva)
Markedspakke ASK Pluss 12 9go,- (inkl. mva.).

Sentrale lover

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seq grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noen han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller
bygningskyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type, og synlig

tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger

om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gd utifra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettetitide pd en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelsen som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa %
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belep pa kr 10 0oo (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§3-91, ledd 2.pktm. Avhendingsloven §3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgper
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Eiendommen skal overleveres til kjoperitrad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
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salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noen han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller
bygningskyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type, og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gd utifra atdet virketinn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettetitide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelsen som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, erinnenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa %
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil
et belep pa kr 10 0oo (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§3-9 1, ledd 2.pktm. Avhendingsloven § 3-3(2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjeper

undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjeperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.

Tilstandsrapport/takst

Utfart av Rune Laseth hos A1-Takst AS den 13-12-
2024.

Itilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber. Noen plastrer,
da til kjokken' .

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Avlgpsrar
Det er avlgpsrar av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken
fungereridag, men utifra alder kan skader plutselig
oppstd pa eldre tanker.

e Det bor etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter



gjeldende forskrift.
Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsdr p& produkt

Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 1995.
Punktet m& seesisammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlepsrar er av plast og er fra 1995. Det er
offentlig avlep via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1995. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det
er ikke opplyst fra eier om problemer knyttet til vann
og avlgp utvendig Utvendige ror er ikke mulig &
kontrollere. Utvendig rer er ikke vurdert

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

e Merenn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer

Taktekking
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Velux vindu pa bad loft.

Punktet ma sees isammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

e Taktekkingen er snadekt og utelukkende vurdert ut
ifra alder, mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa selve taktekkingen. Det var mye rim og
frost pa takstein ved befaring. Stedvis noe mose pa
takstein.

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjennomfares ytterligere undersgkelser.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
Tekking fra byggedr og det vil pdlgpe kostnader ved
utbedringer

Nedlep og beslag
Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

e Merenn halvparten av forventet brukstid er passert
pa

renner/nedlgp/beslag.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvensftiltak
e Lokal utbedring ma utferes.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning

har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvensftiltak

e Lokal utbedring ber foretas for & gke avstanden
mellom terreng og

bordkledning.

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.




Mangler lister pa en sel vinduer innvendig

Vurdering av avvik:

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekkeri
trevirket.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut.

e Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes
skiftes ut, enten

hele vinduet eller kun selve glassene.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsdr pa& produkt

Dorer-2-3-4
Bygningen har skyvebalkongder i aluminium.

Vurdering av avvik:
* Deter avvik:
Kondens merker i gulv ved skyveder

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Treplatting pa ca. 84 m2 Hayde pa rekkverk o,90
meter.

Vurdering av avvik:

* Deter avvik:

Skjevheter itreplatting mot ser, darlig understattelse,
stolper star

direkte pa terreng uten sayle sko.

Skjevheter i rekkverk som mé rettes opp

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
Kostnadskonsekvens for utbedringer av avvik.

Overflater
Innvendig er det gulv avlaminat, parkett, plast flis.
Veggene har malt trepanel, tapet, malte plater, mdf

panel,
Innvendige tak har ferdigplater og malt panel.

Vurdering av avvik:

* Deter avvik:

Belegg i bod ma utbedres

Det er ogsd noen lister som mangler pa guly, tak,
innvendige derer og

vinduer.

Konsekvensftiltak

o Tiltak:

Kostnads konsekvens for oppgradering/ ferdigstillelse
av overflater

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre. Radon aktsomhetsgrad:
Moderat til lav forekomst i omrade

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med

radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det ber gjennomfaeres radonmalinger.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Skyveder +
glassder til vindfang

Vurdering av avvik:
e Det er avvik: Mangler derlister pa noen derer.

Konsekvensftiltak
e Tiltak: Lister ma ferdigstilles.

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrader 3:




Vatrom - Bad - Loft

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Belegg pa
gulv som er malt. Fall til sluk er 0,4 mm Miljgtapet pa
vegger. Det er ikke opplyst nar badet er utfert, legger
til grunn byggedr. Toalett, servant, badekar. Sluk
under badekar ikke sett.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Badet
fungerer med dagens bruk, men man ma forvente
utskiftning i naermeste fremtid.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1. ETASJE BAD Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smaremembran med ukjent
utferelse.

Rommet harinnredning med nedfelt servant, toalett
og dusjkabinett. Malt vegger og gulvi 2023

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Vatrommet fungerer med dagens bruk, men man ma
forvente utskiftning i neermeste fremtid
Kostnadsestimat: Over 300 000,-.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner. Sikringsskap med
rerferinger pa bakside, ikke forsvarlig a ta hull.

Vaskerom

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Gulv med
belegg, vegger med malte plater. Skyllekar i stal. Plass
for vaskemaskin. Sluk i gulv. Innredning. Ikke fall pa
qulv. Ikke terskel mot boder og kjgkken, ved vann pa
vaskeroms gulv kan det ledes mot kjgkken og boder.
Dor utifuru.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. En ma forvente generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for
at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt
med bakgrunn i alder og manglende tetthetivatsonen
pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfere en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Vatrommet fungerer med dagens bruk, men man ma
forvente utskiftning i neermeste fremtid
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Itilstandsrapporten er folgende bygningsdeler ikke
vurdert (1U):

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har A-takstoleri tre.

Punktet md seesisammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
e Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
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mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Konsekvens/tiltak

e Innhent dokumentasjon, om mulig.
Folgende er kommentert i selgers
egenerklaeringsskjema:

-Vist det er reiner voldsomt type storm med mye vind,
sd kan det komme noen drdper vanninn ivinterhagen
fra taket som er et tilbygg, har skjedd

to ganger pa s ar.

-Montert spotter i stue og gang, montert el-billader av
ThinkEl ASi 2020.

-Ny varmepumpe montert i 2023 av Scandic.

-Nytt gulv i stue og gang i 1etg, montert opp slette
mdf veggplateristuen, malt med italiensk kalk maling

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er vedlagt i salgsoppgaven. Kjaper
plikter & sette seginnidenne. Kjgper er kjent med sin
undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det

gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (@avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 5 200,-/6
200,- / 6 900,- i kostnadsgodtgjerelse for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Avtalebetingelser

Betalingsbetingelser:

Kjgpesum samt omkostninger skal vaere disponibelt
pd meglers klientkonto innen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i samsvar med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundiginnialle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevetisalgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordrestil & undersgke eiendommen neye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger d kjope usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det



er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjaper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belep pa kr 10 0oo (egenandel).

Liste over lgsare og tilbehar fra bransjen er inntatt
som bilag til salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del
av avtalen mellom partene om ikke annet er
spesifisertidenne salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve nar det er
gdtt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer
dette som bindende for seg.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. §3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt eninnenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen navye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjap av
eiendom nar kjoperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Egenerklaering

- Kart fra Alver kommune

- Planinformasjon fra Alver kommune

Finansiering

Vihar lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&dn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale.

Eier
Glenn Rongved og Nathalie Bergaas Salhus

Oppdragsnummer
8-24-00216

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 20.03.2025
Opplysningeridenne salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Oppdragsansvarlig

Marcus Ullebg

Jurist | Eilendomsmegler MNEF | Partner
Telefon: 48435484

E-post: marcus@askeiendomsmegling.no

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
Eiendomsmegler | Partner | Fagansvarlig
Telefon: 45227119

Epost: christian@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
ASK Bergen

Org.nr. 932177331
Besgksadresse: Tollbodallmenningen 2 A, 5004

Bergen
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Nabolagsprofil

Storsteinen 27 - Nabolaget Soltveit/Hilland - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e FEtablerere

Offentlig transport

& Hillandsheyden 7 min &
Linje 300, 320, 326 0.5 km

<+ Austmarka 8 min &
Linje 300, 320, 321, 322, 326 6.4 km

& Knarvik batkai 11 min &
Linje 390 6.6 km

+ Knarvik skysstasjon 11 min &
Totalt 17 ulike linjer 6.6 km

@ Arnastasjon 34 min &
Linje F4, L4, R40 30 km

Skoler

Alversund skule (1-7 kl.) 25 min 4

327 elever, 17 klasser 1.8 km

Nordhordland Kristne grunnskole (1-10 kl.) 5 min &

103 elever, 10 klasser 2.2 km
Knarvik ungdomsskule (8-10 kl.) 9 min &
385 elever, 26 klasser 55km
Meland ungdomsskule (8-10 kl.) 15 min &
183 elever, 12 klasser 10.7 km
Knarvik vgs - avd. Juvikstelen 9 min &
300 elever 53 km
Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane 10 min &
950 elever 6.3 km
Ladepunkt for el-bil

& Alversund skule - Alver kommune 25 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
NN .
i Hoeflige 65/100

Kvalitet pa skolene

Bra 59/100
Aldersfordeling
B
Sn
N SENEY;1
I " ¥
R38R AR LNy
839 332 e & a2
- - N My o
B = B .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-123r) (13-18 3r) (19-348r)  (35-6438r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Soltveit/Hilland 1212 477
B Knarvik 6614 2919
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Lykkeliten barnehage (0-5 ar) 21 min 4
17 barn 1.6 km
Alversund barnehage (1-5 ar) 4 min &
53 barn 2.1km
Trollskogen barnehage Ikenberget (0-5.. 6 min &
93 barn 3.2 km
Dagligvare
Kiwi lkenberget 5min &
PostNord 2.7 km
Spar Isdalsta 8 min &
PostNord 4.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 45



Primeaere transportmidler

cme | Egen bl
Q 2. Buss

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100

s Steynivaet

< Lite steyniva 87/100
v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 84/100
Sport

@ Hillandfeltet ballbinge
Ballspill

@ Alversund skule
Aktivitetshall, ballspill, fotball

& Fitnesspoint Knarvik
& Studio Nor Knarvik
Boligmasse

4% blokk
B 18% annet

«Er stille og rolig, ikkje langt fra sjo,
flott utsikt.»

Sitat fra en lokalkjent

11 min #&
0.8 km

25 min %
1.8 km

171 min &

12 min &

B 65% enebolig
B 13% rekkehus

Varer/Tjenester

Knarvik Senter 10 min &
i@ Apotek 1 Promenaden 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 41%6-128r
19% 13-15 &r
W 17%16-18 4r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

B 23% ibarnehagealder

Flerfamilier

(@]

%

B Soltveit/Hilland
B Knarvik
Norge

Sivilstand

Gift 30%
Ikke gift 59%
Separert 9%

Enke/Enkemann 2%

43%

Norge
33%

54%

9%

4%

6 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
4 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Storsteinen 27, 5911 ALVERSUND
(I ALVER kommune

F gnr. 134, bnr. 333

Sum areal alle bygg: BRA: 215 m? BRA-i: 202 m?

Befaringsdato: 21.11.2024 Rapportdato: 30.12.2024 Oppdragsnr.: 18384-201805 Referansenummer: ZK1848

Autorisert foretak: A1-TAKST AS

Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Var ref: rl

il
ANAKST

P Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
: ! L For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Al TAKST AS

A1l Takst AS leverer rapporter pa alle type bygninger. Vi har over 30 ars erfaring i takserings bransjen med a utfgre
Neeringstakster, Verditakster, Tilstandsrapport, Skaderapporter og Skjgnns rapporter
A1 TAKST AS utfgrer oppdrag i hele Bergen og tilstgtende kommuner.

Norsk takst

Vi har bred erfaring innen taksering av alle typer bygninger og har virket som takstmenn pa fulltid siden 1993. Vi er medlem av Norsk

Takst hvor vi oppgraderer vare sertifikater arlig.

Al Takst AS har REV godkjenning for nzaeringseiendommer

Rapportansvarlig

)

A A A
;/ - 2§ /,i/—
S e = 4 Lo
Rune Lgseth

Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01401

G
QS(/QO Nig S

NTE

Norsk takst ©p
Ean N

‘7
CugR

Oppdragsnr.:  18384-201805 Befaringsdato: 21.11.2024

i
ANAKST
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Storsteinen 27, 5911 ALVERSUND A1-TAKST AS ‘
Gnr 134 - Bnr 333 Baneveien 35 |\ I I
4631 ALVER 5010 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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A1-TAKST
Baneveien
5010 BERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

AS

N1

EN Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

0000

Oppdragsnr.: 18384-201805 Befaringsdato: 21.11.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

1
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Beskrivelse av eiendommen

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k I l

5010 BERGEN Norsk takst

Enebolig som er oppfagrt i 1995 i hht. Eiendomsdata.
Boligen har alle overflater og utstyr fa byggear og er i bra
stand.

For gvrig henvises til rapportens enkelte punkter.
Bygningens alder tilsier at det ved oppussing og ombygging
vil kunne avdekkes flere feil og mangler.

Enebolig - Byggear: 1995

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Belegg pa gulv som er malt

Fall til sluk er 0,4 mm

Miljptapet pa vegger.

Det er ikke opplyst nar badet er utfart, legger til
grunn byggear.

Toalett, servant, badekar. Sluk under badekar ikke
sett.

UTVENDIG Ga til side Bad

i ) Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
besiktiget fra bakkeniva. dokumentasjon.
Velux vindu p3 bad. loft. Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Renner og nedlgp i plast. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra varmekabler.
byggear. Fasade/kledning har liggende Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
bordkledning. utfgrelse.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Rommet har innredning med nedfelt servant,
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. toalett og dusjkabinett.
Mangler lister pa en sel vinduer innvendig Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Malt furu dgr til bod Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
Bygningen har malt hovedytterdgr. varmekabler.
Kodelas Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
Bygningen har PVC balkongdgr. utfgrelse.
Utvendig pa dgr er det gjenstaende arbeider som Rommet har innredning med nedfelt
mé ferdigstilles servant,toalett og dusjkabinett.
Bygningen har skyvebalkongdgr i aluminium. Det er naturlig ventilering.
Treplatting pd ca. 84 m* Hgyde pa rekkverk 0,90 Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
meter. mulig pga tilliggende konstruksjoner.

G til side Sikringsskap med rgrfgringer pa bakside, ikke
INNVENDIG forsvarlig & ta hull.
Innvendig er det gulv av laminat, parkett, plast
flis. Vaskerom
Veggene har malt trepanel, tapet, malte plater, Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
mdf panel, 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Innvendige tak har ferdigplater og malt panel. Gulv med belegg, vegger med malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Skyllekar i stal. Plass for vaskemaskin. Sluk i
Det er malt ca. 0 mm hgydeforskjell pa gulv i stue gulv.Innredning.
i hovedetg over en lengde pa ca2 m. Ikke fall pd gulv.
Det er ikke foretatt radonma3linger og bygget er Ikke terskel mot boder og kjgkken, ved vann pd
heller ikke utfgrt med radonsperre. vaskeroms gulv kan det ledes mot kjgkken og
Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav boder.
forekomst i omrade Dgr ut i furu.
Boligen har elementpipe. a1l side
Vedovn i stue KJBKKEN
Feieluke. I?ekorstein pa sk.orstein i stue Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Mangler pipe lokk utyendlg ' Benkeplaten er av laminat. Det er
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og oppvaskmaskin,komfyr og platetopp. Aqva stopp
stubbegulv. i kigkkenbenk. Vatromsplater mellom skap
Ikke funnet noen luke for tilgang Kjgkken type lkea.
Krypkjeller er en risikokonstruksjon Lite sar i sokkel
Boligen har malt tretrapp. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Skyvedgr + glassdgr til vindfang TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
° Ga til side

VATROM
52
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Storsteinen 27, 5911 ALVERSUND A1-TAKST AS l I I

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av kobber.
Noen plastrgr, da til kjgkken .
Det er avigpsrgr av plast.
Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken forgvrig
naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduer.
Ventilasjon etter krav pa oppfgrings tidspunkt.
Det er installert varmepumpe. Varmepumpe er
ikke funksjonstestet og kontrollert av takstmann,
da dette er et eget fagomrade.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Sentralstgvsuger type Flexit. Motor er ikke
kontrollert.
El. anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i vindfang
Downlights i boligen.
Reykvarslere og pulverapparat
Det skal veere montert forskriftsmessig
brannvarslere og slukke utstyr, minimum 6 kg
pulverapparat eller brannslange.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er antatt byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Dreneringen er fra 1995.
Bygningen har betonggrunnmur.
Tomten er flat og skranende i forkant mot vei
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1995.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1995. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.
Det er ikke opplyst fra eier om problemer knyttet
til vann og avlgp utvendig Utvendige rgr er ikke
mulig a kontrollere. Utvendig ror er ikke vurdert

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger fremvist

53
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Storsteinen 27, 5911 ALVERSUND A1-TAKST AS l I .

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Byggesak er ikke kontrollert, om bygget er i samsvar med
- kommunen sine dokumenter. Heftelser og servitutter er ikke
kontrollert.
Rapporten gjelder kun nevnte leilighet innvendig med vinduer
og fasade som bergrer denne enhet. Besiktigelse er foretatt
med de begrensninger som fglger av at boenheten er
mgblert/utstyrt.
Utvendig fasader og tak er del av fellesarealer og ansvar, og blir
derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

10

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

Enebolig
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik "N STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

162: Avvik kan kreve tiltak © vatrom > Loft > Bad > Generell Ga tll side
. AVVIK sOom Kan Kreve a
. TG3: Store eller alvorlige avvik . 5t
© vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
© vitrom > Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Gatil side
! Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
05 Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
g Utvendig > Vinduer Ga til side
0
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Dgrer-2-3-4 Ga til side
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 balkonger

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

PO Q

o> 4 til si
Tiltak over kr 300 000 Innvendig > Overflater

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@
o
@
(4
o
@
o
@
o
@
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tilstandsrapport

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k I I

5010 BERGEN  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1995 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Velux vindu pa bad loft.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

o Taktekkingen er sngdekt og utelukkende vurdert ut ifra alder, mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa selve taktekkingen.

Det var mye rim og frost pa takstein ved befaring
Stedvis noe mose pa takstein.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Tekking fra byggear og det vil pdlgpe kostnader ved utbedringer

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Mangler lister pa en sel vinduer innvendig

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Dgrer

Malt furu der til bod
Arstall: 1994 Kilde: Eier

Dgrer-2-3-4

Bygningen har skyvebalkongdgr i aluminium.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kondens merker i gulv ved skyvedgr

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Kodelas
Veggkonstruksjon Arstall: 1995 Kilde: Eier
56
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Dgrer-2-3

Bygningen har PVC balkongdgr.
Utvendig pa dgr er det gjenstdende arbeider som ma ferdigstilles

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treplatting pé ca. 84 m? Hpyde pa rekkverk 0,90 meter.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skjevheter i treplatting mot sgr, darlig understgttelse, stolper star
direkte pa terreng uten sgyle sko.
Skjevheter i rekkverk som ma rettes opp

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadskonsekvens for utbedringer av avvik.

INNVENDIG

L Lice8  Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, parkett, plast flis.
Veggene har malt trepanel, tapet, malte plater, mdf panel,
Innvendige tak har ferdigplater og malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Belegg i bod ma utbedres

Det er ogsa noen lister som mangler pa gulv, tak, innvendige dgrer og

vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnads konsekvens for oppgradering/ ferdigstillelse av overflater

Oppdragsnr.: 18384-201805

belegg i bod

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er malt ca. 0 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i hovedetg over en
lengde paca2m.

L' JicP8  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav forekomst i omrade

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

[ Topograti == |

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

B sl hay

B Hey
Moderat il lav
Usikker

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Vedovn i stue

Feieluke. Dekorstein pa skorstein i stue
Mangler pipe lokk utvendig

57
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Tilstandsrapport

L D  Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv som er malt

Fall til sluk er 0,4 mm

Miljgtapet pa vegger.

Det er ikke opplyst nar badet er utfgrt, legger til grunn byggear.
Toalett, servant, badekar. Sluk under badekar ikke sett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,

Innvendige trapper sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet fungerer med dagens bruk, men man ma forvente utskiftning i
naermeste fremtid

Kostnadsestimat: Over 300 000

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Skyvedgr + glassdgr til vindfang

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mangler dgrlister pa noen dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lister ma ferdigstilles.

ETASJE > BAD

[ 3% Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Malt vegger og gulv i 2023

-
=

~
~

\

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

VATROM Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
LOFT > BAD sluk m.m. m3 dokumenteres.
58
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Vatrommet fungerer med dagens bruk, men man ma forvente
utskiftning i naermeste fremtid

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Sikringsskap med rgrfgringer pa bakside, ikke forsvarlig a ta hull.

ETASJE > VASKEROM

[ 2D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Gulv med belegg, vegger med malte plater.

Skyllekar i stal. Plass for vaskemaskin. Sluk i gulv.Innredning.

Ikke fall pa gulv.

Ikke terskel mot boder og kjgkken, ved vann pa vaskeroms gulv kan det
ledes mot kjgkken og boder.

Dgr ut i furu.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunni alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for & gijennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet fungerer med dagens bruk, men man ma forvente
utskiftning i neermeste fremtid

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18384-201805

Befaringsdato:

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin,komfyr og platetopp. Aqva stopp i
kjgkkenbenk. Vatromsplater mellom skap

Kjgkken type Ikea.

Lite sar i sokkel

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k l I

5010 BERGEN Norsk takst

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Noen plastrgr, da til kjgkken .

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken forgvrig naturlig ventilasjon.
Ventiler i vinduer.
Ventilasjon etter krav pa oppfgrings tidspunkt.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. Varmepumpe er ikke funksjonstestet og
kontrollert av takstmann, da dette er et eget fagomrade.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

60
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' 1i=“8)  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger type Flexit. Motor er ikke kontrollert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

A1-TAKST AS ‘
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El. anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i vindfang
Downlights i boligen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 18384-201805

Befaringsdato: 21.11.2024

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag bgr det elektriske anlegget kontrolleres i
forbindelse med overdragelse. El. anlegget med vanlig god stander er
fra byggear. Elektriske anlegg bgr kontrolleres hvert 5. ar.

U AEH  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og pulverapparat
Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1995.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold

Tomten er flat og skranende i forkant mot vei

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1995. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1995. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er ikke opplyst fra eier om problemer knyttet til vann og avigp
utvendig Utvendige rgr er ikke mulig & kontrollere. Utvendig rgr er ikke
vurdert

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Redskapsbod
2 r Anvendelse
Byggear Kommentar
Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfert.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Redskapsbod som er oppfgrt med betongblokker ringmur.
Yttervegger med bindingsverk og liggende utvendig tre-kledning.
Saltak med sperr.

Taket er tekket med betongstein. ( stein ma legges pa plass)
Vinduer med isolerglass i trekarmer

Tregulv
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong od (BRA-i)
3 ‘ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e > °I o l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /1 L BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad o -e }— Svsv.::m l
Teknisl sl
/] iy Terrasse- og g
— l/ balkongareal Are:alet av terrgsser, apne balkonger
l \ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l"\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom G sne (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
y, maleverdig areal, som skyldes skratak
| Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. |kke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
Loft 74 74
Etasje 128 128
SUM 202
SUM BRA 202
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Loft Soverom, Soverom 2, Bod , Bad,

Loftstue , Bod 2, Gang

Vindfang, Bad, Soverom , Soverom 2,
Etasje Entré, Vaskerom, Bod, Kjgkken , Stue,

Sommerstue
Kommentar
1. etasje

Entre 8,5 m?, stue 38,25 m?, kjgkken 17,77 m?, soverom 12,5 m?, soverom 10,65 m?, bad 6,85 m?, bod 5,06 m?, vaskerom 8,42 m?, bod 4,17 1
m?, vindfang 8,21 m?. Vinterstue,14 m2.

Arealer pa loftrom er malt som gulvflate
Gang 3,31 m?, bod 4,45 m?, bod 6,34 m?, soverom 16,29 m?, soverom 21,94 m?, bad 5,42 m?, loftstue 28,95 m?,

Areal er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fremvist

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Montert varme pumpe og el. bil lader og spotter

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Redskapsbod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 13

SUM 13

SUM BRA 13

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k I I

5010 BERGEN Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM S

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM(
Enebolig 187
Redskapsbod 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.11.2024  Rune Lgseth Takstingenigr

Glenn Rongved Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4631 ALVER 134 333 0 1193.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Storsteinen 27

Hjemmelshaver
Rongved Glenn, Salhus Nathalie Bergaas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et boligfelt pa Soltveit med utsikt over naeromrade
Kort vei til skole, barnehage, handlesenter og bussforbindelse i hovedvei. Flott turterreng i omrade.
Boligen er oppfgrt i1995 med vanlig god standard.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig ledningsnett via privat stikk ledning

Om tomten

Tomten er opparbeidet med stor asfaltert plass, gruset plass for ny garasje , treplatting ved inngang, prydbusker mm
Bebyggelsen

Enebolig med ringmur i betong og yttervegger i isolert bindingsverk med liggende trekledning. Saltak oppfgrt med sperrekonstruksjon og er
tekket med betongstein.

Boligen gar over 2 plan.

Garasje rammetillatelse foreligger

Anneks

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers opplysninger i egenerklzaering Ikke
Egenerklaering 11.12.2024 samsvarer med de observasjoner . . Nei
. . gjennomgatt
takstmannen gjorde under befaring.
Eiendomsverdi.no 22.11.2024 Eiendomsdata Gjennomgatt Nei
. Eier har gitt generelle opplysninger pa . . .
Eier 22.11.2024 Gjennomgatt Nei
stedet
Tegninger 12.08.1994 Plan og snitt lkke Nei
gning o & gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18384-201805

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gnr 134 - Bnr 333
4631 ALVER
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5010 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZK1848

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ‘[

Egenerklaering

Storsteinen 27, 5911 ALVERSUND 11 Dec 2024

Informason om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Storsteinen 27 Storsteinen 27

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie eller borettdag?

[ (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Jia  [XNe

Nar kjgpte du boligen?
2020 juli

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Husk pé & inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Hovedselger

Rongved, Glenn
M edselger

Salhus, Nathalie Bergaas

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjennetil forholdene som er omtalt i dette egenerklaaingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler

senere.
71
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Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Véatrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navn paarbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2023

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufagleat

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Malt gulv og vegger.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Vist det er reiner voldsomt type storm med mye vind, sa kan det komme noen drdper vann inn i vinterhagen fra taket som er et tilbygg, har skjedd

to ganger pa 5ar.

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetage?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side2



Elektrisitet

Har det veart feil pa det elektriske anlegget?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2020
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Montert spotter i stue og gang, montert el-billader
10.1.5 Huvilket firma utfertejobben?
ThinkEl AS
10.1.6 Har du dokumentason pa arbeidet?
[ Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bregnn, avigpskvern dler liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
(] Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar ?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?

73
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arstall
2023

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Ny varmepumpe montert

16.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Scandic

16.1.6 Har du dokumentasgon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veart mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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24

25

27

28

29

30

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Jia  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l [X] Nei

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Nytt gulv i stue og gang i letg, montert opp slette mdf veggplater i stuen, malt med italiensk kalk maling .

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselger forsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94338453
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Egenerkleeringsskjema

Name Date Name Date
Salhus, Nathalie Bergaas 2024-12-11 Rongved, Glenn 2024-12-11
Identification Identification

;:E bankID Salhus, Nathalie Bergaas ;:E bankID Rongved, Glenn

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Salhus, Nathalie Bergaas
Rongved, Glenn

11/12-2024
21:30:34
11/12-2024
18:04:34

BANKID
BANKID
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B ALVER

‘—/
KOMMUNE
Plan og byggesak
Glenn Rongved
Storsteinen 27
5911 ALVERSUND
Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Hanne Marie Evensen 02.05.2022
Var: 21/10183 - 22/25742 hanne.marie.evensen@alver.kommune.

no

Dispensasjon og layve fil oppfering av garasje - gbnr 134/333
Hilland

Administrativt vedtak:  Saknr: 382/22

Tiltakshavar: Glenn Rongved

Ansvarleg sgkjar: Ing Taule AS

Spknadstype: Sgknad om Igyve til tiltak med ansvarsrett.
VEDTAK

Det vert gjeve dispensasjon fra regulert byggegrense mot kommunal veg for
oppfering av garasje. Vedtaket et hjemlet i plan- og bygningslova § 19-2.

Det vert gjeve Iayve for oppfering av garasje pa felgjande vilkar:

1. Tiltlaket skal plasserast som vist i situasjonsplan datert 14.09.2021 med heimel i
pbl. § 29-4, jf. SAK § 6-3.

2. Toleransegrense for plassering av tiltak vert sett til +/- 20 cm i vertikalplanet og
+/- 50 cm i horisontalplanet.

3. Garasjen skal ikkje takast i bruk fer det ligg fere ferdigattest/ mellombels
brukslgyve.

Vedtaket er hjemlet i plan- og bygningslova § 20-1, jf. pbl § 20-3.

SAKSUTGREIING
Tiltak

Alver kommune
Postboks 4, 5906 Frekhaug post@alver.kommune.no Kontonummer: 13207 29 30559
Innbyggjarservice: +47 56 37 50 00 www.alver.kommune.no Organisasjonsnummer: 920 290 922
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Saka gjeld sgknad om oppfering av garasje med bruksareal (BRA) opplyst til & vere
ca. 70 m? og bygd areal (BYA) ca. 76,5 m2. Utnyttingsgrad er opplyst til 22,3 % BRA.

Sgknaden omfattar grunn- og terrengarbeid, samt oppfaering av garasje. Andre filtak
som kan vere vist pd& innsendte teikningar er ikkje omfatta av dette vedtaket.

Saka omfattar sgknad om dispensasjon frd regulert byggegrense sett i plankartet.

Det vert elles vist til ssknad motteken 06.12.2021 og supplert 10.02.2022 og 11.02.2022
0g 02.05.2022.

Sakshandsamingsfrist
Seknaden var ikkje komplett d& han var motteken. Falgjande dokumentasjon vart
etterspurt ved brev av 10.02.2022 og e-post 11.02.2022 (3):

1. Teikningar skal vise plan, snitt, og fasade. Dei skal vere malsett og vise kotehagd
(planert, ferdig golv, mene/gesims). Teikningane skal vise ny/gamal situasjon.

2. Det erregulert byggegrense mot veg, utifra innsendt situasjonskart vurderer
kommunen at ny garasje kiem i konflikt med byggegrense. Det mé difor sekjast om
dispensasjon fré regulert byggegrense. Dispensasjonar ma nabovarslast.

3. Dispensasjonen md nabovarslast.

Dokumentasjon vart motteken ved brev frd ansvarleg sakjar 10.02.2022, 11.02.2022
og 02.05.2022. Sakshandsamingsfristen er forlenga med den tida det har teke &
supplere sgknaden.

Planstatus
Eigedommen ligg i regulert omrdde innanfor det som i reguleringsplanen for Hilland
G.nr.134.B.nr.4 og 37 Endra, planid: 1263-02051985 er definert som bustader.

Planen har ikkje talfesta grad av utnytting. Det falg KDP Alverstraumen 2019-2031 pki.
4.5 at kommuneplanen sine fgresegner gjeld der reguleringsplanen ikkje har eigne
feresegner om temaet.

Bygd areal skal ikkje overstige 30 % og samla bruksareal skal ikkje overstige 400 m2.

Dispensasjon
Tiltaket krev dispensasjon fré regulert byggegrense mot veg som vist i plankart.

Det er sgkt dispensasjon med slik grunngjeving:
Tiltakshavar sgkjer herved om dispensasjon for plassering av garasje utafor byggjegrense
mot veg pa GBNR 134/333 som vist | innsendt situasjonskart, med adresse Storsteinen 27,
5911 Alversund. Plassering er ikkje til hinder for siktforhold eller bruk/ drift av kommunal

veg.

Uttale frd anna styresmakt
Det er henta inn slik uttale frd Alver kommune Samferdsel, veg-, vatn- avigp den
17.03.2022:

Side 2
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Uttale:
Dersom det under drift og vedlikehold av kommunal veg skulle oppsta skader pa tiltaket, er dette tiltakshaver
sitt ansvar. Tiltakshaver ma selv serge for og pakoste utbedring av skader.

Nabovarsel

Tiltaket er nabovarsla. Dispensasjonssgknaden kom inn etter sgknad om Igyve til
garasje, kommunen mottek stadfesting pd nabovarsling av dispensasjon den
02.05.2022.

Det ligg ikkje fare merknader fr& nabo.

Plassering
Plassering av tiltaket er vist i situasjonsplan datert 14.02.2022.

P& situasjonsplanen er minsteavstand fil nabogrense vist il & vere 4,0 meter.
Tiltaket er plassert delvis utanfor byggegrense i plan.

Avstand til offentleg veg er opplyst & vere 5,5 meter. Vegstyresmakta har kome med
uttale i saka datert 17.03.2022.

Vatn og avlgp (VA)
Eigedomen er sikra lovleg vassforsyning og avlaup.

Tilkomst, avkeyrsle og parkering
Eigedomen er sikra lovleg tilkomst til offentleg veg via privat veg.

Avkgyrsle til offentleg veg felgjer av godkjent reguleringsplan.

Terrenghandsaming

Situasjonsplanen viser uteopphaldsareal, gangtilkomst, garasjeplassering og
avkgyrsle. Teikningar/snitt viser eksisterande og nytt terreng, og plassering i have
terreng.

Visuelle kvalitetar

Tiltaket skal prosjekterast og utferast slik at det etter kommunen sitt skjignn har gode
visuelle kvalitetar bdde i seg sjalv, og i have til tiltaket sin funksjon, bygde og
naturlege omgjevnader og plassering.

Flaum, skred og andre natur- og miljetilheve

Ansvarleg sgkjar har erklcert at tiltaket ikkje skal plasserast i eit omrédde der det er fare
for flaum, skred eller andre natur- og miljgtilihgve som krev scerskilte undersakingar
eller tiltak. Kommunen legg denne vurderinga til grunn for vedtaket.

Tekniske krav til byggverk
Tiltaket skal prosjekterast og farast opp i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK).

VURDERING

Side 3
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Dispensasjon

Det er to vikdr som mad vere oppfylt for at kommunen skal kunne gje dispensasjon.
For det ferste mé& dei omsyna som ligg bak faresegna det vert dispensert frd ikkje
verte vesentleg seftt tilside. For det andre mad fordelane ved & gje dispensasjon vere
klart starre enn ulempene, etter ei samla vurdering.

Ved dispensasjon fré planar skal det leggjast scerleg vekt pd nasjonale og regionale
rammer, og det ber ikkje gjevast dispensasjon frd planar nér ei direkte réka statleg
eller regional styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

Ved dispensasjon frd lov og forskrift skal det leggjast scerleg vekt pd dispensasjonen
sine konsekvensar for helse, miljg, tryggleik og tilgjenge.

Kommunen kan setje vilkér for dispensasjonen. Vikdara ma liggje innafor ramma av
dei omsyn lova skal ivareta, og det md vere ein naturleg samanheng mellom
dispensasjon og vilkér, til demes slik at vilkér sé langt som mogleg kompenserer for
ulemper dispensasjonen kan medfegre.

P& bakgrunn av uttale fr& avdeling for Samferdsel, veg-, vatn- avigp kan ikkje
administrasjonen sjd at formdlet bak regulert byggegrense mot veg vert vesentleg
sett til side viss det blir gitt dispensasjon i denne saka. Vidare vil ikkje plasseringa ha
negativ verknad pd trafikktryggleiken i omrdde, samt at eksisterande avkayrsle vil bli
nytta.

Etter ei samla og konkret vurdering finn kommunen at fordelane med & gi
dispensasjon er klart stgrre enn ulempene, og at vilkéra for & gje dispensasjon frd
regulert byggegrense er oppfylt.

Plassering
Tiltaket vert godkjent plassert slik det gér fram av sgknaden.

Visuelle kvalitetar
Tiltaket har etter kommunen sitt skjgnn gode visuelle kvalitetar, bdde i seg sjelv og i
have fil si funksjon, og dei bygde og naturlege omgjevnader og plassering.

Tiltaksklasse
Kommunen legg sakjar si vurdering av filtaksklasse til grunn.

Vurdering etter naturmangfaldslova

Kommunen har mellom anna sjekka det aktuelle arealet i www.naturbase.no og
www.arfsdatabanken.no og nytta rettleiing frd Statsforvaltaren. Kommunen kan ikkje
sj& at filtaket vil kome i konflikt med naturmangfaldslova.

Regelverk
e Tiltak etter plan- og bygningslova § 20-1 er sgknadspliktig etter § 20-2. Dette
tiltaket set krav om ansvarleg sgkjar, jf. pbl § 20-3.
e Dispensasjon er sgknadspliktig etter pbl § 19-1.

Side 4
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e Kommunen sine fristar for handsaming av sgknad etter pbl falgjer av pbl § 21-

7.

e Sgknad om filtak etter plan- og bygningslova skal nabovarslast i samsvar med
pbl § 21-3.

e Alle eigedomar mé ha lovieg tilgang til vatn og avliaup etter pbl §§ 27-1 og
27-2.

Alle eigedomar md& ha sikra tilkomst il offentleg veg etter pbl § 27-4.

Tiltak etter pbl skal utformast i samsvar med pbl §§ 29-2, jf. 29-1.

Kommunen skal godkjenne plassering av filtaket, jf. pbl § 29-4.

Tiltak etfter pbl skal oppferast i samsvar med byggteknisk forskrift (TEK), jf. pbl §

29-5, med mindre det er gitt fritak etter sgknad, med grunnlag i pbl § 31-2.

Tiltaket krev avfallsplan etter TEK § 9-6.

e Tiltaket krev skildring av milijgsanering etter TEK § 9-7.

e Kommunen kan gi dispensasjon viss vilkara i pbl § 19-2 andre ledd er oppfylt,
men ber ikkje gi dispensasjon viss ei direkte rdka statleg eller regional
styresmakt har gjeve negativ uttale til ssknaden.

e Det kan setjast vilkér for ein dispensasjon, jf. pbl § 19-2 andre ledd, jf. Ot.prp.
nr. 56 (1984-85) s 102.

¢ Kommunen skal ikkje ta stilling til privatrettslege tilhave ved handsaming av
byggesoknaden, jf. pbl § 21-6.

e Ved handsaming av sgknaden skal kommun vurdere sgknaden opp mot

prinsippa i §§ 8 — 12 i naturmangfaldslova.

Mynde
Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf.
kommunelova § 5-3, 3.ledd og gjeldande delegeringsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl).
Vedtaket kan klagast pd til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fr&
melding om vedtak er motteke. Det er nok at klagen er postlagt innan fristen gdr ut.
Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det g& fram kva det vert
klaga pd i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast. Feretak
som har f&tt avslag pd seknad om ansvarsrett har scerskilt rett til & klage over dette
vedtaket.

For det kan reisast sesksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, mé have fil
& klage pd vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ansvar

Tiltakshavar er ansvarleg for at byggverket vert oppfart i trdd med fegresegner gjeve i
eller i medhald av plan- og bygningslova, jf. pbl. § 23-1, 2. ledd. Om sgknaden eri
strid med offentlege feresegner gjeld feresegnene far layvet. Vedtak etter plan- og
bygningslova inneber ikkje avgjerd i privatrettslege tilhgve, jf. pbl. § 21-6.

Kopi av dette vedtaket, samt andre saksdokument, skal alltid vere tilgjengeleg pd
byggeplassen.

Side 5
21/10183 -9

101



Bortfall av lgyve

Om byggearbeidet ikkje er sett i gang innan 3 dr etter at dette lgyvet er gitt, eller
vert innstilt i lengre tid enn 2 é&r, fell layvet bort, jf. pbl. § 21-9. Dette gjeld ogsd
dispensasjonslayvet.

Avfall

Alt avfall som tiltaket fgrer med seg skal leverast til mottak godkjent av
forureiningsstyresmakta.

Ferdigstilling

Tiltaket skal avsluttast med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK § 8-1. Ingen delar av
byggverket md& takast i bruk far ferdigattest eller mellombels brukslayve ligg fare.

Ved all vidare kontakt i denne saka, referer til saknr.: 21/10183

Med vennleg helsing
Alver kommune

Are Frgysland Grande Hanne Marie Evensen
Avdelingsleiar R&dgjevar

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Mottakarar:

Glenn Rongved Storsteinen 27 5911 ALVERSUND

Ing Taule AS Radgyvegen 5936 MANGER
1400

Nathalie Bergaas Salhus Storsteinen 27 5911 ALVERSUND

Side 6
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

9
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKIJEMA
Oppdragsnr: 8-24-00216
Adresse: Storsteinen 27, 5911 Alversund
Betegnelse: Gnr. 134, Bnr. 333, Alver kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 20.03.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,
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EIENDOMSMEGLING

Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



