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VELKOMMEN TIL
Skytterveien 12

Christian Hauge Torvanger
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig
452 27 119
christian@askeiendomsmegling.no

Velkommen til Skytterveien 12 - En stor og lys 3-roms leilighet med smart 
planløsning, gode rom og sentral beliggenhet i Ytre Sandviken! Bo tett på 
byfjellene, busstopp og NHH.

Høydepunkter:
- Solrik, vestvendt innglasset balkong (12 kvm)
- Rikelig med naturlig lys, god planløsning og gode rom
- Varmtvann og oppvarming inkl. i felleskostnadene
- Pent opparbeidet fellesarealer med blant annet klatrevegg
- Parkering etter ansiennitet (197 plasser)
- Medfølger to boder (10,2 og 1,6 kvm)
- Ingen dokumentavgift

Hjertelig velkommen til hyggelig visning!
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NØKKELINFO

Prisantydning 3 490 000

Fellesgjeld 656 042.48

Omkostninger 545

Totalpris 4 146 587

Fellesutgifter 8 298 / mnd

Bruksareal 103 m²

BRA-i 79 m²

BRA-e 12 m²

BRA-b 12

Soverom 2

Bad 1

Eierform Andel

Byggeår 1968

Tomt 37 780 m² festet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 103,0 m²
- BRA-i: 79,0 m²
- BRA-e: 12,0 m²
- BRA-b: 12,0 m²

Innholdsbeskrivelse
Entré, stue, kjøkken, to soverom og bad.

Eksterne rom:
- To boder i underetasje (10,2 m²), (1,6 m²)

Beskrivelse
Leiligheten ligger fint til i byggets 3. etasje.

Inngangspartiet er lyst og pent med god plass til 
oppbevaring av sko og yttertøy.

Fra inngangspartiet ledes man naturlig inn til 
leilighetens samlingspunkt, stuen. Planløsningen er 
god og gjør det enkelt å innrede etter eget ønske 
og behov. Fargevalgene er tidsriktige og det er 
laminat på gulv. Store vindusflater gir rikelig med 
naturlig lys og skaper en god atmosfære i 
leiligheten.

Fra stuen er det utgang til leilighetens innglassede 
balkong - en flott forlengelse av stuen hele året! 
Balkongen er solrik og måler 12 kvadratmeter.

Kjøkkenet er pent, med hvite, slette fronter og 
laminat benkeplate. Kjøkkenet har godt med skap- 
og benkeplass. Avtrekk er oppgradert i regi av 
borettslaget i 2020.

Moderne, flislagt bad fra 2020 med varme i gulv. 
Badet inneholder innredning med servant, toalett, 
dusj, speil og belysning. Det er opplegg for 
vaskemaskin og god plass til tørketrommel.

Leilighetens soverom måler 13,9 og 10,69 
kvadratmeter. Soverommene gir god plass til seng 
av ønsket størrelse, nattbord, garderobe og annet 
passende møblement. På hovedsoverommet finner 
man en praktisk skyvedørsgarederobe med 
speilfronter.

Med leiligheten følger to eksterne boder, som 
måler 10,2 og 1,6 kvadratmeter, samt tilgang til 
felles sykkelbod.

Ellers er det verdt å nevne at rør og avløp er 
oppgradert i 2020.

Byggemåte
UTVENDIG | 
Vinduer | TG 2
2-lags isolerglassvinduer, normalt god stand i 
forhold til alder. Vinduer inngår i det utvendige 
vedlikeholdet som ivaretas av borettslaget. Vinduer 
fra -86 har utlevd mer enn 50% av normal levetid, 
restlevetid er begrenset.
Vurdering av avvik: Vinduer har høy alder, 
restlevetid er begrenset.
Tiltak: Vinduer må skiftes innen relativt kort tid. 
Borettslaget forestår utvendig vedlikehold, 
kostnader fordeles.

Dører | TG 1
Finert entredør til leiligheten. Normalt goide 
kvaliteter i forhold til alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger | TG 
1
Innglasset balkong med utgang fra stue. Vindusfelt 
i front kan sideforskyves.

Utvendige trapper | 
Betongtrapp med slipte trinn i felles trappegang.
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INNVENDIG |
Overflater | TG 1
Leiligheten er pent innredet med laminatgulv, malte 
veggflater og malte tak. Kvaliteter fremstår som 
moderne som tilfredsstiller dagens krav til 
boligstandard. Leiligheten er oppusset i tidligere 
eiers eierperiode.

Etasjeskille/gulv mot grunn | 
Betongelementer i etasjeskillere. 

Innvendige dører | TG 1
Malte dører med normalt gode kvaliteter. Ingen 
avvik påvist.

VÅTROM |
Generell |
Badet er helfliset, oppgradert og innredet i regi av 
borettslaget som en del av et større 
oppgraderingsprosjekt som også inkluderte vann- 
og avløpsledninger. Det er lagt ny sluk. 
Borettslaget har dokumentasjon for de utførte 
arbeidene.

Overflater vegger og himling | TG 1
Flislagte veggflater. Malt tak. Ingen avvik påvist.

Overflater Gulv | TG 1
Badet har flislagt gulv med varmekabler som 
oppvarmingskilde. Arbeidene er utført som en del 
av oppgraderingsprosjektet i regi av borettslaget. 
Det er jevnt fall på gulvet fra dørterskel til sluktopp 
på ca. 25 mm og i dusjhjørnet er gulvet senket 
med ca. 10 mm. slik at det er oppkant ut mot 
resten av rommet. Fall fra dør til sluk er ca. 25 mm.

Sluk, membran og tettesjikt | TG 1
Ny sluk er lagt i forbindelse med oppgradering av 
avløpsledning og ny-innredning av badet. Det er 
ukjent membrankvalitet, men borettslaget har 
dokumentasjon for de utførte arbeidene som var 

utført i borettslagets bestilling/regi.

Sanitærutstyr og innredning | TG 2
Badet er innredet med dusjhjørne, vask, 
veggmontert WC og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik: • Det er påvist riss/sprekker i 
utstyr på våtrommet: Det er sprekk 
(gjennomgående) i servant
Konsekvens/tiltak • Påviste skader må utbedres. 
Servant må skiftes

Ventilasjon | 
Avtrekksventilasjon til kjøkkenventilator.

Tilliggende konstruksjoner våtrom |
Hulltaking er ikke utført da det ikke er mulig i 
forhold til tilliggende konstruksjoner/innredninger.

KJØKKEN |
Overflater og innredning | TG 1
Kjøkkeninnredning med hvite, glatte fronter og 
laminat benkeplate. Utstyr er innbygget med 
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og 
oppvaskkum.

Avtrekk | TG 1
Ventilator er montert over platetopp. Ventilator 
blåser til friluft. Ventilator trekker fra kjøkken og bad 
til friluft. 

TEKNISKE INSTALLASJONER | 
Vannledninger | TG 1
Rør-i-rør anlegg for varmt og kaldt vann. 
Fordelingsskap er montert på bad. Vannrør er 
innbygget og ikke tilgjengelig for besiktigelse. 

Avløpsrør | 
Avløpsledninger er innbygget og ikke tilgjengelige 
for besiktigelse. Avløpsrør er skiftet i tilknytning til 
rørfornying i blokken, utført i regi av borettslaget 
som et vedlikeholdsprosjekt. Borettslaget har 
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dokumentasjon.

Ventilasjon | TG 1
Mekanisk avtrekk (Villavent el. lign.) Ventilator over 
koketopp/komfyr. Avtrekksventilasjon fra bad og 
kjøkken. 

Varmtvannstank | 
Sentralt anlegg i borettslaget. Anlegget er ikke 
nærmere vurdert.

Vannbåren varme | 
Radiator er montert i stuen. Forsynes fra 
fellesanlegg som driftes av borettslaget.

Elektrisk anlegg | 
Automatsikringer er montert

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere 
informasjon.

Tilstandsrapport
Takstmann: Øistein Fotland
Takstfirma: Takstkontoret Øistein Fotland
Dato for takst: 30.04.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en 
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk 
gjennomgang av boligen og angir eventuelle 
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for 
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og 
selgers egenerklæring er en del av denne 
salgsoppgaven og må leses nøye av interessenter 
før det legges inn bud. Kjøper anses kjent med de 
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent 
tilstandsrapport, og kan følgelig ikke reklamere på 
belyste forhold. Vi vil gjøre spesielt oppmerksom 
på viktigheten av å lese igjennom rapportens TGIU 
(tilstandsgrad ikke undersøkt), samt TG2 og TG3 
som angir avvik fra normal slitasje, høy alder, 
bygningsdel som må utbedres, og lignende.

Boligen har fått følgende TG2:
- Utvendig, vinduer
- Sanitærutstyr og innredning

Ovennevnte punkter er på ingen måte utfyllende. 
For ytterligere informasjon om byggemåte, årsak 
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag på 
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport 
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til å 
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle 
bygningstekniske spørsmål.

Selgers kommentar til egenerklæring
Følgende er kommentert i selgers egenerklæring:
Kjenner du til om det er/har vært utettheter i 
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, det har vært noe 
problemer med fukt i kjellerenbod til noen av de 
andre leilighetene. Men ikke våres så vidt jeg vet. 

Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i 
boligen? Ja, det var noen sølvkre når vi flyttet inn, 
og sett en sjelden gang siden (1 gang siste 12 
mnd).

Kjenner du til om det er utført kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. 
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja, det har vært 
årlig kontroll av el-anlegg og ventilasjon. Dette 
gjøres i regi av borettslaget.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ 
tilstandsvurderinger eller utførte målinger? Ja, det 
ble gjennomført en tilstandsvurdering når vi kjøpte 
leiligheten i 2023. Det ble gjort ny 
tilstandsvurdering nå i april 2026. 

Se vedlagt egenerklæringsskjema for ytterligere 
informasjon.
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Energimerking 
Det er utarbeidet energiattest via 
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i 
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for 
informasjonen som følger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Grønn F er vedlagt 
salgsoppgaven.

Oppvarming

- Vannbåren varme (radiator i stue)
- Varmekabler på bad

Tomten
37780,00 m² festet tomt.

Parkering
Parkeringsplass tildeles etter ansiennitet av styret 
etter skriftlig søknad. Det er 197 parkeringsplasser, 
samt 42 el-bil plasser i laget.

I tillegg til de private ladeplassene har borettslaget 
10 felles ladepunkter som er åpne for alle beboere i 
Sølvberget. Disse finner du på de øverste 10 
ladepunktene i midtrekken - fem på hver side. For 
å benytte fellesladerne, må du ha et aktivt Elaway-
abonnement.
· Ladeabonnement: 79* kr/mnd.
· Oppstartskostnad: 399* kr (engangsbeløp).
· Strømpris: timebasert spotpris + nettleie (minus 
evt. strømstøtte).
· Påslag fra borettslaget: 20 øre/kWh.
* Forbehold om prisendringer hos Elaway.

Borettslaget har ikke egne gjesteparkeringsplasser 
inne på området. Besøkende må benytte 
gateparkering langs kommunal vei rundt 
borettslaget. All parkering her skjer i henhold til 
kommunale regler og skilting, og det er kommunen 
som håndhever parkeringsbestemmelsene.

Løsøre og tilbehør
Det gjøres spesielt oppmerksom på at boligens 
tilbehør og løsøre ikke medfølger handelen med 
mindre dette fremkommer av nærværende 
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i 
innredningen, medfølger ikke i handelen. 
Fastmontert og innebygget kjøkken- og 
baderomsinnredning følger boligen. Med mindre 
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs 
normgivende liste over løsøre og tilbehør.

Visning
Alle våre visninger har påmelding. På denne måten 
sikrer vi at våre meglere har god tid og på best 
mulig måte kan møte alle interessentene. Det er 
enkelt å melde seg på og like enkelt å melde seg 
av. Visningen avholdes bare dersom det er 
påmeldte i god tid før visning. 

Husk å les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har 
noen spørsmål.

Området

Beliggenhet
I Skytterveien 12 bor man sentralt i fine og 
etablerte omgivelser, men samtidig tett på flotte 
naturopplevelser i et populært boligområde i Ytre 
Sandviken. Leiligheten har en tilbaketrukket 
beliggenhet på solsiden av området, og er 
omringet av velholdte uteområder. Alle daglige 
servicetilbud finnes i nærområdet og man får de 
beste forutsetningene fir effektive hverdager og 
flotte fridager.

Kollektivtilbudet tilknyttet leiligheten er svært bra 
med Skytterveien busstopp kort gange unna. Har 
man behov for et enda bredere kollektivtilbud kan 
man gå ned til busstoppene ved 
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Handelshøyskolen der det går hyppige avganger til 
både Åsane og sentrum.

De daglige handleturene tar man på Spar Øyjorden 
eller Rema 1000 Helleveien. Ellers er det kort og 
effektiv kjørevei til Bergen sentrum. Her finner du et 
rikt utvalg av butikker, kafeer, kulturtilbud, 
restauranter og helsetjenester. I helgene kan du ta 
turen innom Colonialen Fetevare, som har et 
fantastisk utvalg av deilige oster, sjømat og 
delikatesser. For kulturelt påfyll kan du ta turen 
innom en av KODEs mange kunstmuseer eller nyte 
et teater besøk på Den Nasjonale Scene.

Skole- og barnehagetilbudet i nærområdet er 
svært godt med gangavstand til blant annet Hellen 
skole, Sølvberget barnehage, Sammen Bloksberg 
barnehage og Øyjorden barnehage. For 
ungdommene er Rothaugen skole, Åstveit skole, 
samt Tertnes eller Åsane videregående skole.

Nærområdet byr på svært gode tur- og 
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. På 
borettslagets eiendom finnes det også en 
spennende klatrevegg. Enten man foretrekker en 
rolig spasertur eller en lengre fjelltur, finnes det 
rikelig med valgmuligheter i området, blant annet 
rundt Munkebotn, Stoltzen og Sandviksfjellet.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om 
hva området har å by på!

Adkomst
Se vedlagt kart.

Det vil bli godt skiltet på visningsdagen.

Økonomi

Borettslaget
SØLVBERGET BORETTSLAG, Org.nr: 954 519 

678
Forretningsfører: BOB BBL

Borettslaget består av et Grendahus, en Miljøklubb 
og 279 leiligheter fordelt på 1 høyblokk og 6 
lavblokker.

Borettslaget er veldrevet, med egen driftstjeneste, 
kontor og et pent opparbeidet uteareal med 
lekeplass. I borettslaget ligger også «Den lille 
barnehagen med det store hjertet», Sølvberget 
Barnehage.

Dugnad, plenklipping, måking og trappevask må 
påregnes

Borettslaget har i perioden 2019-2021 gjennomført 
rehabilitering av rør med nye bad og balansert 
ventilasjon. Prosjektet ble vedtatt på ekstraordinær 
generalforsmaling 17.10.2018.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt 
salgsoppgaven. Øvrige dokumenter for 
borettslaget kan fås ved henvendelse til megler.

Vedtekter og ordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF  
med polisenummer: SP4096337.1.5 

Fellesutgifter
Fellesutgiftene justeres normalt årlig iht. 
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler 
seg som følger:

Kr. 8 298,- pr. md. og inkluderer:
Oppvarming, festeavgift, varmtvann, internett, 
kommunale avgifter, eiendomsskatt, renter og 
avdrag lån, driftskostnader og vedlikehold. 
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Det gjøres oppmerksom på at en eventuell 
renteøkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak 
som iverksettes av boligselskapet kan medføre 
økning i felleskostnadene.

Andre løpende kostnader
Strøm og innboforsikring. Listen er ikke 
uttømmende.

Fellesgjeld
Boligselskapet har en total gjeld på kr. 159 767 
527,- pr. 17.04.2026.
Andel fellesgjeld er kr. 656 042,- pr. 17.04.2026.
Andel fellesformue er kr. 35 121,- iht. fjorårets 
likningsoppgave.

Spesifikasjon av lån 
Bank: Husbanken 
Lånenr.: 13534900-10 
Lånebeskrivelse: Husbanken 
Lånetype: Annuitetslån 
Rentesats: 4,08% 
Rentetype: Flytende rente 
Andel av saldo: 5 157,65 
Total saldo lån: 1 256 054,00 
Innfrielsesdato: 31.12.2032 

Bank: Husbanken
Lånenr.: 13534900-20 
Lånebeskrivelse: Husbanken 
Lånetype: Annuitetslån 
Rentesats: 4,08% 
Rentetype: Flytende rente 
Andel av saldo: 5 157,65 
Total saldo lån: 1 256 054,00 
Innfrielsesdato: 31.12.2032 

Bank: Husbanken 
Lånenr.: 13534900-30 
Lånebeskrivelse: Husbanken 

Lånetype: Annuitetslån 
Rentesats: 4,08% 
Rentetype: Flytende rente 
Andel av saldo: 21 547,52 
Total saldo lån: 5 247 517,00 
Innfrielsesdato: 30.06.2033

Bank: Husbanken 
Lånenr.: 13534900-40 
Lånebeskrivelse: Husbanken 
Lånetype: Annuitetslån 
Rentesats: 4,08% 
Rentetype: Flytende rente 
Andel av saldo: 10 227,35 
Total saldo lån: 2 490 691,00 
Innfrielsesdato: 30.06.2033 

Bank: Husbanken 
Lånenr.: 13534900-50 
Lånebeskrivelse: Husbanken 
Lånetype: Annuitetslån 
Rentesats: 4,08% 
Rentetype: Flytende rente 
Andel av saldo: 6 458,64 
Total saldo lån: 1 572 889,00 
Innfrielsesdato: 30.06.2033 

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF 
Lånenr.: 9521.76.55650 
Lånebeskrivelse: Handelsbanken 
Lånetype: Annuitetslån 
Rentesats: 4,80% 
Rentetype: Flytende rente 
Andel av saldo: 607 493,69 
Total saldo lån: 147 944 322,00 
Innfrielsesdato: 31.12.2070 

Fellesgjeld pr. 17.04.2026: 656 042,48 
Total fellesgjeld for Sølvberget Borettslag pr. 
17.04.2026: 159 767 527,00 
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Sikringsordning
Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, 
www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som 
følge av at en andelseier ikke betaler sine 
felleskostnader, etter gjeldende vilkår. Avtalen om 
sikring er gyldig til den sies opp av en av partene. 

Styregodkjennelse og forkjøpsrett
Forkjøpsrett: Ja.
Styregodkjenning: Ja.

Dyrehold
Dyrehold må søkes til styret.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for 
denne eiendommen

Formuesverdi
Ifølge Skatteetaten var formuesverdien for 
inntektsåret 2025:

Som primærbolig kr. 1 394 758,00,- som 
forutsetter at boligen brukes som fast bopæl.

Som sekundærbolig kr. 5 579 032,00,- ved annen 
bruk av eiendommen.

Det gjøres oppmerksom på at Stortinget har 
vedtatt en oppdatert modell for beregning av 
formuesverdi for primærbolig. Modellen henter 
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i 
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med 
inntektsåret 2026. Dette kan føre til at 
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger, 
og innebærer at både selger og megler kan måtte 
basere seg på tall som ikke er endelig oppdatert 
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas 
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli 
endret og eventuelt øke ved den endelige 
fastsettelsen i skatteåret.

Formuesverdi for primærbolig er for tiden 25 % av 
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner, 
og deretter 70 % av det som overstiger 10 
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundærbolig er for tiden 100 % 
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer 
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kjøpesummen, og ev. fellesgjeld, må 
kjøper betale:

Tinglysningsgebyr BRL skjøte- Statens Kartverk kr 
545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens 
Kartverk kr 545,00,-

Boligkjøperforsikring Gar-Bo kr 7 900,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og 
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen 
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og øvrige 
kostnader kr 4 155 032,-. Av dette utgjør kr 656 
042,- andel fellesgjeld som vil følge andelen, men 
skal ikke innbetales med oppgjøret. Det tas 
forbehold om endringer i offentlige gebyr. 
Boligkjøperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum samt omkostninger skal være 
disponibelt på meglers klientkonto to dager innen 
dato for avtalt overtagelse. Kjøpesummen 
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon. 
Egenkapital skal innbetales fra kjøpers konto i 
norsk finansinstitusjon. 
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Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 21.02.1968
Tiltakshaver: Bergen og Omegn Boligbyggelag
Tiltak: En 4-etasjes betongbygning

Det foreligger ferdigattest datert 26.02.2002
Tiltakshaver: Sølvberget Borettslag - styret
Tiltaket: Tilbygg

Det foreligger ferdigattest datert 18.12.2003
Tiltakshaver: Eva K. Otterlei
Tiltaket: Installering heis/løfteinnredning

Det foreligger ferdigattest 09.04.2021
Tiltakshaver: Sølvberget Borettslag
Tiltaket: Rehabilitering bad, rørfornying og 
balansert ventilasjon i bolig

Kontroll av byggetegninger
Megler har i sin kontroll av oversendte 
byggetegninger fra Bergen kommune oppdaget 
avvik fra dagens bruk. Avviket gjelder 
bruksendring. Det som på tegningene er tegnet inn 
som kott, er i dag innlemmet i kjøkkenet. 
Endringen gjelder bruksendring og er 
søknadspliktig etter plan og bygningsloven.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor 
eier, ved f.eks. krav om tilbakeføring/rivning, eller 
krav om omsøking, ileggelse av overtredelsesgebyr 
mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og 
lovverk legges til grunn ved søknad, disse setter bl. 
annet krav til takhøyde, lysflate, ventilasjon, 
rømningsvei, brannsikring, størrelse på uteareal, 
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av 
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjøpers 
ansvar og risiko siden boligen selges slik den 
fremstår.

Regulering
I henhold til kommuneplanen er eiendommen 
regulert til bebyggelse og anlegg, grønnstruktur og 
LNF. Eiendommen ligger i ytre fortettingssone.

Følgende planer er gjeldende for eiendommen:
KOMMUNEPLAN: KOMMUNEPLANENS 
AREALDEL 2018
PlanID: 65270000 - Dekningsgrad 100 %.

REGULERINGSPLAN PÅ GRUNN: BERGENHUS. 
NEEVENGÅRDEN, SANDVIKENS 1. RODE NR. 1 
(SKYTTERVEIEN/SØLVBERGET)
PlanID: 11080000 - Dekningsgrad 98,2 %.

Følgende hensynssoner er gjeldende for 
eiendommen:
(PlanID: 65270000)

Frilufstliv i kommuneplanen:
KpAngittHensynSone - H530-2 - Byfjellgrense, 
sentrale byfjell - Dekningsgrad 2,2 %.

Kulturmiljø i kommuneplanen:
KpAngittHensynSone - H570_4 - Historiske veifar - 
Dekningsgrad 4,3 %.

Båndlegging i kommuneplanen:
KpBåndleggingSone - H740_4 - Sentral-
/Regionalnett elforsyning - Dekningsgrad 14,0 %.

Faresone i kommuneplanen:
KpFareSone - H310_2 - Faresone ras - 
Dekningsgrad 22,4 %.

Gul støy i kommuneplanen:
KpStøySone - H220_3 - Vei støy gul sone - 
Dekningsgrad 1,5 %.

Det foreligger planer og godkjente tiltak i nærheten 
av eiendommens yttergrense. Se vedlagte 
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planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

For mer informasjon om reguleringsplan for aktuell 
eiendom: www.bergenskart.no/braplan.

Vei, vann og avløp
Vei: Eiendommen har tilkomst via offentlig vei.
Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann via 
private stikk og fellesledninger.
Avløp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avløp via 
private stikk- og fellesledninger.

Rettigheter og heftelser
Kommunen har lovbestemt legalpant i 
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling 
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for 
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og 
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20, 
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre 
krav.

Følgende servitutter er tinglyst i borettslagets 
eiendom:

Dnr. 8483, tgl. 04.11.1964 - Festekontrakt - vilkår
ÅRLIG AVGIFT NOK        23,397
FORKJØPSRETT FOR GRUNNEIER
BEST. OM OVERDRAGELSE
PRIORITETSBEST.
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
UOPPSIGELIG

Dnr. 781, tgl. 23.01.1964 - Erklæring/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Dnr. 8483, tgl. 04.11.1964 - Bestemmelse om 
bebyggelse
Diverse rettigheter og plikter iflg. festekontrakt.

Dnr. 634641, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering 
ved kommuneendring

Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 6112, tgl. 09.08.1963 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 7062, tgl. 24.09.1963 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 539, tgl. 16.01.1964 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 8731, tgl. 18.12.1970 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fås ved henvendelse til 
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og 
eventuelle arealoppføringer som kan ha betydning 
for denne matrikkelenhet henvises det til 
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for 
mer informasjon.

Utleie
Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i 
borettslaget overlate bruken av boligen til andre. 
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate 
boligen til andre i inntil tre år hvis andelseier har 
bodd i boligen i minst ett av de to siste årene, jf. 
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare 
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til 
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke 
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan 
godtas ved særlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se også borettslagets vedtekter og konferer 
megler ved spørsmål. Det gjøres oppmerksom på 
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved 
utleie.

Radon
Det gjøres oppmerksom på at det ved utleie er 
krav til å gjennomføre radonmåling, og at 
forsvarlige nivåer skal kunne dokumenteres. Kravet 
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gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter 
og hybler i tilknytning til egen bolig, såfremt det 
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Skytterveien 12
Andelsnr. 234 i SØLVBERGET BORETTSLAG, org. 
nr. 954519678 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Amanda Nordtorp Gunther og Joakim Lossius 
Husum

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00088
Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
+47 45 22 71 19
christian@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK 
Eiendomsmegling gjennom en franchiseavtale med 
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling får 
ASK Bergen AS levert markedsføringstjenester fra 
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan også formidle 
boligselgerforsikring og boligkjøperforsikring via 
Söderberg & Partners AS.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som 
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser. 

Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt 
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte 
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på 
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og 
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt 
forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. 
Interessenter oppfordres til å undersøke 
eiendommen godt, gjerne sammen med 
sakkyndig, før bud inngis. Det er ikke kontrollert 
om tomtegrensene stemmer med de 
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan være 
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold 
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente. 
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese 
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med 
vedlegg.

Selger informerer om at dimmeren til lyset i gangen 
ikke fungerer optimalt.

Om salgsoppgaven
Salgsdokumentasjonen er basert på selgers 
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og 
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det 
offentlige og eventuelle 
forretningsføreropplysninger.
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det 
tilstandsrapport, egenerklæringsskjema selger, 
energiattest mm.  Alle interessenter oppfordres til å 
sette seg inn i fremlagte dokumenter før bud 
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du 
ønsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Øvrige kjøpsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter nærmere avtale.
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Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring: Kjøper har mulighet til å 
tegne boligkjøperforsikring via Söderberg & 
Partners. Et produktark med informasjon om 
boligkjøperforsikringen ligger vedlagt 
salgsoppgaven. Du kan også lese mer på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring via 
Söderberg & Partners AS. Selgers egenerklæring 
er vedlagt salgsoppgaven, og kjøper plikter å sette 
seg inn i denne. Kjøper er kjent med sin 
undersøkelsesplikt iht. lov om avhending av fast 
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjøper oppdager forhold ved eiendommen 
som vedkommende mener utgjør en mangel, vil 
Claims Link AS som er skadeoppgjørsselskapet 
behandle reklamasjonen på vegne av selger. 

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept 
foreligger, dog maksimalt 12 måneder før 
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til 
eiendommens salgssum, men oppad begrenset til 
20.000.000 kroner. Forsikringen løper i perioden 
kjøper kan reklamere, dog maksimalt fem år fra 
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring på 
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen 
utgjør minst 50% av totalarealet. Forsikringen 
dekker kun boligdelen.

Kjøper plikter å gjøre seg kjent med selgers 
egenerklæring, som er vedlagt salgsoppgaven, 
samt sette seg inn i de fullstendige vilkårene for 

boligselgerforsikringen. Disse kan hentes på 
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkårene fremgår unntak i forsikringsdekningen, 
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom 
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der 
selger har påtatt seg ansvar for egenskaper ved 
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes 
ikke. Videre dekkes ikke verditap som følge av 
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehør som 
skal følge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis må det reklameres 
«innen rimelig tid». Det anbefales å reklamere 
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to 
måneder etter at forholdet ble, eller burde vært, 
oppdaget. Dersom kjøper utbedrer mangelskrav 
på egen hånd, kan dette medføre at 
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket 
kan motta kostnadsdekning jf. Söderberg & 
Partners’ modell for distribusjon og salg av 
boligselgerforsikring.

Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt. 
Eiendomsmegler oppfordrer alle til å lese denne 
nøye før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser 
skal inngis skriftlig til megler. I tillegg er megler 
pålagt å innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver før bud kan formidles til selger. Kravet til 
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle 
til å gi bud elektronisk ved å benytte GI BUD 
knappen på eiendommens annonse på Finn.no. 
Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å svare 
direkte på mottatt sms fra meglers system, til 
megler per e-post eller SMS. Alle budforhøyelser 
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne 
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bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle 
involverte parter, må alle bud ha en tilstrekkelig 
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 
6-3. Selger må også skriftlig akseptere budet før 
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist på alle 
bud skal derfor være minimum 30 minutter, og 
budforhøyelser må skje i god tid før fristens utløp. 
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere 
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste 
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. 
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold 
om at budet eller forbehold i budet skal holdes 
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger 
står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert bud 
og er således ikke forpliktet til å akseptere det 
høyeste budet på eiendommen. Etter at 
eiendommen er solgt vil kjøper og selger få tilsendt 
budjournal. Øvrige budgivere kan få utlevert kopi 
av budjournalen i anonymisert form. Det gjøres 
oppmerksom på at budgiver også vil være den 
som vil stå som kjøper av eiendommen. Dersom 
man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem 
som skal stå som eier, forutsetter dette at selger 
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter 
skal signere kjøpekontrakt og er solidarisk 
ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør er gjennomført. 

Oppgjør
Oppgjøret gjennomføres av Stender Oppgjør AS, 
NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen 
skal overskjøtes til kjøper, og tinglyses på kjøper 
som ny eier.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter bestemmelsene i 
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres 
kjøper i samsvar med det som er avtalt. Det er 
viktig at kjøper setter seg grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i 

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som 
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har 
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. 
Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent 
med ved undersøkelsen. Dersom det er behov for 
avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det 
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i 
samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut 
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det være en 
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt 
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen og dette har virket inn på avtalen. En 
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis 
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. 
Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som 
nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og 
skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor 
hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en 
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er 
avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at 
avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved 
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning 
må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil et beløp 
på kr 10 000 (egenandel). Liste over løsøre og 
tilbehør fra bransjen er inntatt som bilag til 
salgsoppgaven. Tilbehørslisten er en del av avtalen 
mellom partene om ikke annet er spesifisert i 
denne salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i 
bud eller avtale på annen måte er inngått. 
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder 
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig 
mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det 
er gått 30 dager fra avtalt betalingstid, kjøper 
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom 
kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som 
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den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. 
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, 
og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres 
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, 
herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som 
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp 
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk 
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet.

Personvern
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler 
personopplysninger og all behandling skjer iht. 
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler 
kun personopplysninger som er nødvendig for å 
gjennomføre oppdraget. Det gjøres oppmerksom 
på at vi deler dine personopplysninger med 
offentlige myndigheter i den utstrekning det er 
nødvendig og med virksomheter som tilbyr 
tjenester for gjennomføring av oppdraget. For 
ytterligere informasjon, se vår personvernerklæring 
på www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering 
plikter eiendomsmegler å gjennomføre kontrolltiltak 
ovenfor kunder, herunder selger og kjøper. Dette 
innebærer at eiendomsmegler skal utføre 
kontrollhandlinger for å bekrefte kunders identitet. 
For kjøper må kontroll av legitimasjon skje senest 
ved inngåelse av kontrakt og kjøper må kunne 
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID 
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved 
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part 
må eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av 
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet 
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet. 
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger 
om kundeforholdets formål og tilsiktede art. 

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføre 
pålagte kundetiltak kan megler ikke etablere 
kundeforholdet eller utføre transaksjonen. 
Eiendomsmegler plikter også å gjennomføre 
undersøkelser knyttet til kjøpers egenkapital, 
handelen og om det hefter andre forhold ved 
kjøper. Kjøper oppfordres til å innbetale den 
andelen av kjøpesummen som er egenkapital, i en 
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. 
Dersom megler får mistanke om brudd på 
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en 
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer å få 
avkreftet mistanken, må mistanken rapporteres til 
Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene 
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til 
å stanse gjennomføring av handelen.

Meglers vederlag
Følgende er avtalt om meglers vederlag, og skal 
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva 
(minimum 39 900 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjørskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 7 900,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller 
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav på 
rimelig vederlag for medgått tid/utført arbeid og 
avtalte utgifter (utgifter til påløpte visninger, 
innhenting av opplysninger, markedspakke og 
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er 
inkl. mva.

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 01.05.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent 
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av selger.
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Adresse Skytterveien 12

Postnr 5038

Sted Bergen

Andels- 
/leilighetsnr. 234 / 

Gnr. 168

Bnr. 1328

Seksjonsnr. 14

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1423310

Dato 21.07.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Patrick Bang

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprøving

- Utføre service på ventilasjonsanlegg

- Montering av termostatstyring på gulvvarme

- Individuell varmemåling i flerbolighus

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Isolering av varmerør, ventiler, pumper

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

70



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår: 1968
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 90
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon: Balansert
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i
(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no

72



Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Skytterveien 12 Gnr: 168
Postnr/Sted: 5038 Bergen Bnr: 1328
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 14
Bolignr: Festenr: 
Dato: 21.07.2022 12:18:04 Bygnnr: 
Energimerkenummer: A2022-1423310
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: Patrick Bang

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 4: Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. 
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger 
bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m². 

Tiltak 7: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende 
reguleringsenhet som kan styres etter både temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør 
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er 
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå 
trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltak 9: Montering av termostatstyring på gulvvarme
Dersom det er manuell regulering av temperatur på gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan også vurderes tidsstyring 
dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem 
med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. 
Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltak 10: Isolering av varmerør, ventiler, pumper
Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap. På ventiler og 
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den 
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til 
energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige 
løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst. 
Leverandør avleser årlig (eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 
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Basiskart
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Dato: 17.04.2026

1:3000Målestokk v/A4: 
Adresse: Skytterveien 12, 5038 BERGEN m.fl.
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/1328/0/0

Kartet er produsert i en målestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen få arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.

±
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Planinformasjon for gnr/bnr 168/1328/0/0 
Utlistet 20. april 2026

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

261346118 Grunneiendom 0 Ja 37 779,7 m² Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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11080000 30 BERGENHUS. NEEVENGÅRDEN, SANDVIKENS 1. RODE NR. 1
(SKYTTERVEIEN/SØLVBERGET)

3 - Endel ig vedtatt
arealplan

29.09.1961 98,2 %

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 92,5 %
65270000 1 - Nåværende 3001 - Grønnstruktur Grønnstruktur G 5,2 %
65270000 1 - Nåværende 5100 - LNF LNF LNF 2,2 %

Hensynssoner Angitt hensyn - friluftsliv i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H530_2 Byfjel lsgrense - sentrale byfjel l 2,2 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljø i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske vei far 4,3 %

Hensynssoner Båndlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBåndleggingSone H740_4 Sentral -/Regionalnett el forsyning 14,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_2 Faresone ras 22,4 %

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H220_3 Vei  støy - gul  sone 1,5 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel  KPA 2027 1 202417461
6300000 30 BERGENHUS. STEMMEMYREN IDRETTSPARK 3 190001020
15750000 21 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 202004102
11050000 30 BERGENHUS. ØYJORDEN - STEMMEMYREN, REGULERING AV VEIER 4 -

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt av støy fra veitrafikk over grenseverdier giH av statlige myndigheter og i 
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert på overordnede støyberegninger. DeHe vil kunne få betydning for behandlingen av 
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medføre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt 
krav om avbøtende tiltak.

Skrevet ut 20. april 2026
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Planinformasjon  
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med dårlig oppløsning og de inneholder heller 
ikke tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas 
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten. 
 
Plannivåene 
De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 
ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 
 
Kommuneplan 
Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå 
de mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der 
kommunen ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere 
arealer som er viktige å forvalte på bestemte måter.  
Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 
overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  
Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 
bystyre onsdag 19.juni 2019. 
Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018 
 
Kommunedelplan 
Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 
detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 
tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. I likhet med arealdelen for hele 
kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhørende 
planbeskrivelse.  
 
Reguleringsplan 
Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 
rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 
Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser.  
Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, 
eventuelt i rekkefølge.  
Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.  
En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk 
av arealer. 
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PlanID:
11080000

PlanID:
6300000

PlanID:
65810000

168/1328

Reguleringsplan på grunnen - oversikt

Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Dato: 20.04.2026
Målestokk:

¯
Gnr/Bnr/Fnr: 168/1328
Adresse: Skytterveien 12 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planområdene til de reguleringsplanene som berører eiendommen på grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du på de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon søk på eiendommen
i vårt planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Følgende reguleringsplaner på grunnen berører eiendommen:
PlanID(er): 11080000

Eiendomsflate

1:3 000

OBS! En eller flere reguleringsendringer berører planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan på grunnen

Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Dato: 20.04.2026
Målestokk:

¯
Gnr/Bnr/Fnr: 168/1328
Adresse: Skytterveien 12 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 Eiendomsflate

PlanID(er): 11080000

1:3 000

OBS! En eller flere reguleringsendringer berører planen. Se planrapport for utfyllende informasjon 81
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¯Kommuneplanens arealdel
Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Dato: 20.04.2026
Målestokk: Gnr/Bnr/Fnr: 168/1328

Adresse: Skytterveien 12 m.fl.

Arealplan-ID: 65270000

EiendomsflateFor fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
Arealformålgrense

Angitthensyn friluftsliv

Angitthensyn kulturmiljø

Båndleggingsone

Faresone

Støysone gul

Støysone rød

KPA2018 Arealformål
Byfortettingssone

Ytre fortettingssone

Idrettsanlegg

Grønnstruktur

LNF

Friluftsområder
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SØLVBERGET BORETTSLAG 

 
 

OPPDATERT OKTOBER 2022 
 
 
 

Når du kjøper en bolig i et borettslag, blir du det som heter andelseier. Det betyr at 
du eier en andel av borettslaget som gir deg enerett til din egen bolig, samtidig 
som du har rett til å bruke fellesarealene sammen med de andre beboerne. 
 
Sølvberget Borettslag forvaltes av BOB. 
Gå gjerne inn på www.bob.no for å lese mer.  
 
På borettslaget generalforsamling velges et styre som har ansvar for drift og 
forvaltning. Styret tar alle avgjørelser i den daglige driften. 
 
 
Oversikt over ansvarsområder i styret finnes på oppslagstavlen i hver 
oppgang, og på vår nettside: www.solvbergetborettslag.no  
 
 
FORMÅLET MED HUSORDENSREGLENE  
Husordensreglene har til formål å sikre beboerne gode bolig - og naboforhold.  
Alle har ansvar for å bidra til å bevare et godt bomiljø.  
 
Imidlertid trenger vi et minimum av regler for at fellesskapet skal fungere. Reglene 
gjelder for alle som bor i borettslaget. 
 
Brudd på husordensreglene ansees som mislighold. jfr. vedtektene 6-1 
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INNHOLDSFORTEGNELSE: 
 
 1.  VIS HENSYN TIL NABOENE DINE 

 2.  INDRE VEDLIKEHOLD 

 3. DØRTELEFON OG LÅSER 

 4. BRANNFOREBYGGING 

 5.  RADIATORER 

 6.  TETTE AVLØP 

 7.  BAD OG VENTILASJON 

 8.  TV OG INTERNETT 

 9.  KJØKKEN 

 10. FJERNING AV VEGGER 

 11.  ENTRÈDØR 

 12.  ALTAN  
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 14. FELLESOMRÅDER 
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 19. VASKERIENE  
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 21. DUGNADSARBEID 

 22. BETALT DUGNADSARBEID 

 23. TREFELLING 

 24. GRILLING 
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 26. SAKER TIL STYRET 

 27. KONFLIKTER 

 28. TILLITSVALGTES OPPGAVER 

 29. DRIFTSTJENESTEN 

 30. KONTORTJENESTEN 

 31. NØDTELEFON  
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1. VIS HENSYN TIL NABOENE DINE 
 
Snakk hyggelig til - og om naboen din. 
 
Respekter andres behov for ro om natten og gi nabovarsel dersom du planlegger en 
fest. Husk at gatedøren låses automatisk om natten. Ytterdøren skal alltid være 
lukket. Gi beskjed til naboene dersom du planlegger oppussing/rehabilitering av 
leiligheten over lenger tid. 
 
Arbeid som innebærer banking, boring eller annet sjenerende støy, tillates ikke på 
søndager eller helligdager. 
Dette gjelder også før kl. 08.00 og etter kl. 20.00 på hverdager  
og før kl 10.00 og etter kl 18.00 på lørdager. 
 
Det skal være nattero, både inne og ute, etter kl. 23.00. 
 
 

2. INDRE VEDLIKEHOLD 
Andelseier er selv ansvarlig for indre vedlikehold av leiligheten. Andelseier er 
forpliktet til å bruke autorisert rørlegger, elektriker og murer for å være dekket av 
forsikring. Jfr. borettslagets vedtekter. 
 

3. DØRTELEFON OG LÅSER 
Demontering/remontering av dørtelefon og låser er ikke tillatt. Ved overtredelse må 
eventuelle skader dekkes av andelseier. Kontakt kontoret for å få skiftet navn på 
ringeklokken.  
 
Husk å alltid låse dørene inn til kjeller – og fellesområdene. 
 

4. BRANNFOREBYGGING 
Alle leiligheter har fått utlevert et godkjent brannslukningsapparat og en stk. 
røykvarsler. Det er beboerens ansvar å sørge for at dette utstyret blir montert og 
fungerer tilfredsstillende. Følg instruksene som står på apparatet for vedlikehold. Det 
skal skiftes batterier i røykvarsler en gang årlig.  
 

5. RADIATORER 
Kun driftstjenesten eller personell som er rekvirert av driftstjenesten skal utføre 
arbeid på radiatorer. Beboer kan kun foreta regulering av temperatur. Anlegget er 
datastyrt, og reguleres kontinuerlig etter utetemperatur. Radiatorer skal ikke fjernes. 
 

6. TETTE AVLØP 
Andelseier er selv ansvarlig for oppstuking av innvendig kloakkledning fra og med 
egen vannlås/sluk og frem til borettslagets fellesledning. Det anbefales at dette blir 
utført av autorisert rørlegger. Det kan brukes godkjente avløpsåpnere så som Mudin 
ol. for å løse opp tette avløp. 
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7. BAD OG VENTILASJON 
Alle bad er, etter renovering i 2019-2021, utført med membran, godkjent sluk og 
varmekabler. All tilførsel av vann er etablert i rør i rørskap på badet. Her er også 
stengekraner til vannet i leiligheten. Opplegg til vaskemaskin er installert. 
 
Utskifting av sluk, rør kraner og klosett er andelseiers ansvar jfr. Borettslagets 
vedtekter.  
 
Oppstår det en vannskade kan andelseier bli holdt økonomisk ansvarlig for oppstått 
skade både på sin egen leilighet og skader som påføres naboen, samt bygningen.  
 
Ventilasjonssystemet følger med leiligheten og skal ikke fjernes. Filter skiftes en gang 
i året og blir utlevert av drift. Det er inngått serviceavtale på ventilasjonsanlegget. 
 

8. TV OG INTERNETT 
TV- og internettboks eies av borettslaget og følger med leiligheten. Disse skal ny eier 
overta ved salg. Kjøper og selger har selv ansvaret for dette byttet.  
 

9. KJØKKEN 
For montering/installering av oppvaskmaskin eller vaskemaskin; må arbeidet utføres 
av autorisert rørlegger. Oppvaskmaskinen skal kobles på kaldtvannet. Bekreftelse fra 
autorisert rørlegger skal kunne fremlegges styret på forespørsel. 
Det er montert vannstopp på alle kjøkken 
 

10. FJERNING AV VEGGER 
Det er ikke tillatt å fjerne bærevegger. Ved fjerning eller flytting av øvrige vegger der 
det er el. installasjon, må autorisert montør benyttes. 
 

11. ENTRÉDØR 
Entredøren er en branndør som skal hindre spredning av brann og røykutvikling. 
Det må ikke bankes eller borres i entrédøren, da døren da vil miste sin funksjon som 
branndør.  
 

12. ALTAN 
Det må ikke bores i metallet på altanen da dette kan svekke konstruksjonen. 
Dreneringssystemet må ikke tildekkes. Altanen defineres som uteareal. Materialer 
som blir brukt på altan må være tilpasset dette.  
 

13. BODER 
Dersom man vil ha elektriske installasjoner (f.eks. fryseboks) i kjellerbod, må man få 
autorisert elektriker til å legge opp en kurs som går på andelseiers egen måler, slik at 
beboer bekoster dette selv.  
 

14. FELLESOMRÅDER 
Det er generelt ikke tillatt å oppbevare private eiendeler eller søppel i 
trappeoppgangen eller på andre fellesområder - ute eller inne. Hver oppgang, i 
ledelse av tillitsvalgt, kan i fellesskap bli enige om å bruk av sine tilhørende 
tilfluktsrom. Tilfluktsrom skal ved behov kunne tilbakeføres til tenkt bruk innen 72 

88



Sølvberget borettslag 
HUSORDENSREGLER 

 

 5 

timer. Setter du fra deg noe uten godkjenning, og uten merking; navn og dato, vil 
dette bli fjernet. 
 

Fra skriv til beboere datert 23.06.2023: 

"Beplantning: 

Vesentlig beplanting, dvs. trær, busker, bed og diverse planter, som ønskes 
plantet, må fra brevets dato godkjennes av styret. Det samme gjelder 
vedlikehold, utvikling av nye elementer og løse gjenstander, som for eksempel 
å sette opp grill. Styret ønsker veldig gjerne å få bidrag og disse kan sendes til 
oss på e-post: soelbo@online.no" 

 
 

15. MILJØKLUBBEN OG GRENDAHUSET 
Miljøklubben skal være et sosialt samlingspunkt, og er kun tilgjengelig for 
Sølvbergets beboere. Det oppfordres til gratis arrangementer hvor dørene er åpne for 
alle beboere. For reservasjon og pris av lokalet til privat selskap kan du kontakte 
kontoret. Se egne regler for Miljøklubben. 
 
Grendahuset er et selskapslokale for opptil 80 personer og kan også leies ut 
eksternt. Kontakt kontoret for mer informasjon. 
 

16. SKADEDYR 
Oppdages det skadedyr som skjeggkre, melbiller eller lignende, ta kontakt med 
driftsleder. Pappembalasje, sammen med fukt, både i leiligheter og boder, er en av 
de største grunnene til at sølv- og skjeggkre oppstår. Vi oppfordrer beboere til å kvitte 
seg med papp raskest mulig. 
 

17. RENHOLD  
Trappevask: Blir utført av ekstern bedrift en gang per uke. – husk å selv ta vekk 
dørmatten for vask under. Vegger, dører, vinduer vaskes også ved behov.  
 
Matter og lignende må ikke ristes fra altan eller vindu. 
 

18. BRUKSOVERLATING (FRAMLEIE) 
Bruksoverlating (framleie) må godkjennes av styret. Leietager (framleier) må ikke 
flytte inn før slik godkjenning foreligger. Bruksoverlating reguleres av bestemmelsene 
i Lov om Borettslag. Andelseier plikter å sette seg inn i disse reglene. Eventuell 
parkeringsplass følger ikke med til leietaker. For mer info: www.bob.no – 
bruksoverlatelse/fremleie. 
 

19. VASKERIENE  
Vaskerier og maskiner skal brukes i overensstemmelse med gitte instrukser 
(se oppslag i vaskeri).  
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Av hensyn til de som bor over vaskeriene bes alle om å respektere vasketidene.        
 
Åpningstider i vaskeriene er: 
Mandag til fredag  kl. 08.00 - 20.00                                                                                    
Lørdag                 kl. 10.00 - 18.00  
Søndag og helligdager skal ikke vaskeriet brukes. 
 
Husk å vaske gulvet og rydde etter deg. Rengjør sluker. Husk også å fjerne lo i 
tørketrommel. 
 
Hvis vasketiden ikke er påbegynt innen en time etter oppsatt tid, kan andre benytte 
seg av vasketiden. Vær spesielt oppmerksom på at BH-spiler, spiker etc. ødelegger 
maskinene. Tørkestativ utendørs skal ikke benyttes på søndager- og helligdager. 
 
Meld inn til driftsleder dersom maskiner eller annet ikke fungerer som det skal.  
 

20. DYREHOLD 
Borettslaget tillater dyrehold, men dyrene skal ikke være til sjenanse for naboene. 
Andelseiere som ønsker å holde hund eller katt eller andre husdyr må søke styret om 
tillatelse, og fremlegge vaksinasjonskort. 
Ved innflytting skal eventuelle dyr godkjennes før tillatelse gis. Utfylt skjema om 
dyrehold + kopi av gyldig vaksinasjonskort (for hund/katt) sendes til 
soelbo@online.no  
 
Hund skal alltid føres i bånd innenfor borettslagets eiendom. Det er båndtvang i 
Sølvberget borettslag året rundt. Dette må gjøres av en person som har kontroll over 
dyret. Husk alltid hundepose. Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som 
hunden måtte påføre personer eller borettslagets eiendom. Vi oppfordrer alle 
hundeeiere, spesielt om vår/sommer, til å ikke lufte hundene på fellesområdene som 
folk bruker til sosialt samvær. Ta hensyn til planter og bed.  
 
Dyreeiere er forpliktet til å sette seg inn i bestemmelser for Bergen kommune. 
(Politivedtektene samt viltlov).  
Katter skal vaksineres mot smittsomme sykdommer. For å holde kattebestanden 
nede ber vi om at de som holder katt steriliserer eller kastrerer kattene. 
Innsigelser hvor legeerklæringer fremlegges fra oppgangens beboer(e) må 
respekteres av søker av dyrehold.  
 
Legg ikke ut mat som tiltrekker seg rotter, ville katter, eller andre dyr. 
 

21. DUGNADSARBEID: 
Vi har en fellesdugnad om våren, og en om høsten. Alle dugnadene er frivillige. 
Fellesdugnadene er ikke betalt, men er en hyggelig måte å treffe naboene på, 
samtidig som man holder fellesarealer ute og inne velstelte.  
 

22. BETALT DUGNAD 
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Betalt dugnad må godkjennes av dugnadsansvarlig og/eller driftsleder før man setter 
i gang. Ta kontakt med tillitsvalgt i din oppgang - som tar videre kontakt med 
dugnadsansvarlig i styret for godkjenning før arbeidet igangsettes.  
 

23. TREFELLING 
Beboere som ønsker å få utført trefelling må melde behov til styret. 
Ingen beboere kan på egenhånd felle trær.  
Styret er ansvarlig for at retningslinjer og forutsetninger som følger av festekontrakten 
mellom borettslaget og Bergen Kommune blir fulgt. 
Klipping av kratt fritas for søknad. 
 
 

24. GRILLING 
Grilling på altaner tillates kun ved bruk av gass – eller elektrisk grill. Gassbeholdere 
skal ikke oppbevares i kjelleren. Ta hensyn til øvrige beboere ved bruk av grill på 
balkongen. Sørg for at grillen står stødig, i god avstand fra brennbart materiale og at 
det luftes godt under bruk.  
 

25. PARKERING 
Andelseier kan få tildelt parkeringsplass etter søknad til borettslagets styre. Du søker 
til kontorets mail: soelbo@online.no Det tildeles kun en plass per boenhet. Eventuell 
kø om P-plass følger dato skriftlig søknad ble sendt inn. 
Borettslaget tillater ikke parkering på lagets eiendom utenfor oppmerkete og tildelte 
P-plasser. Det henstilles til at besøkende parkerer langs offentlig vei.  
Ved utleie av leilighet kan ikke den som leier overta andelseiers parkeringsplass. 
Andelseier må søke parkeringsplass på nytt ved tilbakeflytting – dette grunnet at det 
finnes betydelig færre parkeringsplasser enn boenheter, og andelseiere som bor her 
vil derfor alltid prioriteres. 
De samme reglene gjelder for MC/moped. Plass i MC-skur må også søkes om. 
 
EL-BIL: 
Andelseier får tildelt elbilplass etter søknad til borettslagets styre, på samme måte 
som over. Også her følger køsystemet dato fra når man søkte skriftlig om plass. 
Leie av elbilplass faktureres hvert kvartal av borettslaget. Strømforbruk faktureres via 
app. Kontakt kontoret eller parkeringsansvarlig for oppdaterte priser på leie og strøm. 
Fellesladere kan benyttes av alle beboere i Sølvberget Borettslag. Ved fulladet bil ber 
vi deg flytte bilen slik at andre kommer til.  
 
Vi henviser til gjeldende parkeringsregler i eget skriv. Får du tildelt 
parkeringsplass plikter man å sette seg inn i disse reglene. 
Ved fremleie/salg av andel eller salg/skifting av bil, skal parkeringsansvarlig 
underrettes, eller ved å sende e-mail til soelbo@online.no 
 

26. SAKER TIL STYRET 
Alle saker som ønskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig i form av brev eller 
mail. Anonyme henvendelser behandles ikke. Husk tydelig avsender. Styret/drift har 
egen postkasse i oppgang nr. 33. Se ellers styremedlemmers tlf. nr. på 
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www.solvbergetborettslag.no eller på oppslag i oppgangene. E-posten til styret er 
soelbo@online.no. 
 

27. KONFLIKTER 
Konflikter mellom naboer løses fortrinnsvis av dem konflikten gjelder. Lar ikke 
konflikten seg løses kan tillitsvalgt i oppgangen kontaktes. Den tillitsvalgte kan da 
kontakte Hovedtillitsvalgt som igjen kan ta saken til styret ved behov. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

28. TILLITSVALGTES OPPGAVER 
 

 Det skal være en tillitsvalgt for hver inngang i lavblokkene. 
 Det skal være minimum to tillitsvalgte i høyblokken pr. inngang.  
 Hovedtillitsvalgt kaller inn til tillitsvalgtmøte ca. 3 ganger i året. 

 
Funksjon: 
 

 Å være bindeledd mellom styret og beboerne. 
 Tillitsvalgte tar kontakt med Hovedtillitsvalgt dersom behov for assistanse ved 

enkeltsaker. 
 Funksjonsperioden er i utgangspunktet ett år, men om ønskelig kan tillitsvalgt 

sitte lenger. 
 Det er den tillitsvalgte som innkaller til valgmøte i sin oppgang. 
 Gi melding til hovedtillitsvalgt om valgets resultat. 
 Tillitsvalgtes mappe skal overleveres til avløseren. 
 Alle borettshavere kan pålegges oppgaven. 
 Medlemmer av styret er i utgangspunktet fritatt, om ønskelig. 

Spesielle oppgaver når nye leietakere/borettshavere (inkl. fremleie) flytter inn: 
 Ønske velkommen. 
 Orientere om bruk av vaskeri, plassering av boder og fellesrom.  
 Oppfordre til å sette seg inn i Husordensreglementet. 

 

 
29. DRIFTSTJENESTEN  

Driftsleder er tilgjengelig: Hverdager (ikke lørdag) kl. 08.00-16.00.  
Telefon driftsleder: 450 80 341 mellom kl. 08.00 og 16.00. 
E-postadresse driftsleder: vaktmester@solvbergetborettslag.no  
 

92



Sølvberget borettslag 
HUSORDENSREGLER 

 

 9 

 
30.  KONTORTJENESTEN 

Kontoret er åpent fra mandag - torsdag kl 10-14. 
Telefon kontor/styrerom: 55 24 14 70 
Epost-adresse: soelbo@online.no  
 
 

31. NØDTELEFON 
Nødtelefonen skal KUN benyttes ved akutte tilfeller som krever øyeblikkelig handling 
utenom driftsleders arbeidstid. Nødnummer henger på oppslagstavlen i din oppgang 
og står på nettsiden vår: www.solvbergetborettslag.no  
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Nabolagsprofil
Skytterveien 12 - Nabolaget Sølvberget - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Studenter
Familier med barn
Enslige

Offentlig transport

Skytterveien 3 min
Linje 16E 0.3 km

Handelshøyskolen 8 min
Totalt 25 ulike linjer 0.7 km

Gamle Bergen Museum 21 min
Linje BEF 1.9 km

Norges Fiskerimuseum 5 min
Linje BEF 3 km

Åsane terminal 7 min
Totalt 30 ulike linjer 6.1 km

Skoler

Hellen skole (1-7 kl.) 14 min
402 elever, 23 klasser 1.2 km

Rothaugen skole (8-10 kl.) 7 min
593 elever, 38 klasser 3.7 km

Åstveit skole (8-10 kl.) 6 min
410 elever, 35 klasser 5.3 km

Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 9 min
299 elever, 20 klasser 7.2 km

Tertnes videregående skole 5 min
370 elever 5.1 km

Åsane videregående skole 8 min
1100 elever 6.8 km

Ladepunkt for el-bil

Hegreneset 18 min

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Naboskapet
Høflige 59/100

Aldersfordeling
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16
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 %

18
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 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Sølvberget 848 949

Bergen 265 933 136 695

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Sølvberget barnehage (1-5 år) 4 min
29 barn 0.3 km

Sammen Blokksberg barnehage (0-6 år) 6 min
50 barn 0.4 km

Øyjorden barnehage (0-5 år) 12 min
97 barn 1 km

Dagligvare

Spar Øyjorden 7 min
PostNord 0.6 km

Rema 1000 Helleveien 9 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026106



Primære transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 82/100

Sport

Sølvberget 3 min
Ballspill 0.2 km

Stemmemyren idrettsanlegg 4 min
Aktivitetshall, fotball 0.3 km

Sammen Lehmkuhl 10 min

NEXT Nyhavn 16 min

Boligmasse

12% enebolig
88% blokk

«Nabolaget anbefales. Relativt fredelig
og rolig, alle turmuligheter i umiddelbar
nærhet, og gode offentlige
kommunikasjoner til Bergen sentrum
og kjøpesentre m.v.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Åsane Storsenter 7 min

Vitusapotek Helleveien 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

39% i barnehagealder
31% 6-12 år
19% 13-15 år
11% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 74%

Sølvberget
Bergen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 15% 33%

Ikke gift 75% 54%

Separert 7% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 107
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg både 
tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 7 900
Seksjonert eiendom/
aksjebolig:

kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 
kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 
eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 
overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 
og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
	− Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 
	− Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 
	− Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 
er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
	− Unngå bekymring og stress
	− Spar verdifull tid 
	− Få advokatkostnadene dekket



Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjøp og salg av brukt bolig. 

Selger kan ikke ta generelle forbehold om 
tilstanden ved salg til forbrukerkjøpere. Boliger 
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til 
forbrukere. 

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra 
selger. Selger må fremdeles opplyse om alle kjente 
forhold ved boligen, og opplysningene skal være 
korrekte. I tillegg bør selger innhente en ny type 
tilstandsrapport som vil gi kjøper mer og bedre 
opplysninger om boligen. 

Fra 1. januar 2022 gjelder også en helt ny forskrift 
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne 
setter strenge krav til både innholdet i og utførelse 
av tilstandsrapporter. 

Endringene i avhendingsloven og den nye 
forskriften skal sammen stimulere til at mer og 
bedre informasjon foreligger om boligene før salg. 
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto 
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 
senere.

Det er i både selgers og kjøpers interesse at 
bolighandelen er så trygg som mulig. Kjøper må 
få vite hva han kjøper, og selger må kunne legge 
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. 

Hovedpunkter og råd om de nye reglene:

 � Selger anbefales å få laget en tilstandsrapport 
som oppfyller kravene i forskriften 
om tilstandsrapporter – en «godkjent 
tilstandsrapport»

 � Det som er tydelig beskrevet i en slik 
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir 
kjøpers ansvar. Dette gjelder selv om kjøper ikke 
har lest dokumentene. Kjøpere må derfor lese 
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

 � Boligen skal også vurderes ut fra blant annet 
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at 
kjøpere kan ha mindre forventinger til eldre 
boliger enn til nye boliger. Det kan være skader 
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger 
likevel ikke kan holdes ansvarlig for. 

 � Kjøper må selv dekke tap og kostnader opp 
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel 
(egenrisiko) for kjøper der selger er ansvarlig. 
Denne beløpsgrensen får altså bare betydning 
for utmåling av prisavslag eller erstatning 
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det 
som følger av avtalen.

Forbrukerinformasjon: 
Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022 
Her er kortversjonen av det du må vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)  
fra 1. januar 2022. 

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerrådet, Norsk takst,  
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. 

Hva må du passe på som selger og kjøper? Les mer på neste side!
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Vite mer? 
Les her!
Huseierne.no/boligsalg

Norsktakst.no

NEF.no

Forbrukerrådet.no

EiendomNorge.no

Hva må du passe på som selger?

	� Gi god og riktig informasjon!

	� Sørge for å dokumentere boligens tilstand med en 
godkjent tilstandsrapport.

	� Fylle ut egenerklæringen etter beste evne. 
Egenerklæringen er et viktig grunnlag for den 
bygningskyndiges videre undersøkelser og 
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du 
ønsker det.

	� Feil eller mangelfull utfylling av egenerklæringen 
kan medføre ansvar for deg i form av regress eller 
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

	� Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og 
salgsoppgaven for å sjekke at det ikke er feil eller 
misforståelser. Avhendingsloven og forskriften om 
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i 
klart og tydelig språk! 

	� Hvis du er usikker på om noe er relevant, eller om 
informasjonen er tilstrekkelig, bør du ta det opp 
med eiendomsmegler og den bygningskyndige – 
før informasjonen blir publisert!

	� Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at 
kjøper vil klage til deg etter salget. Spør hvis du 
lurer på noe – før informasjonen blir publisert!

Hva må du passe på som kjøper?

 � Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 
egenerklæring nøye. 

 � Du kan ikke klage på forhold som du har 
fått opplysninger om i tilstandsrapporten, i 
salgsoppgaven eller på andre måter.

 � Se på tilstandsgrad og anslått utbedringskostnad 
for å danne deg et bilde av hva du må regne med 
av kostnader og eventuelle arbeider på boligen 
fremover. Husk at en anslått kostnad ikke er det 
samme som faktisk kostnad. Merk også at anslått 
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 
avvik, etter den standarden som boligen har. 
Oppgradering til dagens standard kan koste mer. 
For eksempel å bytte fra gulvbelegg til parkett eller 
å etterisolere for bedre energibesparelse.

 � Husk: Å kjøpe en brukt bolig er ikke det samme 
som å kjøpe en ny bolig. Gjør en vurdering av 
boligens alder, tilstand og type. I en eldre bolig, kan 
det være avvik som ikke er beskrevet, men som du 
ikke kan klage på til selger. 

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver 
boligens tilstand samt 
skader eller avvik som den 
bygningssakkyndige har funnet 
ved sin undersøkelse. Den 
bygningssakkyndige vurderer 

boligen ut fra hva som kan 
forventes av en bygning på 
samme alder og type. Vurderingen 
gjøres i hovedsak opp mot 
hvordan det var vanlig å bygge og 
de reglene som gjaldt da boligen 

ble oppført. Forhold som er 
vanlige for bygningens alder, slik 
som slitasje og forringelse etter 
normal bruk, vil sjelden være noe 
du som kjøper kan klage på. 

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om 
tilstandsrapport. 

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en 
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som 
garasje og andre frittstående bygninger, støttemurer, etasjeskiller og utvendige 
trapper. 

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med 
i tilstandsrapporten. Slik får du formidlet relevant informasjon til kjøper på en trygg 
måte. Det gir deg som selger lavere risiko for å motta klage og krav fra kjøper. 

NB: Dersom du tror boligen din først vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at 
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon  
om trygg bolighandel 
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



BUDSKJEMA
Oppdragsnr:
Adresse: 
Betegnelse:

Undertegnede inngir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:
Kjøpesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsfører)

Kjøpet vil bli finansiert slik:
Låneinstitusjon (bank):

 

Referanse:

kr

kr

Egenkapital kr

SUM kr

Egenkapitalen består av:

 Salg av nåværende bolig eller annet fast eiendom
 Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)  Annet

Ønsket overtagelsesdato:

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl. .
Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt på bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert

Salgsoppgave: 
Energiattest er mottatt: Ja Nei 

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg / vi er kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi å informere megler om dette. 

Sign

Navn:
Personnr:
Adresse:
Tlf:

, den

Sign

Navn:
Personnr:
Adresse:
Tlf:

, den

8-26-00088
Skytterveien 12, 5038 Bergen

Gnr. 168, Bnr. 1328, andelsnr. 234 i SØLVBERGET BORETTSLAG, Bergen 
kommune.

 01.05.2026

www.askeiendomsmegling.no

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no


