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INNHOLD
Hva leter du etter?



Boligen er antatt oppført i 1937 og er arkitekttegnet over 3 plan. Eiendommen har 
særegen arkitektur som skiller seg ut fra mengden, men huset bærer preg av alder, 
slitasje og etterslep på vedlikehold. 
Hausmanns vei 12 holder en moderat standard, men med god planløsning og fin 
beliggenhet på populære Jeløy, har boligen et stort potensiale, for å bli en lekker 
drømmebolig i flotte omgivelser.

Du ønskes velkommen inn i en entre, som fører ut til en hall. Videre tilgang til kjøkken 
og stue. 

Stuen er romslig med  plass til flere sittegrupper. Legg spesielt merke til peisen i 
stuen. Murt opp med naturlig plass til kosekrok, perfekt for sene sommerkvelder eller 
kalde vinterdager! Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en 
god atmosfære. Fra stuen er det utgang til markterrasse og herfra er det videre 
tilgang til den frodige hagen. 

VELKOMMEN
Hausmanns vei 12

Christian Müller
Eiendomsmegler MNEF
97960947
muller@meglergaarden.no

Vilde Svarstad Johnsen
Eiendomsmegler
99126050
johnsen@meglergaarden.no
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Fra stuen kommer du inn til spisestuen, med store vindusflater som slipper inn 
grønne trær og noe sjøutsikt. 

En eldre malt kjøkkeninnredning, med benkeplate i laminat og stål ved 
utslagsvasken. Av hvitevarer er det kun oppvaskmaskin.

Fra hallen i gangen, er det en spektakulær trapp opp i 2. etasje hvor det er en gang, 
fire soverom og et bad.
Stort romslig hovedrom med utgang til en balkong og nydelig sjøutsikt! 
Fra gangen er det utgang til takterrasse med gode solforhold. 

Badet er innredet med dusj, wc, servantskap og speil og med nyere wc. Våtrommet 
må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 

I kjelleretasjen er det vindfang, gang , toalettrom, vaskerom, bad og badstue. To 
boder og et teknisk rom. 

Det er oppført to garasjer på tomten. 



Hagen er over flere platåer og innbyr til fotballspilling, gjemsel og sosiale 
sammenkomster. Porten nederst i hagen gjør veien til sjøen kort. Eget drivhus hvor 
du kan dyrke urter til middagsselskapet, eller hente ut fredagsblomstene. 

Med barn i hus er det godt å vite at boligen ligger fint og høyt plassert, innerst i en 
blindvei. Hausmanns vei 12 er en meget hyggelig eiendom, beliggende i et svært 
barnevennlig område. Midt i blink for deg som vil skape ditt drømmehjem for 
familien. Med få skritt til både sjø og strand, skog og by gir dette deg en enkel 
mulighet til en variert og aktiv livsstil. 

Eiendommen har et kjempepotensiale - ta på deg snekkerbuksene eller engasjer de 
rette folkene og skap ditt drømmehjem! 

Velkommen til en hyggelig visning!
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NØKKELINFO
Hausmanns vei 12

Pr i s an ty dn ing 9 500 000

Omk os tn i nge r 252 828

To ta l p r i s 9 738 878

P-rom 188 m 2

Bruk s a rea l 215 m 2

Sov e rom 4

Bad 2

E ie r fo rm E ie r

By ggeå r 1937

Tomt 1 594 m 2 E ie t t om t
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Hausmanns vei 12 ligger i et veletablert og meget ettertraktede villaområdet på 
Jeløy. Her har du alt i umiddelbar nærhet, både sjø, strand, by og friluftsområder. Det 
er bare noen få minutters gange fra boligen og ned til flere badestrender som Søly, 
Fiske, Vårli samt småbåthavnen Søly båthavn. Ca. 18 minutters gange til togstasjon 
med flere avganger pr. time til Oslo, og overkant av 30 minutters reisevei inn.

I retning sentrum spaserer du forbi bystranden Sjøbadet, KIWI og Mors Café. Videre 
over kanalbroen har du togstasjonen på høyre side med flere avganger både til Oslo 
og de øvrige Østfoldbyene. Tar du til venstre  kommer du raskt til gågaten i Moss og 
kjøpesenteret Amfi Moss med bussterminal.

Videre kan naturskjønne og kulturrike Jeløya tilby et mangfold av turområder samt 
de kjente galleriene Alby - Galleri F15, og Røed gård med gallerier, kafé og annet 
utsalg.

Er man glad i båtliv, finnes flere småbåthavner på Jeløy med aktivt maritimt miljø i 
sommermånedene.

BELIGGENHET
Her finner du boligen



Å bo på Jeløy gir deg denne unike kombinasjonen av roen ved havet og urbane - og 
kulturelle innslag, slik at du ikke trenger å velge mellom by og natur!

For de mer shoppingglade, ligger Amfi Moss, Mosseporten Senter og Rygge 
Storsenter, samt handelsområdet Høyden/ Varnaveien bare noen minutters kjøretur 
unna.

For småbarnsfamilier er det verdt å merke seg at det er gangavstand til skoler og 
barnehage.
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Boligen inneholder: 
1. etasje: Vindfang, hall m/trapp, kjøkken, spisestue, stue og 
kott. 
2. etasje: Gang , fire soverom og bad. 
Kjeller: Vindfang, gang , toalettrom, vaskerom, bad og 
badstue. To boder og et teknisk rom. 

Innvendige overflater:
Gulvene er belagt med parkett, laminat og teppe. Vegger med 
tapet, panel og brystpanel. Himlinger med takessplater. Det er 
nyere parkett og veggplater i hallen i 1 etg etter en lekkasje.

PLANTEGNING
Hausmanns vei 12
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Adresse
Hausmanns vei 12, 1517 MOSS

Registerbetegnelse
Gnr. 1, Bnr. 1951, Moss kommune.

Pris
Prisantydning kr 9 500 000,-
Omkostninger kr 238 878,-
Totalpris inkl. omk. kr 9 738 878,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert på prisantydning kr 9 752 828,-

Omkostningene består av
Tingl.gebyr pantedokument kr 585,-
Tingl.gebyr skjøte kr 585,-

Pantattest kjøper kr 208,-
2,5% dokumentavgift kr 237 500,-
Valgfri omkostninger:
HELP Boligkjøperforsikring  kr 13 950,-
Tillegg for HELP Pluss kr 2 800,-
Sum omkostninger kr 238 878,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info
Kommunale avgifter pr. år: Kr 17 489,- pr. år 2022
De kommunale avgiftene inkluderer; Eiendomsskatt, vann- og avløpsgebyr, 
renovasjonsgebyr, samt feieavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme 
variasjon i avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av 
gebyr/avgift.

EIENDOMMEN
Jeløy - Utsikt, stor tomt, innerst i blindvei, funkis, oppussingsobjekt. Må sees!
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Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer 
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et år 
før året er omme.
Eiendomsskatt: kr 9096,-

Areal
BRA/P-rom: 215 m²/188 m².

Antall soverom
4

Eierform
Eier

Boligtype
Funkisbolig tegnet av arkitekten Frithjof Reppen (ref. byggesøknad).

Parkering
Det er biloppstillingsplasser på tomten. Det er oppført to garasjer på eiendommen, 
hvor kun den ene har adkomst for bil. 

Tomtebeskrivelse
Tomtestørrelse 1 594 m² på Eiet tomt
Deler av tomten er skrånende mot sydøst, mot sydvest er det stort areal med 
gressplen, stor rododendron og ett pæretre. Beregnet tomteareal ihht kommunens 

opplysninger er 1593,5. 

Byggeår
Antatt1937ifølge takstmann/selger/kommunen.

Innhold
Boligen inneholder: 
1. etasje: Vindfang, hall m/trapp, kjøkken, spisestue, stue og kott. 
2. etasje: Gang , fire soverom og bad. 
Kjeller: Vindfang, gang , toalettrom, vaskerom, bad og badstue. To boder og et 
teknisk rom. 

Innvendige overflater:
Gulvene er belagt med parkett, laminat og teppe. Vegger med tapet, panel og 
brystpanel. Himlinger med takessplater. Det er nyere parkett og veggplater i hallen i 1 
etg etter en lekkasje.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i FINN-annonsen. Ved å trykke på kartet får du enkelt tilgang til 
en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen. På visningsdagen vil det bli 
skiltet med visningsskilter fra Ask Meglergaarden. Velkommen til visning!

Byggemåte
Byggemåte er beskrevet av takstmann Kim-André Opalka Pettersen:
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Taktekkingen er av pappshingel. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Utvendig liggende bordkledning. Metalrenner og nedløp. Taket har 
sperrekonstruksjon. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Blyglassvindu i trapp opp til 2 etg.
Ytterdør i tre i kjeller og 1 etg. Enkel terrassedør i 1 etg. To enkle terrassedører i 2 etg.  
For yttligere informasjon se tilstandsrapporten som er vedlagt i salgsoppgaven. 

Hvitevarer og tilbehør
Eiendommen i sin helhet overtas slik den var ved besiktigelse. Det vil ikke bli 
ytterligere vasket eller ryddet før overtagelse.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 15.12.1947 for eiendommen. Dokumentet følger 
vedlagt. Det foreligger godkjente tegninger på fasadeendring for balkong og vinduer 
mot syd. Godkjenningen er datert 27.10.2000.

Byggeåret er basert på antagelser, og det er dermed usikkert når bygget er oppført.

Opprinnelige tegninger stemmer nokså med dagensbruk med noe unntak i kjeller 
hvor det er etablert badstue og bad.

Oppvarming
Oppvarming via radiatorer og luft til vann varmepumpe. Det står en gammel 

sentralfyr i kjeller som ikke er i bruk. 

Energimerking
Energikarakter E
Oppvarmingskarakter Gul
Energiattesten ligger vedlagt i salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for 
informasjonen som følger av energiattesten.

Internett- og tv-leverandør
Det er ikke innlagt nett/fiber i boligen.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Radon
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med
radonsperre. 

Regulering
Eiendommen er regulert til boligformål. Reguleringskart med bestemmelser ligger 
vedlagt i salgsoppgaven. For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta 
kontakt med megler.
Boligen ligger i en faresone: ras- og skredfare. 
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Kommuneplaner
Id KP_3002
Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 24.03.2021
Delarealer Delareal 1 594 m2
Arealbruk Boligbebyggelse, Nåværende
OmrådenavnBolig
Delareal 1 594 m2
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner
Id 2
Navn GRIMSRØD - JELØY
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 30.09.1936
Delarealer Delareal 78 m2
Formål Park
Delareal 1 406 m2
Formål Boliger
Feltnavn VIII

Id 297
Navn GRIMSRØD. PUTTEN 8 ALT. 1
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09.12.2003
Delarealer Delareal 97 m2
Formål Boliger
Feltnavn B2
Delareal 11 m2
Formål Turvei
Delareal 2 m2
Formål Felles avkjørsel

Vei, vann og avløp
Offentlig vann og avløp i henhold til informasjon fra Moss kommune. Privat vei. Det 
er private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Diverse
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det tilstandsrapport, egenerklæringsskjema 
selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til å sette seg inn i fremlagte 
dokumenter før bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ønsker utlevert 
dine egne kopier av dokumentene.
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Det gjøres oppmerksom på at ASK sin standard kjøpekontrakter blir benyttet i 
handelen, dersom det ikke avtales noe annet før handel har kommet i stand.

Skattemessig formuesverdi
Primærbolig kr 1 415 028,- for 2021
Sekundærbolig kr 5 094 102,- for 2021

Visning
Vi oppfordrer til å benytte visningspåmelding, dette sikrer god oppfølging fra megler. 
Ta gjerne kontakt med megler i forkant av visning dersom du har spørsmål. 

Hvitvasking
Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking å gjennomføre 
kontrollhandlinger knyttet til kjøper og selgers identitet og forhold knyttet til 
gjennomføringen av handelen. Dette omfatter også opplysninger om 
kundeforholdets formål og tilsikrede art. For kjøper må kontroll av legitimasjon skje 
senest ved inngåelse av kontrakt. Signering med bankID er regnet som gyldig 
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part må 
eiendomsmegler også gjennomføre kontroll av hvilke fysiske personer som 
kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer å 
gjennomføre pålagte kundetiltak må megler avvise kunden og oppdraget. Megler har 
også plikt å melde forhold som ikke er avklart og fremstår som mistenkelige til 
Økokrim. Megler kan også i enkelte tilfeller har plikt til å stanse gjennomføringen av 
handelen.

Eiendomsmegler plikter å gjennomføre ytterligere undersøkelser knyttet til handelen 
basert på kjøpers egenkapital eller andre forhold knyttet til kjøper. Kjøper oppfordres 
til å innbetale den delen av kjøpesummen som er egenkapital i en overføring fra egen 
bankkonto i norsk bank.

Viktig informasjon
Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er 
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert på selgers 
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen, 
eventuelt forretningsfører og andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, før bud inngis. Det er 
ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er 
satt. Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det 
opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til å lese gjennom fullstendig 
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Forbehold
Alarm medfølger boligen under forutsetning av videreføring av abonnement. 
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Budgivning
Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt. Eiendomsmegler oppfordrer alle til 
å lese denne nøye før bud inngis. Alle bud og budforhøyelser skal inngis skriftlig til 
megler. I tillegg er megler pålagt å innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver før bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter Bank-ID og 
vi oppfordrer derfor alle til å gi bud elektronisk ved å benytte GI BUD knappen på 
eiendommens annonse på Finn.no. Eventuelle forhøyelser kan sendes ved å svare 
direkte på mottatt sms fra meglers system, til megler per e-post eller SMS. Alle 
budforhøyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte 
parter, må alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger må også skriftlig akseptere budet før 
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist på alle bud skal derfor være minimum 
30 minutter, og budforhøyelser må skje i god tid før fristens utløp. Bud som ikke er 
skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte 
visning, vil ikke bli formidlet til selger. 

Selger står fritt til å akseptere eller forkaste et hvert bud og er således ikke forpliktet 
til å akseptere det høyeste budet på eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil 
kjøper og selger få tilsendt budjournal. Øvrige budgivere kan få utlevert kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

Det gjøres oppmerksom på at budgiver også vil være den som vil stå som kjøper av 
eiendommen. Dersom man etter at bud er akseptert ønsker å endre hvem som skal 
stå som eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik endring. Alle involverte 
parter skal signere kjøpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjøpet frem til oppgjør 
er gjennomført.

Personvern
Det gjøres oppmerksom på at foretaket behandler personopplysninger og all 
behandling skjer iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun 
personopplysninger som er nødvendig for å gjennomføre oppdraget. Det gjøres 
oppmerksom på at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i 
den utstrekning det er nødvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for 
gjennomføring av oppdraget. For ytterligere informasjon, se vår 
personvernerklæring på www.askeiendomsmegling.no

Heftelser og servitutter
Bestemmelse om bebyggelse
Dagboknr.: 905992
Dato: 10.09.1935
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
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§ 6-1.Lovbestemt pant i fast eiendom.

(1) For skattekrav etter lov av 6. juni 1975 nr. 29 om eigedomsskatt til kommunane har 
vedkommende kommune panterett foran alle andre heftelser i den eiendom 
skattekravet gjelder.

(2) Samme panterett har en kommune og kommunale etater for følgende særlige 
eiendomsavgifter:
a) avfallsgebyr etter lov 13. mars 1981 nr. 6 om vern mot forurensninger og om avfall,
b) feieavgift etter brann- og eksplosjonsvernloven § 28 annet ledd
c) årsgebyr for vann og avløp etter lov 16. mars 2012 nr. 12 om kommunale vass- og 
avløpsanlegg.

På eiendommen kan det være tinglyst erklæringer/avtaler som for eksempel rett til 
kommunen til å anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av disse, 
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse 
erklæringene/avtalene vil følge eiendommen ved salg, og kan ikke slettes. Vennligst 
ta kontakt med megler for nærmere spesifikasjon av disse.

Meglerforetakets vederlag
Prosentprovisjon med 1,5 % av kjøpesum (inkl. mva).
Markedspakke: Finn.no - Den største pakken med bl.a. ukens bolig Finn.no, BLINK 
med unik målretting, Askeiendomsmegling.no, Meglergaarden sin Instagram-konto 
m/ reel, Meglergaarden sin Facebook-konto, Egen nettside til deres bolig Digitalt 

prospekt, Fysiske prospekt, Fastout - 360 graders dronebilde av ditt nærområde, 
Nettkarusell i Moss Avis, Vindusplakat i våre lokaler, Tv-skjerm i våre lokaler - inne og 
ut mot gaten, Til salgs-plakat på vegg kr 16 900,- (inkl. mva).
Tilrettelegging kr 12 900,- (inkl. mva).
Oppgjørshonorar kr 5 900,- (inkl. mva).
Kommunale opplysninger kr 3 150,- (inkl. mva).
Hjemmelserklæring kr 585,- (inkl. mva).
Andre rettigheter og forpliktelser
Det er registrert følgende servitutter/heftelser som følger eiendommen:

1935/905992-1/87 Bestemmelse om bebyggelse
10.09.1935 Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 
1992 nr. 93.

Tilstandsrapport/takst
Utført av Kim-Andre Opalka Pettersen i PETTERSEN TAKSERING den 15-05-2023.
I det sørvestlige hjørnet av stuedelen er det observert maur. 
Det foreligger en tilstandsrapport for eiendommen datert 23.05.23 utført av Stian 
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Pettersen. Takstmann har i sin rapport gitt følgende konstruksjoner TG2: 
- Utvendig 
Nedløp og beslag:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på renner/nedløp/beslag. Det 
mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette på 
byggemeldingstidspunktet.
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur. Det 
mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. 

-Innvendig
Etasjeskille/gulv mot grunn:
Det er registrert symptom på sopp/råte. Noe borebillehull, der bjelkene i kjeller er 
synlige.
Radon:
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med
radonsperre.
Krypkjeller: 
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er manglende fuktsperre på bakken. 
Innvendige trapper:
Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet. Det er avvik: Eldre trapp med slitasje
Innvendige dører:
Det er avvik: Det er påvist avvik som tilsier at det bør foretas tiltak
på enkelte dører. Eldre dører med slitasje.

-Spesialrom:
Overflater og konstruksjon - toalettrom:
Eldre toalettrom.

-Tekniske installasjoner
Vannledninger:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger. 
Det er avvik: Det er irr på rør. Enkelte rør er isolert med eternitt. Eternitt inneholder 
asbest og må behandles som spesialavfall og etter strenge bestemmelser for 
håndtering.
Det henvises til Arbeidstilsynets nettsider for mer informasjon om asbest.
Avløpsrør:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger. 
Det er påvist at avløpsrør av jern har rustskader. 
Varmesentral:
Mer enn halvparten av forventet brukstid på varmesentral er oppbrukt. Eldre 
radiatorer.

-Tomteforhold 
Drenering:
Det er ut ifra observasjoner påvist indikasjoner på at drenering/tettesjikt har 
begrenset effekt. Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering er 
overskredet. En del saltutslag i kjeller.
Grunnmur og fundamenter:
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Det er påvist sprekker i murte/pussede fasader. Grunnmuren har sprekkdannelser.

Følgende konstruksjoner har fått TG3:
- Utvendig:
Veggkonstruksjon:
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er påvist 
betydelige råteskader i bordkledningen. Bordkledning går stedvis nesten helt ned i 
terreng. Flere bord med råte. Avskalinger og bobler i overflatebehandlingen, 
kledningen har høyst sannsynlig vært behandlet med linolje. 
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-.
Vinduer:
Det er påvist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter. Det 
er påvist vinduer med fukt/råteskader. Det er påvist tegn på innvendig kondensering 
av enkelte vindusglass. Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke. 
Flere vinduer er punkterte. Samtlige vinduer er skadet eller har betydelig slitasje.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-.
Dører:
Det er påvist utetthet/åpning mellom dørblad og dørkarm. Dvs. at kald trekk kan 
oppstå. Karmene i dører er værslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er 
påvist dør(er) med fukt/råteskader.
Det er påvist dører som er vanskelig å åpne eller lukke.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Det er ikke montert rekkverk. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 

rekkverkshøyder. Det er påvist fukt/råteskader i konstruksjonen. Åpninger i rekkverk 
er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Råteskadet rekkverk og terrasselemmer på balkongen.
Ikke forsvarlig rekkverk på takterrassen og manglende rekkverk på terrassen i 1 etg. 
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-.
Utvendige trapper:
Det er ikke montert rekkverk. Flere løse skiferfliser. Setningsriss.
Kostnadsestimat: Under 10 000,-.

-Innvendig
Pipe og ildsted:
Pipevanger er ikke synlige. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
pipe. Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten. 
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-.
Rom Under Terreng:
Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er 
gjennom målinger påvist høyt fuktnivå i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor 
ikke foretatt hulltaking. Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging i 
kjellergulv. Det er påvist andre avvik: Avskalinger og saltutslag på grunnmuren. 
Vegger mot terreng er av mur og innvendig pusset og malt, det er derfor ikke behov 
for hulltaking. Eternitt i taket på tek-rommet. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000,-.

-Våtrom
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Vaskerom:
Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.
Ikke klemt belegg ned i sluket. Rustskader i sluket. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 
000,-.
Bad:
Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.
Støpejernssluk med rustskader. Belegget har løsnet fra underlaget enkelte plasser. 
Sprekkdannelser i veggplatene Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-.
Bad:
Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Løs tapet. Tg er også satt på bakgrunn av alder. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000,-.
-Kjøkken
Overflater og innredning:
Det er påvist skader på overflater/kjøkkeninnredning utover normal slitasjegrad. 
Eldre innredning med slitasje og skader på frontene
og skrog. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000,-.
Avtrekk:
Det er registrert avvik med avtrekk. Eldre vifte som bør skiftes ut.
Kostnadsestimat: Under 10 000,-.

-Tekniske installasjoner
Ventilasjon:
Ingen ventilering utover åpning av vindu. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-.
Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer. Hovedkursen er på 50 amp, ellers er kursene 
fordelt på 25/20 og 10 amp. Blandet nyere og eldre anlegg. Kostnadsestimat: 10 000 
- 50 000,-.
Branntekniske forhold:
Røykvarslere og slukkeapparat. Alarmanlegg. Kostnadsestimat: Under 10 000,-.

Konstruksjoner som ikke er undersøkt:
- Utvendig, taktekking:
Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst, alder eller materiale 
er ukjent, og derfor ikke nærmere vurdert.
Taket er ikke besiktiget pga manglende sikringsstiltak.
- Utvendig, takkonstruksjon/loft:
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover 
alder og observasjoner fra underliggende etg.
Hele taket har tett takkonstruksjon. Ingen mulighet for inspeksjon av 
takkonstruksjonen, kun det som er synlig fra bakken. Det er registrert råte i 
undertaket ved takutstikk.
- Våtrom, vaskerom:
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg 
bak våtsone. 
- Bad:
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg 
bak våtsone Våtsoner mot yttervegg og pipe.
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg 
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bak våtsone Våtsoner mot yttervegg og murvegg.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring gjennom Gjensidige ASA. 
Egenerklæringsskjema er ikke utfylt da eiendommen selges på vegne av et dødsbo. 
Eiendomsmegler gjør særlig oppmerksom på at selgers representant ikke har 
bebodd eiendommen. Selgers representant har derfor ikke førstehånds kunnskap 
om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet supplere og /eller kontrollere 
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne sammenheng eksistere feil 
og skader på eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres til å 
foreta en særlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig. 
Eierskifteforsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven. Forsikringen 
gjelder fra budaksept. Er det mer enn 6 måneder til overtakelse, så gjelder 
forsikringen først fra overtakelse. Forsikringen dekker ansvar begrenset til 
eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til 14.000.000,- kroner. Forsikringen 
løper i perioden kjøper kan reklamere, dog maksimalt 5 år fra overtakelse av 
eiendommen. Det kan tegnes eierskifteforsikring på kombinasjonseiendommer, men 
forsikringen dekker kun boligdelen. Kjøper har plikt til å gjøre seg kjent med selgers 
egenerklæring, som er vedlagt salgsoppgaven, samt sette seg inn i fullstendige vilkår 
for eierskifteforsikring som kan hentes på 
https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring.

Av vilkårene fremgår unntak i forsikringsdekningen, f.eks. ved nye forhold som 
inntreffer mellom aksept og overtakelse. Garantier/lovnader der selger har påtatt 

seg ansvar for egenskaper ved eiendommen eller dokumentasjon av slike, dekkes 
ikke. Videre dekkes ikke verditap som følge av insekter eller krav som knytter seg til 
tilbehør som skal følge med eiendommen. 

Ihht. lov og rettspraksis må det reklameres ""innen rimelig tid"". Det anbefales å 
reklamere umiddelbart/snarest mulig og senest innen 2 mndr. fra forholdet ble/burde 
vært oppdaget.
Dersom kjøper utbedrer mangelskrav på egen hånd, kan dette medføre at 
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket vil kunne motta kundeutbytte jf. 
Gjensidige Stiftelsens utbyttemodell for distribusjon og salg av boligselgerforsikring. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og 
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i 
vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket 
mottar kr 4 250 / 3 650 / 4 550,- (avhengig av boligtype) i kostnadsgodtgjørelse for 
hver forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring Pluss og kr 5 250,- / 4 
650,- / 5 550,- i kostnadsgodtgjørelse for Boligkjøperforsikring.
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Avtalebetingelser
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at 
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, 
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene 
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 
ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det legges inn bud.   

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra 
alder, type og synlig tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er 
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn 
på avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje 
og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan 
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal 
slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente 
og vil ikke utgjøre en mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, 
forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke 
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar 
er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, 
herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. 

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a. bestemmelser om at det 
foreligger vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til å heve når det er gått 30 
dager fra avtalt betalingstid, kjøper aksepterer dette som bindende for seg.

Finansiering
Vi har løpende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby lån med 
konkurransedyktige betingelser. Hvis ønskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale. 

Eier
Jan Erik Hestad, Ellen Beate Stendal og Torbjørn Hestad
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Oppdragsnummer
3-23-0116

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 27.05.2023
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av selger.

Oppdragsansvarlig
Christian Müller
Eiendomsmegler MNEF
Telefon: 97960947
E-post: muller@meglergaarden.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
Ask Meglergaarden AS
Org.nr. 987708204
Besøksadresse: Storgata 8, 1531 Moss.
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ENERGIATTEST
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

E

Adresse Hausmanns vei 12

Postnummer 1517

Sted MOSS

Kommunenavn Moss

Gårdsnummer 1

Bruksnummer 1951

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 145694337

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 8466c7ee-6a65-4bcb-8359-a134f64f05d5

Dato 24.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Bruk varmtvann fornuftig

- Slå el.apparater helt av
- Spar strøm på kjøkkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 1937
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 215
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003


Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Akonto Vann 45 m3 21,81 kr 1/1 0 % 981,56 kr 327,20 kr

Akonto Avløp 45 m3 33,75 kr 1/1 0 % 1 518,75 kr 506,25 kr

Forbruk Vann 2022 45 m3 19,15 kr 1/1 0 % 861,75 kr 861,75 kr

Betalt Vann 2022 -45 m3 19,15 kr 1/1 0 % -861,75 kr -861,75 kr

Forbruk Avløp 2022 45 m3 31,25 kr 1/1 0 % 1 406,25 kr 1 406,25 kr

Betalt Avløp 2022 -45 m3 31,25 kr 1/1 0 % -1 406,25 kr -1 406,25 kr

Sum 18 133,81 kr 6 044,62 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespørsler.

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 08.05.2023

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3002 Gårdsnr. 1 Bruksnr. 1951 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Hausmanns vei 12, 1517 MOSS

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Hvis både demontert måler og ny måler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises på begge radene.

Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2022 Demontert

20067635-1 917 24.04.2023 Årsavlesning - Ekstern kilde 45 24.04.2023

8SEN0121922083 0 24.04.2023 Årsavlesning - Ekstern kilde 45 -

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Side 1 av 2

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 08.05.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3002 Gårdsnr. 1 Bruksnr. 1951 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Hausmanns vei 12, 1517 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen.
Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%20og%202.pdf


- https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf


- https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf


Delarealer Delareal 1 594 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Områdenavn Bolig

Delareal 1 594 m

KPHensynsonenavn H310

KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 

 
 
 
 
 
 

2

2

Side 2 av 2

Id 2

Navn GRIMSRØD - JELØY

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.09.1936

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/276/best002.pdf


Delarealer Delareal 78 m

Formål Park

Delareal 1 406 m

Formål Boliger

Feltnavn VIII

Id 297

Navn GRIMSRØD. PUTTEN 8 ALT. 1

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.12.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/83/best297.pdf


Delarealer Delareal 97 m

Formål Boliger

Feltnavn B2

Delareal 11 m

Formål Turvei

Delareal 2 m

Formål Felles avkjørsel

2

2

2

2

2

https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/276/best002.pdf
https://www.arealplaner.no/3002/dokumenter/83/best297.pdf
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1517 MOSS

Hausmannsvei 12
BESØKSRAPPORT SKADEDYR

Bygningsdel

Skadetype

Skadedyr

AnticimexObjekt

Beboer og Jan Erik Hestad.Tilstede

Beboer

Bolignummer

48299925Telefon

jan.erik.hestad@gmail.comE-post

Jan Erik HestadKontaktperson

1517 MOSSPoststed

Hausmannsvei 12Adresse

Jan Erik HestadObjektnavn

Christian FladsethRapport ved

18.05.2018Inspeksjonsdato

InspeksjonOppdragstype

Referanse

10656201Ordrenummer

41 41 41 28Telefon

oslo@anticimex.noE-post

1470 LørenskogPoststed

Lørenskogveien 75Adresse

OsloAvdeling

Kjeller

Skogsmaur

Signatur for gjennomføring

Christian Fladseth

Signatur kunde Signatur Anticimex



Besøksrapport skadedyr

Om oppdraget

Inspeksjon stokkmaur

Sønn til beboer melder om aktivitet av maur i kjeller.  Frykter at det kan være stokkmaur.

Innledning

Høy aktivitet av Skogsmaur i vindfang i kjeller. Enkelte individer kryper også rundt i gang innenfor vindfang. Ser ut
som aktivitet kommer under dør via stentrapp ute og har en sti opp til taklister i vindfang.

Observasjoner på stedet

Det bør behandles utvendig langs grunnmur mot skogsmaur for og bryte stien inn under døren til vindfang. Her bør
det også tettes på sikt. Kunde ønsker og forsøke og behandle selv.

Vurdering

Kun inspeksjon. Gitt råd om hvordan kunde kan utføre behandling.

Utførte tiltak

Hull under dør bør tettes på sikt.

Sikring og forebyggende tiltak

Befaring utført. Anticimex avslutter saken.

Hva skal skje videre

Oppdraget anses som ferdig.

Status og oppfølging

Side 2 av 2Referanse:

Ordrenr: 10656201 - Rapportdato: 18.05.2018Objekt: Hausmannsvei 12, 1517 MOSS

PROTOKOLL SKADEDYR

Hausmannsvei 12
1517 MOSS
Objekt

Beboer og Jan Erik Hestad.Tilstede

Beboer

Bolignummer

48299925Telefon

jan.erik.hestad@gmail.comE-post

Jan Erik HestadKontaktperson

1517 MOSSPoststed

Hausmannsvei 12Adresse

Jan Erik HestadObjektnavn

Christian FladsethRapport ved

18.05.2018Inspeksjonsdato

Referanse

10656201Ordrenummer

41 41 41 28Telefon

oslo@anticimex.noE-post

1470 LørenskogPoststed

Lørenskogveien 75Adresse

OsloAvdeling

Anticimex

Signatur inspektør

Inspeksjon stokkmaur

Om oppdraget

Side 1 av 2Referanse:

Ordrenr: 10656201 - Rapportdato: 18.05.2018Objekt: Hausmannsvei 12, 1517 MOSS
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Besøksrapport skadedyr

Oppdraget anses som ferdig.Status og oppfølging

Nei - Ingen tiltak med kjemikalier er utført.Nabovarsel levert

Ja. Tiltak er beskrevet i rapport.
Skriftlig beskjed om forebyggende
tiltak

UmiddelbartLokalene kan tas i bruk

Nei
Kjemisk bekjempelse pågår i
åtestasjoner

Nei
Bruk av kjemiske midler ved dette
besøket

Utført bekjempelse mot følgende
type skadedyr

Om bekjempelsen

MengdeMetode og midler

Produktdatablad for kjemikaliene finnes på www.ecoonline.no

Side 2 av 2Referanse:

Ordrenr: 10656201 - Rapportdato: 18.05.2018Objekt: Hausmannsvei 12, 1517 MOSS
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Dokumentet er elektronisk signert av:

Hestad, Jan Erik

Opplysninger om eiendommen

Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen, eiendommen og nærområdet du tenker kan være relevant og nyttig for 
personer som vurderer å kjøpe boligen.

7.

Ukjent.

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjøper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklæringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven 
regulerer hva boligkjøper kan søke erstatning for, og vilkårene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

dekke ditt erstatningsansvar
håndtere saksbehandling og dialogen med boligkjøper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget
utbetale erstatning eller rette skaden
representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkår
For mer informasjon, ring Gjensidige på 21 40 86 00 eller gå til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen på forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:  

Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille
Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille
Bolig med eget gårs- og bruksnummer: 5,71 promille
Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjøp og angreret

Éngangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode på 5 år.
Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjøper må selv dekke de første 10.000 kr.
Betaling: Du betaler ingenting nå. Beløpet trekkes fra oppgjøret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
Angrerett: Du kan angre kjøpet fram til eiendommen legges ut for salg.

Ja, jeg ønsker boligselgerforsikring

Nei, jeg ønsker ikke boligselgerforsikring

Etter at du trykker "Send inn" får du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklæringen.

Ønsker du boligselgerforsikring? *8.

Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00

Utskriftsdato: 08.05.2023

Kommunale gebyrer
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune

Kommunenr. 3002 Gårdsnr. 1 Bruksnr. 1951 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Hausmanns vei 12, 1517 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2022
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2022

Avløp 2 343,78 kr

Eiendomsskatt 9 096,00 kr

Feiing 1 087,50 kr

Renovasjon 3 475,08 kr

Vann 1 486,74 kr

Sum 17 489,10 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Eiendomsskatt bolig/fritid 3248700 prom 2,80 kr 1/1 0 % 9 096,00 kr 3 032,00 kr

Restavfall 140 L 1 stk 2 806,25 kr 1/1 0 % 2 806,25 kr 935,43 kr

Papir 240 L 1 stk 356,25 kr 1/1 0 % 356,25 kr 118,75 kr

Glass/Metall 140 L 1 stk 356,25 kr 1/1 0 % 356,25 kr 118,75 kr

Plastemballasje sekk 1 stk 356,25 kr 1/1 0 % 356,25 kr 118,75 kr

Feiing/Tilsynsavgift 2 stk 550,00 kr 1/1 0 % 1 100,00 kr 366,67 kr

Årsgebyr Vann 1 stk 625,00 kr 1/1 0 % 625,00 kr 208,32 kr

Årsgebyr Avløp 1 stk 937,50 kr 1/1 0 % 937,50 kr 312,50 kr
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©Norkart 2023

08.05.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Moss kommune

1/1951

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Hausmanns vei 12

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Oversiktskart
for eiendom 3002 - 1/1951//

Utskriftsdato: 08.05.2023

100 m
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

©Norkart 2023

08.05.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Moss kommune

1/1951

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Hausmanns vei 12

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring

©Norkart 2023

08.05.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Moss kommune

1/1951

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Hausmanns vei 12

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring

Vegstatuskart
for eiendom 3002 - 1/1951//

Utskriftsdato: 08.05.2023

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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©Norkart 2023

08.05.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Moss kommune

1/1951

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hausmanns vei 12

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Hausmanns vei 12
Nabolaget Grimsrød/Hoppern - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Helgerødgata 3 min
Linje 20, 207, 208 0.2 km

Moss ferjekai 17 min
Linje BF 1.5 km

Moss stasjon 18 min
Linje RE20, R21 1.5 km

Moss bussterminal 20 min
Totalt 17 ulike linjer 1.6 km

Oslo Gardermoen 1 t 18 min

Skoler

Torderød skole (1-10 kl.) 6 min
91 elever, 8 klasser 0.5 km

Reier skole (1-7 kl.) 7 min
264 elever, 15 klasser 0.5 km

Ramberg skole (1-7 kl.) 15 min
382 elever, 23 klasser 1.3 km

Refsnes skole (1-7 kl.) 19 min
226 elever, 14 klasser 1.5 km

Hoppern skole (8-10 kl.) 10 min
430 elever, 30 klasser 0.8 km

Kirkeparken videregående skole 21 min
710 elever, 28 klasser 1.7 km

Malakoff videregående skole 6 min
1000 elever, 46 klasser 2.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grimsrød/Hoppern 1 633 648

Moss 41 002 20 017

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Søly barnehage (1-5 år) 6 min
35 barn 0.5 km

Foreningen Torderød barnehage (0-5 år) 6 min
15 barn 0.5 km

Reier barnehage (1-5 år) 7 min
48 barn 0.5 km

Dagligvare

Coop Extra Jeløy 3 min
PostNord 0.3 km

Bunnpris Glassverket 10 min
Post i butikk 0.9 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller ASK Meglergaarden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Støynivået
Lite støynivå 96/100

Gateparkering
Lett 94/100

Sport

Reier skole - gymnastikksal 6 min
Aktivitetshall 0.5 km

Hoppern skole 10 min
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

Lasses Gym 12 min

Ditt Treningssenter 20 min

Boligmasse

86% enebolig
1% blokk
13% annet

«Et flott nabolag som passer de fleste.
Rolig og trygt!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Moss 22 min

Boots apotek Jeløy 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
37% 6-12 år
18% 13-15 år
19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Grimsrød/Hoppern
Moss
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 43% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller ASK Meglergaarden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller ASK Meglergaarden kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens
Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

1. Strendene 
Hvem andre kan gå på seks 
strender på én formiddag? 
Hvem kan elle melle mellom 
svaberg og sand, posere på 
bystranda eller gjemme seg 
bort i ei Vansjø-vik? Hvem 
andre har ferskvann og saltvann 
rundt seg på alle kanter, vind i 
seilene og vårsol i kanoen? Du, 
akkurat du, har alt dette!

2. Naturen 
Har du kjent den mektige 
kraften fra Mossefossen, sett 
teppene av hvitveis på Jeløy 
og gått på skøyter på Vansjø en 
iskald vinterdag? Har du nytt 
solnedgangen fra Sjøbadet, 
besteget tre fjelltopper på 
én dag og sett byen fra en 
kajakk? Visste du at byen din 
har en egen humleplan, en 
skog for hver helg og at det 
bare på Jeløy finnes 850 arter 
sommerfugler?

3. Maten 
Hvilken annen by kan gi 
deg havregrøt til frokost og 
asparges til søndagsmiddagen? 
Eplejuicen fra Dyre gård 
lesker halsen din en varm 
sommerdag. På de fineste 
restauranter serveres rødbeter, 

kål og gulrøtter fra nabolaget. 
Tenk over det, når du stopper 
opp ved Bondens marked på 
Kirketorget eller kjører forbi en 
åker med nypoteter: Så utrolig 
kort vei maten kan ha til akkurat 
ditt spisebord!

4. Kulturen 
I Moss kan hele byen brukes 
som scene. Nesparken og 
Verket, Møllebyen og Kanalen 
nærmest ber om å fylles med 
kunst, litteratur, teater og 
musikk! På Galleri F15 skal 
kunsten både sjokkere og 
begeistre, mens Alby-kringla får 
uavbrutte ovasjoner og smaker 
like himmelsk år etter år. 

5. Idretten 
Det finnes en tid for alt. En 
tid for pølse i vaffel, for minst 
ti idretter for hver årstid - og 
en skøytebane, lysløype, 
idrettsstadion eller svømmehall 
for akkurat deg. Skihytta, 
Mossehallen og seilforeningen 
samler unger og voksne i både 
snøyføyke og solgangsbris. 
Vi er trimmere og proffer, 
heiagjenger og funksjonærer 
og kan juble så det høres helt 
ut på Bastøferga. Visste du at 
publikumsrekordene på Melløs 

ble satt i 1947 med over 15 000 
og kong Haakon.  
Og i 2003 med over 10 000 i 
Moss mot Fredrikstad? Jaggu 
på tide å slå dem igjen!

6. Naeringslivet 
Før snakket vi ofte om papiret 
fra Peterson, regnfrakkene 
fra Helly Hansen og nøklene 
på Trio Ving. Nå er byen 
preget av verdensledende 
bedrifter som leverer kabler til 
Afrika, overlevelsesdrakter til 
Nordsjøen og smart teknologi 
til alle.  
Vi huser Norges største 
helsesenter utenom sykehus, 
et eget sykehus med dagkirurgi 
og har både Luftforsvaret, 
Cyberforsvaret – og 
prisbelønte, unike hoteller i 
vårt nærmiljø. Moss er blitt 
både en markedsplass for 
gründere og investorer. Og 
jammen er det blitt flere 
offentlige arbeidsplasser 
enn noen gang. Bare spør 
Skatteetaten.

7. Historien 
Du har beina dine plantet 
på historisk jord. Christian 
Fredrik-dagene feirer at 
Mossekonvensjonen ga 

våpenhvile i krigen mellom 
Norge og Sverige i 1814 
og Stortinget plass i norsk 
samfunnsliv. Mossefossens 
dag feires den 14. august hvert 
år fordi den var en viktig årsak 
til at Moss kunne vokse frem 
som by.  Med Møllebyen 
og alt det spennende som 
skjer på Peterson-tomta, er 
Mossefossen på nytt sentral 
i byens utvikling. Byens egen 
akevitt kalles Morsa –  etter 
elva som ga byen navnet. 

8. Sentrum 
Har du tenkt over kraften 
og gleden det er å ha en 
videregående skole midt 
i byen, side om side med 
skrålende barn på lekeplassen 
rundt kirken? I Moss sentrum 
finner du skøytebanen med 
utleie av skøyter, en levende 
lokalavis, nisjebutikkene med 
ekstra service, urmakeren 
som kan reparere klokker og 
motebutikkene som får lagt 
opp de nye buksene for deg. 
Julegaten der du drømte deg 
bort i vindusutstillingene som 
barn,  er hjertet i byen din – 
året rundt.



HELP Boligkjøperforsikring

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”
Fra å vurdere om vi hadde råd 
til advokat, kunne vi vurdere 
om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
•	 Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

•	 Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

•	 Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

•	 Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg til boligkjøperforsikringen. PLUSS fornyes 
årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:		  Kr  6 950

Selveierleilighet/rekkehus:		  Kr  8 950

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: 	 Kr 13 950

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side 

Rettsområder du får hjelp med

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 
5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 
oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSS-dekningen fornyes årlig 
ved faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 
først. Meglerforetaket mottar kr 4 250/3 650/4 550 i 
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 
tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis  
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no
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