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VELKOMMEN TIL

Midtveien 4

Velkommen til Midtveien 4!
En praktisk andelsleilighet i 2 etasje.

Leiligheten bestar av:
Kjokken, stue, 2 soverom, bad og innvendig bod.

Verdt & vite:

- Bad fra 2020, oppusset av borettslaget
- En del overflater pusset opp 2023

- 2 soverom

- Parkeringsplass

- Bod i kjeller og pa loft

- Kort vei til sentrum

- Veldrevet borettslag

Pikbe Emilin Arderseom

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
970 14 223
riea@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

1Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggeér

Tomt

1990 000

382 350

545

2 372 895

7 044 / mnd

77 m?

65 m?2

12 m2

2

Andel

1953

16 036 m? eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 77,0 m2
- BRA-i: 65,0 m?

- BRA-e: 12,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 9,0
m2

2.etasje: Entré, bad, soverom 1, soverom 2,
kjokken (BRA-i) 65m2
2.etasje: Loftsbod, kjellerbod (BRA-€) 12m?2

- Eier opplyser at andelen har bruksrett til 33 m2 av
loftsarealet.

Innholdsbeskrivelse
Leiligheten bestar av:

2 etasje:
Stue, kjokken, 2 soverom, bad, gang og liten bod.

Bod i kjeller og pa loft.

Beskrivelse
Pen og praktisk leilighet i 2 etasje:

Kjokken:

Kjokkenet er fra 1980-tallet, med noe innredning
som fortsatt er fra byggeéret. Innredningen har
profilerte fronter i tre, benkeplate i laminat og heltre
eik, samt en heldekkende benk med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stél og tilherende
blandebatteri. Veggene over benkeplaten er flislagt
med mosaikkfliser, og det er montert belysning
under ett av overskapene. Hvitevarene bestéar av
komfyr og kjoleskap. Varmtvannsberederen er
plassert under benkeplaten. Kjekkenventilatoren er
integrert i skapet over komfyren og har avtrekk ut. |
forbindelse med oppgradering av vannrer og bad

ble det installert lekkasjesikring med vannstopper.

Soverom:

Leiligheten har 2 soverom.

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng
0g garderobe.

Soverom nr 2 passer godt som barnerom,
gjesterom eller kontorlgsning.

Bad:

Badet er fra 2020 og ble pusset opp i regi av
borettslaget. Rommet har baderomsplater pa
veggene og gulv med elektriske varmekabler.
Himlingen er utfert med malte plater og har innfelte
downlights. Innredningen bestar av en enkel
servantseksjon med skuffer, samt speil med
belysning over. Dusjsonen er etablert i en
nedsenket grube, utstyrt med glassderer og
veggmontert blandebatteri. Badet er videre utstyrt
med vegghengt toalett med innebygget sisterne,
samt opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen skjer
via mekanisk avtrekk, med tilluft gjennom spalte
under deren. Referanseniva er byggeforskrift av
2017.

Soverom:

Leiligheten har 2 soverom.

Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng
0g garderobe.

Soverom nr 2 passer godt som barnerom,
gjesterom eller kontorlgsning.

Overflater:

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig
av felgende materialvalg:

Gulv: Laminat og vinylbelegg. Laminat fra 2023
Vegger: Malte gipsplater og tapet.

Himlinger: Himlingsplater.

Slette, malte dorer i trefiner fra byggearet, samt en
baderomsdaer i finer fra 2020.
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Diverse:

Vannledningene er utfort som plast ror-i-rer-system
0g ble oppgradert i regi av borettslaget i 2020.
Fordelerskapet er plassert pa badet, mens
hovedstoppekranen er lokalisert pa kjokkenet.
Innvendige avlgpsrer er i plast fra 2020. Det er
tilkomst for staking via sluk, vannléser og toalett.

Leiligheten har naturlig ventilasjon gjennom
spalteventiler i vinduene.

Det er installert en varmtvannsbereder pé ca. 120
liter av ukjent alder, plassert under kjokkenbenken.
| forbindelse med oppgraderingen av vannrer og
bad ble det installert lekkasjesikring med
vannstopper. Leilighetens sikringsskap er plassert i
felles oppgang og er utstyrt med automatsikringer
(Hovedsikring 32 amp Kurser 8).

Byggemadte

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter,
opprinnelig oppfort i 1953. Den er oppfert med en
tradisjonell konstruksjonsoppbygging som var
vanlig for byggeperioden, bade nér det gjelder
materialvalg og tekniske lasninger.

Fundamenteringen bestér av betongséle med
tilherende grunnmur i betong, som danner et solid
utgangspunkt for byggets baerekonstruksjon. Over
grunnmuren er ytterveggene oppfert som
bindingsverkskonstruksjon i tre. Disse veggene er
utvendig kledd med stéende trekledning, noe som
er typisk for boliger fra denne tiden.

Taket er konstruert som en sperrekonstruksjon i
tre, med bordtak som undertak. Takflaten er tekket
med betongtakstein, som gir en robust og
veerbestandig overflate. Etasjeskillerne i bygget er
utfort i trebjelkelag. Bygget er tilknyttet en pipe i
murstein, hvor det er montert nytt roeykror. Det ble
imidlertid ikke registrert installerte ildsteder i
leiligheten ved befaringstidspunktet.

Leiligheten er utstyrt med malte trevinduer med 2-
lags isolerglass, produsert i 2006, mens vinduet pa
badet er av nyere dato fra 2016.

Samlet sett fremstér bygningsmassen som
representativ for byggeperioden, med tradisjonelle
konstruksjonsmetoder og materialbruk. Det er
giennomfart enkelte oppgraderinger og
vedlikeholdstiltak over tid, men bygget ma likevel
vurderes i lys av sin alder, samt forventet levetid og
tilstand pa de ulike bygningsdelene.

Tilstandsrapporten mé leses i sin helhet!

Tilstandsrapport

Takstmann: Christian Amundsen

Takstfirma: Amundsen Takst & Tilstandsanalyse AS
Dato for takst: 19.03.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses naye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere péa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:
(KONKLUSJON)

Boligen har fatt felgende TG3:
Utvendig, Balkonger, terrasser og rom under



balkonger:

- Det er pavist fukt- og rateskader i rekkverk og
konstruksjon.

- Terrassebordene er veerslitte med sprekker |
trevirke.

Boligen har fatt felgende TG2:

Veggkonstruksjon:

-Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

-Det er pévist spredte rateskader i bordkledningen.

Vinduer:
-Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Dorer
-Balkongdaren har veerslitte overflater med lokale
rateskader i nedre del av derbladet.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

-Det er malt hoydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt heydeforskjell pa mellom

10-20 mm innenfor en lengde pé 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

-Det registreres svanker og bulninger med
varierende hoyder.

Varmtvannstank:

-Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift.
Varmtvannsberederen er tilkoblet via stikkontakt i
stedet for fast tilkobling, noe som kan medfere
risiko for varmgang.

Bad, Overflater Gulv:
-Det ble pavist flere fliser med bom under
servanten og ved kanten til gruben

Bad, Sluk, membran og tettesjikt:

-Membran var ikke synlig i sluk. FDV-
dokumentasjon bekrefter at sluk og membran ble
fornyet i 2019, men ingen dokumentasjon som kan
bekrefte utfarelsen.

Bad, Saniteerutstyr og innredning:

-Det er ikke pévist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
-"Innbyggingssisterne fra Conel, uten safetyBag.
Sisternen skal lekkasjesikres etter prinsippene for
skjulte vanninstallasjoner, slik det fremgar av
SINTEF/Byggforsk og Teknisk forskrift"

Kjokken, Overflater og innredning:
-Innredningen og benkeplaten viser tydelige tegn
pa alder og slitasje.

Kjokken, Avtrekk:
-Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:

Energimerking

Det er ikke utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattest kan ettersparres av
kjoper om enskelig. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Oppvarming
Oppvarmingen bestér av varmekabler pa badet, og

25



26

for evrig elektrisk oppvarming med panelovner eller
lignende.

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
16036,70 m2 felleseiet tomt.

Tomten er felles for borettslaget og fremstéar som
flat til svakt skrdnende. Den er i hovedsak
opparbeidet med plenarealer samt grusede
adkomst- og parkeringsomrader. Uteomradene
fremstar som ryddige og funksjonelle, med gode
interne ganglinjer og enkel tilgiengelighet til
bygningene. Rundt bebyggelsen er det etablert
grontarealer med plen og noe beplantning, som
bidrar til et &pent og oversiktlig uteomrade.
Tomten har gode lys- og solforhold rundt
bygningsmassen. Adkomst skjer via gruset
géardsplass med tilknytning til offentlig vei, og det er
tilrettelagt for parkering pé eiendommen.
Bygningene er plassert med god avstand mellom
hverandre, noe som gir luftige utearealer og
begrenset innsyn mellom boenhetene.

Parkering
Det er tilrettelagt for parkering pa eiendommen.

Losore og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losoere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i Midtveien 4 i Askim, i et
etablert og sentrumsnaert boligomrade i Indre
@stfold kommune. Omradet er i hovedsak bebygd
med boligbebyggelse, bestdende av en variert
kombinasjon av lavblokker og sméahus.
Bebyggelsen fremstar som godt etablert, og
omréadet oppleves som rolig og skjermet, med
begrenset giennomgangstrafikk.

Eiendommen har kort avstand til Askim sentrum,
som tilbyr et bredt og variert utvalg av forretninger,
servicetilbud, serveringssteder og kulturaktiviteter.
Det er gangavstand til dagligvarebutikker, samt
skoler og barnehager, noe som gjer omradet
praktisk og lett tilgjengelig i hverdagen.

Det er ogsé gode kollektivforbindelser i naerheten,
med bade tog- og bussforbindelser som gir gode
pendlermuligheter til omkringliggende omrader og
starre byer.

Naeromradet byr p& gode rekreasjonsmuligheter,
med enkel tilgang til turstier, idrettsanlegg og
grentomrader. Dette gir gode forhold for bade
fysisk aktivitet og friluftsliv, og bidrar til et attraktivt



bomiljo.

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Offentlig kommunikasjon
Det er god offentlig kommunikasjon i neeromradet.

Buss: Lekentunet (Linje 42) 2 minutter gatur fra
eiendommen.

Tog: Askim stasjon (Linje R22) 11 minutter gatur fra
eiendommen.

Askim stasjon tiloyr bade tog- og bussavganger.
Toglinje R22 gér til og fra Oslo S via Ski, med en
reisetid péa cirka 55 minutter og avganger omtrent
hver time.

Bebyggelse i neeromradet
Neeromradet bestar hovedsakelig av
boligbebyggelse

Skole og barnehage

Naeromradet har flere skoler og barnehagetilbud.
De som ligger naermest boligen er Moen skole (1.-
7. klasse), Askim ungdomsskole (8.-10. klasse),
Askim videregéende skole og Lekenskogen
barnehage. | tillegg finnes det flere skole- og
barnehagetilbud rundt om i Askim.

@konomi
Borettslaget
LEIKVANG BORETTSLAG, Org.nr: 958 242 131
Forretningsferer: Boligbyggelaget USBL avd. Ski

Borettslaget bestar av flere bygg med 4-
mansboliger/leiligheter.

Dugnad, plenklipping, making og trappevask ma
paregnes.

Vedtekter og ordensregler
Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven,

Kontakt megler for mer informasjon rundt vedtekter
0g ordensregler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring NUF
med polisenummer: SP587038

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som folger:

Kr. 7 044,- pr. mnd. og inkluderer:

Styrehonorar, Forretningsferer honorar,
TV/bredbéand, Forsikringer, Kommunale
avgifter/renovasjon, Reparasjon og vedlikehold og
Andre driftskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld péa kr. 18 352 809,
- pr. 12.03.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 382 350,- pr. 12.03.2026.
Andel fellesformue er kr. 32 030,- iht. fiorarets
likningsoppgave.

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12112465535, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.03.2026: 5.15% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 27

Saldo per 12.03.2026: 2 471 712

Andel av saldo: 51 494 ( siste termin 30.09.2032)
Ingen avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld péa dette lanet

Lanenummer: 12138682658, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.

Rentesats per 12.03.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 74

Saldo per 12.03.2026: 15 831 097

Andel av saldo: 330 856

Forste termin/ferste avdrag: 30.12.2019 ( siste
termin 30.06.2044 )

Ingen avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld péa dette lanet

Sikringsordning
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Styregodkjennelse og forkjepsrett

Kjoper méa godkjennes av styret i borettslaget.
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjeper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om kjeper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle
at godkjennelse ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Det mé& godkjennes av styret, og andre
andelseiere i huset, dersom man ensker & ha hund
eller katt.

Norgespris

Det er inngétt avtale om Norgespris for denne
eiendommen. Siden avtaler om Norgespris felger
malepunktet, vil eiendommen veere bundet av
avtalen om Norgespris frem til 31. desember 2026,
uavhengig av eierskifte.

Arsregnskap

Arsregnskap 2024

Sum inntekt: 3 746 688

Sum kostnad: 2 428 218
Driftsresultat: 1 318 470
Netto finansposter: 1 021 369
Arsresultat: 297 101

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret :

Som primaerbolig kr. 0,00,- som forutsetter at
boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 0,00,- ved annen bruk av
eiendommen.

Det gjores oppmerksom pé at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fore til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan Dli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skatteéret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,



og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma
Kjoper betale:

Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens Kartverk kr
545,00,-

Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 545,00,-

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 7 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og evrige
kostnader kr 2 381 340,-. Av dette utgjer kr 382
350,- andel fellesgjeld som vil folge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.
Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kigpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert 15/12/1953 for
hus 1,2,5,6,9. Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et seknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Kontroll av byggetegninger

Det foreligger godkjente og bygge meldte
tegninger som samsvarer med dagens bruk.
Tegningene for hovedbygget ble godkjent av
kommunen i 1952.

Kopi av tegninger og eventuelle attester kan fas
ved henvendelse hos megler.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til
frittiggende smahusbebyggelse.

Reguleringsplan

Navn: Id 012419860002 Lekenjordet og Laoken U-
skole

Formal: Frittliggende smahusbebyggelse, Kjorevei,
Felles lekeareal

Vedtaksdato: 28.05.1986

Kommuneplan

Navn: Kommuneplanens arealdel PlanID
3014202101

Forméal: Boligbebyggelse, Navasrende
Vedtaksdato: 2024 - 2035

Mulig inngrep pa Kommuneplan: Arealformal og
bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved
motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner, men
se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogséa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser
knyttet til arealformal. Bestemmelsene kan pavirke
hvor mange boenheter det tillates pa
boligeiendommer, grad av utnytting, byggeheyder
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pa boliger og garasjer, takform, minste
uteoppholdsareal m.v.

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Borettslaget er selv
ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20,
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets
eiendom:

Dnr. 833254, tgl. 01.01.2024 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 1555, tgl. 20.08.1953 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget overlate bruken av boligen til andre.
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate
boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.

borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn il
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se 0gsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved spersmal. Det gjeres oppmerksom pa
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved
utleie.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & giennomfare radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen

Midtveien 4

Andelsnr. 8 i LEIKVANG BORETTSLAG, org. nr.
958242131 i Indre Qstfold

Type bolig: Leilighet

Selger
Jorunn Johansen

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 21-26-0019
Ansvarlig megler: Rikke Emilia Andersson
+47 97 01 42 23
riea@askeiendomsmegling.no

ASK Eiendomsmegling Indre @stfold
Hjem Med Ask AS
NO 934 923 197 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak



Hjem Med Ask AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
Hjem Med Ask AS levert markedsferingstjenester
fra Studio Eik AS. Hiem Med Ask AS kan ogsa
formidle boligselgerforsikring og
boligkjeperforsikring via Séderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,

energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse i
budskjema. Antall nokkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besgrge nye nekler
og/eller laser for egen regning.

Seerlig om kjop av dedsbo

Det gjores spesielt oppmerksom pé at dette er
salg av eiendom for et dadsbo. Arvingene har
begrenset kjennskap til eiendommen, og de er
derfor ikke kjent med feil eller mangler utover det
som fremkommer av salgsmateriellet. Interessenter
oppfordres til & foreta grundige undersokelser,
gjerne sammen med takstmann eller annen
fagkyndig. Kjeper gjeres oppmerksom pa at
boligen ikke vil bli ytterliggere rengjort i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdéderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter & sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersokelsesplikt int. lov om avhending av fast
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eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
kigper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehar som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis mé det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere

umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
péalagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet il
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det



hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert onsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for Kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfores av Stender Oppgjor AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjoper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt

tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nodvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasare og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
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personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nedvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfaere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfaore
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til

& stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,300 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Kommunale eiendomsopplysninger: 5 000,00
Markedspakke : 21 900,00

Oppgjershonorar: 6 990,00

Tilrettelegging: 12 900,00

Andre gebyr selger: 1 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 28.05.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.



PLANTEGNING
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Tegringen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Malbar Tegning, Awvik Kan Forekomme.




TEKNISKE DOKUMENTER
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Nabolagsprofil

Midtveien 4 - Nabolaget Vang/Risenga - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

» Naboskapet
AN
w5 Godt vennskap 67/100

Offentlig transport
2 Lokentunet 2min 4
Linje 42 0.2 km
<+ Askim stasjon 10 min %
Buss, tog 0.9 km
8@ Askim stasjon 1 min %
Linje R22 0.9 km
*  Oslo Gardermoen 1t15 min &
Skoler
Moen skole (1-7 kl.) 16 min 4
185 elever, 10 klasser 1.5 km
Askimbyen skole (1-7 kl.) 18 min %
252 elever, 18 klasser 1.5 km
Grotvedt skole (1-7 kl.) 23 min A
279 elever, 18 klasser 1.9 km
Korsgard skole (1-7 kl.) 5min &
301 elever, 21 klasser 2.5 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min A
638 elever, 32 klasser 0.3 km
Askim videregaende skole 13 min %
850 elever, 47 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Askim 11 min &
= Askim vgs Bygg H 12 min %

ssBR G

Aldersfordeling
~ 3 29,
X R " X3¢
e 2o NSk
m \E ? RENEN Mew S8 O‘—o
- -0
NNN I
I =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Vang/Risenga 1345 631
B Askim 14866 6893
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Lekenskogen barnehage 8 min %
Misjonskirken barnehage (0-5 ar) 14 min &
35 barn 1.2 km
Espira Skolegata barnehage (0-5 ar) 18 min %
109 barn 1.5 km
Dagligvare
Meny Askim 10 min 4
Kiwi Askim 10 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

o Steynivaet
< Lite steyniva 95/100

P Gateparkering
S | ett 85/100

’ Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Askim ungdomsskole 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km
© Maghildrud - ballekke 13 min &
Ballspill 1T km
& Fysioteket Treningssenter 14 min &
&  Fitnesspoint Askim 15 min %
Boligmasse

48% enebolig
B 17% rekkehus
18% blokk
B 18% annet

«Koselig  nabolag med  mange
barnefamilier. Umiddelbar neerhet til
skog og mark.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Askimtorget 13 min 4
@ Apotek 1 Askim 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

33% i barnehagealder
W 32%6-123ar

17% 13-15 ar
B 7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
0% 47%

Vang/Risenga
B Askim

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
39



13@ ey

= Somr'ner_rog'ata :

A

40 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport T—

@g Boligbygg med flere boenheter
@ Midtveien 4, 1813 ASKIM (1) INDRE @STFOLD kommune
F gnr. 53, bor. 368

# Andelsnummer 8

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 19.03.2026 Oppdragsnr.: 21049-1878 Eiendomsverdi ref nr: UK3341

Foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Takstingenigr: Christian Amundsen

Dame. [INITO
TAKST OG TILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, b@r du som selger be om oppdatert rapport.
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Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse AS utfgrer takstoppdrag innen verditaksering, tilstandsrapportering og tekniske vurderinger
av bade bolig- og naeringseiendom. Daglig leder Christian Amundsen har over 20 ars erfaring fra bygge- og eiendomsbransjen,
med bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler. Amundsen er utdannet takstingenigr (2005) ved
Norsk Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT), og har gjennomfgrt omfattende etterutdanning innen byggteknikk, skadevurdering
og tilstandsrapportering. Foretaket er godkjent vatromsbedrift og medlem av badde Norsk Takst og NITO — Norges Ingenigr- og
Teknologorganisasjon. Alle oppdrag utfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og anerkjente standarder, herunder
Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), NS 3600, NS 3424 og NS 3940. Arbeidet utfgres med saerlig vekt pa faglig
integritet, kvalitet og presise vurderinger, tilpasset kravene til en trygg og forutsighar eiendomshandel. Firma er anbefalt av
meglerportalen.

Rapportansvarlig

Onr?slﬂ' an an&se_\‘\

Christian Amundsen

christian@amundsentaksering.no

957 25 844

k I I ( ~ (& ke
BVN iGrmeies ‘—“

NorSk takst GODKJENT

VATROMSBEDRIFT
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Midtveien 4 , 1813 ASKIM Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Gnr 53 - Bnr 368 Grgnnsundbakken 27 (X &y
3118 INDRE @STFOLD 1816 SKIPTVET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

& eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper * stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning « l@gsgre slik som hvitevarer * utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgj@re tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og l@nnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader TRGE G L0000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99P99
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Beskrivelse av eiendommen
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Eiendommen omfatter en andelsleilighet i et bolighbygg med
flere boenheter, oppfert i 1953, med et internt bruksareal
(BRA-i) pa 65 m?. Andelen disponerer i tillegg to kjellerboder
pa ca. 6 m? hver, samt bruksrett til ca. 33 m? av |oftsarealet.

Boligen fremstar med normal standard ut fra alder og
konstruksjon, og det er gjennomfgrt enkelte oppgraderinger,
herunder bad og rgranlegg som ble oppgradert i regi av
borettslaget i 2020, og at innvendige overflater ble
sparklet/malt samtidig som det ble lagt ny laminat i 2023.

Samtidig er det registrert flere bygningsmessige avvik knyttet
til bade alder og vedlikeholdstilstand. For en naermere og mer
detaljert beskrivelse av overflater, innredninger og
installasjoner henvises det til rapportens respektive
kontrollpunkter.

Generell beskrivelse av bygget:

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter oppfert i
1953, med tradisjonell konstruksjonsoppbygging fra perioden.
Bygget er fundamentert med betongséle og grunnmur i
betong. Yttervegger over grunnmuren er oppfgrt som
bindingsverksvegger i tre, utvendig kledd med staende
trekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt som en
sperrekonstruksjon i tre med bordtak som undertak, tekket
med betongtakstein. Etasjeskillere er utfgrt i trebjelkelag.
Bygget er tilknyttet mursteinspipe med nytt r@ykrgr. Det var
ikke montert ildsteder ved befaring. Leiligheten har malte
trevinduer med 2-lags glass produsert i 2006. Vindu pa bad fra
2016. Bygningsmassen fremstar som typisk for
byggeperioden, med tradisjonelle materialvalg og
konstruksjonslgsninger. Det er gjennomfgrt enkelte
oppgraderinger over tid, men bygget ma generelt vurderes ut
fra alder og forventet levetid pa bygningsdeler.

Denne rapporten omfatter kun bygningsdeler og
konstruksjoner som har szerlig naer tilknytning til den aktuelle
boligen. Forskriften apner for unntak nar konstruksjoner
inngar som del av fellesareal for flere boliger, men slike
forhold skal likevel vurderes dersom de har «saerlig naer
tilknytning» til den aktuelle boenheten. | praksis innebaerer
dette at takstingenigren kan vurdere bygningsdeler, selv om
ansvaret ligger innenfor sameiets eller borettslagets
vedlikeholdsansvar. Av hensyn til fremtidig vedlikehold og
eventuelle kostnader, anbefales det at man setter seg inn i
borettslagets eller sameiets vedlikeholdsplaner,
arsmgteprotokoller og eventuelle beslutninger om
pakostninger.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1953

UTVENDIG Ga til side

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre,
komplementert med staende trekledning fra byggear.

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass produsert i 2006.

Oppdragsnr.: 21049-1878

Vindu pa bad fra 2016.

Entrédgren er en nyere brann- og lydklassifisert dgr, som ifglge
merking i dgrkarmen er klassifisert som B30 for brannmotstand og
35 dB for lydisolasjon. | tillegg er det en balkongdgr i stuen med 2-
lags glass, produsert i 2009, som gir adkomst til verandaen.

Fra stuen er det adkomst til en sydvestvendt veranda pa 9 m2.
Verandaen er oppfgrt i trekonstruksjon, med trykkimpregnerte
terrassebord pa dekket og rekkverk i malt trevirke.

INNVENDIG Ga til side

Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

*Gulv: Laminat og vinylbelegg.
*Vegger: Malte gipsplater og tapet.
eHimlinger: Himlingsplater.

*Vegger ble sparklet og malt samtidig som det ble lagt ny laminat i
2023,

Bygget har et trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulvistue pdca2m, -4
mm gjennom hele rommet.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv i kipkkenpaca2 m, 5
mm gjennom hele rommet.

Bygget er tilknyttet en mursteinspipe med nytt r@ykrgr. Det var ikke
montert noen ildsteder ved befaring.

Slette, malte derer i trefiner fra byggearet, samt en haderomsdegr i
finer fra 2020.

VATROM G tl side.
Bad fra 2020, pusset opp i regi av borettslaget.

Rommet har baderomsplater pa vegger og gulv med elektriske
varmekabler. Himlingen har malte plater med downlights.
Innredningen bestar av en enkel servantseksjon med skuffer og
speil med belysning over. Dusjsonen er etablert i en nedsenket
grube med glassdgrer og veggmontert blandebatteri. Rommet er
ogsa utstyrt med vegghengt toalett med innebygget sisterne, samt
opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen ivaretas via mekanisk
avtrekk, og har tilluft giennom en spalte under dgren.

*Referanseniva er byggeforskrift av 2017.

KIOKKEN G til side

Kjgkken fra 1980 tallet, med noe gjenvaerende innredning fra
byggearet.

Innredningen har profilerte fronter i tre, benkeplate i laminat og
heltre eik, samt en heldekkende benk med nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal og tilhgrende blandebatteri. Veggene over benkeplaten
er flislagt med mosaikkfliser, og det er montert belysning under ett
av overskapene. Hvitevarer bestar av komfyr, kjgleskap, samt en
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Beskrivelse av eiendommen

vz_armtvannst?ereder pIa;sert und?r henkeplaten. FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
Kjpkkenventilatoren er integrert i skap over komfyren med avtrekk HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

ut. Det ble installert lekkasjesikring med vannstopper i forbindelse
med oppgradering av vannrgr og bad.

Ga til side

Det er avdekket enkelte forhold som ny kjgper bgr ta stilling til.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Vannledninger er utfgrt i plast r@r-i-rgr-system, oppgradert i regi av
borettslaget i 2020. Fordelerskapet er plassert pa badet, og
hovedstoppekranen pa kjgkkenet.

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg Gitlside

Innvendige avlgpsrgr i plast fra 2020. Tilkomst for staking via sluk, Lovlighet G4 til side
vannlaser og toalett.

Boligbygg med flere boenheter

Leiligheten har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduene. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

. P 5 ] stemmer med dagens bruk
Oppvarming bestar av varmekabler pa bad, ellers elektrisk

oppvarming med panelovner eller lignende.

En ca. 120 liters varmtvannsbereder av ukjent alder, plassert under
kjgkkenbenk. Det ble installert lekkasjesikring med vannstopper i
forbindelse med oppgradering av vannrgr og bad.

Leilighetens sikringsskap er plassert i felles oppgang og er utstyrt
med automatsikringer.

Hovedsikring 32 amp
Kurser 8

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de undersgkelser og
spgrsmal som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sidestilles med en utvidet
el- kontroll etter NEK 405-2-3 eller NEK 405-2, som kun kan utfgres
av sertifisert kontrollgr. Det elektriske anlegget er vurdert med
bakgrunn av den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften legger til grunn. | henhold til forskriften skal den
bygningssakkyndige redegjare for konsekvensene av eventuelle
awik og feil som avdekkes. Etter at forskriften ble revidert
01.01.2026, skal ikke lenger den bygningssakkyndig fastsette
tilstandsgrad for det elektriske anlegget. Dersom det er utfgrt
endringer eller tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999, vil det vaere svaert hensiktsmessig, bade for selger og
kigper, at det gjennomfgres en utvidet el- kontroll i forbindelse
med salget.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomten er felles for borettslaget og fremstar som flat til svakt
skranende, hovedsakelig opparbeidet med plenarealer og grusede
adkomst- og parkeringssoner. Uteomradene gir et ryddig og
funksjonelt preg med gode interne ganglinjer og tilgjengelighet til
bygningene. Det er etablert gr@ntarealer rundt bebyggelsen, med
plen og noe beplantning som bidrar til et apent og oversiktlig
uteomrade. Tomten gir gode lys- og solforhold rundt
bygningsmassen. Adkomst skjer via gruset gardsplass, med
tilknytning til offentlig vei. Det er tilrettelagt for parkering pa
eiendommen. Bygningene er plassert med god avstand imellom,
noe som gir luftige utearealer og begrenset innsyn mellom
boenhetene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
- § Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.
8

Boligbygg med flere boenheter

10

5 (' A% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
P1Y Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
4 balkonger
Det er avvik:

- Det er pavist fukt- og rateskader i rekkverk og
konstruksjon.

- Terrassebordene er veerslitte med sprekker i
trevirke.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik © innvendig > Pipe og ildsted Ll nadn

B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(257D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

An5|ag pé ut bedringskostnad Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

0.8

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

0.6
0.4

02 ——
0 Utvendig > Dgrer Galtilside

Det er avvik:

Antall

Tiltak under kr 20 000 Balkongdgren har verslitte overflater med lokale
rateskader i nedre del av dgrbladet.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200,000 ~ 500 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside

Tiltak over kr 500 000 Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

P00

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Det registreres svanker og bulninger med varierende
heyder.
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Varmtvannsberederen er tilkoblet via stikkontakt i
stedet for fast tilkobling, noe som kan medfgre risiko
for varmgang.

@) vitrom > 2.etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er avvik:

Det ble pavist flere fliser med bom under servanten og
ved kanten til gruben.

o Vétrom > 2.etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Det er avvik:
Membran var ikke synlig i sluk. FDV-dokumentasjon

bekrefter at sluk og membran ble fornyet i 2019, men
ingen dokumentasjon som kan bekrefte utfgrelsen.

0 Vatrom > 2.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

"Innbyggingssisterne fra Conel, uten safetyBag.
Sisternen skal lekkasjesikres etter prinsippene for
skjulte vanninstallasjoner, slik det fremgar av
SINTEF/Byggforsk og Teknisk forskrift"

o Kjpkken > 2.etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er avvik:

Innredningen og benkeplaten viser tydelige tegn pa
alder og slitasje.

@) Kjokken > 2.etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfe@re fare for helse, miljo og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfert med radonsperre.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1953 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttes til boligformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2023 Innvendige Vegger ble sparklet og malt samtidig
overflater som det ble lagt ny laminat.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre,
komplementert med stdende trekledning fra byggear.

Niva av analysen:

Vurderingen er basert pa visuell inspeksjon av tilgjengelige og synlige
overflater. Det er foretatt en faglig vurdering av materialvalg og
utfgrelse, herunder om ytterkledningen fremstar tilstrekkelig luftet,
samt alder og generelt vedlikeholdsniva. Det er videre observert om det
foreligger synlige avvik som sprekker, deformasjoner, rateskader eller
fuktrelaterte misfarginger som kan indikere underliggende konstruktive
svakheter. Undersgkelsen er gjennomfgrt som en ikke-destruktiv
kontroll. Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen, herunder apning
av kledning, vindsperre eller isolasjon. Vurderingen omfatter kun synlige
overflater og tilslutninger mot tak, beslag og grunnmur. Det tas et
spesifikt forbehold om skjulte skader i konstruksjoner og forhold som
ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Fraveer av visuelle
symptomer utelukker ikke skjulte skader eller mangler i underliggende
og utilgjengelige konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen.

Oppdragsnr.: 21049-1878

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved renovering bgr det etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av
kledningen for a sikre god uttgrking og redusere risiko for fuktskader og
rate. Rateskadet kledning bgr skiftes ut for 3 opprettholde fasadens
klimabeskyttelse og hindre videre skade pa underliggende
konstruksjoner. Manglende utbedring kan fgre til gkt omfang av rate og
redusert levetid for veggkonstruksjonen. Dersom bygget er organisert
som sameie eller borettslag, vil ngdvendig vedlikehold og utbedringer
som hovedregel ligge innenfor felles ansvar.

Manglende lufting

@ Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass produsert i 2006.
Vindu pa bad fra 2016.

Niva av analysen:

Kun et representativt utvalg (stikkprgver) av vinduer er kontrollert ved
apning, funksjonstest og visuell observasjon. Avvik knyttet til vinduer
som ikke er inspisert, kan derfor forekomme. Kjgper bes etterkontrollere
alle vinduer fgr overtagelse.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Slitte vinduskarmer med sprekker bgr repareres/vedlikeholdes eller
skiftes ut for a sikre tetthet og forhindre fuktskader. | borettslag og
sameier er det andelseier eller seksjonseier som har ansvar for det
innvendige vedlikeholdet i egen boenhet. Fellesarealer,
bygningskroppen og felles tekniske installasjoner faller normalt under
borettslagets eller sameiets vedlikeholdsansvar, med mindre annet
fremgar av vedtektene.

Dorer

Beskrivelse

Entrédgren er en nyere brann- og lydklassifisert dgr, som ifglge merking
i dgrkarmen er klassifisert som B30 for brannmotstand og 35 dB for
lydisolasjon. | tillegg er det en balkongder i stuen med 2-lags glass,
produsert i 2009, som gir adkomst til verandaen.

Niva av analysen:

Utvendige og innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og
enkel funksjonstest gjennom dpne-/lukkeprgve. Det er ikke utfgrt
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom
overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Balkongdgren har veerslitte overflater med lokale rateskader i nedre del
av derbladet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Balkongdgren bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre
rateutvikling og forringelse av dgrens funksjon. | borettslag og sameier
er det andelseier eller seksjonseier som har ansvar for det innvendige
vedlikeholdet i egen boenhet. Fellesarealer, bygningskroppen og felles
tekniske installasjoner faller normalt under borettslagets eller sameiets
vedlikeholdsansvar, med mindre annet fremgar av vedtektene.

50
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Befaringsdato: 16.03.2026
o

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stuen er det adkomst til en sydvestvendt veranda pa 9 m2.
Verandaen er oppfgrt i trekonstruksjon, med trykkimpregnerte
terrassebord pa dekket og rekkverk i malt trevirke.

Niva av analysen:

Underspkelsen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige overflater,
konstruksjon, rekkverk og tilslutning mot yttervegg. Det er ikke foretatt
destruktive inngrep, demontering eller dpning av konstruksjon. Ved
utkragede konstruksjoner registreres eventuelle symptomer pa
deformasjoner samt riss, sprekker, rate eller korrosjon ved konstruktiv
innfesting eller baerende elementer (sayle/bjelke). Det vurderes fall,
vannavrenning, tettesjikt og overflater (avskalling, riss/sprekker, rite
eller korrosjon). Dersom tremmer, platting eller lignende hindrer tilgang
til underliggende konstruksjon, angis dette og vurderes ut fra alder og
forventet levetid. Terskelhgyde mot tilstgtende rom vurderes med
hensyn til mulig vanninntrenging. Rekkverk kontrolleres med tanke pa
festepunkter, hgyde og apninger (barnesikring) i henhold til gjeldende
forskrifter.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

- Det er pavist fukt- og rateskader i rekkverk og konstruksjon.
- Terrassebordene er veerslitte med sprekker i trevirke.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadet rekkverk og
konstruksjon for & hindre videre rateutvikling og redusere risiko for
svekket baereevne og sikkerhet. Veerslitte og oppsprukne terrassebord
bgr vedlikeholdes for & forlenge levetiden og unnga ytterligere
forringelse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Side: 10 av 22



Midtveien 4, 1813 ASKIM
Gnr 53 - Bnr 368
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27 @& s

1816 SKIPTVET

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Boligens innvendige overflater bestar hovedsakelig av fglgende
materialvalg:

*Gulv: Laminat og vinylbelegg.
*Vegger: Malte gipsplater og tapet.
sHimlinger: Himlingsplater.

*Vegger ble sparklet og malt samtidig som det ble lagt ny laminat i
2023.

Niva av analysen:

Gulv, vegger og himling er vurdert ut fra visuelle observasjoner. Det er
ikke foretatt flytting av tunge mgbler eller demontering av fastmontert
utstyr. Det tas forbehold om skjulte skader i konstruksjoner som ikke lar
seg avdekke uten destruktive inngrep.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1878

Befaringsdato: 16.03.2026

Bygget har et trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pd gulv i stue pé ca 2 m, -4 mm
gjennom hele rommet.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pd gulv i kjskken pad ca 2 m, 5 mm
gjennom hele rommet.

Niva av analysen:

Vurderingen av etasjeskiller er utfgrt ved visuelle observasjoner
kombinert med malinger av 2 relevante rom pr etasje, og bruk av egnet
maleutstyr (laser eller rettholt). Det er ikke foretatt destruktive inngrep.
Det tas et spesifikt forbehold om skjulte skader eller konstruktive
svekkelser som ikke lar seg avdekke uten destruktive inngrep i
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales @ overvake utviklingen av svanker og bulninger, samt
vurdere utbedring dersom forholdene forverres eller ved renovering.
Konsekvensen av skjevheter i gulvet kan veere redusert bokomfort,
problemer ved legging av nytt gulvbelegg, samt mulig gkt slitasje pa
konstruksjonen over tid.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Bygget er tilknyttet en mursteinspipe med nytt rgykrer. Det var ikke
montert noen ildsteder ved befaring.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebzerer en visuell vurdering av synlige deler av
skorstein, ildsted og tilhgrende tilkoblinger der disse er tilgjengelige. Det
er ikke foretatt kontroll av pipelgpet, eller 3pning av lukkede
konstruksjoner. Vurderingen omfatter synlige overflater innvendig i
boligen pa loft, samt pipel@p over tak der dette har veert tilgjengelig fra
tak, takfot eller bakkeniva. Det er lagt vekt pa observasjoner knyttet til
synlige pipevanger, sprekker, sotutslag, misfarging, lgse fuger, kondens
eller tegn til lekkasje, samt generell funksjon og brannsikkerhet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Slette, malte dgrer i trefiner fra byggedret, samt en baderomsdgr i finer
fra 2020.

Niva av analysen:

Innvendige dgrer er vurdert ved visuell inspeksjon og enkel
funksjonstest gjennom dpne-/lukkeprgve. Det er ikke utfart
demontering av karmer eller ytterligere undersgkelser for fukt dersom
overflatene ikke viste symptomer eller indikasjoner pa skade.
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VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad fra 2020, pusset opp i regi av borettslaget.

Rommet har baderomsplater pa vegger og gulv med elektriske
varmekabler. Himlingen har malte plater med downlights. Innredningen
bestar av en enkel servantseksjon med skuffer og speil med belysning
over. Dusjsonen er etablert i en nedsenket grube med glassdgrer og
veggmontert blandebatteri. Rommet er ogsa utstyrt med vegghengt
toalett med innebygget sisterne, samt opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjonen ivaretas via mekanisk avtrekk, og har tilluft giennom en
spalte under dgren.

*Referanseniva er byggeforskrift av 2017.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2.ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er kledd med baderomsplater, og taket har gipsplater med
downlights.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2.ETASIE >BAD

{15 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og utstyrt med elektriske varmekabler. Fallforholdene
pa vatrommet er kontrollert ved bruk av punktlaser. Malingene viser en
heydeforskjell pa ca. 25 mm fra underside av dgrterskel til overkant av
slukrist. Dgrterskelen har en hgyde pa ca. 35 mm. Utenfor dusjsonen ble
det registrert et lokalt fall pa ca. 12 mm, mens fallet inne i dusjsonen ble
malt til ca. 10 mm.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble pavist flere fliser med bom under servanten og ved kanten til
gruben.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av fliser med bom under servanten og ved
kanten til nedsenkingen, da dette kan fgre til at flisene lgsner eller at
fuger sprekker opp over tid.

2.ETASIE >BAD

A9 Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

52
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Befaringsdato: 16.03.2026

Badet har et sluk i stal, med smgremembran som tettesjikt fra 2020. Det
er fremlagt deler av FDV-dokumentasjon som omfatter produktblader,
men ikke dokumentasjon som kan bekrefte utfgrelsen.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Membran var ikke synlig i sluk. FDV-dokumentasjon bekrefter at sluk og
membran ble fornyet i 2019, men ingen dokumentasjon som kan
bekrefte utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Det ber fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelsen. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig, noe
som gir gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

2.ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/-hjgrne og opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

“Innbyggingssisterne fra Conel, uten safetyBag. Sisternen skal
lekkasjesikres etter prinsippene for skjulte vanninstallasjoner, slik det
fremgar av SINTEF/Byggforsk og Teknisk forskrift"

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales a innhente ytterligere opplysninger om utfgrelsen for a
avklare om det finnes en tilfredsstillende lgsning for a synliggjere
lekkasje fra innbyggingssisterne. Uten dreneringslgsning eller
lekkasjesikring kan eventuelle lekkasjer forbli uoppdaget over lengre tid,
noe som gker risikoen for omfattende fuktskader i omkringliggende
bygningsdeler.

2.ETASIJE >BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
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Rommet ventileres giennom en elektrisk baderomsvifte, og far tilluft via
spalte under dgrblad.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

2.ETASIE >BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt fuktmaling fra hull i veggkonstruksjon under kjgkkenbenk,
uten 3 pavise noen unormale forhold pa befaring.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av

undertegnede pa befaring.

KIOKKEN

2.ETASJE > KIGKKEN

{19 Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkken fra 1980 tallet, med noe gjenvaerende innredning fra byggearet.

Innredningen har profilerte fronter i tre, benkeplate i laminat og heltre
eik, samt en heldekkende benk med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal
og tilhgrende blandebatteri. Veggene over benkeplaten er flislagt med
mosaikkfliser, og det er montert belysning under ett av overskapene.
Hvitevarer bestar av komfyr, kjgleskap, samt en varmtvannshereder
plassert under benkeplaten. Kjgkkenventilatoren er integrert i skap over
komfyren med avtrekk ut. Det ble installert lekkasjesikring med
vannstopper i forbindelse med oppgradering av vannrgr og bad.

Niva av analysen:

Vurderingen av kjgkkenet er utfgrt i henhold til prinsippene i NS 3600 og
baserer seg pa visuell inspeksjon av tilgjengelige overflater,
kjgkkeninnredning, benkeplate samt synlige tilkoblinger for vann og
avlgp. Det er giennomfgrt enkel funksjonskontroll av armatur og avigp.
Det er ikke foretatt demontering av innredning, benkeplater, sokler eller
integrerte hvitevarer. Det er heller ikke utfgrt &pning av konstruksjoner
eller kontroll av forhold bak kjgkkeninnredningen. Tilkoblinger til
oppvaskmaskin, kjgleskap med vanntilkobling, komfyrvakt og gvrige
tekniske installasjoner er vurdert visuelt der disse er tilgjengelige. Det er
videre kontrollert for forekomst av lekkasjesikring og hvorvidt krav til
automatisk lekkasjestopper i rom uten sluk synes ivaretatt. Eventuelle
skjulte avvik eller risikoforhold som ikke kan avdekkes ved visuell
kontroll, kan derfor ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21049-1878

Befaringsdato: 16.03.2026

* Det er awvik:
Innredningen og benkeplaten viser tydelige tegn pé alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Med bakgrunn i alder vil vaere paregnelig med utskifting eller
oppgradering for a sikre tilfredsstillende funksjon og estetikk.

2.ETASIE > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjokkenventilatoren er integrert i overskap over komfyren med avtrekk
ut.

Vurdering av awvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nazermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger er utfgrt i plast rgr-i-rgr-system, oppgradert i regi av
borettslaget i 2020. Fordelerskapet er plassert pa badet, og
hovedstoppekranen pa kjgkkenet.

Nivé av analysen:

Vurderingen av vannledninger er utfgrt ved visuell inspeksjon av
tilgjengelige fgringer og tilkoblinger, samt registrering av rgrtype,
materiale og alder der dette har vaert mulig a fastsla. Undersgkelsen
omfatter ikke-destruktive metoder, og det er ikke foretatt apning av
konstruksjoner eller skap som krever inngrep. Skjulte rgrfgringer i
vegger, gulv eller sjakter er ikke inspisert. For r@r-i-rgr-systemer er
vurderingen basert pa tilgjengelig fordelerskap, inkludert kontroll av
skapavilgp og merking av rer. Det er kontrollert om anlegget har lett
tilgjengelig og merket hovedstoppekran, og om krav til lekkasjesikring i
rom uten sluk (automatisk lekkasjestopper) er oppfylt. Eventuelle
indikasjoner pa lekkasje, korrosjon eller avvik fra forskriftsmessig
utfgrelse kontrolleres, og vurderes ut fra alder, utfgrelse og tilstand.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
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Avlgpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr i plast fra 2020. Tilkomst for staking via sluk,
vannlaser og toalett.

Niva av analysen:

Vurderingen av avlgpsrer er utfgrt ved visuell inspeksjon av tilgjengelige
feringer, tilkoblinger og synlige deler av avigpssystemet. Det er registrert
materialtype, dimensjon og alder der dette har veert mulig a fastsla.
Undersgkelsen er basert pa ikke-destruktive metoder, og det er ikke
foretatt dpning av konstruksjoner, sjakter eller gulv. Skjulte avigpsrer i
vegger, dekker og bakkeniva er ikke inspisert. Det er heller ikke utfgrt
kamerainspeksjon, tetthetspraving eller spyling av rer. Tilgjengelige
rerfgringer, vannlaser og tilkoblinger ved servanter, kjgkken, vaskerom
og vatrom er kontrollert visuelt for tegn til lekkasje, eller kondens.
Eventuelle indikasjoner pa lekkasje, deformasjon, korrosjon eller avvik
fra forskriftsmessig utfgrelse er kontrollert og vurdert ut fra alder,
materiale og teknisk tilstand.

Arstall: 2020 Kilde: Eier
Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduene.

Niva av analysen:

Undersgkelsen innebaerer visuell vurdering av ventilasjonsanlegget og
dets komponenter der disse er tilgjengelige. Det er ikke foretatt
demontering av ventiler, kanaler eller aggregat, og skjulte feil eller
mangler i anleggets funksjon kan derfor ikke utelukkes. Vurderingen
bygger pa observasjon av tilstedevarende ventilasjonslgsning (naturlig,
mekanisk avtrekk eller balansert ventilasjon), synlig tilstand pa ventiler,
avtrekk og tilluftsdpninger, samt enkel funksjonskontroll ved merking av
luftstrgm der dette har vaert mulig. Det er ikke foretatt maling av
luftmengder eller trykkforhold.

Varmesentral

Beskrivelse

54
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Oppvarming bestar av varmekabler pa bad, ellers elektrisk oppvarming
med panelovner eller lignende.

Niva pa analysen:

Takstmannen har ikke funksjonstestet utstyr, varmekabler eller
varmefolie. Det er kun gjennomfgrt visuell verifikasjon av at utstyr,
varmepumpe og termostater har lys og fremstar funksjonelle. Det tas et
spesifikt forbehold om at faktisk funksjon, varmeeffekt og teknisk
tilstand ikke er vurdert. Eventuelle skjulte feil eller mangler kan derfor
ikke utelukkes, og naermere teknisk kontroll ma utfgres av kvalifisert
fagperson dersom det er behov for sikker avklaring.

Varmtvannstank

Beskrivelse

En ca. 120 liters varmtvannsbereder av ukjent alder, plassert under
kjekkenbenk. Det ble installert lekkasjesikring med vannstopper i
forbindelse med oppgradering av vannrgr og bad.

Niva for analysen:

Vurderingen av varmtvannsbereder er utfgrt ved visuell inspeksjon av
plassering, tilkoblinger, alder og merking. Det er kontrollert om
berederen er hensiktsmessig plassert i forhold til byggets utforming og
krav til lekkasjesikring. Undersgkelsen omfatter ikke-destruktive
metoder, og det er ikke foretatt demontering eller apning av
konstruksjoner for & fa tilkkomst til berederen. Visuell kontroll omfatter
tilkoblinger for vann og avlgp, sikkerhetsventil og eventuelt trau eller
annen form for oppsamling ved lekkasje. Det vurderes om krav til
lekkasjestopper og kontrollert avigp fra sikkerhetsventil er oppfylt,
szrlig der berederen er plassert i rom uten sluk. Eventuelle indikasjoner
pa lekkasje, korrosjon eller mangelfull festing/avlgp kontrolleres og
vurderes ut fra alder, utfgrelse og forskriftsmessig lgsning. Takstmannen
besitter ikke spesialkompetanse innen VVS-tekniske installasjoner, og
vurderingen er begrenset til visuelt observerbare forhold.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Varmtvannsberederen er tilkoblet via stikkontakt i
stedet for fast tilkobling, noe som kan medfgre risiko for varmgang.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift
for & redusere risiko for varmegang og brann. Mangelfull tilkobling kan
fgre til overbelastning av elektrisk anlegg og gkt fare for skader pa
bygning og personer

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Beskrivelse

Leilighetens sikringsskap er plassert i felles oppgang og er utstyrt med
automatsikringer.

Hovedsikring 32 amp
Kurser 8

*Dette er en forenklet kontroll begrenset til de undersgkelser og
spprsmal som fplger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sidestilles med en utvidet el-
kontroll etter NEK 405-2-3 eller NEK 405-2, som kun kan utfgres av
sertifisert kontrollgr. Det elektriske anlegget er vurdert med bakgrunn
av den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften legger til
grunn. | henhold til forskriften skal den bygningssakkyndige redegjgre
for konsekvensene av eventuelle avvik og feil som avdekkes. Etter at
forskriften ble revidert 01.01.2026, skal ikke lenger den
bygningssakkyndig fastsette tilstandsgrad for det elektriske anlegget.
Dersom det er utfgrt endringer eller tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 01.01.1999, vil det vaere svaert hensiktsmessig, bade for
selger og kjgper, at det gjennomfgres en utvidet el- kontroll i
forbindelse med salget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1953

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Nei

Sikringsskapet er oppgradert med automatsikringer, samt at det er
utfert tilleggsarbeider innvendige i leiligheten, uten at det er
fremlagt samsvarserklaering for arbeidet. Manglende
dokumentasjon gjer det vanskelig & bekrefte at anlegget er utfgrt i
henhold til gjeldende forskrifter (FEK/NEK 400). Dette kan medfgre
risiko for feil eller mangler i de udokumenterte delene av anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 21049-1878
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig @ sjekke uten 3 fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Aktgrer innen brannforebygging og elsikkerhet anbefaler at det
giennomfgres en utvidet elkontroll (NEK 405-2 eller NEK 405-2-3)
hvert femte ar for 3@ bidra til 3 redusere risiko for brann og
opprettholde eventuelle forsikringsrabatter. For eldre boliger, eller
boliger med hgyt strgmforbruk, for eksempel ved lading av elbil,
kan det vaere hensiktsmessig med hyppigere kontroll. Ved kjgp
eller salg av bolig anbefales ogsa en slik kontroll for 3 gi ekt
trygghet for at det elektriske anlegget er i forskriftsmessig stand.

Med bakgrunn i alder pa anlegget med ujordede stikkontakter og
manglende samsvarserklzeringer, anbefales det & gjennomfgre en
utvidet el-kontroll NEK 405-2-3 eller NEK 405-2, utfgrt av registrert
elektroinstallatgr. | henhold til Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18, skal det foreligge samsvarserklaering
for alle elektriske arbeider, utfgrt etter 01.01.1999. Dersom slik
dokumentasjon ikke kan fremlegges, foreligger det et avvik i
henhold til forskriften, og det kan ikke dokumenteres at arbeidene
er utfgrt av registrert virksomhet og i samsvar med gjeldende
regelverk. En samsvarserklaring er et lovpalagt dokument fra en
autorisert installatgr som bekrefter at elektrisk arbeid er utfgrt i
henhold til gjeldende sikkerhetskrav og forskrifter (FEL).

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS har inngatt en | borettslag og sameier tilligger ansvaret for radonmaling normalt
samarbeidsavtale med Elektro365 AS i forbindelse med utfgring av borettslaget eller sameiet, med mindre annet fremkommer av
utvidet el-kontroll NEK 403-2-3. Kunder star fritt til & velge hvilken vedtektene.

elektroinstallatgr de gnsker a benytte, forutsatt at kontrollgren er

sertifisert.

Fastprisavtalen basert pa boligens bruksareal (BRA-I):

- 0-50 m?: kr 4.000,-

- 50-100 m?: kr 5.500,-
- 100-200 m?: kr 6.500,-
- 200-300 m?: kr 8.500,-

Over 300 m?: pris avtales individuelt

Prisene er oppgitt eks. mva. Tilleggskostnader kan palgpe dersom flere
bygg skal vurderes. Eventuelle utbedringsarbeider faktureres separat.
For utvidet el-kontroll fra Elektro365 kan henvendelse rettes direkte til
Fredrik. Det er viktig 8 opplyse om fastprisavtalen for at de avtalte
prisene skal gjelde.

Fredrik Mgrk:TIf: 450 89 060
E-post: fredrik@elektro365.no

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hay, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunders@kelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er avdekket enkelte forhold som ny kjgper bgr ta stilling til.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong

Bod

Kjeller

Bod

Bod i
Stue L
ey I

= ra|
Garasje [ |ft1 BRA-i

Bod

Bad BRA-e]— el l
Teknisk Sl |
/I rom

4

Loft

\J

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

N %%
N N Kjokken -
Garasje ‘-\
Bod
Soverom
S
Soverom e
BRA-i | ,
Bod /' |nnglasset BRA-b
balkong
Felles garasjeaniegg
Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig a8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og .
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

o Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
2.etasje 65 12 77 9 33 110
SUM 65 12 9 33 110
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, bad, soverom 1, soverom 2, .
2.etasje . Loftshod, kjellerbod
kjpkken

Kommentar

Eier opplyser at andelen har bruksrett til 33 m? av loftsarealet.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Christian Amundsen Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 53 368 0 1299.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Midtveien 4

Hjemmelshaver

Leikvang Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JLEIKVANG BORETTSLAG 958242131 Kristoffersen Ruth Kari

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
8

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Midtveien 4 i Askim, i et etablert og sentrumsneert boligomrade i Indre @stfold kommune. Omradet bestar hovedsakelig av
boligbebyggelse med en kombinasjon av lavblokker og smahus, og fremstar som rolig og skjermet med begrenset gjennomgangstrafikk.
Eiendommen har kort avstand til Askim sentrum med et variert utvalg av forretninger, servicetilbud, serveringssteder og kulturtilbud. Det er
gangavstand til dagligvarebutikker, skoler, barnehager og kollektivtransport, inkludert tog- og bussforbindelser med gode pendlermuligheter.
Neeromradet har gode rekreasjonsmuligheter med tilgang til turstier, idrettsanlegg og grgntomrader, noe som gir gode forhold for bade
aktivitet og friluftsliv.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten er felles for borettslaget og fremstar som flat til svakt skranende, hovedsakelig opparbeidet med plenarealer og grusede adkomst- og
parkeringssoner. Uteomradene gir et ryddig og funksjonelt preg med gode interne ganglinjer og tilgjengelighet til bygningene. Det er etablert
grantarealer rundt bebyggelsen, med plen og noe beplantning som bidrar til et apent og oversiktlig uteomrade. Tomten gir gode lys- og
solforhold rundt bygningsmassen. Adkomst skjer via gruset gardsplass, med tilknytning til offentlig vei. Det er tilrettelagt for parkering pa
eiendommen. Bygningene er plassert med god avstand imellom, noe som gir luftige utearealer og begrenset innsyn mellom boenhetene.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdraget er et salg via fullmektig.

Egenerklaeringsskjema Egenerklaering er ikke utfylt, og Eksisterer Ikke Nei
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Plantegninger, tarbeldet o o o006 Innhentet Ja
av takstingenigr

ansg'erpakkE/k"mm“”a" 18.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nedvendige og lannsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 21049-1878
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

=det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebesre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

=Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatessk med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vesre maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Oppdragsnr.: 21049-1878

Befaringsdato: 16.03.2026
o

Verdi, takstingenieren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenisren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Metode- og standardgrunnlag:

Tilstandsanalysen er utfert etter NS 3600:2018 (tilstandsrapport
ved salg av bolig). Analysen er visuell, uten destruktive inngrep,
og omfang/undersakelsesplikt falger Forskrift til avhendingslova
(Tryggere bolighandel). Skjulte konstruksjoner kontrolleres ikke
utover det som kan avdekkes av visuell inspeksjon, (hullting i rom
under terreng og vatrom) samt tilgjengelig dokumentasjon. Nar
ytterligere undersekelser er pakrevd, anbefales dette uttrykkelig i
rapparten. «Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik
definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023
som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to
eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.”
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PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR. OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Indre @stfold

Oppdragsnr.

21-26-0019

Selger 1 navn

Jorunn Johansen

Midtveien 4

Poststed
ASKIM 1813

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn lRuth Kari Kristoffersen

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn IRuth Kari Kristoffersen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [1977 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l

Antall maneder I

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l\fi borettslag

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Qlaitialer selger: 1]
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Alle bad i alle leiligheter og nye rer inn og ut ble byttet september 2020.

Arbeid utfart av |Via Borettslaget

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Nye bad i alle leiligheter sept. 2020

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei [ Ja

Beskrivelse IJeg vet egentlig ikke dette, da det er Borettslaget som har ordnet med alt.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse |Via Borettslaget.

Arbeid utfert av |Via Borettslaget.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Det er tilrettelagt, men hver leilighet ma ordre resten. Dette er ikke gjort.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei 1 Ja

Initialer selger: JJ
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

A Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Oi@itialer selger: 1]

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [ Ja

Document reference: 21-26-0019



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JJ
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_Boligop_plysning_er:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 12.03.26 Side 1 av 3

Leikvang borettslag Var ref.: 2655/8 Fedselsdato eier: 11.02.1935
Midtveien 4 Type: Borettslag tilknyttet
1813 ASKIM Eiere: Ruth Kari Kristoffersen
Organisasjonsnr: 958 242 131 Andelsnr: 8
[1: Felleskostnader
fot. innev. maned: 7 044
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag felleslan 911
Renter felleslan 2 215
Felleskostnader 3954
Renter felleslan 1418
Avdrag felleslan 2 546

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er dpent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater a
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har Idn med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp far lanet er

nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjeper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 382 350
Klient ajourf. lan: 18 352 809,07

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12112465535, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 12.03.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 27
Saldo per 12.03.2026: 2 471 712
Andel av saldo: 51 494
( siste termin 30.09.2032 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 12138682658, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 12.03.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 74
Saldo per 12.03.2026: 15 881 097
Andel av saldo: 330 856
Ferste terminffarste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.06.2044 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

[4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Wenche | ohansen

Adresse: Midtveien 2

Postnr/-sted: 1813 ASKIM

Telefon: Mob.: 90989007

E-post: leikvang.borettslag@ mittusbl.no

|6: Ligning - 2025

Gjeld:
A®8en formue: 32030 Utgifter:

Andre inntekter: 1322



Boligop_plysning_er:

Organisasjonsnr: 958 242 131

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 12.03.26 Side 2 av 3
Leikvang borettslag Var ref.: 2655/8 Fedselsdato eier: 11.02.1935
Midtveien 4 Type: Borettslag tilknyttet
1813 ASKIM Eiere: Ruth Kari Kristoffersen

|6: Ligning - 2025

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 6300
Andelsnr: 8 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggean 1954

Gards/bruksnr: 53/368, 53/369, 53/367, 53/371, 53/372, 53/382, 53/366, 53/374, 53/381, 53/383, 53/370, 53/373
Bygningstype: Fire-mannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 16036.7
[9: Forsikring
Forsikreti: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP587038
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr H0202
E tasje: 2 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslep standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Beboer i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestho, -
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:
Garasje/Parkering: Noen garasjer. Felles oppstillingsplasser i felles gardsplass.

Forkjepsrettsregler: Dersom andel skifter eier, har andelseiermne i borettslaget og dernest de avrige andelseierne i boligbyggelaget

forkjepsrett.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjpper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.
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Boligopplysninger.

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 12.03.26 Side 3 av 3

Leikvang borettslag Var ref.:
Midtveien 4 Type:
1813 ASKIM Eiere:

Organisasjonsnr: 958 242 131

2655/8
Borettslag tilknyttet

Ruth Kari Kristoffersen

Fedselsdato eier:

11.02.1935

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
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ORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET LEIKVANG A/L

Eiendommen er leieboers egen. Det sier seg selv at alle eiendommer ma behandles like forsiktig og med
samme omtanke som en vanligvis behandler sine private saker. Det er i ens egen interesse a fglge disse

regler.

Med endringer, vedtatt pa generalforsamlingen den 18.04.2023:

1. Alminnelige ordensregler

a.

Det skal normalt vare ro i leiligheten etter kl. 23:00 og til kl. 06:00. Stereoanlegg, tv og radio skal
dempes slik at det ikke er til sjenanse for naboene.

Det er lov til & holde maksimalt 3 fester i aret. Nabovarsel skal sendes ut i god tid (minst en uke i
forveien), dette varslet skal dateres og signeres av festarranggr. Festarranggr er ansvarlig for snarest a
rydde opp etter festen, dette gjelder ogsa pa uteareal og i oppgangen.

Alle beboere har ansvar for plen-, buske og hekkeklipp, samt luking av gardsplassen. Ansvaret for
hekken er felles for hvert hus. Dersom dette ikke utfgres vil styre kunne hente inn en gartner til a
utfgre arbeidet og regningen vil sa sendes til beboeren/beboerne.

Plenklipping, klipping av hekk og hgylytte oppussingsarbeider skal ikke utfgres pa lgrdager etter
kl. 17.00, ikke pa sgndager og ikke helligdager

Nar det gjelder sngmaking, skal det foran postkasser, pa balkongen, foran sgppeldunker, og
inngangspartiet makes av beboerne i huset. Biler ma flyttes nar brgytebilen kommer, ellers ma man
make gardsplassen selv.

2. Bruk av fellesareal

o

o o

Hold utgangsdgren last om natten.

Fellesplass pa loft skal det ikke stables pa.

I trappeoppgangen skal det ikke settes sykler, barnevogner eller andre gjenstander som er til hinder.
Dette star i brannforskriftene.

Barn skal ikke leke i kjeller, trappeoppgang og loft. Husk brannfaren og barnas helse.

La ikke barn, eller andre, grise til eller beskadige husene, oppgangene eller andre saker tilhgrende
laget.

Bruk av fellesrom (hobbyrom) skal skje pa en mate som ikke sjenerer de som bor der.

Tearkestativ skal ikke brukes sgndag og helligdager, 1. og 17. mai. Unntatt er spedbarnsvask.

Lys i kjeller, loft og loftsgang skal slukkes nar ingen oppholder seg der. lyset i trappeoppgangen
forgvrig skal vaere tent. Utelys skal slukkes om dagen. Lysparer ma beboerne betale selv, men laget
betaler stremmen.

3. Bruk av leiligheter

a.
b.

Andelseier har ansvar for all innvendig vedlikehold i leiligheten.

Utvendig vedlikehold i form av maling av verandader og verandaens innside, skal utfgres av hver
enkelt beboer. Maling kan fas ved a kontakte styreformann.

La ikke kraner, WC, sta a renne eller dryppe uten & rette pa det snarest.

. Balkonger og vinduer skal ikke brukes til risting av sengetgy.

Klessnor skal ikke strekkes pa verandaen.
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. Vaskemaskin bgr plasseres pa et rom der det er sluk pa golvet.

g. Reis ikke bort vinterstid uten & ha tilstrekkelig varme i leiligheten slik av vannrgrene kan fryse i
stykker. Dgrer og vinduer lukkes i regn og styggver.

h. Ved flytting ma man vare forsiktig med vegger og lignende nar mgblement og andre eiendeler flyttes
opp ned trappegangen. Andelseiere som flytter vil sta ansvarlig for oppstatte skader. I tillegg har man
ansvar for a fjerne eiendeler man har staende pa fellesrom pa loft og i kjeller.

4. Husdyr

a. Det ma godkjennes av styret, og andre andelseiere i huset, dersom man gnsker a ha hund eller katt.

5. Avfallshandtering
a. All sgppel og annen skrot legges 1 de dertil bestemte sgppelkasser.
b. Avfallsposer skal ikke plasseres i oppgangen, eller utenfor inngangsdgren/verandaen, og bli staende
der over natten. Bruk s@ppelkassene pa gardsplassen.

6. Renhold

a. Trappevask skal foretas minst en gang per uke. Dette skal ga pa omgang blant beboerne i huset.
Vaskeliste fordelt pa uker og navn for hver leilighet henger pa veggen i 1. etasje. Omrade: fra loftet,
gangen nede, inngangsparti og trappen ned til kjelleren. Kvittere pa listen nar vasket og flytte
vaskeskilt til neste beboer. Beboerne har ansvaret for at det er rent 1 gangen den uken de er satt opp
(mandag — sgndag). Dersom dette ikke utfgres, vil styret kunne hente inn renholder til a utfgre
arbeidet. Regningen vil da sendes til beboeren/beboeme.

b. Varrengjoring av fellesomrader: Alle beboerne har ansvaret for a dele pa arbeidsoppgavene.
Rengjgre lampekupler loft, gang og kjeller. Vaske vinder i gang, loft og inngangsdgr. Feie pa loft og
kjeller. Vaske sgppelkasser.

7. Parkering

a. Hver leilighet har 1 parkeringsplass til radighet pa gardsplassen. Det er til enhver tid forbudt a
parkere foran inngangsdgren av hensyn til utrykningskjgretgyer.

b. Det er ikke tillatt a lade elbil med skjgteledning i vanlig kontakt i borettslaget. Dette skal heller ikke
gjores midlertidig. Beboer ma selv sette opp godkjent ladepunkt pa sin anviste parkeringsplass. For
ladepunkt monteres ma dette sgke styret. Arbeidet ma utfgres av elektriker. Strgm ma beboer selv
dekke fra sitt sikringsskap med godkjent strgmstyrke. Kabel ma graves ned.

c. Unnga tomgangskjering av biler.

Pa grunn av brannfare innskjerpes det at en bgr
vise forsiktighet ved bruk av elektrisitet og apen varme.

FOR BORETTSLAGET LEIKVANG A/L
STYRET

"Alle ma gjore sitt ytterste, for at Leikvang borettslag A/L

skal veere et hyggelig sted a bo!”
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usbl

For deg og ditt hjem

Vedtekter

for LEIKVANG borettslag org nr. 950285680 I tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

vedtatt pa generalforsamling den LMARS 1963, sist endret 13.05.2020
1. Innledende bestemmelser

Formal

LEIKVANG Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2,Forretninskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Indre @stfold kommune og har forretningskontor i Nordre Follo

kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Usbl Boligbyggelag som er forretningsforer.
2.Andeler og andelseiere

2-1, Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veare pa kroner 100,-.

(2} Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar
med borettslagslovens § 4-2 (I). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller

kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)Andelseieme skal ha utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruks overtaking hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

(3)Overfﬂring av andel og godkjenning av ny andelseier

(4) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(5) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med
punkt 2 i vedtektene.

(6) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(7) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(8) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.
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3.Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

() Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjepsrett.

(2)Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett
opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de
to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen
overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa
deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjore Forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram tillaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen
om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjepsretten
(I) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen
tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(I) I Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning 1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre &r
andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vaere midlertidig bolig som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner
et medlem av bruker husstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
-det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandens fellesskapslov § 3 andre
ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet fram
tillaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3)'Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(I) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt
som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikringlinntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
ho'vedsikringlinntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen vannlaslsluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o L.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til
borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5,2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(I) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa a~delseiernc. Skade pa
bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget
har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4)Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reprasjon eller

utskifting. Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Adelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2. Palegg om salg

(I) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen,jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens
eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(I)' Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2. Borettslagets pantesikkerhet

1. krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

8.:Styret og dets vedtak
8- 1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

8-2 Styret's oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret
sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.



8-3.Styrets vedtak

(I) Styret er vedtaksfert nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Tolstyremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(I) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(I) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst dtte og hoyst tjue dager.
Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier ensker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (I).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling -
godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

-avsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder, Motelederen skal
sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, der
ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pé generalforsamlingen

(1)Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 j vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3)Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10.:1 Inhabilitet
(1)Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller
narstaende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen om avtale med seg selv
eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold tillaget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tilitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de |
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

I1! Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 1

11-1 Vedtektsendringer
() Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12: vilkar
for & vaere andelseier i borettslaget
bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.



Resultatregnskap 2024 Leikvang borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3 746 688 3 392 496 3673773 3937 545
Sum leieinntekt 3746 688 3 392 496 3673773 3937 545
Annen inntekt
Sum inntekt 3746 688 3 392 496 3673773 3937 545
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 16 920 16 920 17 766 1692
Styrehonorar 2 120 000 120 000 126 000 120 000
Driftskostnad
Energikostnad 48 166 45 822 49 500 53 500
Kostnad eiendom/lokale 4 46 227 38 103 37 000 25 000
Kommunale avgifter/renovasjon 669 294 585 011 638 330 697 377
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 6 893 5938 6200 7134
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 0 529 2000 0
Reparasjon og vedlikehold 7 869 787 1206 777 905 095 315000
Revisjonshonorar 6476 6 186 6 620 6 790
Forretningsfarerhonorar 108 508 102 948 108 510 112 740
Andre honorar 8 2175 645 10 680 2000
Kontorkostnad 2389 3205 5000 4 368
TV/bredband 325 146 309 668 295 560 333 600
Kontingent og gaver 14 400 14 400 14 000 14 400
Forsikring 187 678 178177 187 300 208 041
Andre kostnader 9 4 161 2175 10 200 10 300
Sum kostnad 2428 218 2636 504 2419761 1911 942
Driftsresultat 1318 470 755 993 1254 012 2025603
FINANSPOSTER
Renteinntekt 82 294 79 337 2000 2500
Rentekostnad 1103 663 945 358 1054 722 1064 483
Netto finansposter 1021 369 866 021 1052722 1061983
Arsresultat 297 101 -110 028 201 290 963 620
Overfgrt til/fra annen egenkapital 297 101 -110 028 0 0
SUM OVERFQGRINGER 297 101 -110 028 0 0
2655 Leikvang borettslag Org. nr 958242131 79 |
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Utskriftsdato: 11.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3118 - 53/368//
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, M

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Indre Jstfold kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 53/368
Adresse: Midtveien 4
Utskriftsdato: 11.03.2026
Malestokk: 1:2000

008229 3

m
©Norkart 2026

w
‘c
L=

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

81



82

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

>

-~ -

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Boligbebyggelse - ek sisterende
Sentrumsform 3l - ek sisterende
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Naringsbebyggelse - ek sisterende

Bane- eksisterende

Friomride - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

—
-f
J\
e e

Planomride

Grense for arealforma3l
Samleveg - eksisterende
Samlevegbro - eksisterende
Gang-fsykkelveg - eksisterende
Jernbane - eksisterende




Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: 6968 10 00

Utskriftsdato: 13.03.2026

Megleropplysninger
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 53 Bruksnr. 368 Festenr. 0 | Seksjonsnr. 0
Adresse: Midtveien 4, 1813 ASKIM
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X O
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: X O
Om bygningene er byggeanmeldt: X O
Merknad:
1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser
Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan 28.05.1986

Id 012419860002

Lgkenjordet og Laken U-skole

Frittliggende
smahusbebyggelse

Kjarevei

Felles lekeareal

Bebyggelsesplan
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Kommunedelplan
Kommuneplan Kommuneplanens arealdel Boligbebyggelse, Periode:
PlanID 3014202101 Navaerende
2024 - 2035
Uregulert O
Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan:

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner,
men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til
arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av
utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erkleeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke n@dvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 13.03.2026

Indre Gstfold kommune

Line Victoria Elvegard

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespegrsler.




24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021

87



88

3 D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 21-26-0019

Adresse: Midtveien 4, 1813 Askim

Betegnelse: Gnr. 53, Bnr. 368, andelsnr. 8 i LEIKVANG BORETTSLAG, Indre QOstfold
kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum kr

+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 28.05.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Eiendomsmegling Indre @stfold, org.nr. 934923197
Radhusgata 10 A, 1830 Askim, TIf: 97170601 E-post: askim@askeiendomsmegling.no



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



