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VELKOMMEN T1L.

Leovasbakken 11

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av & presentere Lavasbakken
11! En moderne leilighet med en god beliggenhet i borettslaget, stor balkong og
flott utsikt over naeromradene. Her er det gangavstand til gode turmuligheter,
dagligvarehandel, treningssenter samt naerhet til Oasen storsenter. | borettslaget
finner man felles vaskerom i hver etasje og utleielokaler.

Noen av boligens hegydepunkter:

* Stor balkong pa ca. 16 kvm. med gode solforhold

* Mye inkludert i felleskostnadene (bl.a. varmtvann)

* God planlgsning med tre soverom pa 12,51 kvm, 9,34 kvm og 7,87 kvm
*Vannrer av typen ror-i-ror system

* Nyttige fasiliteter i borettslaget

* Flere turstier til bAde Kanadaskogen og Viggo-hytten ligger rett ved
* Kort avstand til bademuligheter

* Busstopp i umiddelbar naerhet

Velkommen til visning!

Jurist | Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

48435484
marcus@askeiendomsmegling.no












NOKKELINFO

Levasbakken 11

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

2790 000
441051
11276
3231827

8 484/ mnd
83 m?

83 m?

Andel
1968

74 058 m2 eiet tomt
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BELIGGENHET

Her finner du boligen

Lovasbakken 11 ligger pent til i det barnevennlige borettslaget
Levasen Borettslag i Fyllingsdalen, knappe 15 minutter med bil fra
Bergen Sentrum. Leiligheten ligger i tiende etasje med to heiser og
en flott terrasse som vender sydover og gir meget gode solforhold.
Fra leiligheten er det flott utsikt mot ser-gst. Det populeere og
etablerte neeromradet byr pa en variasjon av matbutikker,
idrettsanlegg, skoler, teater samt kjgpesenteret Oasen med over 70
butikker.

Borettslaget ligger skjermet og i et lite trafikkert omrade. I naerheten
finner du flere barnehager, Seljedalen barneskole, Levas barneskole,
Lynghaug ungdomsskole og Fyllingsdalen videregdende. Med
neerhet til det aller meste gjor dette Lavasbakken til et meget
familievennlig sted & bo.

Fra Oasen senter, i underkant av 500 meter fra borettslaget, er det et
meget godt kollektivt transporttilbud, med hyppige buss- og
bybaneavganger til bade sentrum, Haukeland sykehus og andre
bydeler.
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PLANTEGNING

Lovasbakken 11

Entre 8,53 m? stue 24,25 m?, kjgkken 11 m?, soverom 9,34 m? soverom 12,51 m?,
soverom 7,87 m?, bad 4,13 m?, bod 3 m?



SOVEROM

SPISESTUE

WFQIO.NO

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

BALKONG
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EITENDOMMEN

Stor og flott 4-roms leilighet i 10. etasje med solrik
balkong, heis, bad fra 2014 og mulighet for p-plass!

Adresse
Lgvasbakken 11, 5145 Fyllingsdalen

Registerbetegnelse
Gnr. 23, Bnr. 177, andelsnr. 2211 Levdsen Borettslag,
Bergen kommune.

Pris

Prisantydning kr 2790 000,-
Andel fellesgjeld kr 441 051,-
Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr3231051,-

Ombkostninger kr776,-

Totalpris inkl. omk. kr 2790 776,-
Totalpris omk fellesg kr3231827,-
Totalpris inkl. HELP forsikring

basert pa prisantydning kr3242327,-

Omkostningene bestar av

Tinglysningsgebyr BRL skjate- Statens Kartverk kr
500,-

Pantattest kjgper kr 276,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr7 200,-
Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 5o0o,-

HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 776,- ved prisantydning ekskl.
forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info

Andre utgifter: kr Innboforsikring, strem etter forbruk
etc.,-

Felleskostnader /[ felleskostnader inkluderer

kr 8 484,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Vask av fellesareal, TV- og internettabonnement,
varmtvann samt felleskostnader til borettslaget.

@konomi og lanevilkar fellesgjeld

Sameiets fellesgjeld er pa kr 106194606, - pr. 21-08-
2024

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13541558-10

Lanebeskrivelse: Husbanken, fast rente til 01.08.2032
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 2,49%

Andel av saldo 28 267,06

Innfrielsesdato: 31.12.2033

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13541558-20

Lanebeskrivelse: Husbanken, fast rente til 01.08.2032
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 2,49%

Andel av saldo 43 469,15

Innfrielsesdato: 30.06.2034

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13556284-1

Lanebeskrivelse: Husbank, fast rente til 01.04.2033
Lanetype: Annuitetslan
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Rentesats: 3,27%
Andel av saldo 163 327,36
Innfrielsesdato: 30.06.2038

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95217433380
Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,80%

Andel av saldo 81390,63
Innfrielsesdato: 30.12.2045

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 9521.75.70809

Lanebeskrivelse: Lan rehabilitering etasjebalkonger
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,80%

Andel av saldo 124 597,08

Innfrielsesdato: 31.12.2058

Sikringsordning

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS,
www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som falge
av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
etter gjeldende vilkar. Avtalen om sikring er gyldig til
densies opp aven av partene.

Forretningsferer
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 82230711

Areal
BRA/P-rom: 83 m%/8o m2.
BRA-i: 83 m?

Itillegg kommer dpent areal, TBA (terrasse-
[balkong):16 m2.

Areal pr. etasje
10. etasje: 86 kvm

P-rom

10. etasje: 8o kvm

Inngari P-romsareal: Entre 8,53 m? stue 24,25 m?,
kjokken 11 m?, soverom 9,34 m? soverom 12,51 m?
soverom 7,87 m?, bad 4,13 m2.

Antall soverom
3

Eierform
Andel

Boligtype
Leilighet

Etasje
10

Parkering
Det er parkeringsplasser og garasje til leie i
borettslaget. Plass tildeles av styret.

Tomtebeskrivelse

Tomtestgrrelse 74 058 m2 eiet tomt.

Felles eiende tomt som er opparbeidet med gregnt
omrader og interne adkomstveier.

Byggear
1968 ifalge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Entre 8,53 m? stue 24,25 m?, kjgkken 11 m?, soverom
9,34 M2, soverom 12,51 M2, soverom 7,87 m?, bad 4,13
m2, bod 3 m?

Standard
Velkommen til Levasbakken 11!

En flott andelsleilighet beliggende hayt og fritt i
byggets 10. etasje med flott utsikt og gode solforhold.
Her far man tre gode soverom, en stor balkong, god
standard og naerhet til alt en matte trenge i




hverdagen.

Entéen er lys og luftig med god plass til oppbevaring
av ytterkleer og sko. Herfra er det tilkomst til en
praktisk intern bod.

Stor stue pd over 24 kvm gir gode
meableringsmuligheter. Her kan man innrede etter
eget onske med sittegruppe og spisebord. Fra stuen er
det utgang til en stor balkong pa hele 16 kvm. Herfra
kan man nyte en flott utsikt over neeromradene.

Kjokkenet pd 11 m2 har et moderne utseende og
innredning fra lkea. Slette fronter og benkeplate av
laminat. Det er godt med skapplass og kjekkenet har
alle ngdvendige hvitevarer som oppvaskmaskin,
komfyr, platetopp, og mikrobalgeovn. Ventilator med
avtrekk ut i friluft.

Leiligheten har totalt tre soverom. Alle rommene har
laminat pa gulv og er malti moderne farger. Godt
med skapplass og alle garderobeskap medfelger
handelen.

Stort og pent bad fra 2014 med fliser pa vegg og qulv.
Rommet har varmekabler og rer-i-rer system.
Dusjhjerne med regnfallsdusj og slukrist i gulv.

Alle gulvileiligheten foruten badet er belagt med
laminat og vegger er malt i pene moderne farger.

Velkommen til visning!

Adkomst
Det vil bli skiltet med ASK Eiendomsmeglings
visningsskilt ved fellesvisninger.

Byggemate

Baerende konstruksjoner i betong. Yttervegger med
fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte
trekarmer. Bygningen har skyvebalkongder i malt tre

med aluminium utvendig. Altan pa 16 m2 med utgang
fra stue, oppfert i betong/stal med rekkverki
glass/aluminium. Terrassebord i tre. Hayde pa
rekkverk 1,3 meter

Hvitevarer og tilbehar

Hvitevarer, med unntak av integrerte hvitevarer, og
brunevarer med falger ikke i salget med mindre det
tydelig fremgar av salgsoppgaven. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lasagre og tilbehar.

Brukstillatelse/ferdigattest

Det finnes en midlertidig brukstillatelse for
eiendommen, utstedt av Bergen kommune den
20.10.1972, som gjelder bruk av hele eiendommen.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring pa
eiendommen, utstedt av Bergen kommune den
21.01.2004.

Energimerking

Energikarakter F

Oppvarmingskarakter Red

Selger har utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som folger av energiattesten.

Internett- og tv-leverander
Inkludert i felleskostnaddene.

Adgang til utleie
Det er kun en bruksenhet i boligen.

Radon
Denne boligen haringen utleie og er derfor ikke

radonmalt

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade requlert til
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boligformal.

Kommuneplanen:
- Kommuneplanens arealdel 2018. PlanID: 65270000.
Dekningsgrad: 100%.

Reguleringsplaner pad grunnen:

- PlanID: 11880000

- Navn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X,
TOMTEAREAL B OG VEI 930

- Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

- lkrafttredelse: 16.03.1971

- Delareal: 45,7% 0g 21,5%

- Formal: Boligfelt, tomteareal og vei

- PlanlD: 3930000

- Navn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT IX,
TOMTEAREAL E, TJERNET
BORETTSLAG/STORMYRA

- Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

- Ikrafttredelse: 20.03.1975

- Delareal: 9,2%

- Formal: Boligfelt requlering

- PlanID: 3930100

- Navn: FYLLINGSDALEN. STORMYRA BOLIGFELT IX,
TOMTEAREAL E

- Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

- [krafttredelse: 23.05.1975

- Delareal: 4,5%

- Formal: Boligomrade

- PlanlD: 3930200

-Navn: FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 390,
LOVASEN

- Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

- Ikrafttredelse: 18.09.2006

- Delareal: 3,9%

- Formal: Felles grgntareal, turvei, gang- og sykkelvei,
kjorevei

Planendringer:

- PlanlD: 3830001

- Navn: FYLLINGSDALEN. GNR 23,
BUSSHOLDEPLASS L@VASVEIEN - VESTLUNDVEIEN
- Saksnummer: 190710245

- Ikrafttredelse: 21.04.1987

- PlanlD: 3830003

-Navn: FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 178,
VESTLUNDVEGEN, ENDRING AV PLAN

- Saksnummer: 199707719

- lkrafttredelse: 30.03.1998

Hensynssoneri kommuneplanen:
- Kulturmilje - Hg70_4 - Historisk veifar
- Dekningsgrad 12,5%

- Gul stay - H220_3 - Veistay gul sone
- Dekningsgrad 45,3%

- Rad stay - H210_3 - Veistay rad sone
- Dekningsgrad 3,9%

Det foreligger mindre planer og godkjente tiltaki
avstand naermere enn 100 meter fra eiendommens
yttergrense.

Planopplysninger og kart felger vedlagt |
salgsoppgaven og kan ses hos megler.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vei, vann og avlgp
via private veier og stikkledninger.

Diverse

Styregodkjennelse: Ja

Veggfeste til TV falger ikke handelen. Vedlagti
salgsoppgaven foreligger det tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter for bud inngis. Ta gjerne kontakt med




megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at ASK sin standard
kjopekontrakter blir benyttet i handelen, dersom det
ikke avtales noe annet far handel har kommet i stand.

Kontaktinformasjon til styret:
Styreleder: lvar Pettersen
Styrets e-post: styret@lovasen.no

Boligselskapet har inngdtt avtale om forskutterte
felleskostnader med Klare Finans AS. Borettslaget er
dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget
er sikret mot tap som felge av at en andelseier ikke
betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkar.
Avtalen om sikring er gyldig til den sies opp av en av
partene.

Borettslaget erigang med rehabilitering av
etasjebalkonger. Prosjektet I&nefinansieres. Ta kontakt
med styret for utvidet informasjon.

Garasjeplass og parkeringsplass inne og ute felger
ikke leiligheten. Dette tildeles av styret.

Vignsker a gjgre oppmerksom pa at man ma veere
BOB-medlem for & eie andel i borettslag som er
tilknyttet BOB.

Skattemessig formuesverdi

Primaerbolig kr 808 671,- for 2023

Sekundarbolig kr 3 234 683,- for 2023

Formuesverdi er beregnet ved hjelp av skatteetatens
kalkulator for formuesverdi pa nett.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjgper. Dette
innebarer at eilendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for 8 bekrefte kunders identitet.

For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngdelse av kontrakt og kjsper ma kunne fremvise
gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa a gjennomfare
undersgkelser knyttet til kjgpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved kjaper.
Kjoper oppfordres til & innbetale den andelen av
kjiospesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer 3 fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til &
stanse gjennomfering av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfagrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
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Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer
med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
vaere awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Forbehold
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nedvendig for d
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerklaering pa
www.askeiendomsmegling.no

Forkjepsrett/godkjenning

Borettslaget praktisererintern forkjepsrett i tillegg til
forkjepsrett til boligbyggerlagets medlemmer.
Kontakt megler ved sparsmal.

Heftelser og servitutter

Obligasjon

Dagboknr.: 27072

Dato: 12.12.1975

Belep: 5193 800

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET
Orgnr: 7214 926

Bestemmelse om veg
Dagboknr.: 304221
Dato: 08.06.1953

Bestemmelse om vedlikehold
Konvertert feil

13.02.2024 Arkivref. 24/04485-1
Rettet etter tingl. §18

Bestemmelse om gjerde
Dagboknr.: 304221

Dato: 08.06.1953

Uteglemt konvertert
13.02.2024 Arkivref. 24/04485-1
Rettet etter tingl. §18

Erklzering/avtale

Dagboknr.: 302140

Dato: 31.03.1970

BESTEMMELSER OM ANLEGG OG VEDLIKEHOLD
AV LEDNINGER M.V.

SAMT SOLIDARISK ANSVARLIG SAMMEN MED
ANDRE BRUKERE.

GJELDER: VEI 930 NO. 40

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 19384

Dato: 10.07.1997

BRUKSRETT TIL GANGVEIFOR BERGEN KOMMUNE
OG SKOLEBARN VED

SELJEDALEN BARNESKOLE.

Erkleering/avtale

Dagboknr.: 685978

Dato: 16.09.2009

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Rett til bygging/drift av jordkabelanlegg m.m.
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vannledn.
Dagboknr.: 394048

Dato: 16.05.2013
Bestemmelse om adkomstrett



Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Grensejustering
Dagboknr.: 29753
Dato: 22.10.1997
mot bnr. 206

Erklaering/avtale

Dagboknr.: 20208

Dato: 11.10.1973

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: BERGEN KOMMUNE
SKRANING 2555 M2

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Meglerforetakets vederlag
Prosentprovisjon med 1,43 % av kjgpesum
Kommunale opplysninger Bergen kr7 990,-
Oppgjorskostnad kr 6 990,-
Tilretteleggingsgebyr kr 14 9o0,-
Visninger/overtakelse kr 2g990,- pr stk.
Markedspakke STRIKE kr 18 9g90,-

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Eiendommen skal overleveres til kjgperitréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet |
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noen han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det

er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller
bygningskyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type, og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gd utifra atdetvirketinn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettetitide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelsen som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd %
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 ooo (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§3-9 1, ledd 2.pktm. Avhendingsloven § 3-3(2)
fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjeper
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.
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Tilstandsrapport/takst

Utfert av Rune Lgseth hos A1-Takst AS den 23-08-
2024.

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Altan pa 16 m2 med utgang fra stue, oppfart |
betong/stal med

rekkverkiglass/aluminium. Terrassebord i tre.
Heyde pa rekkverk 1,3 meter

Vurdering av avvik:

* Deter avvik:

Flass i maling i dekke ved nedlgp fra overliggende
altan

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Avvik ma utbedres. Konstruksjon trenger vedlikehold

-Bad

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er

malt til 20 mm. Det er malt ca. so mm hoydeforskjell
pa gulv fra

derterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet

hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa

byggetidspunktet. Lite fall utenfor dusj sone

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Gulv fungerer med dette avviket, men man ma vaere
oppmerksom ved fri utstraling av vann pa gulv

-Kjokken

Overflater og innredning

Kjokkenet harinnredning med glatte fronter.
Benkeplaten er avlaminat.

Det er oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og micro.
Kjokken type lkea Kitchen board plater mellom skap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Noen sar i fronter.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Kjokkeninnredning fungerer med den tilstand som eri
dag.

Avlgpsror
Det er avlepsrer av stopejern/plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige

avlgpsledninger.

-Elektrisk anlegg

El. anlegg med automatsikringer.

Sikringsskap er plassertientre.

Lyskasse i stue. Downlights i leiligheten

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersakelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede




kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler

som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller f& en

fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er
ikke foretatt

arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmaltil eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1972
3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av
enregistrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over g ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for
eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens

elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr? Sjekk

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank

Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap

ikke er tette, sd langt dette er mulig & sjekke uten a
flerne

kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Generell kommentar:

P& generelt grunnlag ber det elektriske anlegget
kontrolleres |

forbindelse med overdragelse. El. anlegg med vanlig
bra standard.

Elektriske anlegg ber kontrolleres hvert 5. ar.
Folgende er kommentert i selgers
egenerklaeringsskjema:

Det har veert fukt og vann skade i kjeller. Men ikke
siden 2020

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er vedlagt i salgsoppgaven. Kjaper
plikter & sette seginnidenne. Kjgper er kjent med sin
undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (@avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjarelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 5 200,- / 6
200,- / 6 900,- i kostnadsgodtgjerelse for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Vedlegg

Vedlagt salgsoppgaven ligger:
-Tilstandsrapport

-Selgers egenerklaeringsskjema
-Energimerke

-Vedtekter / Husordensregler
mm.

Alle vedlegg skal ansees som en del av salgsoppgaven,
og salgsoppgaven er derav ikke & ane som komplett
uten vedlegg. Interessenter oppfordres til & sette seg
godt inn hele salgsoppgaven inklusiv vedlegg fer
budgivning.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale

Eier
Egil Refsnes

Oppdragsnummer
8-24-00117

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.08.2024
Opplysningeridenne salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Oppdragsansvarlig

Marcus Ullebg

Jurist | Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
Telefon: 48435484

E-post: marcus@askeiendomsmegling.no

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
Eiendomsmegler / Partner

Telefon: 45227119

Epost: christian@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
ASK Bergen

Org.nr. 932177331

Besgksadresse: Tollbodallmenningen 2 A, 5004
Bergen
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Nabolagsprofil

Levasbakken 11 - Nabolaget Seljedalen/Lavasen - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Lovasveien
Linje 18

<+ Qasen terminal
Totalt 13 ulike linjer

& Fyllingsdalen terminal
Linje 2

<+ Bergen busstasjon
Buss, tog, trikk

& Bergen Nostet kystrutekai
Linje HAV, HUR

Skoler

Seljedalen skole (1-7 kl.)
211 elever, 14 klasser

Lovas Oppveksttun - skole (1-7 kl.)
232 elever, 13 klasser

Saelen Oppveksttun (1-7 kl.)
254 elever, 20 klasser

Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.)
153 elever, 12 klasser

Lynghaug skole (8-10 kl.)
405 elever, 30 klasser

Fyllingsdalen videregdende skole
588 elever, 28 klasser

Bergen Private Gymnas

2 min 4
0.1 km

16 min 4
1.2 km

18 min #
1.3 km

8 min &
57 km

9 min &
5.2 km

8min %
0.6 km

10 min #
0.7 km

24 min A&
1.7 km

4 min &
2.1 km

14 min 4
1km

26 min 4
1.9 km

8 min &

Kvalitet pa skolene
1 Bra72/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 70/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 62/100

Aldersfordeling
NN
X g O
: o0
o B M
N
o g q o 2
X e R o Xy
© AN XM
5 09 10 N ~ o %
CLR N RS =Q -
- LA
II - II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Secliedalen/Lovésen 865
[ Bergen 265933
Norge 5425 412
Barnehager

Kidsa Leovasbakken (0-5 ar)
60 barn

Seljedalen barnehage (1-5 ar)
58 barn

Lekeklossen Levasen barnehage (0-5 ...

26 barn

Dagligvare

Coop Extra Lovas
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Lynghaugparken
PostNord

Husholdninger
404

136 695
2 654586

4 min A&
0.3 km

6 min &
0.4 km

6 min &
0.5 km

4 min &
0.3 km

9 min A
0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
44 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeaere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gaende

,)i_. Turmulighetene

| Naerhet til skog og mark 90/100

o Steynivaet
<" Lite steyniva 88/100

o Kollektivtilbud
<=~ Veldig bra 81/100

Sport
® Lynghaugparken "binge"
Ballspill
@ Lynghaugparken - ballbane grus
Fotball
& MOVA Fyllingsdalen
& SKY Fitness Fyllingsdalen 1
Boligmasse

B 18% enebolig

8min %
0.6 km

9 min £
0.6 km

4 min &

7 min 4

B 13% rekkehus

63% blokk
B 6% annet

«Neerhet til natur, naerhet til skoler og
barnehager, neerhet til kollektivtilbud
og til butikker, samt frisk luft»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 17 min %
@ Apotek 1 Knudsenkvartalet 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 41%6-124r

10% 13-15 ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
. |
|
0% 46%
B Seliedalen/Lovasen
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet

@ Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 23, bnr. 177

# Andelsnummer 221

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 83 m?

Befaringsdato: 02.07.2024 Rapportdato: 23.08.2024 Oppdragsnr.: 18384-201700 Referansenummer: LR1564

Autorisert foretak: A1-TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Var ref: rl

AKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
’ ! | For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Al TAKST AS

A1l Takst AS leverer rapporter pa alle type bygninger. Vi har over 30 ars erfaring i takserings bransjen med a utfgre

Neeringstakster, Verditakster, Tilstandsrapport, Skaderapporter og Skjgnns rapporter

A1 TAKST AS utfgrer oppdrag i hele Bergen og tilstgtende kommuner.

Vi har bred erfaring innen taksering av alle typer bygninger og har virket som takstmenn pa fulltid siden 1993. Vi er medlem av Norsk
Takst hvor vi oppgraderer vare sertifikater arlig.

Al Takst AS har REV godkjenning for nzaeringseiendommer

Rapportansvarlig

)

A A A
;/ - 2§ /,i/—
S e = 4 Lo
Rune Lgseth

Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01 401
&
QS(/QO N"Sé\
l B ey
Py
Norsk takst Qo
Ean N
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Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN A1-TAKST AS ‘
Gnr23-Bnr 177 Baneveien 35 k I l
4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18384-201700 Befaringsdato: 02.07.2024 Side: 3 av 1649



Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN A1-TAKST AS ‘
Gnr 23 - Bnr 177 Baneveien 35 |1 I I

4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

:OTG 0' ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
4 Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

“TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
X

2L L
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Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN
Gnr 23 -Bnr 177
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k I l

5010 BERGEN Norsk takst

Boligblokk som er oppfgrt i 1972 i h.h.t. Eiendomsdata.
Leiligheten har vanlig god stand pa overflater og utstyr.

For gvrig henvises til rapportens enkelte punkter.
Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold.

Bygningens alder tilsier at det ved oppussing og ombygging

vil kunne avdekkes flere feil og mangler.

Leilighet - Byggear: 1972

Ga til side
UTVENDIG
Bzerende konstruksjoner i betong . Yttervegger
med fasadeplater
Bygningsdelen er del av seksjonseiernes
fellesarealer og ansvar, og blir derfor ikke
tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer
Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets
fellesarealer og ansvar, og blir derfor ikke
tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.
Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med
aluminium utvendig
Altan pd 16 m? med utgang fra stue, oppfert i
betong/stal med rekkverk i glass/aluminium.
Terrassebord i tre.
Hgyde pa rekkverk 1,3 meter

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Laminat pa kjgkken skiftes for salg
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Formpressede hvite fyllingsdgrer
Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20 mm. Det
er malt ca. 50 mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist.

Det er slukrenne ved glassvegg i dusjsonen og
smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Entre .

Oppdragsnr.: 18384-201700

Befaringsdato: 02.07.2024

Ga til sid
KIBKKEN —
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og micro.
Kjgkken type lkea
Kitchen board plater mellom skap
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr av stgpejern/plast.
Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken forgvrig
naturlig ventilasjon.
Mangler luftespalte pa baderomsdgr
Det er sentralanlegg for varmt vann.
Dgrtelefon med dgrapner.
El. anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entre.
Lyskasse i stue. Downlights i leiligheten
Reykvarslere og pulverapparat 2 stk
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Bygningen har betonggrunnmur.
Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er ikke sett

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN A1-TAKST AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
20 3 ; Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
I o Kjskken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
15 innredning
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
10
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
5
=
C
0 <<

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende).

Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/utstyrt.

Ved eventuell avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers
undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom,
"Avhendingslova" av 3 juli 1992, nr. 93.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
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Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN
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Tilstandsrapport

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k l I

5010 BERGEN  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Baerende konstruksjoner i betong . Yttervegger med fasadeplater
Bygningsdelen er del av seksjonseiernes fellesarealer og ansvar, og blir
derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Vinduer

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer
Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets fellesarealer og ansvar,
og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Dgrer

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med aluminium utvendig

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan pad 16 m? med utgang fra stue, oppfert i betong/stal med
rekkverk i glass/aluminium. Terrassebord i tre.
Hgyde pa rekkverk 1,3 meter

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18384-201700

¢ Det er avvik:

Flass i maling i dekke ved nedlgp fra overliggende altan

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avvik ma utbedres. Konstruksjon trenger vedlikehold

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Laminat pa kjgkken skiftes fgr salg

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Formpressede hvite fyllingsdgrer

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k I I

5010 BERGEN Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

' 1i=v8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 20 mm. Det er malt ca. 50 mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Lite fall utenfor dusj sone

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Gulv fungerer med dette avviket, men man ma vaere oppmerksom ved
fri utstraling av vann pa gulv

ETASJE > BAD

54
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved glassvegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Entre .
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Tilstandsrapport

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k l I
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KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og micro.

Kjgkken type Ikea

Kitchen board plater mellom skap

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noen sar i fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkeninnredning fungerer med den tilstand som er i dag.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Oppdragsnr.: 18384-201700

Arstall: 2007 Kilde: Eier

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av stgpejern/plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken forgvrig naturlig ventilasjon.
Mangler luftespalte pa baderomsdgr

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Dgrtelefon med dgrapner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entre.
Lyskasse i stue. Downlights i leiligheten

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
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1972

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Pa generelt grunnlag bgr det elektriske anlegget kontrolleres i
forbindelse med overdragelse. El. anlegg med vanlig bra standard.
Elektriske anlegg bgr kontrolleres hvert 5. ar.

{8 Branntekniske forhold

56
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Befaringsdato: 02.07.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og pulverapparat 2 stk

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong od (BRA-i)
3 ‘ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J] Bed st T~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue L So;:‘:l:m J
Garasje /1 L BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
[— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod L (BRA-b) boenheten(e)
Bad e
/] Teknisk 2 7 Stus l
Rl Terrasse- og :
= [/ balkongareal Are:alet av terrgsser, apne balkonger
: \ kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l"\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom G sne (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
y, maleverdig areal, som skyldes skratak
| Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. |kke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)

Etasje 83 83 16
SumMm 83 16
SUM BRA 83
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasie Entré, Bod, Bad, Soverom, Kjgkken ,

) Soverom 2, Soverom 3, Stue
Kommentar

Entre 8,53 m?, stue 24,25 m?, kjgkken 11 m?, soverom 9,34 m?, soverom 12,51 m?, soverom 7,87 m?, bad 4,13 m?, bod 3 m2.
Areal er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er ikke sett

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 80 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.7.2024 Rune Lgseth Takstingenigr

Egil Refsnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 23 177 0 71400.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lgvasbakken 11

Hjemmelshaver
Lgvasen Borettslag

Kommentar
Tomten eies av borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
JLBVASEN BORETTSLAG 953615509 Refsnes Egil

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
221
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Lovasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN ALTAKSTAS Y
Gnr 23 - Bnr 177 Baneveien35 |\ I l
4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten/borettslaget ligger sentralt i Fyllingsdalen med utsikt over deler av Fyllingsdalen. Parkering pa felles parkeringsplass, kan spke
garasje.

Tilsvarende smahusbebyggelse i omrade. Kort vei til skole, barnehage, handlesenter og bussforbindelse i hovedvei. Flott turterreng i omrade.
Bygningen er oppf@rt i 1972 med vanlig god standard.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig ledningsnett via privat stikk ledning

Om tomten

Felles eiende tomt som er opparbeidet med grgnt omrader og interne adkomstveier. Lekeplasser. Ballplass
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av hgyblokk som er oppfgrt med fundamenter av betong pa antatt faste masser, yttervegger av betong og bindingsverk
som er kledd med fasadeplater, etasjeskillere av betong. Flatt tak som er tekket med papp.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1970

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers opplysninger i egenerklzering

Ikk
Egenerkleering 02.07.2024 samsvarer med de observasjoner . € . Nei
. . gjennomgatt

takstmannen gjorde under befaring.
. Eier har gitt generelle opplysninger pa . . .
Eier 02.07.2024 Gjennomgatt Nei

stedet
Eiendomsverdi.no 02.07.2024 Eiendomsdata Gjennomgatt Nei
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei
60
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Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN
Gnr 23 -Bnr 177
4601 BERGEN

A1-TAKST AS ‘
Baneveien 35 k I l

5010 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18384-201700

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN
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5010 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LR1564

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

L gvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN 02 Jul 2024

Informason om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Lgvéshakken 11 L gvashakken 11

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ (X] Nei

Nér kjgpte du boligen?
April 2015

Har du selv bodd i boligen?
a [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd der siden April 2015.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spegrsmalenei egenerklaeringen.

Informasion om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Hovedselger

Refsnes, Egil

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkj@per anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
63
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

B Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Det har vaat fukt og vann skadei kjeller. Men ikke siden 2020

6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andre rom under bakken?
RS Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veart feil pa det elektriske anlegget?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Rar
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12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bregnn, avigpskvern eler liknende?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr gr eller vannrer ?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pd eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
(15 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veart skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

65
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(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller giort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselger forsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93827802
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Refsnes, Egil 2024-07-02

Identification

;:E bankID Refsnes, Egil

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Levasbakken 11
5145
FYLLINGSDALEN
Bergen

23

177

139738942
H1001
Energiattest-2024-12704

21.08.2024

-
:| D
D
s D
§ ED
w
[
3 D
§ :
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til ekl bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Redusér innetemperaturen

- Montere automatikk pa utebelysning - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 5: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 6: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.,
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har, For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sia av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov, Bruk av microbelgeavn il mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for 4 hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer” kan du
s@ke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gifennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pad www energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA: 10
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Vedtekter for Levasen borettslag

Vedtekter

for Levasen borettslag org nr 9536155509, tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 15. oktober 1968, endret pa
generalforsamling 8. mai 1990, 25. april 2005 og sist endret 11.04.2018 med
iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

l. Innledende bestemmelser

Levasen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i1 Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere 1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1l). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til 4 eie andelser i selskapet.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier 1 andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2



Vedtekter for Levasen borettslag

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere 1 strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjegpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
svrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdar i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som 1 de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfegres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal ssrge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til a gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen newvnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, feor
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjspsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med 1lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker

boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag 1 borettslaget eller pd annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig 1 borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og evrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er negdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning 1 rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

= et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter a utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer , sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive wvannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v. som er plassert 1 boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne 1 boligen, samt evrige trekkerer og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og
andre luftekanaler ma vare apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbehsr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegyg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv.
som felge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for a serge for dette
ved fraver fra boligen, for a unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som felge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvear pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter a la arbeidene utferes pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn 1 barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jf ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) S@rlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefsres i1 sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som

felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for esvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdsrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre ror gjelder
som felge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medferer
unedvendig ulempe eller skade for de svrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes g@vrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedresrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Tillegg i Felleskostnader for altaner.
Styret fastsetter tillegg i felleskostnadene for altaner.
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7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
Bergen og Omegn Boligbyggelag har rett til & velge ett styremedlem, jf
borettslagslovens § 8-2 (1).

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) sStyret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kijep av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

8-5 Valgkomite

Borettslaget skal ha en valgkomite bestaende av minst tre (3) medlemmer,
hvorav generalforsamlingen arlig velger to (2) medlemmer og styret utpeker
ett (1) medlem fra styret. Det kan ikke utpekes styremedlem som star pa valg
til valgkomiteen.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinsr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de wensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som
enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen ma vare innkommet til styret senest atte uker feor
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet va@re angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsrapport fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomite

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Mgtelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget. Har metelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid og parkering

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utferer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i1 slikt arbeid, kan av styret
palegges a betale et belgp som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.
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12 - 2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjereteyer

innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig a fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsa serge for de nedvendige skilter og

materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjereteyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stey og motorlarm eller eksos.
Motorkjereteyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter neye a felge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjeretesyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for evrig.
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Styrekontor: Lovdsbakken 11, 5145 Fyllingsdalen - Telefon 55 16 66 06 - E-post: styret@lovasen.no - www.lovasen.no
Vaktmesterkontor: Lovasbakken 11 - Mobil 930 30 582 - Orgnr. NO 953 615 509

PROTOKOLL FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING 2024
| LOVASEN BORETTSLAG

Sted: Levasveien 21, 5145 Fyllingsdalen

Dato: Torsdag 18. april 2024 kiokken 18:00

Meatet ble apnet av:  Styreleder Ivar Pettersen

Til stede fra styret:  Styreleder Ivar Pettersen
Nestleder Kenneth Gonzalez
Styremedlem Sverre Stremmen
Styremedlem Sandra Nylund
Styremedlem Andre Glenjen
Varamedlem Jorunn Lovise Laerum

Styresekretaer Lene Olsen

Til stede pa vegne av BOB: Marianne Pedersen, Radgiver forretningsfersel

Side1avh

85



86

1. Konstituering

a. Godkjenning av innkallingen Vedtak: Enstemmig godkjent
b. Godkjenning av generalforsamlingens dagsorden. Vedtak: Enstemmig godkjent
c. Antall fremmaette (antall andeler representert)

Antall andelseiere til stede: 62
+ Antall fullmakter: 7

= Antall stemmeberettigede: 69

d. Valg av moteleder: Vedtak: Sverre Stremmen ble foreslatt og enstemmig godkjent

e. Valg av referent/protokoliferer: Vedtak: Lene Olsen ble foreslatt og enstemmig
godkjent.

f. Valg av protokollunderskrivere: Vedtak: Siv Hesjedal og Patricia Cadegan ble foreslatt
og enstemmig godkjent

g. Valg av tellekorps (bare om ngdvendig) Vedtak: Kate Imsland og Silvia Cadegan ble
foreslatt og enstemmig godkjent.

2. Behandling og godkjenning av styrets arsrapport

Behandlingen gjaldt arsrapport for 2023.Den ble behandlet og godkjent. Spgrsmal ble
besvart fortlgpende.

Merknader:

- Beboere @nsker at inntekter fra barnehage spesifiseres i regnskapet neste ar
Dette ble tatt til orientering av styret

3. Arsregnskap

Behandling og godkjenning av arsregnskap

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023
Marianne Pedersen fra BOB la frem regnskapet og besvarte spersmal fortlepende.

Merknad: Det ble kommentert avvik i budsjett til uteomrader.

Vedtak: Arsregnskapet ble behandlet og enstemmig godkjent

Side2av 5



4. Vederlag til styremedlemmer, tillitsvalgte og

valgkomité

Innstilling fra styret:

Kr. 9000,- til valgkomité

Kr. 30.000- til blokktillitsvalgte.

Kr. 50 000,- overfgres til miljgutvalgskonto.

Kr. 300.000, - til prosjektleder og byggherrerepresentant.

Kr. 380 000,- styrehonorar - medlemmer og varamedlemmer.

Dette gir en totalsum pa kr 769.000, -

Generalforsamlingen godtar i tillegg at det ut over det faste styrehonoraret skal utbetales

kr.170,- pr time for tilleggsarbeider som utfares av
styremedlemmer

Vedtak: Innstilling fra styret ble enstemmig godkjent.

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Vedtak: Valgkomiteens innstilling ble enstemmig vedtatt

Styremedlemmer

Andre Glenjen
Sandra Nylund

Varamedlemmer

Timian Vannebo
Jorunn Lovise Laerum

enstemmig valgt for 2 ar i 2024
enstemmig valgt for 2 ri 2024

enstemmig valgt for 1 ari 2024
enstemmig valgt for 1 ari 2024

Side3avh
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6. Valg av valgkomité

Valgkomiteen bestar etter dagens generalforsamling av:

Verv Navn Periode
(Komiteleder, komitemedlem) (fra — til)
Komitemedlem Jocelyn Morales 2024 - 2025
Komitemedlem Karina T Bakke 2024 — 2025
Komitemedlem Andre Glenjen 2024 - 2025

7. Saker fra styret og innkomne forslag.

7.1.  Saker fra styret

Rengjgring av feliesareal

Vedtak: Godkjent, dette ble stemt over med 40 stemmer for og 27 stemmer mot.

7.2. Innkomne forslag fra andelseiere

Det er kommet inn to forslag fra beboer om a kontrahere vaskebyra til & utfgre vask av
fellesareal. Styret har i ogsa lagt dette fram som egen sak. Og vil dermed ikke gjengi disse
andelseiernes brev om forslag til saker.

Merknader: Beboere gnsker at alle forslag fra beboere om saker til generalforsamling blir

tatt med i innkalling , selv om styret har identiske forslag til saker.

Sidedav b




Underskrifter:

Mgteleder

éf}?‘” ‘\\k Q
v ‘, l//
Protokollynderskriver

U

L@VASEN BORETTSLAG
Fyllingsdalen, 26.04.2024

Referent/’

(Al

Protokollunderskriver
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|ﬁgselskapets navn 278 LOVASEN BORETTSLAG (0278)
Budsjett ar 2024

Vedlikehold 4 060 000 16 %

Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 3 500 000 14 %
Driftskostnader 8767617 34 %
Renter lan 4 244 000 17 %
Avdrag lan 3779 000 15 %
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 1086 232 4%
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 25416 849 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjor av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2024

Avdrag lan
Vedlikehold
\ ediikeno m Vedlikehold

B Kommunale
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt

Renter lan avgifter/Eiendomsskatt m Driftskostnader

W Renter lan

Avdrag lan

Driftskostnader | uI]

BOB

Rett hjem.

BOB BBL
desember 2023
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
' Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 23/177/0/0
KOMMUNE Dato: 20.08.2024 Adresse: Lgvasbakken 11, 5145 FYLLINGSDALEN m fl.
Kartet er produsert i en malestokk som ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathijel d boligkjopet ogi5 ar f :
VORGP ved bOIgK@Pet 0g 15 driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16000
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og h&ndverkerfienester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i - @O Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/5200/5900 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes érlig ved et tillegg pd kr 1 000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKJEMA
Oppdragsnr: 8-24-00117
Adresse: |Lgvasbakken 11, 5145 Fyllingsdalen
Betegnelse: Gnr. 23, Bnr. 177, andelsnr. 221 i Levasen Borettslag, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 24.08.2024

Salgsoppgave:
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,
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EIENDOMSMEGLING

Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



