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INNHOLD

Hva leter du etter?

Velkommen til
Nekkelinformasjon
Beliggenhet
Plantegning

Eiendommen

Tekniske dokumenter



VELKOMMEN T1L.

Lille @vregaten 28

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden av a presentere Lille
@vregaten 28 - En koselig leilighet midt i Bergen sentrum, perfekt for deg som
gnsker narhet til alt! Leiligheten fremstar moderne med tidsriktig fargevalg og
parkett pa gulv.

Haydepunkter:

- Meget sentralt

- Naturneert

- Pent kjokken

- Parkett pa qulv

- Elektriske varmekabler pa badet
- Downlights

- Naerhet til studieinstitusjoner

Velkommen til visning!

Jurist | Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
48435484
marcus@askeiendomsmegling.no












NOKKELINFO

Lille @vregaten 28

Prisantydning 1250 000
Fellesgjeld 733300
Ombkostninger 11276
Totalpris 1984 076
Fellesutgifter 7761/ mnd
Bruksareal 23 m?2
BRA-i 23 m?
Soverom 1
Bad 1
Eierform Andel
Byggear 1890

Tomt 69 m? ejiet tomt



iy Ll

!"“—“—"_——

]




10




11



12




(AN

(L

P

-
T
T

Ty

-
—
2
"
i

13



14



7Y
| g
]

| |

'_«/w
g
.'l/,‘

15



16



17



18




BELIGGENHET

Her finner du boligen

I Lille @vregaten 28 bor man meget sentralt i Bergen sentrum - med
kort veitil alt man matte trenge i hverdagen. Her har man naerhet til
dagligvare, kollektivtilbud, tur- og fritidsmuligheter, kulturtilbud og
masse mer like utenfor dgren. Leiligheten passer utmerket for deg
som gnsker en urban hverdag! Neeromraddet er barnevennlig med
korte avstander til skoler og barnehager. Krohnengen, St. Paul og
Bergen katedralskole ligger alle innenfor gangavstand fra leiligheten.
Har man barnibarnehagealder ligger Marken og Kalmargaten
barnehage ogsd i naerheten av boligen. Leiligheten ligger sentralti
Bergen sentrum og det tar kun noen fa minutter a ga til
Torgallmenningen. P& Torgallmenningen har man et bredt
servicetilbud med ulike dagligvare, kollektivtilbud, butikker,
kulturtilbud, apotek, vinmonopol, samt kort vei til buss og bybane.
Ukeshandelen kan man ta pa Bunnpris Kong Oscar eller Rema 1000
Korskirkekvartalet, som begge ligger under en 5 minutters spasertur
fraleiligheten. Flayen er i kort avstand fra leiligheten. Erdu gladien
utfordring kan man ta turen til Stoltzekleiven, hvor belgnningen er en
nydelig utsikt over hele Bergen! Det er ogsa kort vei til andre
populare turstier som Ulriken eller Lavstakken fra boligen.
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PLANTEGNING

Lille @vregaten 28

Leiligheten inneholder stue/kjskken, soverom og bad. | tillegg disponerer
leiligheten en mindre bod i 1. etasje.



HH SOVEROM
\

WFQIO.NO

KJOKKEN

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

21



22




EITENDOMMEN

Koselig og sentral 2-roms midt i Bergen sentrum | Perfekt
forstegangskjep | Kort vei til servicetilbud og natur

Adresse
Lille @vregaten 28, 5018 Bergen

Registerbetegnelse
Gnr. 166, Bnr. 338, andelsnr. 2 i Borettslaget lille
@vregaten 28, Bergen kommune.

Pris

Prisantydning kr1250000,-
Andel fellesgjeld kr733300,-
Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr1983300,-
Ombkostninger kr776,-
Totalpris inkl. omk. kr1250776,-
Totalpris omk fellesg kr1984 076,-

Totalpris inkl. HELP forsikring

basert pa prisantydning kr1994 576,-

Omkostningene bestar av

Pantattest kjgper kr 276,-

Tinglysningsgebyr BRL skjate- Statens Kartverk kr
500,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr7 200,-
Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 5o0o,-

HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 776,- ved prisantydning ekskl.

forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info

Andre utgifter: Faste lepende utgifter for strem,
innboforsikring, lesere m.m. Listen er ikke
uttemmende.

Felleskostnader [ felleskostnader inkluderer
kr7761,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Avdrag og renter Ian, kommunale avgifter,
eiendomsskatt forsikring, felleslys, regnskap/
revisjonshonorarer, vedlikehold og gebyrer.

@konomi og lanevilkar fellesgjeld
Sameiets fellesgjeld er pd kr 4405924,- pr. 31-12-2024
Bank: Handelsbanken.
Opprinnelige ldnebelep: 7180 0oo
Lanebelop: 4 445 428

Laneform: Annuitet

Rentesats: 6,5 %

Effektiv rente: 6,730 %
Renteberegning: Etterskudd
Kapitalisering: Ved forfall
Utbetalingsdato: 26.09.2005
Lopetid: 20 ar

Innfrielses dato: 15.09.2044

Farste forfall: 15.10.224
Terminlengde: 1 mnd
Terminbelgp: 33 113.

Terminomk.: 60

Det tas forbehold om endringer av Idnebetingelser da
borettslaget eri dialog med banken for refinansiering.
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IN-Ordning
Nei.

Sikringsordning

Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond:
Borettslaget ved dets andelseiere kan holdes ansvarlig
for andres eventuelle mislighold av felleskostnader.
Dette vil kunne medfere okte felleskostnader for de
gvrige andelseiere. Dersom en andelseier ikke betaler
sin andel av fellesgjeld har borettslaget 1. prioritets
pantiandelen forinntil 2G (folketrygdens
grunnbelgp). Ved vesentlig mislighold kan
borettslaget kreve tvangssalg av andelen.

Forretningsfarer
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 91485236

Areal
BRA/P-rom: 23 m2/23 m2.
BRA-i: 23 m?

Antall soverom
1

Eierform
Andel

Boligtype
Leilighet

Etasje
2

Parkering
Soneparkering i gaten etter gjeldende bestemmelser.

Tomtebeskrivelse

Tomtesterrelse 69 m? eiet tomt.

Bebyggelsen bestar av flermannsbolig som er oppfart
med grunnmur i naturstein som er pusset,

yttervegger av trekonstruksjoner som er kledd med
liggende trekledning, etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Tak med sperrekonstruksjon og er
tekket med teglstein.

Byggear
1890 ifslge takstmann/selger/kommunen.

Innhold

Leiligheten inneholder stue/kjgkken, soverom og bad.
Itillegg disponerer leiligheten en mindre bod i 1.
etasje.

Standard

ASK Eiendomsmegling ved Marcus Ullebg har gleden
av a presentere Lille @vregaten 28. En koselig 2-roms
leilighet med naerhet til alle hverdagslige fasiliteter
samt universitet og hayskoler.

Det farste som meter deg ndr du trer over derstokken
er boligens samlingspunkt, en apen kjgkken- og stue
lgsning med mye lysinnslipp og et behagelig fargevalg
pa vegger og gulv. Den dpne lgsningen skaper en
sosial og luftig atmosfaere i rommet. Kjgkkenet har
innredning fra IKEA med glatte fronter og benkeplate
av heltre. Det medfelger oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Videre fares man naturlig inn til leilighetens soverom.
Soverommet maler 5,84 m? og bestar av et stort vindu
som gir rikelig med lysinnslipp.

Fra kjgkkenet er det tilkomst til boligens bad. Badet
maler 2,2m?2 og inneholder servant, toalett og
dusjvegg/hjerne.

Itillegg disponerer leiligheten bod i 1. etasje.

Adkomst
Se vedlagt kart. Det vil bli skiltet pa visningsdagen.



Byggemate

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade har
liggende bordkledning. Bygningsdelen er del av
borettslagets/sameiets fellesarealer og ansvar, og blir
derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har Brann- og lydklassifisert entréder.

Hvitevarer og tilbeher

Hvitevarer, herunder integrerte, og brunevarer
medfelger ikke i salget med mindre det tydelig
fremgar av salgsoppgaven. Med mindre annet er
spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsere og tilbehar.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert 30.08.2005.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Energimerking

EnergikarakterIngen

Oppvarmingskarakter Ingen

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier
etter skriftlig anmodning fra kjeper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjeper
fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for
selgers regning, innen ett dr etter at avtale om salg er
inngatt, jfr. energimerkeforskriften for bygninger §s.

Adgang til utleie
Adgang til utleie requleres av borettslagsloven, samt
borettslagets vedtekter pkt. 4-2

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre.

Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav forekomst i
omrade.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som er requlert til
boligbebyggelse i byfortettingssone.

Felgende planer gjer seq gjeldende for eiendommen:
KOMMUNEPLAN

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

AREALFORMAL | KOMMUNEPLANEN:
PlanID: 65270000

Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Omradenavn: BY1

Dekningsgrad: 99,2%

PlanID: 65270000

Arealformal: 3001 - Grennstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: 0,8%

HENSYNSSONER ANGITT HENSYN - KULTURMILJ@ |
| KOMMUNEPLANEN

PlanID: 65270000

Beskrivelse: @vregaten/Steinkjelleren

Dekningsgrad: 100,0%

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100,0%

PlanID: 65270000
Beskrivelse: Middelalder bykjernen
Dekningsgrad: 100,0%

HENSYNSSONER BANDLEGGING |
KOMMUNEPLANEN

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Bandlagt etter lov om kulturminner
Dekningsgrad: 100,0%
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HENSYNSSONER FARESONE | KOMMUNEPLANEN
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone

Hensynssonenavn: H3g0_3

Beskrivelse: Brannsmitte

Dekningsgrad: 100,0%

BESTEMMELSESOMRADER | KOMMUNEPLANEN
PlanID: 65270000

Bestemmelseshjemmel: - Byggegrense, utb.volum,
funksjonskrav

Dekningsgrad: 100,0%

KOMMUNEDELPLANER

PlanID: 15780000

Plannavn: BERGENHUS. KPD SENTRUM
lkrafttradt: 10.12.2001

Dekningsgrad: 81,2%

AREALFORMAL | KOMMUNEDELPLAN
PlanID: 15780000

Arealformal: Annet byggeomrade
Dekningsgrad: 81,2%

PLANER INARHETEN AV EIENDOMMEN

PlanID: 61740000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS. GNR 166 BNR 808, CAPPES
VEI30

Saksnr: 200403558

PlanID: 15590000

Plantype: 21

Plannavn: BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R
Saksnr: 202004102

PlanID: 15750000

Plantype: 21

Plannavn: BERGENHUS. KDP SANDVIKEN -
FJELLSIDEN NORD

Saksnr: 202004102

PlanID: 17490000

Plantype: 30

Plannavn: BERGENHUS. SENTRUM @IST,
FJELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG
Saksnr: 200109753

PlanID: 65170000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS. GNR 166 BNR 520 MFL.,
KONG OSCARS GATE 22 - 24

Saksnr: 201601366

Plannavn: Hans Tanks og hustru (ikke tildelt plan-1D
eller plannavn)

Plantype: 35

Saksnr: 202220710

PlanID: 6905000

Plantype: 32

Plannavn: BERGENHUS. GNR 166, VAGSBUNNEN,
KVARTAL 13

Saksnr: 199712854

PlanID: 66530000

Plantype: 35

Plannavn: BERGENHUS. GNR 166 BNR 571 MFL,,
SKOSTREDET

Saksnr: 202223237

GODKJENTE TILTAK I NARHETEN AV EIENDOMMEN
Bygningsnr: 139298845-1

Endring: Ombygging

Dato: 20.09.2024

Saksnr: 202413725

Bygningsnr: 139298837-2
Endring: Ombygging
Dato: 08.03.2024
Saksnr: 202318095




Bygningsnr: 139710177
Endring: Riving/brenning
Dato: 05.02.2021
Saksnr: 202024342

Bygningsnr: 139710177
Endring: Riving/brenning
Dato: 05.02.2021
Saksnr: 201823482

Bygningsnr: 139298799-3
Endring: Tilbygg

Dato: 05.02.2021
Saksnr: 202024342

Bygningsnr: 139298799-1
Endring: Tilbygg

Dato: 05.02.2021
Saksnr: 202024342

Bygningsnr: 139298055-1
Endring: Tilbygg

Dato: 27.06.2024
Saksnr: 202413157

Vei, vann og avlep

Vei: Offentlig vel.

Vann: Tilknyttet offentlig vann via private
stikkledninger.

Avlep: Tilknyttet offentlig avlgp via private
stikkledninger.

Diverse

Vedlagtisalgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &

sette seginnifremlagte dokumenter far bud inngis.

Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at ASK sin standard
kjopekontrakter blir benyttetihandelen, dersom det
ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i stand.

Det gjgres oppmerksom pa at styreleder nylig har
flyttet fra laget, og at det med det ma velges ny
styreleder. Borettslaget har derfor ingen fungerende
styreleder pt.

Selger opplyser om fglgende i sitt
egenerklzeringsskjema:

Nytt arbeid utfert av faglaert:

Det eri2024 installert ventil pd soverom og
balansertventilasjon (Roomie) i stuen. Dokumentasjon
foreligger.

Selger har observert noen fa kre pa badet, men
opplyser at dette ikke har veert til stor sjenanse, og er
ikke observert de siste ukene.

Folgende er kommentert i egenerklaeringsskjema fra
forrige omsetning av boligen:

Arbeid utfert av fagleert:

Det er utfart arbeid pa tak, yttervegger, vindu eller
annen fasade. Skrapte og malte yttervegger. Skifter
det de fant av rateskader i 2020. Arbeid utfert av
72iNORTEX Patryk Miszczuk. Dokumentasjon
foreligger.

Annen informasjon:

Er det observert vann eller fuktikjeller, krypkjeller
eller underetasje?

Ja. Ikke vann, men vi har installert avfukter i kjeller
som et forebyggende tiltak mot fukt.

Erdettegn pa setningsskader eller sprekker i for
eksempel grunnmur eller fliser?
Ja. Noen sma sprekker pé fliser pd bad.
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Foreligger det planer eller bestemmelser som kan
medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja. Lengre lgpetid [dn. Rimeligere husleie.

Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart?

Ja. Brennemerker pd gulvistuen grunnet tillop til
brann for mange ar siden.

Det foreligger krav til styregodkjennelse i
borettslaget.

Skattemessig formuesverdi

Primaerbolig kr 531330,- for 2024

Sekundaerbolig kr 2 125318,- for 2024

Formuesverdi er beregnet ved hjelp av skatteetatens
kalkulator for formuesverdi.

Visning

Vioppfordrer til & benytte visningspdmelding, slik at vi
vet at du kommer. Det sikrer god oppfelging fra
megler.

Visningen avholdes bare dersom det er er pdmeldte 2
timer fgr oppsatt visning starter.

Ta gjerne kontakt med megleriforkant av visning
dersom du har sparsmal.

Husk & lese salgsoppgaven far visningen.
Velkommen!

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebarer at eilendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved

inngdelse av kontrakt og kjsper ma kunne fremvise
gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eilendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsa & gjennomfare
undersakelser knyttet til kjgpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved kjaper.
Kjoper oppfordres til & innbetale den andelen av
kjigspesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & 3
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til &
stanse gjennomfering av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersake eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis.
Det er ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer



med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
vaere awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Forbehold
Det tas forbehold om panthavers samtykke til
handelen.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nedvendig for d
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
atvi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerklaering pa
www.askeiendomsmegling.no

Forkjepsrett/godkjenning
Det praktiseres forkjepsrett i borettslaget.
Forkjopsretten utlgses i etterkant av salget.

Meglerforetakets vederlag

Prosentprovisjon med 4,79 % av kjgpesum (inkl. mva).
Markedspakke STRIKE kr 19 990,- (inkl. mva).
Oppgjerskostnad kr 6 990,- (inkl. mva).
Tilretteleggingsgebyr kr 19 990, - (inkl. mva).
Visninger/overtakelse kr 3 490,- (inkl. mva).
Kommunale opplysninger kr 2 5o0,- (inkl. mva).

Odel
Det foreligger ikke odelsrett eller konsesjon for
boligen.

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Eiendommen skal overleveres til kjgperitrad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet |
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noen han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller
bygningskyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type, og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gd utifra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettetitide pd en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelsen som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa %
eller mer og minimum 1 kvm.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 ooo (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§3-91, ledd 2.pktm. Avhendingsloven §3-3(2)
fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgper
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i naeringsvirksomhet.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av Rune Laseth hos A1-Takst AS den 08-01-
2025.

Itilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrader 2:

INNVENDIG |

RADON

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfert med

radonsperre. Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav
forekomst i omrade

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med

radonsperre.

VATROM |

OVERFLATER VEGGER OG HIMLING
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.
Sarinoen véggfliser.

Konsekvensftiltak:
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

OVERFLATER GULV

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 10 mm. Det er malt ca, 120 mm
haydeforskijell pa gulv fra derterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa

byggetidspunktet.

Konsekvensftiltak:
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utforelse.

Vurdering av avvik:

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa

vatrommet.

Konsekvens/tiltak:
e Det ma gjeres naermere undersokelser.

TEKNISKE INSTALLASJONER |

VANNLEDNINGER
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige

vannledninger.




Konsekvens/tiltak:

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer
seg.

AVLIPSROR

Det er avlepsrar av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

VENTILASJON
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik: Kanal er klemt sammen og
luftstrammen er mindre en den skal vaere.

Konsekvens/tiltak:
e Tiltak: Avvik ma utbedres

ELEKTRISK ANLEGG

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sporsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

VARMTVANNSTANK
Varmtvannstanken har ikke tilkomst, kan ikke

kontrolleres.

Vurdering av avvik:

e Det erikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak:
e Det bor etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

For en mer utfyllende rapport se vedlagt
tilstandsrapport utfert av Rune Laseth ved A1-Takst
AS.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleaering er vedlagtisalgsoppgaven. Kjgper
plikter & sette seginnidenne. Kjgper er kjent med sin
undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pd help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 5 200,- /6
200,-/ 6 900,- i kostnadsgodtgjerelse for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Avtalebetingelser
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Betalingsbetingelser:

Kjgpesum samt omkostninger skal vaere disponibelt
pa meglers klientkonto innen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Lovanvendelse:
Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i samsvar med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper
har lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordrestil @ undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rddferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke eri samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det
er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pd avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjaper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjoper

ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 ooo (egenandel).

Liste over lgsere og tilbeher fra bransjen erinntatt
som bilag til salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del
av avtalen mellom partene om ikke annet er
spesifisertidenne salgsoppgaven, kjgper har tatt
forbehold i bud eller avtale pad annen mate erinngatt.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. §3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt eninnenders arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen navye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Energiattest

- Selgers egenerklzering
- Planinformasjon

- Basiskart

- Ferdigattest



Interessenter oppfordres til & gjere en grundig
besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
sakkyndig.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby 1dn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Overtakelse
Overtakelse etter avtale.

Eier
Siri Neerbge Ansok

Oppdragsnummer
8-24-00218

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 08.01.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av
selger.

Oppdragsansvarlig

Marcus Ullebg

Jurist | Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
Telefon: 48435484

E-post: marcus@askeiendomsmegling.no

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
Eiendomsmegler | Partner | Fagansvarlig
Telefon: 45227119

Epost: christian@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
ASK Bergen

Org.nr. 932177331

Besgksadresse: Tollbodallmenningen 2 A, 5004
Bergen
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Nabolagsprofil

Lille @vregaten 28 - Nabolaget Torget/Vetrlidsallmenningen - vurdert av 98 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige l

e Godt voksne

Offentlig transport
& Nygaten 3min &
Linje 5, 6,11, 16E 0.3 km
& Vagenrundetarn 5min #&
Linje BEF 0.3 km
@ Kaigaten 6 min %
Linje1,2 0.5 km
<+ Olav Kyrres gate/Festplassen 7 min %
Buss, trikk 0.5 km
& Strandkaiterminalen batkai 7 min %
Totalt 6 ulike linjer 0.5 km
Skoler
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 4 min %
168 elever, 14 klasser 0.3 km
Krohnengen skole (1-7 kl.) 11 min 4
397 elever, 24 klasser 0.8 km
St Paul skole (1-10 kl.) 13 min A&
338 elever, 26 klasser 0.9 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl) 8 min &

270 elever, 18 klasser 0.6 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 18 min %
625 elever, 44 klasser 1.2 km
Bergen katedralskole 2min %
465 elever, 18 klasser 0.2 km
Danielsen videregaende skole 3min &
520 elever, 20 klasser 0.2 km

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

‘ Opplevd trygghet
Trygt 65/100

* Naboskapet
AN .
e Hoeflige 51/100

Aldersfordeling
N
& o o2
X N Q
=X PR N
XX O N X5
Q1 o o NS 05 @
XM RN N Xo®
o < RS o
N l: O N~ e
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Torget/Vetrlidsallmenning... 1202 1016
[ Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Bergens Barneasyl (1-5 ar) 4 min &
58 barn 0.3 km
Marken barnehage (1-5 ar) 5min #&
28 barn 0.4 km
Kalmargaten barnehage (2-5 ar) 11 min 4
13 barn 0.8 km
Dagligvare
Bunnpris Kong Oscar 3min &
Sendagsapent 0.2 km
Rema 1000 Korskirkekvartalet 3min &
Post i butikk 0.2 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

> o Xhibition 5min %
A 1. Gaende

£} 2 Buss

I@ Ditt Apotek Vetrlidsalmenningen 3min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 92/100 B 34% bamehagealder

W 36%6-12ar
18% 13-15 ar
W 12%16-18 ar

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 77/100
Familiesammensetning
Sport
) Par m. barn
@ Bergen katedralskole 2min & —
Aktivitetshall 0.2km —
@ Vikinghallen 12 min 4 Par u.bamn
Aktivitetshall 0.9 km I
& NEXT Bergen Sentrum 10 min & Enslig m. barn
: —
& MOVA Nordnes 11 min &
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________________|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 3% enebolig
B 1% rekkehus 0% 65%
81% blokk
Bl 15% annet B Torget/Vetrlidsallmenningen
B Bergen
Norge
Sivilstand
. Norge
«Myldrer med liv.»
Gift 14% 33%
Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift 75% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

6 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
3 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet

@ Lille @vregaten 28, 5018 BERGEN
(I BERGEN kommune
FH enr. 166, bnr. 338
# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 23 m2? BRA-i: 23 m?

.I.lliliiif‘jljijj‘1'/./1'1

Befaringsdato: 08.01.2025 Rapportdato: 08.01.2025 Oppdragsnr.: 18384-201822 Referansenummer: 1G7272

Autorisert foretak: A1-TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Var ref: rl

il
ANAKST

% Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! | For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

38



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Al TAKST AS

A1l Takst AS leverer rapporter pa alle type bygninger. Vi har over 30 ars erfaring i takserings bransjen med a utfgre
Neeringstakster, Verditakster, Tilstandsrapport, Skaderapporter og Skjgnns rapporter
A1 TAKST AS utfgrer oppdrag i hele Bergen og tilstgtende kommuner.

Norsk takst

Vi har bred erfaring innen taksering av alle typer bygninger og har virket som takstmenn pa fulltid siden 1993. Vi er medlem av Norsk

Takst hvor vi oppgraderer vare sertifikater arlig.

Al Takst AS har REV godkjenning for nzaeringseiendommer

Rapportansvarlig

)

A A A
;/ - 2§ /,i/—
S e = 4 Lo
Rune Lgseth

Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01401

G
QS(/QO Nig S

NTE

Norsk takst ©p
Ean N

‘7
CugR

Oppdragsnr.: 18384-201822 Befaringsdato: 08.01.2025

i
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Lille ¢vregaten 28,5018 BERGEN A1-TAKST AS ‘
Gnr 166 - Bnr 338 Baneveien 35 |\ I I
4601 BERGEN 5010 BERGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

40Oppdragsnr.: 18384-201822 Befaringsdato: 08.01.2025 Side: 3 av 17
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4601 BERGEN 5010 BERGEN hrsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Beskrivelse av eiendommen

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.

Flermannsbolig som er oppfgrt i 1890 i h.h.t. Benkeplaten er av heltre. Det er oppvaskmaskin,
Eiendomsdata. komfyr og platetopp.

Leiligheten har vanlig stander pa overflater Kigkken type Ikea
Stalplate med belegg mellom skap.

. . . Det er kjgkk tilat d avtrekk ut.
For gvrig henvises til rapportens enkelte punkter. et erkjgkkenventilator med avirekik u

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Bygningens alder tilsier at det ved oppussing og ombygging Innvendige vannledninger er av kobber.
vil kunne avdekkes flere feil og mangler. Det er avigpsrar av plast.

Sameiet har ansvar for utvendig vedlikehold og fellesarealer. Boligen har naturlig ven.nIaSJ(.)n. .
Varmtvannstanken har ikke tilkomst, kan ikke

Leilighet - Byggear: 1890 kontrolleres.
Downlights i boligen
UTVENDIG Ga tl side El. anlegg med automatsikringer.

Sikringsskap er plassert i stue.

Det skal veere montert forskriftsmessig
brannvarslere og slukke utstyr, minimum 6 kg
pulverapparat eller brannslange.
Reykvarslere og pulverapparat, brannalarm

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade har
liggende bordkledning.

Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets
fellesarealer og ansvar, og blir derfor ikke
tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. G til side

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr. TOMTEFORHOLD
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater, malt strie,
Innvendige tak har malte plater. Arealer Ga til side
Eldre brennmerker pa gulv. o
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Stedvis noe knirk i gulv.
Noe trinnlyd i bjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er -
heller ikke utfgrt med radonsperre. Leilighet
Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
forekomst i omrade stemmer med dagens bruk

Formpressede hvite fyllingsdgrer Tegninger er ikke sett

Lovlighet Ga til side

Ga til side

VATROM

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm.
Det er malt ca, 120 mm hgydeforskjell pa gulv fra
dgrterskel til topp slukrist.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vender mot trappegang

Ga til side

KI@KKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

12
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
10 2 ar .
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
8 T .
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
6 2 ar .
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4 f ot
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
2 2 el o
_ @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gi til side
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For rapporter som gjelder leilighet i et sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende).
Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er mgblert/utstyrt.
Ved eventuell avhending av eiendommen gjgres det
oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers
undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av fast eiendom,
"Avhendingslova" av 3 juli 1992, nr. 93.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Radon Ga til side
43
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LEILIGHET

Byggear Kommentar

1890 Byggearet er basert pad opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade har liggende bordkledning.
Bygningsdelen er del av borettslagets/sameiets fellesarealer og ansvar,
og blir derfor ikke tilstands-vurdert men enkelt beskrevet.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har Brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater, malt strie,
Innvendige tak har malte plater.
Eldre brennmerker pa gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

44
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Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stedvis noe knirk i gulv.
Noe trinnlyd i bjelkelag.

L' 2“8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radon aktsomhetsgrad: Moderat til lav forekomst i
omrade

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Formpressede hvite fyllingsdgrer

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

ETASJE > BAD
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sar i noen veggfliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

ETASIJE > BAD

L Li=v8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm.

Det er malt ca, 120 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Vender mot trappegang

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Oppdragsnr.: 18384-201822

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Kjgkken type Ikea

Stalplate med belegg mellom skap.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Ventilasjon
45
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Boligen har naturlig ventilasjon.
Installert ventil pa soverom og balansert ventilasjon (Roomie) i stue.
2024

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har ikke tilkomst, kan ikke kontrolleres.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Downlights i boligen
El. anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i stue.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

46
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag bgr det elektriske anlegget kontrolleres i
forbindelse med overdragelse. El. anlegg med vanlig bra standard.
Elektriske anlegg bgr kontrolleres hvert 5. ar.

L W8 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.
Reykvarslere og pulverapparat, brannalarm

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Grunnmur er ikke vurdert, fells arealer

Oppdragsnr.: 18384-201822 Befaringsdato: 08.01.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 23 23 23 46
Ssum 23 23 46
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/kjpkken , Soverom , Bad
Kommentar
Stue/kjgkken 14 02 m?,soverom 5,84 m?, bad 2 2 m?
Bid i kjeller, ikke malt
Areal er oppmalt pa stedet med laser.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er ikke sett
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 23 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2025 Rune Lgseth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 166 338 0 69.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lille @vregaten 28

Hjemmelshaver
Lille @vregate 28 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/LILLE @VREGATE 28 988599344 Siri Neerbge Ansok
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Lille @vregate i Bergen sentrum. Tilsvarende smahusbebyggelse i omréde. Kort vei til alle ngdvendige fasiliteter.
Kort vei til skole, barnehage. Flott turterreng i omrade pa Byfjellet og Fjellveien .
Boligen er oppfgrt i 1890 med vanlig god standard.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig ledningsnett via privat stikk ledning
Om tomten

Tomten er stort sett bebygget

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av flermannsbolig som er oppfgrt med grunnmur i naturstein som er pusset , yttervegger av trekonstruksjoner som er
kledd med liggende trekledning, etasjeskillere av trekonstruksjoner
Tak med sperrekonstruksjon og er tekket med teglstein.

Fellesarealer

Trappegang og kjeller

Siste hjemmelsovergang
Ar
2005

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers opplysninger i egenerklzaering

Egenerklaering 04.12.2024 samsvarer med de observasjoner Gjennomgatt Nei
takstmannen gjorde under befaring.

Tegninger lkke Nei
gning gjennomgatt

Eier 08.01.2025 Ikke til stede Gjennomgatt Nei

. . . lkke .

Eiendomsverdi.no 08.01.2025 Eiendomsdata . . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18384-201822

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IG7272

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder
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Gjensidige ‘[

Egenerklaering

Lille @vregaten 28, 5018 BERGEN 04 Dec 2024

Informason om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Lille @vregaten 28 Lille @vregaten 28

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ (X] Nei

Nér kjgpte du boligen?
November 2024

Har du selv bodd i boligen?
a [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

En méned

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spegrsmalenei egenerklaeringen.

Informasion om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 988599344

Informasjon om selger
Hovedselger

Ansok, Siri Nearbge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkj@per anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
55
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

B Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andre rom under bakken?
B [lne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rar

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veart feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Espen Tufta har installert ventil pa soverom og balansert ventilagion (Roomie) i
stuen

Hvilket firma utferte jobben?

Espen Tufta

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3a [ Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
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(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veart skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veart mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller giort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Har observert noen fa kre p& badet...men det har ikke vaat til stor senanse, har ikke sett noetil de siste ukene

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselger forsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94350330
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Ansok, Siri Neerbge 2024-12-04

Identification

;:E bankID Ansok, Siri Neerbge

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Ansok, Siri Naerbge

04/12-2024
15:57:15

BANKID
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 166/338/0/0
Utlistet 03. oktober 2024

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pd grunnen', 'over grunnen'og 'p@ bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformélsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus
20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt
22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag
30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan
31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9 - Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngarimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngér i rapporten

261107615 Grunneiendom 0 Ja 69,8 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsda arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

626900000 30 BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR VAGSBUNNEN 3 - Endelig vedtattarealplan  27.09.1993 190710220 100,0 %
Side1av 3



Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad

6900000 110 - Boliger 100,0 %

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

6900000 100,0 %
6900000 660 - Bevaringsomrader 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omrédenavn Dekningsgrad
65270000 1- Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY1 99,2 %
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 0,8%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmilj@ i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone  H570_2 Pvregaten/Steinkjelleren  100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone  H570_7 Historisk sentrum 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Middelalder bykjernen 100,0 %

Hensynssoner Bandlegging i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBandleggingSone  H730_1 Bandlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_3 Brannsmitte  100,0 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav ~ 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad
15780000 BERGENHUS.KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan  10.12.2001 812 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1 - Naveerende 190 - Annet byggeomrade 81,2 %
Planer i naerheten av eiendommen

Sde2av 3
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PlaniD

61740000
15590000
15750000
17490000
65170000

6905000

66530000

Plantype

35
21
21
30
35
35
32
35

Plannavn

BERGENHUS. GNR 166 BNR 808, CAPPES VEI 30

BERGENHUS. KDP FJELLSIDEN S@R

BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD
BERGENHUS. SENTRUM (ST, FIELLSIDEN, PARKERINGSANLEGG

BERGENHUS. GNR 166 BNR 520 MFL., KONG OSCARS GATE 22 - 24

Hans Tanks og hustru (ikke tildelt plan-1D eller plannavn)
BERGENHUS. GNR 166, VAGSBUNNEN, KVARTAL 13
BERGENHUS. GNR 166 BNR 571 MFL., SKOSTREDET

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom

166/525

166/524

166/522
(mfl.)
166/522
(mfl.)

166/522
166/522

166/437

Bygningsnr

139298845-
il
139298837-
2

139710177

139710177

139298799-
3
139298799-
1
139298055-
1

Andre opplysninger

Endring

Ombygging

Ombygging

Tilbygg
Tilbygg

Tilbygg

Bygningstype

Store sammenb. boligbygg pé 3 og 4 etg.

Store sammenb. boligbygg pd 3 og 4 etg.

Kontor- og adm.bygning radhus

Kontor- og adm.bygning radhus

Stort frittliggende bolighbygg pa 5 etg. el.

mer

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.

mer

Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.

Planstatus  Saksnr

N WeWwowww

Status

Rammetillatelse

Rammetillatelse

Bygning godkjent for
riving/brenning
Bygning godkjent for
riving/brenning

Rammetillatelse
Rammetillatelse

Rammetillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.
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200403558
202004102
202004102
200109753
201601366
202220710
199712854
202223237

Dato

20.09.2024

08.03.2024

05.02.2021

05.02.2021

05.02.2021

05.02.2021

27.06.2024

Saksnr

202413725

202318095
202024342
201823482
202024342
202024342

202413157



BERGEN
KOMMUNE

QLI

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsé en dérlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for narmere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfplgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til  illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, @konomiske, sosiale og kulturelle utviklingen 1
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:

https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article- 162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vare en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side L av 1
ide 1 av 6
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Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500
Dato: 03.10.2024

BERGEN
KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Gnr/Bnr/Fnr: 166/338/0/0
Adresse: Lille @vregaten 28

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sek pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
6900000
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Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:500

Reguleringsplan pa grunnen

Gnr/Bnr/Fnr: 166/338/0/0

A

BERGEN Dato: 03.10.2024 Adresse: Lille @vregaten 28
KOMMUNE
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Juridisklinje

¥ “ v~ 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\7 1211 - Byggegrense

|/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Begrensningsgrense gammel lov

7Ny Reguleringsplan bevaringsgrense

e ~ 7 Reguleringsplan fornyelsesgrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
| | 660 - Bevaringsomrader

>< > 800 - Fornyelsesomrader

Hensynssoner PBL §12-6

/ - Angitthensynsone

Bandleggingsone
Plangrense

\/ V' Reguleringsplanomriss

Kl'egnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

~ L7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilherende anlegg
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Kjerevei
- Annet trafikkomrade
‘ Annet friomrade
/// Felles gangareal
\ Bolig / Forretning / Kontor
Annet kombinert formal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1620 - Gardsplass
1690 - Annet uteoppholdsareal
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2016 - Gangveg, -areal, gagate
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3020 - Naturomrade - grennstruktur




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/ Fn.r: 166/338/0/0
KOMMUNE Dato: 03.10.2024 Adresse; Lille @vregaten 28

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) ciencomsmarkering (1)

N\
VAN s

AV Y
XK

1:’Y'r =




70

Tegnforklaring for kommuneplan

/N Arealformaigrense KPA2018 Arealformal
L] Angitthensyn kutturmilje Byfortettingssone

i_ I Bandleggingsone Grannstruktur

|Z) Faresone

i_\ | Infsstruktuisone



Kommunedelplan
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15780000
BERGEN Malestokk: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr: 1 361338:’0[0
Dato: 03.10.2024 Adresse: Lille @vregaten 28
KOMMUNE o
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen46 ) siendomsmariariog 1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V. Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985
/N Arealformalgrense Boligomrade (N)

Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)
”l””l Omrade bandlagt, lov om kulturminner (N)

Fotgjengerstrak (N)




Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 166/338/0/0
KOMMUNE Dato: 03.10.2024 Adresse: Lille @vregaten 28, 5018 BERGEN
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Vedtekter

for Borsttslaget Lille Gvregate 28.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Lille @vregate 28 er et privat borettslag som har til formil &
gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som star i sammenhsng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bargen
kommune ,

2. Andeler og andelseiere

2-1 andeler og andelgeiere
(1} Andelene skal vere pd kroner 5 000, -.

(2) pare fysiske personer (enkeltpsrsoner) kan vers andzlseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
mitil ti present av andelens i borettslagst i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til forwidl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, tylkeskoumune eller hommuns,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som ex opprettet av staten,
en fylkeskommuns eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale mad stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(

(4) T tillegyg har Gyvind Hagen rett til & eie inntil alle andelene.
(5) Andelseierns skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Rare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flerve av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenss punkt 4-

Py

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men srvarveren mi

godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettelaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Rekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.,

(¢) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen,



(5) Den forrige andelssieran er solidarisk angvarlig med en eller fler
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseiszr er godkjent,
eller dat er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett £il & e
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Darsom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrect.

(2} Forkjepsratten kan ikke gjeres gjeldende nir andelen overdras til
ektefells, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eiersn. Forkiepsretten kan heller ikke
gjores gjeldende ndr andelen overferes pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller na&r et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at d= som &r nevnt i ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldsnde og pd deres vegne gjore
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektsanes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for 4 gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldsnde er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eisr, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andslen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkijepsretten

(1) Ansiemnitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i borettslaget foran.

(2) 2ndslseier som vil overta ny andel, mid overdra sin andel i laget til en
ny.andelseier, Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4} Forkjepsretten skal kunngjeres ved oppslag i borettslaget eller pi annen
egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

{1} Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesavealer til det de er bereynet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tidsn og forholdene.

(2} Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) 2Zndelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mad ikke pa& en
urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pad grunn av funksjenshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(58) Btyret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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4-2 Bruksoverlating §
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

{2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruksn av hele boligen

dersom:
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to Arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arheid,
utdanning, militzrtjeneste, sykdom eller andre tungtveisznde grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ekbefellen

= det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukersns forhold gir saklig grunn il

det. Godkjenning kan nsktes dersom brukeren ikle kunne blitt andelseier,

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukersn

regnes som godkjent,

- andelseieren selv eller andelseiervens ektefelle eller slektning i rett

(2) Andelseier som bor i beligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelssierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, o3 andre yom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
reor, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklossatt,,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom md brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
2likt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, ubstyr inklusive slik zom
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-~, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

{3) Andelseieren har oygsa ansvaret for oppstaking og reneing av innvendig
kloakkledning bdde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

{4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafort ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som horsttslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7} Berettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jjf horettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagete vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygningexr og eilendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
misligheld fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler ¢g andre felles installasjoner som gar
gjennom beoligen, skal borettslaget holde ved like. Borettgslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende vegghonstruksijoner,
gluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

) Andelseiexen skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
in vedlikehaoldsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller ufskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjenncmferes slik at det ikke er til

i

{5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borertslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslagst utgjoer
misligheold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeheldsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pi husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholdsr sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, JjE
borettslagslovens § 5-22 ferste Jedd. Advarsel skal gis skriftlig 0g opplyse
om at vesentlig wmislighold gir'laget rett til & kreve andelen sclgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fave for pdeleggelse eller
vesentlig forrvingelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
cppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrigs
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullibyrdelseslovens kapittel 13,

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleshkostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseleren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst
to, heyst seks, andre medlemmer med winst et varamadlem.

(2} FPunksjonstiden for styreleder og de andre medlemmens e1r to ar.
Varamedlemmer velges for ett 4r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(2} Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. 3tyrst velger nestleder blant sine medlemmery.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, wvedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styvret kan ta alle avgjerelser som ilkke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer,

(2} styreleder skal serge for at styret holder mete s ofte som deb trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) styret skal fers protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) SBtyret er vedtaksfert nadr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stdr stewmene likt, gjer motelederens stemme utslagest. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, mi likevel utgjere minst en tradjedel awv
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at genaralforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. omwbygging, pabygging sller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdens i lagst gar ut over vanlig forvaltning oy
vedlikehold,
2. & eke tallet pd andeler =ller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 2-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendonm,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddens, '
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gdr ut over vanlig torvaltning, nar tiltaket forer
med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pid mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene,

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer lagst utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalfersamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet,

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som epnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og heyst tjue dager. Fkstraordinar generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vars pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektens ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne bhehandles, ma hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzr
generalforsamling skal nevnes i dinnkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsanling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generaliorsamlingen velger en annen meteleder., Msteledersn skal serge for at
det feres protokell fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseler har en stemme pa general forsamlingen. Hver andelseier kan

nete ved fullmektig pé generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektbig

for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme,

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektsne her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhind fastsette at
den’ som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3} Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mid ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmdl der medlemmet selv eller narstdends har en framtredende
personlig eller skonomisk szrinteresse.

{(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning péd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstiende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget, Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§% 5-22 og S-23,

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt £il &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder iklke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalfersamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
bezlutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmear.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikks annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
boretbtslag av 06.06.2003 nr 39.



GENERALFORSAMLINGSPROTOKOLL

for generaIForsamling i Lille @vregate 28

Generalforsamling Li]ie @vregate 28 ble avholdt 23.05.2024

Falgende aksjonaerer var il stede:

Navn:

Kristian Toftenes Askildsen

Jostein Vandaskog

Andreas Rasmussen

Elise Nyborg-Christensen

lkke matt: Rannveig Andersen og Ragnhild Steinnes Norby

1. Apning av generalforsamlingen
Styrets leder Elise Nyborg-Christensen apnet generalforsamlingen og er meteleder

2. Godkjennelse av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble godkjent.

3. Valg av én person til 2 undertegne protokollen
Kristian Toftenes Askildsen ble valgt til & undertegne protokolien sammen med mateleder.

4. Arsoppgjer

Selskapets regnskap for 2023 ble giennomgatt, likeledes revisjonen. Det fremlagte resultatregnskap

og balanse ble besluttet fastsatt som selskapets offisielle regnskap for 2023
5. Godkjennelse av godtgjarelse fil revisor
Generalforsamlingen godkjente at godtgjarelsen til revisor dekkes etter regning.

_Bergen 23.05.2028 pr— 5
{0 | ~ ] ll'?/W'c,@ﬂ— _;/rjr;ﬁ;{m ‘)“"%‘1{4 .,}5/’5/;/»)f "

Elise Nyborg-Christensen Krisfian Toftenes Askildsen
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200

Advokathijel d boligkjopet ogi5 ar f :
VORGP ved bOIgK@Pet 0g 15 driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16000
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og h&ndverkerfienester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

. o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i - @O Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du spersmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkérsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/5200/5900 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes érlig ved et tillegg pd kr 1 000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

9
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKJEMA
Oppdragsnr: 8-24-00218
Adresse: Lille @vregaten 28, 5018 Bergen
Betegnelse: Gnr. 166, Bnr. 338, andelsnr. 2 i Borettslaget lille @vregaten 28, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 08.01.2025

Salgsoppgave:
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,
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Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



