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42

54



VELKOMMEN TIL

Fru Ingers vei 310

Velkommen til Fru Ingers vei 310!

ASK Kysten Eiendomsmegling har gleden av & enske velkommen til Fru
Ingers vei 310 som er en fin enebolig pa to etasjer med garasje og
uthus/bod.

1. etasje inneholder gang, to soverom, Kjellerstue, hobbyrom og
bod/maskinrom. | 2. etasje er det stue/kjokken, to soverom, vaskerom og
bad

Eiendommen ligger i et lite, men etablert boligomrade ved foten av Lerberen
p& Opphaug i @rland kommune.

Av gode kvaliteter, ensker vi seerlig & fremheve:
- 4 soverom

- Stor terrasse

- Garasje

Dine Grilleho
Advokat

474 51 881
line@yrjar.no
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- Neerhet til matbutikk, barnehage og barneskole







NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3290 000

83 340

3373 340

252 m?

175 m?

77 m?

4

Eiet

1960

1761 m2 eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 252,0 m2
- BRA-i: 175,0 m?

- BRA-e: 77,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 34,0
m2

Innholdsbeskrivelse

- etasje inneholder gang, Kjellerstue, to soverom,
hobbyrom og bod/maskinrom. | 2. etasje finner
man stue/kjokken, to soverom, vaskerom og bad.

Beskrivelse

En eldre enebolig som det er utfert nadvendige
lopende vedlikehold. Garasje og frittstdende
uthus/bod har behov for lgpende vedlikehold og
oppgraderinger.

Byggemate

Enebolig oppfert med murt og pusset grunnmur i
1. etasje. 2. etasje er det isolert bindingsverk
péalagt liggende utvendig trepanel. Tak er av type
saltak og har stalplater som taktekking.

Frittstdende bod/uthus er fundamenter pa betong
klosser, vegger oppfert i bindingsverk med
trepanel/stél plater som utvendig kledning. Tak er
type pulttak med stalplater som taktekking. Det mé&
paberegnes oppgradering utvendig pa vegger og
tak. Det er registrert en del rateskader pa utvendig
trepanel og rust pa stalplater. Byggear ukjent.

Garasje har fundamentert betongplate, isolert
bindingsverk med stdende trepanel som utvendig
kledning, taktekking er med eternitt plater. Byggeér
1977.

Tilstandsrapport
Takstmann: Dag Tyrhaug
Takstfirma: Tyrhaug AS
Dato for takst: 07.05.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gjennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av & lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:
(KONKLUSJON)

Boligen har fatt felgende TG3: Ingen TG3

Boligen har fatt felgende TG2:

2.1 Yttervegger. Det er ikke montert nedvendig
vannbord med tilherende blikk pa nytt vindu ved
ytterdor.

3.1 Vinduer og ytterderer. Det er observert fire
koblet vinduer fra byggear, disse har passert sin
levetid for lengst.

7.2.1 Vaskerom. Overfalte vegger og himling.
Skade i takplate ved avtrekksvifte p& vaskerom.

Se tilstandsrapport for mer utfyllende kommentarer
fra takstmann.
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Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

Pkt. 1: Kjenner du til om det er/har veert feil
tilknyttet vatrommene f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Beskrivelse: Sluk pé vaskerom gikk tett en gang i
2024, kom litt vann under derstokken i det
vaskemaskinen tomte seg.

Pkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Nytt bad i 2. etg, gulvbelegg og
avretting gjort av fargeriket. Kvittering ligger i
boligmappe. Rersystem og vatromsbelegg er utfert
pa dugnad/byttetjenester av fagfolk.

Arbeid utfert av: Fargeriket avd. Bjugn.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk
oppgradert/fornyet?
Svar: Ja, alt er nytt.

Pkt. 4. Kjenner du til feil eller om det har veert utfort
arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: /&pnet tett sluk p& vaskerom og
inspisert med kamera.

Arbeid utfert av: Sverre Pettersen

Pkt. 5. Kjenner du til om det er/har veert problem

med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kieller.

Svar: Ja

Beskrivelse: Tok inn vann i taket i kjeller under
terrasse fra ovre etasje. Terrasse ble revet og
betongtaket ble limt og trekket med takpapp. Taket
i kielleren ble byttet ut som folge av dette. Har ikke
sett noe andre vanninntrenginger i kjelleren. Var
noe saltutslag pa vegg mot nord nér jeg kjopet
huset, ble malt med murmaling og saltutslag har
ikke kommet tilbake.

Pkt 6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter |
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har besvart dette i et tidligere
spersmal. Tidligere vannlekkasie i kjellertak under
terrasse - er utbedret.

Pkt. 8. Kjienner du til om det er/har veert f.eks.
sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Huset er gammelt, ingen gulv er helt
rette. Gangen i 2. etasje har en forheyning midt pa
gulvet og resten av over etasjen er gulvet hoyest
ved pipe. Kjeller gulvet er i forskjellige hayder og
betong staypen i kjellergangen har en forhayning
midt pa.

Pkt. 9. Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse Har hort mus pé kryploftet, tatt et par i
feller. Det var maur pé& soverommene rett etter jeg
kjopte huset, de ble borte etter at det ble lagt nytt
gulv og vegger i stuen. Byttet ut deler av
bordkledningen etter rateskade i 2024.

Pkt. 11. Kjenner du til om det er/har veert utfort
arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner



(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Fosen elektro har lagt opp elbil lader
og ny strem til garasje. Resten er gjort pa
dugnad/byttetjenester av fagleert. Oljetank og
sentralfyr er fiernet.

Arbeid utfert av: Fosen elektro.

Pkt. 12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el
-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har hatt rutinemessig el kontroll hvert
5. ar

Pkt. 13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i
dag?
Svar: Ja

Pkt. 14. Kjenner du til om ufagleerte har utfort
arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover
det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Alt av oppussing er gjort pa
dugnad/byttetjenester der fagleerte har hjulpet til.

Pkt. 16. Kjenner du til om det har veert ufert arbeid
pa terrasse/garsjae/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Ny terrasse ved inngang og balkong
pa framsiden av huset.

Pkt. 18. Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft
eller andre deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Et soverom er endret til bad. Utifra det
jeg ble opplyst om sé er det ikke dette sgknads
pliktig da huset ikke er regulert, men mulig jeg tar

feil.

Pkt. 22. Kjenner du til manglende brukstillatelse
eller ferdigattest?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det nye badet i 2. etasje er det ikke
sokt om, fikk opplyst at dette ikke var nedvendig,
men mulig det er det. Ellers sa kjienner jeg ikke til
noe.

Tak er byttet av forrige eier i 2014. Garasje har
sprekker i gulv og ringmur, gammelt tak og
bordkledning.

Innvendige overflater

1 etasje:

Gang har malt panel i tak, malt plate pa vegger og
laminat pa gulv. Kjellerstue har malt plate i tak, malt
plate/trepanel pa vegger og flis pa gulv. Soverom
en og to har malt plate i tak, malt plate pa vegger
og teppe pa gulv. Hobbyrom har malt panel i tak,
malt plate pa vegger og laminat pa gulv.
Bod/maskinrom har noe trepanel i tak, malt
murvegg og en vegg uten kledning. Gulv har epoxy
belegg.

2 etasje:

Stue/kjokken har malt panel i tak, malt palte pa
vegger og laminat pé gulv. Soverom tre har malt
panel i tak, malt plate p& vegger og laminat pa
gulv. Soverom fire har malt plate i tak, malt plate pa
vegger og laminat pa gulv. Vaskerom har malt plate
i tak, flis pa gulv. Bad har malt plater i tak,
baderoms plater pa vegger og vatroms belegg pa
gulv.

Moderniseringer

Kjokken er skiftet i 2021. Alder pa kjokken er
ukjent, da eier har kjgpt dette brukt.

Det er foretatt oppgradering pa deler av vann- og
avlgpssystem, da det ble etablert nytt bad i boligen
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i 2023. Deler av anlegget har ror i ror system.
Taktekking er skiftet siden byggeér, om det er
skiftet underlags papp pa taktro ved skifte av
taktekking er ukjent. Taktekking er fra 2014 i folge
eier.

Det er skiftet ut vinduer fra 1978-1995, samt i den
siste tiden. Fire vinduer er fra byggear.

Tekniske installasjoner

Gulv varme i 2. etasje pé stue, kjokken, gang og
bad.

Boligen har mekanisk ventilasjon péa bad,
vaskerom og kjokken.

Varmtvannsberederen er fra 2019.

Vannbdaren varme.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Gul D er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
1761,00 m? eiet tomt.

Tomt er opparbeidet og skraner mot ost.

Parkering
| garasje samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Losore og tilbehor
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med

mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert |
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Badekar felger ikke med i handelen.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid far visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et lite, men etablert
boligomrade ved foten av Lerberen pa Opphaug i
@rland kommune. Fra eiendommen er det ca 3,8
km til Brekstad sentrum hvor man finner det meste
av offentlige og private tjenestetiloud. Eiendommen
ligger femten minutters gange fra matbutikk,
barnehage og barneskole. Til @rland
ungdomsskole er det ca. 3,9 km. Fosen
videregdende skole ligger i Bjugn ca. 10 km fra
boligen.

| @rland kommune finner du et bredt og variert
aktivitetstilbud for liten og stor. Du finner @rland
Kultursenter, hvor det blant annet er kino, bibliotek,
konsertsal, kulturskole og kunstgalleri og en stor



sal hvor det arrangeres lokal revy, konserter, stand-
up og diverse teateroppsetninger. | gangavstand
fra kultursenteret ligger anlegg for idrett,
kunstgressbane, friidrettsarena og @rland
Sparebank Arena som er et relativt nytt
idrettsanlegg hvor man kan spille handball pa tre
flater, klatrevegg pa tolv meter, to squashbaner,
treningssenter og golfsimulator. | nabobygget finner
man Qrlandshallen hvor det er innredet en flott
turnhall og svemmehall.

Brekstad er handelssentrumet i @rland kommune.
Her finner man et bredt servicetiloud med et stort
kjopesenter med butikker for enhver smak, bank,
restauranter, barer, nattklubber med mer.

Naturen i @rland inviterer ogsa til friluftsaktiviteter
aret rundt. Fra de ytterste holmer og skjeer til
fiellomradet Rusaset er det muligheter for flotte
opplevelser. | tillegg er det et flott og spennende
nett med turstier i herregardslandskapet ved
Austrétt. Fra eiendommen er det kort vei til
Bruholmen hvor turnettet starter.

P& Brekstad finner man et godt hurtigbattiloud
med flere daglige anlop til/fra Trondheim og
Kristiansund. | tillegg er det fergeforbindelse fra
Brekstad over Trondheimsfjorden til Valset i
Orkland kommune. Det er ogsé egen flyrute til
Gardermoen med daglige avganger.

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Offentlig kommunikasjon
Neermeste bussholdeplass er Skiftkroken, ca. 1,3
km fra eiendommen.

Bebyggelse i neeromradet
Neermeste dagligvarebutikk er Coop Extra
Opphaug som ligger ca. 1,3 km fra boligen.

Skole og barnehage

Opphaug skole som huser 1. - 7. klassetrinn ligger
ca. 1,7 km fra eiendommen. Naermeste barnehage
er Futura barnehage som ligger ca. 1 km fra
boligen.

Okonomi

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 21 993 pr. &r. | dette
inngar gebyr for vann, avigp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 659 933,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 2 639 731,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjores oppmerksom pa at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primeerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fore til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
0g innebaerer at bade selger og megler kan matte
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basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skattedret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjoper betale:

Dokumentavgift kr 82 250,00, -
Tinglysing skjote kr 545,00,-
Tinglysing pantedokument kr 545,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 3 373 340,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kigpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sekt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
0g omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertidig ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Kontroll av byggetegninger

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens
arkiver. Megleren har derfor ikke kunnet kontrollere
om dagens bruk av boligen er sgkt om og
godkjent hos kommmunen. Dette innebeerer at
dagens bruk av boligen kan veere ulovlig. Dersom
bruken av boligen er ulovlig, kan kommunen gi
palegg om at boligen skal settes tilbake til lovlig
stand. Kjoperen overtar risikoen for eventuell
ulovlig bruk av boligen og eventuelle kostnader
forbundet med & rette opp i dette.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. Dette
kan bety begrensinger med utvikling, pabygging,
gjenoppbygging etc.

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:



Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaeringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie
Denne boligen har ingen utleie og er derfor ikke
radonmalt

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

Konsesjonsfrihet

Det er ikke krav til egenerkleering om
konsesjonsfrihet for denne eiendommen.
Konsesjon

Det er ikke krav om & seke konsesjon for denne

eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa denne eiendommen.

Om oppdraget

Eiendommen

Fru Ingers vei 310
178/48/0/0 i @rland
Type bolig: Enebolig

Selger

Joakim Staven

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 16-26-00013
Ansvarlig megler: Line Gillebo
+47 47 45 18 81

line@yrjar.no

Hilde Myklatun
+47 41 27 2519
hilde@yrjar.no

ASK Kysten
Advokatfirmaet Yrjar AS
NO 925 401 013 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
Advokatfirmaet Yrjar AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
Advokatfirmaet Yrjar AS levert
markedsfaringstjenester fra Studio Eik AS.
Advokatfirmaet Yrjar AS kan ogsé formidle
boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy ldn med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
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eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse i
budskjema. Antall nekkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besarge nye nokler
og/eller laser for egen regning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter a sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
Kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved

eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes



ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
péalagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet il
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste

annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert onsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for Kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av ASK Kysten, NO

925401013 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper som
ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
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avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen méa kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nodvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awiket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendeors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om Kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk

person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfore oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfare transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfore
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjoper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.



Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, méa mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogséa ha plikt til
& stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva
Tilrettelegging: 1 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.06.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Nabolagsprofil

Fru Ingers vei 310 - Nabolaget Opphaug - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Skiftkroken 14 min 4
Linje 451,558, 559 1.3 km
+ Brekstad kai 5min &
Buss, ferge 3.9 km
& Brekstad hurtigbatkai 5min &
Linje 800, 805 3.9 km
& Brekstad ferjekai 5 min &
Linje 870 3.8 km
*  @rland lufthavn 10 min &
Skoler
Opphaug skole (1-7 kl.) 18 min %
216 elever, 16 klasser 1.7 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
170 elever, 10 klasser 3.9 km
Fosen videregaende skole 11 min &
328 elever, 31 klasser 10.5 km
Afjord videregdende skole 45 min &
145 elever, 12 klasser 54.6 km

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
w5 Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
N °
R
Q ® o
N oM
RN M
X R R n g N
oy, @ 1 RN
MY 3 -«
T X0 oy
I - I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar)

19.4 %

I 222%

18.3%

Eldre

(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Opphaug 749 356
I 9rland kommune 10 371 5486

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Futura barnehage (1-5 ar) 11 min A&
114 barn 1 km
Marihgna barnehage (1-5 ar) 13 min 4
29 barn 1.3 km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 14 min &
60 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Extra Opphaug 13 min 4
Post i butikk, PostNord 1.3 km
Coop Extra Brekstad 4 min &
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q 2. Buss

Stoynivaet
Lite steyniva 96/100

«, Turmulighetene
Al Neaerhet til skog og mark 94/100

p) Gateparkering
A Lett93/100

Sport

® Opphaug skole 18 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.7 km

@ Lundavollipl 3min &
Ballspill, fotball 2.5km

& Fosen Trenings- og kampsportsenter 4 min &

& EasyFit Brekstad 7 min &

Boligmasse

91% enebolig
B 1% rekkehus
8% annet

& FINN

Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter 4 min &
@ Vitusapotek Brekstad 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

19% i barnehagealder
B 47% 6-12 ar

18% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
0% 43%

Opphaug
B 9rland kommune

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




)
S
S
g
%0
A0
a0
30 il
40
50
&0
90
99
Lerberen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pad web og gir uttrykk fo
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Kysten

Oppdragsnr.

16-26-00013

Selger 1 navn

Joakim Staven

Fru Ingers vei 310

Poststed

OPPHAUG 7140
Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar [2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | )

Antall maneder lﬁ

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Hgitialer selger: IS

Sluk pa vaskerom gikk tett en gang i 2024, kom litt vann under derstokken i det vaskemaskinen temte seg

Document reference: 16-26-00013



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Nytt bad i 2etg, gulvbelegg og avretting gjort av fargeriket, kvittering ligger pa boligmappa. Rersystem og
vartomsvegger er pa dugnad/byttetjenester av fagfolk.

| Fargeriket avd Bjugn

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei [ Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

|AI1 er nytt

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

M Nei [ Ja
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja. kun av fagleert

|Apnet tett skul pa vaskerom og inspisert med kamera

| Sverre pettersen

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Tok inn vann i taket i kjeller, under terrasse fra averetasje. Terrasse ble revet og berong taket ble limet og tekket
med takpapp. Taket i kjelleren ble buttet ut som felger av dette. Har ikke set noe andre vann intrenging i kjelleren,

var noe salt utslag pa vegg mot nord nar jeg kjepte huset, ble malet med murmaling & har ikke kommet tilbake.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse

Har beskrevet dette tiligere pa et annet spersmal, tiligere vannlekkasje i kjeller tak under terasse, er utbedret |

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
[ Nei [ Ja
Beskrivelse

Huset er gammelt sa ingen gulv er helt rette, gangen 2etg har en forhaying midt pa gulvet, og resten av everetasjen
er gulvet hayest ved pipa. kjeller gulvet er i forskjellige heyder og betongstaypen i kjellergangen har en forheying
midt pa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

Har hert mus pa kryploftet, tatt et par i feller. Ellers sa var det maur pa sommerene rett etter jeg kjepte huset, de ble

borte etter det ble lagt nytt gulv og vegger pa stuen. Byttet ut deler av bordkjedningen etter rateskade i 2024

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [1ua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

| Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad |

Fosen elektro har lagt opp elbil lader og ny strem til garasje. Resten er gjort med dygnad/byttetjenester av faglzert.
Oljetank og sentralfor er fjzernet

| Fosen elektro |

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [] va

Initialer selger: JS
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12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Har hatt rutinemessig elkontroll hvert 5 ar

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei [ va

Beskrivelse | Ja

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Alt av oppussing er gjort pa dugnad/byttetjenester der fagleerte har hjulpet til.

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Ny terasse ved inngang og balkong pa framsiden av huset.

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [J va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Et soverom er endret til bad, utifra det jeg ble opplyst om sa er ikke dette sekepliktig da huset ikke er regulert, men

Beskrivelse Wi
tar mulig feil

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei [ Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] va

21 Er det foretatt radonmaling?
Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
] Nei Ja

Document reference: 16-26-00013

Det nye badet i 2etg er ikke sakt om, fikk opplyst at dette ikke var nedvendig men mulig det er det Ellers sa kjenner

Beskrivelse jeg ikke om noe

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [] va

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kj@per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []ya

itialer selger: IS 3
] Ii



Tilleggskommentar

- tak er byttet av forrige eier i 2014 - garasje har sprekker i gulv og ringmur, gammelt tak og bordkledning.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JS
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ENEBOLIG MED GARASJE

Fru Ingers vei 310, 7140 Opphaug

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

INGEN AVVIK

INGEN VESENTLIGE AVVIK

VESENTLIGE AVVIK

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

rapporten.

Takstmann

Dag Tyrhaug

Tonstad 16

7160 Bjugn

dag.tyrhaug@idehus.no

TIf: 41504466 www.bmtf.no
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfagres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
awvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pd de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig far tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en

registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pad TG2 kan vaere at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenveerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

TG 2

EE I D T T

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse

\Veiledende starrelsesorden i NOK

Lav kostnad

0 — 100 000

Middels kostnad

100 000 — 300 000

Hgy kostnad

Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:

Hjemmelshaver:

Gnr:178, Bnr: 48

Joakim Staven

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1761 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG

Vann: OFFENTLIG

Avigp: OFFENTLIG

Regulering: Kommunedelplan @rland Kommune
Offentl. avg. pr. ar: Ikke oppgitt

Forsikringsforhold: Ikke oppgitt

Ligningsverdi: Ikke oppgitt 65
Byggear: 1960
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 04.05.2026
Forutsetninger: Visuell befaring i dagslys.
Oppdragsgiver: Joakim Staven

Tilstede under befaringen: Stine Frgnes Eian
Fuktmaler benyttet: Proti

OM TOMTEN:

Tomt er opparbeidet og skrdner mot gst.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig oppfart med murt og pusset grunnmurer i 1 etasje. 2 etasje har isolert bindingsverk palagt liggende tre panel utvendig.
Tak er type saltak og har stalplater som taktekking.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

En eldre og grei enebolig som det er utfart ngdvendig lgpende vedlikehold.
Garasje og frittstaende uthus/bod har behov for lgpende vedlikehold og oppgraderinger.,

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

Det er mottatt dokumenter utstedt av @rland Kommune via megler.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1. Etasje:

Kjellerstue har malt plate i tak, malt plate/ tre panel p& vegger og flis pa gulv.
Soverom 1 og 2 har malt plate i tak, malt plate p& vegger og teppe pa gulv.
Gang har malt panel i tak, malt plate pa vegger og laminat pa gulv.

Hobbyrom har malt panel i tak, malt plate pa vegger og laminat pa gulv.

Bod/ maskinrom har noe tre panel i tak, malt murvegg og 1 vegg uten kledning. Gulv har epoxy belegg.
2. Etasje:

Stue/ kjgkken har malt panel i tak, malt plate pa vegger og laminat gulv.
Soverom 3 har malt panel i tak, malt plate pa vegger og laminat pa gulv.
Soverom 4 har malt plate i tak, malt plate p& vegger og laminat pa gulv.
Vaskerom har malt plate i tak, flis pa vegger og flis pa gulv.

Bad har malt plater i tak, baderomsplater p& vegger og vatroms belegg pa gulv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Eierskifterapport for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmdling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgiengelige for & kunne males. Rom kan vaere méaleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert p& opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er
ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzaere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etasje 87
2. Etasje 88 34

SUM BYGNING 175 34
SUM BRA 175

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Frittstdende bod/ uthus 25
Garasje med vedbod 52

SUM BYGNING 77
SUM BRA i
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BRA-i:

1. Etasje:

Kjellerstue, 2 soverom, maskinrom, gang og hobbyrom.
2. Etasje:

Stue, kjgkken, 2 soverom, vaskerom og bad.

BRA-e:

Frittstaende bod/ hobbyrom.
Dobbel garasje isolert med pabygd vedbod uisolert.

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:

Frittstaende bod/ uthus er fundamentert p& betong klosser, vegger oppfart i bindingsverk med tre panel/ stal plater som utvendig
kledning . Tak er av type pult tak med stalplater som tak tekking. Det ma paregnes vesentlig oppgradering utvendig pa vegger
og tak. Det er registrert en del rateskader pa utvendig tre panel og rust pa stalplater.

Byggear ukjent.

Garasje har er fundamentert pa betong plate, isolert bindingsverk med staende tre panel som utvendig kledning, taktekking er

med eternitt plater.
Byggear 1977.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer p& www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Dag Tyrhaug

Byggmester/Takstmann med 35 ars erfaring innen bygningsbransjen.

28/05/2026

b

Dag Tyrhaug
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Forventet levetid drenering er 30 ar

Merknader:

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Terrengforhold

Merknader:

2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger.
Utvendige tre panel forventet levetid 40 ar

Merknader:
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3. Vinduer og ytterdgrer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og ytterdarer
Vinduer og ytterdarer har forventet levetid pa 30 ar.
Merknader:

Det er skiftet ut vinduer fra 1978 - 1995, samt i den siste tiden.
4 vinduer er fra byggear.
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Merknader:

Det kan veere fare for fukt og fuktskader i innvendige konstruksjoner, selv om det ikke er pavist p& befarings
dagen.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.
Boligen har flatt tak.

Fallet vurderes som tilstrekkelig.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rargjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er ikke forskriftsmessig.

10/19
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Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertak har forventet levetid pa 30 ar.

Merknader:

Taktekking er skiftet siden byggear, om det er skiftet underlags papp pa taktro ved skifte av taktekking er ukjent.
Taktekking er fra 2014 ifalge eier.

Tilstands grad er satt pa taktekking.

Det er i falge megler opplysninger, FBRT har registrert avvik pa fyringsanlegget.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjarere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfaringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft.

Merknader:

Ventilering via ventiler i gavler.

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgatting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Balkonger, verandaer og lignende.

Merknader:

Balkong fra stue har et lite flat tak av betong, tekket med papp. Tak er isolert under betong, og er typisk
kompakt tak konstruksjon.

7. Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjater og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes. 73
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Overflater vegger og himling.
Forventet levetid baderomsplater pa 15 ar.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hagydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Overflate gulv.
Forventet levetid vatroms belegg pa 25 ar.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfgringer, mansijetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Membran, tettesjikt og sluk.

Merknader:

Det er boret hull i vegg fra soverom mot dusj. Ingen malbar fukt p& befarings dagen.

7.2 Vaskerom
TG 2 7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Overflater vegger og himling.

Merknader:

Bildet viser deformasjon i takplate pa vaskerom.
e
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7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Overflate gulv.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfaringer, mansijetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Membran, tettesjikt og sluk.
Forventet levetid membran pa 20 ar.

Merknader:

Det er foretatt overflate sgk med fukt maler.

8. Kjgkken
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8.1 Kjgkken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2021
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken.

Merknader:

Kjgkken er skiftet 2021.
Alder pa kjgkken er ukjent, da eier har kjgpt dette brukt.

9. Rom under terreng
9.1 Peisestue, gang og hobbyrom.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Veggenes og himlingens overflater.

Merknader:

el 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist avvik overganger og skjater.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulvets overflate.
Det er flis pa peisestue, laminat gulv pa gang og hobbyrom.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
7dilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.
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Fuktmaling og ventilasjon.

Merknader:

Det er foretatt hulltaking i utforings vegg mot grunnmur i gang mellom peisestue og hobbyrom. Det er ikke
funnet forhgyet fukt verdier pa befarings dagen.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1960

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

WC og innvendige vann- og avlgpsrar.

Merknader:

Det er foretatt oppgraderinger pa deler pa vann og avlgps system, da det er etablert nytt bad i boligen i 2023.
Deler av anlegg har rar i rgr system.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2019

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder
Forventet levetid pa 20 ar.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Rarene er synlige og tilgjengelige.

Det er ikke pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Det er ikke pavist avvik i forhold gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv.

Det er ikke pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.

Det er ikke pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.
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Vannbaren varme

Merknader:

Gulv varme i 2 etasje pa stue, kjgkken, gang og bad.

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Det er etablert mekanisk avtrekk pa bad, vaskerom og kjgkken.

Merknader:

Nar bolig ikke har balansert ventilasjon montert, frarades det a terke kleer m.m. inne i boligen. Dette medfarer
ekstra fukt belastning inne i boligen.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgarte tilsyn sist i 08.11.2022

Resultatet var ikke tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1960

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleeringsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaering.
Det er fremlagt samsvarserklaering.

El-anlegg

7g/lerknader:

Punkter som ble pavist av det lokale el-tilsynet 08.11.2022, er bekreftet utbedret av Elektro Fosen AS.
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V/ZAER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSUJKELSER:

| falge megler dokumenter som er mottatt, har FBRT registrert avvik pa fyringsanlegget.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

2.1

Yttervegger

Observasjon:
Det er ikke montert ngdvendig vannbord med tilhgrende blikk p& nytt vindu ved ytterder.
Bildet viser vindu ved ytterdar.

Arsak:
Vannbord med tilhgrende blikk er ikke montert nar dette vindu ble skiftet.

Risiko:
vinduer i trevegg.

Konsekvens:
Fukt inntrengning medfarer gkt fare for fukt og gkende skadeomfang i tilstatende bygningsdeler.

Anbefalte tiltak:
Demontere vindus omramming og montere vannbord med tilhgrende blikk pa vindu etter faglige
retningslinjer.

Forholdet vurderes & ha en sammenheng med manglende kompetanse pa slik utfarelse av tetting rundt

3.1

Vinduer og ytterdgrer

Observasjon:
Det er observert 4 koblet vinduer fra byggear, disse har passert sin levetid for lengst.
Bilde viser vindu i kjellerstue.

Arsak:
Vinduene er ikke sa darlig at eier har besluttet & skifte de.

Risiko:
Eldre koblet vindu med deformasjoner og manglende kitt pa glass gker risikoen for fukt i tilstatende
bygningsdeler.

Konsekvens:
Vinduer ma paregnes vedlikehold eller utskifting av vindu pa kort sikt.

Anbefalte tiltak:
Skifte vinduer til vinduer med isolerglass i neer fremtid etter faglige retningslinjer.

7.2.1

\Vaskerom Overflate vegger og himling
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Observasjon:
Skade i takplate ved avtrekksvifte pa vaskerom.

Arsak:
Eier sier det var manglende isolasjon pa ventilasjons rgr fra vifte til tak hatt.

Risiko:
Risiko ved manglende isolasjon pa rer, er kondensering inne i rar.

Konsekvens:
Kondensering i rgr medfgrer som her, gkt fukt belastning i tilkoblingspunkt pa vifte i tak og tilstatende
bygningsdeler.

Anbefalte tiltak:
Isolere ventilasjons rar pa kaldt loft, det er allerede utfart av eier.
Skifte ut takplater pa vaskerom.
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Adresse

Fru Ingers vei 310, 7140 OPPHAUG

Dato for energimerking Merkenummer

28.05.2026 Energiattest-2026-304021
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 183404946

Gardsnummer Bruksnummer

178 48

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
175,0 m? 175,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
217,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
222,21 kWh/m? 38 886 kWh
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Fru Ingers vei 310, 7140 OPPHAUG

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av fagfolk.

Tiltak 7: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Brukertiltak

Tiltak 10: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 19: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre une@dvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 20: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rearbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 178, Bruksnr 48 Kommune: 5057 @rland
Adresse:
Veiadresse: Fru Ingers vei 310, gatenr 1850 Grunnkrets: 104 Opphaug
7140 Opphaug Valgkrets: 6 Opphaug
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
Tettsted: 6542 Opphaug

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bjarkli Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.04.1959 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1761,8 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pA matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2026 18:53 — Sist oppdatert 23.04.2026 18:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 a8y



Gardsnummer 178, Bruksnummer 48 i 5057 @RLAND kommune

Forretninger:

Type

Omnummerering

Omnummerering

Skylddeling

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2026 18:53 — Sist oppdatert 23.04.2026 18:53
I 8&riften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

25.04.1959

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5057/178/48

5057/178/48

5057/178/33
5057/178/48

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 178, Bruksnummer 48 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Fru Ingers vei 310 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 183404946 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppagitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 183404954 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2026 18:53 — Sist oppdatert 23.04.2026 18:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 a89



Gardsnummer 178, Bruksnummer 48 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant == Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. == Over 500 cm == \eikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 _ 20[} cm - |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2026 18:53 — Sist oppdatert 23.04.2026 18:53
Side 4 av 6

(@Briften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 178, Bruksnummer 48 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:250
178733
178748
5m
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm <= Veikant o Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 - 200 cm — ikke aﬂgilt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2026 18:53 — Sist oppdatert 23.04.2026 18:53
Side 5 a®s|

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Areal og koordinater

Areal: 1 761,80m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 7 065 746,72 533 474,38 47,66m | Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
2 7065 738,22 533427,48 35,23m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
3 7065772,20 533418,19 47,28m | Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
4 7065 784,43 533 463,86 39,15m  Digitalisert pa dig.bord 100 Ikke spesifisert Nei Ukjent

fra strek-kart
(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Fosen Renovasjon IKS

Eiendom
Gards- og bruksnr. 5057.178.48.0.0

Eiendom Fru Ingers Vei 310
Eier navn Staven Joakim
Adresse Fru Ingers Vei 310
Poststed 7140 OPPHAUG

KOMMUNALE AVGIFTER -2026 Privateiendom

Ant. terminer 4

Type abonnement Antall Brutto
Renovasjon 140 | 1 5 367,52
Kommunal andel renov. 1 125,00
Totalt kommunale avgifter pr. ar inkl. mva. 5 492,52

Betalingsstatus for eiendom

Fakturert til og med :
Neste forfall:

Utestaende pr. i dag (ikke forfalt).Kontonr 42020123146
Belap:

Forfallsdato:

Gjelder termin:

KID:

Restanser Fosen Renovasjon pr. i dag (forfalt).Kontonr 42020123146

Restanser termin 1/2026

KID:

Restanser Fosen Inkasso pr. i dag (forfalt).Kontonr 42134881873
Restanser termin:
KID:

Andre merknader

31.03.2026
20.05.2026

kr 0,00

kr 0,00

kr 0,00

Fosen Renovasjon IKS, dato: 24.04.2026

Saksbehandler Lillian R. Helmersen
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Orland kommune

Kommunenr.: 5057

Postadresse: Postboks 43

Postnr./-sted:7159 Bjugn

Telefon: 72 51 40 00

E-post: postmottak@orland.kommune.no
Hjemmeside: http://www.orland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER Dato:

27.04.2026

Gnr | 178 |Bnr | 48 |Fnr | 0 Snr

Adresse: Fru Ingers vei 310, 7130 Brekstad

Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)
Vann X
Avlep X

Kommunale avgifter

Arsavgift for denne eiendommen er: Vann 8542,-
Kloakk rens 7360,-
Fyringsanl. 598,-

For renovasjon og slam ma Fosen Renovasjon kontaktes ( 73 85 85 90)

Legalpant (vann,avigp, feiing)

Restanse: kr 4.125,-

Herav omkostninger/Purregebyr pr.d.d.: kr O,-
Kontonr: 4213.55.91968

Kidnr: 1142170124149103

For renovasjon og slam ma Fosen Renovasjon kontaktes ( 73 85 85 90 )

Feiing

Antall registrerte skorsteiner pd eiendommen: 1

Neste planlagte feiing og tilsyn: 22.03.2028




Registrert merknad:
Avvik til fyringsanlegget:

For & fa mer informasjon om fyringsanlegget ta kontakt med:
Fosen brann og redningstjeneste IKS
http://fbrt.no/nyhet vis.asp?Nyhetld=144

feier@fbrt.no
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BYGGETILLATELSE Jonr. 109/77. \

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

©
KFS-tfankett 5.007-02.74 (formularbaskyttet)

Nr, 2127 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Odlo

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. i G.nr. B.nr. | Parsell nr.
7140 Opphaug. 78 48
Arbeidets art ‘ Byggets art [ Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Nybygge. Garasje. 17/12-76. dato 21/1=77. sk
Byggherrens navn | Adresse ] Telefon
Jarle Finseth, Opphaug.

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
- " .

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon
- "

Merknader:

. Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veere ftilstede pd byggeplassen.

o

Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 r. Det samme gjelder hvis arbei-
det innstilles i lengre tid enn 1 &r, jfr. § 96.

c. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
d. Bygningen eller del av den mé& ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter
og ansvar fglger av § 98,

Brekstad, den . 24/1a77
T. Faldahl.
bygningssjef

ﬂl‘:l\h\(:“l&l‘ﬂ! 1 lAND

Sendes:
£] byggherren
[ anmelderen
[ ansvarshavende
%1 arbeidstilsynet
[ byggelgyvemyndighet
O
O
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Dato: /87 77 o

Sign.: _ _Y- ~

(2 X

Nr. 2520 Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-89 ¢
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KFS®@ankett 5-003-10.73 (formularbeskyttot)

oo
Mr, 2121 Eneratt: Sem & Stenersen A/S, Oslo,

Kommunalforvaltningen

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

for arbeid etter bygningsloven (Bl.) av 18.6.1965. K.ommuneing.

Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1.8.1969. J. = 2 O%jé

Til bygningsridet i ﬁl ,e;d#’ﬂ

Byggeplass (adresse) Matr.nr. ‘ G.nr. | B.or. I Parsell nr.
OPPH B E Yd 44

Eier/Fester av tomt Adresse ‘ Telefon
T A RALSE JrANSET A O PP e s T3

Kryss av | rutene. Gi ngdvendige tilleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin,
Sgknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.

Bl. §93 Arbeidets art Skriv ikks her
F.kap. 14 [0 Nybygg [ Tilbygg [J Pibygg [0 Underbygging [] Endring

[1 Annet (beskriy) & PRSI &

Byggets art
Bl. §§ 70-86 [0 Boligbygg [ Skole [0 Forsamlingslokale [ Kontor/industrilokale

[ Driftsbygg for jordbruk [T Bilverksted [¥ Garasje [ Uthus [] Hytte
[ Annet (beskriv) Sl sttt s :
Bygningen brukes na fil

Fkap. 14 Vedlegg til soknaden

Bl. § 943 Gjenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjema)
Situasjonsplan (pafgrt naboers og gjenboeres navn).
F.kap. 51 [ Etasjeplaner [ Snitt [C] Fasader
og 52 [ Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [] Rapport om grunnundersgkelser

Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):

Bl. §7 Dispensasjonsseknad
Grunngitt sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i [[] bygningslov [ forskrift
[ vedtekt [ reguleringsplan er vedlagt

Erkleering om forpliktelser i henhold ftil gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrifter, vedtekter og regu-
leringsplan, eventuelt med de lempninger som matte fglge av gitt dispensasjon.

Byggearbeidet vil bli forestidtt av en av bygningsrddet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98) som ved underskrift neden-
for eller p3 scerskilt erkleering patar seg ledelsen, filsynet og ansvaret overfor bygningsmyndighetene for at arbeidet
blir riktig og fagmessig utfgrt.
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=nfle

/OPPLYSNINGER TIL SOKNADEN
Mangeltull utfylling og mangelfulle tegninger vil forsinke saksbehandlingen

Bl.§§ 22-33

Bl §§ 62-64

Reguleringsplan og bestemmelser
Omrédet er [] regulert ﬁ ikke regulert

Tomten er  [] oppmalt  [] ikke oppmélt
For boligbygg skal garasjeplassering (ogsd framtidig) vises pd situasjonsplanen.

Bl.§§ 70-77
og 81

F.kap. 26

Minste avstander fra det planlagte bygg =
Til nabogrense. £ m Til midte av vei 3 Ol%\ m

Til annen bygning pd samme tomt g m
[C] Minsteavstandene er malsatt pd situasjonsplanen

Gér det hgyspent kraftlinje over tomten [] Ja Nei

Bl.§§ 70-77
Fkap. 26

Fkap. 55

Bebyggelsen
Bebygget grunnareal for eldre bygg

Bebygget grunnareal for ny bebyggelse = ? ,5- m?
Sum bebygget grunnareal e

Antall efasjer Antall leiligheter

Samlet brutto gulvflate i ny bebyggelse e e

Bl. §66

Atkomst
Tomta har atkomst til fglgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel

[ Riksveg Fylkesveg. Vegsiefens avkjgringstillatelse er [] gitt [ ikke gitt.
[] Kommunal veg
[ Privat veg. Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering. [ Ja [ Nei

Bl §65

Bl. §66.2

Vann og kloakk
Vannforsyning skaffes fra [] offentlig vannverk [C] privat fellesvannverk

[] egen/felles brgnn [} takvannaniegg

Annen (beskriv) == -] Tl .
Annen ordning enn tilknyting til offentlig vannverk krever sasrskilt godkjenning.
Kloakkavlgp tilknyttes

[] offentlig kloakk [[] privat kloakkanlegg

Det skal installeres [] vannklosett

[C] Annet (beskriv) g - eI

Annen avlgpsordning enn tilknytning til offentlig kloakknett krever scarskilt godkjenning.
[[] Ordningen er tegnet inn pa sitvasjonsplanen og beskrevet | eget bilag.

F.kap. 31

F.kap. 56

Bygningens innretning
Tegningene er pifgrt  [] romareal [ lysflate
[] romhgyde [ romvolum [J bodareal

[ Tilflukisrom er prosiektert | samsvar med Justisdepartementets krav,

Bl. §68 ‘
|

F.kap. 42:5 '

F.kap. 45:2

Byggegrunn, drenering og overvann
Grunnen bestdr av O fiell [ grus [ sand [J leire

w annet (beskriv) W = W Aol

Drenering baseres pd [[] selvdrenering [] kultgrgft [ rer
Drensvann fgres fil [ oftentlig avigpssystem [] terreng
Takvann, overvann fgres til [] offentlig avigpssystem [] terreng

F.kap. 42:
1-3

Fundamentering
M Grunnmur [] Bankett/séle ] Peler

[] Annet (beskriv) . : v -~
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Fkap. 42:4
Fkap.31:24
F.kap. 54:3

Kiellergulv, gulv pé terreng
[] Betong pd grunnen [0 Lettbetongelementer med luftrom under
[J Trebjelkelag med luftrom under

[] Annen utfgrelse (beskriv)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[] Utfgrelse angitt pd tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte.  heavanr.

[] Seerskilt dokumentasion i eget bilag.

Fkap. 42:3
Fkap. 54:3

Kjelleryttervegger

[] Betong [] Betongblokk [] Blokk av lettaggregatbetong

[] Annet (beskriv) i
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:

[] Utgrelse angitt pd tegningene

[0 Stailige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte.  henvar.

[[] Seerskilt dokumentasjon i eget bilag

Fkap. 43
F.kap. 54:3
Fkap. 55

Yttervegg, der og vindu
Veggmateriale: [ Tre ] Tegl [] Betong
[] Lettbetong (oppgi type) ... —
[] Annet (beskriv) e %A, .
Veggutigrelse: [} Plassbygd D Fabrikkfremstilte alnmantar/nh}onshus

(oppgi fabrikk og type) _ m o gt wpy

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[] Utfgrelse angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte . henvinr. _

O Scnrl&iil doi:umenlas]nn i eget bllag

[ Forholdstallet f/F er angitt pd plantegningene
(f = vindus- og dgrflater. F = total ytterveggflate).

F.kap, 43
F.kap. 53

F.kap. 55

Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
Materiale: [] Tre [ Tegl [] Betong

[ Lettbetong (oppgi type) .

[0 Annet (beskriv) _ it ! T
Utfgrelse: [] Plassbygd l:] Fabrikkfremstilte ellmnler/scks}onshus

(oppgi fabrikk og type) i
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under Iwnvuning hl
[] Utigrelse er angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmalser 1, veiledningens hefte. ... henv.nr.

[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

F.kap. 44
F.kap. 53

F.kap. 54:3
F.kap. 55:41

Etasjeskiller og balkong
Materiale: [] Tre [] Betong [ Letibetong (oppgi type) ..o ;
[0 Annet (beskriv) . - —

Utfgrelse: [} Plassbygd [ Fabrikkfremstilte aleman'er/scl:spnshus

(Cpngi febrikk 00 WPE) o e et el it
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:

[ Utigrelse angitt p& tegningene

[0 Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte = henvian i

[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilag




F.kap. 45
Fkap. 55

F.kap. 54:3

Tak =
Takhelning: (oppgi helningsvinkel) ‘3&

Tekning:  [[] Takstein [ Takpapp
[ Naturskifer Metallplater
[J Annet (beskriv)

Materiale: [] Tre [ Betong
] Annet (beskriv) . . . W

Utfgrelse: [] Luftet tak  [] Brannseksjonert [] Massivtak
(] Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type)

Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:

[] Utigrelse angitt pd tegningene

[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte . .

[J Asbestsementplater

[ Lettbetong (oppgi type)

_ henv.nr.

[] Scerskilt dokumentasjon i eget bilay

Ventilasjon
[0 Maturlig avirekk [ Friskluft- og avirekksventiler er vist pd tegningene

[[] Mekanisk ventilasjon [] Tegninger innsendes senere

Bl. § 106
F.kap. 49

Reykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Scerskilt melding blir sendt til brannsjefen for

[ oljefyringsanlegg  [] oljefyrt ildsted [ tank for flytende brensel
Réykpipen utfgres av  [] tegl [] fabrikkfremstilte elementer
(oppgi fabrikk og type) ..

] Annen utfgrelse (beskriv) o T

[] lidsteder og feieddrer er vist pd tegningene

[] Elektrisk oppvarming, type . . .

F.kap. 55

F.kap. 55:41

F.kap.55:522

Brannvern

Bygningen er [] branntrygg
[] Annet (beskriv)

For stgrre bygg besvares:

[[] brannherdig M trebygning

Tegningene viser: [] brannvegger [] brannceller
[] bygningsdelers branntekniske klasse
[] dgrenes branntekniske klasse og slagretning
[J Brannventilasjon av trapp, loft og kjeller

Trapp er: [ épen [ lukket [] branntrygg og reykfri
For trapper henvises ogsd til F.kap. 46, F.kap. 32:32, F.kap. 33:4 og F.kap. 38:46

F.kap. 46:2

Bl. §93

Seerskilt seknad innsendes for
[] personheis [] vareheis
[ forstginingsmur [} innhegning mot veg

Skriv ikke heor

Tilleggsopplysninger:
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o
Norsk l})nmmum}la-knhi Forening. Rich. Andvord bl. 675. Juni 1971. Ettertrykk forbudi.

Skjema D

GJENPART AV NABOVARSEL

Kommuneing.

-J.nrﬁ@Q6/7L

Forsvarsdepartementet
v/ Orland flystasjon

0 e A ;

| henhold til basfammelslﬁg‘.Eﬂggbygningsloven av 18.6.65 er nabovarsel med fdlgende ordlyd sendt til samtlige
naboer og gjenboere spesifisert pad baksiden av tg’_;k‘i&a

Jfr. Soknad om byggetillatelse for Skelv ikke her
Bl § 93 Arbeidets art
Nybygg [ Tilbygg [0 Pibygg [ Underbygging [] Endring
[J Riving ] Annet (beskriv)
Byggets art

[] Boligbygg [ Skole [C] Forsamlingslokale [0 Kontor/industrilokale
[ Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted =~ [Garasie [] Uthus  [] Hytte
[ ‘Annekiibese TN . Bl sl B 8 A S el R AT o S

Seknad om bruksendring

O fra - o =B 1R o - . ol R
Jfr. Seknad om dispensasjon fra bestemmelser i
BL§7 ] bygningslov [ forskrift [ vedtekt [ reguleringsplan
Jfr. Melding om anlegg
Bl. § 84.1 [ Kai O Molo [0 Dokk [ Bru [0 Transformator
[[] Tank eller beholderanlegg [0 Underjordisk anlegg
[] Haller og bedrifter i fiell [ Tribuner [ Idrettsanlegg

] Annet (BeskeiV) ..o

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. 1 G.nr. I B.nr. l Parsell nr.
Lérberen 78 L8

Byggherrens navn ’ Adresse l Telefon
J. Finseth ' Opphaug 21185

Sgknaden/meldingen kan sees pd bygningsvesenets kontor
Brekstad

adresse AL RN .

Eventuelle merknader mé veere kommet til bygningsrddet innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

........... Opphlug ’ 1] 16/ 12 w1y 76
. Finseth Opphaug 21185
Bygﬂﬁllrum/;umldc;‘lsl undlnlmﬂ Ny S A e Adresse Telefon
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Eiendomsgrenser
Nayaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
Lite ngyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

ambita

Kommune: 5057 @rland
Eiendom: 5057/178/48/0/0

1178728

—— - Omtvistet grense

— — Vannkant
— — Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
Punktfeste

..«} "N

78/48%
|8

178140,

A "“’\-

N\

Mélestokk 1:1000
Dato: 23.4.2026

A

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder -3
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

@
a l l l b l 10 Nayaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 5057 Q@rland Lite nayaktig 101-600 cm ----+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  5057/178/48/0/0 Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ ----+ Teigdelelinje Dato: 23.4.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm - ---* Punktfeste

/

178/4

106 Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
l 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate
j ____i Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
}'"j Bre
[ | AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XKXS BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
1 spesifiseringer
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ambita

Vegstatuskart

Kommune: @rland

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 178/48/0/0

N

A

Malestokk v/A4:1:3000

Adresse: Fru Ingers vei 310, 7140 OPPHAUG Dato:23/04/2026
N S
S
}
|
|
-/
s \
: “
Q9
Lerbeiren
. \
== Europaveg = Riksveg - Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg —— Gang- og sykkelveg
wom Tunnel, nun Tupnel, Tunnel, nun Tunnel, v Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg L
-—- Bilferje
108 === Skogsbilveg

= Annet
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Vedlegg — katalog over innspill nye utbyggingsomrader se eget dokument

Forsidefoto:
Oddgeir Myklebust

1.0 FORMAL

1.1 Om kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel er en plan for forvaltning av kommunens arealer og legges til
grunn for all arealplanlegging og utbygging i kommunen. Den omfatter alt areal, bade
land- og vannareal.

Kommuneplanens arealdel 2014-2026 gjelder hele kommunen og erstatter tidligere
arealdel og delplanene for Brekstad, Opphaug, Uthaug, Garten/Beian, Austrétt og
Storfosna/Krakvag. For Brekstad sentrum utarbeides det omradeplan.

Arealdelen bestér av plankart, planbeskrivelse, bestemmelser og retningslinjer.
e Plankartet viser arealbruken som planen fastlegger og som sammen med
bestemmelser, fastlegger den juridisk bindende arealbruken.
e Planbeskrivelsen beskriver valg av lasninger som ligger til grunn for
arealdisponeringene 1 plankartet..
e Retningslinjene gir utfyllende veiledning om planens faglige intensjoner og
foringer for hvordan plan med bestemmelser kan pdregnes praktisert.

1.2 Om planbeskrivelsen
Planbeskrivelsen beskriver planforutsetninger og hvilke grep som er tatt i planforslaget.
Planbeskrivelsen inneholder ogsa en konsekvensutredning.

1.3 Om planarbeidet

Kommuneplanens samfunns- og arealdel rulleres samtidig. Planprogrammet for arbeidet
ble fastsatt av kommunestyret 01.11.13. For de overordnede foringene for planarbeidet
vises det til samfunnsdelen.

Siden planoppstart er folgende prosess gjennomfort:
e Kommunestyreseminar
e Folkemote
e Fortlepende orienteringer/droftinger i formannskap
e Befaring med formannskap
e Orientering i regionalt planforum



2.0 PLANFORUTSETNINGER

For de generelle planforutsetningene, vises det til samfunnsdelen. Her tas de
arealspesifikke forutsetningene opp.

2.1 Gjeldende arealdel
Gjeldende arealdel ble vedtatt av kommunestyret 25.11.2004. Den bestér av hovedkart og
delplaner for Brekstad, Opphaug, Uthaug, Garten/Beian, Austratt, Storfosna/Krikvag.

Til gjeldende arealdel ble det utarbeidet en rekke temakart. Noen av dem viderefores, noen
ma revideres og noen utgér. Status er som folger:

o Jord og skog (viderefores)

o Fiskeri/havbruk (viderefores)

o Viktige viltomrader (viderefores)

e Biologisk mangfold (viderefores)

e  Hensynskart (utgdr)

o Smaskala vindkraftverk (utgdr)

o  Friluftsomrader (under arbeid)

o Kulturminnekart (under arbeid)

2.2 Planprogram
Felles planprogram for rullering av kommuneplanens samfunns- og arealdel ble vedtatt
01.11.13. I tillegg til strategiske valg definerer planprogrammet generelle prinsipper for
arealdelen og for behandling av enkeltsaker som skal legges til grunn for planarbeidet:
e Det meste av veksten ber forega som fortetting
o Planlegge for et attraktiv og konsentrert sentrum tilpasset ulike brukergrupper og med universell
utforming
o Tilrettelegge for gode bokvaliteter og et allsidig botilbud med stort innslag av
leiligheter/mindre boenheter
e Fortetting i sentrum med hey utnyttelsesgrad, samtidig som det er godt tilbud i
bygdesentraene
e Isentrum ma det forventes at betydelige deler av parkeringen legges under bakkeplan
e Tjenestetilbud og detaljhandel lokaliseres innen Brekstad sentrum
e Arealkrevende industri og n®ring lokaliseres utenfor Brekstad sentrum
e  Gronnstruktur som gir lett tilgang til attraktive natur- og friluftsomrader og i sterst mulig grad
integrerer nermiljeanlegg og kulturminner
e Satsing pé estetisk gode lesninger, blant annet gjennom estetiske retningslinjer i
kommuneplanens arealdel
e Planlegge for et godt gang- og sykkelvegtilbud
e Satsing pa aksen Brekstad-Botngérd gjennom utbedring av dagens FV710, utbygging av gang-
sykkelveger og tilrettelegging for bedre kollektivtilbud
e Planlegging i sj@ og strandsone baserer seg pa arealarbeidet fra «Kysten er klar

Dette er sentral foringer for arbeidet bade med kommuneplanens arealdel og omradeplan
for Brekstad.
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3.0 OVERORDNET PLANGREP

Som en folge av utbyggingen pd OHF og veksten som folger av denne, er det ved denne
rulleringen av arealdelen spesiell fokus pa:

e Dboligareal

e naringsareal

e stoy

e landbruk

3.1 Boligareal

Kommunens strategiske valg om a skape et attraktivt bosted med bolyst for en gkende
befolkning har stor betydning for kommuneplanens arealdel. Malsettingen er en
befolkningsvekst pa 35 %.

Overordnet plangrep for & legge til rette for dette er:
o Satsing pa Kystbyen Brekstad. Her utarbeides det egen omradeplan. Gjennom den skal det
planlegges for et attraktiv og konsentrert sentrum med inntil 1.000 boenheter.
o Legge til rette for et variert botilbud i Orland kommune med muligheter for boomrader ogsa utenfor
Brekstad sentrum. Serlig for de stoybererte mé det legges til rette for tilgang pa boligtomter.

Det legges ikke opp til spredt boligbygging i LNF-omradene. I de delene av gjeldende
kommuneplanens arealdel hvor det er &pnet for dette 1 dag, enskes bebyggelsen na styrt til
boligklynger/-felt i stedet. De fa tilfellene hvor det er enske om spredt bebyggelse
behandles som dispensasjonssaker.

3.2 Naeringsareal

Kommunens strategiske valg om kreativ og fremtidsrettet naeringslivssatsing har stor
betydning for kommuneplanens arealdel. Kommunen ensker & legge til rette for et godt og
variert tilbud med neringsareal.

ABC-prinsippet legges til grunn for & styre rett virksombhet til rett plass.

3.3 Stoy

Som folge av etablering av kampflybase pa Orland, vil kommunen fa et nytt stoybilde som
krever ekstra fokus pa gjeldende regelverk og retningslinjer og anvendelse av disse i
forbindelse med plan- og byggesaker.

Stoy fra flyaktiviteten pd @HF er forende for kommunens planlegging. Hovedgrepet er &
ikke planlegge ny steyemfintlig virksomhet eller bebyggelse innenfor staysonene. Det
legges inn hensynssoner for stoy. Disse knyttes det bestemmelser og/eller retningslinjer til.



3.4 Landbruk

Regulering av @HF medferer omdisponering av store areal med verdifull dyrka mark. Som
landbrukskommune er @rland kommune opptatt av & ta vare pa matproduserende areal. Det
er et overordnet grep i kommuneplanens arealdel & omdisponere minst mulig dyrka mark.
Det er ogsa en malsetting 4 bidra til langsiktige grenser mellom bebygde omrader og
landbruksomrader.

Gjennom revisjon av kommuneplanen i 2016 gnsker kommunen & styrke et aktivt
landbruket 1 rod stoysone og legge til rette for omdisponering av areal til dyrka jord.

4.0 FORSLAG TIL LOSNINGER
4.1 Boligbygging

4.1.1 Dimensjonering

Det dimensjoneres for en befolkningsvekst pa 35 %, noe som betyr ca 2000 nye
innbyggere (jf planstrategi). I Norge bor det 1 snitt 2,2 personer/bolig. 2000 nye innbyggere
gir dermed et behov for 909 nye boliger i planperioden. I en planperiode pa 12 ar gir dette
behov for bygging av 75 boliger pr ar.

En viktig del av dette bildet er at kommunen ma kunne tilby de stoyberorte som godtar
tilbud om innlesing, nye tomter.

Det er en klar malsetting at mye av boligbyggingen skal skje pd Brekstad som
fortetting/omforming. Gjennom omrideplan for Brekstad har kommunen et ambisigst mél
om 4 legge til rette for 900 boenheter i sentrum. Parallelloppdraget for Kystbyen Brekstad
viste at det er mulig. En overveiende del av dette vil naturligvis vere leiligheter. Siden
fortetting og omforming er relativt utfordrende og tidkrevende prosesser, vil det ta tid &
hente ut potensialet i Brekstad sentrum.

Det er ogsa en klar mélsetting & legge til rette for et variert botilbud med muligheter for
boomréder utenfor Brekstad sentrum. Her er det et betydelig potensial i planavklarte,
ubebygde boligomrader (se under).

Planavklarte, ubebygde boligomréder:

- Kommunale omrader, byggeklare 51 daa
- Private omrader, byggeklare 58 daa
- Kommunale omrader, regulert, ikke byggeklare 99 daa
- Private omrader, regulert, ikke byggeklare 331 daa
- Kommunale omrader i arealdel, ikke regulert 65 daa
- Private omrader i arealdel, ikke regulert 37 daa
Totalt 641 daa

Oversikten viser at det er en god del planavklarte omréder til boligforméal i kommunen. Det
er en utfordring a gjere flere av disse omradene byggeklare.
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For a legge til rette for et variert boligtilbud, bade geografisk og mht type boliger, foresléar
kommunen ogsé nye boligomrader (se 4.1.2).

Sammen med potensialet i Brekstad sentrum og i planavklarte, ubebygde boligomrader, vil
@rland kommune vare godt rustet med areal til boligformal. Dette er viktig for en
kommune med en ambisigs mélsetting om 35 % befolkningsvekst. Det er ogsa viktig & ha
et godt tilbud med boligarealer siden kommunen planlegger med stor usikkerhet. Hvor stor
blir befolkningsveksten? Hvilke preferanser har bade gamle og nye innbyggere? I tillegg til
denne usikkerheten kan utbyggingen av @HF vare starten pa en kraftsamling 1 flyvépenet
som det har skjedd i de andre vdpengrenene. Det kan bety at enda flere funksjoner og
personell i1 flyvépenet vil flyttes til Orlandet pa sikt.

Kommunen ma ha en planmessig beredskap for en slik mulig utvikling og tenke langsiktig,
ogsé ut over planperioden.

4.1.2 Nye boligomrdder
Det har kommet mange innspill til nye boligomrader. I alt 67 innspill pa til sammen 2306

daa.. De er vurdert ut fra folgende kriterier:

Politiske foringer (vedtak planprogram + parallelloppdrag)
Satsing pa Brekstad

Boligomréader ogsa utenfor Brekstad

Variert tilbud (geografisk+ type bolig)

Attraktive tomter

Stay

Nerhet skole/barnehage

Store tomter for stoyberorte

Dyrka mark

Unnga konflikt med grenne interesser
o Friluftsomrader
o  Biologisk mangfold

e  Kulturminner

. Kommunal infrastruktur

Kriteriene er ikke rangert, men vern av dyrka mark har likevel veid tungt i vurderingene.
Det har gjort at mange innspill som i all hovedsak ligger pé dyrka mark, ikke er viderefort i
planforslaget.

Til heringsforslaget ble det gitt en rekke innsigelser. Det har medfert at noen omrader er
tatt ut av planen mens andre er redusert.

Felgende nye boligomrader er vedtatt (nr i parentes henviser til omridenes nummer i
katalog over innspill):

B02 (63), B03 (64), B04 (68), B05 (67), B06 (11), BO7 (76), BO8 (80), B10 (70), B11 (44),
B12 (40/45), B13 (78), B14 (75), B15 (25), B17 (52), B18 (77), B19 (3), B21 (21), B22
(1), B23 (12), B24 (60), B29 (49), B31 (47),



Opplysninger om det enkelte omrdde fremgér av katalog over innspill til kommuneplanens
arealdel. Her fremgér ogsé konsekvenser og eventuelle konflikter med sektorinteresser.

De nye boligomrddene utgjor til sammen 766 daa.

4.1.3 Utnyttingsgrad

Utnyttingsgrad for nye boligomrader vil variere fra tett bebyggelse i sentrale omrader til
tradisjonelle eneboligtomter og sterre tomter mer perifert. Det er en klar politisk foring at
man skal legge til rette for storre tomter for stoyberorte.

De hoyeste kravene til utnyttingsgrad vil vaere 1 Brekstad sentrum. Disse fastsettes
gjennom omradeplan for Brekstad.

For de fleste andre boligomraddene mener kommunen det er hensiktsmessig at
utnyttingsgrad fastsettes gjennom reguleringsplan. Da vil man ha bedre oversikt over
topografi og andre forhold som pévirker hvor stor del av byggeomradet som faktisk kan
bebygges. [ noen omrader ensker man ogsé at det legges til rette for sterre tomter for
stoyberorte.

For noen sentralt beliggende boligomréder nert Brekstad og Opphaug, og for omrader som
ligger pa dyrka mark, er det hensiktsmessig med krav om en hgyere arealutnytting. Her vil
det kreves minimum 2 boenheter/daa. For to omrader kreves det minimum 3
boenheter/daa.. Dette gér fram av planbestemmelsene.

Utnyttingsgraden angis som minimumskrav. Dermed apnes det for & vurdere en hayere
arealutnytting i omrader hvor det av ulike grunner kan veare aktuelt.

4.1.4 Spredt boligbygging

Det legges ikke opp til spredt bolig- eller fritidsbebyggelse i LNF-omradene. De fa
tilfellene hvor det er enske om spredt bebyggelse, behandles som dispensasjonssaker. Det
er utarbeidet retningslinjer til formalet. I de delene av gjeldene kommuneplanens arealdel
hvor det er apnet for spredt boligbygging 1 dag, enskes bebyggelsen styrt til boligklynger 1
stedet.

4.1.5 Boligtomter for stoyberorte

Det er en klar politisk foring at det skal legges til rette boligtomter for stoyberorte.
Gjennom & legge ut s& mye boligareal som det foreslas, mener vi langt pé vei & ha
imetekommet dette.

Det aller meste av de nye boligomradene er private forslag. Kommunen kan ikke kreve at
disse skal forbeholdes stoybererte med mindre kommunen inngér avtale om kjop. Gjennom
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a legge ut sapass store areal til boligformal, ber det vere likevel vaere godt med
boligtomter & velge imellom for de steybererte som velger a flytte.

Det er ogsa vanskelig a vite hvilke preferanser de som takker ja til tilbud om innlesing har
med hensyn til ny bolig. Det lgses gjennom at det legges ut boligareal som vil kunne gi
ulik type utbygging. Fra tett bebyggelse med leiligheter til storre tomter for eneboliger mer
perifert. Sa det vil bli et variert tilbud.

For & ivareta de stoyberorte, ma vi ogsa regne med en god del enkeltsaker. Av
retningslinjene til LNF-omradene (se planbestemmelser) gér det fram at hensynet til eiere
av eiendommer som blir innlest av Forsvarsbygg som felge av kampflybasen, skal
tillegges stor vekt i forbindelse med seknad om fradeling av tomter i LNF-omrader. Her vil
kommunen strekke seg langt s& fremt det ikke kommer i konflikt med sarskilt viktige
sektorinteresser.

4.2 Neeringsareal

Det er viktig med god tilgang pa naringsareal av ulike typer i en kommune hvor det
planlegges for en betydelig vekst. Det forventes at noen virksomheter ensker & lokalisere
seg ner OHF.

Folgende nye naeringsomrader foreslis (nr i parentes referer til katalog over innspill
til arealdelen):

N1 (91), N2 (92) og N3 (78)

Reguleringsplaner utarbeides parallelt for Brekstad Vestre og Ulsetmyra. I tillegg legges
det ut n@ringsareal gjennom revisjon av reguleringsplan for Uthaug havn og i
Brekstadbukta gjennom omrédeplan for Brekstad. De to sistnevnte vil ogsa lase
kommunens behov for deponering av masser.

Samlet utgjor de nye neringsomradene ca 208 daa.. Brekstad Vestre og Ulsetmyra er
meget viktige for Orland kommune. Nermere opplysninger om de to omradene fremgar av
katalog over innspill til kommuneplanens arealdel. Spesielt Ulsetmyra ligger gunstig til for
virksomheter som ensker & etablere seg naert OHF.

Til sammen vil disse omradene utgjore et godt tilbud for etablering av ny
naringsvirksomhet.

For a lokalisere rett virksomhet pé rett plass legges ABC-prinsippet til grunn (se under).
Det er viktig at arealkrevende industri og nering lokaliseres utenfor Brekstad sentrum. I
sentrum enskes omforming og fortetting.

Det vil bidra til gode lgsninger bade med tanke pa transport og arealbruk.



Type lokalitet Tilgjengelighet til Type virksomhet Arealbehov for
kollektivtransport virksomhet
A God Mange ansatte, ikke avhengig av Lite arealbehov/
bil (for eksempel kontorer, arealeffektivt
utdannings- og helseinstitusjoner).
B Middels Middels avhengig av bil (for Middels arealbehov
cksempel lettere industri, salg og
service).
C Ingen tilknytning til Avhengig av bilbruk, relativt fa Arealkrevende
kollektivtransport ansatte (for eksempel industri,
lager-, engros- og transportfirmaer)

A-lokalitet. Brekstad sentrum
B-lokaliteter: Neeringsomradet ved Brekstadbukta, Brekstad Vestre
C-lokaliteter: Ulsetmyra, Uthaug havn

4.3 Landbruksareal

Orland kommune forvalter store areal med verdifull dyrka mark. Reguleringsplan for OHF
forer til omdisponering av mye dyrka mark, noe som er meget utfordrende. Kommunen har
en restriktiv holdning til omdisponering av dyrka mark i revisjonen av kommuneplanens
arealdel.

Det har kommet mange innspill pd nye boligomrider pd dyrka mark. Disse er i stor grad
ikke viderefort i planforslaget.

Til heringsforslaget ble det ogsa reist innsigelser til noen omrader med bakgrunn 1
jordvern.

Det gjor at planen né ferer til omdisponering av 128 dekar dyrka mark til andre formal.

Ved revisjon av kommuneplanen er det et enske om & legge til rette for omdisponering av
areal til dyrka mark i rod steysone, i de tilfeller der boliger blir innlest og revet.
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4.4 Masseuttak/Steinbrudd
Det har kommet en rekke innspill pd omrader for steinbrudd. Disse er knyttet opp mot
behovet for masser i forbindelse med utbyggingen pd OHF.

M1 pa Skimmelsberget tas ikke inn i kommuneplanens arealdel. Ved behov for sterre
masseuttak i planperioden kan det fremmes reguleringsplan for omradet. I forbindelse med
utarbeidelse av reguleringsplan for omréadet skal det gjennomferes vurderinger av
alternative uttaksomrader, og det skal foretas avveininger av bruks- og verneinteressene,
jfr. protokoll fra mekling mellom Fylkesmannen og kommunen.

Forsvarsbygg gér videre med regulering av steinbruddet i Lerberen (M2). Her er det aktuelt
a ta ned «skalken» som star igjen etter tidligere steinbrudd. Etter uttak kan dette bli et
attraktivt boligomrade. I tillegg vurderes et omrade inne pa basen som aktuelt for uttak av
steinmasser. Det er ogsa aktuelt & bruke masser fra Ottersbo.

Flere av innspillene er ikke aktuelle ut fra Forsvarets behov og er konfliktfylte ut fra
sektorinteresser. De viderefores ikke i planforslaget. Begrunnelse gar fram av katalog over
innspill til arealdelen.

4.5 Bestemmelsesomrader
For & styre utviklingen i rad stoysone er det opprettet to typer bestemmelsesomrader
innenfor dette arealet.

4.5.1 Miljokvalitet, estetikk, natur, landskap i LNF-omrdder innenfor rod stoysone
Bestemmelsene er avgrenset til LNF-omrader innenfor red staysone. Mélet er & hindre en
tilfeldig bruk av arealet nér boliger og annen stoyemfintlig bebyggelse far tilbud om
innlesing. Aktivt landbruk er et viktig virkemiddel for & styrke miljekvalitet, estetikk, natur
og landskap.

4.5.2 Bevaring av eksisterende regionale verdifulle bygninger og annet kulturmiljo
innenfor rod stoysone.

Innenfor red steysoner vil en rekke verneverdige bygninger bli berort ved innlgsing av
bofunksjon. Det er gjennomfort en vurdering av hvordan historisk bebyggelse 1 rod
stoysone pa Orland ber forvaltes videre.

Den bevaringsverdige bebyggelsen i rad staysone deles inn 1 to hovedkategorier. Den
forste er regionalt viktige kulturmiljeer. Disse bygningsmiljeene skal i utgangspunktet ikke
rives eller flyttes. Den andre kategorien er bevaringsverdige bygninger og garder av lokal
verdi. Bestemmelsene er knyttet til omrader med regionalt viktige kulturmiljoer.
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4.6 Hensynssoner

Det er lagt inn en rekke hensynssoner i planen. Dette er omrader hvor det er spesielle
hensyn som skal ivaretas. Til hensynssonene er det knyttet retningslinjer eller
bestemmelser.

4.6.1 Hensynssone stoy

Som felge av etablering av kampflybase pa Orland, vil kommunen fa et nytt stoybilde som
krever ekstra fokus pa gjeldende regelverk og retningslinjer og anvendelse av disse i
forbindelse med plan- og byggesaker.

Steykart med tilherende retningslinjer som temakart til gjeldende arealplan for 2004, er
ikke lenger anvendelig ut fra ny situasjon med jagerfly F 35.

Med bakgrunn i dette vil handtering av byggesaker métte handteres etter T 1442 -
retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, og det til en hver tid mest aktuelle
stoykart.

T 1442 er selv en retningslinje som blant annet angir krav til bdde innenders og utenders
stoynivaer og anbefalinger med hensyn til handtering av avvik. Den angir ogsa nar bygge-
eller plansaker krever stoyfaglig utredning. Retningslinjen er til dels grov og gir muligheter
for skjonn. Behovet for & snevre noe inn for & ha enklere kjoreregler synes derfor 4 gjore
seg gjeldende. Slik vil retningslinjen bidra til & forenkle arbeidet for utbyggere og for
kommunen som saksbehandler.

T 1442 beaerer preg av a vaere tilpasset stoy fra kilder med mer konstant steybelastning, eks
vegtrafikkstoy og stay fra sivile flyplasser. Dette medferer bl.a. at krav til stoyniva pa
uteplasser ber ses 1 lys av denne faktiske situasjon. Det vil samtidig ofte vaere vanskelig &
oppna steyskjermede uteplasser uten for eksempel innglassing i flere omrader rundt
kampflybasen. Ved eventuelt krav om innglassing, reises ogsa spersmalet om dette er i
konflikt med plan- og bygningslovens krav om kvalitet pa uteplass og hvilke hensyn som
ber veie tyngst.

Til kommuneplanens arealdel lages det bestemmelser og retningslinjer om hva som er
tillatt innenfor de ulike sonene.

4.6.2 Andre hensynssoner Forsvaret
Forsvarets aktivitet og bebyggelse i tilknytning til OHF gjor at det ma legges inn flere
hensynssoner:

Hensynssone sikring (hinderflater): 1 denne sonen er det restriksjoner for & skape sikre
flyoperative forhold. Det medferer krav til hinderfrie flater. Det vises i/ Reguleringsplan
for OHF, planbeskrivelse med konsekvensutredning, tilleggsnotat nr 09 om
restriksjonssoner, datert 29.04.2014.
12
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De hinderfrie flatene er absolutte i inn- og utflyvningssonene, og ingen hindre tillates a
bryte planet. Hindre som bryter andre deler av flaten vurderes og kan tillates med merking
dersom dette gir tilfredsstillende sikkerhet. De hinderfrie flatene skal ogsa sikre sirkling
rundt flyplassen.

Restriksjonene knyttet til denne hensynssonen, fremgér av planbestemmelsene.

HINDERFRI UTFLYGINGSFLATE

HINDERFRI SIDEFLATE

o2k fra rulle banes nelune L 4 kom fra rullobansendens )

Endelig hinderflate fastsettes av
Lufrfartsmyndighert.

Prinsipper
Hinderflate for rullebane
29.08.2013

Figur: Prinsipper for fastsettelse av flyoperative hinderflater ( jf reguleringsplan for OHF, planbeskrivelse
med konsekvensutredning, tilleggsnotat nr 09 om restriksjonssoner, datert 29.04.2014.

Forsvaret tar sikte pa 4 starte arbeidet med en fullstendig restriksjonsplan for Orland 1 lepet
av 2014. Den skal vise de hoydebegrensninger og andre radighetsinnskrenkninger som er
nedvendige i og omkring lufthavnomradet med hensyn til bebyggelse, master og ledninger
etc..

Faresone eksplosjonsrisiko: Denne legges rundt nytt amo-lager for OHF og lager med
eksplosiver i Djupdalen og Kalva i Bjugn. Restriksjonssonen for sistnevnte strekker seg
inn 1 Orland kommune. Her er det bestemmelser om hvilke bygninger og anlegg som ikke
tillates ut fra sikkerhetshensyn.

Hensynssone bevaring kulturmiljo: Denne legges inn for 4 sikre bevaringsverdige
bygninger og anlegg i Forsvaret. Det gjelder Austratt fort, Brekstad tankanlegg og
verneomradet for Larbern.

Hensynssoner militcer virksomhet: Legges inn for & ivareta Forsvarets skyte- og evingsfelt 1
sjo. Sivile interesser som farled, fiske og friluftsliv kan bruke omridene nér det ikke er
forsvarsaktivitet der. Aktivitetene ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.
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4.6.3 Hensynssone Kulturmiljo og kulturlandskap i rod stoysone

Innenfor red stoysone star en rekke gardstun i fare for & bli revet. Det som en folge av at
Forsvarsbygg som utgangspunkt ensker a rive bebyggelse som innlgses grunnet stoy.
Kommunen mener en slik losning vil vere meget uheldig av mange grunner. For de
enkelte berorte gardbruker vil en riving oppleves svart dramatisk.

A rive gardstun vil ogsa ha store, negative landskapsmessige konsekvenser. Den spredte
gardsbebyggelsen pa Orlandet er meget viktig som landskapselement/kulturmilje i
jordbrukets kulturlandskap. Betydningen forsterkes av det flate landskapet som gjor at
gardsbebyggelsen blir visuelt veldig synlig.

Kommunen ensker gjennom denne hensynssonen & signalisere en klar holdning om at
girdsbebyggelsen ikke ber rives, men bli stdende selv om den ikke kan bebos permanent.
Det ber sekes fornuftige losninger i dialogen mellom Forsvarsbygg og grunneierne som
gjor at bebyggelsen kan bli stdende. De konkrete lgsningene er et privatrettslig forhold som
ikke kan loses gjennom kommuneplanens arealdel.

For bevaringsverdige bygninger og garder av lokal verdi er det knyttet retningslinjer.
Dersom det ikke er mulig med bruk der de stér i dag ber det legges til rette for at
bygningene kan flyttes utenfor red stoysone.

4.6.4 Hensynssone Kulturmiljo og kulturlandskap - Austrdtt herregdardslandskap
Eksisterende hensynssone kulturmiljo for girdsnummer 82, gamle Austratt herregérd,
viderefores. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for forvaltningen av omradet.
Kommunen og Orland kultursenter skal arbeide videre med & utvikle en egen veileder for
forvaltning av dette landskapet.

Begrunnelsen for hensynssonen er at Austrattomradet er Orlandets viktigste
rekreasjonsomrade og kulturhistoriske opplevelsessone. Herregardsbygningen og det
omkringliggende kulturlandskapet er blant Norges viktigste kulturmiljeer. Dette er
kommunens udiskutabelt storste attraksjon for turister.

Disse verdiene ma ligge til grunn for den videre utviklingen av omrédet. Skal vi lykkes
med 4 ivareta bade landskapets reiselivspotensial og tillate mer vekst innenfor bolig- og
annen nring, mé den videre utviklingen skje etter en plan. Grensesettingen mellom
boligutbygging, neringsutvikling som krever inngrep 1 landskapet og ivaretakelse av den
unike resursen som herregardslandskapet er, ma nedfelles i et mer fast
veiledningsdokument enn det som eksisterer i dag.

Orland kultursenter har na startet opp et utviklingsprosjekt som skal registrere
herregardskulturens spor i landskapet. Malet med registreringsprosjektet er & gjore
tilgjengelig alle de seregne historiske sporene som forsvant med herregardskulturen pa
1870-tallet. For & fremme folkehelse og skape storre bevissthet om egen historie ensker
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man derfor & gjore kulturhistorien leselig og sanselig i hele arealet som en gang var
Austratt herregérd.

Pa gamle Austratt herregard eksisterer det i dag bade industri og store boligomrader. Det er
all grunn til 4 tro at det ogsa 1 framtiden vil komme mer av bade bolig og naring innenfor
denne sonen. Ottersbo er for eksempel en av kommunens storste byggefelt og ligger inne
pa herregarden. En forvaltning av gdrdsnummer 82 ma hensynta bade behovet for
boligutbygging og naeringsutvikling samtidig som det ma ivareta de viktigste
opplevelsesverdiene i landskapet. Det er per i dag for eksempel mulig & bygge ut flere
hundre boliger pa Ottersbo uten at disse er synlige fra kjerneomradene rundt herregarden.
Dette gjelder ogsa for andre deler av Austratteiendommen. Det er allikevel viktig at det
settes opp regler for hvor denne utbyggingen skal skje sd man skaper forutsigbarhet for
grunneiere og naringsakterer som gnsker & investere 1 omradet og ivaretar
opplevelsesverdiene i landskapet. Man skal ikke stanse utviklingen pé gdrdsnummer 82,
men lede den til de sonene av arealet hvor de kan fa spillerom uten a edelegge de
kulturhistoriske verdiene i1 herregardslandskapet.

4.6.5 Hensynssone Kulturmiljo - Fiskeveer Uthaug

Det foreslas opprettet en hensynssone kulturmilje pa Uthaug. Hensynsonen omfatter
omrade for sentrumsformal i arealdelen. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for
forvaltningen av omradet.

Begrunnelsen for hensynssonen er 4 ta vare pa kulturmiljeet rundt Uthaugs historie som
fiskever (se vedlegg for naermere beskrivelse av stedets kulturhistorie og kulturmilje).
Uthaugsgarden ble i sin tid utvidet til en herskapelig vereiergard og tomter ble lagt ut for
strandsittere langs stranden. Konsentrasjonen av disse danner fortsatt det som 1 dag kalles
Sjogata. I tillegg til dette 14 det spredt strandsitterbebyggelse langs den ndvarende
Havneveien og langs stranda fra Skarbukta til det fortsatt eksisterende strandsittermiljoet
pa Nesset.

Uthaug som fiskeveer utviklet seg til et konsentrert landsbypreget miljo fram til de tidlige
etterkrigsarene da havna, strandsitterhusene, butikken, postkontoret, fiskemottaket og de
ovrige tomtene pa stedet ble solgt fra vaereiergarden. Siden har Uthaug utviklet seg som et
reguleert tettsted 1 Orland. P4 tross av at fiskeveret gikk i opplesning som eiendom, er
fortsatt dette kulturmiljeet veldig godt bevart. Uthaug er en av landets best bevarte
fiskevaer da de fleste bygningsmiljeene som knyttet seg til fiskevaret seregne driftsform er
intakt.

Disse verdiene ma ligge til grunn for den videre utviklingen av omradet. Bygninger og
strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 ber derfor underlegges en ekstra
skjennsvurdering i tilfelle seknader om rivning eller ombygging. For & kunne utvikle en
mer spesifikk veileder som er tydeligere pa kulturverdiene ber det gjennomferes en
registrering av kulturminner innenfor den definerte hensynssonen.
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4.6.6 Hensynssone bandlegging - automatisk fredete kulturminner

Det foreslas en hensynssone som viser automatisk fredete kulturminner. Dette er
kulturminner som man uansett ma ta hensyn til. Til hensynssonen er det knyttet
bestemmelser for forvaltningen av kulturminnene.

4.6.7 Hensynssone bandlegging - forskriftsfredete kulturminner

Det foreslas en hensynssone som viser forskriftsfredete kulturminner. Dette er
kulturminner som man uansett ma ta hensyn til. Til hensynssonen er det knyttet
bestemmelser for forvaltningen av kulturminnene.

4.6.8 Hensynssone bevaring av kulturmiljo

Det foresléds en hensynssone som viser kulturminner medtatt i verneklasse 1 1 utkast til
statlig landsverneplan. Til hensynssonen er det knyttet retningslinjer for forvaltningen av
kulturminnene.

4.7 Sjearealene

Ved planlegging av sjgpomradene er det tatt utgangspunkt i interkommunal kystsoneplan.
Den lokale medvirkningsprosessen og dialog med sektormyndigheter har medfort at det er
gjort enkelte endringer og nye prioriteringer. Dette gjelder primart prioritering av viktige
blgtbunnsomrader rundt eygruppen Grandeholmene-Juldagan med Kjeungen hvor det er
flere overlappende interesser bl.a. vilt (fugl serskilt), friluft, fisk, landskap og kulturmilje
(Kjeungen). Kommunen er en RAMSAR-kommune, og ensker dermed & ivareta og sikre
funksjonsomrader som ma ses i sammenheng med fredningsomradene.

Videre har kommunen valgt & viderefore hensynssone landskap /kultumilje rundt
Austrattborgen ut i sjo samtidig som man har unntatt akvakultur fra formalet. Dette er
samtidig nasjonal laksefjord der oppdrettsanlegg for matfisk ikke er tillatt.

Ut fra Forsvarets behov for skyte- og avingsfelt i sjo, er det klare restriksjoner knyttet til
det aller meste av kommunens sjoareal. Det kan ikke etableres faste anlegg som akvakultur
og sivil aktivitet ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.
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4.8 Vindmeller

Til tidligere kommuneplans arealdel 2004-2012 som siste gang ble revidert i november
2004, ble det utarbeidet kommundelplaner og temakart vindmeller (datert 7.1.2005) med
tilherende kriterier for etablering av sméskala vindkraftverk. Det har i senere ir veert
henvendelser om & fore opp nye vindmeller.

Nye foringer fra Luftoperativt inspektorat (LOI) sier at eventuelle turbiner ma plasseres
mer enn 25 km fra @HF (jf. planbeskrivelse for reguleringsplan @HF, pkt. 4.5.3). Det gjor
det uaktuelt a legge til rette for nye vindmeller gjennom kommuneplanens arealdel.
Temakart vindmeller (datert 7.1.2005) viderefores ikke.

5.0 KONSEKVENSUTREDNING AV PLANFORSLAGET

I folge plan- og bygningsloven §4-2 annet ledd, er det krav om konsekvensutredning av
kommuneplanens arealdel. Konsekvensutredningen skal beskrive virkninger for milje og
samfunn av alle nye omrader for utbygging og vesentlig endret arealbruk i eksisterende
byggeomrader.

5.1 Virkninger av de enkelte utbyggingsomradene

Konsekvensene av de enkelt foreslatte utbyggingsomrader gar fram av katalog over
innspill til arealdelen (se vedlegg). Konsekvensene er vurdert pa et overordnet niva. Av
katalogen gar det ogsa fram at det er vurdert en rekke alternative omréder som ikke er tatt
med i planforslaget.

5.2 Samlede virkninger av planforslaget

De samlede virkningene av planforslaget vurderes ut fra arealformal og noen sentrale tema.

5.2.1 Arealformal

Boligomrader

Samlet foreslds det store areal til boligformal gjennom arealdelen. Dette ut fra vedtatte
maélsettinger om & skape et attraktivt bosted med bolyst for en ekende befolkning. I tillegg
til satsing pa Kystbyen Brekstad, er det lagt opp til & styrke bosetting i kommunen
forevrig. Boligomradene i Kleivan, Dgsvika, Restadhaugan, Ottersbo og pa Opphaug,
bygger opp under barneskolen pd Opphaug.

De foreslatte boligomradene kommer 1 liten grad 1 konflikt med stoy, naturmangfold,
kulturminner, kulturlandskap eller andre verneinteresser. Landbruksinteresser utfordres 1
noen av omrddene. Forholdet til dyrka mark har veid tungt i kommunens vurderinger og
prioriteringer. For noen av omradene ma forholdet til verneinteresser avklares gjennom
arbeid med reguleringsplan.

Alternativvurderinger: Som det gar fram av katalog over innspill, er det vurdert en rekke
alternative boligomrider. Mange innspill viderefores ikke i planforslaget. Begrunnelsen
gér fram av katalogen.
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Nearingsareal
Det legges ut relativt store og verdifulle omrader til neringsformal gjennom arealdelen.
Dette ut fra vedtatt malsetting om aktiv naringslivssatsing.

Spesielt Brekstad Vestre og Ulsetmyra er svaert viktige omrader for kommunen. Ulsetmyra
har god beliggenhet ner @HF. For en kommune som forventer betydelig vekst, er det
viktig med god tilgang pd naringsareal av ulike typer.

De foreslatte neringsomradene kommer i liten grad i konflikt med stay,
landbruksinteresser, naturmangfold, kulturminner, kulturlandskap eller andre
verneinteresser. Gjennom reguleringsplaner som utarbeides parallelt for Brekstad Vestre
og Ulsetmyra,vil konsekvenser opp mot ulike interesser vurderes n&rmere.

For & lokalisere rett virksomhet pa rett plass legges ABC-prinsippet til grunn. Det vil bidra
til gode losninger bade med tanke pa transport og arealbruk.

Alternativvurderinger: Det er utfordrende a finne nye naringsareal pa Orlandet med god
beliggenhet da man fort kommer i konflikt med verneinteresser. Spesielt dyrka mark og
strandsone. Omradene pé Brekstad Vestre og Ulsetmyra har en god lokalisering og er ikke
1 vesentlig konflikt med verneinteresser. Brekstad Vestre berorer noe dyrka mark, men det
meste er allerede omdisponert. Ulsetmyra ligger pd dyrkbar mark, men det er mye bedre
enn & omdisponere dyrka mark til formalet. De to omradene grenser delvis opp mot dyrka
mark. P4 Orlandet er det sa & si umulig & finne utbyggingsareal som ikke gjor det.

Et alternativ til de to neringsomrddene kunne ha vart mer utfylling i strandsonen som 1
Brekstadbukta eller annen plass. Det er heller ikke noe godt alternativ. Gjennom arbeidet
med omradeplan for Brekstad, arbeides det med en avgrensning av utfyllingen i
Brekstadbukta. Den ber vere et kompromiss mellom behov for naringsareal, behov for &
legge til rette for et attraktivt friluftsomrade for befolkningen pa Brekstad og 4 ta vare pi et
verdifullt omrade for sjefugl. Det er heller ikke onskelig & lokalisere typisk C-virksomheter
(industri og annen arealkrevende virksomhet) i Brekstadbukta. Ulsetmyra er mer egnet for
det.

LNF

Det aller meste av kommunens areal er naturlig nok LNF-omrader. LNF-omradene er
rendyrket som LNF-omrader. Det er ikke apnet for hverken spredt bolig- eller
fritidsbebyggelse. Det er lagt ut tilstrekkelig med boligomrdder som erstatter behovet for
spredt bygging. De fa sakene hvor det er enske om dette, tas heller som
dispensasjonssaker. Det er utarbeidet retningslinjer for formalet.

Hensynssone Austratt
Hensynssone kulturmilje for gardsnummer 82, gamle Austratt herregard, viderefores.
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Konsekvensen av denne sonen er ikke forbud mot annen aktivitet. Sonen er et uttrykk for
at det er viktig & ivareta verdiene knyttet til det nasjonalt viktige kulturmiljoet rundt
Austratt. Det gis retningslinjer som sier noe om hvordan annen aktivitet ber ta hensyn til
og tilpasse seg disse verdiene. Disse legges til grunn for forvaltningen av omradet.
Kommunen og Orland kultursenter skal arbeide videre med & utvikle en egen veileder for
forvaltning av dette landskapet.

Hensynssoner Forsvaret
Det foreslés ulike hensynssoner for & ivareta forsvarsinteresser.

Konsekvensene av disse sonene kan vare forbud mot annen aktivitet.. Til hensynssone fare
(eksplosjonsrisiko) er det klare restriksjoner pa hvilke bygninger og anlegg som ikke
tillates ut fra sikkerhetshensyn.

Til hensynssoner militcer virksomhet (skyte- og ovingsfelt i sjo) er det ogsa klare
restriksjoner. Det kan ikke etableres faste anlegg som akvakultur og sivil aktivitet mi rette
seg etter anvisning fra Forsvaret. Dette gjelder det aller meste av kommunens sjoareal.

Sjeomradene

Planen sikrer de viktigste natur-, frilufts - og fiskeomrader etter grundig gjennomgang av
temakart og etter samrad. Omrader for akvakultur er sterkt redusert ut fra Forsvarets behov
for skyte- og evingsfelt. Kommunen har sine storste naturverdier 1 sjg, bl.a. gjennom bade
nasjonale - og internasjonalt vernede vatmarksomrader. Viktige landskapsverdier er
prioritert og ivaretatt bl.a. rundt Austrdtt og utenfor Hogya/Uthaug.

5.2.2 Sentrale tema

Stoy

Stoybildet som folger av etablering av ny kampflybase er godt dokumentert og redegjort
for gjennom steysonekart og konsekvensutredninger som folger reguleringsplan for @HF.
Steysonene innarbeides som hensynssoner 1 arealdelen med tilherende bestemmelser og
retningslinjer.

Planbestemmelsene folger i all hovedsak anbefalingene i T 1442 med tilherende
veiledning. Dette gjelder bade mht. hva som tillates i tiltak i stoysonene og krav til
dokumentasjon. Planlagte boligomrédder ligger 1 all hovedsak utenfor stoysonene, men man
har enkelte omrader i1 nedre del av gul sone - et omrade med forholdsvis lav steybelastning.

Planforslaget vurderes samlet sett & ivareta hensynet til stoybelastning pé en forsvarlig
maéte

Som folge av etablering av kampflybasen vil mange huseiere og gérdsbruk fa tilbud om
innlgsning. Dette gir kommunen en stor utfordring mht & kunne sikre tomteareal til alle
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som ma flytte. Denne konsekvensen er sokt ivaretatt ved & legge ut varierte og tilstrekkelig
boligomrader. Alle med eiendom i forventet sone for innlgsning bor i dag i landlige
omgivelser. Det vil derfor vare en del som ikke ensker & etablere seg i1 boligfelt. Det er
vanskelig for kommunen a lgse dette gjennom omréder for spredt boligbygging da man er
lite kjent med preferansene, og fordi kravene til kartfesting av tomter i LNF omrader med
spredt boligbygging er sipass strenge. En har derfor valg a lage en retningslinje til
dispensasjonssgknader der hensynet til stoyberorte skal tillegges vekt ved
dispensasjonsvurdering.

Dyrka mark

I forbindelse med etableringen av @HF omdisponeres det store arealer med verdifull dyrka
mark. Det er alvorlig for de bererte gardbrukerne, men ogsé for Orland kommune. Som
landbrukskommune har @rland kommune en aktiv holdning til jordvern. Ut fra dette har
ivaretakelse av verdifull dyrka mark veert sentralt 1 arbeidet med kommuneplanens
arealdel.

Som det gar fram av katalog over innspill til arealdelen, er det foreslatt en rekke
boligomrader pa dyrka mark (over 1000 daa). Disse er i stor grad ikke tatt med 1
planforslaget. I tillegg har kommunen etterstrebet & etablere langsiktige, klare grenser
mellom bebyggelse og landbruksomréader gjennom foreslatte utbyggingsomrader.
Fortetting og heyere arealutnyttelse er sentrale grep ved utviklingen av kystbyen Brekstad.
Det vil bidra til redusert press mot verdifull dyrka mark.

Til heringsforslaget ble det ogsé reist innsigelser til noen omrader med bakgrunn i
jordvern.

Det gjor at planen nd forer til omdisponering av 128 dekar dyrka mark til andre formal.
Samlet sett er det tatt klare jordverngrep i planforslaget.
Verdifulle landskap og kulturmiljoer

Landskapet pd Orlandet er spesielt. Gjennom vurdering av enkeltomrader har man sekt &
sikre kvaliteter i landskapet.

For det spesielle kulturmiljoet rundt Austratt viderefores hensynssonen rundt omradet. Det
er utarbeidet retningslinjer som skal bidra til & ivareta verdiene i omradet.

For & ivareta kulturmiljeet knyttet til Uthaugs historie som fiskever, er det opprettet en
hensynssone. Det er utarbeidet retningslinjer som skal bidra til & ivareta verdiene 1

omradet.

Samlet sett er det tatt klare grep for & sikre kulturmiljo og landskapet.
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Naturmangfold

Gjennom vurdering av enkeltomrader har man sgkt & ivareta hensynet til naturmangfoldet.
Det er fa omrader hvor det er en potensiell konflikt med naturmangfold. For disse kreves
det bdde nermere kartlegging og vurdering gjennom regulering av omradene.

Samlet sett tas det klare grep for & sikre naturmangfoldet.

Nar det gjelder kunnskapsgrunnlaget mht naturmangfold, er det gjort mange kartlegginger
og registreringer 1 Orland pa ulike nivd. Mye er samlet i naturbasen, rapport "biologisk
mangfold i Orland kommune" av NIJOS 2002 "naturtypekartlegging i Orland" av
Miljerevisjon AS, 2012-2013 (ikke ferdigstilt) og en mengde enkeltrapporter som 1 stor
grad er brukt som grunnlagsinformasjon for overnevnte baser og kartlegginger.

Orland kommune har hatt dialog med bade Fylkesmannen og ansvarlige for de nevnte
rapporter mht a fa et bilde av dekningsgraden av de kartlegginger som er gjort.

Orland kommune er liten, fastlandsdelen er forholdsvis oversiktlig og mye av kommunens
arealer er godt undersgkt. Dette gjelder spesielt sjo- og strandomradene. Gjennom
kartlegging utfort av Miljefaglig utredning AS ma ogsé Storfosna/Krékvéag vurdere & ha
meget hoy dekningsgrad mht naturtyper.

Men kartleggingene for gvrig er som i andre kommuner ofte et ikke systematiske nok.
Ingen av kartleggingene har total dekningsgrad, og en kan derfor ikke utelukke at det
finnes andre viktige omrader i kommunen.

For alle planlagte byggeomrader mé en derfor foreta en n&ermere vurdering av verdiene i
forbindelse med utarbeidelse av den enkelte reguleringsplan. Ved vurdering av behovet og
nivdet pa ytterligere undersgkelser, bor kommunen eller utbygger kontakte de som har hatt
sentrale kartleggingsoppdrag i kommunen.

De kartlegginger som er gjort er imidlertid et godt grunnlag for & gjennomfere
oversiktsplanlegging, og det vil veere mindre sannsynlig & finne naturmangfold med stor
verdi 1 planlagte utbyggingsomrader.
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Planbestemmelser

Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel 2014-2026
jfr. plan- og bygningsloven §§ 11-9 til 11-11

PLANSAKSBEHANDLING:

Behandlet 1. gang i planutvalget: 12.06.2014
Pé hering til 12.09.14

Behandlet 2. gang 1 planutvalget: 23.10.2014
Vedtatt av Orland kommunestyre: 13.11.2014
Revidert av @rland kommunestyre: 10.05.2017

Dato: 19.11.14
Revidert 10.05.2017 for oversendelse til KMD
Sist revidert 07.02.2018 1 hht. Stadefesting hos Kommunal og moderniseringsdep.
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0.0 GENERELLE BESTEMMELSER (plan- og bygningslovens § 11-9)

0.1 Forhold til eksisterende planer

Kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel vedtatt av kommunestyret
25.11.2004.

Vedtatte reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde og ved eventuell
motstrid gar de foran kommuneplanens arealdel med mindre annet er fastsatt i de ovrige
bestemmelser til kommuneplanens arealdel

Dersom det er motstrid mellom formal og/eller bestemmelser i kommuneplanens arealdel
og formaél eller bestemmelser i folgende planer skal kommuneplanen ga foran:

PLANID PLANNAVN

1621 1966 01 Hovde

1621 1966 02 Opphaug I

1621 1966 03 Uthaug I

1621 1968 01 Brekstadbukta Bruholmen

1621 1970 01 Uthaug I

1621 1971 01 Friluftsomrade Austratt

1621 1981 02 Renovasjonsplass Kraka

1621 1983 02 Skoleomradet pé Storfosna

1621 1985 02 Pelsdyrfarmanlegg pa Karlsenget

1621 1989 02 Pelsdyrfarmanlegg pa Vestmyran, Storfosna
1621 1991 01 Brekstad vestre, omrade nord — mot kirken
1621 1992 01 Uthaug sentrum

1621 1996 01 Skogly boligfelt

1621 2004 05 Bertelsvika

1621 2004 06 Harberg skole

1621 2005 02 Ottersbo pukkverk

1621 2005 03 Del av Uthaug — steinuttak, omrade for forsvaret
1621 2006 04 Del av Uthaug havn

1621 2009 01 Del av Brekstad sentrum -Ungdomskole, idrettshall mm
1621 2011 02 Del av Uthaug havn

1621 2010 01 Harberg skole

0.2 Plankrav (plan- og bygningslovens § 11-9 nr. 1)

I alle framtidige omréader for bebyggelse og anlegg er det krav om regulering for tiltak jfr.

plan- og bygningslovens § 1-6.
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Mindre byggearbeider kan tillates etter ordinar behandling der de er i trdd med arealdel og
gjeldende reguleringsplaner.

0.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (plan- og bygningslovens § 11-9
nr. 2)

I forbindelse med plan- og byggetiltak kan kommunen kreve at det inngés
utbyggingsavtale om fordeling av ansvar og kostnader for utbygging av nedvendig
infrastruktur (jf. § 17-2, 1. ledd).

Kommunen kan til en hver tid palegge utbygger a bekoste tiltak som star i rimelig forhold
til utbyggingens art og omfang (jf. plan- og bygningslovens kap 18). Dette kan for
eksempel vere opparbeidelse av; gang og sykkelveg, infrastruktur i grunnen, turveger,
skilting, belysning, stoyskjermer og lignende.

Ved utforming av utbyggingsavtaler skal kommunens til enhver tid gjeldende
prinsippvedtak for utbyggingsavtaler legges til grunn. jf. sak 14/32, vedtatt 14.03.2014:

- Utbyggingsavtaler kan benyttes 1 hele kommunen.

- Utbyggingsavtaler kan inneholde vilkar om gjennomfering av tiltak nedfelt i
kommuneplanens arealdel, tematiske kommuneplaner, aktuell plan utbyggingen er hjemlet
1 og eventuell tilherende konsekvensanalyse. Sannsynlig belastning en utbygging medferer
kan dog alltid avbetes gjennom en utbyggingsavtale. En utbyggingsavtale skal ogsé
tilpasses kommunens gkonomiplan.

- Teknisk infrastruktur skal bygges ut i henhold til de standarder og den kapasitet
kommunen krever.

- Utbygger skal dekke de feltinterne kostnader for utbygging av infrastruktur, og i tillegg
en forholdsmessig del av gvrig infrastruktur som ma opparbeides eller oppgraderes som
folge av utbyggingen, eller som er ngdvendig for & avbete belastninger ved utbyggingen
(vei, parkering, vann- og avlep, energi, gronnstruktur, felles byrom, gang- og turleyper,
skilgyper mv.).

- Det samme gjelder grunnavstéelse til offentlige anlegg som veger, gang-/sykkelveger,
turveger og friomrader. Oppregningen er ikke uttemmende. Kommunen kan kreve
forkjepsrett til markedspris inntil 20 % av boenhetene/boligene innenfor hele eller deler av
det omréadet utbyggingsavtalen gjelder.

- Utbyggingsavtalen kan inneholde bestemmelser om rekkefolge, dvs. krav om
ferdigstillelse eller gjennomfering av tiltak for igangsetting.

- R&dmannen, eller den han bemyndiger, undertegner avtalene etter at den aktuelle plan er
godkjent.
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0.4 Krav til naermere angitte Igsninger pa teknisk infrastruktur
(plan- og bygningslovens §11-9 nr.3)

Vann- og avlep:
Ved all planlegging og utbygging skal kommunens, til enhver tid gjeldende, VA-norm
(vann- og avlep) legges til grunn. Det skal sikres areal til renovasjonslesninger.

Generelt om vann- og avlepstilknytning:

Det skal alltid sekes kommunen om tillatelse til pdkobling pd kommunalt vann- og
avlepsanlegg. Kommunen skal anvise pakoblingspunkt pa hovedledningen, gps-registrere
tilknytningspunktet og legge det inn i eget VA-register.

Kommunalt vannverk:
Ved utbygging skal bebyggelsen tilknyttes kommunal vannforsyning.

Kommunalt avlgpsanlegg:

Ved utbygging i felgende omrader kreves tilkobling til offentlig vann- og avlepsledning:
B 02, 03, 04, 05, 07,10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 24, 29, 31,

N 01 ogN 02

Ved utbygging i omrdde BOS skal tilknytning til kommunal avlep vurderes.

Kommunen kan kreve vann- og avlepsplan hvor det skal framga hvordan vannforsyning,
avlep og overvann skal leses. Det kan kreves felles plan for flere eiendommer som ligger i
nar tilknytning til hverandre. Kommunen kan beslutte at godkjent VA-plan innebaerer
forhandsgodkjennelse av tilkobling til kommunalt vann- og avlepsnett.

Private utslipp:
Dersom kommunalt avlepsanlegg ikke er tilgjengelig skal det alltid sokes kommunen om
privat utslippstillatelse, jf. Forurensningsforskriftens kap. 12

Vei:

Ved all planlegging og utbygging skal kommunens til enhver tid gjeldende vei-norm
legges til grunn. Kommune kan kreve en helhetlig vei-plan som viser hvordan vei og
tilliggende terreng samhandler og oppfylles krav i hht. vei-normen.

I ny bebyggelse bor vannbesparende anlegg vurderes. I omrdder med kommunal
vanntilforsel tillates ikke basseng uten godkjent soknad.

Aktsomhetskart for arkeologiske kulturminner og retningslinjer for gravearbeider i Orland
kommune legges til grunn i saksbehandlingen.

Deler av bestemmelsene er gitt med utgangspunkt i gjeldende Standard abonnementsvilkdar
for vann- og aviep, tekniske- og administrative bestemmelser og Kommunal forskrift for
vann- og avlopsgebyr. Ovrige regler og vilkar gitt i disse dokumenter gjelder i forbindelse
med tilknytning til kommunale VA-anlegg.
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0.5 Byggegrenser og parkering (plan- og bygningslovens §11-9 nr.5)

I omrader som ikke omfattes av reguleringsplan, gjelder folgende byggegrenser til veg:

Byggegrense til tidligere riksveg (fv710) er 50 m
Byggegrense til ovrige fylkesveger er 20 m
Byggegrense til kommunal veg er 15 m.

Ved krav til parkeringsplasser (i reguleringsplan), kan kommunen samtykke i at dette
oppfylles ved at det legges fram dokumentasjon pa kjep av parkeringsareal pa annen
eiendom.

Byggegrenser males fra senterlinje veg, jf. vegloven

Bestemmelser for bygging ncer offentlig vann- og avlepsanlegg skal folge regler i
kommunens "Standard abonnementsvilkar for vann- og avlap, Administrative
bestemmelser”.

0.6 Estetikk (plan- og bygningslovens §11-9 nr. 6)

Det som bygges skal ha hey estetisk og teknisk kvalitet, bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene

Estetisk kvalitet tar utgangspunkt i bygningens bruk, der man kan si at dess mer offentlig
en bygning er dess mer ekspressiv tdles det at den er. Vanlige enkeltbygninger bor
innordne seg i sammenhengen og ta hensyn til omliggende bebyggelse og landskap. Dette
gjelder bade plassering, hovedform, materialbruk og handverksmessig utforelse.

Ved tilbygg og istandsetting bor det tas hensyn til historiske verdier bade i bygningene i
seg selv og i omgivelsene. Verneverdige bygninger bor heller bygges til enn d bygges om.

Gardsbebyggelse bor bygge opp om eksisterende tundannelser.
Ny bybebyggelse bor stotte opp eksisterende og planlagte byrom, gatelop og siktakser.

Det bor legges vekt pd a skape gode, klare offentlige rom og fellesarealer med gode sol- og
klimaforhold og hvor det foles trygt og hyggelig a oppholde seg.
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0.7 100-metersbeltet i strandsonen (plan- og bygningslovens §11-9
nr. 5)

I 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjo er det forbudt med byggetiltak, med mindre
annet fremgar av pkt 1.0. For eksisterende, bebygde tomter utlagt til byggeformal, gjelder
byggegrense pa 50 m. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av
reguleringsplan.

Byggegrense pa 50 m for eksisterende, bebygde tomter utlagt til byggeformdl, er satt med
bakgrunn i at disse eiendommene allerede i dag grenser ned til sjoen og har bebyggelse
som ligger i tilsvarende avstand.

0.8 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap i LNF-omrader innenfor
rgd stgysone (plan- og bygningslovens §11-9 nr. 6)

P& LNF-omrader er det ikke tillatt med midlertidige bygninger til annet enn
landbruksrelatert virksomhet.

P& LNF-omrader tillates ikke utenders lagring til annet enn stedbunden naering.

P& LNF-omrader tillates ikke ny bygg annet enn til styrking av landbruksrelatert
virksombhet.

Miljokvalitet, estetikk, natur og landskapet i LNF omradet i rod stoysone skal styrkes ved
aktiv landbruksdrift. Innenfor omradet skal det legges til rette for tilbakeforing og
nydyrking av areal til landbruksformal for a oppnd gode driftsmessige losninger og et
sammenhengende kulturlandskap.

Aktive gdardsbruk bor ha tilgjengelig bygning med bofunksjon med mulighet for opphold
over flere dogn og sesongarbeid. Eksisterende bolig/fritidsbolig kan benyttes til dette
formdlet. Det tillates ikke midlertidig bygning for opphold over flere dogn.

Bestemmelsesomradet gjelder LNF-omrdder og har samme avgrensning som 7.1.2 Rod
staysone 2 (ovrige deler av rad stoysone) (H 210 2)
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0.9 Bevaring av eksisterende regionale verdifulle bygninger og
annet kulturmiljg innenfor rgd stgysone(plan- og bygningslovens
§11-9 nr. 7)

Regionalt viktige bebyggelse har folgende bygningsnr: 183397427, 183397419,
183397354, 183397389, 183397397, 183397370, 183397311, 183397338, 183397303,
183397281, 183397273, 183397192, 183397206, 183397214, 183397958, 183397931,
183396579, 183396552, 183396587, 183396781, 183396803, 183396811, 183396862,
183396870, 183396854, 183396897, 183396900, 183396919, 183396986, 183396994,
183407201, 183406787, 183406795, 183406825, 183406833, 183406817, 183406957,
183393626, 183393596, 183428098, 183403001, 183403028, 183403060, 183403079,
183403087, 183403109, 183403125, 183403133, 183403141, 183403117, 183403192,
183403206, 183403184, 183403176, 183403168, 183428012, 183403265, 183403257,
183403354, 183403281, 183400304, 183400371, 183400363

Regionalt verdifulle bygninger i rod staysone skal bevares, og tillates ikke revet eller
flyttet.

Tiltak pé regionalt verdifulle bygninger 1 rod stoysone skal planlegges 1 samrad med lokal
(kommunen) og regional kulturminneforvaltning (fylkeskommunen).

Det kan ikke gjennomferes endringer pa bevaringsverdige bygninger som hindrer formalet
med bevaring. Ved tiltak som inneberer endring eller oppussing av fasade, skal husets
takform, fasader, vinduer, derer og materialbruk opprettholdes eller tilbakefores.

Bygninger kan pa- og tilbygges sd fremt dette ikke reduserer bygningens verneverdi.

Eventuelle tilbygg ma tilpasses eller underordnes den eksisterende bygningen med hensyn
til plassering, utforming, sterrelse og materialbruk.

Bestemmelsesomrddet er avmerket pd plankartet med #1, #2, #3
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1.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 1,
§11-10)

1.1 Boligbebyggelse
Framtidig boligbebyggelse

Framtidig boligbebyggelse framgar av plankartet. Det stilles krav om detaljregulering i alle
omrader for framtidig boligbebyggelse — se generelle bestemmelser.

Utnyttingsgrad (plan- og bygningslovens § 11-9, pkt. 5)
For folgende omréader kreves det minimum 2 boenheter/dekar:
B 04,B 100gB 18

For folgende omrader kreves minimum 3 boenheter/dekar:
B 150gB 29

Beregningsgrunnlag er bruttoareal pd tomta.

Krav til enkeltomrader
B _06: Gjennom reguleringsplan ma det sikres at ny bebyggelse plasseres slik at den

underordnes eksisterende landskapsformasjoner.

B 08: Som del av reguleringsplan mé det gjennomferes ytterligere kartlegging av
naturmangfoldet i omrédet. Ny og eksisterende kunnskap ma legges til grunn for
avgrensning og utbygging av omradet.

B 12: Eksisterende, eldre vegetasjon ma kartlegges og ivaretas i plan pd en méte som
sikrer at mest mulig av den eldre vegetasjonen som rester av den gamle Austrittlunden
bevares. Bebyggelsen ma gis en material-, form- og fargebruk som er tilpasset eksisterende
vegetasjon og som bidrar til at bebyggelsen underordner seg landskapstrekk og blir minst
mulig eksponert.

B 22: Som del av reguleringsplan mé det gjennomfores en ytterligere kartlegging av
naturmangfoldet i omradet. Ny og eksisterende kunnskap ma legges til grunn for
avgrensning og utbygging av omradet.

B 24. Gjennom reguleringsplan mé det sikres at eksisterende stitrasse mellom gapahuk og
Andedamman blir sikret eventuelt justert. Det mé ogséd gjennomfores en kartlegging og
sikring av eventuelle andre enskede ferdselskorridorer av hensyn til friluftsinteressene 1
omrddet. Viltinteressene skal vies s@rskilt oppmerksomhet i planarbeidet. Adkomst til
Forsvarets eiendom 78/40 ma sikres gjennom reguleringsplan.
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1.2 Fritidsbebyggelse

Névaerende fritidsbebyggelse
Névarende og framtidig fritidsbebyggelse framgar av plankartet. Det stilles krav om
detaljregulering i alle omrader for framtidig fritidsbebyggelse — se generelle bestemmelser.

Pa hver eiendom tillates kun en bruksenhet. Maks 3 bygg tillates per tomt. Anneks skal
vare underordnet fritidsboligen og ikke overstige 25m2 BYA.

Bygninger skal ved plassering, utforming, farge- og materialbruk tilpasses eksisterende
terreng og vegetasjon (jf. estetiske retningslinjer). Terrasser og verandaer skal tilpasses
hovedbygningens storrelse og i sterst mulig grad tilknyttes eksisterende terrengniva.
Tilknytning til terreng vurderes med henblikk pa tomtas eksponering i forhold til
omgivelsene. Det skal tas s@rlige hensyn i strandsonelandskap og omrader med lite
vegetasjon.

P& enkeltstdende tomter skal nye tilleggsbygg plasseres med akseptabel tilknytning til
eksisterende hovedbygning. Dette vil vere serskilt relevant for store tomter.

Samlet BYA for bebyggelse i 100-metersbeltet skal ikke overskride 90m2. I uregulert
omrade tillates ikke utvidelser/tilbygg mot sjosiden.

Terasser/verandaer kommer 1 tillegg, men skal ikke overskride 20m2 og skal vere
sammenbygd med fritidsbolig. For fritidsboliger beliggende n&rmere strandsonen enn 50
meter tillates ikke etablering av ny eller utvidelse av terrasse/veranda mot sjesiden. Unntak
er platting tilknyttet terreng pé inntil 10m2, dog ikke na@rmere strandsonen enn 15 meter.

Terrasse/veranda er i denne sammenheng definert som konstruksjoner med hayde mindre
enn 30 cm malt i forhold til gjennomsnittlig terrengnivd rundt terrassen.
1.3 Sentrumsformal

Framtidig sentrumsformal
Det skal utarbeides omradeplan for Brekstad sentrum

Sentrumsformal innbefatter forretninger, tjenesteyting og bolighebyggelse, herunder
nodvendige grontareal til bebyggelsen.

Neeringsvirksomhet bor lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virksomhet pd rett
plass. Arbeids- og/eller besoksintensive virksomheter bor lokaliseres i omrdder med god

tilgjengelighet for fotgjengere og god kollektivdekning, fortrinnsvis innenfor arealformdlet
sentrumsformdl.
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1.4 Rastoffutvinning

Framtidig omrade for rastoffutvinning /Navarende omrade for réstoffutvinning

Innenfor formalet kan det ikke etableres eller utvides omrade for rastoffutvinning eller skje

fradeling til slikt formal, for omradet inngar i en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal
vise avgrensning av arealet for masseuttak. Uttaksvolumet skal vises og angis ved
kotehayde.

Reguleringsplanen skal omhandle en plan for istandsetting.

M?2 i Lerberen unntas fra rettsvirkning og vises som «utsatt virkning pga. innsigelsey i
pavente av reguleringsplan.

1.5 Neeringsbebyggelse

Framtidig ne@ringsbebyggelse

Det stilles krav om detaljregulering i alle omrader for framtidig naeringsbebyggelse — se
generelle bestemmelser.

% BYA skal vaere minimum 30.

Neeringsvirksomhet bor lokaliseres i samsvar med mdlsetting om rett virksomhet pa rett
plass. Neeringsomrdder med god tilgjengelighet for bil og darlig kollektivtilgjengelighet
tilrettelegges for lager, industri - og mindre besoksintensive virksomheter.

2.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (plan- og
bygningslovens §11-7 nr. 2 0g §11-10)

Néverende omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur framgar av plankartet.

Det stilles krav om detaljregulering 1 alle framtidige omrader satt av til dette formélet, se
generelle bestemmelser pkt. 1.0.

Byggegrense langs fylkesveg 710 er 50 meter.
Byggegrense for ovrige fylkesveger er 20 meter.
Byggegrense kommunale veg er 15 meter.

Byggegrense males fra senterlinje veg.

3.0 GRONNSTRUKTUR (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 3 og §11-
10)

Naturomrade
Vegetasjonsbeltet skal bevares. Felling av traer er ikke tillatt.
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4.0 FORSVARET (plan- og bygningslovens §11-7 nr. 4 og §11-10)

Forsvarsformal fremgéar av plankartet

5.0 Landbruks-, natur- og friluftsformal (plan- og bygningslovens
§11-7 nr.50g §11-11)

5.1 LNF-omrade
I LNF-omréader tillates kun nadvendig bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering.
Enkel tilrettelegging for friluftsliv er tillatt.

Private vindturbiner kan ikke etableres. Dette ut fra krav fra LOI (Luftoperativt
inspektorat).

Ny landbruksbebyggelse skal, sd langt det er driftsmessig forsvarlig, plasseres i tilknytning
til eksisterende gardstun og utformes i samsvar med lokale byggeskikk. Nye bygninger
skal gis en god plassering i forhold til tun og landskapsbilde.

I LNF-omrdder legges hensynet til landbruk, natur og allmenn rekreasjon til grunn for
kommunens forvaltning.

Der det er nodvendig for d sikre og vedlikeholde bygninger og tun, kan bruksendring til
annen virksomhet vurderes. Endringen ma ikke veere i konflikt med landbruksvirksomheten
i omrddet.

Det kan gis dispensasjon for spredt bolighygging der dette styrker eksisterende
grendemiljo. Dette gjelder scerskilt Storfosna som har store omrdder egnet for slik

utbygging.

Spredt bebyggelse skal ikke veere i konflikt med viktige landbruks-, natur-, vilt-, frilufts-,
kulturminne- eller kulturlandskapsinteresser. Trafikksikkerhet skal vektlegges spesielt ved
lokalisering og adkomstlosning.

Hensynet for eiere av eiendommer som blir innlost av Forsvarsbygg som folge av
kampflybasen skal tillegges stor vekt i forbindelse med soknad om fradeling av tomter i
LNF-omrader. Kommunen vil strekke seg langt sdafremt fradeling ikke kommer i stor
konflikt med scerskilte viktige sektorinteresser. Gode agronomiske losninger skal
foretrekkes.

Veileder T- 1443 -Plan- og bygningsloven og Landbruk Pluss (Miljoverndepartementet og
Landbruks- og matdepartementet), legges til grunn ved vurderinger av hva som horer inn
under landbruksbegrepet.

Stedbunden ncering er knyttet til bygninger, anlegg eller bruk som det av hensyn til driften
av neeringen er nodvendig d plassere pd stedet. Annen neeringsvirksomhet basert pd

utnyttelse av gardens eget ressursgrunnlag vil ogsa inngd i begrepet.
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Vindturbiner: Nye foringer fra Luftoperativt inspektorat (LOI) sier at eventuelle turbiner
md plasseres mer enn 25 km fra OHF (jf. planbeskrivelse for reguleringsplan OHF, pkt.
4.5.3).

5.2 Eksisterende bebyggelse i LNF-omrade
Mindre byggearbeid som pabygg og tilbygg til eksisterende bygninger, samt nye garasjer
og uthus, pa bebygd eiendom kan tillates etter ordinaer seknad.

5.3 Tiltak i 100-metersbeltet i LNF-omrade

Nedvendige tiltak med landbruksformél kan tillates etter ordinar seknad ogsa i 100-
metersbeltet langs sjoen, dersom de plasseres 1 forbindelse med eksisterende driftssenter pa
landbrukseiendom, og ikke kommer narmere sjoen enn eksisterende bygninger og tiltak i
tunet.

Tiltak som er nedvendig for landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjos kan
tillates.

6.0 BRUK OG VERN AV S]@ O0G VASSDRAG, MED TILHORENDE
STRANDSONE (plan- og bygningslovens §11-7 nr.6 og § 11-11)

6.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone.
Sone FFFNF: Ferdsel, farled, fiske-, natur- og friluftsomrader

Ved inngrep i sjo skal det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker naturmangfoldet og
allmennhetens ferdselsmuligheter pa land og i sje.

Hvis planene innebarer tiltak i sjg, ma Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og
kulturhistorie varsles, slik at det kan vurdere tiltaket med henblikk pa undersjoiske
kulturminner

Naturomrade:

I naturomréder skal det i vannoverflate, vannsgyle eller bunn ikke gjores inngrep eller
tillates bruk som kan forringe, skade eller adelegge forekomsten av naturtypene.

Friluftsomrade:

Tiltak som forringer friluftsinteressene tillates ikke.
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7.0 HENSYNSSONER (plan- og bygningslovens § 11-8, bokstav a - f,
§ 12-6)

7.1 Hensynssone stoy (§11-8, tredje ledd, bokstav a)
7.1.1 Red steysone 1 (maks stoysoner MFNday >= 110 dB(A)) (H 210_1)

I disse omrddene tillates ikke oppfering av ny stoyemfintlig bebyggelse (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager)

Forbudet omfatter ogsa bruksendring til slike forméal og utvidelser som egker antall
boenheter. Unntak gjelder bruksendring fra bolig til fritidsbolig.

For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygg uten
plankrav sé fremt ingen nye boenheter etableres. Kravene til innenders stoynivd jamfor T
1442 skal tilfredsstilles sa langt dette er bygningsteknisk mulig innenfor et forsvarlig
kost/nytte forhold.

Som del av seknad om tillatelse til tiltak, jf. PBL § 20-1 for oppfering av nybygg, skal det
utarbeides stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalinger i T 1442. Tilsvarende gjelder
tilbygg av rom med stoyemfintlig bruksformal.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som beraort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Ved soknad om dispensasjon vil eventuelle endringer i stoybildet over tid bli tillagt vekt.
Likesd vil behov for bosted pa gardsbruk i drift bli tillagt vekt

Det kan veere krevende bdde bygningsteknisk og kostnadsmessig a tilfredsstille kravene til
innendors stoynvid i denne sonen. Ved soknad om dispensasjon fra kravet vil dette veere et
argument som skal vektes. Det bor ikke tillates hayere innendorsnivder enn 35 pp4eq 24n(db)
tilsvarende klasse D i NS 8175.
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7.1.2 Red steysone 2 (evrige deler av red steysone) (H 210_2)
I disse omréadene tillates ikke oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse (boliger,
fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler eller barnehager).

Forbudet omfatter ogsa bruksendring til slike forméal og utvidelser som gker antall
boenheter. Unntak gjelder bruksendring fra bolig til fritidsbolig.

For eksisterende boliger tillates gjenoppbygging etter brann og skade, om- og tilbygg uten
plankrav séfremt ingen nye boenheter etableres. Kravene til innenders stoynivd jamfor T
1442 skal tilfredsstilles.

Som del av segknad om tillatelse til tiltak jf. PBL § 20-1 for oppfering av nybygg skal det
utarbeides stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalinger 1 T 1442. Tilsvarende gjelder
tilbygg av rom med stoyomfintlig bruksformal.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stayfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Ved soknad om dispensasjon vil eventuelle endringer i stoybildet over tid bli tillagt vekt.
Likesa vil behov for bosted pa gardsbruk i drift bli tillagt vekt

Bruksendring fra ikke stoyomfintlige bruksformdl til rom for kortvarig fritidsutleie kan
vurderes etter dispensasjonssoknad.

Omfang av stoyfaglig utredning tilpasses det aktuelle tiltak.

I de omrdder hvor det er mulig a oppnd skjermingseffekt av bygning, skal rom med
stayfolsomme bruksformal tilstrebes lagt mot stille side. Tilsvarende gjelder
uteoppholdsareal, veid opp mot andre krav til kvalitet pa uteplass jf. tekniske forskrifter.

7.1.3 Gul steysone (H 220)

I disse omrddene tillates oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse 1 henhold til avsatt
arealbruksformél séfremt kravene til innenders stoynivi jf. retningslinje T-1442
tilfredsstilles.

Tilsvarende gjelder tilbygg, ombygging og bruksendringer til stoyfolsomt bruksformal.
I omréder med plankrav kreves stoyfaglig utredning som del av reguleringsplan jf. T 1442.

Ved fastsettelse av staykrav i reguleringsbestemmelsene skal eventuelle avvik fra
stoygrenser i T 1442 for uteplass og stoy utenfor rom med stoyfolsomt bruksformdl
vurderes ut fra retningslinje for behandling av dispensasjonssaker i gul staysone jf.
nedenfor.



Krav til dokumentasjon i enkeltsaker uten plankrav:

Nedre del av gul sone (Lden = 52-56 dB(A))

Sammen med byggesoknad skal foreligge en bekreftelse fra kompetente foretak pa at
innenderskravene i teknisk forskrift er tilfredsstilt, og hvilke eventuelle ekstratiltak som er
prosjektert for & kunne overholde kravene.

I denne sonen vil hus som bygges etter tekniske forskrifter normalt tilfredsstille krav til
innendors stoynivd uten scerskilte tiltak, evt. under gitte forutsetninger

Steynivé utenfor rom med stoyfolsomt bruksformal ma synliggjeres. Det ma foreligge
bekreftelse pé at grenseverdiene i T 1442 er tilfredsstilt, eventuelt begrunnelse for avvik.

Ovre del av gul sone (Lden = 57-62 dB(A))

Oppfering av nybygg, tilbygg, ombygging og bruksendring til stoyfelsomme bruksformal
krever stoyfaglig utredning i samsvar med anbefalingene i T 1442.

Jamfor PBL § 21-3, 2.ledd skal Forsvarsbygg varsles som berort interessent ved soknad
om tiltak. Stoyfaglig rapport skal veere en del av grunnlagsmaterialet som oversendes i
varselet.

Retningslinjer for vurdering av enkeltsaker, herunder dispensasjonssaker:

Nedre del av gul sone (Lden = 52-56 dB(A4))

Oppforing av ny stoyemfintlig bebyggelse kan normalt tillates. I de omrdder hvor det er
mulig d oppna skjermingseffekt av bygning, skal rom med stoyfolsomme bruksformal
tilstrebes lagt mot stille side. Ivaretakelse av staygrenser for uteplass vurderes mindre
relevant jamfor stoynivdet i sonen og pga det spesielle staybildet man har ved en militcer
flyplass med normalt kun 2 flygeokter per dag.

Ovre del av gul sone (Lden = 57-62 dB(A))

Oppforing av ny stoyemfintlig bebyggelse md vurderes i hvert enkelt tilfelle. Ved
vurderingen vektlegges vurderingskriterier gitt i T 1442, pkt. 4.3.5. 1 tillegg vektlegges type
formdl, stoyniva pad den aktuelle tomt og hvorvidt tomta har andre, mer lokale
stoybelastninger som gjor den mindre egnet til formalet. Skole - og barnehagebygg
frarddes. En skal ogsda hensynta Forsvarets evt. fremtidige utvidelsesbehov i de tilfeller
Forsvaret frarader med bakgrunn i dette.

I de omrdder hvor det er mulig a oppnd skjermingseffekt av bygning, skal rom med
stoyfolsomme bruksformal legges mot stille side. Tilsvarende gjelder uteoppholdsareal,
men da veid opp mot andre krav til kvalitet pd uteplass, jf. tekniske forskrifter, og det
spesielle stoybildet man har ved en militcer flyplass med normalt kun 2 flygeokter per dag.
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7.2 Hensynssone sikring (hinderflater) (§11-8, tredje ledd, bokstav a) (H130)
Sonen viser omrade med hinderrestriksjoner.

Innenfor en avstand pa 150 m fra rullebanens senterlinje ma terrenget vaere flatt. Utenfor
dette stiger et restriksjonsplan med en helning pa 1:7 inntil en heyde pa 45 m hoyere enn
rullebanen. Derfra er restriksjonsplanet flatt 1 en radius pé 4 km fra rullebaneendene. Ingen
bygg eller anlegg tillates & bryte restriksjonsplanet.

I lengderetningen ma rullebanen vare flat i hele rullebanens lengde + 60 m i hver ende.
Herfra stiger restriksjonsplanet med en helning pé 1:50 1 en avstand pé 15 km fra
rullebanens endepunkt.

Det vises til figur Prinsipper for fastsettelse av flyoperative hinderflater i planbeskrivelsen
pkt 4.5.2.

7.3 Hensynssone fare (§11-8, tredje ledd, bokstav a)

7.3.1 Faresone eksplosjonsrisiko (H350)
Sonene viser omrader med eksplosjonsrisiko.

Hensynssonen er inndelt i 3 soner i gkende avstand fra lager med eksplosiver. For de 3
sonene gjelder folgende bestemmelser:

Sone 1. Det tillates ikke etablering av bygninger, vei, bane, eller annen trafikklinje for
offentlig ferdsel som ikke har tilknytning til virksomheten ved Forsvarets anlegg.

Sone 2. Det tillates ikke etablering av bolig- eller hyttebebyggelse eller annen form for
bebyggelse som innebearer mulighet for permanent opphold.

Sone 3. Det tillates ikke etablering av boligblokkbebyggelse over tre etasjer, eller annen
bebyggelse som gir mulighet for ansamling av et stort antall personer (sykehus, skoler,
konsertarenaer, idrettsarenaer o.1.).

7.3.2 Hoyspent (H370)

I faresone H370 1 er det er ikke tillatt & fore opp boliger, skoler, barnehager, institusjoner
eller anlegg der det skal oppholde seg mennesker. Sonen er innmalt med yttergrense 30
meter fra ytterste trad malt i horisontalplanet. Sonene fremstilles i eget kartvedlegg.

Dersom det kommer soknader om tiltak i strid med dette, ma det sokes om
dispensasjon. Ved onske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrdder
og andre rekreasjonsomrdder neermere enn dette md det foretas en utredning av
virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig drlig
strombelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresld avbatende tiltak.
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I gvrige fareomrader skal det ved oppfering av ny eller endring av eksisterende bebyggelse
fremlegges beregning av strilingsniva.

Det tillates ikke nye bolighus, skoler eller barnehager dersom stralingsnivaet overskrider
0,4 uT.

Tilbygg til eksisterende bygninger skal s& langt som mulig plasseres slik at de far minst
mulig stralingsniva.

7.3.4 Militaer virksomhet (H380)

Sonene viser forsvarets skyte- og evingsfelt. Disse fremstilles i eget kartvedlegg.
Det kan ikke aksepteres faste anlegg i sjo som akvakulturanlegg.

Omradene kan fortsatt brukes til sivil aktivitet som farled, fiske og friluftsliv, men ikke
samtidig med militeer aktivitet. Sivil aktivitet md rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

7.4 Hensynssone - szerlig hensyn med angivelse av interesse (§ 11-8, tredje ledd,
bokstav c)

7.4.1 Kulturmilje og kulturlandskap i red steysone (H570)

Sonen viser kulturhistorisk verdifull gardsbebyggelse og scerpreget miljo, herunder
landskapsverdier som sokes bevart.

Gdrdsbebyggelse som tilbys innlosing pa grunn av stoy, bor sd langt som mulig bli stdende
av landskapsmessige/estetiske hensyn. Tilsvarende gjelder SEFRAK-registrerte bolig- og
fritidshus som etter vurdering av kulturminnemyndigheten bor bevares. Det bor vurderes
om boliger fortsatt kan brukes til ferieformdl eller annen hensiktsmessig bruk.

Lokalt viktige bygninger har folgende bygningsnr: 183397486, 183396668, 183396676,
183396722, 183396730, 183397109, 183397095, 183397168, 183397141, 183407562,
183407554, 183407546, 183407473, 183403451, 183403427, 183403575, 183403613,
183403621, 183403648, 183400339, 183406868.

Bygninger som har lokal verneverdi skal ikke rives, men kan flyttes til omrdder utenfor rod
stoysone. Dersom husene ikke kan flyttes av bygningsteknisk darsaker eller innenfor et

forsvarlig kost/nytte forhold, kan de omsokes revet.

Tiltak pa lokalt verdifulle eiendommer i rod stoysone skal planlegges i samrdd med
antikvarisk myndighet.

Det kan ikke gjennomfores endringer pa bevaringsverdige bygg som hindrer formdalet om d
ivaretar kulturlandskapet.
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Det skal tas hensyn til disse bygningenes kulturminneverdier ved endring eller oppussing
av fasade. Ved tiltak som innebcerer endring eller oppussing av fasade, skal husets
takform, fasader, vinduer, dorer og materialbruk opprettholdes eller tilbakefores.

Bygningen kan pd- og tilbygges sdfremt dette ikke reduseres bygningens verneverdi.
Eventuelle tilbygg md tilpasses eller underordnes den eksisterende bygningen med hensyn
til plassering, utforming, storrelse og materialbruk.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen md
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

Sonen har samme avgrensning som 7.1.2 Rod stoysone 2 (ovrige deler av rod stoysone) (H
210 2).

7.4.2 Kulturmilje og kulturlandskap - Austratt herregardslandskap (H550)
Sonen viser det historisk verdifulle kulturmiljoet rundt Austrattborgen.

Sonen angir omrade der kulturminne- og kulturlandskapsinteressene er dominerende og
hvor hensynet til disse interessene skal vektlegges ved tiltak.

Tiltak som forringer kulturlandskapet og alle tilhorende fredete og bevaringsverdige
kulturminner og historiske landskapsformer, skal ikke tillates.

Ved soknad eller planer om tiltak innenfor hensynssonen, skal det redegjores for hvordan
kulturmiljoet/landskapet er tenkt ivaretatt.

I reguleringsplanarbeidet for nye boligomrdder og forvaltning skal bevaringsinteressene
tillegges stor vekt.

Det skal veere haye krav til arkitektonisk utforming og tilpasning til kulturlandskap ved
underordning. Hoyde, takform og fargesetting er sveert viktige elementer i denne
tilpasningsprosessen. Siktkorridorer og siktakser er sveert viktige verktoy til a utrede
konsekvenser for de sveert haye opplevelsesverdiene og at kulturhistoriske
formidlingsverdier ikke forringes vesentlig.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen md
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.4.3 Kulturmilje — Fiskevaer Uthaug (H570_6)
Sonen viser det historisk verdifulle kulturmiljoet knyttet til Uthaugs historie som fiskevcer.
Sonen angir omrdde hvor hensynet til kulturminneinteressene skal vektlegges ved tiltak.

Ved soknad eller planer om tiltak innenfor hensynssonen, skal det redegjores for hvordan
kulturmiljoet er tenkt ivaretatt.
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Bygninger og strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 bor underlegges en
ekstra skjonnsvurdering i tilfelle soknader om rivning eller ombygging.

Tiltak som vil pa virke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen md
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.5 Hensynssone bandlegging (§ 11-8 bokstav d)
7.5.1 Automatisk fredete kulturminner (H730)

Automatisk fredete kulturminner. Kulturminnet er fredet i medhold av kulturminneloven
§ 4. Det er ikke tillatt & sette 1 gang tiltak som er egnet til 4 skade, edelegge, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemmer automatisk fredete
kulturminner eller framkalle fare for at dette kan skje, uten sarskilt tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen md
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.5.2 Forskriftsfredete kulturminner (H730)

Forskriftsfredete bygninger/anlegg. Disse forvaltes 1 henhold til bestemmelsene 1 forskrift
om fredning av forsvarsanlegg mv. og kulturminneloven. Dette gjelder
Messerschmidthangarer (8 stk.) inne pd flystasjonens omréde, Beltefyllingshus 1 Lerberen
og Tankanlegg pé Brekstad.

Tiltak som vil pavirke kulturminner med stor verdi innenfor hensynssonen ma
omsokes/forelegges kulturminneforvaltningen til godkjenning.

7.6 Hensynssone bevaring av kulturmilje (H 570) (§ 11-8 bokstav c)
Kulturminner medtatt i verneklasse 1 i utkast til statlig landsverneplan.
Tiltak som pavirker fredete og varslet fredete kulturminner innenfor hensynssonen skal

forelegges kulturminneforvaltningen.

7.7 Hensynssone — videreforing av gjeldende regulerings- og bebyggelsesplan (§11-8,
bokstav f) (H910)

Sone hvor eksisterende reguleringsplaner gjelder. Under kapittel 0.0 Generelle
bestemmelser, er det opplistet planer som ikke medtas i denne bestemmelsen. Omradene
fremstilles pa eget kartvedlegg.

Nummer/plan-ID pa den enkelte reguleringsplan vises pa plankartet. Disse er ogsd listet
opp i tabell bak i dette dokumentet.
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ANDRE RETNINGSLINJER FOR SAKSBEHANDLING
Forhold som skal vurderes ved regulering eller utbygging:

ROS-analyse
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse

(ROS). ROS-analysen skal danne grunnlag for reguleringsarbeidet.

ROS skal som minimum inneholde risiko- og sarbarhetsbetraktninger pa folgende
forhold/tema:

- fare for liv

- helsemessige konsekvenser

- miljekonsekvenser (herunder konsekvenser for vann og vassdrag, biologisk mangfold,
forurensning, landskap, kulturminner, kulturmilje og friluftsliv)

- infrastruktur

- materielle verdier

ROS skal knyttes til arealet slik det er fra naturens side og forhold som kan oppsta som
folge av planlagt utbygging.

Der ROS- analysen viser at sikkerheten ikke er tilfredsstillende, at det er omrdder innen
planens avgrensning og / eller influensomrade der tiltaket medferer redusert sikkerhet eller
okt sarbarhet skal planen dokumentere avbetende tiltak som gir akseptabel sikkerhet eller
avvises.

Stoy
Krav og retningslinjer for utredning og dokumentasjon i plan- og byggesaker framgar av

bestemmelsenes pkt 7.1

Helsevurderinger

I alle reguleringsplaner skal de helsemessige konsekvensene av planforslaget beskrives. I
planbeskrivelsen skal det ga klart fram hvordan forholdet til helse er ivaretatt i
tiltaket/planen.

Veileder Helse i plan med sjekkliste skal legges til grunn i plan- og
byggesaksbehandlingen.

Kulturminner og kulturmilje — krav til bevaring (plan- og bygningslovens §11-9 nr. 7)
Ved regulering skal det avklares om arkeologiske undersokelser skal gjennomfores i
forbindelse med reguleringsarbeidet samt vere en del av beslutningsunderlaget.

Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas 1
forbindelse med plan- og byggesaker, groftegraving og alle andre tiltak som kan medfere
inngrep 1 eksisterende markoverflate. Ved seknader og planbehandling skal eksisterende
og planlagte forhold dokumenteres.
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Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase Askeladden http://askeladden.ra.no/sok/,
sammen med Kulturminneprognosen, er en viktig del av beslutningsunderlaget i
kommunens plan og byggesaksbehandling.

Uteomréde for lek og opphold
I alle byggeomrader skal det ved regulering og utbygging redegjores for hvordan omrader
for lek og opphold er ivaretatt

Omréder for lek og opphold skal opparbeides samtidig med utbyggingen av omradene

Biologisk mangfold

I alle byggeomrader skal det ved regulering og utbygging foreligge en vurdering av det
biologiske mangfoldet i omrédet. Vurderingen skal inngé i planbeskrivelsen.
Reguleringsplanen skal vise hvor og hvordan hensynet til biologisk mangfold er ivaretatt.
Jf. Lov om naturmangfold.

Med biologisk mangfold menes:

- prioriterte naturtyper

- prioriterte arter

- utvalgte naturtyper, jfr. Naturmangfoldloven
- miljoregistreringer 1 skog

- vilt

Informasjon om biologisk mangfold er tilgjengelig via nettsiden til Artsdatabanken og
Direktoratet for naturforvaltning. Noe informasjon er ogsa tilgjengelig gjennom
kommunens kartsystem.

Tilrettelegging for alternativ energi
I alle utbyggingsomrader skal alternative energilgsninger vurderes og det skal framgé av
planbeskrivelsen, evt. seknad om tiltak hvordan energiforsyningen vil bli lost.

Med utbyggingsomrider menes alle omréader avsatt til bolig- og naeringsbebyggelse.
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HENSYNSONE GJELDENDE REGULERINGSPLAN
Detaljering jf. pbl. §11-8 bokstav f)

H910 01
H910 02
H910 03
H910 04
H910 05
H910 06
H910 07
H910 08
H910 09
H910 10
H910 11
H910 12
H910 13
H910 14
H910 15
H910 16
H910 17
H910 18
H910 19
H910 20
H910 21
H910 22
H910 23
H910 24
H910 25
H910 26
H910 27
H910 28
H910 29
H910 30
H910 31
H910 32
H910 33
H910 34
H910 35
H910 36
H910 37
H910 38
H910 39
H910 40

1621199501
1621199401
1621200702
1621197901
1621201208
1621200705
1621200707
1621201301
1621200903
1621200803
1621198503
1621199502
1621198902
1621200703
1621200401
1621200403
1621198302
1621200405
1621200603
1621200801
1621201002
1621200407
1621200701
1621201403
1621198504
1621200704
1621200802
1621198301
1621201305
1621199202
1621201401
1621201202
1621201203
1621201102
1621200402
1621198102
1621201001
1621200807
1621199103
1621200901

Munken hytteomrade

Garten

Nikolinahaugen

Breivika boligomrade

Del av Breivika - naustomrade
Storslatteya smébathavn
Nordhavna

Gjelhaugen

Storbakken del av gbnr. 59/2
Ovehaugen

Stabbursholmen

Skoglund hytteomréde Storfosna
Pelsdyrfarmanlegg Storfosna
Steinan, gbnr. 60/2
Solheimsmyran hytteomrade
Praerieutsikten hytteomrade
Skoleomrade pa Storfosna
Bertelsvika hytteomrade
Tinnvika hytteutleie

Tinnvika steinuttak
Langtinden hytteomrade
Dypmyr hytteomrade

Haugen hyttefelt

Kilen hytteomrade

Djupmyra boligomrade
Storfosen 1 og 2
Tunnelforbindelse Garten - Storfosna
Synnera neringsareal

@rland flystasjon

Orland Lufthavn

Ulsetmyra naringsomrade
Hovde gbnr- 66/447

Hovde Ser

Del av Uthaug havn

Utstrand boligomrade
Renovasjonsplass pa Utstrand
Harberg

Utvidelse av erland kirkegérd
Kirken - Tingvoll

Del av Brekstad sentrum
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H910 41
H910 42
H910 43
H910 44
H910 45
H910 46
H910 47
H910 48
H910 49
H910 50
H910 51
H910 52
H910 53
H910 54
H910 55
H910 56
H910 57
H910 58
H910 59
H910 60
H910 61
H910 62
H910 63
H910 64
H910 65
H910 66
H910 67
H910 68
H910 69
H910 70
H910 71
H910 72
H910 73
H910 74
H910 75
H910 76
H910 77
H910 78
H910 79
H910 80
H910 81
H910 82
H910 83
H910 84

1621199701
1621198304
1621201201
1621199102
1621196601
1621198702
1621200804
1621198901
1621199101
1621201204
1621200001
1621200201
1621198303
1621198002
1621201004
1621200205
1621198701
1621197602
1621201205
1621199901
1621200706
1621198001
1621197601
1621197801
1621198104
1621198104
1621201101
1621198104
1621201302
1621200501
1621198103
1621200002
1621200101
1621201402
1621198601
1621200602
1621199201
1621200504
1621199002
1621200902
1621197401
1621200601
1621198505
1621198502

Reksterberg

Brekstadbukta Bruholmen
Yrjarsgate 33 og 35

Hovde |

Hovde |
Endring pa del av hovde 11

Del av Brekstad ser

Brekstad ser

Brekstad Vestre - (mot kirken)
Underhaugen I

Brekstad sentrum

Dgsvik smabéathavn

Opphaug I

Rostadhaugan |

Rostadhaugan I1

Rusasetvatnet

Eiendommen Bakken 81/25

Ottar Astum - Skaret

Skogly boligfelt

Skoglund travbane

Austratt golfbane

Friluftsomrade ved Austrétt
Ottersbo I

Ottersbo II

_1 Ottersbo III-samleveg justert
Ottersbo II1

Del av Ottersbo III - 5 boligtomter
Ottersbo II1

Ottersbo pukkv - utvid omradet
Nordsjehaugan hytteutleie
Hovde II

Vegforbindelse mellom Kréakvig og Storfosna
Sankt Hans Holet skytebaneanlegg
Brekstad vestre neringsomrade
Brekstad vestre (boligomréade)
Opphaug Telestasjon

Uthaug sentrum

Lerbern Barnehage (futura)

Del av Lerbern (steinbruddet)

Del av Reksterberg II - Reksterfaret 3a og 3b
Opphaug sentrum

Storslatteya

Brekstad Vestre
Pelsdyrfarmanlegg ved Karlsenget
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HENSYNSONE BANDLEGGING
Béndlegging jf. pbl. §11-8 bokstav d)

H720 1 Dyrefredningsomrédde Krakvagsvaet
H720 2 Naturreservat Grandefjaera
H720 3  Dyrefredningsomrade Innstrandfjera
H720 4 Dyrefredningsomrdde Hovsfjera
H720 5 Landskapsvernomrade Austratt fort
H720 6 Landskapsvernomrade Austratt borgparken
H730 1 Tankanlegg Brekstad
H730 2 Noekkelhaugen
H730 3  Kjeungskjer fyr
HENSYNSONE BEVARING
Angitt hensyn jf. pbl. §11-8 3.ledd bokstav c)
H570 1 Tinnen husmannsplass
H570 2 Buffersone rundt Nekkelhaugen
H570 3 Kulturlandskap Ryggamyra
H570 4 Buffersone rundt Kjeungskjer fyr
H570 5 Buffersone rundt Kjeungskjer fyr
H570 6 Fiskeveer Uthaug
HS550 Austratt herregardslandskap
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Opprettelse av hensynssone pa gardsnr. 82, matrikkelgarden
Austratt (ref. plankart hensynsone H550)

Bakgrunn

Orland kommune gjennomferer nd en revidering av kommuneplanens arealdel. Dette
med bakgrunn i1 de samfunnsmessige endringene og befolkningsekningen som kommer
med anleggelsen av det norske luftforsvarets hovedbase pa @rland.

En naturlig konsekvens av basevedtaket er en gkning 1 utbyggingssaker, bade fra
boligutbyggere, grunneiere og annet naeringsliv. Samtidig blir store deler av Orlandet
pavirket at flystoy fra de nye kampflyene F35. Dette forer til begrensninger bdde pa
attraktive boligomrader og friomrader i stoysonen, og mer press pa de arealene pa
Orlandet som ikke er stoyutsatt.

Behov

En god regel for forvaltning og naeringsutvikling er at man ikke skal sld i hjel en resurs 1
forseket pa & skape en annen. Austrattomradet er Orlandets viktigste

rekreasjonsomride og kulturhistoriske opplevelsessone. Herregardsbygningen og det
omkringliggende kulturlandskapet er blant Norges viktigste kulturmiljeer. Dette er
Orlandets udiskutabelt storste attraksjon for turister.

Orland kultursenter har na startet opp et utviklingsprosjekt som skal registrere

og tilgjengeliggjore herregdrdskulturens spor i landskapet. Prosjektet kan betraktes som
et incentiv for alle lokale akterer innenfor turisme og opplevelsesnaring og som et
folkeopplysnings- og folkehelsefremmede tiltak for lokalbefolkningen. Skal vi lykkes
med & ivareta bide landskapets reiselivspotensiale og tillate mer vekst innenfor boligog
annen nzring, ma den videre utviklingen skje etter en plan. Grensesettingen mellom
boligutbygging, naeringsutvikling som krever inngrep i landskapet og ivaretakelse av
den unike resursen som herregérdslandskapet er, ma nedfelles i et mer fast
veiledningsdokument enn det som eksisterer i dag.

Historikk

Orland og Bjugn var fram til pd 1870-tallet 1 hovedsak eid av godseierne pa Austratt som
er Norges eldste herregérd med en historie som strekker seg tilbake til vikingetiden.

Som kjerne i Austrattgodset 14 selve herregarden pd over 10 000 mél. Dette omradet
defineres 1 dag som gardsnummer 82 eller matrikkelgarden Austratt.

Etter at leilendingsgodset var solgt fra pd 1870-tallet begynte en ytterligere

oppstykking av selve herregarden. Dette betod en oppdeling av en eiendom som trolig
da hadde hatt uforandrede grenser i over 800 ar. Dette pagikk til 1935 da Orland
kommune kjopte den gjenverende delen av eiendommen som i dag utgjer ca 1500 mal.
Pé denne eiendommen ligger de viktigste kulturhistoriske kjerneomradene pa
herregarden, og omfatter blant annet grunnen som det store hageanlegget fra 1600-
tallet 14, og alt areal hvor herregdrdsmiljeet bygninger har sttt fra vikingetiden og fram
til 1 dag. I tillegg til dette eier kommunen jaktparken Austrittlunden og arealene mellom
denne og herregirden.
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Utviklingsplanen for Austrattomradet

Det arbeides nd med en plan for & kartlegge de seregne, kulturhistoriske sporene 1000
ar med herregirdsdrift har etterlatt seg i landskapet. Dette prosjektet omhandler i forste
omgang en registrering av alle underfunksjonene pd herregarden som oppdrettsanlegg
for gjedde, karper og karrus, herregirdsjegeren, herregérdens fiskere og deres hus og
hytter, Norges eldste alléanlegg som gikk gjennom landskapet fram til pa 1870-tallet,
mollebrukene, enkesetet og mye mer. Dette er underfunksjoner som forteller om den
spesielle driftsformen pa en herregard og ligger i dag spredt pa hele gdrdsnummer 82.

Austrétt herregérd er 1 dag Orlandets viktigste rekreasjons- og friomrdde med
tyngdepunkt i Austrattlunden og Rusasetomradet. Det sistnevnte var herregdrdens
utmark med s@regne underfunksjoner dokumentert tilbake til forreformatorisk tid.
Malet med registreringsprosjektet er & tilgjengeliggjore alle de seregne historiske
sporene som forsvant med herregardskulturen pa 1870-tallet. For & fremme folkehelse
og skape storre bevissthet om egen historie ensker vi derfor 4 gjore kulturhistorien
leselig og sanselig i hele arealet som en gang var Austratt herregérd.

Anbefaling for vedtak og videre utvikling

Pa gamle Austrétt herregard eksisterer det i dag bade industri og store boligomrader.
Det er all grunn til 4 tro at det ogsé 1 framtiden vil komme mer av bade bolig og naring
innenfor denne sonen. Ottersbo er for eksempel en av Orlandets storste byggefelt og
ligger inne pa herregarden. En forvaltning av gdrdsnummer 82 mé hensynta bade
behovet for boligutbygging og naringsutvikling samtidig som det mé ivareta de viktigste
opplevelsesverdiene i1 landskapet. Det er per i dag for eksempel mulig & bygge ut flere
hundre boliger pa Ottersbo uten at disse er synlige fra kjerneomradene rundt
herregarden. Dette gjelder ogsa for andre deler av Austritteiendommen. Det er allikevel
viktig at det settes opp regler for hvor denne utbyggingen skal skje s man skaper
forutsigbarhet for grunneiere og naringsakterer som ensker a investere i omradet og
ivaretar opplevelsesverdiene i1 landskapet. Man skal ikke stanse utviklingen pa
gardsnummer 82, men lede den til de sonene av arealet hvor de kan fa spillerom uten a
odelegge de kulturhistoriske verdiene i herregérdslandskapet.

Vi foresléar derfor at gdrdsnummer 82, gamle Austratt herregard defineres som en
egen hensynssone og at det utvikles en egen veileder for forvaltning av dette landskapet.
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Uthaug - Fosens eneste fiskevaer etter nordnorsk mgnster (ref.
plankart hensynsone H570_6)

Beskrivelse av stedets kulturhistorie og kulturmiljo

Orland inneholder en rekke kulturmiljoer som er preget av drifts- og leveformer som ikke
er like vanlig 1 det ovrige av Midt-Norge. Kommunens to herregarder Storfosen og Austrétt
ble drevet pa en helt seregen mate og dette har etterlatt et vel av bygnings- og
landskapsmessige spor i kjerneomradene rundt herregardene. P4 samme mate finner man
fortsatt rester av Orlands eldre landsbystruktur fra for storskiftet i 1870-4rene da
godseierveldet gikk i opplesning og gardene bret ut av fellesskapet og ble spredt.

Opplesningen av godsene etterlot seg ogsa noen helt seregne kulturmiljeer og en av disse
er fiskeveret Uthaug. Uthaug er en gammel gard pa Orland. Vest for tettstedet ligger
Trendelags storste gravroys fra bronsealderen, Nokkelhaugen. Navnet er en omskriving av
den eldre formen "Miklahaugen” som betyr ’den store haugen.” Det er trolig dette
kulturminnet som har gitt Uthaug sitt navn pa samme mate som storhaugen ved Prix pa
Opphaug trolig er utgangspunkt for det stedsnavnet. Midt 1 Uthaug sentrum ligger ogsé den
tidligere husmannsplassen Kirkebakke som rommer tuftene av en middelalderkirke med
gravplass. Vi har kun arkeologiske og stedsnavnskilder pa denne kirken, men dens péviste
eksistens og den enorme Nokkelhaugen forteller oss at Uthaug har vert et knutepunkt pa
nordkysten av Orland fra ferkristen tid og 1 middelalderen.

1 1760 kjope Alesunds storste klippfiskeksportor, Hans Holtermann, Austrittgodset.
Allerede ti ér etter begynte han & berede grunnen for arveutbetaling til sine store
barneflokk. Dette gjorde han ved & stykke ut mindre gods fra det store Austrattgodset.
Dette var en praksis som familien fortsatte med helt til eiendommen var redusert til selve
Austrétt hovedgérd. I hele Orland og Bjugn finnes det spor av denne oppstykkingen i
smégods. Géarder som Ervik, Mebostad, Balsnes, Hogya og Uthaug har eller har hatt store
herskapsbygninger som forteller om deres kortvarige status som sentrum for et lite gods
opprettet til en Holtermann-arving.

Uthaug ble stykket ut med en rekke leilendingsbruk til Hans Holtermanns senn Anton
Ulrik Holtermann i 1774. Det er trolig denne som har gitt navn til gdrden Ulriksborg og
dette kan ha vert den forste hovedgéarden 1 det lille godskomplekset. Senere ble sentrum
for det lille godset flyttet til den ndvaerende Uthaugsgarden og eiendommen ble utviklet til
et regulaert fiskever etter monster vi 1 dag mest kjenner fra Nord-Norge. Uthaugsgérden
ble utvidet til en herskapelig vereiergard og tomter ble lagt ut for strandsittere langs
stranden. Konsentrasjonen av disse danner fortsatt det som 1 dag kalles Sjogata og bukta
utenfor denne var fram til 1920-tallet stedets havn. I tillegg til dette 14 det spredt
strandsitterbebyggelse langs den ndveerende Havneveien og langs stranda fra Skarbukta til

det fortsatt eksisterende strandsittermiljoet pd Nesset.
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Mellom 1912 og 1924 ble den naverende Uthaug havn bygget av vaereierfamilien. Dette
ble da en av Trendelags beste fiskerithavner. Uthaug som fiskevar utviklet seg til et
konsentrert landsbypreget miljo fram til de tidlige etterkrigsdrene da havna,
strandsitterhusene, butikken, postkontoret, fiskemottaket og de gvrige tomtene pa stedet
ble solgt fra vaereiergarden. Siden har Uthaug utviklet seg som et regulert tettsted 1 Orland.
Pé tross av at fiskevaret gikk i opplesning som eiendom er fortsatt dette kulturmiljeet
veldig godt bevart. Uthaugsgarden drives i dag som et museum med en av Norges best
bevarte samlinger knyttet til et fiskevers drift og en vaereierfamilies levesett.
Strandsittermiljoet pd Uthaug og Nesset er bevart, men burde underlegges en storre innsats
for & veilede og inspirere eiere til & skjotte husene etter antikvariske prinsipper.
Bryggemiljoet 1 Uthaug havn er ogsd velbevart pa tross av at flere brygger har blitt revet de
siste 30 drene for & gi plass for industri. Noen av bryggene som i dag vender mot Uthaug
havn ble flyttet fra den eldre havna i 1920-arene, mens de fleste som den store
Guldteigbrygga ble bygget 1 mellomkrigstiden. Det er i dag vanskelig & se helheten 1
fiskevaret Uthaug da omrddet mellom Uthaugsgarden, Sjogata og havna har blitt fortettet
med boliger. Pa tross av dette er Uthaug en av landets best bevarte fiskever, da de fleste
bygningsmiljeene som knyttet seg til fiskevaret seeregne driftsform er intakt.

Veileder for hensynssone kulturmiljo pa Uthaug

Kulturminner fra for 1537 som Nekkelhaugen og middelalderarkeologien rundt kirkestedet
er ivaretatt i lov om automatisk fredning av kulturminner og hdndheves av riksantikvaren.
Den viktigste delen av Uthaugs evrige kulturmiljo er det som knytter seg til stedet seeregne
status som fiskevar fra slutten av 1700-tallet til utgangen av siste verdenskrig. Bygninger
og strukturer innenfor hensynssonen som er eldre enn 1945 ber derfor underlegges en
ekstra skjennsvurdering i tilfelle seknader om rivning eller ombygging. For & kunne
utvikle en mer spesifikk veileder som er tydeligere pa kulturverdiene ber det gjennomferes
en registrering av kulturminner innenfor den definerte hensynssonen.
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BJUGN SPAREBANK

Sammen skaper vi gkonomisk trygghet

I Bjugn Sparebank er vi stolte av a veere tett pa vare kunder, modige i vare beslutninger
og solide i var virksomhet. Hos oss far du en dedikert radgiver som er med deg, bade
nar de store beslutningene i livet skal tas, men ogsa nar det dukker opp spgrsmal om

din gkonomi i det daglige.

Bjugn Sparebank, din stgttespiller i sma og store valg

Bjugn Sparebank | post@bjugn-sparebank.no | tIf: 72 51 66 00




24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 16-26-00013
Adresse: Fru Ingers vei 310, 7140 Opphaug
Betegnelse: Gnr. 178, Bnr. 48, @rland kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 02.06.2026

Salgsoppgave: https://www.yrjar.no/eiendomsmegling
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Kysten, org.nr. 925401013
Maren Juels gate 1, 7130 Brekstad, TIf: 72513200 E-post: kysten@kysteneiendom.no
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KYSTEN

Kontakt oss
https://www.yrjar.no/eiendomsmegling



