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8811/ mnd

110 m2
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VELKOMMEN TIL

Bjogrndalsskogen 105

ASK Elendomsmegling v/ Vilde Hugvik & Charlotte Kleven har gleden av a
presentere Bjorndalsskogen 105!

Stilfull og moderne leilighet beliggende i meget populeert borettslag:

Noen haydepunkter:

- Réflott bad pusset opp i 2019 med lekre materialvalg

- Meget pent kjokken pusset opp i 2019

- Vestvendt balkong med meget gode solforhold

- 3 romslige soverom pa 10,10 m2, 13,89 m2 og 15,24 m?

- Fast parkeringsplass i garasje

- Barnehage pé& omradet med umiddelbar neerhet

- Bjerndalsskogen barnehage ca. 3 minutters gange fra leiligheten

- Oppgradering av fasader, oppganger, inngangsder mm. i 2019/2020
- Treningssenter, dagligvarebutikk og flotte turmuligheter i neerheten

Hjertelig velkommen til visning!

i ocgie
Eiendomsmeglerfullmektig
948 46 146

vilde@askeiendomsmegling.no

Obemelfe A oren

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
942 13 226
charlotte@askeiendomsmegling.no
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EIENDOMMEN

Raflott 4-roms toppleilighet med vestvendt balkong -
Kjokken/bad fra 2019 - Fast garasjeplass - Varmtvann

inkl.

Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 110,0 m?

- BRA-i: 105,0 m?

- BRA-e: 5,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0
m2

Innholdsbeskrivelse

Leiligheten inneholder entré, stue/kjokken, tre
soverom og bad.

Leiligheten disponerer ogséa ekstern bod i
borettslagets fellesareal.

Standard

ASK Eiendomsmegling v/ Vilde Hugvik og
Charlotte Kleven har gleden av a presentere
Bjerndalsskogen 105!

Lekker 4-roms leilighet med flere oppgraderinger i
2019/2020.

Velkommen inn!

Entréen er meget romslig pa hele 12,95m2. Her er
det god plass til oppbevaring av sko og yttertoy i
skyvedersgarderobe. Det er tidsriktig fargevalg pa
vegger og pent laminatgulv.

Det er delvis &pen stue- og kjokkenlasning som
totalt méaler 37 m2. Her er det god plass til en stor
sofagruppe, i tillegg til spisebord for mange
middagsgjester. Den &pne lgsningen gjor at du

enkelt kan underholde gjestene fra matlagingen.
Kjokkenet var nytt i 2019 og fremstar saerdeles
delikat. Kjogkkeninnredning med slette fronter og
laminert benkeplate. Integrerte hvitevarer er
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjoleskap,
fryseskap og mikrobgelgeovn. Det er godt med
béade skap- og benkeplass, perfekt for den som
liker & kokkelere pé kjokkenet.

Fra stuen er det utgang til balkongen som maler
hele 13,79m?2. Fra balkongen har man fri og herlig
utsikt over borettslagets fellesarealer. Her kan du
invitere venner og familie for & nyte de varmeste
dagene utendars.

Alle de tre soverommene er av meget god storrelse
med plass til seng, garderobeskap og skrivepult
om enskelig. Rommene maler 15,24 m2, 13,89 m2
og 10,10 m2. Rommene ligger vendt mot rolige
omgivelser.

Badet ble pusset opp i 2019 og er meget lekkert
og stilrent. Rommet er innredet med servant, speil
m/belysning, vegghengt toalett og &pen dusjsone
med dusjgarnityr pa vegg. Det er elektriske
varmekabler i gulv og sluken er av plast.
Leiligheten inneholder ogsé separat og praktisk
vaskerom.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod og
fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg under
bygget.
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Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stopt
grunnmur/dekke.

Utvendig kledd med fasadeplater og teglstein.
Flatt tak antatt tekket med asfaltpapp.
Etasjeskillere av betong.

Vinduer med 2-lags glass.

Tilstandsrapport
Takstmann: Martin Igelkjon
Takstfirma: Igelkjon Takst AS
Dato for takst: 14.10.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses neye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt folgende TG2:

Vinduer/Darer (TG 2):

Her vurderes vinduer og ytterdarer med hensyn til
skader, lukkemekanismer, punkteringer og
utvendige beslag. Kontrollere vinduenes og
daerenes plassering i veggen, og vurdere om
detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i
konstruksjonen. Innvendige derer blir visuelt
kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas

stikkpraving av dpne/lukkemekanismer for tilfeldig
valgte vinduer. Det presiseres at det ikke
nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig
som er tilgjengelig for kontroll. Vinduer og derer
vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterderen - B30, 38 dB Innvendige darer er av
sékalte lettdarer uten noen pakninger i karm.

Det er registrert datostemplinger fra: 2018 og 2019
Det er enkelte vinduer som ikke har dato
stempling, men er av eldre dato.

TG2 settes ut fra de eldre vinduene.

Anbefalte tiltak/ytterligere undersokelser
anbefales?
Ja.

Kommentar
Det anbefales smaring og justering av vinduer og
dorer. Det anbefales bytte av enkelte vinduer.

Balkong/terrasse (TG 2):

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk
vurderes i forhold til hayder og barnesikring.
Fallforhold og eventuell tekking vurderes ikke med
mindre tekkingen er fritt eksponert.
Rekkverkshoyde og dpninger undersekes mot
gjeldende byggteknisk forskrift pa
befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0
m).

Type:
Etablert balkong.

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?



Nei.

Kommentar:
Rekkverk malt til 74 cm.

Totalvurdering av balkong/terrasse

Kommentar: Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshoyder. TG 2 settes pa
bakgrunn av dette.

Anbefalte tiltak/ytterligere undersokelser
anbefales?
Ja.

Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m
over dekket. Borettslaget kan ha regler rundt dette,
utbedring méa avklares med borettslaget.

Etasjeskiller/gulv pa grunn (TG 2):

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbayning,
synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller
rettholt blir ikke benyttet med mindre dette er
beskrevet.

Type:
Betong.

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller
svikt?
Ja.

Kommentar:
Generelt skjevheter i etasjeskiller.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig
grunnet alder og byggemetode. Dette er ikke
uvanlig for boliger av sédan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ujevn

dimensjonering av materialer. TG2 settes pa
bakgrunn av ujevnheter i etasjeskiller.

Anbefalte tiltak/ytterligere undersokelser
anbefales?
Ja.

Kommentar:
Anbefaler og rette av gulvet.

Innvendige overflater (TG 2):
Overflater gulv
Leiligheten er belagt med laminatgulv.

Overflater vegg/himling
Leiligheten har malte slette overflater.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Laminatgulv - Det er registrert flere korte skjoter
med oppsvulming i gulvet, og i stuen er det
observert minst ett bord der langskjeten har lasnet.
(Kan presse ned ene bordet midt i stuen, slik
skjgten pa langs lesner fra hverandre) Himling- |
himlingen pé vaskerommet har det blitt skjeert ut
en stor firkant, grunnet plasseringen av
luftaggregat. Dette ma utbedres. TG2 settes pa
bakgrunn av dette. Selger opplyser om at
langskjaten pa gulv og takplaten pa vaskerom blir
utbedret for salg.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
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Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:

- Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
bad/vatrom? Svar: Ja, av fagleert og
ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Totalrenovering av bad og vaskerom.
Nye sluker og nytt ror i rer system inklusiv vann
stopp system. Arbeid utfert av BKS VVS.

- Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Totalrenovert bad.

- Kjenner du til feil eller om har veert utfort
arbeid/kontroll p& vann/avlep? Svar: Ja, av fagleert
og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Ny sluk i dusj og pa vaskerom. Rer
lagt mellom rer og sluk av forrige huseier. Tilkobling
utfort av BKS VVS.

- Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende? Svar: Ja.
Beskrivelse: Etasjeskiller gulv har ujevnheter -
laminaat lagt pa ujevnt underlag.

- Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen? Svar: Ja.

Beskrivelse: Forrige eier oppgav i sin
egenerklaering at det hadde observert skjeggkre |
fm innflytning. Ingen observasjoner av skjeggkre
eller lignende etter overtagelse i august 2023.

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av fagleert.
Beskrivelse: Ny elektrisk installasjon, nye
komponenter i sikringsskap. Skjult varme bad, nye
kontakter, brytere, dimmere og stikkontakter. Se
forevrig samsvarserkleering fra Elektroteknikk AS.
Det foreligger samsvarserkleering.

- Kienner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja, kun av
fagleert.

Beskrivelse: Forrige eier opplyste at vindu og
terrasseder skiftet samt fornying av fasade
utvendig.

- Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Beskrivelse: Usikker, men stigeroer nylig fornyet av
Unik VWS sa muligens at fellesgjeld/felleskostnader
kan oke.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som folger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Rad G er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Elektrisk oppvarming og sentralvarme.

Tomten
141724,00 m? eiet tomt.

Parkering

Leiligheten disponerer en fast plass i felles
garasjeanlegg under bygget. Det er ogsa mulig a f&
leie en parkeringsplass ute som det betales leie for,
disse plassene vil bli utdelt etter liste nar plasser
blir ledig.

Losare og tilbehor



Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilboehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lasoere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Bjorndalsskogen borettslag bor man sentralt i fine
og etablerte omgivelser, men samtidig tett pa flotte
naturopplevelser i et populaert boligomrade. Alle
daglige servicetilbud finnes i nasromradet og man
far de beste forutsetningene for effektive hverdager
og flotte fridager!

Kollektivtilbudet tilknyttet boligen er sveert bra med
gangavstand til neermeste busstopp. Ellers er det
kort og effektiv kjorevei til Bergen sentrum.

Den daglige handleturen kan tas pa KIWI Bjerge
som kun ligger en kort spasertur fra boligen. Her
finner man bl.a. TinTin, treningssenter, frisarsalong
mm. Ser man etter et utvidet handle- og

servicetilbud vil man sette pris pa den korte
distansen til Vestkanten Storsenter. Senteret tiloyr
et bredt utvalg av butikker, spisesteder og andre
servicetiloud som blant annet Baker Brun,
Vinmonopolet, Meny, klesbutikker og en rekke
fritidsaktiviteter!

For barnefamilien har boligen en sveert sentral
beliggenhet med kort vei til Bjorndalsskogen skole
0g Seeterdal barnehage, begge innen gangavstand
fra boligen. Ellers ligger ogsé Bjergedalen og
Espira Eventyrskogen barnehage, samt Sandgotna
og Lynhaugen skole neert. Fyllingsdalen og
Laksevag Vgs. er en kort kjgretur unna boligen.

Naeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur eller en lengre fielltur
finnes det rikelig med valgmuligheter i omradet. For
deg som liker & trene innenders vil MOVA Bjerge
eller SATS Vestkanten veere et yndet alternativ.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har & by pé!

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi

Borettslaget

BJORNDALSKOGEN BORETTSLAG, Org.nr: 954
086 747

Forretningsferer: BOB

Borettslaget bestar av386 enheter, fordelt pa 282
blokkleiligheter og 104 boenheter som rekkehus.
Det er inndelt i forskjellig regnskapsomréader ut ifra
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bygningstype.

Dugnad, plenklipping, méaking og trappevask méa
paregnes

Planlagte pakostninger:

Arbeid med utskifting av rer for kaldt vann,
varmtvann og sirkulasjon er startet, alle vannrer til
0g med stoppekran vil bli skiftet ut. Forventet
kostnad for dette arbeidet er i overkant av 26,1

mill. Styret ensker & dekke noen av kostnadene
med arbeidene av oppsparte midler, men det
meste vil nok bli finansiert ved laneopptak. Hvis det
blir fullt belant sa vil dette utgjere en
giennomsnittlig ekning i fellesgjelden pa ca. kr
92.000. Det er ogsé sannsynlig at det vil bli
giennomfert rerfornying av bunnledninger i et eget
prosjekt noe senere, men her er det ikke gjort noen
vedtak eller opplyst noen kostnadsberegninger
enda. Det vil tas ut lan etterhvert som det er behov
for dette og lanet fordeles pé andelene i takt med
at lanet okes. Forste uttak pa lanet ble tatt ut i juni
2025.

Tidligere oppgraderinger:

Laget har i 2019/2020 gjennomfert rehabilitering av
bl.a. fasader pé altansiden, alle oppganger og nye
dorer til leilighetene med ny kodelas.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse til megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer: 3769163

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som foelger:

Kr. 8 811,- pr. mnd. og inkluderer:

TV/Internett, renhold/boss, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, varmtvann, renter og avdrag lan,
vedlikehold.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Renovert stigerarsprosjekt
Ingen dramatisk ekning

Andre lgpende kostnader
Faste lgpende utgifter for strom, innboforsikring,
losere m.m.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 82 292 191,
- pr. 06.10.2025.

Andel fellesgjeld er kr. 338 490,- pr. 06.10.2025.
Andel fellesformue er kr. 10 429,- iht. fiorarets
likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF

Lanenr.: 95217445168

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, Rehab. fasader,
oppganger og tak. Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,24%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 184 026,08

Total saldo lan: 44 739 566,80

Innfrielsesdato: 30.06.2039

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 95217499403

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, Vedlikeh.
oppganger og fasader. Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,24%



Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 121 558,07
Total saldo lan: 29 552 624,00
Innfrielsesdato: 30.06.2050

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 95217634815
Lanebeskrivelse: Handelsbanken 815
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,24%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 32 906,19

Total saldo 1an: 8 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.12.2049

Sikringsordning

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS,
www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, etter gjeldende vilkar. Avtalen om
sikring er gyldig til den sies opp av en av partene.

Styregodkjennelse og forkjopsrett

Kjoper méa godkjennes av styret i borettslaget.
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjoper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjoper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle
at godkjennelse ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

Det foreligger intern og ekstern forkjopsrett i
borettslaget og for de ovrige andelseierne i
boligbyggelaget. Forkjopsretten er forndndsutlyst.
Kontakt megler.

Dyrehold
Katt/hundehold ma godkjennes av borettslagets
styre, seknad sendes pa eget skjiema.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2023:

Som primaerbolig kr. 974 189,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundaerbolig kr. 3 896 755,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Formuesverdien er innhentet fra skaettetaten via
altinn.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma
Kjoper betale:

HELP Boligkjeperforsikring kr 7 200,00,-

Tinglysningsgebyr BRL skjote- Statens Kartverk kr
545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 545,00,-

HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,00,-

Gebyr utlysing forkjopsrett (trekkes i oppgjeret) -
Kjoper kr 8 212,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og avrige
kostnader kr 3 947 792,-. Av dette utgjor kr 338
490,- andel fellesgjeld som vil felge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr. HELP
Boligkjoperforsikring er valgfritt.
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Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert:
20.12.1974.

Det foreligger ferdigattest for innkledning datert:
19.11.1997.

Regulering
Reguleringsplaner over grunnen:

Plan ID: 19520000

Type: 34

Plannavn: LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR
122, RV 557 UNDERGANG BJYRGEVEIEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
25.09.2019

Saksnr.: 200704196

Dekningsgrad: < 0,1 % (132,9 m?
Reguleringsformal:

- 2017 - Sykkelveg, -felt 0,1 %

- 2012 - Gate med fortau < 0,1 % (42,8 m?)

Reguleringsplan pa grunnen:

Plan ID: 3370000

Type:

30

Plannavn: LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI |
PLANOMRADET BJZRNDALSTRA - ASHEIM
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
02.01.1974

Dekningsgrad: 45,7 %

Plan ID: 19520000

Type: 34

Plannavn: LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR
122, RV 557 UNDERGANG BJZRGEVEIEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
25.09.2019

Saksnr.: 200704196

Dekningsgrad: 19,0 %

Reguleringsformal:

19520000 3040 - Friomrade 15,3 % 19520000
2019 - Annen veggrunn, grontareal 2,5 %
19520000 2017 - Sykkelveg, -felt 1,0 % 19520000
2012 - Gate med fortau 0,3 %

Plan ID: 3400000

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG. BJORNDAL FELTENE
D8/D9

Sttaus: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
24.01.1975

Dekningsgrad: 12,8 %

Plan ID: 3510000

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG. SAETERDAL-STORDAL,
BEBYGGELSESPLAN

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
13.10.1976

Dekningsgrad: 8,5 %

Plan ID: 3400000

Type: 30 Plannavn: LAKSEVAG. BJORNDAL
FELTENE D8/D9

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
24.01.1975

Dekningsgrad: 7,6 %

Plan ID: 3370000
Type: 30



Plannavn: LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI |
PLANOMRADET BJORNDALSTR/ - ASHEIM
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
02.01.1974

Dekningsgrad: 6,3 %

Plan ID: 4630200

Type: 30

Plannavn: LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR
122 BNR 590, BJORGE, KJERREIDVIKEN,
FORRETNINGSOMRADE

Sttaus: 3 - Endelig vedtatt arealplan Ikrafttradt:
19.09.2005

Saksnr.: 200312988

Dekningsgrad: < 0,1 % (24534,2 m?)

Bestemmelsesomrader:
19520000 91 - Anlegg- og riggomr. 15,3 %

Reguleringsplaner under arbeid:

Plan ID: 71850000

Type: 35

Plannavn: Laksevag, Gnr. 125, Bnr. 2 m. fl,,
Haakonsvern orlogsstasjon og Knappen
Saksnr.: 202418691

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,2 m?)

Kommuneplan

Plan ID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal:

65270000 1 - Naveerende 1001 - Bebyggelse og
anlegg Qvrig byggesone @B 76,9 %

65270000 1 - Navaerende 3001 - Grennstruktur
Gronnstruktur G 23,1 %

65270000 KpFareSone H310_1
Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og

flomskred og sneskred 2,3 %

Hensynssone sikringssone:

65270000 KpSikringSone H190_1 M1
Haakonsvern og Knappen 56,7 %
Hensynssoner gul stay:

65270000 KpStaySone H220_13 Haakonsvern
skytefelt - gul sone 62,8 % 65270000 KpStaySone
H220_3 Vei stoy - gul sone 32,2 %
Hensynssoner rad stoy:

65270000 KpSteySone H210_3 Vei stoy - Rad
sone 4,5 % 65270000 KpSteoySone H210_10
Haakonsvern skytefelt - rad sone 1,3 %

Kommunedelplaner under arbeid:

Plan ID: 71740000

Type: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
lkraftradt: 202417461

Dekninggsrad: 100,0 %

Vei, vann og avlep

Vei: Adkomst via privat og kommunal vei.
Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
Avlgp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20,
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets
eiendom:

Dnr. 16252, tgl. 28.07.1978 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra gnr 122 bnr 413 og bnr 414
Med flere bestemmelser
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Dnr. 10045, tgl. 05.05.1995 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Telenor AS

Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grofter m.v.

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget overlate bruken av boligen til andre.
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate
boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn il
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se 0gsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved spersmal. Det gjeres oppmerksom pa
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved
utleie.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Konsesjon
Konsesjon: Nei.

Odel

Odel: Nei.
Om oppdraget

Eiendommen

Bjorndalsskogen 105

Andelsnr. 161 i BJORNDALSKOGEN
BORETTSLAG, org. nr. 954086747 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Jan Fredrik Dale

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-25-00225
Ansvarlig megler: Charlotte Kleven
+47 94 21 32 26
charlotte@askeiendomsmegling.no

Charlotte Kleven
+47 94 21 32 26
charlotte@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsé formidle
boligselgerforsikring via Séderberg & Partners AS
og boligkjeperforsikring for HELP Forsikring AS.

Finansiering
Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som



kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til 4 lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Arbeid med utskifting av rer for kaldt vann,
varmtvann og sirkulasjon er startet, alle vannrer til
og med stoppekran vil bli skiftet ut. Forventet
kostnad for dette arbeidet er i overkant av 26,1

mill. Styret ensker & dekke noen av kostnadene
med arbeidene av oppsparte midler, men det
meste vil nok bli finansiert ved laneopptak. Hvis det
blir fullt belant s& vil dette utgjere en
giennomsnittlig ekning i fellesgjelden pé ca. kr
92.000. Det er ogsa sannsynlig at det vil bli
giennomfert rarfornying av bunnledninger i et eget
prosjekt noe senere, men her er det ikke gjort noen
vedtak eller opplyst noen kostnadsberegninger
enda. Det vil tas ut lan etterhvert som det er behov
for dette og lanet fordeles pé andelene i takt med
at lanet okes. Farste uttak pa lanet ble tatt ut i juni
2025.

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale mellom partene.

Boligkjoperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjoperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem &rene. Boligkjoperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjoperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom
pa at meglerforetaket mottar kr 4100 / 5000 /
5500,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale
som formidles pé Boligkjeperforsikring og kr 1000,
- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring
Pluss.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos
Sdéderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter & sette
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seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersogkelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
14.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem &r fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har péatatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehar som
skal falge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjgper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved a benytte GI BUD
knappen pé eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger



stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av Weboppgjer AS, NO

983570658 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper som
ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
Kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersekelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen méa kunne forvente ut

ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har bilitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstéatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awvviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjoper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern
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Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebeerer at eiendomsmegler skal utfere
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjiennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfaere
péalagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsa a giennomfare
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjgper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd péa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & f&
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il

@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 53 850 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 990,00
Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 19 900,00
Visninger/overtakelse: 0,00
Markedsfaringspakke: -21 990,00

Rabatt bruker info fra salg i nr. 53: -2 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 24.10.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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PLANTEGNING

Bjogrndalsskogen 105



Soverom

Stue
Soverom
N
/ Entré 3
Soverom
FRK SUPER
Plantsgningen er en ikke mélbar ilustrasjon og avvik kan forekomme. Pttt st @ s
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TEKNISKE
DOKUMENTER

Bjogrndalsskogen 105



Nabolagsprofil

Bjerndalsskogen 105 - Nabolaget Bjerndalsskogen - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bjeorndalsskogen 4 min A&
Linje 4, 23, 24, 49 0.3 km
+ Sandeide terminal 4 min &
Linje FLY, 4,12, 22, 24, 47, 50E 2.4 km
& Bergen Nostet kystrutekai 13 min &
Linje HAV, HUR 9.1 km
X  Bergen Flesland 13 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 14 min &
Linje F4, L4, R40 10.3 km
Skoler
Bjorndalsskogen skole (1-7 Kl.) 5min %
316 elever, 15 klasser 0.4 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 7 min &
395 elever, 46 klasser 3.4 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 11 min &
432 elever, 33 klasser 6.1 km
Fyllingsdalen videregdende skole 9 min &
588 elever, 28 klasser 4.8 km
Laksevag videregdende skole 10 min &
850 elever, 59 klasser 6.2 km

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
w5 Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

374 %
389%

17.6%
145%
214%
B 261%
212%
18.8%
16.1%
183%

48 %
72%

B 6s%

B

Y

SN~

M
EN ]
w .
M
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Bjerndalsskogen 833 407
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2 654586
Barnehager
Seeterdal barnehage (1-5 ar) 4 min &
28 barn 0.3 km

Espira Eventyrskogen barnehage (1-5 ar) 14 min %

79 barn 1.2 km
Bjorgedalen barnehage (1-5 ar) 20 min #
67 barn 1.6 km
Dagligvare

Rema 1000 Kjerreidviken 8 min %
PostNord 0.6 km
Kiwi Bjergeveien 10 min %
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2. Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 91/100

Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 84/100

Sport

@ Bjoerndalsskogen "binge" 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Bjerndalsskogen skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

&  MOVA Bjerge 10 min &

& SATS Vestkanten 6 min &

Boligmasse

5% enebolig
B 63% blokk
32% annet

2 FINN

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 6 min &
{0 Boots apotek Loddefjord 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

41% i barnehagealder
B 38%6-12ar

12% 13-15 &r
B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Bjerndalsskogen
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




196 182
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IGELKJON TAKST

MESTER GIORE JORBEN

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Bjgrndalsskogen 105
5170 BJORNDALSTRA
4601/122/0/337/0/0

Rapportdato

14.10.2025

Befaring utfert den 02.10.2025 av:

. 10N Martin Igelkjgn Gamle +4790710421
Y Igelkjgn Takst AS vindenesvegen 61 martin@igelkjontakst.no

5363 Bergen

Utdannet temrer med videreutdanning til Byggmester og Takstingenier med over 10 drs erfaring
innenfor faget. Firma innehar en rekke sertifiseringer innen boligtakst, skadetakst og neeringstakst.
Igelkjon Takst AS er medlem i NTIF (Norges Takstingenigrers Forening).
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

» Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

¢ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

» det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U n Ikke undersgkt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Bjgrndalsskogen 105, 5170, BJORNDALSTRA
Matrikkel: 4601/122/0/337/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1974

Tomt: 141 724 m?

Hjemmelshaver(e): Bjgrndalskogen Borettslag, Jan Fredrik Dale
Rekvirent: Annet

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og teglstein. Flatt tak
antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdelerirapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: 2019-2020 - Nytt bad, kjgkken, og overflate behandling.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

62

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

4. Etasje

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
105 m? 0 m? 105 m? 0 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

- Entré/gang (12,95m?) - Soverom 1 (15,24m2) - Soverom 2
(10,170m?) - Soverom 3 (13,89m?) - Vaskerom (3,22m?) - Bad
(6,91m?) - Stue (27,66m?) - Kjgkken (9,43m?) - Takhgyde stue:
2,38m

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere

opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

4. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

105 m? 5m? 0 m? 14 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
- Entré/gang (12,95m?) - - Kjeller bod (4,67m?) - Balkong (13,79m?)

Soverom 1 (15,24m?) -
Soverom 2 (10,10m?) -
Soverom 3 (13,89m?) -
Vaskerom (3,22m?) - Bad
(6,91m?) - Stue (27,66m?) -
Kjokken (9,43m?) - Takhgyde
stue: 2,38m

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
110 m?
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Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten
er malt opp og medregnet i boligens totale BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa
eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut dette.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Vinduer / derer: TG2 settes ut fra de eldre vinduene.

Balkong / terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. TG 2 settes pa bakgrunn av
dette.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode. Dette er
ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ujevn dimensjonering av
materialer. TG2 settes pa bakgrunn av ujevnheter i etasjeskiller.

Innvendige overflater: Laminatgulv - Det er registrert flere korte skjater med oppsvulming i gulvet, og i stuen er det
observert minst ett bord der langskjgten har l@snet. (Kan presse ned ene bordet midt i stuen, slik skjgten pa langs
lgsner fra hverandre) Himling- | himlingen pa vaskerommet har det blitt skjaert ut en stor firkant, grunnet plasseringen
av luftaggregat. Dette ma utbedres. TG2 settes pa bakgrunn av dette. Selger opplyser om at langskjgten pa gulv og
takplaten pa vaskerom blir utbedret far salg

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU -
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Ja

Kommentar:
Det er framlagt dokumentasjon pa det elektriske.
Er selgers egenerklaering kontrollert?

Ja

Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklaeringen signert?
14.10.2025

Lovlighet

64

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Siste godkjente bygningstegninger er fra
1993 og samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen til takstmannen. Dette betyr ikke ngdvendigvis at
ferdigattest ikke foreligger, men den er ikke dokumentert overfor takstmannen for kontroll.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterdaren - B30, 38 dB
Innvendige darer er av sakalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomFfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 2018 og 2019
Det er enkelte vinduer som ikke har dato stempling, men er av eldre dato.

Ble det registrert punkterte glass?

Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

TG2 settes ut fra de eldre vinduene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smaring og justering av vinduer og dgrer.
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCONCONC

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse TG2 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverk malt til 74 cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. TG 2 settes pa bakgrunn av dette.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.
Borettslaget kan ha regler rundt dette, utbedring ma avklares med borettslaget.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Vatrom

68

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?

Ja

Kommentar:

Badet er oppgradert i 2019 i falge eier

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Dusjsonen har tett terskel slik at eventuelt lekkasjevann ikke vil ledes i sluk.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Det er montert waterguard under vask pa bad, sa med en evt lekkasje skal denne stenge vannet.

Denne er ikke funksjonstestet, men i fglge eier skal den funke.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Apen dusjsone med dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstetende rom pd baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Generelt skjevheter i etasjeskiller

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode.

Dette er ikke uvanlig for boliger av sadan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ujevn dimensjonering av
materialer.

TG2 settes pa bakgrunn av ujevnheter i etasjeskiller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefaler og rette av gulvet

Levetid:
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Ingen fukt observert

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Generell beskrivelse av innredning

Kjokkeninnredning fra IKEA med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:

- Platetopp

- Stekeovn

- Oppvaskmaskin

- Kjoleskap

- Fryseskap

- Mikrobglgeovn

Kjokken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik. Ovennevnte vurderingspunkter er kontrollert og ligger
til grunn for helhetsvurderingen. Fuktsgk i omrade ved oppvaskbenk og oppvaskmaskin indikerte ikke unormal fukt. Kjgkkenet er
godt vedlikeholdt og fremstar i god stand med normal bruksslitasje.

Ingen avvik registreres.

Kjekken er fra 2019 i falge eier

Integrerte hvitevarer:
Kjeleskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator, Fryser

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrferinger.
Det er ikke montert fuktsperre over oppvaskemaskinen
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Levetid:

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjakken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler pa vatrom

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon, Balansert ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Plassering av luftaggregat:
Plassert i taket pa vaskerom

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrferinger.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

CD Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

76

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det har blitt oppgraderti 2019

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedragrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Ikke kontrollert da det inngar i borettslaget/sameiet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at det kun er utfgrt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da
takstmann ikke har ngdvendig kompetanse for d kunne foreta tilstrekkelig vurdering av det elektriske anlegget. Anlegget er av
eldre dato/har avvik, og det ma derfor paregnes at det er behov for utbedring og vedlikehold av det elektriske anlegget. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

TG1 N
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Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:

Anlegget er av nyere dato og innehar dokumentasjon for utfarelse. Det er under befaringen ikke pavist avvik basert pa
undersgkelsesnivaet i Forskrift til avhendingslova. Det bemerkes at det kun er utfart forenklet vurdering av det elektriske
anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har nedvendig kompetanse for a kunne foreta tilstrekkelig
vurdering av det elektriske anlegget. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er observert skumapparat i bolig

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert rgykvarslere?
Det er observert rgykvarsler i bolig

Innvendige overflater TG2 N

Overflater gulv
Leiligheten er belagt med laminatgulv

Overflater vegg / himling
Leiligheten har malte slette overflater

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Laminatgulv - Det er registrert flere korte skjgter med oppsvulming i gulvet, og i stuen er det observert minst ett bord der
langskjaten har lgsnet. (Kan presse ned ene bordet midt i stuen, slik skjgten pa langs lasner fra hverandre)

Himling- I himlingen pa vaskerommet har det blitt skjaert ut en stor firkant, grunnet plasseringen av luftaggregat. Dette ma
utbedres.

TG2 settes pa bakgrunn av dette.

Selger opplyser om at langskjgten pa gulv og takplaten pa vaskerom blir utbedret far salg
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Bergen

8-25-00225

Selger 1 navn

Jan Fredrik Dale

Bjerndalsskogen 105

Poststed
BJORNDALSTRAE 5170

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r lz

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

7igitialer selger: JFD
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21

22

10

1

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad I
Beskrivelse |Tota|renovering av bad og Vaskerom. Nye sluker og nytt rar i rer system inklusiv vann stopp system. |
Arbeid utfart av |BKs vvs |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse |tolalrenovert bad |
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Ny sluk i dusj og pa vaskerom. Rar lagt mellom rar og sluk av forrige huseier. Tilkobling utfart av BKS VVS |
Arbeid utfert av |BKS VS |

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse etaskjeskiller gulv har ugjevnheter - laminat lagt pa ugjevnt underlag

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse

skjeggkre eller lignende etter overtagelse i august 2023

Forrige eier oppgav i sin egenerklaering at det hadde observert skjeggkre i fm innflytning. Ingen observasjoner av

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |

BesKiVElEs Ny eletrisk installasjon, nye komponenter i sikringsskap. Skjult varme bad, nye kontakter, brytere, dimmere og stikk-
kontakter. se forsvrig samsvarsaerkleering fra Elektro-teknikk as

Arbeid utfort av | Elektroteknikk AS |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Initialer selger: JFD
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse IFOrrige eier opplyste at vindu og terasseder skiftet samt fornying av fasade utvendig.
Arbeid utfart av [Usikker orettslaget)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Sioitialer selger: JFD

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere ekte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

] Nei M Ja

Usikker men stigergr nylig fornyet av Unik VVS sa muligens at fellesgjeld/felleskostnader kan gke. Kan ikke erindre

Resivatie at vi har fatt melding om dete av styret.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Document reference: 8-25-00225



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JFD

H
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ENERGIATTEST

!
2 enova

7N

Adresse Bjgrndalsskogen 105
Postnummer 5170

Sted BJORNDALSTRA
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 122

Bruksnummer 337
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 139726928
Bruksenhetsnummer H0403
Merkenummer Energiattest-2025-182989
Dato 22.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Energieffektiv

JEEes

Energikarakter

I

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 5 926 kWh pr. ar

5 926 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 122/337/0/0
Utlistet 25. juni 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260263990 Grunneiendom 0 Ja 128 851,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner over grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
19520000 34 LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG 3 - Endelig vedtatt 25.09.2019
BJ®RGEVEIEN arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 2017 - Sykkelveg, -felt 0,1 %
19520000 2012 - Gate med fortau <0,1% (42,8 m?)
Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt
3370000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET 3-Endeligvedtatt  02.01.1974
BJBRNDALSTRZ - ASHEIM arealplan
LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122, RV 557 UNDERGANG 3 - Endelig vedtatt
19520000 34 BJBRGEVEIEN arealplan 25.09.2019
2 3 - Endelig vedtatt
3400000 30 LAKSEVAG. BJ@RNDAL FELTENE D8/D9 24.01.1975
arealplan
3510000 30 LAKSEVAG. SATERDAL-STORDAL, BEBYGGELSESPLAN 2re§?§lee: 'ng vedtatt 13 10.1976
3400000 30 LAKSEVAG. BJBRNDAL FELTENE D8/D9 Z’reirl‘slzl 'ng vedtatt 4 01.1975
LAKSEVAG. DEL AV GNR 122, FELT DI | PLANOMRADET 3 - Endelig vedtatt
3370000 30 ) 02.01.1974
D BJ@RNDALSTRA - ASHEIM arealplan
4630200 30 LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. GNR 122 BNR 590, BJORGE, 3-Endeligvedtatt ;g 105005
. KJERREIDVIKEN, FORRETNINGSOMRADE arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 3040 - Friomrade 153 %
19520000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 25%
19520000 2017 - Sykkelveg, -felt 1,0%
19520000 2012 - Gate med fortau 0,3%
4630200 710 - Felles avkjgrsel <0,1% (1,4 m?
Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
19520000 91 - Anlegg- og riggomr. 153 %
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
3370402 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 17 OG 23, STORDAL - BJBRGEVEIEN ~ 199806993  26.03.1999
4630001 31 LAKSEVAG. GNR 122 BNR 586-589, STORDALEN, TIEREVIKEN 200209749  02.12.2002
3370002 31 LAKSEVAG. GNR 122, SATERDAL/STORDAL 18.03.1974

Saksnr

200704196

Saksnr

200704196

200312988

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn

71850000 35 Laksevag, Gnr. 125, Bnr. 2 m. fl., Haakonsvern orlogsstasjon og Knappen

Kommuneplan

PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn
65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone [0]:]
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

Side2av 3

Saksnr

202418691

Dekningsgrad

76,9 %
23,1 %

Dekningsgrad

<0,1% (0,2 m?

Dekningsgrad

<0,1%
(132,9 m?)

Dekningsgrad
45,7 %

19,0 %

12,8 %

8,5%

7,6 %

6,3 %

<0,1%
(24534,2 m?)
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PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrdder for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Sikringssone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpSikringSone H190_1 M1 Haakonsvern og Knappen 56,7 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_13 Haakonsvern skytefelt - gul sone 62,8 %
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 32,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 4,5 %
65270000 KpStgySone H210_10 Haakonsvern skytefelt - rgd sone 1,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
4730000 30 LAKSEVAG. GNR 122, SETERDAL - STORDAL OMRADE D 11 3 -
66480000 35 FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 22 BNR 6 MFL., BJORGEVEIEN 3 202220593
4630000 30 FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. TIEREVIKEN 3 -
15680000 30 LAKSEVAG. GNR 122, 124, 125 OG 126, BJORNDALSPOLLEN/HAAKONSVERN 3 200506590

Andre opplysninger

Dekningsgrad

2,3%

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 122/337/0/0
BERGEN Dato: 25.06.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 53 m fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p4 eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15680000, 19520000, 3370000, 3400000, 3510000, 4630200, 4730000
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 3370000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Enr: 122/337/0/0
BERGEN  Dpato: 25.06.2025 Adresse: Bjgrndalsskogen 53 m fl.
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000

Reguleringsplan pa grunnen
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
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Vedtekter for Bjerndalsskogen borettslag

Vedtekter

Godkjent pa ektraordinar generalforsamling

23.08.2005

Endring/ tilfegrsel ekstraordinar

generalforsamling 26.10.2010 § 5-11. Punkt 11.
Endring / styres Ordinar generalforsamling

14.04. 2011.§ 8 Styret og dets wvedtak. 8-1. Styret (3)
Jfr. borettslagsloven § 8-2 (1.

Endring ekstraordiner generalforsamling 22.09.2016,

§ 5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt, § 5-2
Borettslagets vedlikeholdsplikt.

for Bjerndalsskogen borettslag org nr 954086747 tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 30.januar 1973, endret pa
generalforsamling 28.september 1988, 30.mai 1991, 23.august 2005, 14.04.2011
og sist endret 22.09.2016 med iverksettelse fra lov om burettslag av
06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjerndalsskogen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og tilknytningsforhold

Borettslaget har forretningskontor i Bjerndalsskogen 141 i Bergen kommune
1-3 Forretningsfersel

Forretningsferer er Bergen og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i1 boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske persoconer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Bergen Kommune, Boligavdelingen eier leilighet nr. 149.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets wvedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating

hvis en eller flere av sameierne ikke bor 1 boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2o

Vedtekter av 22.09.2016 1



Vedtekter for Bjerndalsskogen borettslag

2-3 overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget pa borettslagets forretningskontor i
Bjerndalsskogen 141 for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 1
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslagets forretningskontor i Bjgrndalsskogen
141. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen eller uteareal.
Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabyvgging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget - ogsa sterre
inngrep pa andelens uteareal, som bygging av mur. Dette gjelder ogsa
oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske
installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil
gripe inn i bazrende konstruksjoner, felles rper, ledninger og anlegg.

3. Forkjspsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som 1 de to siste drene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i1 borettslaget skal segrge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til 4 gjesre forkjepsretten gjeldende og pa deres veghe gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 feorste ledd.

3-2 Frister for i gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for 4 gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere 1 borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

Vedtekter av 22.09.2016 2
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i1 borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er 1 samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i1 at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i1 rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til lagets

forretningskontor i Bjerndalsskogen 141, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta 1
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer , sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer og kraner i leiligheten frem til stoppekran.
Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til
hovedstamme.

Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt evrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og
andre luftekanaler ma vare apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

Andelseier har vedlikeholdsansvaret, utskifting samt reparasjonsansvaret for
frittstaende tilbygg som er oppfert - herunder boder, boss spannstativer
etc. Den enkelte andelseier har ogsa vedlikeholdsansvaret utbedring samt
reparasjonsansvaret for murer/gjerder som er oppfert.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer og kraner i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme
(se ovenfor), og evrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbehegr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker,
apparater (panelovner og ventilatorer, dog ikke ekstra kostnader ved
opprinnelig feilmontering fra borettslaget, vifter og balansert
ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet, gulvbelegqg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlegpsrer mv. som felge
av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

Borettslaget dekker kostnad ved skrifte av sluk med inntil kr 6000, -.
Belgpet blir indeksregulert. Dokumentasjon for at arbeidet er utfert av
autorisert firma ma sendes til styret for utbetalingen kan foretas.
Borettslaget har krav pa a foreta ettersyn/kontroll av arbeidet som blir
gjennomfert. Dette for & sikre at arbeidet blir gjort forsvarlig. Dette
gjelder bade underveis og i etterkant.

(3)Ekstra vedlikehold smdhus: Vedlikeholdet omfatter ogsd skraping og maling
samt nedvendig innkjep av maling og malingsutstyr.

Ekstra vedlikehold blokker: Vedlikeholdet omfatter ogsa skraping og
maling/lakking samt nedvendig innkjep av maling og malingsutstyr til
terrasser og derer.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for a serge for dette
ved fraver fra boligen, for a unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som felge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.Dersom bygningsskaden skyldes svak konstruksjon, som ikke er
dekningsmessig under forsikring, svarer borettslaget for kostnader med a
utbedre skaden forutsatt at beboer har oppfylt sitt vedlikeholdsansvar.

(7) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(8) Oppdager andelseieren skade i1 boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(10) Borettslaget har med sitt HMS ansvar rett til & gjennomfere vatrom
sjekk, el - sjekk og rer sjekk i boligene

(11) Andelseierne har ogsa ansvar for utvendig spyling, kosting og
snemaking.

5-2 Borettslagets wvedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

Borettslagets vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilbygg som andelseier har
fert opp. Forutsatt at disse er tilknyttet boligen. Ved slike endringer
ma andelseier betale gkte felleskostnader som tar heyde for vedlikehold,
risiko for skade og felgeskader — @kt forsikring og lignende. Styret
beregner disse kostnadene i samrad med forretningsferer. Hvert tiltak ma
ha en skriftlig avtale som gjelder pabygg.

Borettslaget har krav pa a foreta ettersyn/kontroll av arbeidet som blir
gjennomfert. Dette for & sikre at arbeidet blir utfert forsvarlig. Dette
gjelder bade underveis og i etterkant.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler, hovedviftemotor og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til wvesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdesrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rer gjelder
som felge av slitasje og elde. Nedvendig utskifting av varmtvannsberedere
dekkes av borettslaget.

(4) Beslutning om fargevalg i forbindelse med andelseiers vedlikeholdsplikt,
jf punkt 5-1(3), tas pa beboermete i1 samarbeid med styret.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de esvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer styret ved
forretningsferer gir vedrerende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokeollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) sStyret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a4 ske tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har wvert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. a4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg eskonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig wvarsle
andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinzre
generalforsamlingen ma vaere innkommet til styret senest atte uker fer
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles wvere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt
1 innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av leder, styremedlemmer, varamedlemmer, valgkomite og miljeutvalg
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjesrelse til styret
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- Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mestelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av de
tilstedevarende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget. Har metelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

-  wvilkar for a vere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fslger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utferer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til a igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i1 slikt arbeid, kan av styret
palegges a betale et belep som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belgp, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.

13 Parkering

(1)Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjegreteyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig a fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsa serge for de nedvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjereteyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det volder fare, virker sjenerende eller volder
ulemper for eksempel ved sperring av adkomstveier, stey og motorlarm eller
eksos. Motorkjereteyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder
ulempe, kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret
bemyndiger.

Andelseierne plikter neye a felge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjsretsyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for evrig.
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Husordensreglene

Husordensreglene ble siste endret pa styremgte 23. august 2023.
Husordensreglene trer i kraft fra og med 1.september 2023.

Bjgrndalsskogen borettslag org.nr. 954086747 tilknyttet BOB.
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Innledning

Bjgrndalsskogen borettslag utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best
ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller st@rre krav til
andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar
for hverandre og at alle bidrar til 8 lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes
av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensregler er a anse som brudd pa lagets vedtekter samt andre
bestemmelser tatt av borettslaget og kan fgre til oppsigelse.

Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppférsel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2 Lasing av gatedgrer (omrade 1)
Gatedgrene i terrasseblokkene skal vaere last kl. 19:00.

§3Ro

Andelseier plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa utendgrs
fellesomrader.

Mellom kl. 23:00 og 07:00 skal det veere ro i bygningene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy kan bare utfgres i tiden:
Mandag til fredag fra kl. 08:00 til 19:00

Lgrdag fra kl.10:00 til 16:00

Sendager og helligdager er det ikke tillatt med arbeid som skaper stgy.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen skal naboene varsles
i god tid pa forhand.

§ 4 Fellesrom og fellesareal (omrade 1)

Trappeoppgang
Trappeoppgangen er rgmningsvei ved brann og skal til veer en tid veaere fri

for alle typer Igse gjenstander som for eksempel barnevogner, sykler,
benker, sko stativ, bilder m.m.
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Sykkel bod

| sykkel bod skal det ikke sta annet en sykkel og barnevogn.

Styret kan, dersom de finner det hensiktsmessig, gi dispensasjon fra
bestemmelsene i § 4.

§ 5 Avfall

Avfallskonteinere (til blokkene) og avfallsbeholdere (til smahusene) er kun
beregnet til husholdningsavfall.

Poser med avfall skal veere godt knytt igjen.

Glass, metallemballasje, papir og kartong skal sorteres ut og kastes i egne
beholdere ved store gjesteparkeringen.

Det skal ikke settes avfall utenfor avfallskonteinere/avfallsbeholdere/bosspann
i borettslaget.

Husholdningsavfall skal ikke kastes i bosspann som star utplassert i
borettslagets grgntomrade.

Brannfarlig avfall, miljggifter og farlige gjenstander skal leveres som
spesialavfall.

Beboerne plikter & holde det ryddig og rent rundt avfallskonteinere/
avfallsbeholdere/bosspann.

Smahus (omrade 2, 3 og 4)
Avfallsbeholdere skal ikke rulles ut for tidligst kvelden fgr tamming og skal
fjernes samme dag som de blir tgmt.

§ 6 Torking av toy
Tork av tgy m.m. kan foregd pa terrassen, men ma henges lavt slik at det ikke
er synlig fra uteomradet.

Banking av matter, Igpere o.l. fra terrasse eller vindu i terrasseblokkene skal
ikke forekomme.

§ 7 Bruk av grill
Det er kun tillatt @ bruke gass- eller elektrisk grill i pa altaner i borettslaget.

§ 8 Fellesplikter
Renholds uke terrasseblokkene (omrade 1)
Turnus for renholds uken settes opp av oppgangstillitsvalgt.
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Kosting, spyling, raking av Igv, sngmaking (til kj@rbar vei) og strging, tsmming
av bosskorg m.m. rundt inngangspartier pa for- og bakside.

Holde orden i bossrommet. Kjgre ut bosscontainer dersom dette er ngdvendig.
Bosscontainer skal ikke trilles ut fgr tidligst kvelden fgr tsmming og fjernes
samme dag etter tgmming.

Andelseiere har plikt til a sgrge for at avlgp fra altaner og terrasser holdes rent
og apent.

Renholds uke smahus (omrade 2, 3 og 4)

Smahusbeboerne plikter til enhver tid a holde det rent rundt husene og hver
andelseier skal make sng, koste, spyle og holde det rent i gangveiene utenfor
sitt hus og i sin hage.

Andelseiere har plikt til 3 sgrge for at avlgp fra altaner og terrasser holdes rent
og apent.

§ 9 Parkering

Parkering skal forega i garasjeanlegg, carport eller pa utendgrs, oppmerkede
parkeringsplasser. Det er ikke tillat @ benytte garasjeanlegg, carport,
beboerparkering eller gangvei til reparasjoner, overhaling, vasking eller annet
vedlikehold av kjgretgy.

Andelseier har rett til a disponere én parkeringsplass. Borettslaget tildeler en
plass til andelseier.

Det skal ikke oppbevares brannfarlige vaesker/rekvisita, verktgy, mgbler, esker
eller dekk/hjul i garasjeanlegget.

Reyking, bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag er ikke tillat i
garasjeanlegget.

Borettslagets utendgrs parkeringsomrader er skiltet og kan benyttes etter
regelverk opplyst pa skilt og pa borettslagets hjemmeside.

Ulovlig parkerte eller feilparkerte biler kan bli fiernet pa eierens bekostning,
eller blir bgtelagt av parkeringsfirma som borettslaget har avtale med. Dette
gjelder ogsa tilhengere og annet som er parkert pa gress ol.

Leie av parkeringsmulighet pa parkeringsomradene utendgrs:

Andelseiere kan innga leieavtale for inntil 2 ekstra kjgretgy, etter gjeldende
regler. Dette gjelder parkeringsrett pa borettslagets skiltede
parkeringsomrade ved innkjgrselen til borettslaget. OBS: Retten omfatter IKKE
fast plass, men mulighet til 3 parkere pa skiltet omrade. Dersom det er flere
som gnsker a leie enn det er plasser, vil den som star fgrst pa venteliste far
plass til 1 ekstra parkeringsplass.
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Utleie av flere ekstra plasser pr andelseier skjer kun ved ledig kapasitet utover
dette.

Styret beslutter leiebelgp og leievilkar, og dette kan reguleres en gang arlig.
Avtaler med manedsleie pa uteparkering kan kun benyttes av og registreres pa

registrerte andelseiere/beboere i borettslaget. Det er mulig a registrere flere
biler pa én manedsleieavtale, men kun 1 av bilene i avtalen kan sta parkert av
gangen. Det er alltid andelseier/registrert beboer som har inngatt
manedsleieavtale som star ansvarlig for feilparkering av kjgretgyene som
registreres i avtalen. Dette gjelder uansett formelt eierskap av bilen.

§ 10 Motorisert ferdsel i borettslaget
Det er forbudt a ferdes med MC og motorkjgretgy pa gangveier rundt
terrasseblokkene (omrade 1) og tilkomstveiene til smahus (omrade 2, 3 og 4).
Unntak:

e varelevering

e ngdetater

e kjgring av bevegelseshemmede

e boss-tgmming

Styret kan, dersom de finner det hensiktsmessig, gi dispensasjon fra
bestemmelser i § 10.

§ 11 Dyrehold

Det er tillatt med hunde- og kattehold i borettslaget. Nar beboer anskaffer
hund eller katt skal det sendes melding til styret. Styret skal gi skriftlig
samtykke pa hunde- og kattehold. Hunden eller katten ma ikke veere til
sjenanse for beboere eller andre.

Det er bandtvang pa lagets eiendom hele aret.

Lufting av hund ma ikke skje pa lagets lekeplasser, eller i naerheten av disse
samt i eller i neerheten av ball-bingen. Dersom hunden etterlater seg
ekskrementer pa lagets omrade er hundeeier ansvarlig for at dette blir fjernet
fra omradet.

Dersom ikke lagets husordensregler pa dyrehold blir fulgt kan styret forlang at
hunden eller katten blir fjernet.
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§ 12 Klage

Alle klager til styret skal vaere skriftlig. Klagen skal sendes til servicekontoret.
Klagen sendes pa e-post eller brev til Bjgrndalsskogen borettslag (SMS er ikke
gyldig klage). Klagen ma vaere begrunnet og undertegnet for at styret skal
behandle klagen.

Servicekontoret og styret kan vaere behjelpelig med a skrive klagen dersom
klager ikke selv kan skrive klagen

§ 13 Beplantning

Styret skal godkjenne planting av traer, busker m.m. pa felles omrader.
Det er ikke tillat @ ha busker/trae som er hgyere enn 60 cm i
terrassekassen i blokkene (omrade 1). For de som bor i fgrste etasje i
blokkene er det ikke tillat med busker/trae som er hgyere enn 1 m.

Treaer, busker m.m. ma ikke vaere til skade for lagets bygninger og eiendom.

§ 14 Varmepumper

Det er etter godkjent spknad til styret tillatt a installere varmepumper i borettslaget.
Varmepumpen skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere.

Ved utskiftning av varmepumpe skal det sendes melding til styret.

§ 15 Parabolantenne

Styret kan etter sgknad godkjenne montering av parabolantenne pa terrassen
som ikke er synlig fra uteomradet.

Parabolantennen ma ikke veere til sjenanse for andre beboere. Dersom
reglene i § 15 ikke blir fulgt, kan styret kreve antennen fjernet.

§ 16 Fyrverkeri

Det er kun tillatt a bruke fyrverkeri ved/rundt flaggstangen i omrade 1.
Fyrverkeriet ma ikke vaere til fare eller sjenanse for beboere, dyr,
bygninger, lekeplasser m.m.

§ 17 Endring av husordensreglene
Styret har rett til & endre husordensreglementet nar styret finner det
hensiktsmessig.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i
oppgjaret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg péa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-25-00225
Adresse: Bjgrndalsskogen 105, 5170 Bjerndalstrae
Betegnelse: Gnr. 122, Bnr. 337, andelsnr. 161 i BUORNDALSKOGEN BORETTSLAG, Bergen

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 24.10.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



