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VELKOMMEN TIL

Krohnegarden 22

Sentralt pa Melkeplassen finner man Krohnegéarden 22! En stor og flott
halvpart av tomannsbolig med herlige uteplasser med hage og terrasse,
carport og sol. Omradet er sveert barnevennlig med gangavstand til skole,
barnehage, idrettsanlegg og kollektivtilbud.

Hoydepunkter:

- Pusset opp alt innvendig etter 2021

- Herlige uteplasser med stor terrasse (71 kvadratmeter) og hage
- Mye naturlig lys, gode rom og god planlgsning

- Pent og moderne bad fra 2021

- Varmepumpe og ildsted

- Carport og biloppstillingsplass

- Eget vaskerom og rikelig med lagringsplass

- Utleie av egen bolig (ikke godkjent™)

- Hjertelig velkommen til hyggelig visning!

Ohridior Houge [or
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig
452 27 119
christian@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Krohnegarden 22

Prisantydning 6 500 000
Omkostninger 182 662
Totalpris 6 663 045
Bruksareal 201 m?
BRA-i 201 m2
BRA-e 0 m?
BRA-b 0
Soverom 3
Bad 1
Eierform Eierseksjon
Byggear 1952

Tomt 2 186 m? eiet tomt
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EIENDOMMEN

Flott familiebolig med herlige uteplasser, hage, gode
solforhold og carport! Gangavstand til skole,

barnehage og buss

Om eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 201,0 m2
- BRA-i: 201,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 71,0
m2

Innholdsbeskrivelse

- Etasje: entré/gang, garderobe, bod/teknisk rom,
soverom og gang
- Etasje: gang, stue, kjokken, tre soverom, og bad

Underetasje som er utleid: stue, kjokken, bad,
soverom og teknisk rom. (lkke godkjent).

Standard
Stor og innbydende familiebolig over to plan med
god planlgsning, solrike uteplasser og carport.

Inngangspartiet er lyst og pent med god plass til
oppbevaring av sko og yttertay. Tilknyttet
inngangspartiet finner man en praktisk garderobe
0g vaskerom.

Fra inngangspartiet ledes man naturlig via trapp
opp til boligens samlingspunkt, stuen. Stuen er
sveert romslig, luftig og har en planlgsning som gjer
det enkelt & innrede med bade sitte- og
spisegruppe. Store vindusflater sikrer godt med

naturlig lys og skap er en god atmosfaere i rommet.

Mye naturlig lys skaper en god atmosfeere |
rommet. Fargevalget er tidsriktig og det er laminat
pa gulv.

En &pen lgsning mellom stue og kjekken gir
boligen et sosialt preg. Kjokkenet er pent, har
innredning fra Epoq, profilerte fronter og laminert

benkeplate. Det er godt med skap- og benkeplass.

Integrerte hvitevarer: oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Fra stuen er det to utganger til boligens terrasse -
en stor og solrik forlengelse av huset pé de fineste
dagene! Terrassen méler hele 71 kvadratmeter.

Boligens soverom maler henholdsvis 13,7 kvm, 9,1
kvm og 8,5 kvm. Soverommene gir god plass il
seng av gnsket storrelse, nattbord, garderobe og
annet passende mablement.

Flislagt bad med varme i gulv. Badene er
oppgradert i 2021. Rommet inneholder
innredninger med badekar, vegghengt toalett,
opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep) og
servant. Det er rer i ror, plastsluk og etablert
mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Deler av boligens underetasje er i dag innredet til
utleie (ikke godkjent), og inneholder entré, stue,
kjokken, bad, soverom og teknisk rom.
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Byggemate

DOKUMENTASJON |

Er det fremlagt dokumentasjon pé utfert
reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging
eller lignende i boligen de siste 5 arene? Ja.
Kommentar: Selger nevner at arbeid i boligen stort
sett er utfart som egeninnsats uten noen form for
dokumentasjon. Det er framlagt dokumentasjon péa
elektriker og rerlegger.

Er selgers egenerklaering kontrollert? Ja.
Kommentar: Selgers egenerkleering er lest
gjennom av undertegnede takstmann. Ingen
bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.
Nar ble egenerklasringen signert? 07.09.2025

LOVLIGHET |

Er dagens bruk av boligen i samsvar med
byggegodkjente tegninger?

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse? Nei.

Kommentar: Det er ikke fremlagt midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest for boligen il
takstmannen. Dette betyr ikke nedvendigvis at
ferdigattest ikke foreligger, men den er ikke
dokumentert overfor takstmannen for kontroll.
Er det awvik i forhold til remningsvei, brannceller,
dagslysflate, takhayde eller andre forhold som kan
medfere fare for helse, milio og sikkerhet? Nei.

GRUNNMUR / FUNDAMENTER | TG 2
Type fundament/grunnmur: Grunnmur.
Er det synlige sprekker/riss, skader eller
skjevheter? Nei.

Totalvurdering av grunnmur og fundament
Kommentar: Bygningsdelene har oppnadd en
alder der det er paregnelig med hyppigere intervall
for vedlikehold. TG 2 settes pa bakgrunn av alder.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Det anbefales jevnlig kontroll av

grunnmur.

DRENERING | TG 2

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt
byggeéar? Nei.

Er det synlig grunnmursplast og topplist? Nei.
Er det terrengfall fra grunnmur? Nei.
Kommentar: Det er malt fall vekk fra bolig

Er takvann ledet bort fra bygning? Ja.

Totalvurdering av drenering

Kommentar: Dreneringen ligger under bakkeniva
uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes
ut i fra etableringséret. Det registreres ingen svikt i
drenering ved inspeksjon innvendig samt
tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet
alder pa drenering og utvendig fuktsikring.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Nei.

YTTERVEGGER / FASADER | TG 2

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige
byggear? Ja.

Kommentar: Det er blitt oppgradert siden byggear,
ukjent nér dette er gjort.

Fasade: Liggende trekledning, Murpuss.

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter /
setninger? Nei.

Er det observert fuktskade / sopp / rate? Ja.
Kommentar: Det er observert rate skade pa
vindskier.

Musetetting? Nei.

Lufting av kledning? ja.

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar: Eldre yttervegger kan erfaringsmessig
ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og
vinduer/derer samt andre overganger. Det ma
paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling. Det
anbefales & ga over og etablere musesperre der
dette mangler. Utskifting av enkeltbord ma



paregnes. | den forbindelse anbefales det en
kontroll av bakenforliggende konstruksjon for
eventuelle folgeskader. Det er for lite klaring mellom
betong dekket og kledning, dette vil gjere at det
blir darlig lufting bak kledning. TG 2 settes pa
bakgrunn av dette

VINDUER / D@RER | TG 2

Generell beskrivelse av vinduer: Trekarmsvinduer
med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer: Trekarmsder. 2-lags
glass.

Er det giennomfort arbeider etter opprinnelige
byggear? Ja.

Kommentar: Det er registrert datostemplinger fra:
1990, 1991, 2006, 2018 og 2024.

Ble det registrert punkterte glass? Nei.

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar: Det ble ikke registrert noen punkterte
vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan
til tider vaere vanskelig & avdekke kun ved visuell
kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av
tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert
noe slitte pakninger og trege vridere pa de eldre
vinduene/derer. Utskifting av disse anbefales pa
sikt. Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenveerende
brukstid pa de eldre vinduer og derer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Det anbefales smeoring og justering av
vinduer og derer. Det anbefales bytte av enkelte
vinduer.

BALKONG / TERRASSE | TG 2

Type: Etablert terrasse.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon? Ja.
Kommentar: De ytterste sperrene har sterre
spennvidde enn anbefalt. Dimensjonen 36 x 148
mm har en maksimal anbefalt spennvidde pa ca.
2,25 m ved senteravstand (c/c) 600 mm. Dette

medferer ingen umiddelbar sikkerhetsrisiko, men
terrassen kan over tid oppleves noe 'gyngete’.
Er det etablert rekkverk? Ja.

Er rekkverkshoyden forskriftsmessig? Nei.
Kommentar: Rekkverket er mélt til 90 cm, mens
gjeldende krav er minimum 100 cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket? Ja.

Er det krav til fall/avrenning? Ja.

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar: Rekkverket er lavere enn dagens krav
til rekkverkshayde. 1 tillegg har enkelte sperrer
sterre spennvidde enn anbefalt. P4 bakgrunn av
dette settes TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Det anbefales etablert rekkverk pa
minimum 1m over dekket.

TAKKONSTRUKSJON | TG 2
Takkonstruksjon: Saltak.

Inspisert fra: Utvendig bakkeniva.

Er det synlige tegn til skader som
nedbayning/skjevheter, pa synlige deler av
takkonstruksjonen? Nei.

Totalvurdering av takkonstruksjon
Kommentar: TG 2 settes pé bakgrunn av alder pa
konstruksjon.

TAKTEKKING OG BESLAG | TG 2

Er det giennomfort arbeid etter opprinnelige
byggear? Ja.

Kommentar: Det er ukjent for takstmann nar det er
blitt utfert arbeid pa bolig.

Inspisert fra: Utvendig bakkeniva.

Taktekking: Skiferstein , Asfaltpapp.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt
pipe og andre takgjennomferinger? Nei.

Er det registrert skader pa vindskier eller andre
takutstikk? Ja.
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Totalvurdering av taktekking og beslag
Kommentar: Det ble ikke avdekket vesentlige
skader pa tekkingen pé befaringsdagen. Det
anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke
observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes
pa grunn av alder da over halvparten av forventet
levetid er nadd.

TAKRENNER OG NEDL@P | TG 2
Type renner/nedlgp: Plast.

Totalvurdering av renner og nedlop

Kommentar: Takrenner og nedlep har passert
normalt forventet levetid. Selv om de har passert
normalt forventet levetid kan de virke i flere ar med
godt vedlikehold. TG 2 settes pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Nei.

VATROM 2 ETASJE |

Beskrivelse av vatrommets overflater: Flis pa gulv
0g vegg, malt platehimling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear? Ja.
Kommentar: Selger opplyser om at badet er
oppgradert i 2021 som egen innsats. Rerlegger og
elektriker jobbene har kunden dokumentasjon pa.
Har selger dokumentasjon pé arbeidet som er
utfert? Ja.

Kommentar: Det foreligger dokumentasjon péa
rerlegger og elektriker.

Er det skader eller andre avvik pa overflater? Nei.
Er det fall til sluk? Ja.

Kommentar: Det er ikke mulig & méle lokalfall rundt
sluket grunnet plassering av badekar. Ytterligere
undersokelser anbefales. Fra derterskel til
badekaret er det malt 20mm fall, det er trolig
25mm fall ved sluk.

Totalvurdering av overflater | TG 1
Kommentar: Ingen skader eller avik utover normal

bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon? Nei.
Kommentar: Grunnet plassering av badekar er det
ikke mulig a foreta undersokelse av sluket i
dusjsonen. Utferelse vedrerende
tettedetaljer/tilstand er ukjent. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under
klemring i sluk? Nei.

Kommentar: Ikke mulig og kontrollere dette.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk | TG
2

Kommentar: TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen,
og mé ikke forveksles med den tekniske tilstanden
péa badet.

Tilstand pé sanitaert utstyr (skader, vanntrykk,
avrenning): Vannrer av plast (rer i ror), plastaviep.
Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant
eller dusjsone.

Er det etablert avitrekk og lufttilfersel? Ja.
Kommentar: Det er etablert mekanisk avtrekk via
bryter pa vegg. Det er etablert tilluft via luftespalte
mellom derblad og derterskel.

Santiteerutstyr: Badekar, vegghengt toalett,
opplegg for vaskemaskin (Kran og aviap),
innredning med servant.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon | TG
;

Kommentar: Ingen skader observeres pa
innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er
stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normailt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det
anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga
tetting.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er



innvendige konstruksjon inspisert? Nei.
Kommentar: Hulltaking er ikke utfert da vatrommet
er under 5 & gammelt og det er ingen synlige
symptomer pa fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek | TG IU

VATROM UTLE DEL |

Beskrivelse av vatrommets overflater: Flis pa gulv
0g vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear? Ja.
Kommentar: Selger opplyser om at badet er
oppgradert i 2021 som egen innsats. Rerlegger og
elektriker jobbene har kunden dokumentasjon pa.
Har selger dokumentasjon pé arbeidet som er
utfert? Ja.

Kommentar: Det foreligger dokumentasjon péa
rorlegger og elektriker.

Overflater

Er det skader eller andre avvik pa overflater? Ja.
Kommentar: Det ble bemerket noen mindre
hakk/skader i flis.

Er det fall til sluk? Ja.

Kommentar: Det er utfort med laser en kontroll av
vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp
overflate ved dorterskel til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater | TG 1
Kommentar: Ingen skader eller avvik utover normal
bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon? Ja.
Kommentar: Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under
klemring i sluk? Ja.

Kommentar: Det er synlig bruk av bade membran
0g mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk | TG

2

Kommentar: TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen,
og mé ikke forveksles med den tekniske tilstanden
péa badet.

Tilstand pé saniteert utstyr (skader, vanntrykk,
avrenning): Vannrer av plast (rer i ror), plastaviep.
Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant
eller dusjsone.

Er det etablert avirekk og lufttilforsel? Ja.
Kommentar: Det er etablert mekanisk avtrekk via
bryter pa vegg. Det er etablert tilluft via luftespalte
mellom derblad og derterskel.

Saniteerutstyr: Dusjvegger av glass og dusjgarnityr
péa vegg, Vegghengt toalett, Opplegg for
vaskemaskin (Kran og avlgp), Innredning med
servant.

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon | TG
]

Kommentar: Ingen skader observeres pa
innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er
stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normailt.
Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er
innvendige konstruksjon inspisert? Nei.
Kommentar: Hulltaking er ikke utfaert da vatrommet
er under 5 & gammelt og det er ingen synlige
symptomer pa fuktskader

Totalvurdering av fuktsek | TG 1U

PIPE / ILDSTEDER | TG IU

Type pipe: Tegl.

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen? Nei.
Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei.

Kommentar: Vurdering av peisen ligger utenfor
takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke
satt. Da ingen opplysninger foreligger om ildstedet
anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen
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0g av pipelepet.

ETASJESKILLER / GULY MOT GRUNN | TG 3
Type: Tre/bjelkelag.

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller
svikt? Ja.

Kommentar: Det er malt avik pa 32mm péa en
avstand pa 2 meter.

Kommentar: Det er malt et avvik pa 32 mm over
en lengde pé 2 meter i gulvet. Avviket oppstar i
overgangen mellom eksisterende bolig og tilbygg,
ettersom tilbygget er stopt hayere enn den eldre
delen. Gulvet er lagt gjiennomgéende mellom
delene, noe som medferer en markant
hoydeforskijell. Avviket overstiger anbefalte
toleranser for gulv, og gulvet oppleves derfor
skjevt. Pa bakgrunn av dette er TG3 satt.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 -
300.000.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Anbefaler og rette opp i gulv.

TRAPP | TG 2

Er det tilstrekkelig hoyde pé rekkverk og generell
sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i
rekkverk)? Nei.

Kommentar: Apen utferelse med manglende
handlgper pa ene siden.

Totalvurdering av trapp

Kommentar: Det mangler handleper pa ene siden
av trappen, det er krav om at begge sider skal ha
handlgper. Rekkverk ned i pning er malt til 90 cm,
her er kravet 100 cm. TG 2 settes pa bakgrunn av
dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Det anbefales & etablere fastmontert
handlgper pa vegg og etablere rekkverk pa 100
cm.

KJOKKEN | TG 1

Er det symptom pé fuktskader i omrédet rundt
vask, kjoleskap eller oppvaskmaskin? Nei.
Fungerer avtrekk over stekesone? Ja.
Kommentar: Det er etablert mekanisk avtrekk i
egen kanal giennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning:
Kjokkeninnredning fra Epog med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrerte
hvitevarer: - platetopp - Stekeovn -
Oppvaskmaskin

Kjokken fremstéar i normalt god stand. Ikke
avdekket nevneverdige avvik. Ovennevnte
vurderingspunkter er kontrollert og ligger til grunn
for helhetsvurderingen. Fuktsek i omrade ved
oppvaskbenk og oppvaskmaskin indikerte ikke
unormal fukt. Kjokkenet er godt vedlikeholdt og
fremstéar i god stand med normal bruksslitasje.
Ingen awvik registreres.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin, Platetopp,
Stekeovn, Ventilator.

Er det etablert komfyrvakt / automatisk
vannstopper? Ja.

Kommentar: Det er kun etablert komfyrvakt over
stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt
under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar: Innredningen har den slitasje som kan
forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer
avdekket pa synlige rarfaringer. Hvitevarer ble ikke
funksjonstestet.

KJOKKEN UTLE DEL | TG 1

Er det symptom pé fuktskader i omradet rundt
vask, kjoleskap eller oppvaskmaskin? Nei.
Fungerer avirekk over stekesone? Ja.
Kommentar: Det er etablert mekanisk avtrekk i
egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning:



Kjokkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrerte
hvitevarer: - platetopp - Stekeovn -
Oppvaskmaskin Kjgkken fremstéar i normalt god
stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.
Ovennevnte vurderingspunkter er kontrollert og
ligger til grunn for helhetsvurderingen. Fuktsok i
omréade ved oppvaskbenk og oppvaskmaskin
indikerte ikke unormal fukt. Kjokkenet er godt
vedlikeholdt og fremstér i god stand med normal
bruksslitasje. Ingen avvik registreres.

Integrerte hvitevarer:Oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn.

Er det etablert komfyrvakt / automatisk
vannstopper? Ja.

Kommentar: Det er kun etablert komfyrvakt over
stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt
under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar: Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.
Innredningen har den slitasje som kan forventes pa
bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa
synlige rorferinger.

WS | TG 2

Er det utfert arbeider pa vann eller avigpsledninger
etter byggeéar? Ja.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to
tappesteder samtidig? Ja.

Hvordan type oppvarming har boligen”? Vedovn,
varmepumpe, varmekabler og varmefolie.
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.
Gjennomstremning av tilluft: Ja.

Er varmtvannsberederen kontrollert? Ja.
Kommentar: Berederen er datert (ukjent, men
nyere) og rommer 282 liter.

Totalvurdering av VWS
Kommentar: Rommet der varmtvannsberederen
star har hull i vegger og skadede/manglene fliser.

Ved en eventuell lekkasje vil vann kunne trekke inn i
vegger og spre seg til tilstatende rom. Pa
oppussingstidspunktet gjaldt krav om automatisk
vannstopper i rom uten sluk. Det er ikke montert
vannstopper pé kjokkenet, noe som medferer okt
risiko for vannskade ved lekkasje. TG2 settes pa
bakgrunn av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Det anbefales og fikse hull i vegger og
fliser pa rommet. Anbefales og montere
lekasjevakt/waterguard pa kjokken.

WS UTLEIE DEL | TG 2

Er det utfert arbeider pa vann eller avigpsledninger
etter byggeéar? Ja.

Kommentar: Anlegg ble oppgradert i 2021 av
firma.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to
tappesteder samtidig? Ja.

Hvordan type oppvarming har boligen? Elektrisk
via varmekabler og varmefolie.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.
Gjennomstremning av tilluft: Nei.

Er varmtvannsberederen kontrollert? Ja.
Kommentar: Berederen er datert (ukjent, men
nyere) og rommer 190 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar: Ved tidspunkt for oppussing var det
krav om automatisk vannstopper i forbindelse med
vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er
det ikke montert automatisk vannstopper pa
kjokken og derfor gitt TG 2. Forholdet kan gi sterre
risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Anbefales og montere
lekasjevakt/waterguard pa kjokken.

ELEKTRISK ANLEGG OG
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SAMSVARSERKLARINGER | TG 1

Type sikringer: Automatsikring.

Hvor er sikringsskapet lokalisert? Sikringsskapet er
etablert pa vaskerom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt
byggear? Ja.

Kommentar: Sikringsskapet ble oppgradert i 2021
av firma.

Foreligger det samsvarserkleering? Ja.
Kommentar: Samsvareerkleering er framvist til
takstmann

Er det kursfortegnelse i skapet? Ja.

Ble det funnet synlige avwvik? Nei.

Spaersmal til selger: Lases sikringene ofte ut? Nei.
Spoersmal til selger: Har det veert brann, branntillep
eller varmgang i anlegget? Nei.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er
fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Det bemerkes at det kun er utfort
forenklet vurdering av det elektriske anlegget, i
henhold til Forskrift til avhendingslova, da
takstmann ikke har nedvendig kompetanse for &
kunne foreta tilstrekkelig vurdering av det elektriske
anlegget. Anlegget er av eldre dato/har awvik, og
det mé derfor paregnes at det er behov for
utbedring og vedlikehold av det elektriske
anlegget. Det anbefales derfor p& generelt
grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-
takstmann.

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar: Anlegget er av nyere dato og innehar
dokumentasjon for utferelse. Det er under
befaringen ikke pavist avvik basert pa
undersekelsesnivaet i Forskrift til avhendingslova.
Det bemerkes at det kun er utfort forenklet
vurdering av det elektriske anlegget, i henhold til
Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har

nedvendig kompetanse for & kunne foreta
tilstrekkelig vurdering av det elektriske anlegget.
Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at
anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

ELEKTRISK ANLEGG OG
SAMSVARSERKLZARINGER UTLEIE DEL | TG 1
Type sikringer: Automatsikring.

Hvor er sikringsskapet lokalisert? Sikringsskapet er
etablert i gangen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt
byggear? Ja.

Kommentar: Sikringskap ble oppgradert i 2021 av
firma.

Foreligger det samsvarserkleering? Ja.
Kommentar: Samsvareerkleering er framvist til
takstmann.

Er det kursfortegnelse i skapet? Ja.

Ble det funnet synlige avwvik? Nei.

Sparsmal til selger: Lases sikringene ofte ut? Nei.
Spoersmal til selger: Har det veert brann, branntillep
eller varmgang i anlegget? Nei.

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er
fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser
anbefales? Ja.

Kommentar: Det bemerkes at det kun er utfort
forenklet vurdering av det elektriske anlegget, i
henhold til Forskrift til avhendingslova, da
takstmann ikke har nedvendig kompetanse for &
kunne foreta tilstrekkelig vurdering av det elektriske
anlegget. Anlegget er av eldre dato/har awvik, og
det mé derfor paregnes at det er behov for
utbedring og vedlikehold av det elektriske
anlegget. Det anbefales derfor p& generelt
grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-
takstmann.

Totalvurdering av elektrisk anlegg
Kommentar: Anlegget er av nyere dato og innehar



dokumentasjon for utferelse. Det er under
befaringen ikke pavist avvik basert pa
undersekelsesnivaet i Forskrift til avhendingslova.
Det bemerkes at det kun er utfert forenklet
vurdering av det elektriske anlegget, i henhold til
Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har
nedvendig kompetanse for & kunne foreta
tilstrekkelig vurdering av det elektriske anlegget.
Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at
anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

BRANNSLUKKERE OG ROYKVARSLERE |

Er det brannslukkere i boligen? Det er observert
skumapparat i bolig.

Er det etablert raykvarslere? Det er observert
roykvarsler i bolig.

INNVENDIGE OVERFLATER | TG 1

Overflater gulv: Bolig er belagt med laminat og flis.
Overflater vegg / himling: Boligen har malte slette
overflater, panel og takplater.

Totalvurdering av overflater
Kommentar: Det er noe merker og bruksslitasje.
TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Tilstandsrapport
Takstmann: Martin Igelkjen
Takstfirma: Igelkjon Takst AS
Dato for takst: 09.09.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses neye av interessenter

for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pé viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Boligen har fatt felgende TG3:
- Etasjeskiller/gulv pa grunn

Boligen har fatt felgende TG2:

- Grunnmur / fundamenter

- Drenering

- Yttervegger / fasader

- Vinduer / darer

- Balkong / terrasse

- Takkonstruksjon

- Taktekking og beslag

- Takrenner og nedlop

- Vatrom 2 Etasje - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk

- Vatrom utleie del - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk

- Trapp

- WS

- WS utleie del

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggeméte, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for

33



34

informasjonen som folger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Lys gronn D er
vedlagt salgsoppgaven.

Oppvarming

- Vedovn

- Varmepumpe
- Varmekabler
- Varmefolie

Tomten
2186,40 m2 eiet tomt.

Parkering
Parkering i carport og biloppstillingsplass pé egen
tomt.

Losore og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilboehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og péa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har

noen sparsmal.
Omradet

Beliggenhet

| Krohnegarden 22 bor man sentralt i fine og
etablerte omgivelser, men samtidig tett pa flotte
natur. Alle daglige servicetiloud finnes i
naeromradet og man far de beste forutsetningene
for effektive hverdager og flotte fridager.

Kollektivtilbudet tilknyttet boligen er bra med fa
minutters gang til neermeste busstopp med
hyppige avganger. Ellers er det kort og effektiv
sykkelvei til Bergen sentrum.

De daglige handleturene tar man pa Rema 1000
Melkeplassen eller Coop Prix Melkeplassen, kun fa
minutter unna. Er man pé jakt etter et utvidet
handle- eller servicetilbud er det et flust av
muligheter pé Laksevag senter med blant annet
apotek, klesbutikker, vinmonopol, friser og mye
mer. | tillegg er det café og restaurant.

Skole- og barnehagetilbudet i nesromradet er bra
med gangavstand til Holen skole (1-10 kl.),
Damsgard skole, Kidsa vagedalen og Nygard
barnehage. For ungdommene er det Laksevag
videregdende skole som er naermeste alternativ. |
tilknytning til skolene finner man flere naerliggende
idrettsanlegg for fritidsaktiviteter.

Naeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur, eller en lengre fjelltur
finnes det rikelig med valgmuligheter i omradet
med blant annet Damsgéardsfiellet eller Lovstakken.
Omrédet rundt Storavatnet er sveert populeert om
sommeren og perfekt for & spasere til for en
dukker, eller for & nyte det yrende livet.



Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har & by pa!

Adkomst
Se vedlagt kart.

Det vil bli skiltet p& visningsdagen!
@konomi

Sameiet
Sameiet bestér av 2 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 6/10

Det gjeres oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind forsikring

Andre lgpende kostnader
Strom til eget bruk, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, tv, internett og forsikringer.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. ,- pr. .
Andel fellesgjeld er kr. ,- pr. .

Andel fellesformue er kr. ,- iht. fiorarets
likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser
Bank:

Type lan: [annuitetslan / serielan]
Rentesats:

Restgjeld:

Andel av saldo:

Siste termin:

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 29 398 pr. &r. | dette
inngér gebyr for vann, avlgp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og

ovrige eiendommer i kommunen, og belgpet for
innevaerende ar for denne eiendommen er Kkr. ,-.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for

inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 1 795 512,00,- som
forutsetter at boligen brukes som fast bopazl.

Som sekundaerbolig kr. 7 182 046,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer

informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kispesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 162 500,00,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 000,00,-
Tinglysningsgebyr skjote kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,00,-
Pantattest kjoper kr 272,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
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det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og avrige kostnader
kr 6 682 662,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr. HELP Boligkjeperforsikring er
valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert: 21.19.1996
Byggherre: GKSDAL BJORG OG BJARNE
Ansvarsh. :HELLELAND LARS

Arbeidets art: TILBYGG/NYBYGG
Bygningens art: BOLIG/GARASJE

Det foreligger ferdigattest datert: 17.09.1982
Byggherre: BJARNE OKSDAL

Ansvarsh. : GJERTSEN MARTIN

Arbeidets art: VINDUSENRING

Bygningens art: BOLIGHUS

Det foreligger ikke ferdigattest fra byggear.

Kontroll av byggetegninger

Det finnes ikke originale byggetegninger i
kommunens arkiver. Megleren har derfor ikke
kunnet kontrollere om dagens bruk av boligen er
sokt om og godkjent hos kommunen. Dette
innebeerer at dagens bruk av boligen kan veere
ulovlig. Dersom bruken av boligen er ulovlig, kan
kommunen gi palegg om at boligen skal settes
tilbake til lovlig stand. Kjeperen overtar risikoen for
eventuell ulovlig bruk av boligen og eventuelle

kostnader forbundet med & rette opp i dette.

Megler har i sin kontroll av mottatte tegninger,
datert 03.04.1990, avdekket awvik. Avvikene
gjelder bruksendring. Det som i dag er tatt i bruk
som bad, soverom og kjokken i underetasjen er pa
tegninger fra 1990 tegnet inn som kjeller og bod.

Deler av boligens underetasje er innredet som
utleie og inneholder stue, kjokken, bad, soverom,
teknisk rom og entré. Det presiseres at delen ikke
er en egen boenhet, og at det ikke er en godkjent
utleiedel. Alle rom foruten stue er ikke godkjent
som rom for varig opphold. Endringene er
soknadspliktig.

Rommet som i forste etasje i "hoveddel” er
benyttet som soverom, er pa tegninger fra 1990
tegnet inn som hall "rom for varig opphold" - men
har ikke tilfredsstillende krav til soverom. Rommet
er ikke godkjent soverom.

Det er den som til enhver tid er eier av boligen som
er ansvarlig for at boligen oppfyller offentligrettslige
krav og vilkar for bruk. Ny eier overtar dermed
risiko og ansvar. Det er uvisst om godkjenning av
de ulike tiltakene vil bli gitt ved eventuell seknad.
Konferer med megler for ytterligere informasjon.

Regulering
Eiendommen er regulert til 1001 - bebyggelse og
anlegg. Eiendommen ligger i @vrig byggesone.

Folgende planer er gjeldende for eiendommen.
KOMMUNEPLAN: KOMMUNEPLANENS
AREALDEL 2018.

PlanID: 65270000, dekningsgrad 100 %.

REGULERINGSPLANER PA GRUNNEN:
LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XIll,
VESTBO.



PlanID: 5890000, dekningsgrad 98,7 %.

Folgende hensynssoner er gjeldende for
FRILUFTSLIV | KOMMUNEPLANEN: H530_3 -
Byfjellsgrense - vest.

PlanID: 65270000, dekningsgrad 6 %

FARESONE | KOMMUNEPLANEN: H310_1
Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og
flomskred og snaskred.

PlaniD: 65270000, dekningsgrad 10,5 %.

GUL STQY | KOMMUNEPLANEN: H220_3 Vei stay
- gul sone.
PlanID: 65270000, dekningsgrad 25,9 %.

Det foreligger planer og godkjente tiltak i naerheten
av eiendommens yttergrense. Se vedlagte
planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

For mer informasjon om reguleringsplan for aktuell
eiendom: www.bergenskart.no/braplan.

Konsesjon: Nei.
Odel: Nei.

Vei, vann og avlep

Vei: Eiendommen har tilkomst via fylkesvei.
Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
Avlgp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjating til ny hiemmelshaver:

Dnr. 6680, tgl. 15.03.1994 - Seksjonering
SNR: 1

Forméal: Bolig

Sameiebrok: 6 / 10

Dnr. 306841, tgl. 08.11.1949 - Bestermmmelse om
gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 7884, tgl. 12.04.1978 - Bestemmelse om
vannledn.

SOLIDARISK ANSVAR FOR TILSYN OG
VEDLIKEHOLD AV FELLESLEDN.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Bergen
kommune.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1097278, tgl. 14.02.2024 - Jordskifte
Saksnummer 23-039981REN-JHOD/JBER
Krohnegéarden

Hordaland jordskifterett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1634523, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaeringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie
Selger opplyser at foreliggende leieforhold har to
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maneder oppsigelse.

Deler av boligen er veert utleid. Utleie av deler av
egen bolig er ikke et sgknadspliktig tiltak i seg selv,
men dette forutsetter at bruken av arealene er i
trad med tidligere godkjenninger. | dette tilfellet er
sekundeaerrom innredet til beboelsesrom uten at
dette er byggemeldt og godkjent av kommunen.
Dette er soknadspliktige tiltak, og fortsatt bruk av
arealet i strid med tidligere godkjenninger er
Kigpers ansvar og risiko, og kigper ma selv ta ev.
konsekvenser ved ulovlig bruk/utleie. Konfr. megler.

Radon

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, séfremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Krohnegéarden 22
27/33/0/1 i Bergen

Type bolig: Tomannsbolig

Selger
Kastriot Doci og Vitore Doci

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-25-00186

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
+47 452271 19
christian@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsfaringstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring via Séderberg & Partners AS
og boligkjeperforsikring for HELP Forsikring AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Felgende fremgar av tinglyst jordskifte, datert
14.2.2024:

Parkering for begge seksjonene pa felles areal
foran bolig. Start helt inntil belegningsstein og inntil
husvegg med 2 meter bredde og 5 meter lengde.
Parkering for seksjon 1 er fra seksjon 1 sin
belegningsstein og parkering for seksjon 2 er fra



seksjon 2 sin belegningsstein. Bruksretten for
parkeringsplassene merkes med jordskifterettens
grensemerker. Vedlagt kartvedlegg viser
parkeringsplassene.

Ved sneméking av felles areal skal man fordele
sneen til egen side, sé langt det er mulig. Seksjon
2 skal gi seksjon 1 adgang for a vedlikeholde,
installere og kontrollere hovedstoppekran og
strominntak som er plassert i seksjon 2. Kontroll
og arbeid i seksjon 2 skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig
ulempe for seksjonseieren. Jf. eierseksjonsloven §
33, andre ledd.

Kontakt megler for dokumentet.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter neermere avtale.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjoperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages

uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem arene. Boligkjoperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjores oppmerksom
pa at meglerforetaket mottar kr 4100 / 5000 /
5500,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale
som formidles péa Boligkjeperforsikring og kr 1000,
- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring
Pluss.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjoper plikter & sette
seg inn i denne. Kjeper er kient med sin
undersokelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
14.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
kigper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.
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Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehar som
skal folge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjgper utbedrer mangelskrav
pé egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
péalagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pé eiendommens annonse pa Finn.no.

Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhayelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, mé alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforheyelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjeres
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som Kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for Kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av Weboppgjer AS, NO

983570658 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskijotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper som
ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene i
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
Kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er



viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pé avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngétt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig

mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
0g hvorvidt en innendors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjgpers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjop av eiendom nar kjeperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pé at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerkleering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjiennomfere kontroll av
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hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfaere
péalagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsa a giennomfore
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
Kioper. Kjgper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd péa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres il
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
& stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 990,00
Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 11 000,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til plepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 16.09.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lasninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

» Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvarende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

¢ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

» det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U n Ikke undersgkt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis serlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Krohnegarden 22, 5146, FYLLINGSDALEN
Matrikkel: 4601/27/1/33/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 1952 - Kilde: Ambita

Tomt: 2 186.40 m?

Hjemmelshaver(e): Kastriot Doci, Vitore Doci
Rekvirent: Annet

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell. Gulv
mot grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjoner:
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltak, og tekker med skifer stein.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdelerirapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Boligselger nevner at store deler av bolig ble oppgradert i 2021-2022.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

38 m? 0 m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal

- Entré/gang 1 (6,59m?) -
Garderobe (9,73m?) -
Bod/Teknisk rom 1 (6,76m?)
- Soverom 1 (7,52m?) - Gang

(6,88m?2)

Utleie del

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

56 m? 0 m? 0om? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal

- Entre (9,49m?) - Gang
(9,61m?) - Teknisk rom
(3,70m?) - Soverom (8,81m?)
- Bad (5,09m?) - Stue
(11,19m?) - Kjgkken (6,91m?)
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2. Etasje

BRA-i
107 m?

Beskrivelse av BRA-i

- Stue (46,94m?) - Kjgkken
(14,65m?) - Soverom 1
(13,74m?) - Soverom 2
(8,53m?) - Soverom 3
(9,08m?) - Gang (4,75m?) -
Bad - (5,37m?). Takhgyde
stue: 2,35m

Sum areal

BRA-i
201 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
201 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
71 m?

Beskrivelse av apent areal
- Terrasse (71,18m2)

Apent areal
71 m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold. TG 2 settes pa bakgrunn av alder.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring.

Yttervegger / fasader: Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og
vinduer/dgrer samt andre overganger. Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling. Det anbefales a ga over
og etablere musesperre der dette mangler. Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en
kontroll av bakenforliggende konstruksjon for eventuelle fglgeskader. Det er for lite klaring mellom betong dekket og
kledning, dette vil gjgre at det blir darlig lufting bak kledning. TG 2 settes pa bakgrunn av dette

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vindueri
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa de eldre vinduene/dgrer. Utskifting av disse
anbefales pa sikt. Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa de eldre vinduer og dgrer.

Balkong / terrasse: Rekkverket er lavere enn dagens krav til rekkverkshayde. | tillegg har enkelte sperrer starre
spennvidde enn anbefalt. Pa bakgrunn av dette settes TG 2.

Takkonstruksjon: TG 2 settes pa bakgrunn av alder pa konstruksjon.

Taktekking og beslag: Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen. Det anmerkes
mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av alder da over
halvparten av forventet levetid er nadd.

Takrenner og nedlep: Takrenner og nedlap har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt
forventet levetid kan de virke i flere ar med godt vedlikehold. TG 2 settes pga alder.

Vatrom 2 Etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa
utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

Vatrom utleie del - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon
pa utfart arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet.

Trapp: Det mangler handlgper pa ene siden av trappen, det er krav om at begge sider skal ha handlgper. Rekkverk ned i
apning er malt til 90 cm, her er kravet 100 cm. TG 2 settes pa bakgrunn av dette.

VVS: Rommet der varmtvannsberederen star har hull i vegger og skadede/manglene fliser. Ved en eventuell lekkasje
vil vann kunne trekke inn i vegger og spre seg til tilstatende rom. Pa oppussingstidspunktet gjaldt krav om automatisk
vannstopper i rom uten sluk. Det er ikke montert vannstopper pa kjgkkenet, noe som medfgrer gkt risiko for
vannskade ved lekkasje. TG2 settes pa bakgrunn av dette.

VVS utleie del: Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse med
vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er det ikke montert automatisk vannstopper pa kjgkken og derfor
gitt TG 2. Forholdet kan gi stgrre risiko for vannskade ved en eventuell lekkasje.
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Bygningsdeler med TG 3

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Det er malt et avvik pd 32 mm over en lengde pa 2 meter i gulvet. Avviket oppstar i
overgangen mellom eksisterende bolig og tilbygg, ettersom tilbygget er stapt hgyere enn den eldre delen. Gulvet er
lagt gjennomgadende mellom delene, noe som medfarer en markant heydeforskjell. Avviket overstiger anbefalte
toleranser for gulv, og gulvet oppleves derfor skjevt. Pa bakgrunn av dette er TG3 satt.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Bygningsdeler med TG IU -

Vatrom 2 Etasje - Totalvurdering av Fuktsgk:

Vatrom utleie del - Totalvurdering av fuktsgk:

Piper / ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen
opplysninger foreligger om ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelapet.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at arbeid i boligen stort sett er utfgrt som egeninnsats uten noen form for dokumentasjon.
Det er framlagt dokumentasjon pa elektriker og rerlegger.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklaering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzeringen signert?
07.09.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller Ferdigattest for boligen til takstmannen. Dette betyr ikke nadvendigvis at
ferdigattest ikke Foreligger, men den er ikke dokumentert overfor takstmannen for kontroll.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG2 M

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersakelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold. TG 2 settes pa bakgrunn av
alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales jevnlig kontroll av grunnmur.

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Kommentar:
Det er malt fall vekk fra bolig

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er blitt oppgradert siden byggear, ukjent nar dette er gjort.

Fasade
Liggende trekledning, Murpuss

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Det er observert rate skade pa vindskier.

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/darer samt andre overganger.
Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Det anbefales & ga over og etablere musesperre der dette mangler.

Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for
eventuelle fglgeskader.

Det er for lite klaring mellom betong dekket og kledning, dette vil gjgre at det blir darlig lufting bak kledning.

TG 2 settes pa bakgrunn av dette

Levetid:
(D Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Trekarmsdar. 2-lags glass.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 1990, 1991, 2006, 2018 og 2024

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / dgrer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig a avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa de eldre vinduene/dgrer. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa de eldre vinduer og dgrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smaring og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCNCHONC)

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert terrasse

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Ja

Kommentar:

De ytterste sperrene har stgrre spennvidde enn anbefalt. Dimensjonen 36 x 148 mm har en maksimal anbefalt spennvidde pa ca.
2,25 m ved senteravstand (c/c) 600 mm. Dette medfgrer ingen umiddelbar sikkerhetsrisiko, men terrassen kan over tid oppleves
noe 'gyngete’.

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverket er malt til 90 cm, mens gjeldende krav er minimum 100 cm

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyde. | tillegg har enkelte sperrer stgrre spennvidde enn anbefalt. Pa
bakgrunn av dette settes TG 2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bilde

n Takkonstruksjon TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

KROHNEGARDEN 22 - 4601/27/1/33/0/0

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
TG 2 settes pa bakgrunn av alder pa konstruksjon.

Bilder
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n Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er ukjent for takstmann nar det er blitt utfgrt arbeid pa bolig.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Skiferstein , Asfaltpapp

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Det ble ikke avdekket vesentlige skader pa tekkingen pa befaringsdagen.

Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av alder da
over halvparten av forventet levetid er nadd.

Levetid:
@ Normal tid far omlegging av skifer er 50-80 ar.
(D Normal tid far omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.

@ Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlep TG2 M)

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plast
Totalvurdering av renner og nedlegp

Kommentar:
Takrenner og nedlgp har passert normalt forventet levetid. Selv om de har passert normalt forventet levetid kan de virke i flere
ar med godt vedlikehold. TG 2 settes pga alder.

KROHNEGARDEN 22 - 4601/27/1/33/0/0

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Vatrom 2 Etasje

64

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt platehimling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:

Selger opplyser om at badet er oppgradert i 2021 som egen innsats. Rgrlegger og elektriker jobbene har kunden dokumentasjon

pa.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Det foreligger dokumentasjon pa rerlegger og elektriker.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.

Pa vatrom med vinylbelegg e.l pad gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er ikke mulig & male lokalfall rundt sluket grunnet plassering av badekar.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Fra darterskel til badekaret er det malt 20mm fall, det er trolig 25mm Ffall ved sluk.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Nei

Kommentar:

Grunnet plassering av badekar er det ikke mulig & foreta undersgkelse av sluket i dusjsonen. Utfgrelse vedrgrende
tettedetaljer/tilstand er ukjent. Ytterligere

undersgkelser anbefales.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Ikke mulig og kontrollere dette.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfaert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Innredning med servant
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66

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsaok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Vatrom utleie del

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Selger opplyser om at badet er oppgradert i 2021 som egen innsats. Rgrlegger og elektriker jobbene har kunden dokumentasjon

pa.
Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Det foreligger dokumentasjon pa rerlegger og elektriker.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det ble bemerket noen mindre hakk/skader i flis
Er det Fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfart arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rgr), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og darterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap), Innredning med
servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Bilde

Levetid:

(D Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da vatrommet er under 5 ar gammelt og det er ingen synlige symptomer pa fuktskader.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGIU )

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Piper /ildsteder

70

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om
ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

TGIU )
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG3 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Det er malt avvik pa 32mm pa en avstand pa 2 meter

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det er malt et avvik pa 32 mm over en lengde pa 2 meter i gulvet. Avviket oppstar i overgangen mellom eksisterende bolig og
tilbygg, ettersom tilbygget er st@pt hayere enn den eldre delen. Gulvet er lagt gjennomgaende mellom delene, noe som
medfgrer en markant hgydeforskjell. Avviket overstiger anbefalte toleranser for gulv, og gulvet oppleves derfor skjevt. Pa
bakgrunn av dette er TG3 satt.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler og rette opp i gulv.

Levetid:

(D Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende handlgper pé ene siden.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Det mangler handlgper pa ene siden av trappen, det er krav om at begge sider skal ha handlgper. Rekkverk ned i apning er malt
til 90 cm, her er kravet 100 cm. TG 2 settes pa bakgrunn av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales a etablere fastmontert handlgper pd vegg og etablere rekkverk pa 100 cm.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

KROHNEGARDEN 22 - 4601/27/1/33/0/0
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Kjgkken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning

Kjekkeninnredning fra Epoq med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:

- platetopp

- Stekeovn

- Oppvaskmaskin

Kjokken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik. Ovennevnte vurderingspunkter er kontrollert og ligger
til grunn for helhetsvurderingen. Fuktsgk i omrade ved oppvaskbenk og oppvaskmaskin indikerte ikke unormal fukt. Kjgkkenet er
godt vedlikeholdt og fremstar i god stand med normal bruksslitasje.

Ingen avvik registreres.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:
Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrferinger.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
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Kigkken utleie del TG1 )

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning

Kjekkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:

- platetopp

- Stekeovn

- Oppvaskmaskin

Kjokken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik. Ovennevnte vurderingspunkter er kontrollert og ligger
til grunn for helhetsvurderingen. Fuktsgk i omrade ved oppvaskbenk og oppvaskmaskin indikerte ikke unormal fukt. Kjgkkenet er
godt vedlikeholdt og fremstar i god stand med normal bruksslitasje.

Ingen avvik registreres.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.
Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Levetid:

Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.
Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

© 0 006
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vedovn

Varmepumpe

Varmekabler og varmefolie

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Berederen er datert (ukjent, men nyere) og rommer 282 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Rommet der varmtvannsberederen star har hull i vegger og skadede/manglene fliser. Ved en eventuell lekkasje vil vann kunne
trekke inn i vegger og spre segq til tilstatende rom.

Pa oppussingstidspunktet gjaldt krav om automatisk vannstopper i rom uten sluk. Det er ikke montert vannstopper pa kjgkkenet,
noe som medfgrer gkt risiko for vannskade ved lekkasje. TG2 settes pa bakgrunn av dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales og fikse hull i vegger og fliser pa rommet.
Anbefales og montere lekasjevakt/waterguard pa kjokken.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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Bilde
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VVS utleie del TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Anlegg ble oppgraderti 2021 av firma.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler og varmefolie.

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Berederen er datert (ukjent, men nyere) og rommer 190 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse med vanninstallasjoner i rom uten sluk. |
dette tilfellet er det ikke montert automatisk vannstopper pa kjgkken og derfor gitt TG 2. Forholdet kan gi stgrre risiko for
vannskade ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Anbefales og montere lekasjevakt/waterguard pa kjgkken.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

78

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa vaskerom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Sikringsskapet ble oppgradert i 2021 av firma.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Samsvaraerklaering er framvist til takstmann

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at det kun er utfgrt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da
takstmann ikke har ngdvendig kompetanse for 3 kunne foreta tilstrekkelig vurdering av det elektriske anlegget. Anlegget er av
eldre dato/har avvik, og det ma derfor paregnes at det er behov for utbedring og vedlikehold av det elektriske anlegget. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

TG1 N
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Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:

Anlegget er av nyere dato og innehar dokumentasjon for utfgrelse. Det er under befaringen ikke pavist avvik basert pa
undersgkelsesnivaet i Forskrift til avhendingslova. Det bemerkes at det kun er utfart forenklet vurdering av det elektriske
anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har nedvendig kompetanse for a kunne foreta tilstrekkelig
vurdering av det elektriske anlegget. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer utleie TG n

80

del 1

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i gangen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Sikringskap ble oppgradert i 2021 av firma.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Samsvarserklaering er framvist til takstmann.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at det kun er utfart forenklet vurdering av det elektriske anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da
takstmann ikke har ngdvendig kompetanse for & kunne foreta tilstrekkelig vurdering av det elektriske anlegget. Anlegget er av
eldre dato/har avvik, og det ma derfor paregnes at det er behov for utbedring og vedlikehold av det elektriske anlegget. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.
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Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:

Anlegget er av nyere dato og innehar dokumentasjon for utfgrelse. Det er under befaringen ikke pavist avvik basert pa
undersgkelsesnivaet i Forskrift til avhendingslova. Det bemerkes at det kun er utfart forenklet vurdering av det elektriske
anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har nedvendig kompetanse for a kunne foreta tilstrekkelig
vurdering av det elektriske anlegget. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el-takstmann.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er observert skumapparat i bolig

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Det er observert rgykvarsler i bolig.

Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv
Bolig er belagt med laminat og flis

Overflater vegg / himling
Boligen har malte slette overflater, panel og takplater.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Bergen

Oppdragsnr.

8-25-00186

Selger 1 navn Selger 2 navn
Kastriot Doci Vitore Doci
Krohnegarden 22
Poststed
FYLLINGSDALEN 5146

Erdet dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2020 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder l 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind Forsikring

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Shpitialer selger: KD, VD
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22

10

"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tuial renovering av bad 2021

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei (A Ja

Beskrivelse |Fra fagfolk men har ikke dokumentasjon |
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviap?

Svar |Ja. kun av fagleert |
Beskrivelse | Det er utfert fra fagfolk |
Arbeid utfart av |Fuss |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utfert jobben av fagfolk. Tett av taket som knytter gamle tak med nytt tak.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er skjev gulvet i stuen

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Ait elektrisk anlegg er byttet |
Arbeid utfart av |Nalionalelektro As |

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei Ja

Beskrivelse Bkk

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: KD, VD
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14

15

16

17

121

18

1841

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei [ Ja

Beskrivelse | Byttet invendig alt i veggene

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasije/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Maling

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Ikke godkjent boenheter

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei (A Ja

Beskrivelse Ja det er gjort endring. Fra bodd til kjgkkenet og fra bod til bad.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?
] Nei Ja

Beskrivelse |Det er lagt inn radonsperre men har ikke dokumentasjon
Radonmaling

Ar | 2021

Verdi E

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [] va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialen)?

M Nei [] da

Slaitialer selger: KD, VD
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KD, VD
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ENERGIATTEST

Adresse Krohnegarden 22
Postnummer 5146

Sted FYLLINGSDALEN
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 27

Bruksnummer 33
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 139209397
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-166345

09.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Redusér innetemperaturen

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 27/33/0/0
Utlistet 01. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
259009390 Grunneiendom 0 Ja 2 186,4 m? Usikker Hjelpelinje vegkant Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

5890000 30 LAKSEVAG/FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT XIII, VESTBO 3 - Endelig vedtattarealplan  29.04.1985 98,7 % 389
Side1av 3



Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 94,0 %
65270000 1 - Ndvaerende 5100 - LNF LNF LNF 6,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - friluftslivi kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H530_3 Byfjellsgrense-vest  6,0%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 1,5%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 10,5 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 25,9 %
65270000 KpStgySone H220_6 Bergen skytterlag - gul sone  <0,1 % (0,3 m?)
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
5890004 31 LAKSEVAG. GNR 27 BNR 5,110 OG 111, BOLIGFELT XIlI1 3 200312879
11510100 30 FYLLINGSDALEN. GNR 25 OG 27 BNR 4,6 OG 25 3 =
11510000 30 FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. GNR 27 BNR 5 OG 6, GNR 25 BNR 4 OG 174, BOLIGFELT XIII 3 -
11515001 31 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 14, BOLIGFELT 13 3 199614465
11515000 31 FYLLINGSDALEN. GNR 25 BNR 14, BOLIGFELT XIII, PLAN FOR UTBYGGING 3 190430988
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
25/87 139205014 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning 17.09.2010 -
27/42 139209486-2  Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 30.04.2025 202511011
27/42 139209486-1 Ombygging  Enebolig Igangsettingstillatelse 26.09.2024 202416237

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk og bruk av skytebane over grenseverdier gitt av statlige myndigheter
og i kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og

eventuelt krav om avbgtende tiltak.

90
Side2av 3



Side3av 3

91



92

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Mélestokk: 1:1000

BERGEN
KOMMUNE

Dato: 01.09.2025

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Gnr/Bnr/Fnr: 27/33/0/0

Adresse: Krohnegarden 22

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

5890000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Arealplan-ID: 5890000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 27/33/0/0
BERGEN Dato: 01.09.2025 Adresse: Krohnegarden 22

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig 0versnkt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ siendomsmarkering
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig over

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 27/33/0/0
Dato: 01.09.2025 Adresse: Krohnegarden 22
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Tegnforklaring for kommuneplan
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 27/33/0/1

Basiskart A

BERGEN
KOMMUNE

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:500
Dato: 01.09.2025

Adresse: Krohnegarden 22, 5146 FYLLINGSDALEN
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2.1.

2.2.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET KROHNEGARDEN 22

Vedtatt
den 16.9.2025
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Krohnegarden 22, og har gardsnummer 27 og
bruksnummer 33 i Bergen kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 15.03.1994.

Sameiet bestar av to boligseksjoner.
Sameiebrgk seksjon 1: 6/10 og seksjon 2: 4/10. For hovedbygningen er fordelingen
mellom seksjonene 50/50.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til @ bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Den andre seksjonseieren skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
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2.3.

2.4.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at den andre seksjonen hindres i a bruke dem.
Sameiet har fastsatt szerskilte regler om bruken av fellesarealene.

Seksjon 1 og 2 har enerett til hver sin del av hagen pa gstsiden av boligen. Se vedlagt
kartskisse.

Seksjon 1 har enerett til 8 bruke hagen pa sgrsiden av innkjgrsel, omradet med
belegningsstein og carport.

Seksjon 2 har enerett til 3 bruke hagen pa nordsiden av innkjgrsel, omradet med
belegningsstein og garasje.

Seksjon 1 og 2 har enerett til 3 bruke hver sin oppmalte parkeringsplass pa fellesareal
foran boligen. Bruksretten for parkeringsplassene merkes med jordskifterettens
grensemerker. Se vedlagt kartskisse.

Eneretten gjelder i inntil tretti ar.
Hver seksjon vedlikeholder sin del og tar kostnaden knyttet til sin enerett til bruk.

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

Ved sngmaking av felles areal som innkjgrsel og snuplass, skal man fordele sngen til
egen side, sa langt det er mulig.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Stoppekran og hovedstrgmskap er plassert i seksjon 2. Eier av seksjon 1, eller dennes
representant, skal sikres tilgang til disse ved behov.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



5.1.

Vedlikeholdskostnader tilknyttet taket pa hovedbygget dekkes 50/50, mens gvrige
vedlikeholdskostnader for hovedbygget fordeles for hver seksjon.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmgtet for a dekke sin andel av felleskostnadene.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

Den andre seksjonseieren har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,

bzrende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.
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5.2.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
f@r sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, barer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjer.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr spknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.

En av seksjonseierne kan kreve salgspalegg overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

En av seksjonseierne kan kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet.

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et vedtak pa arsmgtet kan ikke
vaere egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa den
andre seksjonseierens bekostning.

Ordinaert arsmgte
Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar en av seksjonseierne krever det og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

103



104

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skjer med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles til med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styreleder.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til begge seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis
begge seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Begge seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.
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7.13.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene, hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Dersom stemmene star likt
avgjpres saken ved loddtrekning.

Det kreves enighet blant de to seksjonseierne for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det enighet pa arsmgtet.

Begge seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

e) endring av utgiftsfordelingen

f) innskrenkninger i seksjonseiernes raderett

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Begge seksjonseierne skal underskrive
protokollen. Kopi av protokollen skal straks sendes til begge seksjonseierne.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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7.14.

11.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.






Nabolagsprofil

Krohnegéarden 22 - Nabolaget Krohnegarden - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Lovstakkskiftet 1min &
Linje 19, 46 0 km
<+ Qasen terminal 6 min &
Totalt 13 ulike linjer 2.8 km
@ Fyllingsdalen terminal 6 min &
Linje 2 3.4 km
<+ Bergen busstasjon 9 min &
Buss, tog, trikk 49 km
& Bergen Nostet kystrutekai 9 min &
Linje HAV, HUR 4.3 km
Skoler
Damsgard skole (1-7 kl.) 19 min 4
403 elever, 27 klasser 1.7 km
Lovas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 4 min &
243 elever, 14 klasser 2.3 km
Seljedalen skole (1-7 kl.) 4 min &
210 elever, 16 klasser 2.5km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 4 min &
432 elever, 33 klasser 2.4 km
Fyllingsdalen videregdende skole 7 min &
588 elever, 28 klasser 3.7 km
Arstad videreg&ende skole 10 min &
1400 elever, 100 klasser 4.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Melkeplassen - Vestland fylkeskomm... 9 min %

1ol G

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
AN .
" Heflige 65/100

Aldersfordeling

36.7 %
389%

19.2 %
21.2%

B 261 %

13.5%
145%

6.2%
72%

B 6s%

X
0
5 N
M

xR

) Q

y M

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar)

243 %

161 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Krohnegarden 724 334
B Bergen 265933 136 695

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Litlafjellet barnehage (0-5 ar) 5min #&
157 barn 0.3 km
Laksevag barnehage (0-5 ar) 10 min A&
32 barn 0.9 km
Damsgard Kanvas-barnehage (0-5 ar) 12min 4
90 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Melkeplassen 5min %
Coop Prix Melkeplassen 10 min &
Post i butikk 0.9 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 97/100

. Steynivaet

< Lite steyniva 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 87/100

Sport

@ Tjonnen idrettsplass 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.4 km

@ Froyahallen basketballhall 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

&  MOVA Fyllingsdalen 4 min &

& SATS Damsgard 5 min &

Boligmasse

49% enebolig
B 22% rekkehus
2% blokk
B 27% annet

«Dette er et stille og rolig
nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Oasen 5 min &

i@ Apotek 1 Knudsenkvartalet 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

31% i barnehagealder
W 37%6-12ar
15% 13-15 ar

W 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Krohnegarden
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i
oppgjaret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg péa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Norsk takst
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EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-25-00186
Adresse: Krohnegarden 22, 5146 Fyllingsdalen
Betegnelse: Gnr. 27, Bnr. 33, Snr. 1, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 16.09.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



