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VELKOMMEN TIL

Brakeveien 31A

Sentralt i Fyllingsdalen finner man Brakeveien 31! En perfekt familiebolig med
moderne standard, smart planlgsning, nydelige uteplasser, gode solforhold
og fantastisk utsikt.

Hoydepunkter:

- Store oppgraderinger 2016-2021

- Gjennomfart, pen og stor terrasse med gode solforhold (60 kvm)
- Altan (28 kvm)

- Mye naturlig lys, generese rom og god planlgsning

- Tidsriktige fargevalg og parkett pa gulv

- 6 soverom, 3 bad og gjestetoalett

- Delikat kjokken fra 2020 med integrerte hvitevarer og godt med skap- og
benkeplass

- Oppgradert elektrisk 2015/20/21

- Peis og varmepumpe

- Ror-i-ror systemVelkommen!

Ohridfior Honge [or
Eiendomsmegler MNEF | Partner | Fagansvarlig
452 27 119
christian@askeiendomsmegling.no

e Heugoie
Eiendomsmeglerfullmektig

948 46 146
vilde@askeiendomsmegling.no













NOKKELINFO

Brakeveien 31A

Prisantydning 7 490 000
Fellesgjeld 90 639.34
Omkostninger 11 090
Totalpris 7581184
Fellesutgifter 4 807 / mnd
Bruksareal 260 m?
BRA-i 239 m?
BRA-e 21 m?
Soverom 6
Bad 4
Eierform Andel
Byggear 1964

Tomt 74 152 m2 eiet tomt
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EIENDOMMEN

Perfekt familiebolig med fantastiske uteplasser,
slaende utsikt, gode solforhold og garasje! Sveert

barnevennlig. Ma ses!

Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 260,0 m2
- BRA-i: 239,0 m2

- BRA-e: 21,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 88,0
m2

Innholdsbeskrivelse

- Etasje - Entré, gang, bad, bad/vaskerom, tre
soverom

- Etasje - Soverom, bad, kjgkken, gang, spisestue,
stue

- Etasje - Gang, bod, to soverom, tv-stue, bad

- Kjeller - Bod

- Krypkjeller

Standard

Utsikten, kvalitetene og sterrelsen gjer det
vanskelig & ikke bli begeistret fra forste sekund!
Nydelig enderekkehus med sveert barnevennlig
beliggenhet.

Innkjarselen er innbydende, pent opparbeidet og
parkeringsmuligheten er flere. Integrert garasje
som maéler 21 kvadratmeter og biloppstillingsplass.

Lys og luftig entré med god plass til oppbevaring
av sko og yttertay. Tilknyttet entreen finner man

bad og praktisk gjestetoalett. Badet har flislagt gulv
med varmekabler og malte plater pa vegg.
Inneholder innredning med servant, toalett,
dusjkabinett, speil og belysning. Rommet har
opplegg for vaskemaskin og god plass til
torketrommel. Gjestetoalettet har flislagt gulv med
varmekabler og har baderomsplater pa vegg.
Inneholder innredning med servant, toalett, dusj,
speil og belysning.

To av boligens totalt fem soverom finner man i
forste etasje. Soverommene har god plass til seng
av onsket starrelse, nattbord, garderobe og annet
passende mgblement. Fra et av de andre
soverommene er det utgang til boligens terrasse -
en stor, solrik og flott forlengelse av boligen pa de
fineste dagene! Terrassen er gjennomfort, pent
opparbeidet og méler hele 60 kvadratmeter.

Her finner man ogsaé et treningsrom.

Fra forste etasje ledes man naturlig via trapp til
boligens samlingspunkt, stuen. Planlgsningen er
sveert god, har flere soner og gjor det enkelt &
innrede etter eget anske og behov. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys og skaper en
godt atmosfeere i rommet. Fargevalgene er
tidsriktige og det er parkett pa gulv. Fra stuen er
det utgang til boligens altan. Altanen méaler 28
kvadratmeter og har nydelig utsikt og gode
solforhold.
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En delvis &pen lasning mellom stue og kjokken gir
boligen et sosialt preg. Kjokkenet er pent, har
slette fronter og gir godt med skap- og
benkeplass. Integrerte hvitevarer: Stekeovn,
platetopp, micro, oppvaskmaskin, ventilator og
kjoleskap med frysedel.

Hovedsoverommet er romslig og har god plass il
seng av onsket starrelse, nattbord og annet
passende mgblement. Rommet har en stor og
praktisk garderobe som gir godt med
lagringsplass. Soverommet har eget bad. Badet er
moderne, fra 2020 og er flislagt med varmekabler i
gulv. Inneholder innredning med servant, toalett,
badekar, speil og belysning.

Boligens everste etasje inneholder tv-stue, to
soverom, bad og bod. | likhet med de andre
soverommene har rommene god plass til seng av
onsket storrelse, nattbord, garderobe og annet
passende mablement. Bad fra 2021 med fliser pa
gulv og baderomsplater pa vegg. Elektriske
varmekabler. Badet inneholder innredning med
servant, toalett, dusjhjerne, speil og belysning. Tv-
stuen er et perfekt sted for ungdommene.

Alt i alt er dette en fantastisk familiebolig med
smart planlgsning, gode rom, moderne kvaliteter
og nydelige uteplasser.

Ellers er det verdt & nevne falgende
oppgraderinger:

- Bygget ark pé taket i 2021

- Tilbygget ble bygget i 2008

- Nytt tak i 2016/2021

- Nytt kjgkken i 2020

- Oppgraderinger elektrisk i 2015/20/21
- Ror 2-3 etasje i 2020/21

- Bad i 2020/21

- Nytt dusjkabinett i 2020

Byggemate

TG 1 | Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer produsert i 2005, 2021. Det er noe merker
0g bruksslitasje.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pé produkt

TG 2 | Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer produsert i 1984.

Det er noe merker og bruksslitasje.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:

e Det er awik: TG 2 er gitt pa grunn av alder i
forhold til forventet levetid. Normal levetid for
trevinduer er 20-60 ar

Konsekvens/tiltak:
e Tiltak: Det er per dags dato ikke behov for tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

TG 1 | Derer
Bygningen har malt hovedytterder.
Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsér p& produkt

TG 1 | Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Terrasse péa bakkeniva i trekonstruksjon, med
adkomst fra soverom og utvendig, ca. 60,2 m?.
Rekkverkshayden er malt til 100 cm. Dette er utfort
etter byggetidspunkts krav.

Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue,
ca. 27,5 m2. Rekkverkshayden er malt til 100 cm.

INNVENDIG

TG 1 | Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, betong og fliser.
Veggene har tapet, malte plater og Strie.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.



TG 2 | Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er mélt ca 10
mm heydeforskjell p& gulv i stue/spisestue i
hovedetg over en lengde pa ca 2 m.

Vurdering av awvik:

o Malt hoydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde péa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik. Det bor pé& generelt grunnlag paregnes
skjevheter i eldre etasjeskillere. Forskjellen mellom
hoyeste og laveste punkt pa& 2,0 meter er malt til
10 mm i stue/spisestue i andre etasje.

TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600.
Konsekvensen er at gulvet kan oppleves noe
skjevt.

Konsekvenst/tiltak:

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hoydeforskijeller rettes opp. Ytterligere
undersokelser ma foretas for & f& kartlagt omfanget
for utbedring. Skjevheter i bjelkelag og gulv er &
forvente i eldre boliger. Det er ikke behov for
utbedrings tiltak. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

TG 0| Radon
Det er fremlagt dokumentasjon pé radonméling og
malinger ligger under grenseverdier.

TG 1 | Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn. Elementpipe
med pusset overflate, feieluke pa loft og i kjeller.

TG 1 | Rom under terreng
Punktet m& sees i sammenheng med ‘Drenering’.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjer hulltaking unedvendig.

TG 1 | Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Krypkjeller under soverom, med
tilkomst for inspeksjon gjennom luke i Kjeller.

TG 2 | Innvendige trapper
Boligen har malt vinkel tretrapp med rapo.

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler handleper péa vegg i trappelopet.
Dagens krav til handrekke i trapp, ifelge
Byggteknisk forskrift (TEK17), er at det skal veere
en handlgper pa begge sider av trappen, og den
skal ha en hgyde mellom 0,8 og 0,9 meter over
gulvet eller trinnet. Trapp til loft etasje kan oppleves
noe bratt, men den er innenfor gjeldende krav pa
byggetidspunkt.

Konsekvenst/tiltak:

e Handleper ber monteres, men det var ikke krav
pa byggetidspunktet.

Handlgper baor monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TG 1 | Innvendige derer
Innvendig har boligen malte glatte/profilerte derer.

VATROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

TG 2 | Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket har
himlingsplater.
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Vurdering av awvik:
e Det er avwik: TG 2 er gitt p& grunn av alder i
forhold til forventet levetid.

Konsekvens/tiltak:

e Tiltak: Det kan installeres dusjkabinett pa badet,
som igjen vil oke levetiden pa baderommet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

TG 2 | Overflater gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0 mm.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift p& byggetidspunktet.

e Det er avvik: Varmekabler har en forventet levetid
pa 30-50 ar. | dette tilfellet har varmekablene
oppnéadd halvparten eller mer enn minste
forventede levetid. TG 2 er gitt pa grunn av alder i
forhold til forventet levetid. Fall mot sluk pa gulv
kontrollert, og vurdert som ikke tilfredstillende etter
gjeldende krav . Sluk bar monteres 25 mm under
topp membran ved derterskel i henhold til dagens
kray, i dette tilfellet er det O mm.

Konsekvenst/tiltak:

e Tiltak: Varmekablene virket under befaring og gir
ingen indikasjon p& nedvendige tiltak Badet kan
fortsatt benyttes uten oppgradering, men det
anbefales at det eventuelt anvendes dusjkabinett
eller lignende, og det forutsettes at sluket til enhver
tid holdes rengjort.

Kostnadsestimat: Under 10 000.

TG 2 | Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smaremembran med ukjent
utforelse.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er

passert pa membranlasningen. Vanntett sjikt har
oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak:

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke
opp, noe som forer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Det er ikke
behov for utbedringstiltak Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

TG 1| Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant og
toalett.

TG 1 | Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte med
lufttilfersel under der.

TG IU | Tiliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

TG 2 | Overflater vegger og himling
Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av awvik:

e Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar,
osv.), lesningen eller byggematerialet er uegnet.
Vindu med organisk materiale er en utsatt
konstruksjon i vatsonen.



Konsekvenst/tiltak:

e Andre tiltak: Det er installert dusjkabinett pa
badet som kompenserende tiltak og som igjen
oker levetiden pa baderommet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

TG 2 | Overflater gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til O mm.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er avwik: Varmekabler har en forventet levetid
pa 30-50 ar. | dette tilfellet har varmekablene
oppnadd halvparten eller mer enn minste
forventede levetid. TG 2 er gitt pa grunn av alder i
forhold til forventet levetid. Fall mot sluk pa gulv
kontrollert, og vurdert som ikke tilfredstillende etter
gjeldende krav . Sluk ber monteres 25 mm under
topp membran ved derterskel i henhold til dagens
krav, i dette tilfellet er det O mm.

Konsekvenst/tiltak:

e Tiltak: Varmekablene virket under befaring og gir
ingen indikasjon pa nedvendige tiltak Badet kan
fortsatt benyttes uten oppgradering, det er gjort
kompenserende tiltak ved a installere dusjkabinett,
men det forutsettes at sluket til enhver tid holdes
rengjort.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

TG 2 | Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smagremembran med ukjent
utferelse.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Vanntett sjikt har
oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvenst/tiltak:

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spra og sprekke
opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
giennom vegger og gulv og fuktskader. Det er ikke
behov for utbedringstiltak Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

TG 1 | Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

TG 1 | Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte med
lufttilfersel under der.

TG IU | Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1| Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Vegger i vatrom
skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner.
Denne typen konstruksjon har i folge Sintef
Byggforsk normalt levetid pa ca. 15- 20 ar.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1 | Overflater gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Fall
mot sluk pé gulv kontrollert, og vurdert som
tilfredsstillende. Sluk ber monteres 25 mm under
topp membran ved derterskel i henhold til dagens
krav, i dette tilfellet er det 25 mm eller mer. Det er
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malt ca 25 mm heydeforskjell pa gulv fra derterskel
til topp slukrist.
Avrstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1 | Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smeremembran med
dokumentert utferelse.

Avrstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1| Saniteerutstyr og innredning
Arstall: 2020 Kilde: Eier

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Avrstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1 | Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Vegger i vatrom
skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner.
Denne typen konstruksjon har i folge Sintef
Byggforsk normalt levetid pa ca. 15- 20 ar.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1| Overflater gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Fall
mot sluk pa gulv kontrollert, og vurdert som
tilfredsstillende. Sluk ber monteres 25 mm under
topp membran ved derterskel i henhold til dagens
krav, i dette tilfellet er det 25 mm eller mer. Det er
malt ca 25 mm heydeforskjell pa gulv fra derterskel
til topp slukrist.

Avrstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1 | Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smeremembran med
dokumentert utforelse.

Avrstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1| Saniteerutstyr og innredning
Avrstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1| Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Luftespalte med
lufttilforsel under daor.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1| Tiliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking for maling av fukt er ikke utfert da badet
er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon pa utforelse
av badet foreligger.

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

TG 1 | Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Arstall: 2021 Kilde: Eier.

TG 1 | Overflater gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Fall
mot sluk pé gulv kontrollert, og vurdert som
tilfredsstillende. Sluk ber monteres 25 mm under
topp membran ved derterskel i henhold til dagens
krav, i dette tilfellet er det 25 mm eller mer.

Det er mélt ca 25 mm heydeforskjell pa gulv fra
dorterskel til topp slukrist.
Arstall: 2021 Kilde: Eier.

TG 1 | Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smeremembran med
dokumentert utforelse. Sluk i plast med klemring
og synlig membran klemt i klemringen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

TG 1 | Saniteerutstyr og innredning



Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjorne.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

TG 1 | Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

TG 1| Tiliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking for maling av fukt er ikke utfert da badet
er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon pa utforelse
av badet foreligger.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KUOKKEN

TG 1| Overflater og innredning

Kjekkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjoleskap,
fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1 | Avtrekk
Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.
Avrstall: 2020 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

TG 1| Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det
er besiktiget i rerskap. Funksjon pa vanntrykk og
avlep er undersokt, og er funnet tilfredsstillende.
Hovedstoppekran for varmtvann lokalisert i kjeller,
testet - ok Ledningsnett for vann i ror i ror
systemer i kjeller og med fordelerskap pa bad.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

TG 1 | Avlepsrer

Det er avigpsrer av plast. Avlepsrer fra
installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.
Arstall: 2020

TG 1| Ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon.

TG 2 | Varmesentral
Varmesentral er montert i spisestue/stue.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Varmepumpe er ikke av nyere dato.

Konsekvens/tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det er
ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

TG 2 | Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsér pa produkt

Vurdering av awvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Fast elektrisk tilkoblingspunkt var ikke et krav ved
pa monterings tidspunkt. Foravrig ber tilkobling
skiftes til fast tilkobling for & overholde dagens
krav. Ifelge Sintef Byggforsk har
varmtvannsberedere en anbefalt brukstid pa 20 ar.
Teknisk levetid er 15-30 ar avhengig av pavirkende
faktorer. Bereder neermer seg slutten av anbefalt
brukstid

Konsekvens/tiltak:

¢ Det bor etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pé eldre tanker. Berederen
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fungerer i dag, men den har oppnadd mer enn
halve levetiden.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TG 1 | Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre
veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. Det elektriske
anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

TG O | Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sparsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden
er basert pa retningslinjer til disse sparsméalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
sammenlignes med en fullstendig kontroll av
branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller
en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til & gi slik veiledning eller lov til
a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen. Det kan veere feil og
mangler om branntekniske forhold som en slik

forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre
veiledning eller radgivning.

Raykvarslere og brannslukkingsapparat.

Tilstandsrapport

Takstmann: Kenneth Nielsen
Takstfirma: Wigum & Nielsen AS
Dato for takst: 01.10.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 som angir
awik fra normal slitasje, hay alder, bygningsdel
som mé utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:
(KONKLUSJON)

Boligen har fatt felgende TG2:

- Innvendig, Etasje 1 - Bad, Overflater gulv

- Utvendig > Vinduer

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Innvendige trapper

- Tekniske installasjoner > Varmesentral

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og
himling

- Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt



- Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

- Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater
gulv

- Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

- Kienner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vétrom. Svar: Ja, av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Nye bad 2 etg og loft er membran/duk utfort av
murer Frank Amundsen. Arbeid utfert av Byggraad
AS.

- Kienner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av fagleert.
Nytt elektrisk anlegg i deler av 1 etasje. Nytt
elektrisk anlegg i hele 2 og 3 etasje. Ny lader til EL
bil garasje. Arbeid utfert av Bravida Norge AS.
Dokumentasjon foreligger.

- Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja.
BKK 2021 merket i sikringsskap.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Svar:
Ja.
Ny ladeboks for elbil i garasjen 2020.

- Kienner du til om det har veert utfort arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja, kun av
ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Terrasse bakkeplan.

- Er det foretatt radonmaling? Svar: Ja.
Beskrivelse: Radonsug montert i hus 2016.
Radonmaling: 2024. Verdi: Variasjon malt mellom
30-60 i ulike rom i huset.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Gul F er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
74152,00 m2 eiet tomt.

Parkering
Parkering i garasje (21 kvadratmeter) og egen
biloppstillingsplass.

Losare og tilbeher

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
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normgivende liste over losere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mote alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Boligen ligger fint til i etablerte og rolige omgivelser,
samtidig tett pa flott natur og naerhet til flere
hverdagslige fasiliteter.

Fra boligen er det kort avstand til hyppig
kollektivtransport. Ca. 2 minutter & spasere fil
naermeste busstopp, som tar deg mot Bergen
sentrum, eller mot Oasen, Sereide og videre mot
Flesland. Det er og hyppige bussavganger mot
Oasen for videre kolbing mot bybane.

Fra boligen er det et rikt utvalg flotte turmuligheter.
Her kommer du nesten umiddelbart inn pé tursti
over Knappenfiellet, som ogsé kan by pa
forfriskende bademuligheter ved Knappentjernet.
For den lgpeglade kan sykkeltraséen rundt
Seelenvannet virkelig anbefales. Av innendors
trening er Sats Oasen en flott arena med nyere
treningsaparater med en rekke gruppetimer. Alt.
finnes Nr. 1 Fitness Bjorge express ogsa i
neerheten for et alternativ til styrketrening.

Ellers vil man sette pris pa Framoomradet med

Framohallen, Framo minibane, Framobanen,
Varden Parkour park og andre idrettsmuligheter.

Dette er et omrade hvor store og sma trives, med
naerhet til mange lekekamerater. Her er
Vardenskole og Saelen oppveksttun neermeste
alternativ, samt Montessorigskolen i Bergen (1-10
kl.) . For de minste er koselige Kidsa Varden
barnehage neermeste alternativ.

Dagligvarehandelen tar du pa Rema 1000
Myrholtet, og ensker du et rikere utvalg av
servicemuligheter er Oasen eller Vestkanten
neermeste alternativ. Her finner du en flott
ferskvaredisk, flere butikker, spisesteder mm.

Fra boligen er det ogsé en kort kjoretur inn til
Bergen sentrum via Knappetunnelen pa ca. 10-12
minutter. Det er ogsa en tilsvarende kjaretur til
Bergen Flesland.

Se vedlagt nabolagsprofil for ytterligere
informasjon!

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi

Borettslaget

HAAKONSVERN BORETTSLAG, Org.nr: 852 740
612

Forretningsferer: BOB

Borettslaget bestar av 174 andeler.
Dugnad, plenklipping, making og trappevask ma
paregnes.



Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for
borettslaget kan fas ved henvendelse til megler.

Vedtekter og ordensregler
Vedtekter og husordensregler vedlagt i
salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer: 7777560

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som foelger:

Kr. 4 807,- pr. mnd. og inkluderer:

TV/Internett, kommunale avgifter/eiendomsskatt,
vedlikehold, byggforsikring, forretningsfersel og
andre driftskostnader.

Det gjores oppmerksom pé at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lopende kostnader
Strem til eget bruk og innboforsikring. Listen er
ikke uttemmende.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 16 199 622,
- pr. 23.09.2025.

Andel fellesgjeld er kr. 90 639,- pr. 23.09.2025.
Andel fellesformue er kr. 43 730,- iht. fiorarets
likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser

Bank: Fana Sparebank

Lanenr.: 34118220198

Lanebeskrivelse: Fana Sparebk. Ind.fin. -
takopplett

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,22%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 0,00

Total saldo lan: 325 078,00
Innfrielsesdato: 31.12.2026

Bank: Fana Sparebank

Lanenr.: 34117564306
Lanebeskrivelse: Fana Sparebank
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,22%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 90 639,34

Total saldo 1an: 15 874 544,00
Innfrielsesdato: 31.12.2038

Sikringsordning
Borettslaget er ikke sikret for tap av
felleskostnader.

Styregodkjennelse og forkjepsrett

Kjoper méa godkjennes av styret i borettslaget.
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjeper er
forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om kjeper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier(e). For det tilfelle
at godkjennelse ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet kan ikke eiendommen tas i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2).

Det foreligger intern forkjepsrett for andelseirne i
laget inntil 20 dager. Forkjopsretten er

forhandsutlyst. Kontakt megler for informasjon.

Dyrehold
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Dyrehold skal ikke veere til sjenanse.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2023:

Som primaerbolig kr. 1 518 871,00,- som
forutsetter at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 6 075 482,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma
Kjoper betale:

HELP Boligkjeperforsikring kr 7 200,00,-

Tinglysningsgebyr BRL skjote- Statens Kartverk kr
545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk kr 545,00, -

HELP Boligkjoperforsikring Pluss kr 2 800,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og ovrige
kostnader kr 7 591 729,-. Av dette utgjer kr 90
639,- andel fellesgjeld som vil falge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr. HELP
Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum samt omkostninger skal veere

disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger ferdigattest datert: 07.06.61.
Tiltakets art: 4. stk vertikaltdelte 2 etasjes hus.

Det foreligger ferdigattest datert: 09.02.2007.
Tiltakets art: Tilbygg Rekkehus.
Tiltakshaver: Anita K. T. Ellingsen.

Kontroll av byggetegninger

Det er sendt inn soknad som gjelder
etablering/legalisering av takarker pa begge sider
av menet. Menehoyden pé takarkene ligger ca 35
cm over opprinnelig meneheyde. Tilsvarende tiltak
er gjort pa flere hus i feltet. Tiltaket omfatter ogséa
bruksendring av loftsetasjen fra tilleggsdel |
hoveddel. Planlasning for loftsetasjen viser 2
soverom, loftstue og bad. | tillegg sekes det om
etablering/legalisering av ny trapp mellom 2. etasje
og loft. | andre etasje sokes det om & erstatte
eksisterende baerevegg mellom stue og kjekken
med beerebjelke, samt etablering/legalisering av ny
baderom. Tiltaket medferer ingen endring |
brannskillet mellom Brakeveien 31A og 31B.

Tiltaket som her omsgkes ble godkjent med
rammellatelse i sak 202121484 Vedtaksdato
26.08.2021. Arkitekt har ikke sendt inn seknad,
men det er gjort n4. Kontakt megler for seknad
eller om du har spersmal.

Megler har i sin kontroll av oversendte



byggetegninger fra Bergen kommune oppdaget
awvik fra dagens bruk. Avviket gjelder
bruksendring. Det som pé oversendte tegninger er
tegnet inn som bod og matbod i 1. etasje, er i dag
innlemmet i gangen. Endringen er seknadspliktig.
Det er den som til enhver tid er eier av boligen som
er ansvarlig for at boligen oppfyller offentligrettslige
krav og vilkér for bruk. Det er uvisst om
godkjenning vil bli gitt ved en eventuell seknad.
Konferer med megler for ytterligere informasjon.
Kjeper overtar ansvar, risiko og konsekvenser
tilknyttet ulovligheten.

Regulering

I henhold til kommuneplanen ligger eiendommen i
ovrig byggesone og er regulert til bebyggelse og
anlegg.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlaniD: 11020000

Type: 30

Plannavn: FYLLINGSDALEN. VARDEOMRADET,
BOLIGFELT 1

lkrafttradt: 26.09.1959

Dekningsgrad: 100,0%

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealformal: 3001 - Grennstruktur
Beskrivelse: Grennstruktur
Dekningsgrad: 15,4%

Planer i neerheten av eiendommen:
PlanID: 11020002
Type: 31

Plannavn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT |
(VARDEN),TOMTEAREAL A

PlaniD: 71740000
Type: 20
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

PlanID: 11020001

Type: 31

Plannavn: FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT
[,TOMTEAREAL F

PlanID: 11110000

Type: 30

Plannavn: FYLLINGSDALEN. SYDVESTRE DEL,
FELLESANLEGG SKOLER ETC.

PlanID: 16280000

Type: 30

Plannavn:
YTREBYGDA/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG.
RINGVEG VEST

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
22/751 139733053-1 Tilbygg Rekkehus
lgangsettingstillatelse 07.01.2025 202417372
22/755 139733118-1 Tilbygg Tomannsbolig,
vertikaldelt Igangsettingstillatelse 11.08.2025
202417550

22/385 301325127 - Garasjeuthus anneks til bolig
lgangsettingstillatelse 20.03.2024 202317648
22/385 139202392-1 Tilbygg Tomannsbolig,
vertikaldelt Igangsettingstillatelse 20.03.2024
202317648

22/165 139905377-1 Tilbygg Rekkehus
Meldingssak registrer tiltak 28.01.2010 201001281

Det foreligger planer i neerheten av eiendommens
yttergrense. Se vedlagte planopplysninger og kart i
salgsoppgaven.
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For mer informasjon om reguleringsplan for aktuell
eiendom: www.bergenskart.no/braplan.

Vei, vann og avlep

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
Avigp: Elendommen er tilkoblet offentlig aviep.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
borettslagets eiendom som sikkerhet for betaling
av kommunale gebyr. Andelen overdras fri for
pengeheftelser, foruten om andel fellesgjeld og
borettslagets legalpant iht. burettslagslova § 5-20,
som sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre
krav.

Folgende servitutter er tinglyst i borettslagets
eiendom:;

Dnr. 9548, tgl. 08.12.1961 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Dnr. 9548, tgl. 08.12.1961 - Bestemmelse om
vann/kloakk
Med flere bestemmelser

Dnr. 9911, tgl. 22.12.1961 - Erkleering/avtale
DEKLARASJON ANG. FELLES BRANNVEGG
SAMT SOLIDARISK ANSVAR FOR
VEDLIKEHOLD AV STIKKLEDNINGER M.V.
Rett dok.nr. skal veere 9911/1961.

Dnr. 8447, tgl. 31.10.1969 - Best. om
vann/kloakkledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 28768, tgl. 25.08.1988 - Sammenslatt med

denne matrikkelenhet:
BNR. 784 (UTSK. FRA BNR. 141)

Dnr. 413758, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 5785, tgl. 24.07.1961 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 9096, tgl. 29.11.1963 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget overlate bruken av boligen til andre.
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate
boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved seerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved sparsmal. Det gjores oppmerksom pa
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved
utleie.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter



og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

Konsesjon
Konsesjon: Nei.

Odel
Odel: Nei.

Om oppdraget

Eiendommen

Brakeveien 31A

Andelsnr. 158 i HAAKONSVERN BORETTSLAG,
org. nr. 852740612 i Bergen

Type bolig: Rekkehus

Selger
Tone Helland og Erik Andresen

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-25-00214

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
+47 45227119
christian@askeiendomsmegling.no

Vilde Hugvik
+47 94 84 61 46
vilde@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far

ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring via Soderberg & Partners AS
og boligkjeperforsikring for HELP Forsikring AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.
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Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale mellom partene.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjoperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem &rene. Boligkjoperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjoperforsikring + fullverdig
advokathjelp pé viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom
péa at meglerforetaket mottar kr 4100 / 5000 /
5500,- (avhengig av boligtype) i
kostnhadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale
som formidles pa Boligkjeperforsikring og kr 1000,
- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring
Pluss.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos
Soderberg & Partners AS. Selgers egenerklaering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter a sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
14.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkérene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes péa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkarene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som falge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbehar som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis mé det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
péa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.



Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser ma skje i god tid for fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av Weboppgjer AS, NO

983570658 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjates til kjgper, og tinglyses pa kjeper som
ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kjgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjoper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig feor det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har bilitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper méa forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
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beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasare og
tilbeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nér det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendeors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om Kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen neye, gjelder ogsa for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se véar personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering

plikter eiendomsmegler & giennomfere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjiennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
péalagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsé ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 59 900 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 990,00
Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00



Tilretteleggingsgebyr: 12 900,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Gratis markedsfering: -21 990,00
Rabatt meglerprovisjon: -15 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 04.10.2025
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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TEKNISKE
DOKUMENTER

Brakeveien 31A



Tilstandsrapport

g Rekkehus

@ Brakeveien 31 A, 5141 FYLLINGSDALEN

(I BERGEN kommune

# gnr. 22, bnr. 147 MarkEdsverdi
7 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 260 m? BRA-i: 239 m?

# Andelsnummer 158

Befaringsdato: 23.09.2025 Rapportdato: 01.10.2025 Oppdragsnr.: 22601-1009 Referansenummer: DC1349

Autorisert foretak: WIGUM & NIELSEN AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Nielsen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Wigum & Nielsen AS

Wigum & Nielsen AS er et takst foretak med to ansatte. Begge har hatt ulike roller i byggebransjen opp gjennom tiden og har lang
erfaring.

Vi jobber med bade privatpersoner og profesjonelle som meglere og advokater i Bergen og omeg.

Firmaet innehar en rekke sertifiseringer innen boligtakst, skadetakst og naeringstakst samt godkjenninger innen Bygg & Anlegg.

Wigum & Nielsen as er medlem i NTIF (Norges Takstingenigrers Forening) som er en bransjeorganisasjon for takseringsforetakene i
Norge.

Takseringsbransjen er i en omskiftelig tid, der kompetanse til bade forskriftsmessig tilstandsrapportering, og endringer i forbindelse
med energikrav og baerekraft, blir stadig viktigere for hver enkelt takstingenigr.

Sertifisering i NTIF krever en samlet og korrekt kombinasjon av faglig bakgrunn og takstutdanning. Det er szerlig takstutdanningen
gjennom enten Norges takstakademi (NTAK), eller Norges eiendomsakademi (NEAK) som er godkjent av NTIF og som kvalifiserer til
sertifisering

Rapportansvarlig

Kenneth Nielsen
Uavhengig Takstingenigr
wigum.nielsen@outlook.com

454 29 562
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WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
Brakeveien 31 A, 5141 FYLLINGSDALEN 5223 NESTTUN
Gnr 22 - Bnr 147
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
Brakeveien 31 A, 5141 FYLLINGSDALEN 5223 NESTTUN
Gnr 22 - Bnr 147
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO

72
Oppdragsnr.: 22601-1009 Befaringsdato: 23.09.2025 Side: 4 av 26



Brakeveien 31 A, 5141 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 147
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

TAKSTOBIJEKTET

Flott, pakostet Enderekkehus

Bolig med seks-soverom og fire bad.

Andel leilighet, rekkehus.

Boligen er oppfert i 1966. Oppgradert i nyere tid, samt
pabygget i 2008.

Bod: Kjeller (8,4 m?)

Terrasse:
Forste etasje (60,2 m?)
Andre etasje (27,5 m?)

Parkering: Integrert garasje (20,7 m?) og biloppstillingsplass pa
siden av huset.

BESKRIVELSE - BYGNINGSMASSE

Grunn og fundamenter:

Fundamentert pa antatt faste masser

av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur av betong.

Gulv mot grunn i underetasje av stgpt betong.

Yttervegger:
Bygningen har yttervegger av isolerte trekonstruksjoner.
Utvendig bekledd med liggende tre kledning.

Takkonstruksjon:
Bygningen har saltak konstruksjon, som utvendig
er tekket med betong takstein.

Etasjeskille:
Bygningen har etasjeskille av trebjelkelag.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entre (9,2 m3):
To-stavs parkett pa gulv, slette/panelplater, malte vegger og
himling.

Bad (2,7 m?):

Fliser pa gulv, malte baderomsplater pa vegger, malte
himlingsplater.

LED light i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj m/forheng, gulvstaende toalett,
baderomsinnredning.

Bad (6,6 m?):

Fliser pa gulv, malte baderomsplater pa vegger, malte
himlingsplater.

LED light i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj kabinett, gulvstaende toalett,
baderomsinnredning. og opplegg for vaskemaskin.

himlingsplater i tak.
Andre etasje:

Stue (45,8 m?):
To-stavs parkett pa gulv, slette malte/panel pa vegger og malt
slett himling.

Kjokken (23,9 m?):

To-stavs parkett pa gulv, slette malte/panel pa vegger og malt
slett himling.

Ikea kjgkken innredning med slette fronter og laminat
benkeplate med nedfelt vask.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn.

- Platetopp.

- Micro

- Oppvaskmaskin.

- Ventilator.

- Kjgleskap med frysedel.

Det er montert Aquastop pa
kjpkkenet.

Soverom (13,0 m?):
En-stavs laminat pa gulv, slette malte vegger og himlingsplater i
tak.

Bad (4,2 m?):

Fliser pa gulv og vegger, slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj i badekar med forheng, vegghengt
toalett,

baderomsinnredning.

Tredje etasje:

Bad (4,3 m?):

Fliser pa gulv baderomsplater pa vegger, slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med: Dusj m/glassvegger, vegghengt toalett,
baderomsinnredning.

Soverom (17,4 m?, 9,0 m?):
En-stavs laminat pa gulv, slette malte vegger og himling.

Loftstue ( m?):
En-stavs laminat pa gulv, slette malte vegger og malt slett
himling.

Bod/kontor (4,9 m?):
En-stavs laminat pa gulv, slette malte vegger og malt slett
himling.

Oppvarming:
Soverom (7,4 m?, 8,1 m?, 14,3 m?): - Varmekabler
Tre-stavs parke og to-stavs parkett pa gulv, slette malte vegger of - Panel ovner
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Beskrivelse av eiendommen

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

-Ved ovn i stue
- Varmepumpe

Tekniske installasjoner:

VVS:

Vannforsyning av plast med rgr-i-rgr system.

Ror i rgr skap pa bad. Stoppekran er plassert i Rgr i Rgr skap.
Bereder fra 2002, 200 liter og plassert kjeller.

Avlgpsrgr av plast.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre/gang El.anlegg fra 2021
El.arbeid ble utfgrt av Bravida Norge AS
Inneholder: Automatsikringer
(jordfeilautomater), nettverksdel,
overspenningsvern.

Hovedsikring pa 63 ampere.

Stremmaler med fjernavlesning er plassert i sikringsskap.

For fullstendig gjennomgang av leilighetens tilstand sa
henvises det til konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Rekkehus - Byggear: 1964

UTVENDIG G4 til side

Bygningsdeler som ligger under borettslagets ansvarsomrade, er i
hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader.

Det er gjort vurderinger av enkelte bygningsdeler i nzer tilknytning til
leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er
gjeldende.

INNVENDIG G4 til side

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige
overflater.

Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor overflater har normal
slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa
egne punkter.

Det vil bli utfgrt en “banketest” der overflatene er flisbelagt. Ved a
banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulroms lyd,
ofte benevnt “bom”.

VATROM Ga til side

Det er gjennomfgrt visuell vurdering av overflater, innredninger og
sanitaerutstyr.

Gulvets fall er kontrollert med lasermaler.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller
himling fra tilstgtende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i diameter.
I hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er visuelle
tegn til fuktskade. Dersom hulltaking ikke lar seg gjgre, blir det utfgrt
visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr).

Tilgjengelige sluk og gjennomfgringer besiktiges og kommenteres.
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Befaringsdato: 23.09.2025

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til
alder, kvalitet og faglig utfgrelse.

Det foretas fuktvurdering i forhold til bestemmelse i Forskrift til
avhendingslova.

Normal slitasje fra monteringstidspunkt er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Iht. Forskrift til avhendingslova og NS 3600 er hvitevarer ikke
vurdert.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det bemerkes at det kun er utfgrt forenklet vurdering av det
elektriske anlegget, i henhold til Forskrift til avhendingslova, da
takstmann ikke har ngdvendig kompetanse for a kunne foreta
tilstrekkelig vurdering av det elektriske anlegget. Anlegget er av
aldre dato/har avvik, og det ma derfor regnes med at det er behov
for utbedring og vedlikehold av det elektriske anlegget. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en
el-takstmann.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 260 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 260 m?

Totalpris 7 750 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 450 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Heftelser og servitutter er ikke kontrollert.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

[ ] 30 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

40

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Rekkehus
— z KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 <<
B 7GO: Ingen awvik 0 V?trom > Etasje 1> Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak R ) - ot o
) _ Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak konstruksjoner vitrom

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@ vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
10 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
8 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
6 Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
4 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
2 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
T
g 2 ab .
o < Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader himling
Tiltak under kr 10 000 o
) Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o
tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
@  Tiltak over kr 300 000 vegger og himling

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
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Tilstandsrapport

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1964 Kilde: Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Boligformal

Standard
Boligen har god standard i forhold til alder og tidspunkt for
moderniseringer.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer produsert i 2005, 2021.

Det er noe merker og bruksslitasje.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer produsert i 1984.

Det er noe merker og bruksslitasje.
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Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er per dags dato ikke behov for tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa bakkeniva i trekonstruksjon, med adkomst fra soverom og
utvendig, ca. 60,2 m2,

Rekkverkshgyden er malt til 100 cm. Dette er utfgrt etter
byggetidspunkts krav.

Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 27,5 m2.
Rekkverkshgyden er malt til 100 cm.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG { Pipe og ildsted

Overflater Boligen har elementpipe og vedovn.
Elementpipe med pusset overflate, feieluke pa loft og i kjeller.

Innvendig er det gulv av parkett, betong og fliser.
Veggene har tapet, malte plater og Strie.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/spisestue i hovedetg
over en lengde paca2 m.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 10
mm i stue/spisestue i andre etasje.

TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600. Konsekvensen er at gulvet kan
oppleves noe skjevt.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Skjevheter i bjelkelag og gulv er a forvente i eldre boliger.

Det er ikke behov for utbedrings tiltak. Rom Under Terreng

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

@ Radon Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

77
Oppdragsnr.: 22601-1009 Befaringsdato: 23.09.2025 Side: 9 av 26



WIGUM & NIELSEN AS
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Gnr 22 - Bnr 147
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Krypkjeller under soverom, med tilkomst for inspeksjon gjennom luke i
kjeller.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte/profilerte dgrer.

VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Innvendige trapper

Boligen har malt vinkel tretrapp med rapo.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Dagens krav til handrekke i trapp, ifglge Byggteknisk forskrift (TEK17), er
at det skal vaere en handlgper pa begge sider av trappen, og den skal ha
en hgyde mellom 0,8 og 0,9 meter over gulvet eller trinnet. Trapp til loft
etasje kan oppleves noe bratt, men den er innenfor gjeldende krav pa

byggetidspunkt. ETASJE 1 > BAD

Konsekvens/tiltak

« Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan installeres dusjkabinett pa badet, som igjen vil gke levetiden pa
baderommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 1 > BAD

' Li=v8  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:

Varmekabler har en forventet levetid pa 30-50 ar.

| dette tilfellet har varmekablene oppnadd halvparten eller mer enn
minste forventede levetid.

TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Fall mot sluk pa gulv kontrollert, og vurdert som ikke tilfredstillende
etter gjeldende krav .

Sluk bgr monteres 25 mm under topp membran ved dgrterskel i
henhold til dagens krav, i dette tilfellet er det 0 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmekablene virket under befaring og gir ingen indikasjon pa
ngdvendige tiltak

Badet kan fortsatt benyttes uten oppgradering, men det anbefales at
det eventuelt anvendes dusjkabinett eller lignende, og det forutsettes at
sluket til enhver tid holdes rengjort.

Kostnadsestimat: Under 10 000
ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vanntett sjikt har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ikke behov for utbedringstiltak
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett.

ETASIJE 1 > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

ETASJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu med organisk materiale er en utsatt konstruksjon i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er installert dusjkabinett pa badet som kompenserende tiltak og
som igjen gker levetiden pa baderommet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

i
ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:
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Varmekabler har en forventet levetid pa 30-50 ar.

| dette tilfellet har varmekablene oppnadd halvparten eller mer enn
minste forventede levetid.

TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Fall mot sluk pa gulv kontrollert, og vurdert som ikke tilfredstillende
etter gjeldende krav .

Sluk bgr monteres 25 mm under topp membran ved dgrterskel i
henhold til dagens krav, i dette tilfellet er det 0 mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmekablene virket under befaring og gir ingen indikasjon pa
ngdvendige tiltak

Badet kan fortsatt benyttes uten oppgradering, det er gjort
kompenserende tiltak ved a installere dusjkabinett, men det forutsettes
at sluket til enhver tid holdes rengjort.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vanntett sjikt har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

o Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fg@rer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ikke behov for utbedringstiltak

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

ETASIE 2 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE 2 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne
typen konstruksjon har i fglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-
20 ar.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE 2 > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm.

Fall mot sluk pa gulv kontrollert, og vurdert som tilfredsstillende.

Sluk bgr monteres 25 mm under topp membran ved dgrterskel i
henhold til dagens krav, i dette tilfellet er det 25 mm eller mer.

Det er malt ca 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASIE 2 > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 22601-1009
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ETASJE 2 > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Luftespalte med lufttilfgrsel under dgr.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking for maling av fukt er ikke utfgrt da badet er nyere enn 5 ar, og
dokumentasjon pa utfgrelse av badet foreligger.
ETASIJE 3 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE 3 > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE 3 > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25 mm.

Fall mot sluk pa gulv kontrollert, og vurdert som tilfredsstillende.

Sluk bgr monteres 25 mm under topp membran ved dgrterskel i
henhold til dagens krav, i dette tilfellet er det 25 mm eller mer.

Det er malt ca 25 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2021 Kilde: Eier Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
ETASJE 3 > BAD stekeovn.

Sluk, membran og tettesjikt Arstall: 2020 Kilde: Eier

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE 3 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE 3 > BAD
Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

ETASJE 3 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for maling av fukt er ikke utfgrt da badet er nyere enn 5 ar, og ETASJE 2 > KIGKKEN
dokumentasjon pa utfgrelse av badet foreligger.
Arstall: 2021 Kilde: Eier Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
KIGKKEN Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE 2 > KJBKKEN

ST i e R TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Funksjon pa vanntrykk og avlgp er undersgkt, og er funnet
tilfredsstillende.

Hovedstoppekran for varmtvann lokalisert i kjeller, testet - ok
Ledningsnett for vann i rgr i rgr systemer i kjeller og med fordelerskap
pa bad.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Avlgpsrgr fra installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Arstall: 2020

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmesentral

Varmesentral er montert i spisestue/stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Varmepumpe er ikke av nyere dato.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1w = e

Ko Rl . ...
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Brakeveien 31 A, 5141 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 147
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Fast elektrisk tilkoblingspunkt var ikke et krav ved pa monterings
tidspunkt.

Forgvrig begr tilkobling skiftes til fast tilkobling for & overholde dagens
krav.

Ifglge Sintef Byggforsk har varmtvannsberedere en anbefalt brukstid pa
20 ar. Teknisk levetid er 15-30 ar avhengig av pavirkende faktorer.
Bereder naermer seg slutten av anbefalt brukstid

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Berederen fungerer i dag, men den har oppnadd mer enn halve
levetiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Befaringsdato: 23.09.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
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Gnr 22 - Bnr 147
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Tilstandsrapport

WIGUM & NIELSEN AS
Klokkarlia 11A
5223 NESTTUN

ELEKTRISK ANLEGG: 1
Sikringsskap plassert i entre/gang.

2.
Automatsikringer, 63 amp hovedsikring og overspenningsvern
Automatisk strgmmaler m/fjernavlesning i sikringsskap.

3.
BELYSNING:
Vanlig belysning med lamper og spotter.

4.

EL- OPPVARMING: panel ovner og varmepumpe.

El. varmekabler pa bad og entre samt et soverom i fgrste etasje.

O co

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukkingsapparat

Oppdragsnr.: 22601-1009 Befaringsdato: 23.09.2025

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Gnr 22 - Bnr 147 Klokkarlia 11A

4601 BERGEN 5223 NESTTUN

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
260 m?/239 m Kr 7 750 000
Rekkehus: Entré, 3 Gang, 4 Bad, 6 Soverom, Garasje, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Kjpkken, Spisestue, Stue, 2 Bod, TV-stue eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi 7 750 000

Kr 6 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 7 750 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Beregninger

Arlige kostnader

Vedlikehold inne (egen bolig) Kr. 14 400
Innbo-forsikring Kr. 24 000
Strgm (egen maler, oppvarming, forbruk) Kr. 36 000
Felleskostnader (kommunale avgifter, vedlikehold ute, forsikring bygg, vaktmester, kabel-TV/bredband) Kr. 54 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 128 500

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9100 000
Balansert ventilasjon Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 825 505
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 6 450 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 450 000

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 1 74 21 95 60 95
Etasje 2 95 95 28 95
Etasje 3 62 62 14 76
Kjeller 8 8 8
Krypkjeller
Ssum 239 21 88 14 274
SUM BRA 260
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, gang, bad, bad/vaskerom, .
Etasje 1 gang / Garasje
soverom, soverom 2, soverom 3
Soverom, bad, kj i
Etasje 2 , , kipkken, gang, spisestue,
stue
. Gang, bod, soverom, soverom 2, tv-stue,
Etasje 3
bad
Kjeller Bod
Krypkjeller
Kommentar
GENERELT

Arealene er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler. og beregninger etter Norsk Standard (NS) 3940.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS3940 og at det av den grunn kan forkomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av

bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av Bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede godkjente tegninger som angitt rombeskrivelse sammenfallende

med bruken.

| hovedsak er det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom.

BRA er avrundet til naermeste hele tal iht. takstbransjens retningslinjer for areal maling.

Oppmaling er ikke kontrollert opp mot tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Heftelser og servitutter er ikke kontrollert.

Oppdragsnr.: 22601-1009 Befaringsdato:

23.09.2025
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: OPPGRADERINGER:

Fglgende st@grre oppgraderinger er ifglge eier utfgrt i den senere tid:

- Bygget ark pa taket i 2021

- Tilbygget ble bygget i 2008

- Nytt tak i 2016/2021

- nytt kjgkken i 2020

- Oppgraderinger elektrisk i 2015/20/21
- Rgr 2-3 etasje i 2020/21

- Badi2020/21

- Nytt dusjkabinett i 2020

Oppgraderinger i sameiet

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styrets arsberetning.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 228 32
Kommentar
Rekkehus Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler og iht. NS-3940, mindre avvik kan

forekomme.
Sammenlagt areal oppgitt for de respektive rom utgjgr boligens nettoareal.
Dette vil avvike fra bruksareal da det gjor fratrekk for det areal interne vegger, sjakter osv. opptar.

Romhgyde malt i Stue: 2,45 m, gang: 2,27 m, bad: 2,30 m

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

23.9.2025 Kenneth Nielsen Takstingenigr
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Brakeveien 31 A, 5141 FYLLINGSDALEN
Gnr 22 - Bnr 147
4601 BERGEN

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 22 147 0 74152.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Brakeveien 31 A

Hjemmelshaver
Haakonsvern Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HAAKONSVERN 852740612 Andresen Erik, Helland Tone
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
158
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Stort flott rekkehus med sentral beliggenhet og utsikt mot Sgreide, knappenfjellet.

Gode solforhold og kort vei til Oasen senter.

Boligen har kort avstand til barnehager, idrettsanlegg, dagligvarebutikker, shoppingmuligheter og alt av servicetilbud, som gjgr hverdagen
enkel.

Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikk og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Eiendommen ligger i lett skranende terreng.
Tinglyste/andre forhold

Heftelser og servitutter er ikke kontrollert.

Parkering

Parkering i garasje og pa egen tomt.

Egenskaper

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa Byggforskseriens Bygg forvaltning, 700.320, som omhandler "intervaller for
vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".

Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.

Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av boligens
egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes & veere darligere enn det som kreves etter dagens
byggeforskrifter.

Begrensninger

Rapporten begrenser seg til boligen og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholds ansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.
Takstmann kjenner ikke til om det foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for felles bygningsmasse.
Rapporten er basert pa visuell inspeksjon og enkle malinger, med unntak av hulltagning hvor dette er pakrevd.

Det taes forbehold om at det ved oppussing eller apning av konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlig ved en visuell
inspeksjon.

Kostnadsestimat

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimat for oppgradering eller reparasjoner i rapporten er omtrentlige og at det i den forbindelse bes
om a innhente priser fra handverkere for a fa dette mer ngyaktig.

Referanseniva

Bygningen er oppf@rt i 1964, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold.
Referanseniva for rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Siste hjemmelsovergang

Kjopesum Ar
2343216 1988
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke

E klaeri . Nei

generklzering gjennomeatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.10.2025

2 01.10.2025

3 02.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke awvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.
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Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Bergen

Oppdragsnr.

8-25-00214

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tone Helland Erik Andresen

Brakeveien 31A

Poststed
FYLLINGSDALEN 5141

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2020 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar IS

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TH. EA ds
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2.1

22

10

"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Nye bad 2 etg og loft er membran/duk utfart av murer Frank Amundsen
Arbeid utfart av |Byggraad AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse | Nytt

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Det er byggemeldt av Byggraad AS

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviap?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Nytt elektrisk anlegg i deler av 1 etage. Nyt elektrisk anlegg i hele 2 og 3 etage. Ny lader til EL bil garasje
Arbeid utfart av | Bravida Norge AS

Filer

Brakeveien 31A [585258 - Utskrift] (2).pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse IBKK 2021 merket i sikringsskap

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei [ Ja

Beskrivelse | Ny ladeboks for elbil i garasjen 2020

Oigitialer selger: TH, EA
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14

15

16

17

18

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasije/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse |Terrasse bakkeplan |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Radonsug montert i hus 2016 |
Radonmaling

Ar | 2024 |
Verdi |Variasjon malt mellom 30-60 i ulike rom i huset. |

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mlinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

Nei [] Ja
awvtaler)?
Nei []va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] va

Initialer selger: TH, EA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 8-25-00214

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Olgitialer selger: TH, EA
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ENERGIATTEST

Adresse Brakeveien 31A
Postnummer 5141

Sted FYLLINGSDALEN
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 22
Bruksnummer 147
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 139900510
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-173592

26.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 25 877 kWh pr. ar

25 877 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Sla el.apparater helt av - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 22/147/0/0
Utlistet 23. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

258928995 Grunneiendom 0 Ja 31 100,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
n ) ) 9
1 O%OZOOOO 30 FYLLINGSDALEN. VARDEOMRADET, BOLIGFELT 1 3 - Endelig vedtatt arealplan 26.09.1959 100,0 %
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan

PlanID

65270000

Plannavn

Ikrafttradt Dekningsgrad

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID

65270000
65270000
65270000

Arealstatus

1 - Navaerende
1 - Naveerende
2 - Framtidig

Arealformal

1001 - Bebyggelse og anlegg

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID

11020002
71740000
11020001
11110000
16280000

Plantype

31
20
31
30
30

Plannavn

FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT | (VARDEN), TOMTEAREAL A

Kommuneplanens arealdel KPA 2027
FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT I, TOMTEAREAL F

FYLLINGSDALEN. SYDVESTRE DEL, FELLESANLEGG SKOLER ETC.
YTREBYGDA/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. RINGVEG VEST

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom

22/751
22/755
22/385
22/385
22/165

Bygningsnr

139733053-1
139733118-1
301325127

139202392-1
139905377-1

Endring

Tilbygg
Tilbygg

Tilbygg
Tilbygg

Bygningstype

Rekkehus

Tomannsbolig, vertikaldelt
Garasjeuthus anneks til bolig
Tomannsbolig, vertikaldelt
Rekkehus

Beskrivele Omradenavn
1001 - Bebyggelse og anlegg  @vrig byggesone @B
3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G

Ytre fortettingssone Y

Planstatus

w w w e, Ww

Status

Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Meldingssak registrer tiltak

Side2av 2

Dekningsgrad

84,6 %
15,4 %
<0,1% (1,4 m?

Saksnr

202417461

200012271

Dato

07.01.2025
11.08.2025
20.03.2024
20.03.2024
28.01.2010

Saksnr

202417372
202417550
202317648
202317648
201001281
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/147/0/0
BERGEN  pato: 23.09.2025 Adresse: Brakeveien 31A

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
11020000, 11020002

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon | Eiendomsmarkering
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Arealplan-ID: 11020000

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/147/0/0

Reguleringsplan pa grunnen A

BERGEN Dato: 23.09.2025 Adresse: Brakeveien 31A
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gJeIdende plansituasjon, se https://www.arealplaner. no/berqen4601 [ siendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 22/147/0/0
KOMMUNE Dato: 23.09.2025 Adresse: Brakeveien 31A
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan

"\ Arealformalgrense
7_! Angitthensyn friluftsliv
|/_J Angitthensyn landskap

Stgysone gul

/

Stgysone rad

7

KPA2018 Arealformal

Ytre fortettingssone
Jvrig byggesone
Gronnstruktur

LNF

Kombinerte formal i sjg og vassdrag
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 22/147/0/0
KOMMUNE Dato: 23.09.2025

Kartet er produsert i en malestokk som

Adresse: Brakeveien 31A, 5141 FYLLINGSDALEN m.fl.

ikke viser viktige detaljer. Ordren vil innen fa arbeidsdager bli oppdatert med et mer detaljert kart.

| =

*
]

s
-

o

= 'H_ -w-l"‘.'.‘: .ijf T4
i 3 = K T

-
a2 i

1 - f
= el /’

|

— — Eiendomsgrense - sikker

- - - - Eiendomsgrense - usikker

[ | Bygning
[/} Registrert tiltak bygg
0
Fredet bygg

oy
)

Registrert tiltak anlegg Allé

Kulturminne seed Hexk

Gangveg og sti EL belysningspunkt
Traktorveg £ EL Nettstasjon
InnméltTre Ledning kum

e Mast

£  Skap

—— Haydekurve
Fastmerker



Vedtekter 29.04.2024

For Haakonsvern borettslag org nr 852 740 612

Vedtatt pa generalforsamling den 29. april 1992, nytt opplag utarbeidet i. januar
1999, korrigert pa generalforsamling 26.03.2001, hvor det ble vedtatt et tillegg for

§ 6.1, forkjgpsrett garasjer, endret pa generalforsamling 17.03.2003, og den
07.11.2005 med iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

Vedtektene er senere blitt endret pa falgende generalforsamlinger:
e 7.mai 2007

9. mai 2016

23. april 2018

29. april 2019

28. april 2022

25. april 2023

29. april 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Haakonsvern borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. Laget har dessuten til formal & erverve eller foresta
oppferingen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar de skal brukes
til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i
sammenheng med lagets avrige virksomhet. Det skal foreligge en skriftlig
forretningsfareravtale i henhold til de saksomrader som er beskrevet foran.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.
Andelseierne har et felles ansvar for borettslagets eiendommer.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
10 prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens

Vedtekter pr. 29. april 2024
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§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i laget.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen jfr vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dater etter at ssknaden om
godkjennelse kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenne regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

3.

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg
eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder ogsa
oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske
installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv. dersom disse vil
gripe inn i beerende konstruksjoner, felles rar, ledninger og anlegg.

Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.
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(2) Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller
noen annen som i de to siste arene har heart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfelleskapsloven § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjere forkjopsretten gjeldende pa deres vegne gjere retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jfr borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende
Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysninger om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Nazermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen
ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(3) Forkjopsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.

(4) Det er andelseiers ansvar og plikt & sgrge for & gjore forkjopsretten kjent
for andre andelseiere i borettslaget.

3-4 Garasjer («opprinnelige 69-garasjer») samt private garasjer og
parkeringsplasser
(1) Garasjene er borettslagets eiendom.
(2) Bare andelseiere i borettslaget kan ha bruksrett i garasjene.
(3) Ingen husstand kan ha bruksrett til mer enn én garasje.

(4) Brukerne av garasjene har et felles ansvar for disse.

(5) Garasjene skal benyttes til hensetting av motoriserte kjoretay.
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(6) Dersom bruksretten overdras, er det brukernes ansvar og plikt a serge for
a gjore forkjopsretten kjent for andre andelseiere i borettslaget.

(7) Garasjer skal utlyses separat fra gvrig andel. Unntak: Garasje nr 13 skal, i
henhold til vedtak pa Generalforsamling pr 29.04.2003 falge boligen (dvs
Einerhaugen 26 A)

(8) Private garasijer tilhaerende Einerhaugen 16 B, Einerhaugen 24 C,
Einerhaugen 26 B, Einerhaugen 27 G og 3 garasjer v/Brakeveien 21 skal
ihht vedtak pa Generalforsamling pr 09.05.2016 falge bolig.

Privat garasje tilhgrende Einerhaugen 24 E skal ihht vedtak pa
Generalforsamling pr 29.04.2019 falge bolig.

(9) Borettslagets styre skal sgrge for at andelseierne far mulighet til a gjore
forkjgpsretten gjeldende innen 14 dager etter at borettslaget har mottatt
melding om salg.

(10) Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal
fa overta bruksretten, jfr punkt 3-3.1 Neermere om forkjgpsretten.

(11) Dersom en bruksrett blir stilt til radighet og ingen andelseiere i borettslaget
e@nsker a overta denne, falger bruksretten boligen.

(12) Andelseier som vil overta ny garasje, ma stille sin tidligere garasje til
radighet for andelseiere i borettslaget. Ny garasje kan ikke erverves for
gammel er overdratt til ny andelseier i laget, jfr pkt 3-4, 3, 2. setning.

(13) Maks pris for garasjene settes til kr 35.000,-. Belopet indeksreguleres arlig
pr. 1. januar i hht konsumprisindeksen.

(14) Vedlikehold, som f.eks. maling, utskifting, oppgradering av garasjen er den
enkelte brukes ansvar og dette ma bekostes av den enkelte.

(15) Ved mislighold kan styret i HBL palegge bruker a utfere vedlikehold av
garasjen. Dersom vedlikehold ikke blir utfart, vil laget besarge arbeidet og
kostnaden bli belastet brukeren.

(16) Det er anledning til & fremleie garasjen, men kun i forbindelse med at
andelseier har fremleie av boligen.

(17) Garasjene deles inn i 4 garasjelag: 1 v/ILegehuset, 2 v/Brakeveien (foran
22 rekken), 3 v/Brakeveien (foran 24 rekken) og 4 v/toppen av
Einerhaugen. | hvert garasjelag skal det oppnevnes 2 representanter som
skal representerer det enkelte garasjelag overfor styret i HBL.

(18) Garasjene forsikret samlet gjennom borettslaget byggforsikring og

kostnaden belastes garasjeandelseierne en gang pr ar. Likeledes belastes
garasjeandelseierne for uforutsette kostnader tilknyttet garasjene.
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(19) Ved salg av bolig der andelseier ogsa har garasjeandel, skal garasje lyses
ut i forkant av hussalg. Dersom garasje ikke selges pa forkjep, kan garasje
selges med bolig.

(20) Parkeringsplasser tilhgrende Brakeveien 26 A-F skal ihht vedtak pa
Generalforsamling pr 23.04.2018 falge bolig.

(21) Parkeringsplass i Einerhaugen 16 A, opparbeidet ved siden av andelen, til
venstre i innkjerselen, samt parkeringsplass til hayre etter innkjarsel til
Einerhaugen 16 A og B, skal ihht vedtak pa Generalforsamling pr
28.04.2022 falge bolig.

(22) Parkeringsplass tilherende Einerhaugen 11 D skal ihht vedtak pa
Generalforsamlingen pr 25.04.2023 falge bolig.

(23) Parkeringsplass tilharende Einerhaugen 2 C skal ihht vedtak pa
Generalforsamling pr 29.04.2024 falge bolig.

(24) Parkeringsplass tilherende Einerhaugen 2 D skal ihht vedtak pa
Generalforsamling pr 29.04. 2024 folge bolig.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere og @vrige
beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlig ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Vedtekter pr. 29. april 2024
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefelle, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen
for opptil tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre
ledd

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har
laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad og godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til

andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor

borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan

treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta imot
meldinger til laget.

5. Vedlikehold

5-1Andelseierens vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holden boligen, og andre rom og annet areal som

harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Apparater slik
som varmepumper, panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg mv som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier. Varmepumper monteres fortrinnsvis pa mur. Vedlikeholdet
omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom slik stoppekran ikke
er monter gjelder ansvaret frem til hovedstamme. Andelseier har ogsa
ansvaret for ringe- og TV ledninger, elektriske ledninger og porttelefon fra
ringeknappen ved daren inn til den enkelte boligen og inne i boligen, samt
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gvrige trekkeror og ledninger. Vatrom ma bruks og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma veere apne for a sikre en
forsvarlig utlufting av boligen. Ventiler og andre luftekanaler skal ikke
permanent tildekkes med unntak av boliger hvor balansert ventilasjon er
montert.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se ovenfor), og
avrige rar, utstyr i sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring
tilherende boligen, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
(panelovner, ventilator, vifter og balansert ventilasjonsaggregater som er
plassert i boligen mv) tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.
Utskifting av sluk og avlepsrer mv som faglge av modenisering/oppussing er
andelseiers ansvar. Andelseier har ogsa ansvar for vedlikehold, reparasjon og
utskifting av altan- og ytterder, trapp til hage- og ytterder samt vinduer i
boligen.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/

hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l. Andelseier har ogsa ansvar for a serge for dette ved fraveaer fra
boligen, for & unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre
dette skyldes forhold utenfor andelseieres mulighet for kontroll. Skade som
folge av inntrenging av rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan
godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt.
Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til
stede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikter omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfares pa en handverksmessig forsvarlig
mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta
forandringer ved andelen som griper inn i beerende konstruksjoner og felles
installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Pabygg/tilbygg, dvs arker, terrasser, altandarer og vesentlig endring av
bebyggelsen er palagt den enkelte andelseiers gkonomiske ansvar. Det er
likeledes andelseiers ansvar a male sitt pabygg/tilbygg i tillegg til den
opprinnelige bygningsmassen. | forbindelse med takprosjekt 2015/2016 vil
den del av prosjektets kostnader som omfatter pabygg/tilbygg, dvs arker,
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takopplaft, pabygg og takvindu tillegges den enkelte andelseier. Dette gjores
gjennom differensiert husleie med mulighet for individuell nedbetaling.

Ved maling besgrger Haakonsvern Borettslag stillaser som ledd i lagets HMS
regelverk. Nar husene males og andelseier ikke maler ved egen innsats eller
ved hjelp av egen innleid assistanse, vil laget besgrge malerarbeidet og
kostnaden bli belastet andelseier. Tilsvarende vil gjelde for rensing av
takrenner.

Seerlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper av
andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/
Utskiftingsansvaret enn det som falger av punktene (1) til (5) ovenfor,
viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Pabygg/tilbygg i hage dvs bod/hagestue/platting ol. Bygget etter

Generalforsamling 09.05.2016 og som bygges over felles rgr og stoppekraner
og bygges til hinder for tilkomst til slike rer og kraner, vil kunne fjernes av
borettslaget for eieres regning.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av

at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(11) Pabygag/tilbygg, dvs arker, terrasser og utvidelse av andelen blir forsikret

gjennom borettslagets byggforsikring. Den enkelte andelseier blir belastet
forsikringspremie tilsvarende utvidet areal. Ved et forsikringstilfelle pa
pabygg/tilbygg dekkes egenandelen av den enkelte andelseier.

Frittstaende tilbygg som boder pa borettslagets eiendom omfattes ikke av
lagets forsikringsordning.

5-2 Boretislagets vedlikeholdsplikt.
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand

sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en
annen andelseier-

(2) Felles rer, ledninger, Tele/data fiber, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rar,

og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter nedvendig utskifting, reparasjon

og/eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, hagedar,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rar gjelder
som falge av slitasje og elde. Lagets ansvar omfatter original skorstein og
feieluker originalt murt inn i skorstein. Lagets ansvar omfatter ogsa fiber til
tele/data/TV til og med forste fiberkontakt.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler eller bruk som pa annen mate medferer ungdvendig ulempe
eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & krev andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet.

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfarer gir
vedrerende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100

7.2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak.
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8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmene velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret er av generalforsamlingen 09.05.2016 med to tredjedels flertall, gitt
fullmakt til & fatte vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning, vedlikehold eller
gjeldende byggveileder av 09.05.2016

2. A gke tallet pa andeler eller a knutte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens § 3-2 andre ledd

3. Salg eller kjop av fast eiendom

4. Ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

6. andre tiltak som gar over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
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9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsmaling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om innkalling til generalforsamling
(1) 11 uker forut for ordineer generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for matet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den
ordinzere generalforsamlingen ma veere innkommet til styret senest atte uker
for generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varselsom likevel skal vaere pa minst tre
dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Konstituering
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mateleder. Matelederen skal serge for at
det fares protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av
meteleder, referent og minst to av de tilstedeveaerende andelseierne valgt av
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
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Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og/eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. Har moetelederen
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om
ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa etter vervets
avslutning.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
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11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 jfr lov om boligbyggelag av samme dato.
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1. FORMAL/HENSIKT
Husordensreglene gir generelle retningslinjer som regulerer bruk av bolig og fellesareal pa en
méte som er milje- og trivselfremmende for alle i borettslaget.

Prinsippet om gjensidig forstaelse - og at den enkelte forholder seg til omgivelsene pi samme
méte som man ensker at omgivelsene skal forholde seg til en selv - vil bidra til & ivareta
medlemmenes interesser for alle fellesomrader.

2. ANSVAR OG PLIKTER

Borettshaveme er ansvarlige for at husordensreglene overholdes av husstanden og andre som gis
adgang til leiligheten. Den enkelte borettshaver ma derfor ivareta de plikter som sikrer orden, ro
og hygge i hjemmene for alle.

3. ALMINNELIGE HUSORDENSREGLER

Bestemmelsene i Haakonsvern Borettslag's (HBL) husordensregler fremkommer spesielt for at
styret best mulig skal ivareta andelseiers bointeresser - og som felge av inngétt leieavtale og
styrets godkjenning av andelseier. Det er derfor en forutsetning at alle lojalt gar inn for:

a. A ivareta fellesarealer sammen med naboer i feltet, og at veier og hageanlegg holdes i
stand/alminnelig god orden. Herunder ansvar for renhold/snerydding av fortau.

b. A ivareta egen og felles beplantning og plener, herunder klipping/beskjering av hekker,
busker og trer. Beplantning ma ikke vere til sjenanse.

c. At det ikke iverksettes endringer av fellesarealer eller bygninger, herunder oppsett av
murer, gjerder, antenner, stativer og flaggstenger, uten nabovarsel og godkjenning fra
styret.

Til hjelp for et best mulig renhold har styret anskaffet heytrykkspyler. Denne er plassert i
fellesbod som styret sammen med tillitsmennene har nekkel til. Utldn av utstyr skjer normalt
gjennom tillitsmann, som péser at kvitteringskjema blir utfylt og oppbevart i boden.

Husordensregler og informasjon for HBL Side | 1 januar 1999




4. RO OG ORDEN

Den enkelte borettshaver er ansvarlig for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at naboer
ikke blir unedig forstyrret av saging, hogging, hamring, musikk, motorkjoretayer ol etter ki
2200. Forstyrrende arbeider péd sendager og helligdager er ikke tillatt.

Dette md ikke oppfattes som en regulering av den enkeltes rett til den normale og heyst legale
bruk av leiligheten, herunder ogsa rett til sosial omgang selv etter k1 2200.

5. PRIVAT RENHOLD OG SNORYDDING

a.

Det benyttes dertil bestemte standardiserte avfallsdunker, hvor avfall som kastes pa
forhand er pakket i plastposer eller lignende. Mélsetningen er & redusere avfallsmengden
ved & satse pd avfallssortering og gjenvinning. Spesialavfall, dvs avfall som kan forirsake
skade pé miljo og/eller mennesker og dyr, skal sorteres og avhendes iht interkommunale
bestemmelser. Opplysning om innleveringssteder "miljostasjoner’ - kunngjores i
dagspressen. For andelseiere i HBL vil det vere mest naturlig & bruke miljestasjon ved
Esso Oasen eller Laksevdg Brannstasjon. Alternativt kan avfallet leveres til
Spesialavfallsstasjon Flesland. Radal avfallsstasjon har pr dd opparbeidet en
gjenvinningsstasjon som er gratis for privat husholdning.

Banking/risting av tepper, matter, lapere ol utferes pé et sted hvor det ikke er til sjenanse.

Snerydding foretas av den enkelte leietaker - eller i felleskap - i den utstrekning dette er
nadvendig innenfor det areal som naturlig tilherer egen leilighet, er felles for rekken eller
evrige fellesarealer. Det er i tillegg ingdtt avtale om brayting/stroing for parkerings- og
gangomrader { Hbl

6. FELLESAREALER

Andelseiere har felles bruksrett i fellesarealer sa som terkeplass, adkomstveier, fellesboder
mm - og ma bidra til fleksibel gjennomfering og god orden for flg:

a. Terkeplass skal ikke brukes sendager, hellig- eller hoytidsdager - og heller ikke etter
kl 1700 pa dager for forannevnte dager.

b. I vedlegg A fremgar instruks for forvaltning av borettslagets 12 fellesboder.

Instruksen inneholder regler om fordeling av bodplass samt bestemmelser om bruks og
ansvarsomrade.

. Bruk av smdstativer til klestork skal ikke vere til sjenanse for naboer, og ber evt
plasseres pd veranda eller tilsv. Bruksbegrensing gjelder foravrig dager som nevnt for
felles klestativ.
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7. PARKERING OG BRUK AV MOTORKJORETOYER PA HAAKONSVERN
BORETTSLAGS OMADE

Ingen mé foreta parkering eller bruke motorkjoretoyer innenfor borettslagets omréade pa en slik
mate at det virker sjenerende eller volder ulemper f eks med sperring av adkomst, stey,
motorlarm eller eksos.

a. Har andelseiere garasje eller egen opparbeidet parkeringsplass, skal bil hensettes pa denne
slik at fellesarealer ikke sperres.

b. Innkjering til gateder begrenses til tyngre varelevering/henting - og innenfor regler mht
nattero
8 Grunnet et begrenset antall parkeringsplasser pd omradet ma disse forbeholdes

privatkjeretoyer tilherende medlemmer av borettslaget, evt for gjesteparkering. Parkering
pd felles parkeringsplasser av campingvogner, lastebiler, gravemaskiner/andre tyngre
kjeretoyer, eller avskiltede biler kan derfor ikke tillates.

d. Motorkjeretayer som er feilparkert, eller parkert slik at de volder ulemper, kan fjemes for
eiers regning ved beslutning fra styret eller den styret bemyndiger.

e I den utstrekning det er nedvendig & fa politiets eller andre myndigheters tillatelse til
regulering, serger styret for 4 innhente tillatelse.

8. GARASJEREGLER

Innenfor Haakonsvem Borettslags omréde forefinnes pr dato 93 garasjer (69+18+6). Alle lagets
garasjer skal veere knyttet til den respektive borettshavers leilighet (ref. vedtektenes § 3 forste
ledd).Garasje vedlikeholdskostnader, samt off. avgifter dekkes av garasjeeier Den enkelte
garasjecier er selv ansvarlig for garasjens vedlikehold. Ved eventuell misligholdelse av
vedlikeholdsplikten, skal borettslagets styre palegge leietakeren konkrete vedlikeholdsoppgaver.
Dersom slike skriftlige pilegg ikke blir utfort innen gitt tidsfrist, skal styret sorge for at
'leieforholdet' oppherer og at garasjen blir solgt.

Endring av farge og/eller materialbruk skal pa forhdnd godkjennes av lagets styre. Nar de naboer
det angdr er enige kan det settes opp skillevegger mellom garasjene. Dersom oppfering av
skillevegg medferer at garasjer blir avskéret fra felles brannslukningsapparat, er den/de som
oppferer skilleveggen ansvarlig for 4 anskaffe godkjent brannslukningsapparat(er) slik at
gjeldende regler blir fulgt. Det skal alltid vere tilgjengelig minimum ett 6 kg's pulverapparat i
hver garasje. I &pne garasjeanlegg (uten skillevegg(er)), kan man ha et brannslukningsapparat
sentralt plassert for hver femte garasje. Arlig kontroll av brannslukningsapparater er underlagt
garasjeeier's ansvar.

I dpne garasjeanlegg er de respektive garasjeeiere ansvarlig for 4 holde sin garasjeport forsvarlig
13st til enhver tid, i motsatt fall kan skonomisk ansvar bli vurdert. I fellesanlegg er det bileierens
ansvar 4 holde sin bil 14st.
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I garasjer innen borettslaget er det kun tillatt 8 oppbevare inntil 5 liter ildsfarlig vaeske i godkjent
emballasje. Tapping, fylling eller annen uhjemlet bruk av ildsfarlige vasker (klasse A og B) i
garasjen er strengt forbudt. Annet for naboene generende eller mulig skadevoldende arbeid, skal
ikke forekomme i garasjen.

Salg av garasje kan bare gjores sammen med vedkommendes leilighet eller separat til andre av
borettslagets medlemmer. Salg/fremleie fremmes gjennom borettslagets styre, men er den enkelte
ciers ansvar. Fremleie skal skje ved godkjent leiekontrakt. Salg og fremleie skai skriftlig
meddeles styret i borettslaget innen 14 dager.

9. HUSDYRHOLD
Andelseiere som har hund eller katt mé rette seg etter de alminnelige og praktiske regler som
gjelder for husdyrhold i borettslag. Felgende plikter skal ivaretas for eieren:

a. Den generelle bandtvang er ogsa gyldig for hunder i borettslaget.

b. Den som ferer hund innenfor omradet plikter omgaende & fjeme ekskrementer som
hunden legger etter seg.

G Hund/katt ma ikke veere til sjenanse for naboer.

10. SANITZAR/VVS

Den enkelte andelseier er ansvarlig for skader pa rer (over grunnplanet) og sanitzranlegg i
leiligheten. Ved feil/skade pd rer og VVS-utstyr foretas nedvendige praktiske tiltak for &
begrense skade, f eks stenging av stoppekran. Deretter varsles tillitsmann eller representant i
styret som avgjer den videre behandling, f eks. tilkaller rorlegger, utsteder forsikringskadeskjema
eller gir palegg om annen utbedring.

Folgende preventive tiltak og forholdsregler praktiseres:

a. Pase at husstandsmedlemmer er kjent med lokalisering og bruk av utvendig og
innvendig stoppekraner og at disse er tilgjengelige, plasseringsoversikt fremgar av
vedlegg B.

b. At innvendig kran for utvendig tappekran blir stengt for vinteren for & unng3 frostskader.

. Det md kun benyttes toalettpapir, og uvedkommende fremmedlegemer skal ikke kastes i
toalettet. '

d. Fett eller kaffegrut skal ikke tommes i vask eller sluk. Ved tette avlep ma ikke
Plumbo/kaustikksoda benyttes da disse ofte forarsaker forstening. I stedet anbefales brukt
stakefjaer som oppbevares i fellesboden.
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11. AVTALE OM UTRYDDELSE AV SKADEDYR

. Borettslagets styre har inngétt avtale med godkjent firma for bekjempelse av skadedyr (rotter og
mus). Firmaet skal forestd forskriftsmessig utlegging av rotte/musegift pd hele omradet to
ganger pr ar, og etterfylle gift i spesielle atekasser fire ganger pr ar. 1 tillegg og uten ekstra
omkostninger tar firmaet seg av eventuelle problemer som métte oppstd med rotter/mus i
omradet,

Borettshavere som ser eller herer skadedyr i leilighet/pa ‘ondde _(heunder ogsa selvkre,
melbiller, maur og lignende inne i hus) melder dette til tillitsmann eller styrerepresentant som
kontakter firma. - _

12. BRANNSIKRINGS-UTSTYR

Hver leilighet er utstyrt med minimum en reykvarsler og et 6 kg pulverapparat iht forskrifter.
Det er borettshavers ansvar at materiellet er montert hensiktsmessig, og4 pése at utstyret virker
slik det skal. Dette innebarer at:

n a. Det er borettshavers ansvar at utstyret er lett tilgjengelig.

b. Trykket pé pulverapparatet kontrolleres regelmessig - dvs nalen pa trykkmaler star pa
gront felt.

g. Ta pulverapparatet ned av veggen og snu det opp ned fer det henges tilbake p4 plass
(Utfoares hvert halvar).

d. Test batteri i rekvarsler ved & trykke pd testknappen og stevsug rekvarslerkammer
ménedlig.

£ Meld fra straks om eventuelle feil eller mangler til styret.

Annen form for kontroll og vedlikehold vil bli iverksatt av styret.

130
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13. FORSIKRING

Borettslagets forsikring dekker skader som oppstér plutselig og uforutsett p& bygninger, elektrisk
installasjon, vann og avlepsnett samt bruddskader p& glass og saniterporselen, dekker ikke
utette/'punkterte’ isolerglass). I tillegg omfatter forsikringen bygningsmessige forandringer/
pékostninger innenfor opprinnelig byggevolum foretatt i lepet av Aret, og som medfarer
verdigkning med inntil 10% av bygningens premiegrunniag. Altaner inngar ogsa i borettslagets
ordinzre forsikring og skal folgelig ikke betales ekstra premie for av den enkelte borettshaver.
En forutsetning for dekning er imidlertid at verdigkningen blir meldt gjennom styret til
forsikringsselskapet senest ved utlep av Aret.

Pibygging (ekning m2) eller utgraving av kjeller med innredning er ogsd medforsikret Denne
endring md meldes skriftlig gjennom styret til forsikringsselskapet.

Innbo og lesereforsikring er den enkelte borettshavers ansvar.

Evt skader meldes straks til tillitsmann eller representant for styret som serger for utfylling av
skadeskjema og melding til forsikringsselskapet.

Selskapets generelle skadeinformasjon er inntatt som vedlegg C.
Dekning av egenandel vil bli vurdert i hvert enkelt tilfelle.

14. TILLITSMANNSORDNINGEN

Tillitsmannsordningen i Haakonsvem borettslag er organisert i 7 -sju- felt med en valgt
tillitsmann slik det fremgér i vedlegg D. Tillitsmenn er forutsatt 4 vare bindeledd mellom
borettshavere og styret. Videre skal de koordinere saker innen eget felt og evt fremme saker for
avgjerelse til styret. Forevrig vises til 'Tillitsmannens ansvar og plikter i vedlegg D.

I god tid for generalforsamling skal respektive tillitsmenn serge for valg for neste periode. Navn
og adresse pd ny tillitsmann sendes styret innen fristen 'for innkomne forslag til
generalforsamling'. Ajourfort liste over tillitsmenn vil da bli distribuert som en del av referatet
fra generalforsamlingen.

Styret oppfordrer borettshaveme om & bruke tillitsmennene i trad med forutsetningene.
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15. OMBYGGING - PABYGGING

Borettslaget, dvs alle borettshaveme i fellesskap, eier alle boligene med tomteomradet. Den
enkelte borettshaver er medeier i laget og har disposisjonsrett til en bestemt bolig. I forhold til
borettslaget er borettshaver leietaker og har inngatt avtale med Haakonsvem borettslag, jfr
vedlagt

husleiekontrakt, om rett til 4 leie en bestemt bolig i laget. Husleiekontrakten inneholder klare
bestemmelser om ansvarsdeling mellomborettshaver/leier og borettslaget/eier. Siden borettslaget
v/styret er eier er det boretishavers plikt & seke/melde fra om alle innvendige/utvendige
bygningsmessige endringer som onskes gjennomfart. Det mé ogsd vare den som gjennomferer
slike endringer som bzrer alle kostnader ved slike 'endringsprosjekt". For at styret skal kunne
ivareta borettshavernes interesser, herunder beregne den kostnads ekning som ma dekkes inn
over husleien, méa falgende etterkommes:

a. Seknad, samt offentlige seknadapapirer (ferdig utfylt) sendes til styret. Haakonsvern
borettslag oppferes som byggherre, med borettshaver som byggadresse.

Borettshaver er ansvarlig for korrekt utfylling av seknadspapirer i henhold til ny
bygningslov av 01.01.1998.

b. At offentlige krav og retningslinjer blir fulgt og at utforelse skjer pd en
teknisktilfredstillende mdte. Dette innebcerer at styret skal ha skrifilig godkjenning av
arbeidet undertegnet av utforende autorisert fagmann. Ved endringer i grunnmur eller
reisverk (beerende konstruksjoner) skal det ogsd foreligge styrkeberegning av
arbeidet/endringen som utferes -undertegnet utforende fagmann/entrepener - og i
henhold til de krav som til enhver tid gjelder. '

C Det presiseres at skriftlig godkjenning ma foreligge for bygningsarbeider igangsettes.
d. Styret skal ha skriftlig sluttmelding fra utforende fagmann/entrepener, samt varsel om
endring i forsikringstakst og/eller kommunale skatter og avgifter.

e Ved eventuelle skader/feil som kan tilbakefores til om- /pibyggingen vil 'utbygger'
kunne gjores ekonomisk ansvarlig for feil/skadeutbedring
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16. VEDLIKEHOLDSPLIKT

Borettslaget ved styret er huseier og har iht husleiekontrakten plikt til & serge for ytre
vedlikehold av bygningene, herunder er vedlikehold/utskifting av felles el/vvs ledningsnett frem
til sikringsskap/stoppekran. Styret er ansvarlig for at vedlikeholdet blir utfert pa en forsvarlig
méte. Dette ansvaret kan ikke overferes til den enkelte borettshaver ved styre- eller
generalforsamlingsvedtak da forholdet er fastslatt i husleiekontrakten.

Praksisen med at enklere vedlikeholdsarbeider som maling mm utferes av den enkelte
borettshaver, folger etablert rutine. Dette gjeres for & unngd et vesentlig sprang i
vedlikeholdskostnader og dermed husleiegkning. Stillaser vil bli innleid ved vedlikehold pa
vanskelig tilgjengelige steder.

Ved starre vedlikeholdsarbeider vil styret bekoste matrialer/fagfolk.

17. FREMGANGSMATE VED BEHOV FOR VEDLIKEHOLD

Til enhver til vil det i borettslaget vere hus, eller deler av hus som vil trenge maling, eller fa
skiftet kledning som er tzret av tidens tann. I slike tilfeller tas dette opp med feltets tillitsmann
som fremmer saken for styret. Styret vil da, sammen med tillitsmannen foreta nedvendig
inspeksjon og ansakaffe matrialer som nedvendig.

Styret har startet et prosjekt for & dele inn borettslaget i 3 soner/deler for vedlikehold/maling.
Sammen med valg av kvalitetsprodukter héper styret med dette & redusere de totale
vedlikeholdskostnadene, samt f& en god struktur p4 vedlikeholdsarbeidet.

Det har dessverre forekommet en del lekkasjer i lagets eiendommer. Der hvor slike lekkasjer
oppdages mé borettshaver SNAREST melde fra direkte til vedlikeholdsleder i styret, slik at tiltak
snarest kan iverksettes for & unnga riteskader.

Viser det seg at skader skyldes forsemmelse og/eller uforsvarlig bruk av eiendommen fra
hustandsmedlemmers side, kan gkonomisk ansvar bli gjordt gjeldende ovenfor borettshaver.

Rengjering av takrenner, nedlep og skifting av defekte takstein er vedlikehold som fortrinnsvis
ber utfares i fellesskap (av rekkens “spreking”) innen hver rekke/hvert felt.

18. LEKEPLASSER

Haakonsvern borettslag har pr dd opparbeidet 3 lekeplasser. Disse er:
1. Lekeplass mellom vardeveien 107 og 109/Brakeveien 28

2. Lekeplass innenfor Einerhaugen 5/7 og 9.

3. Lekeplass mellom Einerhaugen 2 og 8. (oppferes juni/juli 1998)

Hbl v/styret har ansvar for sikkerheten pé lekeplassene. For & skape et tryggest mulig miljo pa
vare lekeplass mé de daglige brukere omgdende ta kontakt med styret ved feil og mangler pa
lekeplass. Tillitsmann for det felt lekeplassen sorterer under organiserer dugnad for Arlig
utskifting av sand i sandkasser/under lekeapparater, samt for oljing beisig av lekeapparater.
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19. KABEL-TV ANLEGG

Haakonsvern borettslag har kontrakt med Telenor Avidi om levering av kabel-tv leveranse, hvor
grunnpakke distribueres kostnadsfritt. I tillegg kan hver enkelt borettshaver inngd — for egen
kostnad — utvidelse av tjenester fra Telenor Avidi.

Installasjonskostnader og tilknytningsavgift er betalt kollektivt som en engangsinvestering.
I tillegg betales kr 25,- pr husstand pr ar i avgift til staten.

20. TELEFONAVTALE

Haakonsvern Borettslag har sluttet seg til samarbeidsavtale mellom Telenor og NBBL. Denne
avtalen er innenfor en ramme pa 3 ar i ferste omgang, og skal sikre borettshavere

rabatter fremforhandlet av NBBL.

21. ENDRING AV REGLER/BESTEMMELSER

Den enkelte borettshaver kan komme med forslag til endring av husordensreglene ved & melde
dette skriftlig til styret. Styret i HBL har anledning til & endre husordensreglene dersom behovet
tilsier dette. Ved endringer fremsendes skriftlig melding til andelseierne nér/hvis dette er aktuelt.

Fyllingsdalen den 6 mars 1992

Styret

Revidert utgave 1 januar 1999 i henhold til punkt 21.

Styret
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INSTRUKS FOR FELLESBODER I HAAKONSVERN BORETTSLAG

Bodene er felles eiendom og til felles bruk.

Felgende boder kan benyttes av:

Brakeveien 28, 31 Bod i Brakeveien 28
Vardeveien 109

o
(42}

Brakeveien 24, Bod mellom Brakeveien 24 og 26

Vardeveien 107

Vardeveien 101 a-¢,103,105 Bod mellom Vardeveien 103 - 105

Brakeveien 20, 22 Bod mellom Brakeveien 20 og 22
Vardeveien 101 d-£

Brakeveien 21, 23, 25 Bod mellom Brakeveien 23 og 25

Brakeveien 27, 29, 33, 35 Bod mellom Brakeven 27 og 29

Einerhaugen 2, 4, 6 Bod mellom Einerhaugen 4 og 6
Einerhaugen 5, 7, 9 Bod mellom Einerhaugen 5 og 7
II etg
Bod mellom 5 og 7 I etg Benyttes av styret
til materiallager
Einerhaugen 8, 10 Bod i Einerhaugen 8
Einerhaugen 11,12,13,14 Bod mellom Einerhaugen 12 og 14
Einerhaugen 16,18, 20 Tilstrekkelig plass i eget hus

Einerhaugen 22,24,25,26,27 Bod mellom Einerhaugen 22 og 24

Forandringer av bodene skal ikke forekomme. De skal vare uten
oppdeling i badser eller mindre boder.

BRUKSOMRADE

Bodene skal benyttes til:

a. Oppbevaring av lagets redskaper og materiell til felles

bruk. :
b. Oppbevaring av sterre sportsgjenstander og hageredskap.

ANSVARSOMRADE

a. Den enkelte bruker er ansvarlig for at hans gjenstander er
forsvarlig hensatt og merket.

b. Feltets tillitsmann pataler mislighold.

¢. Den enkelte bruker anskaffer selv nekkel for egen regning.

d. Vedlikehold av bodene (maling, skifte av taksten og

renner) utferes i fellesskap organisert av tillitsmann.

Styret

Varden 29 april 1992
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Vedlegg D

TILLITSHANNENS ANSVAR 0G PLIKTER

——— e S O e o e e e e

Tillitsmannen skal vare styret o¢g husrekkenes
kontaktmann.

"

Tillitsmannen skal vare bindeleddet husrekkene imellom og
samarbeide med de andre tillitmenn i tilstotende felt i
saker hvor felles interesser og innsats kommer inn.

Tillitsmannen skal vaere ansvarlig for feltets utseende,
vere initiativtaker, planlegge og organisere dugnad og
vedlikehold av fellesanlegg, samt ytre vedlikehold av
husrekkene innen sitt felt.

Tillitsmannen skal ikke handler egenrddig men skal
forelegge og drefte alle saker med borettshaverne for
eventuelle planer sette ut i livet.

Tillitsmannen skal underrette styret om skader pa
husrekkene, kontrollere at eventuelle reparasjoner er
utfort etc. Han skal pdse at det holdes orden i felles
boder.

Tillitsmannen har mandat til & pdtale misligheter overfor
de bestemmelser som foreligger for borettslaget, f eks
parkering, orden i gdrdsplass o 1.

Tillitsmannen skal serge for valg av etterfelgende
tillitsmann og meddele dette til styret skriftlig senest
14 dager for ordinar Generalforsamling
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Nabolagsprofil

Brakeveien 31A - Nabolaget Varden/Sandeidet - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

(3

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 86/100

-
75
=

Naboskapet

AN
w5 Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
o X

(J
N N =X
NOEN o8y
o1 e N N

M e

- M I N

I R EN

Barn Ungdom Unge voksne

373%
389%

B
Y
N~
M

Voksne

131 %
18.3%

Bl 1%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
+ Sandeide terminal 2min 4
Linje FLY, 4,12, 22, 24, 47, 50E 0.2 km
& Vardeveien 3min %
Linje 4,22 0.2 km
@ Fyllingsdalen terminal 6 min &
Linje 2 2.7 km
X Bergen Flesland 11 min &
& Bergen Nostet kystrutekai 14 min &
Linje HAV, HUR 11.2 km
Skoler
Varden skole (1-7 kl.) 9 min A&
384 elever, 21 klasser 0.8 km
Saelen Oppveksttun (1-7 kl.) 5 min &
253 elever, 18 klasser 2.1 km
Montessoriskolen i Bergen (1-10 kl.) 5 min &
150 elever, 15 klasser 2.4 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 8 min &
432 elever, 33 klasser 3.6 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 11 min &
395 elever, 46 klasser 5.6 km
Fyllingsdalen videregdende skole 5min &
588 elever, 28 klasser 2.3 km
Laksevag videregaende skole 12 min &
850 elever, 59 klasser 8.3 km

Omrade Personer Husholdninger

Varden/Sandeidet 1357 502
B Bergen 265933 136 695

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Kidsa Varden (1-5 ar) 8min %
50 barn 0.7 km
Bergen miljgbarnehage (2-5 ar) 10 min 4
17 barn 0.8 km
Brinken barnehage (1-5 ar) 11 min &
60 barn T km
Dagligvare
Rema 1000 Myrholtet 19 min %
Rema 1000 Kjerreidviken 21 min &
PostNord 1.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bl

2. Buss

Stoynivaet

Lite stoyniva 92/100
«, Turmulighetene
Al Neaerhet til skog og mark 92/100
w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 85/100
Sport
® Vardenskole 7 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Sandeidveien 8 min %
Ballspill 0.6 km
& Progresjon Trening 4 min &
& SKY Fitness Fyllingsdalen 5min &
Boligmasse

10% enebolig
B 66% rekkehus
9% blokk
B 14% annet

Varer/Tjenester

Oasen 5 min &

{B Boots apotek Spelhaugen 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

31% i barnehagealder
B 37% 6-12 ar

17% 13-15 ar
B 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Varden/Sandeidet
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i
oppgjaret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg péa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-25-00214
Adresse: Brakeveien 31A, 5141 Fyllingsdalen
Betegnelse: Gnr. 22, Bnr. 147, andelsnr. 158 i HAAKONSVERN BORETTSLAG, Bergen

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 04.10.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



