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VELKOMMEN TIL

Budeiehaugen 64

ASK Eiendomsmegling ved Bjornar Berg har gleden av a presentere
Budeiehaugen 64!

Moderne fritidsbolig med hey standard, solrik uteplass og attraktiv
beliggenhet.

Hoydepunkter:

- Moderne kjokken med tidsriktig innredning

- Stor og solrik uteplass

- Balansert ventilasjon

- Tre romslige soverom

- Moderne bad og separat toalett

- Varmepumpe, ventilasjonsanlegg og gulvvarme kan fiernstyres via app!
- Vannbéren gulvvarme i gang, stue/kjokken, bad og toalett
- To eksterne boder med gode oppbevaringsmuligheter

- Fast parkeringsplass i garasjeanlegg med elbillader

- Gangavstand til skiheisen og ski-in trekket

Eiendomsmegler
488 88 468
bjornar@askeiendomsmegling.no
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NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3490 000
0

87 795
3577 795
1909 / mnd
71 m?

64 m?

7 m?

3

Eierseksjon
2019

5 058 m? eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 71,0 m2
- BRA-i: 64,0 m?

- BRA-e: 7,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 25,0
m2

Innholdsbeskrivelse
Boligen inneholder gang, stue/kjokken, tre
soverom, bad og toalettrom (ikke godkjent).

Ekstern bod i fellesareal og garasje.

Beskrivelse

Lys og innholdsrik 4-roms fritidsleilighet i
Myrkdalen i bygg som stod ferdig oppfert i 2021.
Leiligheten ligger pa ett plan og har en
giennomtenkt planlesning med &pen stue- og
kjokkenlasning, tre soverom og terrasse.
Gjennomgéende materialvalg som smartpanel og
trepanel i himling gir en helhetlig og lun atmosfeere,
og den romslige stuen blir et naturlig
samlingspunkt etter en lang dag i bakken.

Entré/gang:

Du kommer inn i en praktisk gang med flislagt gulv
og varmekabler. Her er det god plass til & henge fra
seg yttertoy og sette fra seg sko.

Stue:

Stuen og kjokkenet danner et dpent og sosialt
allrom pa 21,5 m2. Rommet har plass til en romslig
sofagruppe og spisebord. Fra stuen har man
direkte utgang til solrik terrasse pé hele 25 m2 - en
flott forlengelse av stuen pa sommerhalvaret!

Kjokken:
Kjokkenet fremstér tidlost med slette fronter og

laminert benkeplate. Det er utstyrt med vask av
komposittmateriale, platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og Kjol/fryseskap. Bade over- og
underskap sikrer godt med ekstra
oppbevaringsplass. Avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg. ,&pen stue- og kjekkenlasning
gir boligen et sosialt preg - perfekt for
sammenkomster med familie og venner!

Soverom:

Leiligheten inneholder tre soverom.
Hovedsoverommet er pa 12,5 m2 og har god plass
til dobbeltseng. Like ved finner man ogsa et
separat toalettrom pa 3,1 m?2 (ikke godkjent). De to
andre soverommene er pa henholdsvis 5,3 m2 og
5,5 m?, og egner seg godt som barnerom,
gjesterom eller kontor.

Bad:

Badet er flislagt pa gulv og vegger, og har
varmekabler i gulvet. Rommet er utstyrt med
veggmontert toalett, dusjhjerne og en
skuffeinnredning med servant. Det er ogsa opplegg
for vaskemaskin og terketrommel.

| tillegg til gode oppbevaringsmuligheter inne i
leiligheten, medfoelger en ekstern bod ved
parkeringsplassen samt en temperert bod pé
samme plan som leiligheten.

Byggemate

Grunn og fundamenter:
Boligbygget er fundamentert med
betongfundamenter til faste masser.

Yttervegger:
Ytterveggene er med bindingsverk i trevirke,
fasaden er kledd med fasadeplater og trekledning.

Takkonstruksjon:
Taket er oppbygget med sperrekonstruksjon i
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trevirke, taket er tekket med tretak.

Etasjeskillere:
Etasjeskille med betongdekker.

Tilstandsrapport

Takstmann: Ole Andre Skage
Takstfirma: Skage Taksering AS
Dato for takst: 13.07.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG2:

OVERFLATE - GULYV |
Beskrivelse:

Laminat p& gulv stue, soverommene. Flis i gangen.

Vurdering av awvik:
- Bom i flis ved der og sprekk i silikonfuge

Konsekvens/tiltak:
- Kosmetisk awvik, lime fast flis legge ny fuge
- Dersom tiltak ikke utferes, kan dette over tid fore

til at flisene lasner eller sprekker, spesielt ved
belastning eller bevegelser i konstruksjonen

BAD - OVERFLATE GULV |
Beskrivelse:
Flis p& gulvet. Vannbaren gulvvarme.

Vurdering av awvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under)

- Fallforholdet noe svakere enn krav

Konsekvenst/tiltak:

- Det anbefales & fierne fliser med bom og
kontrollere underlaget for feil eller mangler. Flisene
ber legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm.
Eventuelle underliggende skader ma utbedres for
ny montering

- Dersom tiltak ikke utferes, kan dette over tid fere
til at flisene lasner eller sprekker, spesielt ved
belastning eller bevegelser i konstruksjonen

- Vannet renner til sluk, men med noe redusert
effekt

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for
eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Eier har Ingen egne negative erfaringer, men se
tilstandsrapport



Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa el-
anlegget?

- Ja, kun av fagleert

- Montert elbillader i mars 2023. Utfert av Vangen
elektriske som ogsa har montert alt elektrisk ifm
oppfering av bygget

Kjenner du til om det har veert utfort kontroll av
slike installasjoner?

- Ja. Venty - service pa NIBE varmepumpe. Det er
forevrig gjort service pa NIBE-pumpen hvert ar

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

- Ja. Fikk utlest en lavtrykksalarm. Alt fungerer som
normalt etter servicen. Det gjaldt flere enheter, og
styret organiserte service og sitter pa
dokumentasjon

Kjenner du til andre endringer, som tilbygg,
garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring,
fasadeendringer?

- Naboleilighet C1-1 og C1-3 har gjort utbedringer
pa sine terrasser

Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte
reguleringsplaner/andre planer,
nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller
andre offentlige vedtak som kan medfere endinger
i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser?

- Tror kommunen planlegger offentlig gang- og
sykkelvei langs veien nedenfor bygget, men litt
usikker pa detaljer rundt dette

@vrige kommentarer:

- Noen gjester har meldt at sikringen pa
elbilladeren slar seg av. Vi har selv aldri opplevd
dette, og heller ikke naboen som har testet var
lader pa oppfordring. De som har opplevd
utfordringer med sikringen, har justert ned styrken

pa lading i bilen
Tekniske installasjoner

- Vannforsyningsrer ror-i-ror system

- Avlgpsror av plast

- Varmtvann via Nibeanlegg

- Sikringsskap med automatsikringer.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Grenn B er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

- NIBE varmepumpe
- Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjokken, bad
og toalett

Tomten
5058,00 m2 eiet tomt.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg.

Losare og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
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annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méate kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen spoarsmal.

Omradet

Beliggenhet

Velkommen til Budeiehaugen og Myrkdalen
Fjellandsby. Her bor du midt i et av Vestlandets
mest komplette og snesikre skianlegg, med direkte
tilgang til alt fiellet har & by p4, rett utenfor deren.
Fra leiligheten er det ski-in/ski-out til alpinanlegget,
langrennsloyper og alt av fasiliteter i fiellandsbyen.
Dette er en helarsdestinasjon for den aktive
familien.

Vinterstid handler livet her om ski. Du tar pa deg
skiene og sklir rett ut i et anlegg med 22 varierte
nedfarter og flere heiser, inkludert barneomréader
og kveldskjering. Preparerte langrennslayper
starter ogsa like ved, og gir utallige turmuligheter
innover fiellet. Om sommeren forvandles
landskapet til et nettverk av stier for fotturer og
sykling. | selve fiellandsbyen finner du aktiviteter
som sandvolleyballbane og treningssenteret
MOVA, alt innen et par minutters gange.

Selv om du er pé fiellet, er hverdagens
nedvendigheter lett tilgjengelige.

Dagligvarehandelen gjeres enkelt pa Joker
Vossestrand, en kort Kjgretur pa rundt ti minutter
unna. For helgehandelen er Joker Haugsvik
sendagsépen, cirka 18 minutter med bil.
Myrkdalen Fjellandsby har ogsé et utvalg av
spisesteder og afterski, slik at du kan nyte en god
middag eller en sosial kveld uten & métte starte
bilen. For lengre reiser er det omtrent en halvtimes
Kjoretur til Voss sentrum og togstasjonen, mens
Bergen lufthavn Flesland ligger rundt to timer unna.

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med ASK visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi

Sameiet
Sameiet Budeiehuagen, Org.nr: 927 366 029
Forretningsforer: A B REKNESKAP AS

Sameiet bestér av 34 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 21/752

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet
kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
pa annen méte erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind forsikring med
polisenummer: 25384186

Fellesutgifter
Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.



boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 1 909,- pr. mnd. og inkluderer:
Felles byggforsikring, trappevask og diverse
driftskostnader.

Det gjeres oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Faste lopende utgifter for stram og forsikring.
Listen er ikke uttemmende.

Fellesgjeld
Sameiet har ikke felles 1an per 11.08.2025.

Styregodkjennelse og forkjopsrett
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

Det kreves ikke styregodkjenning av ny eier.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Beboere med ansvar for hund
plikter & fierne hundens ekskrementer fra sameiets
omrade umiddelbart.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 5 474 pr. &r. | dette
inngar gebyr for brannforebygging (tidligere feiing)
og eiendomsskatt. Det kan forekomme variasjoner
i avgiftene som folge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Renovasjon faktureres direkte fra BIR Voss
Hardanger og er ikke inkludert i de kommunale

avgiftene.

Velforening

Eiendommen har medlemskap i velforening /
veilag, og den til enhver tids eier av eiendommen
vil vaere ansvarlig for & betale sin andel av utgiftene
til drift av foreningen. Segler informerer om han
aldri har mottatt faktura fra hytteeierlaget.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi

Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024 kr. 1.215.000,-.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjeper betale:

Dokumentavgift kr 87 250,00,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
Pantattest kjoper kr 272,00,-
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 3 590 512,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjeperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kigpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
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Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
15.09.2020.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
13.01.2021.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
12.02.2021.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
19.03.2021.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
29.03.2021

Kontroll av byggetegninger

Megler har i sin kontroll av godkjente
byggetegninger datert 23.03.2018 oppdaget avvik
fra dagens bruk. Det gjelder endring fra tilleggsdel
til hoveddel. Areal som pa godkjente
byggetegninger er angitt som «vask/terk bod», er i
dag delvis innlemmet i badet og delvis innredet
som et separat toalettrom. Daren mellom badet og
den tidligere boden er fiernet, og det er satt opp
vegg der deren tidligere var. Det er i tillegg etablert
ny der mellom soverommet og toalettrommet.
Bruksendring fra tilleggsdel til rom for varig
opphold/hoveddel, er soknadspliktig. Oversendte
byggetegninger tilsier at bruksendringen ikke er
omsekt/byggemeldt. Godkjennelse foreligger
dermed ikke.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor
eier, ved f.eks. krav om tilbakefering/rivning, eller
krav om omseking, ileggelse av overtredelsesgebyr

mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved seknad, disse setter bl.
annet krav til takhoyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, starrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjopers
ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Regulering
Folgende planer gjor seg gjeldende for
eiendommen:

Kommuneplaner:

Id: 12352019004

Navn: Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 22.10.2020

Delareal: 313 m2
KPHensynsonenavn: OM210
KPStay: Rad sone iht. T-1442

Delareal: 385 m?
KPHensynsonenavn: Snaskred aktsomhetssone
KPFare: Ras- og skredfare

Delareal: 5057 m?
Arealbruk: Fritidsbebyggelse, Navasrende
Omrédenavn: F

Delareal: 5058 m2
KPHensynsonenavn: Om910
KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal: 403 m2

KPHensynsonenavn: Jord og flomskred
aktsomhetssone

KPFare: Ras- og skredfare



Delareal: 5058 m?
KPANgittHensyn: Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn: OM510

Delareal: 4017 m?
KPHensynsonenavn: OM220
KPStoy: Gul sone iht. T-1442

Kommunedelplaner:

Id: 123506024

Navn: Kommunedelplan for Myrkdalen
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 10.02.2010

Delareal: 5058 m?
Arealbruk: Senteromrade, Framtidig
Omradenavn: S1

Reguleringsplaner:

Id: 12352019005

Navn: Detaljreguleringsplan for gang/sykkelveg og
VA-nett, Myrkdalen

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.06.2026

Delareal: 389 m?
RPHensynsonenavn: H190
RPSikring: Andre sikringssoner

Delareal: 372 m2
RPHensynsonenavn: H210

Delareal: 450 m2
Formal: Veg
Feltnavn: V22

Delareal: 289 m2
Forméal: Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnavn: o_AVT33

Delareal: 32 m2
Formal: Veg
Feltnavn: V21

Id: 123510003

Navn: Voss Fjellandsby (S1)_Omréadeplan
Plantype: Omraderegulering

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 16.06.2011

Delareal: 4 286 m?
Formal: Hotell og overnatting
Feltnavn: H

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg
settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler
derfor alle budgivere & sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
mélebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc.
ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet privat vei og felles privat
vann- og avigpsanlegg for Myrkdalen. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Vedrerende overgang fra privat til kommunalt vann
0g avlop:

Eksisterende abonnenter med private VA-tjenester
skal pékobles det nye kommunale anlegget for
vann og avlep nar disse er i drift. Statsforvalteren
har stilt krav om at renseanlegget skal veere i
operativ drift innen utgangen av 2027, og per i dag
er det mest sannsynlig at ogsé det nye
vannbehandlingsanlegget vil veere i drift innen
utgangen av 2027.
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Andre kostnader:
Myrkdalen vassverk: ca. kr 4.100,- i aret
Myrkdalen renseanlegg: ca. kr 9.500,- i aret

Det vil komme tilknytningsavgifter int. gebyrsatser
for Voss Herad. For 2025 utgjorde disse ca. kr 18
125,- pr enhet/ seksjon/ andel for vann, og samme
belop for avigp. Voss Herads gebyrsatser ved
tilknytningstidspunktet vil vaere gjeldende.

Det anbefales at interessenter sitter seg inn i
Hovudplan vatn og avlep Myrkdalen med vedlegg.
Dokumentet besittes av megler og oversendes ved
forespersel.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.
eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:

Dnr. 514764, tgl. 07.05.2019 - Seksjonering
SNR: 25

Forméal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 63 / 2256

Dnr. 689220, tgl. 18.06.2019 - Bestemmmelse om
veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 433410, tgl. 15.04.2021 - Bestermmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Bestemmelse om medlemskap i
velforening/huseierforening

Dnr. 433410, tgl. 15.04.2021 - Bestemmmelse om
bruk av bookingselskap
Bestemmelse om bruk av bookingselskap

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil f& prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Seksjonen har ingen utleiedel, men normalt vil det
veere anledning til & leie ut hele eller deler av
seksjonen, sé sant utleiearealet er godkjent for
varig opphold og har forsvarlige radonverdier. Det
gjores allikevel oppmerksom pé at kortidsutleie av
hele seksjonen i mer enn 90 dagn per ar allikevel
ikke er lov int. eierseksjonsloven. Leietaker méa
falge ordensregler, vedtekter og ma ev.
styregodkjennes pa lik linje som kjgper.

Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter
& melde dette til sameiets forretningsferer i.n.t. §6 i
vedtektene.

Dersom hytte/seksjonseier skal foreta offentlig og
profesjonell utleie av sin fritidsbolig skal dette skje
giennom Myrkdalen Fjellandsby sitt bookingsystem
eller etter naermere avtale med Myrkdalen
Fjellandsby AS.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & gjennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.



Om oppdraget

Eiendommen
Budeiehaugen 64
276/218/0/25 i Voss

Type bolig: Leilighet

Selger
Alvin Fyhn og Jeanette Hamre Fyhn

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-26-00213
Ansvarlig megler: Bjernar Berg
+47 48 88 84 68
bjornar@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS med felgende foretak som tilbyr
selgeren og kjoperen produkter eller tienester i
forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byra som tilbyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

Sdderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskiemaer og overtakelsesprotokoller med

tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjering, flytting, strem, internett og alarm.

Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy ldn med konkurransedyktige betingelser.
Hvis anskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgsamtykke.

Hver seksjonseier er pélagt forpliktelse til
medlemskap i felles hytteeierlag som forvalter
fellesarealene (felles veier, lekeplasser,
parkeringsplasser og felles anlegg for overflatevann
i S1(fellesomradet), benevnt: Myrkdalen Fjellandsby
Hytteierlag S1. Veier, og overvannsanlegg og
ovrige tekniske anlegg mv. er hytteeierlaget i
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felleskap ansvarlig for drift og vedlikehold av ihht.
Hytteierlagets plikter.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse |
budskjema. Antall nokkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besgrge nye nekler
og/eller laser for egen regning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter & sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersogkelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 maneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
Kioper kan reklamere, dog maksimalt fem &r fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter a gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to



maneder etter at forholdet ble, eller burde vaert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
pa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. S6derberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser ma skje i god tid for fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at

eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av Weboppgjer AS, NO

983570658 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjotes til kjoper, og tinglyses pé kjgper som
ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
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eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
pa kr 10 000 (egenandel). Liste over lgsare og
tiloehor fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngéatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendeors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler

kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfore oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankiD
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfere
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjoper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogséa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.



Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,400 % av salgssummen inkl. mva

Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 1 250,00
Betalingsutsettelse: 3 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 27.08.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Nabolagsprofil

Budeiehaugen 64

Hoyde over havet

434 m

Offentlig transport

X Bergen Flesland 2t4 min &
& Kilove stasjon 27 min &
Linje R40 28.9 km
@ Ygre stasjon 27 min &
Linje R40 29.7 km
& Vossestrand hotel 3min &
Linje 810,970 0.3 km
&  Myrland 3min &
Linje 810, 970 0.3 km
Avstand til byer
Bergen 1t59 min &
Ladepunkt for el-bil
&  Myrkdalen Fjellandsby 7 min %
&  Myrkdalen Hotel AS 7 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin
* Myrkdalen

¢ Avstand til naermeste bakke: 400 m

» Skitrekk i anlegget: 9

=

Aktiviteter

Myrkdalen Hestesenter

2 min &

Sport

@ Voss Fjellandsby - Myrkdalen - Sandv... 8 min %

Sandvolleyball 0.6 km
@ Myrkdalen skule 5min &
Aktivitetshall 3.3 km
& MOVA Myrkdalen O min #
Dagligvare
Joker Vossestrand 10 min &
Post i butikk, PostNord 9.4 km
Joker Haugsvik 17 min &
Sendagsapent 18.8 km
Varer/Tjenester
Vangen 32 min &
49



&

- A’\
_/:r' \ 863

50 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Tilstandsrapport

@g Fritidsbolig
@ Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND
(U voss kommune

# gnr. 276, bnr. 218, snr. 25

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 30.06.2026 Rapportdato: 13.07.2026 Oppdragsnr.: 20034-1608

Autorisert foretak: Skage Taksering AS

SKAGE TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: YP5092
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Skage Taksering ble stiftet av Ole Andre Skage i Januar 2016, Mai 2021 ble vi Skage Taksering AS.
Ole Andre Skage har erfaring fra bygg og anleggsbransjen siden 2004 og har de siste

8 arene jobbe med prosjektledelse og anleggsledelse hos

stgrre totalentreprengrselskap.

Ole Andre har fagbrev innen betongarbeider og gatt teknisk fagskole bygg som ble fullfgrt i 2014.

Rapportansvarlig

e

Ole Andre Skage
Uavhengig Takstingenigr
post@skagetaksering.no
47179 040

Norsk takst
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Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND Skage Taksering AS ‘
Gnr 276 - Bnr 218 Mongsedalen 9

4621 VOSS 5918 FREKHAUG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20034-1608 Befaringsdato: 30.06.2026 Side: 3 av 1&3



Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND Skage Taksering AS ‘
Gnr 276 - Bnr 218 Mongsedalen9 |\ I I
4621 VOSS 5918 FREKHAUG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.OTG ob ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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TAKSTOBJEKTET
4-roms leilighet med stor terrasse, 2 stk boder i fellesareal og
parkering i felles anlegg.

STANDARD
Boligen har normal standard i forhold til alder og tidspunkt
for moderniseringer.

BELIGGENHET

Boligen har en sentral beliggenhet i Myrkdalen med kort avstand
til alpinanlegg, gode tur muligheter sommer og vinter, kort veg
til skiskytter

stadion som ligger like ved.

Omrade rundt boligen er bebygget med tilsvarende fritidsboliger
og hytter.

Det er ca 450 fra leiligheten til Myrkdalen hotell, joker
Vossestrand

ca 8,7 km, Vossevangen ca 30 km og Bergen ca 130 km

TOMT
Felles tomt opparbeidet med singlet adkomst og gressmark.

ADKOMST

Fra Voss, kjgr mot Vinje. Ta av til venstre i krysset ved
bensinstasjonen pa Vinje. Fglg veien ca. 10 minutter til du far
Myrkdalen Fjellandsby pa

venstre hand, en kjgrer inn mot Myrkdalen Hotell og tar fgrste til
venstre, fglg vegen forbi Armotsteinen ved enden av vegen
holder man mot venstre.

VANN- OG AVL@P
Leiligheten er tilknytter felles privat anlegg for Myrkdalen.

PARKERING
| felles anlegg.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:
Boligbygget er fundamentert med betongfundamenter til faste
masser.

Yttervegger:
Ytterveggene er med bindingsverk i trevirke, fasaden er kledd
med fasadeplater og trekledning.

Takkonstruksjon:
Taket er oppbygget med sperrekonstruksjon i trevirke, taket er
tekket med tretak.

Etasjeskillere:
Etasjeskille med betongdekker.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Gang 4,9 kvm
Flis pa gulvet, panel pa veggene, panel i taket.

Oppdragsnr.: 20034-1608

Befaringsdato: 30.06.2026

Stue/kjgkken 21,5 kvm

Laminat pa gulvet, panel pa veggene, panel i taket.
Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminert benkeplate, vask
av komposittmateriale.

Integrerte hvitevarer platetopp stekeovn, oppvaskmaskin,
kjgl/fryseskap.

Soverom 12,5 kvm
Laminat pa gulvet, panel pa veggene, panel i taket.

Soverom 5,3 kvm
Laminat pa gulvet, panel pa veggene, panel i taket.

Soverom 5,5 kvm
Laminat pa gulvet, panel pa veggene, panel i taket.

Bad 5,5 kvm

Flis pa gulvet, flis pa veggen, trepanel i taket.

Innreding dusjhjgrne. Veggmonter toalett. Skuffeinnredning med
overliggende servant.

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

Toalettrom 3,1 kvm

Flis pa gulvet trepanel pa veggene trepanel i taket.
Innredning: Skuffeinnredning med overliggende servant.
Veggmontert toalett

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr rgr i rgr system
Avlgpsrer av plast.

Varmtvann via Nibeanlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING
NIBE varmepumpe.
Vannbaren gulvvarme i gang, stue/kjgkken, bad og toalett.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
I
20
15
10
5
£
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
@ vitrom > 01 Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2019

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduene er med 2-lagsglass i trekarmer.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Ytterdgr med fabrikklakkert dgrblad i trevirke. Terrassedgr med 2-lags
glass i trekarmer.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Trekonstruksjon. Spaltegulv trevirke stgyskjerm trevirke

INNVENDIG

' Overflater - gulv

Beskrivelse

Laminat pa gulv stue,soverommen
Flis i gangen

Vurdering av avvik:
* Bom i flis ved dgr og sprekk i silikofuge

Konsekvens/tiltak
* Kosmetisk avvik, lime fast flis legge ny fuge.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner

eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Trepanel tak og vegger

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskille er utfgrt med betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innerdgrer med slette dgrblad.

VATROM
01 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flis pa gulvet, flis pa veggen, trepanel i taket.

Dusjhjgrne. Veggmonter toalett. Skuffeinnredning med overliggende
servant.

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

01 ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Foreligger ferdigattest.

01 ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Flis pa vegg. Trepanel i taket.

01 ETASJE > BAD

£ Overflater gulv

Beskrivelse
Flis pa gulvet. Vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Fallforholdet noe
svakere enn krav.

o Fallforholdet noe svakere enn krav.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a fierne fliser med bom og kontrollere underlaget for feil
eller mangler. Flisene bgr legges pa nytt med korrekt metode og
materialer i henhold til gjeldende vatromsnorm. Eventuelle
underliggende skader ma utbedres fgr ny montering.

* Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Vannet renner til sluk, men med noe redusert effekt.

¢ Vannet renner til sluk, men med noe redusert effekt.

01 ETASJE > BAD

Radon
Beskrivelse Vanntett sjikt, membran og sluk
Luftet etasje under leiligheten Beskrivelse
57
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Plastsluk

Membran med gummimansjett

01 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Dusjhjgrne. Veggmonter toalett. Skuffeinnredning med overliggende
servant.

01 ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

01 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a avdekke unormale forhold.

KIGKKEN
01 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjpkkeninnredning med slette fronter, laminert benkeplate, vask av

komposittmateriale.

Integrerte hvitevarer platetopp stekeovn, oppvaskmaskin,
kigl/fryseskap.

01 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator med avtrekk ut

TOALETTROM
01 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Flis pa gulvet trepanel pa veggene trepanel i taket.

01 ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Skuffeinnredning med overliggende servant
Veggmontert toalett

01 ETASJE > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr ,ed rgri rgr

Innvendige avilgpsror
Beskrivelse
Avlgpsrgrene i boligen er av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg via NIBE-anlegg

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

NIBE-anlegg, kombinert varmepumpe og ventilasjonsanlegg.
Varmer opp varmtvann.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse
Vannbaren gulvvarme i stue badene og gang.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pad
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse Beskrivelse
58
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Tilstandsrapport

Nyere anlegg inneholder automatsikringer.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler-anlegg, brannslukningsapparat og sprinkleranlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
01 Etasje 64 3
U Etasje 4
Ssum 64 7
SUM BRA 71

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

o1case o e v, s
U Etasje

Kommentar

BRA-i og BRA-e rom er oppmalt med laser.
Arealer angis i hele m2 (uten desimaler) for BRA.

Arealene gjelder for tidspunktet da oppmalingen fant sted.

@vrige Arealer:
Terrasse 25,1 kvm
Bod 01 Etasje 2,9 kvm
Bod U Etasje 4,3 kvm

Arealer rom:

Gang 4,9 kvm
Stue/kjskken 21,5 kvm
Soverom 12,5 kvm
Soverom 5,3 kvm
Soverom 5,5 kvm

Bad 5,5 kvm
Toalettrom 3,1 kvm

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Bod i fellesareal

Bod i garasje

Terrasse- og balkongareal

SUM o
67 25
4
25

Innglasset balkong
(BRA-b)

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20034-1608

Befaringsdato:
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Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND Skage Taksering AS ‘
Gnr 276 - Bnr 218 Mongsedalen 9 k I l
4621 VOSS 5918 FREKHAUG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.6.2026 Ole Andre Skage Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 276 218 25 5058 m? eiendomsverdi.no Ikke relevant
Adresse

Budeiehaugen 64
Hjemmelshaver
Fyhn Alvin, Fyhn Jeanette Hamre

Kommentar
Felles tomt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering . € . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.07.2026
2 20.07.2026
3 27.07.2026
4 21.08.2026
5 21.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND
Gnr 276 - Bnr 218
4621 VOSS

Skage Taksering AS ‘
Mongsedalen 9 k I I

5918 FREKHAUG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20034-1608

Befaringsdato: 30.06.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 21.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ASK Bergen Oppdragsnr. 8-26-00213
Addresse Budeiehaugen 64
Postnr. 5713 Sted VOSSESTRAND
Selgers navn Alvin Fyhn
Selgers navn Jeanette Hamre Fyhn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Brukt som hytte

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Eier har Ingen egne negative erfaringer, men se tilstandsrapport.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AF
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei OJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ
fagleert bade av
fagleert
0og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ
fagleert bade av
fagleert
0og
ufagleert

Ja, kun av
ufagleert

Ja, kun av
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

AF
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Montert elbillader i mars 2023. Utfart av Vangen elektriske som ogsa har montert alt elektrisk ifm oppfering av bygget.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O  Ja

Forklar:

Vangen Elektriske pa Voss.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei OJ Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Venty - service pa NIBE varmepumpeDet er foravrig gjort service pa NIBE-pumpen hvert ar.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja. Fikk utlgst en lavtrykksalarm. Alt fungerer som normalt etter servicen. Det gjaldt flere enheter, og styret organiserte service og sitter pa dokumentasjon.

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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O  Nei Ja

Beskrivelse:

Naboleilighet C1-1 og C1-3 har gjort utbedringer pa sine terrasser.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

@Qvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Tror kommunen planlegger offentlig gang- og sykkelvei langs veien nedenfor bygget, men litt usikker pa detaljer rundt dette.

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei OJ Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O  Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

@vrige kommentarer:

Noen gjester har meldt at sikringen pa elbilladeren slar seg av. Vi har selv aldri opplevd dette, og heller ikke naboen som har testet var lader pa oppfordring. De
som har opplevd utfordringer med sikringen, har justert ned styrken pa lading i bilen.

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AF
JH 69

6av7




Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 21.08.2026
Signert av Alvin Fyhn
Signert av Jeanette Hamre Fyhn
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Adresse

Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND

Dato for energimerking Merkenummer

12.08.2026 Energiattest-2026-331154
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300685173

Gardsnummer Bruksnummer

276 218

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

26 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2019 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
88,65 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
88,99 kWh/m? 5695 kWh
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Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



Utskriftsdato: 10.08.2026
Voss herad
Adresse: Postboks 145, 5701 Voss
Telefon: 91874213

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Voss herad
Kommunenr. 4621 Gardsnr. 276 Bruksnr. 218 Festenr. Seksjonsnr. 25
Adresse Budeiehaugen 64, 5713 VOSSESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019004

Navn Kommuneplan for Voss herad 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.10.2020

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/5277/2%20F %c3%b8resegner%20arealdel%202020-2032_revidert_17.09.20_oppdatert%20i%20tr%c3%a5d%20med%20HST-
vedtak.pdf

Delarealer Delareal 313 m?
KPHensynsonenavh OM210
KPStoy Rad sone iht. T-1442
Delareal 385 m?
KPHensynsonenavn Sngskred akisomhetssone
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 5057 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnF
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Delareal 5058 m?
KPHensynsonenavnhOm910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 403 m?

KPHensynsonenavn Jord og flomskred aktsomhetssone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 5058 m?

KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavh OM510

Delareal 4017 m?
KPHensynsonenavn OM220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 123506024

Navn Kommunedelplan for Myrkdalen
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.02.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/7256/Gjeldande%20f%c3%b8resegner_endret%20etter%20HST%20vedtak%2004092025.pdf

Delarealer Delareal 5058 m?
Arealbruk  Senteromréde,Framtidig
Omradenavn S1

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 12352019005

Navn Detaljreguleringsplan for gang/sykkelveg og VA-nett, Myrkdalen
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2026

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/7352/5.%20F%c3%b8resegner%2022.05.26 .pdf

Delarealer Delareal 389 m?
RPHensynsonenavnH190
RPSikring Andre sikringssoner
Delareal 372m?

RPHensynsonenavnH210

Delareal 450 m?
Formal Veg
Felthavn V22

Delareal 289 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavh o AVT33
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Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 289 m?
Bestemmelsesomrade Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 32 m?2
Formal Veg
Felthavn V21

123510003

Voss Fjellandsby (S1)_Omradeplan
Omréderegulering

Endelig vedtatt arealplan
16.06.2011

= https://www.arealplaner.no/4621/dokumenter/1308/Revidert%20planhefte%20med%20f%c3%b8resegner%2010.06.11.pdf

Delareal 4286 m?
Formal Hotell og overnatting
Felthavh H

Side3av3
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Reguleringsplankart

Eiendom: 276/218/0/25
Adresse: Budeiehaugen 64
Utskriftsdato: 10.08.2026

Voss kommune Malestokk: 1:1000

o)

N 6749000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsgfan-Byggeomréde (PBL1985 § .
S Omrade forfritidsbusetnad

Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985
PPPRIPIE  Idrettsanlegg somikkje er offentleg tilgengel
Reguleringsplan-Fellesomr3de (PBL1985 § :
S SSS Fellesomrade
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Bygningar og anlegg (PBL:z
Fritidsbusetnad - frittliggjande
Fritidsbusetnad - konsentrert
Hotell/overnatting
Skilgypetrasé
Renovasjonsanlegg
Uteopphaldsareal
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Kgyreveg
Fortau
Gang-/sykkelveg
Annanveggrunn - tekniske anlegg
Annanveggrunn - grgntareal
Kollektivhaldeplass
Parkering

Reguleringsplan- Landbruks-, natur- og fril
Landbruks-, natur- og friluftsform3l og reindr

Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
.\, N\ " sikringsone - Andre sikringssoner
NN M Stgysone - Raud sone etterrundskriv T-1442
SN N Y Stgysone - Gul sone etterrundskriv T-1442
Reguleringsplan- Foresegnsomrdde (PBL20(
I 11 ' Fgresegnsomride - Anlegg- og riggomride
I 1 1 | Fgresegnsomride - Anlegg- og riggomride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

[l

e S Sikringssonegrense

g Stgysonegrense

~_.~7_ " Fgresegnsgrense

~_+"" Fgresegnsqgrense - Anlegg- og riggomrade

Regulerings- og utbyggingsplanormrade
-~ Planen si avgrensing
""" Forméilsgrense
"~ Regulerttomtegrense

Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2(
——

-~ Byggjegrense

—~"" Bygningarsominngiriplanen
—" Regulert senterlinje

"= Frisiktslinje

™ Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/ avstandslinje
| Vegstengning/ fysisk spene
Abe PEskriftfeltnavn
Abc PAskrift requleringsform 1/ arealforrndl
Abc P&skrift breidde
Abc Paskrift radius
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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fﬂ' Kommuneplankart N
Eiendom: 276/218/0/25 /l
Adresse: Budeiehaugen 64

Utskriftsdato: 10.08.2026
Voss kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20(
Fritidsbusetnad - eksisterande

I sentrumsform il - eksisterande
N=ringsbygningar - eksisterande

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Kgyreveg - eksisterande

Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-

Friomride - eksisterande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samtreir

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-
/' / / / Faresone-Ras-ogskredfare
NN M Stgysone-Rgdsone etter T-1442
N NN Stgysone - Gulsone etter T-1442
s/ /7 Angittomsynsone - omsyn landbruk
/s /7 Angitthensynsone - Bevaring naturmnilg
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei:
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2

-—. Faresonegrense

—— Stgysonegrense
—® Angittormsynsgrense
- Detaljeringsgrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

B Flanormride
- Grenseforarealformil
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VEDTEKTER

for
EIERSEKSJONSSAMEIET
BUDEIEHAUGEN
Innholdsfortegnelse:
§1 Sameiets navn og omfang
§2  Formal
§3  Bruksrett
§4 Anvendelse
§5 Overdragelse
§6 Utleie
§ 7  Ansvar for sameiets forpliktelser
§8 Vedlikehold
§9  Pilegg om salg av seksjonen og fravikelse
§ 10 Sikkerhet
§ 11  Forsikringer
§ 12 Sameiermote/Arsmeotet
§ 13  Moterett, moteplikt, fullmakt og inhabilitet
§ 14 Moeteledelse og avstemming
§ 15 Styret
§ 16 Rettigheter og plikter knyttet til eiendommen/seksjonen
§ 17 Forholdet til eierseksjonsloven, hytteeierlaget Myrkdalen

Fjellandsby S1 og evrige sameier i Myrkdalen Fjellandsby



§1

§2

§3

§4

Eierseksjonssameiets navn og omfang

Eierseksjonssameiets navn er «Sameiet Budeiehaugen™ (heretter kalt sameiet)
og bestar av eiendommen gnr.276, bnr. 218 1 Voss Kommune som 1 henhold
til oppdelingsbegjering er delt i 38 seksjoner hvorav 34 boligseksjoner,1
naeringsseksjon (velveresenter) ,1 naeringsseksjon (parkeringsplass i
garasjeanlegg), 2 naringsseksjoner (boder).

Bruksenhetene (boligseksjonene) bestdr av en hoveddel, samt tilleggsdeler i
form av bod, garasje plass eller carportplass.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter (bolig og
neringsseksjoner) er fellesareal.

Formal

Sameiets formal er 4 ivareta felles interesser, drift og administrasjon av
sameiet samt vedlikehold av fellesanlegg og areal 1 henhold til gjeldende
bestemmelser gitt i lov eller medhold av lov, sameievedtekter, vedtekter
velforening Myrkdalen Fjellandsby Hytte-eigarlag S1 BA (under stiftelse),
forretningsforeravtale, vedtak fattet i sameiermetet og arsmete 1 velforeningen
Myrkdalen Fjellandsby Hytte-eigarlag S1 BA (under stiftelse) m.m.

Bruksrett

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet slik det fremgéar
av oppdelingsbegjeringen, samt rett til 4 bruke fellesarealer pa vanlig og/eller
vedtektsfestet mate sammen med de gvrige sameierne og etter de regler
sameiermotet fastsetter.

Anvendelse

Den enkelte boligseksjonseier kan bare anvende sin bruksenhet til beboelse.
Tilleggsdel 1 form av parkeringsplass kan anvendes til parkerings av biler,
sykler og kjoretoy av enhver art som ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.
Bruken av bruksenhetene eller fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller
unegdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre sameiere eller
Vossestrand Hotell og hotellets/neringsseksjonens besgkende samt andre
hytteeiere/sameiere i Myrkdalen Fjellandsby i omradet.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for sameiet.

Den enkelte sameier har tilleggsdel til bruksenheten i form av 1- en —
biloppstillingsplass 1 garasjeanlegg eller carportanlegg og bod etter nermere
angitt sted.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
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§5

§6

§7

husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiet ma i sine vedtekter, giennom en bytteordning eller pd annen mate,
sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjgres
tilgjengelige for disse. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve
at styret palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er
til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring
av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Parkering pé fellesareal ved inngangspartier og innkjerselsvei er i
utgangspunktet ikke tillatt og skal kun benyttes til stopp for spesielle tilfeller
sa som eksempelvis av —og palessing. Det samme gjelder opphold i form av
lek og parkering 1 tilkomstvei for Vossestrand Appartement Hotel.

Denne tilkomstvei ma til enhver tid vare dpen for fri tilkomst.

Overdragelse

Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og pantsettes.

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret og forretningsforer,
samt til Utbygger ved daglig leder av Budeiehaugen AS og styret i
hytteeierlaget, samt til Myrkdalen Fjellandsby AS vedr. Renseanleggavgift og
Myrkdalen Vassverk vedr. Vannavgift.

Overdrageren plikter & gjore erververen kjent med vedtektene for sameiet og
andre bestemmelser fastsatt av styret eller Arsmotet, samt
reguleringsbestemmelsene for Myrkdalen Fjellandsby, bestemmelser fastsatt
av styret eller arsmotet 1 hytteeierlaget Myrkdalen Fjellandsby S1 BA (under
stiftelse) og utbygger av Budeiehaugen. Erververen skal undertegne pa
vedtektene som akseptert for ham, samt dateres.

Utleie

Utleie av seksjonen kan finne sted. Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker
folger vedtekter, husordensregler, avtaler og evrige regler for sameiet,
bestemmelser 1 hytteeierlag m.m.

Ansvar for sameiets forpliktelser

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,

herunder utgifter til vedlikehold av bygning og andre uteomhusarbeider skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrek, med mindre s&rlige grunner taler



§8

§9

for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Som fellesutgifter regnes alle kostnader som er nadvendig for en
effektiv og forsvarlig drift av sameiet — herunder drifts- og
vedlikeholdsutgifter, nodvendige utbedringsutgifter, forsikringspremier samt
utgifter til forretningsforsel.

Utgifter s som snebreyting fellesareal /tak, spyling av gardsplass, vask av
fellesareal, avgift vedr. drift/vedlikehold pumpestasjon ved Vossestrand
Hotell, fordeles med like store andeler pa den enkelte seksjonseier.

For & sikre nedvendig vedlikehold, pdkostning eller andre fellestiltak pa
eiendommen kan sameiermetet vedta & opprette nedvendige avsetninger
(fond) til dekning av slike utgifter. Ved salg av seksjonen blir andelen av
vedlikeholdsfondet stdende i sameiet.

Sameierne skal betale manedlige a-konto belop til sameiets konto til dekning
av fellesutgifter. A-konto belopet og forfallsdato fastsettes av styret.
Felleskostnader fastsettes etter budsjett utarbeidet av styret.

Vedlikehold

Felles vedlikehold skal utfores sé ofte som dette er pakrevet for eiendommens
bevarelse og utseende. Endringer av nedvendige arrangement pa bygningene
og forandringer av bygningenes fasader, skal pd forhand vare godkjent av
arsmetet og utbygger Budeiehaugen AS. Styret 1 sameiet skal pése at
eventuelle utvendige behandlinger av boligene er i henhold til
reguleringsbestemmelsene.

Samtlige bygg/hus skal behandles med samme farge utvendig.

Den enkelte sameier mé selv serge for forsvarlig vedlikehold av sin
bruksenhet ihht. Eierseksjonsloven §32

Styret kan forlange at mangler ved den enkelte seksjon som representerer fare
for, eller er til sjenanse for de ovrige sameierne, blir rettet. Blir slike krav ikke
etterkommet, kan styret foreta noedvendige utbedringer for den enkelte
sameiers regning.

Fellesrom og fellesanlegg skal behandles med tilberlig aktsomhet. Uten
opphold ma sameieren selv erstatte eller utbedre all skade som skyldes ham
eller henne selv, vedkommendes husstand eller andre som hun eller han er
ansvarlig for.

Ved partiell eller total skade samt nedvendige utbedringer, er sameierne
forpliktet til & delta i reparasjon eller gjenoppbygging.

Pilegg om salg av seksjonen og fravikelse
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan
styret palegge sameieren 4 selge sin seksjon ihht reglene i Eierseksjonsloven §

38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller det kan kreves fravikelse etter
Eierseksjonsloven § 39.
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§10

§ 11

§12

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonene kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra pélegget er
mottatt.

Medforer en sameiers oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av elendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonslovens § 39.

Sikkerhet

Sameierne har panterett i samtlige seksjoner for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for
hver enhet tilsvarer to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort. Jfr. Eierseksjonsloven § 31.

Forsikringer

Styret 1 sameiet tegner forsvarlig forsikring for bygningen og andre
installasjoner pd eiendommen, samt evt. innbo i fellesarealer. Eiendommen
skal veere fullverdiforsikret.

Pékostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende méte. De
enkelte sameiere tegner selv den nedvendige innboforsikring.

Sameiermetet/Arsmetet

Sameierne utover den overste myndighet gjennom Arsmotet.

Et flertall pa &rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Ordinaert arsmete skal avholdes hvert &r innen utgangen av juni méned.
Ekstraordinzrt sameiermeote holdes nar styret eller forretningsforeren finner
det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti
prosent skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes
behandlet.

Styret skal pa forh&nd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til det ordinere sameiemeotet med et varsel pa minst 8
og hoyst 20 dager. Ekstraordinart sameiermete kan innkalles med 3 til 20
dagers varsel.



§13

§14

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning sendes en uke for ordinzert
sameiermote til alle sameiere med kjent adresse.

Det ordinere sameiermete skal behandle:

1. Arsberetning fra styret

2 Styrets regnskap for foregaende ar

3. Valg av styreleder og andre styremedlemmer, varamedlemmer og
revisor.

4. Arlig budsijett

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Sameiermotet kan ikke, uten tilslutning fra samtlige sameiere, treffe vedtak 1
andre saker enn dem som er nevnt i innkallingen, dog kan det ordinzre
sameiermotet alltid behandle de saker som er nevnt i forrige ledd.

Moterett, meoteplikt, fullmakt og inhabilitet

Alle sameierne i eierseksjonssameiet har rett til & delta i sameiermgtet med
forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiernes ektefelle, samboer eller annet
medlem av sameiernes husstand har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor, har rett til & veere til stede i
sameiermgte og til & uttale seg. Styreleder har plikt til & veere til stede med
mindre det dpenbart er unedvendig, eller han / hun har gyldig forfall.

En sameier kan mete ved fullmektig som har skriftlig og datert fullmakt. Med
mindre annet fremgar av fullmakten, gjelder den bare forstkommende
sameiermete. Fullmakten kan nér som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til 4 ta med en radgiver til sameiermotet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta 1 droftelse eller avstemming pa
sameiemgatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan en sameier delta i dreftelse eller avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar, hvis sameieren har en fremtredende
personlig eller skonomisk serinteresse i saken.

Moteledelse og avstemming

Hver seksjon har én stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitte. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.
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§ 15

Sameiemotet ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder som ikke behgver & vere sameier.

Vedtak i sameiermeotet treffes som hovedregel med vanlig flertall av de avgitte
stemmer.

Hvis ikke eierseksjonsloven eller vedtektene krever storre flertall, kreves

totredjedels flertall av de avgitt stemmer til vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjering av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

c) Salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilherer eller skal tilhore seksjonseierne 1 felleskap eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt.

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i Eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

Beslutninger som kreves enighet fra alle seksjonseiere reguleres i
eierseksjonsloven jftr. § 51.

Styret

Sameiet skal ha et styre pa 5 medlemmer. I tillegg skal det velges 2
varamedlemmer.

Styret velges av Arsmotet — lederen ved eget valg. Styret kan selv velge
nestleder og sekreter.

Funksjonstiden for samtlige styre- og varamedlemmer er to &r med mindre en
kortere eller lenger tjenestetid blir bestemt av det sameiermeotet som foretar
valget. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. For forste driftsar
velges to av medlemmene for 1 4r.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sine underskrifter i saker
som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomforing
av vedtak truffet av sameiermetet eller styret og rettigheter og plikter som
angdr fellesareal og fast eiendom for evrig. Herunder felles rettigheter og
plikter vedtatt av Utbygger Budeichaugen As og hytteeierlaget Myrkdalen
Fjellandsby S1 BA (under stiftelse).

Sameiet tegnes av styrets leder og et medlem av styret i fellesskap.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermeotet. Herunder vedtak 1 Hytteeierlaget, samt i samsvar med
reguleringsbestemmelser for Myrkdalen Fjellandsby.



§16

Styret kan ansette forretningsferer og andre funksjonarer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av alle styremedlemmene er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det
som metelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmer.

Styremedlemmer og forretningsforer mé ikke behandle eller avgjere sparsmal
som de har en fremtredende personlig eller skonomiske s@rinteresse i.

Rettigheter og plikter knyttet til Eiendommen/ seksjonen.

Hver seksjonseier er palagt forpliktelse til medlemskap i felles hytteeierlag
som forvalter fellesarealene (felles veier, lekeplasser, parkeringsplasser og
felles anlegg for overflatevann 1 S1(fellesomrédet), benevnt: Myrkdalen
Fjellandsby Hytteierlag S1. Veier, og overvannsanlegg og gvrige tekniske
anlegg mv. er hytteeierlaget i felleskap ansvarlig for drift og vedlikehold av
ihht. Hytteierlagets plikter. Enkelte av nevnte plikter er overfort private
selskaper. Dette gjelder drift og vedlikehold av levering av vann som er
overfort til det lokale selskapet Myrkdalen Vassverk AS, samt drift og
utbygging av kloakkanlegget som er overfort til Myrkdalen Renseanlegg AS.
Sistnevnte er etablert og heleid av Myrkdalen Fjellandsby AS. Den enkelte
seksjonseier plikter & vaere abonnent 1 Myrkdalen Vassverk for vanntilkobling
og i Myrkdalen Renseanlegg AS for tilkobling til renseanlegget.
Medlemskapet plikter den enkelte seksjonseier til arlige betalinger av
arsavgifter i begge selskaper. Arsavgiften i Myrkdalen Renseanlegg AS
dekker bade utbygging (investering i ledninger og renseanlegg), vedlikehold
og drift. @vrige arlige driftsutgifter for fellesanlegg som snebrayting og evt.
felles veilys, bygging av bossboder mv. i omradet ivaretas gjennom en arlig
betaling av medlemskapskontingent til hytteeierlaget.

Hytteeierlagets vedtekter er saledes forelapige og ma paregnes 4 bli tilpasset
organiseringen av utbyggingsomradet. Hytteierlagets vedtekter gjelder som en
forpliktende foring inntil endelige vedtekter er utarbeidet.

Offentlige etater, samt kabeletater og lignende har rett til fritt & anlegge og
vedlikeholde ledninger og kabelanlegg pa felles eiendommen mot & sette
arealene i orden etterpd. Utbygger av Myrkdalen Fjellandsby, Myrkdalen
Fjellandsby AS har eksklusiv rett til prosjektering/videre utbygging i
naromradet/senteromradet ihht godkjent omradereguleringsplan S1. De
enkelte seksjonseiere, sameier og eller velforening/hytteeierlag kan ikke
motsette seg dette og plikter & undertegne de nedvendige dokumenter i denne
forbindelse.
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Dersom hytte/seksjonseier skal foreta offentlig og profesjonell utleie av sin
fritidsbolig skal dette skje giennom Myrkdalen Fjellandsby sitt bookingsystem
eller etter nermere avtale med Myrkdalen Fjellandsby AS.

Det medfolger forpliktelse til arlig betaling av andel drift av fellesgoder slik
som preparering av skileyper for tur/langrenn, merking, etablering, drift og
vedlikehold av layper og stier osv.

Seksjonseierne i Vossestrand Hotel og hotelleiers private bolig har bruksrett til
tilkomstvei pé fellesvei over eiendommen.

I forbindelse med Utbyggers seknad om seksjonering ble det stilt krav fra
Voss Kommune at Budeiehaugen AS sin eiendom Gnr. 276, bnr 219, ett
mindre areal pa baksiden av Vossestrand Hotel langs Budeiehaugveien, ble
sammenslatt med Gnr. 276, bnr 218. Pa dette arealet planlegger Utbygger
bygging av carporter/evt. garasjer for salg.

Seksjonseierne forplikter seg til & gi sin tilslutning/godkjenning ihht reglene 1
Lov om Eierseksjoner til nedvendig reseksjonering av sameiet til gkt antall
parkeringsseksjoner eller til evt. nedvendig tilbakeforing/ utskillelse av dette
tidligere arealet til Budeiehaugen AS slik det tidligere var mht storrelse og
beliggenhet ved igangsettelse av prosjektet Budeiehaugen.

Budeiehaugen AS forplikter seg til & baere samtlige kostnader 1 forbindelse
med dette.

§ 17 Forholdet til eierseksjonsloven, hytteeigerlaget Myrkdalen Fjellandsby S1
og ovrige sameier i Myrkdalen Fjellandsby

Bestemmelsene i disse vedtektene gjelder i tillegg til lov om eierseksjoner av
16.juni 2017 nr. 65. For gvrig gjelder eierseksjonsloven.

Bestemmelser i sameiets vedtekter skal tilpasses vedtak fattet av
Hytteeierlaget Myrkdalen Fjellandsby S.

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til medlemskap i hytteeierlaget.

For ovrig gjelder vedtekter Hytteigerlaget Myrkdalen Fjellandsby S1.

Dersom Utbygger av Myrkdalen Fjellandsby, Myrkdalen Fjellandsby AS, og eller
Hytteeierlaget S1, finner det skonomisk og driftsmessig hensiktsmessig & samordne
sameiet i et felles styre/lag med evrige sameiere / hytteeierlag i Myrkdalen
Fjellandsby kan ikke den enkelte seksjonseier eller sameiet motsette seg dette.

Voss, den 2019

Selger Budeiehaugen AS Kjeper



HUSORDENSREGLER SAMEIET BUDEIEHAUGEN

Vedtatt av arsmgtet, 13.06.2024

1. Generelt

1.1 Disse husordensreglene inneholder regler og opplysninger som ivaretar
hensynet til sameiets drift, samt sikring mot ungdvendige skader, tap og utgifter. De eri
tillegg ment a veere en veiledning i “god naboskikk”.

1.2 Beboerne plikter & rette seg etter husordensreglene og ta ansvar for at reglene
overholdes av husstanden og besgkende.

1.3 Styrets medlemmer plikter a pase at husordensreglene blir overholdt. Styret i
sameiet er bemyndiget til & falge opp at dette skjer.

1.4 Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes forsgkt ordnet direkte

mellom bergrte beboere. Skulle det vise seg at dette farer til vanskeligheter, kan

forholdet videreformidles til sameiets styre.

Endring av husordensreglene vedtas av arsmgte med alminnelig flertall.

For forhold som ikke er saerskilt regulert i husordensreglene, kan styret gi

instrukser som sameierne plikter & forholde seg til. Dersom slike instrukser er av generell

karakter skal det vurderes om disse bgr innlemmes i husordensreglene.

—_
o O

2. Ro og orden

21 Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
husordensreglene fastsatt av sameiet. Hver sameier har ansvar for 8 pase at den/de som
bebor dennes seksjon, er informert om og overholder husordensreglene. Generelt gjelder
at en seksjon bare kan benyttes til boligformal. Bruk av seksjonen skal ikke medfare
ungdig eller urimelig ulempe for brukere av gvrige seksjoner.

2.2.  Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leilighetene ma ikke
brukes til sjenanse for andre;
- | tidsrommet kI 23.00 - 07.00 alle dager ma det vises seerlig

hensynsfullhet.

3. Leiligheter
3.1 Eventuelle stgyproblemer er en sak mellom bergrte naboer. Det vises forgvrig
til punkt 1.4.

3.2 Leilighetene skal til enhver tid holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og
avlgp ikke fryser.

3.3 Den enkelte sameier har ansvar for indre vedlikehold av egen leilighet. Dette
inkluderer innsiden av vinduer, terrassedgrer, inngangsdgr og eget teknisk anlegg.
Skader som oppstar i egen og/eller naboers leiligheter som fglge av manglende
vedlikehold av f.eks. bad /dusjrom, ma dekkes i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige prinsipper av den sameier som ikke har overholdt sin
vedlikeholdsplikt.

4. Balkonger og Terrasser

4.1 Det skal utvises hensyn ved rengjgring og sngrydding fra balkonger og
terrasser.

4.2 Ha omtanke for nabolaget nar det benyttes grill pa terrassene. Kun gassagrill
og elektrisk grill er tillatt. Bruk av balpanne og lignende er ikke tillatt pa egen altan eller
terrasse, og faller inn under uaktsomhet iht brann- og eksplosjonsvernloven.
Det kan benyttes balpanne pa sameiets eiendom, men forutsetter at den er plassert 4
meter fra brennbar vegg. Unntatt fra dette er rentbrennende balpanner/baltanner som
kan plasseres 3 meter fra brennbar vegg.

4.3 Det er den enkelte beboers ansvar & sgrge for at renner og sluk pa terrassene
holdes i en slik stand at de ikke hindrer fritt utlop av vann. Ved store sngmengder om
vinteren er det nadvendig & make/fijerne sng for & hindre stor belastning pa balkongene
og ungdvendig store vannmengder ved smelting og for & hindre skade pa
terrassedgrene. Beboer er, i samsvar med alminnelige erstatningsrettslige prinsipper,
gkonomisk ansvarlig for de skader som matte bli pafart egen og/eller naboers leiligheter
grunnet vann/sng.
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4.4 Det er ikke tillatt & sette opp boder, basseng eller lignende pa terrasser eller balkonger
med mindre godkjent skriftlig av styret. Gjenstander som oppbevares pa terrasser og
balkonger skal vaere sikret slik at de ikke blaser vekk i tilfelle sterk vind.

4.5 Dersom det blir aktuelt 8 montere markiser/screens/levegger pa balkonger/terrasser (og
foran vinduer) skal styret kontaktes, slik at styret far mulighet til & utarbeide felles
retningslinjer for hele bygget.

5. Oppganger, svalgang, fellesgang i B bygget og andre fellesomrader

5.1 Beboerne plikter & holde ytre og indre inngangsdgarer lukket og last til enhver
tid. Det er ikke tillatt & blokkere dgrer som er koblet til automatikk apningssystem i apen
stilling, da dette kan @delegge automatikken og fare til ekstrakostnader med reparasjon.
Andre dgrer kan blokkeres, midlertidig (f.eks. ved flytting av mabler, etc) ved bruk kiler pa
golvet under dgren. Dagren ma ikke sperres i dpen stilling ved & stikke en gjenstand i
darsprekken ved hengslene. Her utlgses store krefter som kan sprenge hengslene ut av
stilling og forarsake kostbare reparasjoner. Armene til dgrpumpene ma ikke frakobles.

5.2 Av hensyn til renhold og uhindret adkomst til reamningsveier er det ikke tillatt &
lagre/oppbevare private gjenstander pa fellesomradene, dette innbefatter sko, ski,
mgbler o.1.

5.3 Det er ikke anledning til & foreta installasjoner i eller gjgre andre endringer av
innvendige fellesarealer uten godkjennelse fra styret. Styret kan gi naermere
retningslinjer.

54 Sportsutstyr skal plasseres i bodene eller spesielle steder avsatt for
formalet. Barnevogner kan plasseres under trappen i nederste etasje.

5.5 Det er ikke satt av arealer i garasjen til f.eks. sykkelparkering og oppbevaring av
kajakker. Oppbevaring av eiendeler ma gjgres i den enkelte beboers bod. Ved spesielle
behov kan man innga en avtale med styret.

5.6 Enhver forurensning/forsgpling av fellesarealer er forbudt. Foreldre har plikt til
a rydde fellesarealer etter egne barns aktiviteter. Leketgy, som ikke er i bruk, skal
oppbevares privat.

5.7 Det er forbudt & rgyke i innendars fellesarealer og pé felles svalganger. Det er heller ikke
lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa fellesomradene.

6. Heiser
6.1 For a redusere risikoen for feil og skader pa heisene, er det viktig at falgende
retningslinjer falges:
e 6.1.1 Blokkering av heis dgrer ved inn- og utlasting av varer bgr unngas. Gjentatte
og langvarige blokkeringer av heisdgrene kan fare til at heisen slutter & fungere, som
igjen kan fgre til kostbare reparasjoner.
e 6.1.2 Ved bruk av heis under flytting ma ikke heisen reserveres med gal blokkering av
daren.

7. Avfallhandtering
71 Boss skal ikke lagres eller oppbevares pa fellesarealene, som utenfor inngangsdaren.

8. Garasje og kjellerboder

8.1 Garasjeporten skal holdes stengt til enhver tid. Dette gjelder selve porten, den lille
daren i porten og darer fra garasje til trapper/heis. Ved brann vil remningsdgrer lases
opp automatisk.

8.2 Sendere (&pnere) til garasjeportene ma ikke legges synlig i parkerte biler i
garasjen eller pa sameiets parkeringsplasser. Tapt eller stjalet sender ma straks meldes
til styret, som vil sgrge for endring av koden til garasjen. Mobiltelefoner kan ogséa
benyttes til &pning av garasjeport. Ved utleie av leiligheter, spesielt ved korttidsutleie eller
utleie til neeringsdrivende med svaert mange brukere, kan garasjeapnere brukes. Utdeling
av telefonnummer til porten til leietakere eller gvrige familiemedlemmer mé avklares med
styret.

8.3 Barn/ungdommer har ikke anledning til & bruke garasjene som lekeplass eller
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oppholdssted.

8.4 Det er ikke tillatt med vask av bil i garasjeanlegget. Polering kan gjares pa egen
parkeringsplass.

8.5 Ingen gjenstander, herunder sykler, sykkelvogn, bilutstyr som dekk, takstativ, etc., kano
oppbevares pa parkeringsplassene. Det henvises til den enkeltes bod for oppbevaring av
slike gjenstander.

e 8.6.1 Det er forbudt & oppbevare eksplosiver, gasser under trykk og brannfarlige
vaesker i garasjen eller bod.

e 8.6.2 Mgbler, madrasser, pappesker og unadig "skrot” skal ikke oppbevares i
garasjen, da dette bade skjiemmer helhetsinntrykket og kan invitere til brannstiftelse.
Utilfredsstillende forhold vil medfare advarsel med krav om utbedring. Styret
forbeholder seg retten til & kassere gjenstander som ikke fjernes etter advarsel. Ved
en brann hvor det er pavist uaktsomhet, kan dette medfgre avkortning i
forsikringsdekningen.

8.6 Lading av EL-biler skal kun skje pa egen parkeringsplass og fra egen lader/ strgmuttak.

8.7 El-biler skal kun lades via en installert ladestasjon med egen sikringskurs. Det er ikke
tillatt & lade bilen fra en vanlig stikkontakt

8.8 En skal kun parkere pa sin egen parkeringsplass. Evt. «lan» av andre sine
parkeringsplasser avtales innbyrdes. Det er seksjonseiers ansvar a informere gjester om
gjeldende regler.

8.9 Styret kan utstede advarsler eller ilegge bot i tilfelle brudd pa parkeringsreglene. Ved
gjentatte brudd pa parkeringsreglene forbeholder Styret seg retten til & fa bilen fjernet for
eiers regning og risikoi.h.t. §5 i vedtektene.

9. Fasader
9.1 Ingen fasadeendringer kan foretas uten styrets, og eventuelt kommunens,
tillatelse.

9.2 For utvendig solavskjerming skal en sgke til styret og montering er ikke tillatt far
styret har gitt tillatelse.

Det er ikke tillatt & henge balkongkasser utvendig pa balkong- eller terrasserekkeverk.
Dette bade av sikkerhetsmessige og estetiske hensyn.
Det tillates ikke & endre utseende pa glass i balkong eller terrasserekkverk.

10. Gangveier, utvendig parkering m.v.
10.1  Parkering skal ikke veere til hinder for normal trafikk og d@rer/ramningsveier.

11. Dyrehold
11.1  Beboere med ansvar for hund plikter a fierne hundens ekskrementer fra sameiets
omrade umiddelbart.

12. Forsikringer og skader

12.1  Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert utstyr.
Denne forsikring dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett
hendelse. Skader som oppstar pga. alder, normal slitasje, konstruksjonsfeil, rust og
forringelse, samt skader som skyldes utilstrekkelig vedlikehold og tilsyn som anfart i
disse husordensregler, dekkes ikke av forsikringen. Nar en skade oppstar, er man
forpliktet til & begrense skadeomfanget.

12.2 Skade som antas a kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen, ma uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret, som gir neermere veiledning og hjelp.

12.3 Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsere, og er selv ansvarlig for & melde
eventuell skade m.v. til sitt eget forsikringsselskap.

12.4 Beboere er ansvarlige for skader de eller deres gjester har forarsaket. Ved skade skal
dette meldes Styret umiddelbart.
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13. Sikkerhet

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Utgangsdarer som har montert selvapningssystem ma ikke apnes ved & dra i deren.
Dette kan gdelegge systemet. Bruk derfor alltid falere som er montert pa begge sider av
daren.

Feil bruk av &pningssystemet kan fare til kostnader ved tilkalling av leverander for
reparasjon/null-og tilbakestilling (se ogsa punkt 5.1).

Ved feil pa garasjeporten plikter man & melde dette inn til styrets medlemmer, slik at
porten ikke blir stdende apen for uvedkommende.

Utgangsdarer og dgrene mellom trappeoppgangene og garasjeanlegget skal vaere last til
enhver tid.

Brannder til rom med boder i 1. etasje (pa siden av fellesrommet), skal vaere last nar en
forlater bod-rommet.

14. Eierskifte og utleie

14.1

Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & melde dette til sameiets
forretningsferer i.h.t. §6 i vedtektene.



Voss herad Vedteken dato:
Dato for siste mindre endring: 22.05.2026

Detaljreguleringsplan for gang-/sykkelveg og VA-nett, Myrkdalen

Reguleringsfgresegner
Detaljregulering

PlanID 4621_2019005

1. Feremal med planen

Feremalet med reguleringsplanen er a betre trafikktryggleiken fra Myrkdalen bygdasenter til Myrkdalen
fiellandsby. Det skal etablerast gang- og sykkelveg langs Rv. 13 Myrkdalsvegen. Det skal leggjast nytt VA-
anlegg under gang- og sykkelvegen.

2. Fellesfgresegner for heile planomradet

2.1 Vassdrag (pbl §§ 12-7 nr. 6 0g 9)

Tiltak i bekkelpp krev Igyve etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. Eventuelle inngrep i kantvegetasjon
langs vassdraga krev avklaring etter vassressurslova § 11.

2.2 Tekniske planar (pbl § 12-7 nr. 2)
Tekniske planar for tiltak pa og langs riksvegen skal sendast vegstyresmakta til godkjenning.
Arbeidsvarslingsplan og sgknad om gravelgyve skal sendast vegstyresmakta til godkjenning.

Det skal gjennomfgrast trafikksikkerheitsrevisjon av byggjeplanen fgr godkjenning, i trad med krava fra
Statens vegvesen. Dokumentasjon pa gjennomfgrt revisjon skal leggjast ved byggjeplanen.

Fer det kan gjevast Igyve til tiltak etter plan- og bygningslova, skal det liggje fgére godkjend VA-rammeplan
for planomradet. VA-rammeplanen skal dokumentere Igysingar for vassforsyning, spillvatn/avigpsvatn,
overvasshandtering og tiltak for flaumtryggleik, og vere i samsvar med kommunal VA-norm og gjeldande
regelverk.

2.3 Anleggsplan (pbl §§ 12-7 nr. 3 0g 12)

F@r anleggsstart skal det utarbeidast anleggsplan.

Anleggsplanen skal leggjast fram for kabeletatane og leidningseigarar fgr igangsetjing.

Anleggsplanen skal mellom anna vise mellombelse og permanente omleggingar og kryssing av kablar og
leidningar.

Sidelav?7 Detaljreguleringsplan for gang-/sykkelveg og VA-nett, Myrkdalen PlanID 2019005



Vidare skal planen vise mellombelse og permanente omleggingar av trafikkmgnster og gang- og
sykkelforbindelsar. Planen skal gjere greie for korleis trafikktryggleik for gaande og syklande er ivareteken,
og skildre avbgtande tiltak.

Anleggsplanen skal vise omfanget av byggje- og anleggsomradet, transportvegar og sikringsgjerde. Planen
skal og vise tilbakefgring til opphavleg terreng, overgang til tilgrensande terreng og vegetasjonsetablering
etter avslutta mellombels bruk.

Anleggsplanen skal vise pa kva mate raka matjord skal tilbakefgrast jf. feresegn 2.4

2.4. Matjord og toppmassar (pbl §§ 12-7 nr. 3,9 og 12)

Matjord skal sa langt det er mogleg takast vare pa. Der matjord ma fjernast som fglgje av tiltaket, skal
jordmassane sikrast forsvarleg gjenbruk i nseromradet, primaert til jordbruksfgremal.

Ved mellomlagring av matjord skal denne lagrast i eigne ranker. Rankene skal vere maksimalt 3,0 meter
hgge og maksimalt 8,0 meter breie. Mellomlagring av matjord skal lagres i Mellombelse byggje- og
anleggsomrade.

Matjord skal leggjast tilbake seinast innan 1 ar etter at anlegget er teke i bruk. Utlegging av matjord skal
gjerast i samrad med personar med fagkompentanse pa tilbakefgring og landskapsbearbeiding.
Gravemaskin skal nyttast ved utlegging av matjord.

Ved graving i omrade med fgrekomstar av artar oppfgrte pd Artsdatabanken si liste over framande artar
(artar med hgg risiko for spreiing ved handtering av massar), og i dyrka mark med kjend jordsmitte, skal
maskiner og utstyr som blir nytta i arbeidet reingjerast pa staden fgr dei blir tekne i bruk andre stader.

Naturleg vegetasjon skal bevarast og restaurerast etter inngrep. Naturleg revegetering skal utfgrast ved
bruk av stadlege toppmassar, der massane ikkje er forureina.

2.5 Kulturminne og kulturmiljg (pbl § 12-7 nr. 6)

Dersom det i samband med anleggsarbeid kjem fram automatisk freda kulturminne, skal dette straks
meldast til regionale kulturminnestyresmakter, og arbeidet skal stansast til rette styresmakt har vurdert
funnet, jf. kulturminnelova § 8 andre ledd.

2.6 St@y i anleggsperiode (pbl § 12-7 nr. 3)
For sanerings-, byggje- og anleggsperioden gjeld grenseverdiar fra Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442/2021) (Klima- og miljgdepartementet, 2021).

2.7 Overvatn (pbl § 12-7 nr. 4)
Handsaming av overvatn og overflatevatn skal ikkje bidra til auka risiko for flaum.

2.8 Skredfare (pbl §§ 12-7 nr. 4 og 12)
Ved sgknad om tiltak skal reel skredfare utgreiast fgr utbygging innanfor omrada. Tilstrekkeleg tryggleik
skal dokumenterast av fagkyndige.
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3. Fgresegner for arealfgremal

3.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Bustader (B1)
For omrade B1 gjeld fgresegner knytt til omrade for bustader fra reguleringsplan Myrkdalen — Skjervheim,
planiD 123583012, med ikraftsetjingsdato 06.07.1983.

3.1.2 Bustader (B2)
For omrade B2 gjeld kommunedelplan for Myrkdalen (2010) og Kommuneplan Voss herad 2020-2032.

3.1.3 Bustader-frittliggjande-smahus (BF1 og BF2)
For omrade BF1-BF2 gjeld fgresegner knytt til omrade for bustader fra reguleringsplan Mgrkve bustadfelt,
planID 123500001, med ikraftsetjingsdato 13.12.2001.

3.1.4 Bustader-frittliggjande-smahus (BF3)
For omrade BF3 gjeld kommunedelplan for Myrkdalen (2010) og Kommuneplan Voss herad 2020-2032.

3.1.5 Bustader-frittliggjande-smahus (BF4)
For omrade BF4 gjeld fgresegner knytt til omrade for bustader fra reguleringsplan Mgrkveslia Myrkdalen
planiD 12352016012, med ikraftsetjingsdato 20.06.2019.

3.1.6 Hotell/overnatting (HO)
For omrade HO gjeld Omradeplan Voss Fjellandsby (S1), planID 10003, med ikraftsetjingsdato 16.06.2011.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Fellesfgresegner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Avkgyrsler til kgyreveg er viste med pil i plankartet. Dette omfattar 0g landbruksavkgyrsler.
Samferdsleanlegg skal sa langt mogleg tilpassast eksisterande terreng.

3.2.2 Veg (V1-22)
Vegane V1, V2, V14, V16, V21 og V22 skal ha fast dekke. @vrige vegar skal ha grusdekke.

3.2.3 Kgyreveg (o_KV1-12)
Kgyreveg o_KV1-12 skal ha fast dekke.

3.2.4 Fortau (o_FO)
Fortau skal ha fast dekke. Det skal vere nedsenka kantstein ved kryssingspunkt.

3.2.5 Gang-/sykkelveg (o_GS1-6)

Gang- og sykkelvegar skal ha fast dekke.

Det skal vere nedsenka kantstein ved kryssingspunkt.
Kryssingspunkt skal vere belyste.

Belysning skal ikkje vere ungdig skjemmande for bustader og fritidsbustader eller medfgre ungdig
lysforureining for insekt. Master skal ikkje plasserast framfor bustader og fritidsbustader.

Gang- og sykkelvegar kan nyttast som driftsvegar til landbrukseigedomar.
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3.2.6 Annan veggrunn — teknisk anlegg (o_AVT1-33)

Areala skal nyttast til annan veggrunn. Svelvikellipse skal skilje mellom kgyreveg og gang- og sykkelveg
Terrenginngrep i samband med veganlegg skal utfgrast sa skansamt som mogleg.

Det kan etablerast vegrekkverk innanfor omrada. Det vises til planomtale kap. 6.2.5.

3.2.7 Annan veggrunn — grgntareal (o_AVG1-57)

Areala skal nyttast til annan veggrunn.

Terrenginngrep i samband med veganlegg skal utfgrast sa skansamt som mogleg. Fjellskjeringar og
fyllingar skal arronderast og tilpassast tilgrensande terreng. Det kan etablerast murar, stgttemurar og

liknande innanfor omrada.

Det skal leggjast til rette for at areal som ikkje er naudsynte som sideareal for veg, kan innga i tilgrensande
landbruksareal.

3.2.8 Kollektivhaldeplass (o_KH1-7)
Kollektivhaldeplassar skal utformast med universelt utforma sitjiemoglegheit.

3.2.8 Parkering (P1-P4)
Arealet skal nyttast til parkering. P1 og P2 er berre tiltenkte som snuhammar, medan P3 og P4 er
parkeringsplassar med hgve til & snu.

3.3 Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindriftsformal (§ 12-5 nr. 5)

3.3.1 Fellesfgresegner for landbruks-, natur- og friluftsomrade og reindriftsomrade

| feremalsomrade etter plan- og bygningslova § 12-5 nr. 5 gjeld fgresegnene i kommuneplanen sa langt
dei ikkje er i strid med denne planen.

3.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.4.1 Fellesfgresegner for bruk og vern av sj@ og vassdrag

| feremalsomrade etter plan- og bygningslova § 12-5 nr. 6 gjeld fgresegnene i kommuneplanen sa langt
dei ikkje er i strid med denne planen.

Ved arbeid i vassdrag og tilhgyrande kantvegetasjon skal arbeidet utfgrast pa ein skansam mate med
omsyn til naturmangfald og vassmiljg. Graving i vassdrag skal sa langt mogleg unngaast i vate periodar for
a hindre avrenning til bekkar, Myrdalselva og tilhgyrande vassdrag.

Kantvegetasjon skal i stgrst mogleg grad takast vare pa.

Kantvegetasjon som blir raka av anleggsarbeid langs vassdraga, skal reetablerast seinast 2 ar etter at
anlegget er teke i bruk. Ved planting skal det nyttast artar som er naturleg ferekommande i omradet.
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4. Foresegner til omsynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a)

4.1.1 Andre sikringssoner — Leidningstrasé (H190)

Innan sikringssonene kan leidningseigar leggje nye drikkevatn- eller avlaupsleidning med
tilhgyrande arrangement som ventilkummer, tappe- og luftkummer, drenerings- og
overvassleidningar, forsyningsleidningar, signalkabel mv.

Groftesperre/dreneringssperre skal nyttast ved behov for & unnga senking av grunnvasstand.

Leidningar for drikkevatn og avlaup skal liggje minimum 8 meter fra vassdragskant. Dette gjeld
ikkje omrade der leidningar skal krysse vassdrag, jf. fgresegn 5.2.

Overflatearealet innanfor sikringssonene kan nyttast til feremal i samsvar med dei til kvar tid
gjeldande reguleringsplanane/kommuneplanen, med fglgjande avgrensingar:

a) Leidningseigar skal til kvar tid ha mogleg tilkomst til drikkevass- og avlaupsleidningar innanfor
sikringssonene.

b) Det er ikkje tillate & fgre opp bygningar, andre konstruksjonar eller utfgre terrenginngrep naerare
leidningstraseen enn 4 meter. Unntak fra denne fgresegna gjeld veg, samt bygg eller
konstruksjonar som er direkte knytte til drikkevass- eller avlaupsleidningar.

c) Sprengingsarbeid er ikkje tillate innanfor sikringssonene. Ved sprengingsarbeid i naerleiken av
sikringssonene skal det visast naudsynt varsemd overfor drikkevass- og avlaupsleidningar.
Leidningseigar skal varslast fgr oppstart av sprengingsarbeid nzer sikringssonene.

d) Endring av terrengniva ved planering eller oppfylling er ikkje tillate utan godkjenning fra
leidningseigar. Planlagt planering eller oppfylling skal leggjast fram for leidningseigar til
godkjenning fgr oppstart. Spknadspliktige tiltak skal leggjast fram for leidningseigar fgr
handsaming i heradet.

e) Tre og buskar med hggd over 4 meter, eller med rotsystem som kan skade leidningsanlegget, er
ikkje tillate naerare drikkevass- eller avlaupsleidning enn 5 meter.

f) Det er ikkje tillate & lagre forureinande eller giftige stoff, som til démes oljeprodukt,
sproytemiddel eller gjgdselprodukt, innanfor sikringssonene.

g) For nye tiltak som krev Igyve etter plan- og bygningslova, kan det ikkje utfgrast djupdrenering
eller leiast drens- eller overflatevatn inn i sikringssonene utan samtykke fra leidningseigar og
heradet. Denne fgresegna gjeld ikkje arbeid som inngar i drift og vedlikehald av riksvegen.

h) Utan Igyve fra leidningseigar og heradet kan det ikkje gjerast opparbeiding av terreng eller
etablerast innretningar som ungdig vil fordyre eller vanskeleggjer tilkomst til og vedlikehald av
leidningsanlegget.

1) Planar for graving og legging av kablar innanfor sikringssonene skal leggjast fram for
leidningseigar. Dersom tiltaket er sgknadspliktig, skal spknaden leggjast fram for leidningseigar
fer handsaming i heradet.

4.1.2 Flaumfare (H320)
Omsynssonene omfattar areal med flaumfare ved 200-arsflaum, med 40 % klimapaslag.

Alle tiltak innanfor omsynssonene skal dimensjonerast og sikrast for a tole 200-arsflaum med 40 %
klimapaslag.

Innanfor omsynssonene skal det ikkje gjerast terrenginngrep som kan auke flaum- og erosjonsfaren for
tilstgytane terreng.
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4.1.3 Omsynssone bevaring naturmiljg (H560)
Tiltak innanfor omrada krev Igyve etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. Eventuelle inngrep i
kantvegetasjon langs vassdraga krev avklaring etter vassressurslova § 11.

5. Feresegner til foresegnsomrade

5.1 Mellombelse byggje- og anleggsomrade (#1)
Feresegnomrada viser kvar det er aktuelt med mellombels byggje- og anleggsomrade.

Omrada kan nyttast til mellombelse tiltak som til dgmes:

e vegar for anleggsverksemd og omkgyringsvegar for allmenn trafikk,
o grgfter,

o mellomlagring av jordmassar,

e brakker med tilhgyrande fasilitetar,

e lager for utstyr knytt til leidningsanlegget,

¢ mellombelse stgytiltak,

e inngjerding,

e parkering av anleggsmaskinar og utstyr.

Byggje- og anleggsomrada skal ha ei god terrengutforming og setjast i stand med gode overgangar til
eksisterande terreng, og areal som blir nytta til slike omrade skal tilbakefgrast innan 2 ar etter tiltaka er
tekne i bruk

Feresegnsomrada for «mellombelse byggje- og anleggsomrade» fell bort nar heradet har fatt skriftleg
melding om at anlegget, eller delar av dette, er ferdigstilt, og det er fatta vedtak om avslutning av den
mellombelse reguleringa.

5.2 Kulturminne (#2 - #4)

Innanfor fgresegnsomrada #2—#4 er det ikkje tillate a gjere inngrep i kulturminna, som til dgmes fjerning,
flytting, tildekking eller andre tiltak som kan skade eller utilbgrleg skiemme kulturminna, utan
godkjenning fra kulturmynde, jf. kulturminnelova.

Fer tiltak i medhald av planen kan setjast i verk, skal det giennomfgrast arkeologisk utgraving av dei
automatisk freda kulturminna:

e #21D 324047
e #31D 324048
e #41D 324049

Desse er markerte som fgresegnsomrade i plankartet.

Tiltakshavar skal ta kontakt med Vestland fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal gjiennomfgrast, slik at
omfanget av den arkeologiske granskinga kan fastsetjast.
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6. Rekkjefplgjefgresegner

6.1 Fgr anlegg blir teken i bruk

a) Det skal liggja f@re en plan for istandsetjing av mellombelse byggje- og anleggsomrade, med
tidsplan for vidare oppfglging og sluttfgring.

b) Det skal vere etablert kollektivhaldeplassar med universelt utforma sitjemoglegheit.

c) Det skal vere etablerte flaumsikre brukonstruksjonar, kulvertar og stikkrenner.

d) Det skal vere opparbeidd avkgyrsler og siktsonar.

6.2 Fgr stenging av eksisterande avkgyrsle til ungdomshuset
For eksisterande avkgyrsle til ungdomshuset (gnr.278 bnr.9) vert stengd, skal tilkomstvegen via Kalvhagen
vera ferdig opparbeida i samsvar med reguleringsplan Mgrkve-Bustadfelt (planID: 4621).
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 8 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden cam ey

12
aksjebolig: A0

Fa hjelpen du trenger! EI’IEbOlIg/frltld/tOmt kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



N g k le n e Ved kjgp av bolig giennom ASK
Eiendomsmegling far kjgper én maned
. gratis forsikring pa boligen i samarbeid
I |.O m m a med Kolibri Forsikring. Forsikringen trer i
° kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med

informasjon og tilbud om videre
forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Forsikring
fikser vi.

- ' Les mer om oss pa
O I rl — Kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

a0

Huseierne
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Norsk takst

D

EIENDOM NORGE

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for a dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pd om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kigper vil klage til deg etter salget. Spdr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjgper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du méa regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller

a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du

ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAOS@PRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
trddlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘- FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00213
Adresse: Budeiehaugen 64, 5713 Vossestrand
Betegnelse: Gnr. 276, Bnr. 218, Snr. 25, Voss kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av navaerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pa bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 27.08.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[[] Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/vierkjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi @ informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



