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VELKOMMEN TIL

Svaneviksveien 55

ASK Eiendomsmegling ved Vilde Hugvik og Charlotte Kleven har gleden av &
presentere Svaneviksveien 55!

Raflott og moderne selveierleilighet med mulighet for gode utleieinntekter
skattefritt!

Noen haydepunkter:

- Kjokken fra kvalitetsleveranderen Drammekjokken

- Ingen TG3

- Mulighet for utleie av separat hybel

- Praktisk og elektrisk markise pé veranda, samt tilpasset solskjerming i alle
rom

- Solrik balkong med fri utsikt

- To interne og en ekstern bod

- Fijernvarme (lave stremkostnader)

- Felles og flott opparbeidet takhage for sameiet

- Mulighet for kjop av parkeringsplass i garasjeanlegg

e Heugoike
Eiendomsmeglerfullmektig
948 46 146
vilde@askeiendomsmegling.no

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

942 13 226
charlotte@askeiendomsmegling.no







NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

6 190 000
167 740

6 345 295
3472/ mnd
89 m?

84 m?
5m?

2

2
Eierseksjon
2019

3 323 m? eiet tomt
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EIENDOMMEN

Moderne leilighet i pakostet bygg fra 2019 rett
v/bybane - Meget romslig og solrik balkong pa 7 kvm.

- Heis

Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 89,0 m2
- BRA-i: 84,0 m?

- BRA-e: 5,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 7,0
m2

Innholdsbeskrivelse

Leiligheten har felgende innhold: Entré, gang,
stue/kjokken, soverom, bad, innvendig bod og
teknisk rom/bod.

Ett av leilighetens soverom er innredet med
kiokken, som ogsa har tilherende bad. Denne
delen av leiligheten har eier tidligere leid ut.

Leiligheten disponerer ogséa ekstern bod i sameiets
fellesareal.

Beskrivelse

Vilde Hugvik og Charlotte Kleven ved ASK
Eiendomsmegling har gleden av & presentere
Svaneviksveien 55! Réaflott og moderne
selveierleilighet med naerhet til "alt! Boligen har en
meget attraktiv beliggenhet pa Wergeland/Minde
med bybane, dagligvarebutikk, hyppige
bussaganger og fine turmuligheter like i naerheten.

Velkommen inn!

Leiligheten har en luftig og lys gang med god plass
til oppbevaring av sko og yttertoy.

Boligen har apen stue- og kjgkkenlgsning som
maéler hele 28,7mz2. Det er tidsriktig fargevalg pa
vegger og parkett pa gulv. Det er god plass til &
innrede i ulike soner, med bade sofagruppe og
spisebord. Her kan du invitere venner og familie
over pa hyggelige middager, som en kan nyte pa
balkongen om veeret tillater det. Fra balkongen har
man fri utsikt med gode solforhold. Dette er et
sameie hvor béde store og sma trives!

Kjekkenet er lekkert og tidlest, med innredning fra
kvalitetsleverandaren Dremmekjokkenet. Rommet
er utstyrt med oppvaskmaskin, waterguard,
platetopp, komfyrvakt, ventilator, stekeovn og
kioleskap. Alle hvitevarene er integrerte. Den dpne
losningen gjer det enkelt & vasre en sosial vert
overfor gjester og setter et sosialt preg pa boligen.

Soverommet méler 13,4m?2 og kan enkelt innredes
med seng av onsket storrelse, nattbord og annet
passende moablement.

Badet i leiligheten er pent innredet med fliser og
inneholder innredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett, dusjhjerne og opplegg for
vaskemaskin. Det er vannbaren varme pé begge
bad.

Delen med soverom, kjokken og bad utgjer 14,1m?
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av leiligheten, og har god plass til seng, et lite
spisebord om enskelig og annet passende
mablement. Praktisk kjokken utstyrt med
stekeovn, platetopp, ventilator og nedfelt vask.
Badet tilherende denne delen maler 2,9m2 og
inneholder servant, speil, vegghengt toalett og
dusjhjerne med dusjgarnityr.

| tillegg disponerer leiligheten ekstern bod pa 5,1m2
i kjeller.

Byggemadte
Utvendig

Ukjent fundament da det ikke er foretatt
grunnundersgkelser.

Grunnmur av betong.
Yttervegger av trekonstruksjoner.

Fasader er bekledd med fasadeplater og
trekledning.

Takkonstruksjonene er tekket med takbelegg/papp
eller lignende.

Bygningen har etasjeskille av betong.

Tilstandsrapport
Takstmann: Ole Henrik Berg
Takstfirma: Berg takst

Dato for takst: 10.12.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gijennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses neye av interessenter

for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pé viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG2:

Kjokken hybel (TG 2):

Vanninstallasjonen er fra 2019.

- Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa
gulvet.

- Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap,
vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre
vanninstallasjoner.

- Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i
vannkran.

- Det er ikke pavist awik i forhold til avrenning fra
aviep.

- Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i
nabokonstruksjoner.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

- Hvilket forsikringsselskap har du tegnet
villa/husforsikring?
Gjensidige. Polisenr: Gjennom sameiet.



- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar: Ja.
Beskrivelse: Da jeg flyttet inn var det et lite hull i
takdekket. Det ble utbedret av taktekker gjennom
Flex bygg som hadde ansvaret for oppfering av

bygget.

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet,
hybel eller tilsvarende? Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er en hybelleilighet i leiligheten.
Den har bad og kjokken og egen inngang fra felles
entre.

- Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene? Svar: Ja.
Beskrivelse: Hybelleiligheten var en del av
leiligheten jeg kjopte.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Grenn B er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Elektrisk og vannbéren varme.

Tomten
3323,50 m2 eiet tomt.

Parkering
Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg kan kjopes.
| folge styreleder er det god dekning pa

parkeringsplassene.
Ellers parkering i gate etter gjeldende
bestemmelser.

Losore og tilbehar

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert |
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mote alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen spoarsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Svaneviksveien 55 bor man sentralt i fine og
etablerte omgivelser, men samtidig tett pa flotte
naturopplevelser i et populeert boligomrade pa
Wergeland/Minde. Alle daglige servicetilbud finnes i
naeromradet og man fér de beste forutsetningene
for effektive hverdager og flotte fridager.

Kollektivtilbudet tilknyttet leiligheten er sveert bra
med under en ti minutters spasertur til bybane- og
busstopp. Ellers er det kort og effektiv kjarevei til
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Bergen sentrum som byr péa et yrende byliv og
spennende kulturtilbud. Boligen har en attraktiv og
sentral beliggenhet neer flere studiefasiliteter som
HVL og Handelshayskolen Bl, som man enkelt tar
seg til via bybane eller buss.

De daglige handleturene tas pa Coop Extra Minde
eller sendagsapne Rema 1000 Wergeland. Er man
pa jakt etter et utvidet handle- og servicetiloud, vil
man sette pris p& gangavstand til Sletten senter
med et bredt utvalg av butikker, spisesteder og
servicetilbud som blant annet Baker Brun,
Vinmonopol, Meny, klesbutikker og Toppe
blomster.

Naeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Foretrekker
man en rolig spasertur kan man legge turen rundt
Solheimsvannet, Leaparken eller Tveitavannet.
Foretrekker man en fielltur finnes det rikelig med
valgmuligheter i omrédet med blant annet Ulriken
og Lavstakken kort vei fra ytterderen. For deg som
liker & trene innendors vil SATS Wergeland vasre et
fint alternativ. Enten man foretrekker & trene alene
eller gruppetimer har senteret et tilbud for alle.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har a by pal

Adkomst

Ved & trykke pé kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra onsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi

Sameiet

Sameiet Svaneviksveien 55-61, Org.nr: 925 003
115

Forretningsferer: Vestbo Bbl avd Bergen

Sameiet bestar av 88 seksjoner, hvorav 24
boligseksjoner og 64 neeringsseksjoner og den
aktuelle seksjonen har sameiebrok 1/12.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for sameiet
kan fas ved henvendelse til megler.

Det gjores oppmerksom pa at ingen kan kjope eller
péa annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameie, jf. lov om
eierseksjoner.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA med polisenummer: 91386999

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig int.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som felger:

Kr. 3 472,- pr. mnd. og inkluderer:
Vedlikehold, lenn- og honorarkostnader,
forretningsfersel, revisjon/forsikring/kontingent,
energi/andre driftskostnader.

Forbruk av vannbaren varme og varmtvann
kommer pé egen faktura i tillegg til fellesutgifter,
men er en effektiv og kostnadsvennlig energikilde
for vann og oppvarming.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.

Andre lgpende kostnader
Faste lopende utgifter for strom, innboforsikring,
losere mm. Listen er ikke uttemmende.



Styregodkjennelse og forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjopsrett eller
styregodkjennelse i sameiet.

Dyrehold

Dyrehold sokes til styret. Det er styret |
boligselskapet som skal motta og behandle
seknad fra en beboer som ensker a holde dyr.
Soknaden skal veere skriftlig og sendes direkte til
styreleder i boligselskapet.Soknadsskjema finnes
pa www.vestbo.no.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 14 811 pr. &r. | dette
inngar gebyr for eiendomsskatt, vann, avigp,
renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som folge av forbruk og
eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Norgespris

Det er inngétt avtale om Norgespris for denne
eiendommen. Siden avtaler om Norgespris felger
malepunktet, vil eiendommen veere bundet av
avtalen om Norgespris frem til 31. desember 2026,
uavhengig av eierskifte.

Formuesverdi
Ifelge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024

Som primaerbolig kr. 1 402 108,00,- som
forutsetter at boligen brukes som fast bopazl.

Som sekundaerbolig kr. 5 608 433,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Formuesverdi innhentet fra skatteetaten via altinn.
Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det

henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjoper betale:

Dokumentavgift kr 154 750,00,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 6 357 740,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjoperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert: 07.04.21.
Tiltaket: Nybygg kontor-/administrasjonsbygg
Tiltakshaver: Kanalveien 60 AS.

Det foreligger ferdigattest datert: 04.10.21.
Tiltaket: Pabygg blokk/bygéard/terrassehus.
Tiltakshaver: Trond Jellestad.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen datert 27.08.014
samsvarer med dagens bruk av boligen. Kopi av
tegninger og eventuelle attester kan fas ved
henvendelse hos megler.
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Regulering

| henhold til kommuneplanen ligger eiendommen i
byfortettingssone og er regulert til bolig, forretning
og kontor, bebyggelse og anlegg, kjoreveg,
grennstruktur, gangveg og gate med fortau.

Reguleringsplaner pa grunnen:

PlaniD: 18790000

Type: 35

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 969 MFL.,
KANALVEIEN

lkrasfttradt: 20.05.2014

Saksnr: 200416851

Dekningsgrad: 87,5%

PlanID: 64860000

Type: 35

Plannavn: ARSTAD. BYBANEN BERGEN
SENTRUM - FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 2
- MINDEMYREN

Ikrafttradt: 21.06.2017

Saksnr: 201737864

Dekningsgrad: 12,5%

Bestemmelsesomréader (Reguleringsplaner pa
grunnen):

PlanID: 64860000

Reguleringsformal: 91 - Anlegg- og riggomr.
Dekningsgrad: 12,3%

Reguleringsplaner under grunnen:

PlaniD: 18790000

Type: 35

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 969 MFL.,
KANALVEIEN

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttradt: 20.05.2014

Saksnr: 200416851

Dekningsgrad: 73,8%

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under

grunnen):

PlanID: 18790000

Formal: 1802 - Bolig, forretning, kontor
Dekningsgrad: 73,8%

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 66200000

Type: 35

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 131 MFL.,
DELFELT S13 MINDEMYREN

Saksnr: 202220525

Dekningsgrad: 2,3%

Kommuneplan:

PlaniD: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Status: 1 - Naveerende

Formaél: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omrédenavn: BY2
Dekningsgrad: 95,1%

PlanID: 65270000

Status: 1 - Navaerende
Formal: 3001 - Grennstruktur
Beskrivelse: Gronnstruktur
Omradenavn: G
Dekningsgrad: 4,9%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmilja i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Type: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_3

Beskrivelse: Minde-Nymark
Dekningsgrad: 48,1%



Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Type: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_1
Beskrivelse: Luftkvalitet - red sone
Dekningsgrad: 66,3%

PlanID: 65270000

Type: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_2
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 33,7%

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen:
PlaniD: 65270000

Type: KpStoySone

Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivelse: Vei stoy - gul sone
Dekningsgrad: 70,0%

Hensynssoner Rad stey i kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Type: KpSteySone
Hensynssonenavn: H210_3
Beskrivelse: Vei stoy - Red sone
Dekningsgrad: 28,9%

Planer i neerheten av eiendommen:
PlanID: 71740000
Type: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Saksnr: 202417461

PlaniD: 4890000
Type: 30

Plannavn: ARSTAD. REGULERINGSPLAN FOR

MINDEMYREN, CONTAINERTERMINAL
Saksnr: -

PlanID: 64260000

Type: 35

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 419 MFL.,
LEAPARKEN, BARNEHAGE

Saksnr: 201421730

PlaniD: 61140000

Type: 34

Plannavn: ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17
MFL., MINDEMYREN

Saksnr: 201737864

PlaniD: 20000

Type: 30

Plannavn: ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE
DEL

Saksnr; -

PlaniD: 11470000

Type: 30

Plannavn: ARSTAD. REGULERINGSPLAN FOR
STROKET FUOSANGERVEGEN - FABRIKKGATEN
- SOLHEIMSVANNET, MINDEMYREN

Saksnr: -

PlanID: 70240000

Type: 35

Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 133, DELFELT
S11 MINDEMYREN

Saksnr: 202220620

PlanID: 4890100

Type: 30

Plannavn: ARSTAD. MINDEMYREN,
SVANEVIKSVEIEN 37, 46 OG 55, LILLE SOLHEIM
66, 86 MFL

Saksnr: -

PlaniD: 66070000

Type: 35

Plannavn: ARSTAD. FV 254 MINDE ALLE -
FABRIKKGATEN (EG 39), UTVIDELSE AV
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SYKKELVEG MED FORTAU
Saksnr: 201737864

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:
159/256 300064201-1 Pabygg Kontor- og
adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse
11.05.2023 202215893

159/256 300064201-1 Pabygg Kontor- og
adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse
11.05.2023 201900856

159/261 139222164-2 Underbygg Enebolig
m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse
21.11.2022 202219254

159/996 25602358-1 Pabygg Kontor- og
adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse
18.03.2024 202115537

159/996 25602358-1 Pabygg Kontor- og
adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse
18.03.2024 202222208

159/209 300058372 - Garasjeuthus anneks til
bolig Meldingssak registrer tiltak 13.05.2009
200906289

159/131 9421076-3 Tilbygg Godsterminal
Rammetillatelse 13.03.2024 202316420

Det foreligger planer og godkjente tiltak i neerheten
av eiendommens yttergrense. Se vedlagte
planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlep

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann via
private stikk- og fellesledninger.

Avigp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigpsnett
via private stikk- og fellesledninger.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om sameiets legalpant iht.

eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjating til ny hiemmelshaver:

Dnr. 2314064, tgl. 06.04.2020 - Seksjonering
SNR: 23

Formaél: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 96 / 8181

Dnr. 236733, tgl. 16.03.2015 - Bestermmelse om
parkering

Bestemmelse om rett til & leie 10 parkeringsplasser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil f& prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Deler av boligen har veert utleid, og arealet er
godkjent for beboelse. Utleie av deler av egen bolig
er ikke et seknadspliktig tiltak, dog er det en
forutsetning at bruken av arealene er i trad med
tidligere godkjenninger, samt at det er intern
forbindelse mellom hoveddelen og det arealet som
leies ut. Dette felger av plan- og bygningsloven.

Under oppfering av prosjektet fikk eier innredet
kiokken pa ett av leilighetens soverom, som med
tilherende bad i sin helhet senere er leid ut.
Rommet er betegnet som soverom pé de originale
byggetegningene, og det foreligger ikke nyere
tegninger etter endringen. Rommet er derfor



godkjent for varig opphold. Det er usikkert om
installeringen av kjokken utloser seknadsplikt etter
plan- og bygningsloven § 20-1 (f.eks. ved endring
av bygningstekniske installasjoner). Plan og bygg
kan ogsé fastsette reguleringer for hyblifisering
dersom det for eksempel tilrettelegges for
beboelse for flere enn tiltenkt. Det er den som er
eier av eiendommen som til enhver tid er ansvarlig
for et gjeldende bestemmelser og regler
overholdes. Stryet uttaler at de ikke har
innvendinger mot utleie av hele, eller deler av
leiligheten, sé lenge dette ikke er til sjenanse for de
ovrige seksjonseierne ref. sameiets vedtekter.

Radon

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

Konsesjon
Konsesjon: Nei.

Odel
Odel: Nei.

Om oppdraget
Eiendommen
Svaneviksveien 55
159/969/0/23 i Bergen
Type bolig: Leilighet

Selger
Inger Solheim

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-25-00260

Ansvarlig megler: Charlotte Kleven
+47 94 21 32 26
charlotte@askeiendomsmegling.no

Charlotte Kleven
+47 94 21 32 26
charlotte@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsfaringstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
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til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale mellom partene.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter & sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersogkelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker

selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 maneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
Kioper kan reklamere, dog maksimalt fem &r fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter a gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har pétatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to



maneder etter at forholdet ble, eller burde vaert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
pa egen hand, kan dette medfere at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. S6derberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser ma skje i god tid for fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at

eiendommen er solgt vil kjigper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfares av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjgper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
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eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop
pa kr 10 000 (egenandel). Liste over lgsare og
tiloehor fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen méte er inngéatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendeors arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer int.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler

kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfore oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjiennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankiD
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfere
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjoper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogséa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.



Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 61 900 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 990,00
Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 15.01.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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PLANTEGNING



Plantsgningen er en ikke mélbar ilustrasjon og avvik kan forekomme.
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TEKNISKE DOKUMENTER



Nabolagsprofil

Svaneviksveien 55 - Nabolaget Finnbergasen/Minde Allé - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

4 Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 86/100
e Familier med barn l . 0
Ensli Kvalitet pa skolene
[ J
nslige Bra 67/100
O Naboskapet
Offentlig transport “i - Heflige 64/100
@ Mindemyren 3min &
Linje 2 0.3 km .
Aldersfordeling
& Wergeland 7 min &
Linje 10, 49, 82, 83, 740 0.6 km 5 2 XX
Ar.  @RE
+ Danmarks plass 16 min # < S R
Buss, trikk 1.3km x@23 % 5 N Te®
AR RS ‘2
. . o
<+ Bergen busstasjon 7 min & I - I
Buss, tog, trikk 3.4 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
) Jernbanestasjonen i Bergen 8 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje F4, L4, R40 4 km Omrade Personer Husholdninger
Finnbergdsen/Minde Allé 931 541
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2654586
Skoler
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 11 min & B h
108 elever, 4 klasser 1 km arnehager
Fridalen skole (1-7 kl.) 14 min & Leaparken barnehage (0-5 ar) 4 min %
466 elever, 42 klasser 1.1 km 72 barn 0.3 km
Minde skole (1-7 Kkl.) 18 min 4 Kidsa Inndalen (1-5 ar) 8min %
252 elever, 15 klasser 1.5 km 31 barn 0.6 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 13 min & Minde barnehage (0-5 &r) 7 min &
129 elever, 8 klasser 1.1 km 139 barn 0.6 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 14 min &
581 elever, 44 klasser 1.2 km
. o Dagligvare
NTG Brann Stadion 13 min &
Langhaugen videreg&ende skole 17 min #& Bunnpris Hope 7min #
567 el .21kl 1.3k . .
eever asser " Coop Extra Minde 7 min 4
Post i butikk, PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

& 1.Bybane
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 85/100
2 Steynivaet
< Lite steyniva 81/100
Sport
@ Rautjern kunstgressbane 9 min £
Fotball 0.7 km
@ Nymarksbanene 10 min &
Ballspill, fotball 0.8 km
& SATS Wergeland 6 min A
& Sammen Kronstad 12 min 4
Boligmasse

14% enebolig
B 31% rekkehus
34% blokk
B 21% annet

«Byneert, levende, rett ved bybanen,
trivelig velforening.»

Sitat fra en lokalkjent

& _FINN

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 19 min 4
@ Vitusapotek Minde 8 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

37% i barnehagealder
B 43%6-12ar

9% 13-15 ar
B 10%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
0% 50%

Finnbergasen/Minde Allé
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




) | ---.‘-.\SAiI-.: I\

\f"‘\“\4 o
: 20813 W‘ 1
] )




50

EIERSKIFTERAPPORT™

Selveiet lellighet
Svaneviksveien 55
5063 Bergen

WWW.€3.no

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

: Ingen vesentlige avvik
{1 TG2 \Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Tertnesveien 103

Takstmann Tertnes 5114 BERG

OleHenrik Berg 40616027 BMTF
TR B AL

Dato: 10/12/2025 ole@berg-takst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder veaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pdbegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pdgdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sdvil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til dlitage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitage.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vage at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* 0%k 2k X X X

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:159, Bnr: 969
Hjemmel shaver: Inger Solheim
Seksjonsnummer: 23

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2019

Tomt: 3324 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Inger Solheim
Befaringsdato: 09.12.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Felles eiet tomt. Tomten er felles for sameiet.

OM BYGGEMETODEN:

Ukjent fundament da det ikke er foretatt grunnundersgkel ser. Grunnmur av betong. Y ttervegger av trekonstruksjoner. Fasader er bekledd
med fasadeplater og trekledning. Takkonstruksjonene er tekket med takbel egg/papp €ller lignende.

Bygningen har etasjeskille av betong.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Leiligheten fremstar i god stand, som fra byggedret.

For rapporter som gjelder leilighet i et sameiet er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert

Det er viktig & p&peke at bygningen anses & vaare oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble
oppfert. Oppfering av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det
derfor paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen ligger i et attraktivt og etablert boligomrade i Svaneviksveien, med nazrhet til bade Nygardsparken og de sentrumsnaare
bydelene rundt Florida og Mghlenpris. Beliggenheten gir kort avstand til dagligvare, skole, barnehage og et bredt utvalg av servicetilbud,
samtidig som kollektivtilbudet er svaat godt med béde buss og bybane i naerheten. Omrédet byr pa gode rekreasjonsmuligheter med
parker, gangstier og §@gpromenaden i gangavstand. Dette gir en god kombinasjon av bymessig tilgjengelighet, rolige omgivelser og enkel
tilgang til natur og fritidsaktiviteter.

Takstobjektet:
Selveiet leilighet.

Oppvarming:

Det er vannbaren varme pa begge bad.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Det er viftekonvektor i stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand p& varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:

Sikringsskapet i gang inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se eget
vurderingspunkt).

VVS:

Boligen har sluk og avlgpsrer av nyere stgpejern. Det er benyttet rar i rar (plast) til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke naamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Det er benyttet 3-stavs parkett. Det er fliser pabadene og i entré.
Vegger: Det er malte og slette flater. Det er fliser pa badene.
Himling: Det er malte og slette flater.

Ve oppmerksom pa at det som regel vil vaare div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaat plassert. PAgulv vil det som regel vaare div dlitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har vaat
plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle |eiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Ikke oppgitt

4/14
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamélingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nadvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vaae tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt searskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesared. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?2
5.etage 84 7 81 3
Ekstern bod i kjeller 5) 5
SUM BYGNING 84 5 7 81 8
SUM BRA 89
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Arealene er oppmalt pa stedet med laserméler.
Aredler oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Hoveddel:

Entré: 4,3m?

Gang: 8m?
Innvendig bod: 1,1m?2
Teknisk rom: 3,4m?2
Bad: 4,2m?

Soverom: 13,4m?
Stue/kjgkken: 28,7m?

Hybel:
Stue/kjgkken: 14,1m?2
Bad: 2,9m?

Areal summert sammen rom for rom vil veae mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-€e:
Ekstern bod i kjeller: 5,1m?
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MERKNADER OM AREAL:

Oppdragsgiver informerer om at leiligheten disponerer ekstern gitterbod i i underetagie i annet bygg. Vedtekter er ikke innhentet og
kontrollert.

Arealmalingen er utfert med laser og angisi avrundet m2.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaarei strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennel se fra kommunen.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Inger Solheim

6/14
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

OleHenrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange érs erfaring i faget.

10/12/2025

OoRES

Ole Henrik Berg
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1. Véatrom
1.1 Bad hoveddel
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Helfliset bad med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, vegghengt toal ett, dusjhjarne og opplegg for vaskemaskin.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pd 10-20 &r.

Merknader: Det er der i vatsone ved vask som ikke er en anbefalt |asning da vedlikeholdsintervallet kan gke. Det er
ikke pavist svelling/malingsavskalling pa lister/foringer.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er helfliset bad med vannbéren varme.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2019
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstatende rom €eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

8/14
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Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Tilstanden til
membranen vurderes etter ader og forventet gjenstaende levetid.

Badet har vaat i bruk til dagligi flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet stal.

Det ble gjennomfert hulltaking frateknisk rom. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
pa 73mm fratilstatende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt painnside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vage normalt/tert.
- Mellom 16-20 % anses 4 vagei risikosonen for fukt-/réteskader.
- Over 20 % anses & vage fuktig, med hay risiko for fukt-/réteskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjares oppmerksom at pa dette er en stikkpreve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader andre
steder i skjult konstrukgon. Malingen gir kun et @yeblikkshilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved arstider, fukt-
og temperaturforhold.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Smeremembran en levetid pa 10-20 &r.

Merknader:

1.2 Bad hybel
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan dpnes.

Helfliset bad med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, dusjhjegrne og vegghengt toal ett.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Keramiske fliser pa overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

914
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Det er helfliset gulv med vannbaren varme.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler” blad 700.320 har:
- Keramiske fliser p& overflater en levetid pa 10-20 &r.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatenei vatsonei form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Tilstanden til
membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Badet har vaart i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer. Alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet stalsluk.

Det ble gjennomfert hulltaking fra stue/kjakken. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull
pa 73mm fratilstatende rom for & undersake for fukt/skader. Det er stalsvill i vegg. Det er ikke registrert unormale

forhold i inspeksjonshull.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
- Smagremembran en levetid pd 10-20 &r.

Merknader:

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken hoveddel

Vanninstallas onen er fra 2019

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

10/14
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Det er kjegkken fra Drammekjgkkenet som har slette fronter, benkeplate av laminat og skvettplate pa vegg over
benkeplate.

Inneholder:
Underlimt vask, oppvaskmaskin, lekkasjesikring (waterguard), platetopp, komfyrvakt, ventilator, stekeovn og kjaleskap.

Alle hvitevarer er integrerte.
Normal dlitagiei henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

2.2 Kjgkken hybel
Vanninstallasjonen er fra 2019
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjokken med dette fronter, benkeplate av laminat og skvettplate pa vegg over benkeplate, inneholder:
Vask, platetopp, komfyrvakt, lekkasjesikring (waterguard), stekeovn, ventilator og kombiskap.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader: Det er pavist svelling i bunnplate i vaskeskap.

Det er pavist fuktskjolder/sprekker i parkett som tyder pa vannsgl.

L okale utbedringer ma paregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer:
Det er malte trevinduer med 3-lags isolerglass som er utvendig aluminiumsbel agt, fra byggedr.

Darer:
Det er brann og lydklassifisert (B-30 og 43db) entréder, fra byggedr.
Det er 2stk malte balkongskyvedgrer av tre med 3-lags isolerglass som er utvendig aluminiumsbel agt, fra byggesdr.

Vinduene, entréder og balkongskyvedarer ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5-10 .
Normal levetid for trevinduer er 20-60 & avhengig av vaapakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid fer maling av trevindu er 6-12ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
Normal tid far utskifting av tredarer og aluminiumsderer er 20-40 &r.

Det gjares oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vage svaat vanskelig a avdekke.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er balkong pa ca 7m? med glassrekkverk og tilkomst fra stue.

Rekkverkshgyde er malt til 122cm.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrar er fra 2019

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rarinstallasioner som er kontrollert.
Rargjennomfaringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rer i rer (plast) til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Leiligheten har sluk av stél.
Forventet levetid for sluk av stél: 40-60 &r.

Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap pateknisk rom.

Merknader:
12/14
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1€ 6.2 Varmtvannsbereder

Det er sentralt varmtvannsanlegg i bygget.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2019
Boligen har balansert ventilagjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er balansert ventilagion med varmegjenvinning i leiligheten.

Hjemmelshaver informerer om at de har fatt tilbud pa rens av ventilasionskanaler, men dette er ikke utfart enda. Filtre
byttes selv hvert halvar.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2019

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i gang.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfart tilsyn (dokumentasion
paavvik, mangler eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Takstmann har begrensede forutsetninger pa & vurdere det elektriske anlegget og dette er derfor en veldig enkel
vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader:

13/14
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én roykvarsler i hver
etagiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller branns ukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse paminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er brannslukningsapparat fra 2019 og tilfredsstillende antall brannvarslere i leiligheten. Det er sentralt
brannvarslingsanlegg og sprinkler i bygget.

Det er ikke fremlagt egenerklaging €ller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert. Dagens
I@sning kan derfor avviket fra godkjente og byggemel dte tegninger. Anbefaler & sette seg godt inn i vedlegg til
salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrarende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vage flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
2.2 Kjakken hybel Kjgkken hybel
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

Takstmannens vurdering ved TG3:

14/14
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Bergen

8-25-00260

Selger 1 navn

Inger Solheim

Svaneviksveien 55

Poststed
BERGEN 5063

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izm 9

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r le

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige |
Polise/avtalenr. Igjennom sameiet |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Plaitialer selger: IS
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10

1"

12

13

14

15

16

17

171

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Da jeg flyttet inn var det et lite hull i takdekket. Det ble uthedret av taktekker gjennom Flex bygg som hadde

Beskrivelse ansvaret for oppfering av bygget.

Kjenner du til om det er/har veaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Det er en hybelleilighet i leiligheten. Den har bad og kjekken og egen inngang fra felles entre.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei i Ja
Beskrivelse IHybeIIeiIigheten var en del av leiligheten jeg kjepte.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Inmitialer selger: IS
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

itialer selger: IS 3
o8t
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Inmitialer selger: IS
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Adresse

Svaneviksveien 55, 5063 BERGEN

Dato for energimerking
11.01.2026

Byggear
2019

Gardsnummer
159

Seksjonsnummer

23

Merkenummer
Energiattest-2026-245126

Bygningsnummer

300477726

Bruksnummer

969

Bruksenhetsnummer

H0501

Bygningsinformasjon

Bygningskategori

Bygningstype

Boligblokker Leilighet

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

84 m? 84 m?

Ventilasjonstype

Balansert ventilasjon
Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

Energiattest

% Energi
Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

86.87 kWh/m? per ar

Energikarakter

B

Beregnet levert energi i lokalt klima

85.03 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.

69



PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 159/969/0/0
Utlistet 29. desember 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260780548 Grunneiendom 0 Ja 3324,1 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

18790000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 969 MFL., KANALVEIEN 3 - Endelig vedtatt 20.05.2014 200416851 87,5 %
arealplan
ARSTAD. BYBANEN BERGEN SENTRUM - FYLLINGSDALEN, 3 - Endelig vedtatt

64860000 35 21.06.2017 201737864 12,5%

DELSTREKNING 2 - MINDEMYREN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
18790000 1802 - Bolig, forretning, kontor 69,7 %
64860000 1001 - Bebyggelse og anlegg 123 %
18790000 2011 - Kjgreveg 72 %
18790000 3001 - Grgnnstruktur 4,9 %
18790000 2016 - Gangveg - gangareal -gagt. 3,4%
18790000 2012 - Gate med fortau 2,1%
18790000 2015 - Gang- sykkelveg 0,2%
64860000 2012 - Gate med fortau 0,1%
64860000 2015 - Gang- sykkelveg 0,1%

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

64860000 91 - Anlegg- og riggomr. 12,3 %
18790000 1 - Utforming 1,7 %

Reguleringsplaner under grunnen
PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

18790000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 969 MFL., KANALVEIEN 3 - Endelig vedtatt arealplan 20.05.2014 200416851 73,8 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

18790000 1802 - Bolig, forretning, kontor 73,8 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

66200000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 131 MFL., DELFELT S13 MINDEMYREN ~ 202220525 2,3%

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Ndverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 95,1%
65270000 1 - Navarende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 49 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Minde-Nymark 48,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - rgd sone 66,3 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 33,7%
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Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 70,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 28,9 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461

4890000 30 ARSTAD. REGULERINGSPLAN FOR MINDEMYREN, CONTAINERTERMINAL 3 -

64260000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 419 MFL., LEAPARKEN, BARNEHAGE 3 201421730

61140000 34 ARSTAD. DEL AV GNR 159,15 OG 17 MFL., MINDEMYREN 3 201737864

20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -

11470000 30 ARSTAD. REGULERINGSPLAN FOR STROKET FJ@SANGERVEGEN - FABRIKKGATEN - SOLHEIMSVANNET, 4 B

MINDEMYREN

70240000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 133, DELFELT S11 MINDEMYREN 1 202220620

4890100 30 ARSTAD. MINDEMYREN, SVANEVIKSVEIEN 37,46 OG 55, LILLE SOLHEIM 66, 86 MFL. 3 -

66070000 35 ARSTAD. FV 254 MINDE ALLE - FABRIKKGATEN (EG 39), UTVIDELSE AV SYKKELVEG MED FORTAU 3 201737864
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

159/256 300064201-1 Pabygg Kontor- og adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse 11.05.2023 202215893

159/256 300064201-1 Pabygg Kontor- og adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse 11.05.2023 201900856

159/261  139222164-2 Underbygg  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse 21.11.2022 202219254

159/996 25602358-1 Pabygg Kontor- og adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse 18.03.2024 202115537

159/996 25602358-1 Pabygg Kontor- og adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse 18.03.2024 202222208

159/209 300058372 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 13.05.2009 200906289

159/131 9421076-3 Tilbygg Godsterminal Rammetillatelse 13.03.2024 202316420

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1

73



BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 159/969/0/0
Dato: 29.12.2025 Adresse: Svaneviksveien 55 m fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
18790000, 4890000, 64860000
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/969/0/0
BERGEN Dato: 29.12.2025 Adresse: Svaneviksveien 55 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 sendomsmarkering
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel

Juridisklinje

¥ e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\7 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N, 7 1221 - Regulert senterlinje

N7 1222 - Frisiktlinje

/ ~ 7/ 1223 - Regulert kant kjgrebane

-\ 4

" 1226 - Regulert fotgjengerfelt

£S5 1227 - Regulert stoyskjerm
I/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hgydelinje
7\’ Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
’ s \ ¢/ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

| 91 - Anlegg- og riggomr.

[
Hensynssoner PBL §12-6
\ N Sikringsone

Plangrense

k/y' Reguleringsplanomriss

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg

1110 - Boligbebyggelse
1130 - Sentrumsformal
1802 - Bolig, forretning, kontor

1830 - Kontor, industri

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal

2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3001 - Grgnnstruktur

3050 - Park

Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6001 - Bruk og vern, sjg og vassdrag m. tilh. strandsoD




Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 29.12.2025
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 159/969/0/0
Adresse: Svaneviksveien 55 m fl.

https://www.arealplaner.no/bergen460
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Tegnforklaring for reguleringsplan under grunnen

Juridisklinje
RPJURLINJE

¥

v v~ 1204 - Eiendomsgrense oppheves

_7 <. 1215 - Bebyggelse som forutsettes fijernet
/\/' Reguleringsplanomriss

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1802 - Bolig, forretning, kontor

~




Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/969/0/0

KOMMUNE Dato: 29.12.2025 Adresse: Svaneviksveien 55 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

Samferdselslinjer - Sentrumskjerne
/\”\x’( Bybane - fremtidig Byfortettingssone
I./I Angitthensyn kulturmilja Grgnnstruktur
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L\—\I_ Infrastruktursone
L\\_! Stgysone grenn
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:1000
Dato: 28.12.2025

Adresse: <adresse>

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 159/969/0/23
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VEDTEKTER
for eierseksjonssameiet Svaneviksveien 55-61

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
Sist endret 9. juni 2021

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Svaneviksveien 55-61.

EIENDOMMEN

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 159, bnr. 969 i Bergen kommune. Bebyggelsen og tomten er
i sameie mellom de eierseksjonene som bebyggelsen er oppdelt i. Hoveddel, tilleggsdel og
sameiebrgk for hver seksjon, samt fellesarealer, fremgar av seksjoneringsbegjaering med vedlegg.

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner (seksjon 6-11 og 13-30) og naeringsseksjoner (seksjon 1-5, 12
og 31-88). Naeringsseksjonene 1-5 og 31-88 er parkeringsseksjoner, og benevnes heretter som
parkeringsseksjoner.,

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen med
vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.

Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene
og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes, herunder ma alle
installasjoner pa fellesarealene forhandsgodkjennelse av styret

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig mate
er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
brukere hindres i & bruke dem.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Seerlige regler for parkeringsseksjonene:
4.1. Parkeringsplassene gjelder kun for parkering av personbil eller varebil.



4.2. Eierne av parkeringsseksjonene forplikter seg til a lukke og lase garasjedgrer og porter etter
inn- og utkjgrsel.

4.3. Hensetting av gjenstander eller anbringelse av innredning er ikke tillatt pa
parkeringsseksjonene,

4.4. Plassen kan ikke benyttes til bilvask, smegring, reparasjoner, oljeskift e.l.

4.5. Ungdig bruk av bilens motor i garasjeanlegget ma unngas.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring
av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra
styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
fer byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTNINGER

6.1. Seksjonseier
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) Inventar
b)  utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h)  rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.
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| vedtektene kan det fastsettes av vedlikeholdsplikten etter denne bestemmelsen helt
eller delvis paligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

6.2. Sameiet
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
n@dvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten til sameiet omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Sameiet besgrger forsikring av bygningsmassen.

FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser. Arsmgtet, eventuelt styret, fastsetter stgrrelsen pa de a-
konto belgp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. maned. Arsmgtet kan med
vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves
sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

Felleskostnadene skal fordeles etter sameierbrgken. Pa bakgrunn av sameiets karakter skal det
likevel for enkelte felleskostnader s@grges for en rimelig fordeling ut i fra faktisk nytte og bruk av
sameiets eiendomsmasse, slik angitt i skjema inntatt som Vedlegg 1.

Det kan gjgres unntak fra denne kostnadsfordelingen dersom seerlige grunner taler for det eller
dersom en type kostnad klart burde ha vzert fordelt pa en annen mate enn etter sameierbrgken.
I sa fall skal kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameierbrgk, jf. eierseksjonsloven § 30.



8.

9.

LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunkt da tvangsdekning
besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

ARSM@TER

9.1

g2,

9.3.

@verste myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Berammelse og innkalling

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og den siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal til stiles alle
seksjonseierne med kjent adresse senest en uke fgr det ordinzere arsmgtet. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet. Ekstraordinzert arsmegte holdes nar styret finner
det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 1/10 av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinaert
arsmgte kan, nar dette er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.

Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinzaere arsmegter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi
de saker som det skal treffes vedtak om i arsmptet. Det skal ikke treffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier pnsker behandlet i
det ordinaere darsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen
den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til
innkallingen.

Deltakere

Alle seksjonseierne har rett til  delta pa arsmgtet med forslags- tale- og stemmerett. En
boligseksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand
har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til
stede og til & uttale seg. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til 3 veere til stede, med
mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. En

seksjonseier har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren kan fa rett til 3
uttale seg hvis arsmegtet gir tillatelse med vanlig flertall.
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9.4.

8.5

Ledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behg@ver a vaere seksjonseier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over
alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst en seksjonseier, som utpekes av arsmgtet blant dem
som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved mgtets avslutning, men kopi av den
undertegnede protokollen skal til stiles samtlige seksjonseiere, og protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne pa forretningsfgrerens kontor.

Stemmeberegning og flertallskrav
| arsmgtet regnes stemmer etter sameiebrgken. Parkeringsseksjonene vektes med en
fierdeparts vekt i forhold til sameieeierbrgken.

I saker som bare gjelder boligseksjonene, skal bare boligseksjonene ha stemmerett.
Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon gir én stemme.

| saker som bare gjelder naeringsseksjonen (seksjon 12), skal bare naeringsseksjon (seksjon
12) ha stemmerett. Flertallet regnes etter sameiebrgken (ved flere naeringsseksjoner).

I saker som bare gjelder parkeringsseksjonene, skal bare parkeringsseksjonene ha
stemmerett. Flertallet regnes etter sameiebrgken.

Dersom det er tvil om en sak bare angar boligseksjonene, naeringsseksjonen eller
parkeringsseksjonene, avgjgres dette ved avstemming pa arsmgtet ved alminnelig flertall,
hvor stemmene regnes etter sameiebrgken.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere hav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte
stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap eller andre rettslige disposisjoner over fast

eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

d) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt.

e)  Samtykke til reseksjonering som nevnti § 20, 2. ledd, annet punktum.



9.6.

8.7,

f)  Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, vedtak
som oppl@sning av sameiet, vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets
karakter eller vedtak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser
(uavhengig av st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor
stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne)
kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Ugildhet i arsmgtet
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende, om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller gvrige tilfeller nevnt i § 48.

Saker som behandles i det ordinaere arsmgtet
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet:

1. Behandle styrets arsberetning.

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
3. Velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er
pa valg.

4. Fastsette styremedlemmenes og eventuelle varamedlemmers honorar.

10. STYRET

10.1. Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
arsmgter. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelse som skal tas
av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller
vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2. Valg av styre

Styret skal besta av minimum 3 medlemmer, og eventuelle varamedlemmer valgt av
arsmgtet. Styrets leder velges szerskilt. Valget skjer ved vanlig flertall. | forbindelse med
valgordningene fastsetter arsmgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og
varamedlem valgt for 2 ar.

Nar szerlige forhold foreligger har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vaere seksjonseiere eller tilhgre
noen seksjonseiers husstand.
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11.

12.

13.

14.

10.3. Styremgter
Styrelederen har ansvar for at styremgtet holdes sa ofte som det trengs. Styremgtene skal
ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til
stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

10.4. Ugildhet ved vedtak i styret
Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av
noen spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller nzerstdende som har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfgrer.

10.5. Representasjon
Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiemes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret. | saker som gjelder vanlig
forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

MINDRETALLSVERN

Arsmptet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 62 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONZRER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, fastsetter deres Ignn og instruks og fgrer tilsyn med at
de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfgrer
og funksjonaerer avskjed, jf. eierseksjonsloven § 61.

REGNSKAP OG REVISION

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, og at det blir fgrt regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges fram i det ordinzaere arsmgtet.

Arsmgptet velger revisor.

MISLIGHOLD

14.1. Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er
palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjiennom



namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

14.2. Krav om fravikelse
Medfgrer seksjonseiernes oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
brukere som ikke er seksjonseiere.

15. DIVERSE

15.1. Husdyr

Det er i utgangspunktet lov & holde hunder og katter og mindre kjzledyr, men dette krever

styrets godkjenning. Saklig grunn for nektelse vil alltid vaere at det i samme hus/oppgang
allerede bor en person med allergi mot det aktuelle kjzeledyr.

15.2. Diskriminering
Det kan ikke settes vilkar for a veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet,
nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke
settes vilkar som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes
som saklig grunn til @ nekte godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved
bruk av eventuell forkjgpsrett.

15.3. Ombygging
Naeringsseksjonen (seksjon 12) kan fritt bygges om til seksjoner for ulike typer drift og
naering, men denne kan ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

15.4. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte d samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en

seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en

seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektshestemmelsen

kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke

benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.
16. EIERSEKSJONSLOVEN

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektshestemmelsene foran.
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Vedlegg 1:

Skjema



Husordensregler Sameiet Svaneviksveien 55-61

Disse husordensregler er a anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter

FORMAL

Et eierseksjons sameie utgjogr et fellesskap som beboerne hver for seg og
sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg
best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller stgrre
krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme krav til
seg selv som man gjor overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved
at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 8 skape et godt
bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt a8 gjgre Sameiet Svaneviksveien 55-61 til
et godt sted a bo i tillegg til a forvalte vare felles verdier pa en mate som
gjor at vi alle unngar tap og utgifter samt a sikre et enhetlig preg pa
eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig
ansvar for a skape et godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene.
Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen
husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen
eller sameiets eiendom.

RO

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter a sgrge for ro og orden i og
utenfor boligen samt pa fellesomrader. Dersom det forventes at
selskapeligheter i egen seksjon kan virke sjenerende pa naboer sa skal
bergrte naboer varsles. Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen)
skal det vaere nattero innen sameiet.
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Stgyende arbeid som f.eks i boring i betong er tillatt pa hverdager mellom
klokken 08:00 og 21:00. P3 spndager og helligdager bgr stgyende arbeid
unngas.

BRUK AV UTEOMRADET, BALKONGER OG TERRASSER

Uteomrade star til beboernes felles benyttelse. Omradene skal benyttes
med varsomhet og med tilbgrlig hensyn til gvrige seksjonseiere og ellers i
trad med intensjonene for fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret for a
rydde opp etter seg etter bruk.

Vask og reparasjon av motorkjgretgy skal ikke skje pa sameiets eiendom.
Lufting og t@rking av tgy, tepper mv kan skje pa balkonger under
rekkverksh@gyde og pa terrasser sa lenge det ikke er til sjenanse for
naboene. Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er forbudt.
Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.

Den enkelte plikter a holde generell orden pa egen
balkong/terrasse/uteomrade. Avfall, skrot, pappesker ol. skal ikke
oppbevares pa disse omrader.

Det er kun tillatt med gass- og elektrisk grill.

Blomsterkasser som grenser til tilleggsseksjoner kan beplantes av den
relevante beboer, sa lenge slik beplantning ikke er til sjenanse for andre
beboere. Slik beplanting utlgser vedlikeholdsplikt.

GARASIJE / PARKERING

Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til lagringsplass. Sendere
(portapner) ma ikke legges synlig i parkerte biler. Stjalet sender ma straks
meldes til styret. Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt. Det er forbudt a
oppbevare eksplosive gasser som for eksempel gassbeholdere til
utegriller. Dersom gassflasker skal oppbevares pa egen terrasse sa ma
dette skje ihht. offentlige forskrifter. Eventuell oppbevaring av
brannfarlige vaesker i garasjen skal skje i godkjent beholder og ihht.
offentlig forskrifter.



Parkering skal kun finne sted innenfor egen oppmerket plass i
garasjeanlegget. Utenfor oppmerkede plasser er parkering forbudt.

Vask og reparasjon av motorkjgretay er forbudt i garasjeanlegget.

DYREHOLD

Dyreeiere ma ta hensyn til sameiets beboere og utvise ansvar for sitt
dyrehold. Hunder skal alltid fgres i band pa sameiets inne- og uteomrade
og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes med pose og
kastes i spppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper skal vaskes vekk.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Eier av
dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f.eks. opp skraping av dgrer og karmer,
skade pa blomster, planter, grgntanlegg mv. Kommer det inn skriftlige
berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer, kan styret kreve
dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en
klage er berettiget. Spesielt om katt: Katter ma ikke ga I@s pa sameiets
omrade til sjenanse for andre; terrasser/balkonger og hager ma sikres slik
at katten ikke ukontrollert kan forlate eget omrade.

PARABOL, MARKISER M.V.

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige
installasjoner, derunder eventuelle markiser, utvendige persienner,
vind/solavskjerming, gjerder/rekkverk, utebelysning pa balkong/terrasse
og lignende.

Det tillates ikke satt opp parabol eller andre antenner.

Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser pa balkonger og
terrasser.

S@PPEL / AVFALL
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Avfallsanlegget er kun beregnet til restavfall. Seppelposer skal vaere
grundig knyttet igjen. Papir og papp skal sorteres ut og kastes i egne
beholdere. Igjen setting av avfall utenfor spppelbeholderne er forbudt.
Kildesortering skal skje ihht. kommunale regler.

FELLESAREALER

Hovedinngangsdgrene, garasjeport og dgrene inn til boarealene skal aldri
forlates ulast. Porter mot Svaneviksveien skal lukkes.

Seppel, mgbler, sko og annet skal ikke settes utenfor dgrene eller i
gangene. Det skal alltid veere fri passasje for remning.

Utsmykking i korridorene kan finne sted etter enighet med de gvrige
seksjonseierene i oppgangen. Utsmykkingen ma ikke vaere til sjenanse
eller til hinder for renhold eller i strid med reglene for remningsvei.

Sykler tilhgrende beboerne i sameiet ma settes pa i sykkelbod.

El-sparkesykler pa sameiets eiendom ma plasseres hensiktsmessig og ikke
til hinder.

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og
mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr ol ma ikke
oppbevares i bodene.

Reyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel
skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller ellers pa fellesomradet. Vis
hensyn til naboene ved rgyking pa egen veranda/terrasse slik at
muligheten for innsig gjiennom ventilasjonssystemet minimeres.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn/ut av bygget og i heisene.
Sameierne oppfordres til & verne om fellesarealene og alle ma medvirke
til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.

SIKKERHET

Alle dgrer inn til bygningen er sikret med laser som bare kan apnes med
systemngkler og/eller brikke som er kvittert ut til personer etter behov og
med avtalte rettigheter.



Styret kontaktes ved bestilling av tilleggs ngkler og brikker.

Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa
dgrklokken ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til
blokkene eller garasjeanlegget.

Det skal i tillegg utvises papasselighet ved inn- utkjgring fra garasjen.

Ved feil pa garasjeporten plikter man @ melde dette inn til styret, slik at
porten ikke blir staende apen for uvedkommende.

POSTKASSE SKILT

Hver seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med navn pa
beboer(e) av seksjonen.

KONTAKTINFORMASION

Hver seksjonseier plikter a holde seg orientert om informasjon som gjgres
tilgjengelig pa https://minside.bbl.no/VESTBO. Det er en fordel om
seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekte mailadresse. Styrets
mailadresse er: sameiet.svaneviksveien5561@gmail.com

ARBEIDER PA DET ELETRISKE ANLEGG OG VANN/AVL@P

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeider pa
bad/kjgkken/vaskerom som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET

For a ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter
seksjonseier a skifte filter ihht rutine som beskrevet i seksjonens FDV
dokumentasjon eller nar anlegget signaliserer at filteret er tett.

BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Alle leilighetene er utstyrt med brann/rgykdetektorer tilknyttet felles
alarmsentral og sprinkleranlegg. Det er seksjonseiers ansvar a pase at
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detektorer ikke er tildekket eller frakoblet. Frakoblete/deaktiverte
detektorer svekker brannsikkerheten i bygget og blir derfor overvaket av
alarmsentralen. Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens
FDV dokumentasjon.

BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter 3 fglge husordensreglene og er
ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis
adgang til boligen. Vesentlig brudd pa husordensregler er 8 anse som
mislighold og kan medfgre palegg om tvangssalg eller tvangsfravikelse.
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller evt. andre
sjenerende forhold, bar rettes direkte til vedkommende. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan pa den maten
lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove
overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.
Styret har myndighet til 3 treffe nsermere forfgyninger i sakens anledning.

ERSTATNINGSANSVAR

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge
av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Sameier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele
husstanden, leietagere og andre personer som er gitt adgang til
leiligheten og fellesarealer. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal
straks meldes styret. Den som har forarsaket skaden skal pa eget initiativ
og for egen regning, utbedre skaden. Dersom utbedring ikke finner sted
innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan
styret la utbedring skje for seksjonseiers regning.

Bergen 9 juni 2021
Arsmgte

Sameiet Svaneviksveien 55-61
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-25-00260
Adresse: Svaneviksveien 55, 5063 Bergen
Betegnelse: Gnr. 159, Bnr. 969, Snr. 23, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 15.01.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



