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VELKOMMEN TIL

Lindevika 90

ASK Eiendomsmegling ved Ditlev Haukenes har gleden av & presentere
Lindevika 90!

En innbydende familiebolig med fantastisk sjoutsikt og sveert gode
solforhold. Boligen har gjennomgatt flere oppgraderinger de senere arene og
fremstar som bade velholdt og moderne.

Her bor du i et veletablert og barnevennlig nabolag sentralt pa Storebg.
Eiendommen har fantastiske uteomrader og en svaert skjermet beliggenhet.
Med kort vei til alt du trenger i hverdagen, far du en praktisk og effektiv
hverdag, samtidig som du kan nyte ro og naturskjonne omgivelser.

Hoydepunkter:

- Tilbygg ved stue ferdigstilt i 2023

- Kjgkken fra kvalitetsleveranderen Kvik (2021)
- Varmepumpe i gang og stue

- Vedovn

Eiendomsmegler | Partner

954 51 055
ditlev@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

5 500 000

156 490

5 638 045

219 m?

187 m?

32 m?

Eiet

2004

1 562 m2 eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 219,0 m2
- BRA-i: 187,0 m?

- BRA-e: 32,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 44,0
m2

Innholdsbeskrivelse

1. etasje: gang, stue, kjokken, soverom, bad og
vaskerom.

2. etasje: entré, gang, tre soverom og bad.

Garasje pa 31,7 ma.

Beskrivelse

| rolige og naturskjenne omgivelser finner du
Lindevika 90 - en innbydende familiebolig med
fantastisk sjoutsikt og sveert gode solforhold.
Boligen har giennomgétt flere oppgraderinger de
senere arene og fremstar som bade velholdt og
moderne. Alle overflater ble malt i 2021, med
unntak av tilbygg ferdigstilt i 2023. Med kort vei til
det meste byr boligen pé en praktisk hverdag
kombinert med gode muligheter for avslapning og
fritid.

Boligen strekker seg over to plan og har to
terrasser pa totalt 44 m2, noe som gir gode
muligheter for & folge solen giennom hele dagen.
Eiendommen har ogsé en romslig garasje med god
plass til bade bil og oppbevaring.

Velkommen inn!

Entréen er lys og romslig med god plass il
oppbevaring av sko og yttertoy.

Fra forste etasje ledes man videre via trapp til

boligens samlingspunkt, stuen. Store vindusflater
gir rikelig med naturlig lys og skaper en god
atmosfeere i rommet. Det er god takhoyde,
tidsriktige fargevalg og laminat fra p& gulv. | 2023
ble hele etasjen oppgradert med nytt gulv samt
gipset og malt himling. Planlgsningen er
giennomtenkt og gir god plass til bade spise- og
sofagruppe. Boligen er utstyrt med bade
varmepumpe og peisovn, som sikrer behagelig
temperatur aret rundt. | tillegg ble det i 2023
ferdigstilt en tilleggsdel av stuen, som gir ekstra
romfelelse og har varmefolie i gulvet.

Fra stuen er det direkte utgang til boligens sterste
uteomrade med sveert gode solforhold. Her kan
man innrede i ulike soner for & skape en lun og
funksjonell uteplass, som kan nytes av bade store
0og smal!

Den apne lgsningen mellom stue og kjekken gir
boligen et sosialt og innbydende preg - perfekt for
hyggelige sammenkomster!

Kiokkenet fra 2021 er levert av
kvalitetsleveranderer Kvik og fremstér stilrent med
slette fronter, kompaktlaminert benkeplate og
héndlagde fliser fra Italia. Bade over- og underskap
sikrer godt med oppbevaringsplass. Av integrerte
hvitevarer finner man stekeovn, mikrobglgeovn og
péakostet platetopp med ventilator. Kombiskap,
fryseboks og oppvaskmaskin medfelger handelen.

| samme etasje finner man ogsé et soverom pa
12,4 m?2 med god plass til seng, nattbord og annet
passende mablement. Fra rommet har man utgang
til boligens andre balkong med sveert gode
solforhold - et perfekt sted & nyte rolige morgener!

Like ved ligger et flislagt bad pa 6,9 m2 med varme
i gulv. Badet er oppgradert i 2015 og inneholder
innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
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toalett. Like ved badet finner man et separat
vaskerom pa 3,7 m2 med plass til vaskemaskin,
torketrommel og ulike oppbevaringslesninger.

| underetasjen finner man tre soverom péa
henholdsvis 12 m2, 12,6 m2 og 16,3 m2. Rommene
kan enkelt innredes etter eget behov, enten som
barnerom, gjesterom eller kontor. Garderobeskap
medfolger handelen.

| denne etasjen finner man boligens sterste bad pa
10,2 m2, Badet er flislagt og har varme i gulv.
Rommet inneholder innredning med nedfelt
servant, dusjhjerne med glassbyggerstein, badekar
0g toalett.

Oppsummert tilbyr Lindevika 90 pé en attraktiv
kombinasjon av moderne standard, gode kvaliteter
0g sveert populeer beliggenhet. Dette er en bolig
som passer perfekt for familien som ensker bade
komfort og neerhet til natur, sje og alle hverdagslige
fasiliteter!

Byggemadte

Grunnmur av pusset lettklinkerblokker og betong.
Boligen har bindingsverk fra byggear med
dobbelfalset/liggende kledning. Taket er tekket
med betongtakstein.

Tilstandsrapport
Takstmann: Ole Henrik Berg
Takstfirma: Berg takst

Dato for takst: 20.01.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gijennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses neye av interessenter

for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pé viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG3:

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK |

Membranen er fra 2004. Det er ikke pavist awik i
forhold til sluk, rergijennomferinger, mansjetter eller
klemring. Det er muligheter for & rengjere sluk. Det
er pavist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg,
skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes
som fagmessig utfert. Det er boret hull i tilstetende
rom eller fra undersiden. Det er fuktkontrollert med
egnet fuktmaleverktoy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle
flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det
gjores spesielt oppmerksom pé at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.
Denne type destruktive undersokelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen
vurderes etter alder og forventet gjenstadende
levetid. Badet har veert i bruk til daglig i flere ar
uten at det er registrert noen form for lekkasjer,
alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen
tilsier at det er membran. Det er benyttet plastsluk.

Det ble giennomfert hulltaking fra soverom.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull p& 73mm fra tilstetende



rom for & underseke for fukt/skader. Vektprosent i
trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

Malinger viste vektprosent pa 0 %.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tort

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for
fukt-/rateskader

- Over 20 % anses a veere fuktig, med hoy risiko
for fukt-/rateskade

Vedr. fuktkontroll: Det gjeres oppmerksom at pa
dette er en stikkprove, det kan ikke utelukkes fukt
eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et ayeblikksbilde av forholdene og
kan f.eks endre seg ved arstider, fukt- og
temperaturforhold. Forventet levetid
smeremembran: 20 &r.

Merknader:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pé sluklasning. Membranen har passert
sin forventede levetid. Overvak tilstanden jevnlig.
For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om. Som felge av
alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.
Membranen i vatsone er ikke tilfredsstillende ved
badekar. Det er hull i vegg bak badekar (vatsone) til
stoppekran som medfarer stor risiko for fuktskader
ved vannsel. Varm og fuktig luft pa badet oker
ogsa risikoen for konsens pa kaldtvannsrar.
Utbedring ma péaregnes. TG3 vurderes med
bakgrunn i ikke tilfredsstillende membran i vatsone.

Boligen har fatt foelgende TG2:

BYGGEGRUN, FUNDAMENTER, GRUNNMUR,
DRENERING OG SIKRING MOT VANN OG
FUKTIGHET |

Byggegrunn er ikke kjent. Det er ikke pavist synlige
skader eller skjevheter pa fundamentet. Det er ikke

pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som forer til at
isolasjonen har blitt eksponert. Det er ikke pavist
skader slik at drenering og annen sikring mot vann
og fuktighet er utett.

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt
grunnundersekelser. Det er grunnmur av pusset
lettklinkerblokker og betong. Fuktvandring i
grunnmurer (fuktoppsug via kapilleerer i betongen)
av denne alder og typen anses normalt. |
bygninger av denne alder méa det paregnes fare for
fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var
vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/
séle pd samme metode som dagens skikk.

Grunnmur og drenering:

Forventet levetid for vegg mot terreng av
betongvegg eller murt vegg av blokker: 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 30 &r avhengig av
grunnforhold.

Merknader:

Det er registrert dampsperre (plast) i vegg mot
terreng. Dette er ikke anbefalt lasning, da plast kan
hindre utterking og eke risikoen for fukt- og
kondensproblemer i konstruksjonen. Jevnlig
observasjon anbefales. Det er registrert
malingsavskalling pa grunnmur. Normailt
vedlikehold mé péregnes for & forhindre fukt og
skader i konstruksjonen. Det er registrert
manglende isolering i betongelementer i tak i
garasje. Dette kan resultere i kondens og fuktig
miljie. Utbedring mé paregnes. Mer enn halvparten
av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Dreneringen ber kontrolleres jevnlig der det lar seg
gjore. For utbedring av dreneringen ma
dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si. TG2 vurderes med
bakgrunn i alder og observasjoner.
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VINDUER OG YTTERDJRER |

Det er ikke pavist punkterte glass. Det er pavist
awvik ved beslag, vannbord, omramming, karm
eller ytre tetting. Darer og vinduer vurderes som
sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2-lags glass fra
byggear og 2022/2023.

Darer: Det er malt ytterder med glassfelt. Det er
altanskyvedor av tre med 3-lags glass, fra 2022.
Det er malt altander av tre med glassfelt av 2-lags
glass, fra byggear pa soverom. Det er malt
altander av tre med glassfelt av 2-lags glass, fra
byggear pa vaskerom.

Normalt vedlikehold mé péaregnes. Vinduene,
ytterderer og altanderer ble visuelt undersokt og
det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Normal garantitid for
isolerglass er 5 til 10 &r. Forventet levetid for
trevinduer er 60 ar avhengig av veerpakjenning,
vedlikehold m.m. Normal tid fer maling av trevindu
er 6 - 12ar. Normal tid fer kontroll og justering av
trederer er 2 - 8 ar. Forventet levetid for trederer og
aluminiumsdarer er 40 &r. Det gjores oppmerksom
pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert
vanskelig & avdekke.

Merknader:

Det er pavist manglende vannbord/skifer under
vindu i underetasjen, og det er registrert
malingsavskalling. Manglende vannavrenning kan
fore til okt fuktbelastning pa fasaden og videre
nedbrytning av overflater. Utbedring ber paregnes.
Altander pa vaskerom har store skader utvendig
som felge av fukt og manglende vedlikehold. For &
forhindre videre skadeutvikling méa utskiftning av
denne daren paregnes. TG2 vurderes med
bakgrunn i observasjoner.

UNDERTAK, LEKTER OG YTTERTEKKING
(TAKTEKKINGEN)
Undertaket antas & veere i fra byggeér og 2023.
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere
undertak, lekter og yttertekking. Det anses ikke
som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein. Det
er yttertekking av betongtakstein og undertak av
sutaksplater. Det er takrenner og nedlop i plast.
Levetid for takrenner er 20-30 &r, men dette er
avhengig av kvalitet fra produsent, og
vaerbelastning pé produktene. Renner og nedlap er
ikke funksjonstestet.

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.
Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse péa taket kan avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersekelse av taket kan utferes av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Merknader:

Det er blytekking rundt pipe. Blytekking ved
skorsteinsgjennomfaring er sarbar mot veer og
vind. Ofte uten to trinns tetting péa eldre
konstruksjoner som gker risikoen for lekkasjer og
fuktskader. Etablering av to trinns tetting anbefales.
Det er pavist mose pa yttertekking. Mose holder
pa fukt, forsinker uttarking og fryser om vinteren,
noe som over tid kan gi okt nedbrytning av
tekkematerialer, frostspreng og redusert levetid.
Det anbefales & fierne mose og gjennomfore
neodvendig rengjering av taket. Videre bor taket
inspiseres jevnlig og overflatebehandles ved behov
for & sikre lang levetid. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen,
undertak og takrenner/nedlop (Gjelder ikke tilbygg).



Tidspunkt for utskiftning naermer seg. Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen/takrenner og nedlep skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nadvendig er vanskelig
a si noe om. TG2 vurderes med bakgrunn i alder
0g observasjoner.

LOFT (KONSTRUKSJONSOPPBYGGING |

Det er ikke pavist biologiske skadegjerere fra kaldt-
, kne-, hanebjelke-, eller kryploft. Det er pavist
lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved
piper, overganger, i bjelker eller takluker. Det er ikke
pavist lekkasje rundt rer- eller
kanalgjennomferinger. Det er kaldloft over "gammel
del" med tilgang via loftsluke.

Merknader:

Det er registrert redusert lufting i raft/kiste.
Mangelfull ventilasjon kan gi gkt risiko for kondens,
fuktpavirkning og sopp-/rateskader i
takkonstruksjonen. Det er pavist fuktmerker i
sutaksplater. Det er vanskelig & si om dette er fra
for eller etter taket ble byttet. Det er ikke observert
fuktmerker i takstoler. Det er ikke tilfredsstillende
isolering mot varm sone mot tilbygg. Mangelfull
isolering kan fore til varmetap, kuldebroer og okt
risiko for kondens og fuktpévirkning i
konstruksjonen. Jevnlig observasjon anbefales
utbedringer ma péaregnes. TG2 vurderes med
bakgrunn i observasjoner.

BAD UNDERETASJE - OVERFLATE VEGGER OG
HIMLING |

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist fuktskader
eller spor etter skadedyr. Det er ventiler som kan
apnes.

Helfliset bad med avtrekk via balansert
ventilasjonsanlegg, inneholder: Innredning med

nedfelt servant, dusjhjerne med glassbyggerstein,
badekar og frittstdende toalett. Forventet levetid for
keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Merknader:

Det er registrert slitasje i fuger i dusjsonen. Over
halve forventet levetid for overflatene er
overskredet. Som felge av alder pa overflatene og
overnevnt informasjon ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om. TG2 vurderes med
bakgrunn i alder og observasjoner.

BAD UNDERETASJE - OVERFLATE GULYV |

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist spor etter
rateskade, muggvekst eller skadedyr. Det er ikke
pavist tilfredsstillende fall til sluket. Terskel er
vurdert som ikke tilfredsstillende. Det er helfliset
gulv med varmekabler.

Merknader:

Det er ikke tilfredsstillende fall i henhold til
gjeldende krav. Til tross for avviket i
fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt oke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Over
halve forventet levetid for overflatene er
overskredet. Som felge av alder pa overflatene og
overnevnt informasjon ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om. TG2 vurderes med
bakgrunn i alder og observasjoner.

BAD 1. ETASJE - OVERFLATE VEGGER OG
HIMLING |
Det er ikke pavist awik pa skjoter og underkant av
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plater. Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter
skadedyr. Det er ventiler som kan apnes.

Bad med baderomsplater p& vegg og avtrekk via
balansert ventilasjonsanlegg, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
frittstdende toalett.

Merknader:

Det er fuktmerker og svelling i himling.
Hjemmelshaver informerer om at det kommer fra
tidligere lekkasje fra ventilasjonsanlegg pa loft.
Lekkasjen ble utbedret for overtakelse, men ikke
platene i himling. Det er ikke registrert forhayede
fuktverdier i himlingsplater. Over halve forventet
levetid for overflatene er overskredet. Som felge av
alder pa overflatene og overnevnt informasjon ma
det paregnes oppgradering/oppussing innen
rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
nedvendighet er vanskelig & si noe om. TG2
vurderes med bakgrunn i alder.

BAD 1. ETASJE - OVERFLATE GULV |

Det er ikke pavist riss og sprekker. Det er ikke
pavist sprekker i fuger. Det er ikke pavist bom
(hulrom) under fliser. Det er ikke pavist spor etter
rateskade, muggvekst eller skadedyr. Det er pavist
titfredsstillende fall til sluket. Det er pavist
tilfredsstillende heydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er helfliset gulv med varmekabler. Forventet
levetid keramiske fliser p& overflater: 20 &r.

Merknader:

Over halve forventet levetid for overflatene er
overskredet. Som felge av alder pa overflatene og
overnevnt informasjon ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om. TG2 vurderes med

bakgrunn i alder.

BAD 1. ETASJE - MEMBRAN, TETTESJIKT OG
SLUK |

Membranen er fra 2004 Det er ikke pavist avvik i
forhold til sluk, rergijennomferinger, mansjetter eller
klemring. Det er muligheter for & rengjere sluk. Det
er ikke pavist tegn pa feil utferelse, feil materialvalg,
skadelig fukt eller utettheter. Arbeidet vurderes
som fagmessig utfert. Det er boret hull i tilstatende
rom eller fra undersiden. Det er fuktkontrollert med
egnet fuktmaleverktoy.

Det kan ikke konstateres at membran er péafert alle
flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det
gjores spesielt oppmerksom pé at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare
fordi dette bare kan gjores ved & demontere fliser.
Denne type destruktive undersokelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen
vurderes etter alder og forventet gjenstédende
levetid. Badet har veert i bruk til daglig i flere ar
uten at det er registrert noen form for lekkasjer,
alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen
tilsier at det er membran. Det er benyttet plastsluk.

Det ble giennomfert hulltaking fra soverom.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull p& 73mm fra tilstetende
rom for & underseke for fukt/skader. Vektprosent i
trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

Malinger viste vektprosent pa 0 %.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tort

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for
fukt-/rateskader

- Over 20 % anses a veere fuktig, med hoy risiko
for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll:



Det gjeres oppmerksom at pa dette er en
stikkprove, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Méalingen gir kun
et oyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre
seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.
Forventet levetid smaremembran: 20 ar.

Merknader:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pé sluklasning. Membranen har passert
sin forventede levetid. Overvak tilstanden jevnlig.
For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om. Som felge av
alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres. TG2
vurderes med bakgrunn i alder pé tettesjikt.

VASKEROM - OVERFLATE VEGGER OG HIMLING
|

Det er pavist avvik pa skjoter og underkant av
plater. Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter
skadedyr. Det er ventiler som kan apnes.

Vaskerom med baderomsplater pa vegg og
avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.
Inneholder: utslagsvask, opplegg til vaskemaskin
og varmtvannsbereder.

Merknader:

Det er hull i vegg ved altander. Det anbefales &
montere vanntett inspeksjonsluke. Baderomsplater
er ikke montert korrekt i henhold til bruksanvisning.
Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig,
kan dette medfere utettheter som oker risikoen for
fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstatende konstruksjoner,
noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og
eventuelle lekkasjer. Over halve forventet levetid for
overflatene er overskredet. Som felge av alder pa
overflatene og overnevnt informasjon ma det
paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig

tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om. TG2 vurderes med
bakgrunn i alder og observasjoner.

VASKEROM - OVERFLATE GULYV |

Skjoter og underkant av plater pa gulv er inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst
eller skadedyr. Det er ikke pavist tilfredsstillende fall
til sluket. Terskel er vurdert som ikke
tilfredsstillende. Det er ikke pavist tilfredsstillende
hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dorterskelen.

Det er gulvbelegg pa alle gulv, uten varme.

Merknader:

Det er ikke tilfredsstillende fall i henhold til
gjeldende krav. Til tross for avviket i
fall/heydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt oke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Over
halve forventet levetid for overflatene er
overskredet. Som felge av alder péa overflatene og
overnevnt informasjon ma det paregnes
oppgradering/oppussing innen rimelig tid,
tidspunkt for nér dette blir en nedvendighet er
vanskelig & si noe om. TG2 vurderes med
bakgrunn i alder og observasjoner.

VASKEROM - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK
|

Membranen er fra 2004. Det er pavist avvik i
forhold til sluk, rergijennomferinger, mansjetter eller
klemring. Det er muligheter for & rengjore sluk. Det
er ikke pavist tegn pa feil utferelse, feil materialvalg,
skadelig fukt eller utettheter. Det er boret hull i
tilstatende rom eller fra undersiden. Det er
fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktey. Det er
benyttet plastsluk og vinylgulv som tettesjikt.
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Det ble giennomfert hulltaking fra gang med trapp.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstetende
rom for & undersgke for fukt/skader. Vektprosent i
trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

Malingen viste vektprosent pa 0 %.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tort

- Mellom 16-20 % anses a veere i risikosonen for
fukt-/rateskader

- Over 20 % anses a veere fuktig, med hay risiko
for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll:

Det gjores oppmerksom at pé dette er en
stikkprove, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun
et agyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre
seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.
Forventet levetid Vinylbelegg pé vatrom: 25 &r.

Merknader:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt péa sluklesning og tettesjiktet. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette
er nedvendig er vanskelig & si noe om. Som felge
av alder mé sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.
TG2 vurderes med bakgrunn i alder pé tettesjikt.

KJIKKEN |

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa
gulvet. Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap,
vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre
vanninstallasjoner. Det er ikke pévist avvik i forhold
til trykk i vannkran. Det er ikke pavist avvik i forhold
til avrenning fra avlep. Det er ikke pavist
symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kvik kjokken med slette fronter, benkeplate av
kompaktlaminat og fliser pa vegg over benkeplate,

inneholder: Underlimt vask, platetopp med kullfilter,
kombiskap, stekeovn, mikro, fryseboks og
oppvaskmaskin. Normal slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga
ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses
og veere fare for fuktvandring. Disse omradene er i
hovedsak i underskap under vask, omradet rundt
oppvaskmaskin og pa gulv rundt sokkel list.

Merknader:

Det er ikke registrert lekkasjesikring (waterguard) til
oppvaskmaskin. Manglende lekkasjesikring aker
risikoen for at eventuelle lekkasjer ikke oppdages
tidlig, med péfelgende fare for fukt- og vannskader
i kjiokkeninnredning og gulv. Kjgkkenet er ikke
utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert
komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert
komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til
platetopp eller komfyr. Det er ukjent om dette ble
gjort ved oppussing. Det er kun kullfilterventilator
pé kjokkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen. Om mulig ber det etableres
mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. TG2
vurderes med bakgrunn i observasjoner.

ROM UNDER TERRENG - SOVEROM -
FUKTMALING OG VENTILASJON |

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra
undersiden. Det er fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktoy. Det er pavist tilstrekkelig med
ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Det ble giennomfert hulltaking pa soverom i hjerne
av boligen. Hulltaking er en inspeksjonsmetode
hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra
tilstetende rom for & underseke for fukt/skader.



Vektprosent i trevirke er malt pa innside av
inspeksjonshull.

Malingen viste vektprosent pa 7,6 %

- Under 16 % anses & vaere normalt/tort

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for
fukt-/rateskader

- Over 20 % anses a veere fuktig, med hoy risiko
for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll:

Det gjores oppmerksom at pa dette er en
stikkprove, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Méalingen gir kun
et oyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre
seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

Merknader:

Det er registrert dampsperre (plast) i vegg mot
terreng. Dette er ikke anbefalt lasning, da plast kan
hindre utterking og eke risikoen for fukt- og
kondensproblemer i konstruksjonen. Jevnlig
observasjon anbefales. TG2 vurderes med
bakgrunn i fuktsperre (plast) i vegg mot terreng.

WS - VARMTVANNSBEREDER |
Varmtvannsbereder er fra 2003. Det er ikke pavist
avdrypp og fuktskjolder ved bereder. Berederens
plassering er tilfredsstillende. Berederen er
lekkasjesikret. Det er varmtvannsbereder pa 198
liter fra 2003 som er plassert pa vaskerom.

Merknader:

Varmtvannsbereder med effekt pa 2 kW er ikke
direktekoblet. Beredere med effekt over 1,5 kW
skal veere fast tilkoblet, og lesningen avviker derfor
fra anbefalt utforelse. Manglende direktekobling
kan gi okt belastning pa stikkontakt og redusert
elsikkerhet. Direktekobling bor etableres av
autorisert elektriker. Det er i tillegg registrert termisk
skade i stikkontakt En bereder ber optimalt sett

byttes allerede etter 20 ar for & unnga lekkasjefare.
Det gjeres oppmerksom pa at VVB er i slutten av
sin forventede levetid og det méa paregnes
utbedring innen kort tid. TG2 vurdere med
bakgrunn i alder og observasjoner.

Ovennevnte punkter er pa ingen méte utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spersmal.

Selgers kommentar til egenerkleering
Folgende er kommmentert i selgers egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

- Ja, kun av fagleert og
ufagleert/egeninnsats/dugnad (Austevoll Flis)

- Installed waterproof inspection hatch to access
the valve of the water coming into the house

Er arbeidet byggemeldt?

- Ja, installed waterproof inspection hatch to
access the valve of the water coming into the
house

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pé el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert (FedQ@y elektro)

- New warmpump and floor heating

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Utklipp fra egenerkleering "Me viser til kontroll av
ditt elektriske anlegg i ENEBOLIG utfert den
30.06.2023 i Lindevika 90, 5392 STOREBQ.

55



56

Kontrollen vart gjennomfert som ein
stikkpravekontroll etter foring fr& Direktoratet for
samfunnstryggleik og beredskap. Ved kontrollen
vart det ikkje funne avvik. Dette er likevel ingen
garanti for at anlegget er feilfritt"

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert (Austevoll Bygg)

- They built the new terrace

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Ingen er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

- Vedovn i stue

- Luft til luft varmepumpe plassert i trappegang og
stue

- Varmefolie i tilleggsdel i stuen

- Varmekabler i entré, gang, begge bad og ett
soverom i 1. etasje

- Elektrisk oppvarming

Tomten
1562,00 m? eiet tomt.

Parkering
| garasje samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Losare og tilbeher
Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens

tilbehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mete alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen spoarsmal.

Omradet

Beliggenhet

| et sveert populeert og barnevennlig nabolag ved
Storebg finner du Lindevika 90. Beliggenheten gir
deg kort vei til det du méatte behove av
servicetilbud i hverdagen, gode solforhold og
naturskjonne omgivelser. Boligen har en
tilbaketrukket beliggenhet skjermet fra bade stoy
og trafikk.

Fra boligen er det gangavstand til Coop Extra
Storeba. Det er ogsa kort vei til sentrumsbygg med
dagligvarebutikken Rema 1000 og Livsstilsenteret.
Videre er ikke turen lang til Stoebgportalen hvor du
finner et godt utvalg av butikker, apotek, tannlege
0g helsesenter. Videre nedover mot havnen har
Austevollbadet nylig &pnet. Her har de bade 25
meters og 12 meters basseng



En kort kjeretur unna kommer man til vakre
Bekkjarvik havn hvor man finner det aller meste av
servicetilbud og fasiliteter. Pa Bekkjarvik Torg finner
man blant annet dagligvarebutikker, spa,
vinmonopol, legesenter, apotek, klesbutikk og
blomsterforhandler. Det annerkjente Bekkjarvik
Gijestgiveri med hotell, restaurant og rosehage
ligger like over veien. Bekkjarvik Gjestgiveri er
oppgitt som en av "De historiske", som er en
medlemskapsbasert neeringslivsorganisasjon der
hoteller og restauranter med bygninger av
verneverdig betydning er samlet. Med
restaurantsjef @rjan Johannessen (Bocuse d'Or
vinner 2015) er dette en attraksjon som trekker
mange turister spesielt sommerstid, men ogsa
resten av ret.

@nsker man et bedre maltid kan man ta turen til
Casa Mia som ligger i Prestehagen bare et
steinkast unna. De driver ogsé puben Drengastovo
som er apen i helgene. Videre pa prestaneset er
det blitt laget til en flott badeplass som ligger like
ved CM cafe, her far du bade mat, drikke og
iskrem til varme sommerdager. Her kan du virkelig
nyte vakre solfylte dager!

Kollektivtilbudet i omradet er godt med busstoppet
"Eidsbgen nord" og Storebe terminal og batkai like
ved. Fra boligen er det ca. 9 minutters kjoring til
Hufthammar Ferjekai med hyppige fergeavganger
til Krokeide Kai med 15 minutters kjering videre il
Lagunen Storsenter. Det gér ogsa hurtigbéat herfra
som tar deg direkte til Bergen sentrum
(Strandkaien) pa under en time.

Omrédet egner seg sveert godt for barnefamilier da
det er barnehage og lekeplasser i nassromradet. Fra
boligen er det gangavstand til Storebe Fus
barnehage, Storebo skule og Austevoll
ungdomsskule. Ellers er det kort kjarevei til

Eventus Sol-Li barnehage og Sjeliv Fus barnehage.

For de eldste er det ca. 5 minutter med bil til
Austevoll videregdande skule.

Adkomst

Ved a trykke pa kartet i Finn-annonsen far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra ansket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Okonomi

Andre lgpende kostnader
Strem, innboforsikring, kommunale avgifter og
internett. Listen er ikke uttemmende.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer pr. ar. | dette inngar
gebyr for vann, avlep, renovasjon og feiing/tilsyn.
Det kan forekomme variasjoner i avgiftene som
folge av forbruk og eventuelle endringer i gebyrer
0g avgifter.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024:

Som primaerbolig kr. 864 791,00,- som forutsetter
at boligen brukes som fast bopeel.

Som sekundeerbolig kr. 3 459 162,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.
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Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen ma kjoper betale:

Dokumentavgift kr 137 500,00,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 17 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader
kr 5 656 490,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr Boligkjoperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest for "tilbygg til bustad"
datert 15.12.2023.

Det foreligger ferdigattest for "bustadhus" datert
10.08.2004.

Kontroll av byggetegninger

Byggetegninger fra kommunen datert 22.05.2003,
viser at soverom til venstre for entré i underetasjen
ble byggemeldt som hall/kjellerstue. Endring pa
bygg som ikke endrer forutsetningen for
kommunens opprinnelige godkjennelse er normalt
sett lovlig, men inngripen i baerende konstruksjoner
0g teknisk installasjon kan veere sgknadspliktig.

Kjeper overtar eiendommen slik den fremstar pa
visning. Kopi av tegninger og eventuelle attester
kan fas ved henvendelse hos megler.

Regulering
Eiendommen er i henhold til kommuneplan regulert
til boligbebyggelse.

Folgende planer gjor seg gjeldende for
eiendommen:

Kommuneplaner:

Id: 20130012

Navn: Austevoll kommune. Arealdel til
kommuneplanen 2011-2021
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealdel
Ikrafttredelse: 18.06.2013

Id: 999

Delarealer:

15662 m2 - R75 - Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

1562 - Boligbebyggelse, navaerende

Reguleringsplaner:

Id: 19750001

Navn: Endring reguleringsplan for Eidsbeen, del av
gnr. 43 m.m (orginallD 19730001)
Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 01.07.1975
Delarealer:

97 m2 - Kjorevei

1161 m2 - Boliger

245 m2 - Offentlig friomrade

Id: 19730001

Navn: Reguleringsplan for Eidsbeen, del av gnr. 43
m.m

Plantype: Eldre reguleringsplan



Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 01.08.1974
Delarealer:

7 m2 - Kjorevei

51 m2 - Boliger

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaeringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Lindevika 90

43/669/0/0 i Austevall
Type bolig: Enebolig

Selger
Tara Zeynep Baris og Alessandro Cresci

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-26-00010

Ansvarlig megler: Ditlev William Haukenes
+47 95 45 10 55
ditlev@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsfaringstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring og boligkjeperforsikring via
Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
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eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgsamtykke.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter avtale med selger.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjeperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring via

Soderberg & Partners AS. Selgers egenerklaering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter a sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen laper i perioden
kigper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som



skal felge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis méa det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde vaert,
oppdaget. Dersom kjoper utbedrer mangelskrav
pa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser ma skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold

om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kigper og selger fé tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjopet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kijgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
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legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awiket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel). Liste over lgsere og
tiloehor fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjeper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfore
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kigper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kijgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfaore
undersokelser knyttet til kjopers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kigper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer a fa



avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 4 900,00
Visninger/overtakelse: 2 500,00
Betalingsutsettelse: 3 900,00

Kommunale opplysninger Austevoll: 9 400,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 01.02.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Nabolagsprofil

Lindevika 90 - Nabolaget Storebe - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 93/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 82/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100

Aldersfordeling

18.8 %

211 %

18.2 %

21.2%

Bl 3%

145 %

72%
72%

R

QN

~

| I

38.9 %

372%

R
]
0
M

15.7 %
18.3%

B 89%

e Eldre
Offentlig transport
2 Eidsbegen nord 7 min 4
Linje 530, 531, 532 0.6 km
& Storebg batkai 4 min &
Linje 2078 2.3 km
+ Storebg terminal 4 min &
Linje 530, 531,532 2.5 km
X  Bergen Flesland 2118 min &
Skoler
Storeba skule (1-7 kl.) 21 min 4
343 elever, 21 klasser 1.9 km
Austevoll ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min %
241 elever, 16 klasser 1.4 km
Austevoll vidaregaande skule 5 min &
200 elever, 12 klasser 3.2km
Fitjar vidaregdande skule 1t29 min &
250 elever, 20 klasser 25.3 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Storebo 1910 799
[l Austevoll kommune 5283 2479

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Storeba Fus barnehage (1-5 ar) 7 min A&
46 barn 0.5 km
Eventus Sol-Li barnehage (1-5 ar) 4 min &
101 barn 2.7 km
Sjoliv Fus barnehage (0-5 ar) 6 min &
45 barn 5.7 km
Dagligvare
Coop Extra Storebo 8 min 4
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Storebe Senter 3min &
Post i butikk, PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

& 2 Bat/ferge

P Gateparkering
A9 Lett96/100

g Trafikk
Lite trafikk 94/100

Stoynivaet
Lite steyniva 94/100

Sport

@ Austevoll idrettsanlegg 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km

©® Storebo skule 3min &
Aktivitetshall, ballspill 2.1 km

& Livsstilsenteret 3Imin &

Boligmasse

80% enebolig
B 8% rekkehus

5% blokk
B 7% annet

e FINN

Varer/Tjenester

Handelshuset Odd Larsen

1t30 min &

@ Apotek 1 Austevoll

4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39%6-12ar
14% 13-15 ar
B 13%16-18 ar

33% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0%

Storebo
Il Austevoll kommune
Norge

43%

Sivilstand

Gift 35%

Norge
33%

Ikke gift 54%

54%

Separert 7%

9%

Enke/Enkemann 4%

4%



BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

ENEBOLIG

Lindevika 90, 5392 Storebg

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK

NIEFN INGEN VESENTLIGE AVVIK

*f{l.-f';'} TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

‘ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

BERG

TRHE A T

Takstmann

Ole Henrik Berg

Tertnesveien 103

5114 Tertnes

ole@berg-takst.no

TIf: 40616027 www.bmtf.no
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
awvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstadende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig far tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det veere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.
*  Dokumentert fagmessig godt utfart.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

EE I D T T

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pad TG2 kan vaere at bygningsdelen er:
Feil utfart.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenveerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
kan veere:

* Sngdekket tak og krypekijeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* _Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse

\Veiledende starrelsesorden i NOK

Lav kostnad

0 — 100 000

Middels kostnad

100 000 — 300 000

Hgy kostnad

Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lasning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avigp:
Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:43, Bnr: 669
Tara Zeynep Baris Og Alessandro Cresci

1562 m?
OFFENTLIG

OFFENTLIG
OFFENTLIG

2004
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 16.01.2026
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold
Forutsetninger: som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne
pavirke boligen.
Oppdragsgiver: Tara Zeynep Baris og Alessandro Cresci
Tilstede under befaringen: Tara Zeynep Baris og Alessandro Cresci
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3
OM TOMTEN:

Eiendommen er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel samt omrade i front av huset, natursteinsmurer, plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:
Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Det er grunnmur av pusset lettklinkerblokker og betong.
Boligen har bindingsverk fra byggear med dobbelfalset, liggende kledning. Taket er tekket med betongtakstein

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjigpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star naermere beskrevet under den aktuelle
bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler.
En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 2004 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid.
Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfart i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da
boligen ble oppfart. Oppfaring av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens
alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

ANNET:

Beliggenhet:

Eiendommen har en attraktiv og naturneer beliggenhet i Lindevika p& Storebg, med umiddelbar nzerhet til fiorden og flotte
sjgomrader. Omradet er etablert som et rolig boligomrade med gode sol- og utsiktsforhold, og gir lett tilgang til naturopplevelser,
turstier og sjagrekreasjon. Storebg sentrum ligger tilgjengelig med dagligvare, skole, barnehage og gvrige servicetilbud, samtidig
som kollektivforbindelser gir god adkomst til omkringliggende tettsteder. Beliggenheten gir en god kombinasjon av landlig ro,
praktiske hverdagsfasiliteter og neerheten til et mangfold av friluftsaktiviteter.

Takstobjektet:
Enebolig med garasje.

Oppvarming:

Det er vedovn i stue og luft til luft varmepumpe plassert i trappegang og i stue.

Det er varmekabler i gulv i entre, gang, ett soverom i 1. etasje samt begge badene.
Det er varmefolie i ny del av stue.

Ellers elektrisk oppvarming.

Teknisk tilstand pa& varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg:
Sikringsskapet er plassert i entré og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS:
Boligen har sluk og avilgpsrgr av plast. Det er benyttet rar i rar (plast) til vannforsyningsrar. VVS anlegget er ikke neermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

Pipe/ildsted: Elementpipe med vedovn.

Det er kun foretatt en enkel undersgkelse av innvendig pipe og ildsted. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med
lokalt brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Det er benyttet laminat. Det er fliser i entré og pa badene. Det er gulvbelegg pa vaskerom.

Vegger: Det er malte og slette flater. Det er fliser pa bad i underetasje. Det er baderomsplater pa bad i 1.etasje og vaskerom.
Himling: Det er malte og slette flater, samt takessplater.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere div mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/mgblement etc har veert plassert. P& gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor
mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
med salg av det aktuelle huset.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver informerer om:

- Del av stue er tilbygg som ble ferdigstilt 2023, utfart av Austevoll Bygg AS.
- Kjgkken er fra 2021.

- Badet i 1. etasje er oppusset i 2015 med fliser pa gulv og plater pa vegg.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealméling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk tilgjengelige for &
kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert
om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som
kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan
innebeere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nadvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetasje 71

1.etasje 116 44
Garasje 32

SUM BYGNING 187 32 44
SUM BRA 219

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA
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BRA-i:
Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Underetasje:
Entre: 3,3m2

Gang: 13,1m?
Soverom 1: 12m?2
Soverom 2: 16,3m?2
Soverom 3: 12,6m2
Bad: 10,2m?

1.etasje:

Gang med trapp: 11,8m?2
Vaskerom: 3,7mz?

Bad: 6,9m2

Soverom: 12,4m?2
Kjgkken: 19,6m?

Stue: 59,1m2

Areal summert sammen rom for rom vil veere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger,

evt piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-e:
Garasje: 31,7m?

MERKNADER OM AREAL.:
Arealmalingen er utfgrt med laser og angis i avrundet mz.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i strid med teknisk

forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vaere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Ole Henrik Berg
Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange ars erfaring i faget.

20/01/2026

Ole Henrik Berg

Byggmestrenes Takseringsforbund
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1. Grunn og fundamenter
TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det er ukjent fundament, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser. Det er grunnmur av pusset
lettklinkerblokker og betong.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapilleerer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

| bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode & sikre mur/ sale pa samme metode som dagens skikk.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 30 ar avhengig av grunnforhold.

Merknader: Det er registrert dampsperre (plast) i vegg mot terreng. Dette er ikke anbefalt Igsning, da plast kan
hindre uttgrking og gke risikoen for fukt- og kondensproblemer i konstruksjonen. Jevnlig observasjon anbefales.

Det er registrert malingsavskalling pa grunnmur. Normalt vedlikehold ma paregnes for & forhindre fukt og skader
i konstruksjonen.

Det er registrert manglende isolering i betongelementer i tak i garasje. Dette kan resultere i kondens og fuktig
miljg. Utbedring ma paregnes.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der
det lar seg gjgre. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er nadvendig
er vanskelig & si.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

Ingen 1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare
tegn til starre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne

tyde pa feil fall mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er bindingsverk fra byggear og fra 2023 med dobbelfalset, liggende kledning.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggearet, ytterveggene vil ha noe mindre
isolasjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
TG 2 3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer:
Det er malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear og 2022/2023.

Dgarer:

Det er malt ytterder med glassfelt.

Det er altanskyvedgr av tre med 3-lags glass, fra 2022.

Det er malt altandgr av tre med glassfelt av 2-lags glass, fra byggear pa soverom.
Det er malt altandgr av tre med glassfelt av 2-lags glass, fra byggear pa vaskerom.

Normalt vedlikehold ma paregnes.

Vinduene, ytterdgrer og altandgrer ble visuelt undersgkt og det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen.

Normal garantitid for isolerglass er 5 til 10 ar.
Forventet levetid for trevinduer er 60 ar avhengig av vaerpakjenning, vedlikehold m.m.
Normal tid far maling av trevindu er 6 - 12ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.
Forventet levetid for tredarer og aluminiumsdarer er 40 ar.

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig a avdekke.

Merknader: Det er pavist manglende vannbord/skifer under vindu i underetasjen, og det er registrert
malingsavskalling. Manglende vannavrenning kan fare til gkt fuktbelastning pa fasaden og videre nedbrytning
av overflater. Utbedring ber paregnes.

Altandgr pa vaskerom har store skader utvendig som falge av fukt og manglende vedlikehold. For & forhindre
videre skadeutvikling ma utskiftning av denne dgren paregnes.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

. Tak
o’
h 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det er saltakskonstruksjon med W-takstoler.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det
som anses & veere normalt i henhold til alderen.

Merknader:

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra Byggear og 2023

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Det er yttertekking av betongtakstein og undertak av sutaksplater.

Det er takrenner og nedlgp i plast.

Levetid for takrenner er 20-30 ar, men dette er avhengig av kvalitet fra produsent, og veerbelastning pa
produktene.

Renner og nedlgp er ikke funksjonstestet.

Siden taket (takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfares av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Merknader: Det er blytekking rundt pipe. Blytekking ved skorsteinsgjennomfgring er sarbar mot vaer og vind.
Ofte uten to trinns tetting pa eldre konstruksjoner som gker risikoen for lekkasjer og fuktskader. Etablering av to
trinns tetting anbefales.

Det er pavist mose pa yttertekking. Mose holder pa fukt, forsinker uttarking og fryser om vinteren, noe som over
tid kan gi gkt nedbrytning av tekkematerialer, frostspreng og redusert levetid. Det anbefales a fijerne mose og
gjennomfgre ngdvendig rengjgring av taket. Videre bgr taket inspiseres jevnlig og overflatebehandles ved
behov for & sikre lang levetid.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, undertak og takrenner/nedlgp (Gjelder ikke
tilbygg). Tidspunkt for utskiftning neermer seg.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen/takrenner og nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig a si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist biologiske skadegjarere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rar- eller kanalgjennomfgringer.

Det er kaldloft over "gammel del" med tilgang via loftsluke
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Merknader: Det er registrert redusert lufting i raft/kiste. Mangelfull ventilasjon kan gi gkt risiko for kondens,
fuktpavirkning og sopp-/rateskader i takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktmerker i sutaksplater. Det er vanskelig & si om dette er fra far eller etter taket ble byttet. Det er
ikke observert fuktmerker i takstoler.

Det er ikke tilfredsstillende isolering mot varm sone mot tilbygg. Mangelfull isolering kan fare til varmetap,
kuldebroer og gkt risiko for kondens og fuktpavirkning i konstruksjonen.

Jevnlig observasjon anbefales utbedringer ma paregnes.
TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er altan pa ca 34m2 med tilkomst fra stue.
Det er er altan pa ca 5m2 med tilkomst fra soverom.
Det er altan pa ca 5m2 med tilkomst fra vaskerom.

Det ma paregnes normalt vedlikehold.

Terrassene er oppfart i trekonstruksjoner, jevnlig vedlikehold mé& utfares. Utvendige konstruksjoner er en
risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold og ytre pakjenninger, seerlig utsatt er trevirke.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Bad underetasje
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, dusjhjgrne med glassbyggerstein, badekar og frittstaende toalett.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Merknader: Det er registrert slitasje i fuger i dusjsonen.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
nadvendighet er vanskelig a si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

80TG 2 7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

Merknader: Det er ikke tilfredsstillende fall i henhold til gjeldende krav. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2004

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjares
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansijetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner
gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble gjennomfart hulltaking fra soverom. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

 Malingen viste vektprosent pa 0%.
- Under 16 % anses & vaere normalt/tart.
- Mellom 16-20 % anses & vaere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a veaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Forventet levetid:
- Smgremembran: 20 ar.
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Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Membranen har passert sin
forventede levetid. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nadvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
0g rengjgares.

Membranen i vatsone er ikke tilfredsstillende ved badekar. Det er hull i vegg bak badekar (vatsone) til
stoppekran som medfarer stor risiko for fuktskader ved vannsgl. Varm og fuktig luft pa badet gker ogsa risikoen
for konsens pa kaldtvannsrgr. Utbedring ma paregnes.

TG3 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende membran i vatsone.

7.2 Bad 1.etasje
TG 2 7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist avvik pa skjater og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad med baderomsplater pa vegg og avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, inneholder:
Innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og frittstaende toalett.

Merknader: Det er fuktmerker og svelling i himling. Hiemmelshaver informerer om at det kommer fra tidligere
lekkasje fra ventilasjonsanlegg pa loft. Lekkasjen ble utbedret fgr overtakelse, men ikke platene i himling. Det er
ikke registrert forhgyede fuktverdier i himlingsplater.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

TG 2 7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Det er helfliset gulv med varmekabler.

Forventet levetid:
- Keramiske fliser pa overflater: 20 ar.

Merknader: Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og
overnevnt informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
nadvendighet er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

TG 2 7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2004
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafart alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansijetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstdende levetid.

Badet har veert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner
gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Det ble gjennomfart hulltaking fra soverom. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksjonshull pa 73mm fra tilstatende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tart.
- Mellom 16-20 % anses & vaere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprave, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Forventet levetid:
- Smgremembran: 20 ar.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Membranen har passert sin
forventede levetid. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som falge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres
0g rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettes;jikt.

7.3 Vaskerom
TG 2 7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Vaskerom med baderomsplater pa vegg og avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg, inneholder:
Utslagsvask, opplegg til vaskemaskin og varmtvannsbereder.

Merknader: Det er hull i vegg ved altandgar. Det anbefales & montere vanntett inspeksjonsluke.

Baderomsplater er ikke montert korrekt i henhold til bruksanvisning. Dersom vatromsplatene ikke er montert
fagmessig, kan dette medfare utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fare til oppfukting av tilstatende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle
lekkasjer.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som falge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
nagdvendighet er vanskelig a si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

TG 2 7.3.2 Overflate gulv
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Skjater og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er gulvbelegg pa gulv, uten gulvvarme.

Merknader: Det er ikke tilfredsstillende fall i henhold til gjeldende krav. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Over halve forventet levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene og overnevnt
informasjon ma det paregnes oppgradering/oppussing innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en
ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

TG 2 7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2004
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansijetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er benyttet plastsluk og vinylgulv som tettesjikt.

Det ble gjennomfgrt hulltaking fra gang med trapp. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspeksjonshull pa 73mm fra tilstatende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 0%.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tart.
- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprave, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Forventet levetid:
- Vinylbelegg pa vatrom: 25 ar.

Merknader: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning og tettesjiktet. Overvak
tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.
8. Kjgkken

8.1 Kjgkken
TG 2 8.1 Kjgkken
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Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kvik kjgkken med slette fronter, benkeplate av kompaktlaminat og fliser pa vegg over benkeplate, inneholder:
Underlimt vask, platetopp med kullfilter, kombiskap, stekeovn, mikro, fryseboks og oppvaskmaskin.

Normal slitasje i henhold til alder.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og veaere fare
for fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa

gulv rundt sokkel list.

Merknader: Det er ikke registrert lekkasjesikring (waterguard) til oppvaskmaskin. Manglende lekkasjesikring
aker risikoen for at eventuelle lekkasjer ikke oppdages tidlig, med pafglgende fare for fukt- og vannskader i
kjgkkeninnredning og gulv.

Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.
Det er ukjent om dette ble gjort ved oppussing.

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen. Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

9. Rom under terreng
9.1 Soverom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.
Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er malte og slette flater pa vegg mot terreng. Det er takessplater i tak.
Merknader:

el 9.1.2 Gulvets overflate

Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjater.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Det er laminat i gulv som har vegg mot terreng. Det er fliser pa bad.
Merknader:

TG 2 9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Byggmestrenes Takseringsforbund
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Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Det ble gjennomfart hulltaking pa soverom i hjgrne av boligen. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det
borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstatende rom for & undersgke for fukt/skader.
Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

« Malingen viste vektprosent pa 7,6%.

- Under 16 % anses & vaere normalt/tart.
- Mellom 16-20 % anses & vaere i risikosonen for fukt-/rateskader.
- Over 20 % anses a veere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader

Vedr. fuktkontroll: Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprave, det kan ikke utelukkes fukt eller skader
andre steder i skjult konstruksjon. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Merknader: Det er registrert dampsperre (plast) i vegg mot terreng. Dette er ikke anbefalt Igsning, da plast kan
hindre utterking og gke risikoen for fukt- og kondensproblemer i konstruksjonen. Jevnlig observasjon anbefales.

TG2 vurderes med bakgrunn i fuktsperre (plast) i vegg mot terreng.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2004

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert.
Rargjennomfgringer som er skjult i vegg/gulv er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rar i rgr (plast) til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 50 ar.

Boligen har sluk av plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 50 ar.

Hovedstoppekran er plassert bak badekar i underetasje.

Merknader: Vann- og avlgpsrar neermer seg halvparten av sin forventet levetid.

TG 2 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2003
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

8Bet er varmtvannsbereder pa 198 liter fra 2003 som er plassert pa vaskerom.
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Merknader: Varmtvannsbereder med effekt pa 2 kW er ikke direktekoblet. Beredere med effekt over 1,5 kW
skal veere fast tilkoblet, og lgsningen avviker derfor fra anbefalt utfgrelse. Manglende direktekobling kan gi gkt
belastning pa stikkontakt og redusert elsikkerhet. Direktekobling bgr etableres av autorisert elektriker. Det er i
tillegg registrert termisk skade i stikkontakt

En bereder bgr optimalt sett byttes allerede etter 20 ar for & unnga lekkasjefare. Det gjgres oppmerksom pa at
VVB er i slutten av sin forventede levetid og det ma paregnes utbedring innen kort tid.

TG2 vurdere med bakgrunn i alder og observasjoner.
Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

Ingen 10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2003

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Det er balansert ventilasjon i boligen.

Ventilasjonsanlegg er plassert pa kaldloft.

Merknader: Det er registrert tilluftsventiler i vinduer og yttervegger, til tross for at boligen har balansert
ventilasjonsanlegg. Slike ventiler er normalt ikke ngdvendige ved balansert ventilasjon og kan gi redusert
kontroll pa luftmengder og trykkforhold i boligen.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2023

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 2004

| falge eier/foppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
| fglge eier/oppdragsgiver finnes det ingen kursfortegnelse.

Det er pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pd at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| folge eier/foppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserkleering.

Det er fremlagt samsvarserklaering.
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Det er automatsikringer i sikringsskap som er plassert i entré.

Det er fremlagt samsvarserkleering (Fedgy Elektro AS) fra 2023:
- Ny installasjon pa tilbygg stue.

Det er fremlagt kontrollrapport fra Havnett (El- tilsynet AS), utfart 30.06.2023, uten avvik.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfere kontroll av elektriske anlegg
og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Dette er
derfor en veldig enkel vurdering i motsetning til en el-kontroll av en elektriker.

Merknader: Det er registrert termisk skade pa stikkontakt til varmtvannsbereder. Dette indikerer overbelastning
eller varmgang og innebaerer gkt risiko for driftsfeil og brann. Forholdet vurderes som alvorlig, og stikkontakt
samt tilkobling ma kontrolleres og utbedres av autorisert elektriker. Direktekobling bar etableres.
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V/ZAER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleeringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Innvendig trapp:
Det mangler handlist i trapp. For & tilfredsstille dagens krav og forhindre fall og ulykker ma dette utbedres.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet
ma veere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Det er ikke fremlagt egenerkleering eller tegninger pa boligen til takstmann. Disse er derfor ikke kontrollert.
Dagens lgsning kan derfor avviket fra godkjente og byggemeldte tegninger. Anbefaler & sette seg godt inn i
vedlegg til salgsoppgaven.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er
ikke kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle
eiendommen eller andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleeringsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter & lese gjennom skjema far et eventuelt salg/kjgp giennomfgres. Det kan vaere flere
relevante/nyttige opplysninger i dette skjiema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet
av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSUKELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bgq/m3. Det skal
giennomfgres radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

[TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

5.1 [Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

7.1.1|Bad underetasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.1.2[Bad underetasje Overflate gulv

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.2.1|Bad 1.etasje Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

7.2.2[Bad 1.etasje Overflate gulv
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TG2 vurderes med bakgrunn i alder.

7.2.3

Bad 1.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettes;jikt.

7.3.1

\Vaskerom Overflate vegger og himling

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.3.2

\Vaskerom Overflate gulv

[TG2 vurderes med bakgrunn i alder og observasjoner.

7.3.3

Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

TG2 vurderes med bakgrunn i alder pa tettesjikt.

8.1

Kjgkken Kjgkken

TG2 vurderes med bakgrunn i observasjoner.

9.1.3

Soverom Fuktmaling og ventilasjon

[TG2 vurderes med bakgrunn i fuktsperre (plast) i vegg mot terreng.

10.2

\Varmtvannsbereder

TG2 vurdere med bakgrunn i alder og observasjoner.
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.3[Bad underetasje Membran, tettesjiktet og sluk

TG3 vurderes med bakgrunn i ikke tilfredsstillende membran i vatsone.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Bergen

8-26-00010

Selger 1 navn Selger 2 navn
Tara Zeynep Baris Alessandro Cresci
Lindevika 90
Poststed
STOREB®@ 5392

Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ld

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige |
Polise/avtalenr. 189844729 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Oipitialer selger: TZB, AC

Document reference: 8-26-00010



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Insla|led waterproof inspection hatch to access the valve of the water coming into the house

|Au5tevoll Flis

2.1 Ble tettesjiktfmembran/siuk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Installed waterproof inspection hatch to access the valve of the water coming into the house

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja
Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei ] Ja
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja. kun av fagleert

| New warmpump and floor heating

| Fed@y elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja
] Nei [ Ja
Beskrivelse

Avslutta tilsynssak Saksnummer Pinkode Dokumentdato Kontrolldato Malernummer Inspekter Nettkunde 30038
1578 30.06.2023 30.06.2023 6970631406664545 Kai Erik Holmefjord Alessandro Cresci Retur: Havnett AS
Solesvika 136 5396 VESTRE Me viser til kontroll av ditt elektriske anlegg i ENEBOLIG utfart den 30.06.2023 i
Lindevika 90, 5392 STOREB®@. Kontrollen vart gjennomfert som ein stikkpravekontroll etter faring fra Direktoratet
for samfunnstryggleik og beredskap. Ved kontrollen vart det ikkje funne avvik. Dette er likevel ingen garanti for at
anlegget er feilfritt. Spersmal kan rettast Kai Erik Holmefjord pa kai@eltilsynet.no eller telefon 41 10 39 47 mellom
07:30 og 15:00. Hugs a oppgje saksnummer 30038. Informasjon Me vil oppmode om a besgke nettsida var:
www.aknett.no Her finn du og link til elsikkerhetsportalen. Der finn de mykje nyttig informasjon om bruk av elektrisitet
og elektrisk utstyr. Samt info om kva eigenkontroll du kan gjere pa ditt elektriske anlegg.
https://elsikkerhetsportalen.no/elektrisk-anlegg/egenkontroll/ Med helsing El-Tilsynet AS Kai Erik Holmefjord
Elsikkerhetsingenigr Dette brevet er behandla elektronisk i Havnett AS og har difor ingen signatur.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei RE
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse IThey built the new terrace.
Arbeid utfart av [Austevoll Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei ] Ja

Olitialer selger: TZB, AC
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Utskriftsdato: 20.01.2026
Austevoll kommune
Adresse: Kommunehuset, 5392 STOREBQ
Telefon: 5508 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Austevoll kommune
Kommunenr. 4625 | Gardsnr. 43 Bruksnr. 669 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Lindevika 90, 5392 STOREBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20130012

Navn Austevoll kommune. Arealdel til kommuneplanen 2011-2021

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2013

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/798/462520130012_F%c3%b8resegn_18062013.pdf

Id 999
Navn

Plantype

Status

lIkrafttredelse
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Delarealer Delareal 1562 m?
KPHensynsonenavn R75
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 1562 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19750001

Navn Endring reguleringsplan for Eidsbgen, del av gnr. 43 m.m (orginallD 19730001)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.07.1975

Delarealer Delareal 97 m?
Formal Kjerevei

Delareal 1161 m?
Formal Boliger

Delareal 245 m?
Formal Offentlig friomrade

Id 19730001

Navn Reguleringsplan for Eidsbgen, del av gnr. 43 m.m
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.08.1974
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/598/462519730001_F%c3%b8resegn_01031974.pdf

Delarealer Delareal 7 m?
Formal Kjorevei

Delareal 51 m?
Formal Boliger
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Kommuneplankart

Eiendom: 43/669
Adresse: Lindevika 90
Utskriftsdato: 20.01.2026 UTM-32
Austevoll kommune | Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg {(PBL20K

Bustader - eksisterande
I Andretyparbygningarog anlegg - nytt
Kommuneplan-Grentstruktur (PBL2008 §11-
Friomride - eksisterande
Kommuneplan-8Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgyrai
Kombinerte formali sjg ogvassdrag - eksiste
Kommunep.fan - Omsynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Sone for militerverksemd
\ \ \ Stgysone - Rgd sone etter T-1442
NN\ Stgysone - Gulsone etter T-1442
|l 1 | Bandleggingetterlovom naturvern - eksister
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framlei;

Kommunep!an Linje- og punktsymbol (PBL2

- Faresonegrense

.__/' Stgysonegrense

o Bandleggingsgrense

= Detaljeringsgrense

—® Kraftleidning - ek sisterande

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Grense for arealforml
Hovudveg - eksisterande
Samleveg - eksisterande
Tilkemstveg - ek sisterande

N
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00010
Adresse: Lindevika 90, 5392 Storebg
Betegnelse: Gnr. 43, Bnr. 669, Austevoll kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 01.02.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



