
Meglerhuset Ullevålsveien AS 
ASK Eiendomsmegling Oslo Vest v/Hans-Petter Strømsaas 
Ullevålsveien 113, 0359 OSLO 
E-post: hp@partners.no 
 
  
 
Deres ref.: 40-25-1002 . Vår ref.: 7214-1-189                       Dato: 04.12.2025 
 

Megleropplysninger 
 
Boligselskap: Sameie Konfektfabrikken 
Organisasjonsnr: 911990245 
Seksjonseier:  Dudic, Darko 
Medeier:           
Leilighetsnummer:  189 
Adresse:  Gøteborggata 16, 0566 OSLO 
Seksjonsnummer:  189 
Gnr.            227 
Bnr.            590  

Opplysninger om boligselskapet: 
• Forkjøpsrett: Nei 
• Styregodkjenning: Nei 
• Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8684737. 
• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld: Nei 
• Sikringsordning: Nei 
• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   
• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte.  
 

 
En del sameiere har kjøpt ideell andel i Konfektfabrikken Garasjesameie, gnr 527 bnr 4 ideell andel 30/9552. Faste trekk 
pr. måned på kr. 500,- pr. garasje kommer i tillegg til felleskostnadene for boligen. Plassen følger ikke automatisk ved 
salg. Megler må oppgi i eierskiftemeldingen om kjøper skal overta garasjen.   Plassen kan selges separat til 
seksjonseiere i andre sameier innenfor Konfektfabrikken så lenge det ikke er parkeringsmessig underdekning i sameiet 
plassen er tilknyttet. Det påløper et administrasjonsgebyr til forretningsfører etter gjeldende priser.   Veidekke/Nordr har 
tinglyst førstegangseier i garasjesameiet. Megler må overdra andelen til ny eier. Kontaktperson hos Veidekke/Nordr er 
Morten Rolf Johansen: morten.johansen@nordr.com    Nøkler/skilt bestilles hos styret pr e-post 
konfektfabrikken1@styrerommet.no. Dette gjelder nøkler til leilighetsdører. Postkasser er ikke en del av låssystemet og 
den enkelte kan kopiere disse selv. Styret har utstrakt kontakt med beboerne pr. mail. Mailadressen og telefonnummer 
til kjøper må oppgis i eierskiftemeldingen.  Fiberleverandør Lynet. Den enkelte må selv inngå avtale med kabel-tv 
dersom man ønsker det. Selskapet har ikke husordensregler. Hjemmesiden til sameie er: 
https://vibbo.no/konfektfabrikken-1. Sameiet har i 2023 blitt sammenslått fra fire til ett sameie. Dette ble gjeldende fra 
mai 2023 og sameiet er i dag bestående av 252 seksjoner. 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  
Ingen lån registrert på selskap. 

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  
 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 4 120,00,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Felleskostnader likt 

 
868,00  

Felleskostnader 
 

3 083,00  
Fibernett 

 
169,00     

 
 



Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant.  
 
Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 173,- 
Fradragsberettigede kostnader: 1,- 
Annen formue:   6 909,- 
Gjeld:    0,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet: 
Ingen lån registrert for leilighet. 
 
Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Andreas Gullesen Mossige  
pr. e-post: andreas.gullesen.mossige@obos.no eller telefon: 22 85 08 28.  
 

Annen informasjon: 
Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes søknad til styret v/Tor Sigmund Walen, e-post: 
konfektfabrikken@styrerommet.no 
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no. 
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers 
nye adresse. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjøpere må vi få 
tilsvarende informasjon pr. kjøper.   
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  
Eierskiftegebyr er kr 6 570,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.  
Vi gjør oppmerksom på at det blir en liten økning/endring av priser på våre tjenester med virkning fra 1.1.2026. 
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
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Eierskifterelaterte  
tjenester 2025 
 

Tjenester Pris inkludert mva. 
Megleropplysninger i Ambita Infoland:  
Meglerpakke 1 med energimerke  4 758 kr 

Meglerpakke 1  4 038 kr 

Meglerpakke 2  2 750 kr 

Hastegebyr (tillegg til ordinært gebyr) 1 063 kr 

  

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:  

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr 

Årsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr 

   

Eierskifter:  

Borettslag / Sameier 6 570 kr 

Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr 
Påfør/fjern medeier og overføring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr 
  

Administrasjon:  

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr 

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr 

  

Notering:  

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr 

   

Andre tjenester:  

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 
(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051) 6 000 kr + 0,8R 

Sist oppdatert 4.12.24 
 



Årsmøte 2025
Innkalling

S.nr. 7214
SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN



Velkommen til årsmøte i SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom heftet og 
viser din interesse ved å delta på årsmøtet.

Digital avstemning:

Avstemningen åpner 24. april kl. 09:00 og lukker 28. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen på:

https://vibbo.no/7214

Hvordan deltar du digitalt?

 •  Du får en link via SMS.

 •  Du kan også finne møtet ved å gå inn på vibbo.no

 •  Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spørsmål og avgi din stemme.

 •  Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som ønsker å delta i årsmøtet, må gjøre det gjennom en boligforvalter. Kontakt 
OBOS support i god tid for å få lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

 •  Alle eiere har rett til å stemme på årsmøtet.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, må du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette må 
gjøres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av møteinnkallingen

4. Årsrapport og årsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Oppdatering av husordensreglement

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

Andreas Mossige i OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt.

Sak 2

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak 

Magne Pettersen og Rebecka Tjulander er valgt.

Sak 3

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 4

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap
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b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital. 

Forslag til vedtak 

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Vedlegg

1. 7214 Årsrapport.pdf

2. 7214 Årsregnskap 2024.pdf

3. 7214 Sameiet Konfektfabrikken.pdf

Sak 5

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Godtgjørelse for styret foreslås satt til kr 450 000.

Forslag til vedtak 

Styrets godtgjørelse settes til 450 000

Sak 6

Oppdatering av husordensreglement

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Gjeldende husordensreglement er fra tidligere Konfektfabrikken 1. Nytt ordensreglement har hovedsakelig 
oppdatert kontaktinformasjon, lagt inn lenker til sider med relevant informasjon og ordlydsendringer tilpasset 
sammenslått sameie. 

Forslag til vedtak 

Sameiets oppdaterte husordensreglement vedtas. 

Vedlegg

4. Husordensregler Sameiet Konfektfabrikken.pdf

Sak 7

Valg av tillitsvalgte
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Benedicte trer ut av styret og det er behov for ett nytt styremedlem. Sondre ble valgt inn under ekstraordinært 
valg i 2024 og ble derfor valgt inn for ett år og stiller derfor til gjenvalg. 

Innstilling

Styrets arbeid er tett på sameiet og vi anser det essensielt at styremedlemmene selv bor i Konfektfabrikken. 

Styrets innstilling er at Sondre Ånesland gjenvelges og at Nora Yuhua Hader velges til nytt styremedlem.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Anders Sørum  Ravnestad

 •  Kandidat bor i sameiet

 •  Nora Yuhua Hader

 •  Jeg er 32 år gammel med tidligere erfaring som aktivt varamedlem i mitt tidligere sameie. Ønsker å bidra 
aktivt til å skape et positivt miljø både for voksne, barn og dyr. Jeg er jurist og samfunnsviter som til daglig 
jobber med regelverksetterlevelse i Storebrand, en erfaring jeg håper kan bidra positivt inn i styrets arbeid. 
Kandidat bor i sameiet. 

 •  Siri Sørstrønen Gyrre

 •  Jeg har lang erfaring innen styrearbeid og sitter i flere styrer i sameier.  Jeg har lang og bred erfaring innen 
økonomi/finans/regnskap hvis dette sameiet har behov for min kompetanse så ønsker jeg å stille til valg. 

 •  Sondre Ånesland

 •  Sondre er allerede sittende styremedlem. Sondre bor i Gøteborggata 10A, er utdannet jurist og har tidligere 
jobbet som juridisk rådgiver i Huseiernes Landsforbund. 

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  Castro Nelia Sofia Cardoso

 •  Sajila Anwar
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ÅRSRAPPORT FOR 2024 
 
 
Tillitsvalgte 
Siden forrige ordinære årsmøte har sameiets tillitsvalgte vært: 
 
Styret 
Leder Tor Sigmund Walen Malmøgata 4 
Styremedlem Benedicte Fjellanger Gøteborggata 12 C 
Styremedlem Mia Tørseth Marthinusen Malmøgata 2 
Styremedlem Sondre Sandmo Ånesland Gøteborggata 10 A 
Styremedlem Sami Nedal Achim Müller Gøteborggata 16 

 

Varamedlem Nelia Sofia Cardoso Castro Gøteborggata 14 E 
Varamedlem Sajila Anwar Gøteborggata 10 A 

 

Kontaktinformasjon  
Styret kan kontaktes på e-post konfektfabrikken@styrerommet.no. Se Konfektfabrikken 
Sameies hjemmeside på www.vibbo.no/7214 for ytterligere informasjon. Du kan også 
komme i kontakt med styret via Vibbo.no. 
 
Vibbo 
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved å logge deg inn på 
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig 
informasjon.  
 
Generelle opplysninger om Sameiet Konfektfabrikken 
Sameiet består av 252 seksjoner.   
Sameiet Konfektfabrikken er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med 
organisasjonsnummer 911990245, og ligger i bydel Grünerløkka i Oslo kommune  
 

Gårds- og bruksnummer:  
 227                  590     
 
 
Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av 
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.  
 

Sameiet Konfektfabrikken har ingen ansatte. 
 
Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 
Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. 
Sameiets revisor er BDO AS. 
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STYRETS ARBEID 

Styret har gjennomført 7 styremøter siden forrige ordinære årsmøte, derav ett med 

vararepresentanter til stede. 

I løpet av det siste året har styret hatt et høyt aktivitetsnivå og har fulgt opp både løpende 
drift og tiltak av større omfang. Målet har vært å sikre god bygningsmessig tilstand, 
trygghet for beboerne og et velfungerende bomiljø i Konfektfabrikken. Nedenfor følger en 
oversikt over de viktigste aktivitetene: 

1. Utbedring av lekkasjer fra utearealer til kjeller 

Det er gjennomført tiltak knyttet til vanninntrenging fra uteområdene og ned i kjelleren. 
Utbedringen omfattet befaring, tetting og sikring for å hindre gjentakelse. 

2. Skadedyrbekjempelse 

Sameiet har hatt behov for profesjonell skadedyrbekjempelse. Et eksternt firma har 
gjennomført sanering og oppfølging. 

3. Tiltak etter innbrudd i boder 

Etter innbrudd i bodområder er det gjort utbedringer på skadde boddører. I tillegg er det 
installert alarm i spesielt utsatte områder under K1, for å øke sikkerheten og tryggheten for 
beboere og eiendeler med positivt resultat så langt. 

4. Ventilasjonsanlegg – pågående arbeid 

Styret har mottatt flere meldinger om problemer med ventilasjonsanlegget, og det er 
igangsatt kartlegging og dialog med tekniske leverandører. Arbeidet med å finne varige 
løsninger pågår fortsatt. 

5. Vedlikeholdsplan og HMS – pågående arbeid 

Styret har startet arbeidet med en helhetlig vedlikeholdsplan, som skal sikre forutsigbarhet 
og god tilstand på bygningsmassen over tid. Samtidig er det igangsatt arbeid med å 
systematisere HMS-rutiner i sameiet. Dette inkluderer brannsikkerhet, fellesarealer og 
generell risikoavlastning. 

6. Utbedring av porter til bakgård 

Bakgårdsportene har vært preget av slitasje, og det er gjennomført utbedringer for å sikre 
funksjonalitet og god standard i fellesarealet. 

7. Årlig kontroll av brannalarmanlegg 

Den lovpålagte årskontrollen av brannalarmanlegget er gjennomført. Eventuelle feil eller 
mangler ble rettet opp, og anlegget er i forskriftsmessig stand. 

8. Dugnader og tilrettelegging 
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Det er gjennomført to fellesdugnader i løpet av året. Styret har stått for forberedelser og 
organisering, og innsatsen har bidratt til generelt vedlikehold av fellesområdene. 
Oppslutningen har vært god. 

9. Sosiale arrangementer 

Styret har som vanlig arrangert julegrantenning med Birkelunden mannskor og i år også 
en høstfest i bakgården. Disse har hatt som formål å styrke fellesskapet og bomiljøet i 
sameiet. 

10. Økonomi og avtaleoppfølging 

Styret har hatt kontinuerlig fokus på stabil og sunn økonomisk drift. Dette inkluderer tett 
samarbeid med regnskapsfører og forretningsfører for å sikre god kontroll og oversikt. 

11. Beboerhenvendelser og individuell oppfølging 

Styret har vært tilgjengelig gjennom året for å svare på spørsmål og følge opp beboere og 
eiere ved behov. Dette omfatter både praktiske forhold og enkeltsaker knyttet til fellesareal 
eller eierskap. 
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ÅRSREGNSKAPET  

Styret mener at årsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, 
finansielle stilling og resultat.  
 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet er satt opp under denne 
forutsetning. 
 
 
Kommentarer til årsregnskapet 
 
Driftsinntektene er i henhold til budsjett. Se note 2 og 3 for spesifisering av 
driftsinntektene. 
 
Driftskostnadene er høyere enn budsjettert. De største avvikene skyldes høyere kostnader 
til drift og vedlikehold (-2,56 mill. kr vs. -1,42 mill. kr), hovedsakelig grunnet uforutsette 
vedlikeholdsbehov. Konsulenthonorarene er mer enn doblet (-62 059 kr vs. -30 000 kr) på 
grunn av juridisk bistand i forbindelse med sluttfaktura for sammenslåing. Energi- og 
fyringskostnader overstiger budsjettet med ca. 160 000 kr. Kommunale avgifter er derimot 
lavere enn forventet, med et positivt avvik på ca. 188 000 kr. 
 
Resultat  
Årets resultat vises i resultatregnskapet og foreslås overført til egenkapital.  
 
Disponible midler 
Sameiets disponible midler (omløpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet. 
De disponible midlene bør til enhver tid være positive, som en del av forutsetningene for 
videre drift.  
 
Sameiets disponible midler per 31.12 utgjorde kr 1 460 148. På samme tidspunkt i 2023 
var beløpet kr 1 216 074, noe som tilsvarer en økning på omtrent 20 %.  

Drift og vedlikehold; 24 %

Kommunale avgifter; 
27 %

Energi/fyring; 23 %

Andre driftskostnader; 
9 %

Kostnadsoversikt - Driftskostnader 2024

Personalkostnader

Styrehonorar

Revisjonshonorar

Forretningsførerhonorar

Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold

Forsikringer

Kommunale avgifter

Kostnader sameie

Energi/fyring

TV-anlegg/bredbånd

Andre driftskostnader

9 av 25Vedlegg 1 7214 Årsrapport.pdf



5  

 
 

 

0

500000

1000000

1500000

2000000

2500000

3000000

3500000

Kostnadssammenligning - Driftskostnader 2024 / 
Driftskostnader 2023

Driftskostnader 2024 Driftskostnader 2023

10 av 25Vedlegg 1 7214 Årsrapport.pdf



6  

 
 
Budsjett 2025  

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinær drift.   
 
Budsjettet er basert på estimerte tall, det er tatt høyde for prisøkninger på drift & 

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.  

Felleskostnader 
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. 
 
Budsjettet er basert på uendrede felleskostnader. 
 
For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.  
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Innkrevde felleskostnader 2 10 949 643 9 929 891 10 951 000 11 009 000

Andre inntekter 3 36 153 879 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 10 949 679 10 083 770 10 951 000 11 009 000

Personalkostnader 4 -70 500 -52 170 -70 500 -63 450

Styrehonorar 5 -500 000 -370 000 -500 000 -450 000

Revisjonshonorar 6 -23 923 -27 055 -15 000 -16 000

Forretningsførerhonorar -255 355 -318 556 -258 000 -263 000

Konsulenthonorar 7 -62 059 -244 005 -30 000 -30 000

Drift og vedlikehold 8 -2 557 205 -1 329 174 -1 423 000 -1 467 000

Forsikringer -489 721 -648 734 -505 000 -550 000

Kommunale avgifter 9 -2 860 168 -2 448 532 -3 048 000 -3 257 000

Kostnader sameie 0 0 0 0

Energi/fyring 10 -2 459 999 -2 588 037 -2 300 000 -2 500 000

TV-anlegg/bredbånd -496 130 -306 591 -492 000 -512 000

Andre driftskostnader 11 -967 064 -919 345 -871 000 -1 008 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 742 124 -9 252 197 -9 512 500 -10 116 450

DRIFTSRESULTAT 207 555 831 573 1 438 500 892 550

Finansinntekter 12 36 800 34 327 0 0

Finanskostnader 13 -280 -4 794 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 36 520 29 533 0 0

ÅRSRESULTAT 244 075 861 106 1 438 500 892 550

Til opptjent egenkapital 244 075 861 106

SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

ORG.NR. 911 990 245, KUNDENR. 7214

RESULTATREGNSKAP
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Note 2024 2023

Restanser felleskostnader/kundefordringer 77 142 45 697

Forskuddsbetalte kostnader 260 983 254 578

Driftskonto OBOS-banken 1 209 936 1 649 531

Sparekonto OBOS-banken 816 394 397 246
SUM OMLØPSMIDLER 2 364 455 2 347 053

SUM EIENDELER 2 364 455 2 347 053

Opptjent egenkapital 1 460 148 1 216 073
SUM EGENKAPITAL 1 460 148 1 216 073

Forskuddsbetalte felleskostnader 163 377 345 309

Leverandørgjeld 740 930 780 997

Annen kortsiktig gjeld 0 4 674
SUM KORTSIKTIG GJELD 904 307 1 130 979

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 364 455 2 347 053

Pantstillelse 0 0

Garantiansvar 0 0

Tor Sigmund Walen Benedicte Fjellanger Sondre S. Ånesland

Mia Tørseth Marthinusen Sami Müller

Oslo, 14.02.2025

Styret i Sameiet Konfektfabrikken

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

EIENDELER

OMLØPSMIDLER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN

BALANSE

ORG.NR. 911 990 245, KUNDENR. 7214
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Felleskostnader 7 843 685

Felleskostnader likt 2 614 500

TV/Internett 491 458
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 949 643

Opprydding kundereskontro 36
SUM ANDRE INNTEKTER 36

Arbeidsgiveravgift -70 500
SUM PERSONALKOSTNADER -70 500

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er på kr 500 000.

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

NOTE: 2

balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

regnskapsskikk for små foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år.

Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
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Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 23 923.

Juridisk bistand -35 225

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -26 834
SUM KONSULENTHONORAR -62 059

Drift/vedlikehold bygninger -633 785

Drift/vedlikehold elektro -224 598

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 045 887

Drift/vedlikehold heisanlegg -398 461

Drift/vedlikehold brannsikring -18 923

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -207 631

Egenandel forsikring -24 636

Kostnader dugnader -3 284
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 557 205

Vann- og avløpsavgift -1 876 244

Renovasjonsavgift -983 924
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 860 168

Elektrisk energi -419 835

Fjernvarme -2 040 164
SUM ENERGI / FYRING -2 459 999

Vaktmestertjenester -226 425

Vakthold -80 929

Renhold ved firmaer -460 598

Snørydding -90 170

Andre fremmede tjenester -30 680

Kontor- og datarekvisita -3 601

Trykksaker -124

Møter, kurs, oppdateringer mv. -15 125

Andre kontorkostnader -973

Porto -125

Bank- og kortgebyr -4 909

Øreavrunding 0

Velferdskostnader -53 406
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -967 064

Sum annet enn energi

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

REVISJONSHONORAR

NOTE: 6

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
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Renter bank 33 473

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 942

Andre renteinntekter 385
SUM FINANSINNTEKTER 36 800

Renter på leverandørgjeld -280
SUM FINANSKOSTNADER -280

FINANSINNTEKTER

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

NOTE: 12
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Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader 10 949 643 10 951 000 1 357 0 %

Andre inntekter 36 0 -36 100 %

Sum driftsinntekter 10 949 679 10 951 000 1 321 0 %

Driftskostnader

Personalkostnader -70 500 -70 500 0 0 %

Styrehonorar -500 000 -500 000 0 0 %

Revisjonshonorar -23 923 -15 000 8 923 -59 %

Forretningsførerhonorar -255 355 -258 000 -2 645 1 %

Konsulenthonorar -62 059 -30 000 32 059 -107 %

Drift og vedlikehold -2 557 205 -1 423 000 1 134 205 -80 %

Forsikringer -489 721 -505 000 -15 279 3 %

Kommunale avgifter -2 860 168 -3 048 000 -187 832 6 %

Energi/fyring -2 459 999 -2 300 000 159 999 -7 %

TV-anlegg/bredbånd -496 130 -492 000 4 130 -1 %

Andre driftskostnader -967 064 -871 000 96 064 -11 %

Sum driftskostnader -10 742 124 -9 512 500 1 229 624 -13 %

Driftsresultat 207 555 1 438 500 1 230 945 86 %

Finansinntekter/-kostnader

Finansinntekter 36 800 0 -36 800 100 %

Finanskostnader -280 0 280 100 %

Res. finansinnt./-kostnader 36 520 0 -36 520 100 %

Årsresultat 244 075 1 438 500 1 194 425 83 %

Resultatanalyse 2024

Sameiet Konfektfabrikken
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Bygdøy Allé 2
0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til årsmøtet i SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet til SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN.

Årsregnskapet består av: Etter vår mening:

• Noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper.

• Resultatregnskap 2024

• Balanse per 31. desember 2024

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 
sameiets finansielle stilling per 31. 
desember 2024, og av dets resultater for 
regnskapsåret i samsvar med 
regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge.

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende 
lovkrav, og

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 
(IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 
Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 
konklusjon.

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at 
en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet.
 
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset 
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de 
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Urkedal, Hans Petter
Partner
Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.xxx
2025-03-18 09:48:51 UTC
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Husordensregler Sameiet Konfektfabrikken 

 

1 FORMÅL 

1.1 Ordensreglenes formål er å skape et godt miljø for beboerne i sameiet. Husordensreglene skal sikre 

beboerne og brukerne av leilighetene i sameiet trivsel og regulere boforholdene og skape et godt bomiljø 

hvor alle kan trives og føle seg trygge. Reglene har også til hensikt å verne om eiendommen, anlegg og 

fellesutstyr, samt å bevare et enhetlig preg på̊ eiendommen. 

 

1.2 Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameie. Det vil si husstandsmedlemmer eller andre som 

benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle leietakere eller fremleietakere. 

 

1.3 Eier av leilighet er ansvarlig for å videreformidle husordensregler til leietakere. 

 

1.4 Sameier eller beboer er erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av 

husordensreglene eller mangel på̊ aktsomhet. 

 

1.5 Styret har fullmakt til å påse at husordensreglene overholdes, og kan på sameiets vegne gripe inn og 

sanksjonere ved overtredelser. 

2 FELLESAREAL 

Omfatter alle områder unntatt den enkelte boenhet. Fellesareal omfatter blant annet svalganger, ganger, 

trapper, avfallsområde, bodområdene, uteområde og garasje. 

 

2.1 Det skal ikke kastes avfall eller annet på̊ eiendommens fellesareal og ellers er det alles ansvar å 

medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig. Reklame og uønsket post skal kastes i 

avfallsbeholder for papir og papp. 

 

2.2 Alle inngangsdører skal til enhver tid være låst. 

 

2.3 Det er ikke tillatt å sette fra seg eller oppbevare eiendeler eller avfall av noen art i noen del av 

fellesarealene, med mindre annet følger av skilting eller avtale med styret. 

 

Hensatte gjenstander vil kunne bli fjernet på eiers regning og risiko, og gebyr kan ilegges. Dette er også 

regulert av brannvernforskrifter og er nærmere beskrevet i sameiets HMS-håndbok. 

 

2.4 Sykler skal fortrinnsvis plasseres i sykkelstativ i garasjeanlegg eller fellesboder.  

 

2.5 Vask og reparasjoner av kjøretøy er ikke tillatt på̊ sameiets areal. Andre aktiviteter som fører til søl og 

tilgrising av fellesareal er heller ikke tillatt. 

 

2.6 Røyking på svalganger, i garasje samt innvendige fellesarealer er ikke tillatt. 

 

2.7 Postkasseskilt skal følge sameiets til enhver tid gjeldende retningslinjer for utseende. Skilt  skal (også) 

festes i skinnen på innsiden av postboksen slik at postbudet ser navnet på̊ beboer også når hele stativet 

åpnes. 

 

2.8 Alle inngangsdører til leiligheter skal være forskriftsmessig merket med offisielle leilighetsnummer og 

H-nummer. 

 

2.9 Det er ikke tillatt å gjøre endringer på noen del av brannvarslingssystemet utenfor eller i leilighetene. 

Styret kan se melding om dette i brannsentral i kjeller. 

 

2.10 Plakatoppsetting utenom oppslagstavlene er forbudt. 
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3 BALKONGER OG TERRASSER 

3.1 Det må ikke settes eller henges opp gjenstander på balkongene som kan være til sjenanse, eller som 

kan falle ned fra balkongene. Vanning av planter skal skje slik at det ikke drypper ned til naboene. 

 

3.2 Det er ikke tillatt å endre på balkonger og terrassers konstruksjonsmessige synlige uttrykk. Det er lov å 

legge gulvdekke så lenge dette følger forskriftskrav. Det er lov å montere standard utelampe, lik de som er 

på svalganger. 

 

3.3 Teppebanking og risting av tepper er forbudt i ganger og på svalganger, og fra balkonger i 

sommerhalvåret. Tørking av tøy skal skje uten at det er til sjenanse for naboer. 

 

3.4 Det er tillatt å grille på̊ balkong med gassgrill og elektrisk grill så sant dette blir gjort i henhold til 

brannforskrifter. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt. 

 

3.5 Maling av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt uten godkjenning fra styret. 

Solskjerming kan kun monteres i henhold til godkjent løsning styret har vedtatt, se Vibbo. 

 

3.6 Det er ikke tillatt å montere egne antenner, eller øvrige installasjoner som endrer sameiets felles utrykk, 

på balkong eller husvegg. 

 

3.7 Det er ikke tillatt å kaste sigarettsneiper, snus eller andre objekter fra verandaen slik at eiendommen 

forsøples. 

 

4 RO OG ORDEN 

4.1 Fra kl. 23:00 til kl. 07:00 natt til hverdager og mellom midnatt og kl. 09:00 i helgene må beboerne vise 

særlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesøvn ikke forstyrres. I tillegg henstilles det til fornuftig 

bruk av musikkanlegg døgnet rundt. 

 

4.2 Skal man avholde selskapeligheter er det påkrevd å varsle sine naboer via 

oppslagstavlen/Vibbo/Facebookgruppen i god tid. Punkt 4.1 er like fullt gjeldende angående tidspunkt for 

ro. 

 

4.3 Håndverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 07:00 – 20:00 på 

hverdager, lørdager kl. 10:00 – 18:00. Ved nødvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding 

om dette i god tid. 

Ingen støy eller sjenanse er tillatt på søndager og helligdager, jf. Lov om helligdager og helligdagsfred. 

 

5 DYR 

5.1 Eier plikter å passe på at dyr ikke plager andre beboere med støy eller nærvær. 

 

5.2 Hund, katt og lignende skal alltid føres i bånd. Det er båndtvang innenfor ring 2 i Oslo. Dyr skal i 

begrenset omfang luftes på sameiets arealer. Dyr skal aldri luftes i barnehagens areal. Det lille felles 

grøntområdet vi har tåler ikke belastningen, og dyrs bruk av det begrenser menneskers bruk av arealet. 

 

5.3 Alle dyr som ferdes på utomhusarealene skal følges av ansvarlig person, jf. Dyrevelferdsloven. 

 

5.4 Alle etterlatenskaper fra dyr må fjernes, dette gjelder også katter. 

 

5.5 Det er forbudt å mate fugler på terrasser, balkonger og svalganger. 
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6 AVFALL 

6.1 Husholdningsavfall 

Alt søppel skal pakkes godt inn og deponeres i sjakt. Det må ikke kastes spesialavfall i søppelsjakter. Vær 

nøye med å knyte igjen søppelposer med dobbel knute slik at vi unngår unødig forsøpling og lukt i 

anleggene. Matavfall skal i grønne poser og ren plast i lilla, disse fås gratis i dagligvareforretninger. 

 

6.2 Papiravfall 

Papiravfall skal deponeres i sjakt merket med ”Papir og Papp”. Større pappesker og kartong må deles eller 

brettes slik at de ikke setter seg fast i nedkastet.  

 

6.3 Øvrig avfall 

Alt øvrig avfall, herunder farlig avfall, skal av den enkelte beboer enten bringes til nærmeste miljøstasjon 

eller til kommunens gjenvinningsstasjon. Det er mottak for dette nederst i Gøteborggata og det er gratis å 

levere der. 

 

6.4 Det finnes søppelsjakter ved nordre og søndre port. Dersom en sjakt er full skal det ikke hensettes 

søppel på utsiden av sjaktene. Sjekk om det er plass i sjakt i motsatt ende eller lever avfallet til nærmeste 

miljøstasjon.  

 

6.5 Styret kan fjerne hensatte gjenstander for eiers regning og risiko og/eller ilegge privatrettslig gebyr. 

 

7 MELDEPLIKT 

7.1 Beboere plikter å underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang kan 

begrenses, og selv bidra til å begrense, og at utbedringer kan foretas så raskt som mulig. Styret kontaktes 

på Vibbo: https://vibbo.no/konfektfabrikken-1/meldinger eller e-post: Konfektfabrikken@styrerommet.no 

 

7.2 Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder ifra til styret i tillegg til at politianmeldelse leveres. 

8 BRUK AV GARASJEANLEGG  

Garasjeanlegget er et eget sameie med egne vedtekter og styre. Disse kan kontaktes via Vibbo eller 

konfektfabrikken.garasjen@gmail.com  

9 BOD 

9.1 Alle boder skal til enhver tid holdes låst med kraftig lås av god kvalitet. Dette for å hindre innbrudd, også̊ 

til din nabobod. 

 

9.2 Det er ikke tillatt å oppbevare gjenstander som forurenser, herunder også å avgi lukt, eller forårsaker 

tilgrising i bodene. 

 

9.3 Det er ikke tillatt å plassere farlige gjenstander eller installere elektriske artikler i boden. 

 

9.4 Det er ikke tillatt å plassere gjenstander utenfor bodene. 

 

9.5 Bodområdene skal kun benyttes til oppbevaring av gjenstander og skal ikke brukes som oppholdsrom. 

 

10 OVERTREDELSER 

10.1 Styret kan skjønnsmessig ilegge privatrettslig gebyr oppad begrenset til kr 3 000,- for brudd på 

ordensreglementet.  
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse på digitalt årsmøte 2025

Det ordinære årsmøte blir avholdt digitalt på vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til å 
avgi stemme digitalt.

Årsmøtet åpnes 24.04.25 og er åpent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.25
Selskapsnummer: 7214    Selskapsnavn: SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved å krysse av i boksen til venstre for ønsket alternativ.

Sak 1 Valg av møteleder

Andreas Mossige i OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt.

For

Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Magne Pettersen og Rebecka Tjulander er valgt.

For

Mot

Sak 3 Godkjenning av møteinnkallingen

Møteinnkallingen godkjennes

For

Mot
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Sak 4 Årsrapport og årsregnskap

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

For

Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjørelse settes til 450 000

For

Mot

Sak 6 Oppdatering av husordensreglement

Sameiets oppdaterte husordensreglement vedtas. 

For

Mot

Sak 7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

Anders Sørum  Ravnestad

Nora Yuhua Hader

Siri Sørstrønen Gyrre

Sondre Ånesland

Varamedlem (kun 2 skal velges)

Castro Nelia Sofia Cardoso

Sajila Anwar
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OBOS Eiendoms-  
forvaltning AS

Hammersborg torg 1  
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo
Telefon: 22 86 55 00 
www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  
bruk for det senere, f.eks ved salg  
av boligen.



Protokoll til årsmøte 2025 for SAMEIET KONFEKTFABRIKKEN

Organisasjonsnummer: 911990245
Møtet ble gjennomført heldigitalt fra 24. april kl. 09:00 til 28. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 99.

Følgende saker ble behandlet på årsmøtet:

1. Valg av møteleder

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak:
Andreas Mossige i OBOS Eiendomsforvaltning AS er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 84
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Magne Pettersen og Rebecka Tjulander er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 83
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av møteinnkallingen

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak:
Møteinnkallingen godkjennes

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 83
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 16
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Årsrapport og årsregnskap
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a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital. 

Forslag til vedtak:
Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 23
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjørelse for styret foreslås satt til kr 450 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjørelse settes til 450 000

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Oppdatering av husordensreglement

Gjeldende husordensreglement er fra tidligere Konfektfabrikken 1. Nytt ordensreglement har hovedsakelig 
oppdatert kontaktinformasjon, lagt inn lenker til sider med relevant informasjon og ordlydsendringer tilpasset 
sammenslått sameie. 

Forslag til vedtak:
Sameiets oppdaterte husordensreglement vedtas. 

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 78
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Benedicte trer ut av styret og det er behov for ett nytt styremedlem. Sondre ble valgt inn under ekstraordinært 
valg i 2024 og ble derfor valgt inn for ett år og stiller derfor til gjenvalg. 

Innstilling
Styrets arbeid er tett på sameiet og vi anser det essensielt at styremedlemmene selv bor i Konfektfabrikken. 

Styrets innstilling er at Sondre Ånesland gjenvelges og at Nora Yuhua Hader velges til nytt styremedlem.
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Styremedlem (2 år)

Følgende ble valgt:
Nora Yuhua Hader (58 stemmer)
Sondre Ånesland (63 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Siri Sørstrønen Gyrre
Nora Yuhua Hader
Anders Sørum  Ravnestad
Sondre Ånesland

Varamedlem (1 år)

Følgende ble valgt:
Sajila Anwar (57 stemmer)
Castro Nelia Sofia Cardoso (63 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Sajila Anwar
Castro Nelia Sofia Cardoso
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Ekstraordinært 
årsmøte 2024
Innkalling

S.nr. 7214
Sameiet Konfektfabrikken



Velkommen til årsmøte i Sameiet Konfektfabrikken

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom heftet og 
viser din interesse ved å delta på årsmøtet.

Digital avstemning:

Avstemningen åpner 24. mai kl. 15:00 og lukker 27. mai kl. 15:00.

Du finner avstemningen på:

https://vibbo.no/7214

Hvordan deltar du digitalt?

 •  Du får en link via SMS.

 •  Du kan også finne møtet ved å gå inn på vibbo.no

 •  Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spørsmål og avgi din stemme.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

 •  Alle eiere har rett til å stemme på årsmøtet.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, må du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette må 
gjøres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av møteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Konfektfabrikken
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

Andreas Mossige er valgt.

Sak 2

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak 

Benedicte Fjellanger og Tor Sigmund Walen er valgt.

Sak 3

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 4

Valg av tillitsvalgte

Et av styremedlemmene har trukket seg. For å opprettholde styrets funksjon om god og effektiv styring, samt 
at sameiet skal drifte i henhold til sameiets vedtekter, er det nødvendig å velge et nytt styremedlem.
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Dagens varamedlem, Sondre, foreslås som nytt styremedlem. Som følge av dette må det velges et nytt 
varamedlem, og Nelia, som bor i sameiet, har meldt sitt kandidatur.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Sondre Sandmo Ånesland

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  Castro Nelia Sofia Cardoso
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse på digitalt ekstraordinært årsmøte 2024

Det ekstraordinært årsmøte blir avholdt digitalt på vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet 
til å avgi stemme digitalt.

Årsmøtet åpnes 24.05.24 og er åpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.05.24
Selskapsnummer: 7214    Selskapsnavn: Sameiet Konfektfabrikken

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved å krysse av i boksen til venstre for ønsket alternativ.

Sak 1 Valg av møteleder

Andreas Mossige er valgt.

For

Mot

Sak 2 Valg av protokollvitner

Benedicte Fjellanger og Tor Sigmund Walen er valgt.

For

Mot

Sak 3 Godkjenning av møteinnkallingen

Møteinnkallingen godkjennes

For

Mot
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Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

Sondre Sandmo Ånesland

Varamedlem (kun 1 skal velges)

Castro Nelia Sofia Cardoso
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OBOS Eiendoms-  
forvaltning AS

Hammersborg torg 1  
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo
Telefon: 22 86 55 00 
www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  
bruk for det senere, f.eks ved salg  
av boligen.



Protokoll til ekstraordinært årsmøte 2024 for Sameiet Konfektfabrikken

Organisasjonsnummer: 911990245
Møtet ble gjennomført heldigitalt fra 24. mai kl. 15:00 til 27. mai kl. 15:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 85.

Følgende saker ble behandlet på årsmøtet:

1. Valg av møteleder

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak:
Andreas Mossige er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til å signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Benedicte Fjellanger og Tor Sigmund Walen er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 68
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av møteinnkallingen

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak:
Møteinnkallingen godkjennes

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 70
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av tillitsvalgte

 



Et av styremedlemmene har trukket seg. For å opprettholde styrets funksjon om god og effektiv styring, samt 
at sameiet skal drifte i henhold til sameiets vedtekter, er det nødvendig å velge et nytt styremedlem.

Dagens varamedlem, Sondre, foreslås som nytt styremedlem. Som følge av dette må det velges et nytt 
varamedlem, og Nelia, som bor i sameiet, har meldt sitt kandidatur.

Styremedlem (1 år)

Følgende ble valgt:
Sondre Sandmo Ånesland (68 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Sondre Sandmo Ånesland

Varamedlem (1 år)

Følgende ble valgt:
Castro Nelia Sofia Cardoso (69 stemmer)

Følgende stilte til valg:
Castro Nelia Sofia Cardoso

 

Etter ekstraordinært årsmøte har sameiet konfektfabrikken fått følgende styresammensetning:

Styreleder: Tor Sigmund Walen (2024-2026)
Styremedlem: Mia Tørseth Marthinusen (2024-2026)
Styremedlem: Sami Müller (2024-2026)
Styremedlem: Benedicte Fjellanger (2023-2025)
Styremedlem: Sondre Sandmo Ånesland (2024-2025)
Varamedlem: Sajila Anwar (2024-2025)
Varamedlem: Castro Nelia Sofia Cardoso (2024-2025)

Møteleder: Andreas Mossige /S/
Protokollvitner:
Benedicte Fjellanger /S/
Tor Sigmund Walen /S/



 

 

Husordensregler Sameiet Konfektfabrikken 

 

1 FORMÅL 

1.1 Ordensreglenes formål er å skape et godt miljø for beboerne i sameiet. Husordensreglene skal sikre 

beboerne og brukerne av leilighetene i sameiet trivsel og regulere boforholdene og skape et godt bomiljø 

hvor alle kan trives og føle seg trygge. Reglene har også til hensikt å verne om eiendommen, anlegg og 

fellesutstyr, samt å bevare et enhetlig preg på̊ eiendommen. 

 

1.2 Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameie. Det vil si husstandsmedlemmer eller andre som 

benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle leietakere eller fremleietakere. 

 

1.3 Eier av leilighet er ansvarlig for å videreformidle husordensregler til leietakere. 

 

1.4 Sameier eller beboer er erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av 

husordensreglene eller mangel på̊ aktsomhet. 

 

1.5 Styret har fullmakt til å påse at husordensreglene overholdes, og kan på sameiets vegne gripe inn og 

sanksjonere ved overtredelser. 

2 FELLESAREAL 

Omfatter alle områder unntatt den enkelte boenhet. Fellesareal omfatter blant annet svalganger, ganger, 

trapper, avfallsområde, bodområdene, uteområde og garasje. 

 

2.1 Det skal ikke kastes avfall eller annet på̊ eiendommens fellesareal og ellers er det alles ansvar å 

medvirke til at eiendommen holdes velstelt og ryddig. Reklame og uønsket post skal kastes i 

avfallsbeholder for papir og papp. 

 

2.2 Alle inngangsdører skal til enhver tid være låst. 

 

2.3 Det er ikke tillatt å sette fra seg eller oppbevare eiendeler eller avfall av noen art i noen del av 

fellesarealene, med mindre annet følger av skilting eller avtale med styret. 

 

Hensatte gjenstander vil kunne bli fjernet på eiers regning og risiko, og gebyr kan ilegges. Dette er også 

regulert av brannvernforskrifter og er nærmere beskrevet i sameiets HMS-håndbok. 

 

2.4 Sykler skal fortrinnsvis plasseres i sykkelstativ i garasjeanlegg eller fellesboder.  

 

2.5 Vask og reparasjoner av kjøretøy er ikke tillatt på̊ sameiets areal. Andre aktiviteter som fører til søl og 

tilgrising av fellesareal er heller ikke tillatt. 

 

2.6 Røyking på svalganger, i garasje samt innvendige fellesarealer er ikke tillatt. 

 

2.7 Postkasseskilt skal følge sameiets til enhver tid gjeldende retningslinjer for utseende. Skilt  skal (også) 

festes i skinnen på innsiden av postboksen slik at postbudet ser navnet på̊ beboer også når hele stativet 

åpnes. 

 

2.8 Alle inngangsdører til leiligheter skal være forskriftsmessig merket med offisielle leilighetsnummer og 

H-nummer. 

 

2.9 Det er ikke tillatt å gjøre endringer på noen del av brannvarslingssystemet utenfor eller i leilighetene. 

Styret kan se melding om dette i brannsentral i kjeller. 

 

2.10 Plakatoppsetting utenom oppslagstavlene er forbudt. 
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3 BALKONGER OG TERRASSER 

3.1 Det må ikke settes eller henges opp gjenstander på balkongene som kan være til sjenanse, eller som 

kan falle ned fra balkongene. Vanning av planter skal skje slik at det ikke drypper ned til naboene. 

 

3.2 Det er ikke tillatt å endre på balkonger og terrassers konstruksjonsmessige synlige uttrykk. Det er lov å 

legge gulvdekke så lenge dette følger forskriftskrav. Det er lov å montere standard utelampe, lik de som er 

på svalganger. 

 

3.3 Teppebanking og risting av tepper er forbudt i ganger og på svalganger, og fra balkonger i 

sommerhalvåret. Tørking av tøy skal skje uten at det er til sjenanse for naboer. 

 

3.4 Det er tillatt å grille på̊ balkong med gassgrill og elektrisk grill så sant dette blir gjort i henhold til 

brannforskrifter. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt. 

 

3.5 Maling av vegger og tak innenfor sameierens balkong er ikke tillatt uten godkjenning fra styret. 

Solskjerming kan kun monteres i henhold til godkjent løsning styret har vedtatt, se Vibbo. 

 

3.6 Det er ikke tillatt å montere egne antenner, eller øvrige installasjoner som endrer sameiets felles utrykk, 

på balkong eller husvegg. 

 

3.7 Det er ikke tillatt å kaste sigarettsneiper, snus eller andre objekter fra verandaen slik at eiendommen 

forsøples. 

 

4 RO OG ORDEN 

4.1 Fra kl. 23:00 til kl. 07:00 natt til hverdager og mellom midnatt og kl. 09:00 i helgene må beboerne vise 

særlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesøvn ikke forstyrres. I tillegg henstilles det til fornuftig 

bruk av musikkanlegg døgnet rundt. 

 

4.2 Skal man avholde selskapeligheter er det påkrevd å varsle sine naboer via 

oppslagstavlen/Vibbo/Facebookgruppen i god tid. Punkt 4.1 er like fullt gjeldende angående tidspunkt for 

ro. 

 

4.3 Håndverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden kl. 07:00 – 20:00 på 

hverdager, lørdager kl. 10:00 – 18:00. Ved nødvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding 

om dette i god tid. 

Ingen støy eller sjenanse er tillatt på søndager og helligdager, jf. Lov om helligdager og helligdagsfred. 

 

5 DYR 

5.1 Eier plikter å passe på at dyr ikke plager andre beboere med støy eller nærvær. 

 

5.2 Hund, katt og lignende skal alltid føres i bånd. Det er båndtvang innenfor ring 2 i Oslo. Dyr skal i 

begrenset omfang luftes på sameiets arealer. Dyr skal aldri luftes i barnehagens areal. Det lille felles 

grøntområdet vi har tåler ikke belastningen, og dyrs bruk av det begrenser menneskers bruk av arealet. 

 

5.3 Alle dyr som ferdes på utomhusarealene skal følges av ansvarlig person, jf. Dyrevelferdsloven. 

 

5.4 Alle etterlatenskaper fra dyr må fjernes, dette gjelder også katter. 

 

5.5 Det er forbudt å mate fugler på terrasser, balkonger og svalganger. 
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6 AVFALL 

6.1 Husholdningsavfall 

Alt søppel skal pakkes godt inn og deponeres i sjakt. Det må ikke kastes spesialavfall i søppelsjakter. Vær 

nøye med å knyte igjen søppelposer med dobbel knute slik at vi unngår unødig forsøpling og lukt i 

anleggene. Matavfall skal i grønne poser og ren plast i lilla, disse fås gratis i dagligvareforretninger. 

 

6.2 Papiravfall 

Papiravfall skal deponeres i sjakt merket med ”Papir og Papp”. Større pappesker og kartong må deles eller 

brettes slik at de ikke setter seg fast i nedkastet.  

 

6.3 Øvrig avfall 

Alt øvrig avfall, herunder farlig avfall, skal av den enkelte beboer enten bringes til nærmeste miljøstasjon 

eller til kommunens gjenvinningsstasjon. Det er mottak for dette nederst i Gøteborggata og det er gratis å 

levere der. 

 

6.4 Det finnes søppelsjakter ved nordre og søndre port. Dersom en sjakt er full skal det ikke hensettes 

søppel på utsiden av sjaktene. Sjekk om det er plass i sjakt i motsatt ende eller lever avfallet til nærmeste 

miljøstasjon.  

 

6.5 Styret kan fjerne hensatte gjenstander for eiers regning og risiko og/eller ilegge privatrettslig gebyr. 

 

7 MELDEPLIKT 

7.1 Beboere plikter å underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang kan 

begrenses, og selv bidra til å begrense, og at utbedringer kan foretas så raskt som mulig. Styret kontaktes 

på Vibbo: https://vibbo.no/konfektfabrikken-1/meldinger eller e-post: Konfektfabrikken@styrerommet.no 

 

7.2 Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder ifra til styret i tillegg til at politianmeldelse leveres. 

8 BRUK AV GARASJEANLEGG  

Garasjeanlegget er et eget sameie med egne vedtekter og styre. Disse kan kontaktes via Vibbo eller 

konfektfabrikken.garasjen@gmail.com  

9 BOD 

9.1 Alle boder skal til enhver tid holdes låst med kraftig lås av god kvalitet. Dette for å hindre innbrudd, også̊ 

til din nabobod. 

 

9.2 Det er ikke tillatt å oppbevare gjenstander som forurenser, herunder også å avgi lukt, eller forårsaker 

tilgrising i bodene. 

 

9.3 Det er ikke tillatt å plassere farlige gjenstander eller installere elektriske artikler i boden. 

 

9.4 Det er ikke tillatt å plassere gjenstander utenfor bodene. 

 

9.5 Bodområdene skal kun benyttes til oppbevaring av gjenstander og skal ikke brukes som oppholdsrom. 

 

10 OVERTREDELSER 

10.1 Styret kan skjønnsmessig ilegge privatrettslig gebyr oppad begrenset til kr 3 000,- for brudd på 

ordensreglementet.  
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V E D T E K T E R 

For 

Sameiet Konfektfabrikken 

(org. nr. 911 990 245) 

 

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, og revidert ved ordinære 

årsmøter den 19. mars 2018 og den 23. mai 2022. 

 

1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formål  

 

1-1 Navn og opprettelse  

Sameiets navn er Sameiet Konfektfabrikken. Sameiet er opprettet ved 

seksjoneringsbegjæring tinglyst den 29. august 2012. Sameiet er senere reseksjonert i 

forbindelse med sammenslåing av sameiene Konfektfabrikken 1 Sameie (gbnr 227/590), 

Konfektfabrikken 2 Sameie (gbnr 227/591), Konfektfabrikken 3 Sameie (gbnr 227/592) og 

Konfektfabrikken 4 Sameie (gbnr 227/593), og eiendommen gbnr 227/185 i Oslo kommune.  

 

1-2 Hva sameiet omfatter mv  

Sameiet består av 251 boligseksjoner og 1 næringsseksjon (barnehage) på sameiets 

eiendom gnr. 227, bnr. 590 i Oslo kommune.  

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som består av både en 

hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene består av arealer som i den tinglyste 

reseksjoneringsbegjæringen er definert som tilleggsdeler til bruksenheten. Bruksenhetens 

hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjør til sammen bruksenheten.  

Sameiebrøken for seksjonene er fastsatt ut fra bruksarealet til seksjonens hoveddel, ekskl. 

balkongareal. Hver bolig har bruksrett til en bod.  

 

1-3 Formål  

Sameiets formål er å ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og å sikre forsvarlig 

drift og vedlikehold av fellesområder, eiendeler mv. tilhørende sameiet, til beste for så vel 

eiere som brukere av seksjonene.  

 

2. Rettslig råderett  

Den enkelte sameier rår som en eier over seksjonen og har full rettslig råderett over sin 

seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet følger 

av lov eller disse vedtektene.  

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret om ny 

eiers eller leietakers navn samt om ny adresse på eier eller navn og adresse på eiers 

kontaktperson. Styret kan fastsette at slik melding i stedet skal gis til sameiets 

forretningsfører.  

Ingen kan kjøpe eller på annen måte erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder 

tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon i et selskap fører til at flere enn to av 

boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i 

eierseksjonslovens § 23.  

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie 

menes utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. 



Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som 

inngår i punkt om korttidsleie. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og 

kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.  

 

3. Bruken av boligen og fellesarealene  

 

3-1 Rett til bruk  

(1) Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til næringsformål.  

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å nytte fellesarealer til 

det de er beregnet for eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og 

forholdene.  

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødig måte 

være til skade eller ulempe for andre sameiere.  

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formålet. Verken årsmøtet eller sameiets 

styre kan fatte beslutninger som på en urimelig måte begrenser eller unødig vil 

vanskeliggjøre lovlig næringsvirksomhet i sameiets næringsseksjon. 

(4) Utvendige lamper på balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av 

markiser, endring av utvendige farger, etc., samt øvrige bygningsmessige arbeider, skal 

godkjennes av styret, og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av 

sameiermøtet. Sameiermøtet kan gi styret fullmakt til å utforme en slik samlet plan.  

(5) Sameiet tillater kameraovervåking i parkeringskjelleren for å sikre bod-områdene. 

Kameraovervåking skal meldes og merkes. Kameraovervåking skal normalt ikke finne sted 

dersom problemet kan løses eller risikoen minimeres gjennom alternative tiltak.  

(6) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.  

(7) Leiligheter på bakkeplan har enerett til bruk av en del av tilliggende utomhusareal i form 

av terrasse eller annet oppholdsareal på bakkeplan. Dette bruksrettsareals utstrekning er 

som vist i prospektet ved oppføringen av bebyggelsen på sameiets eiendom. Bruksretten 

kan ikke fratas vedkommende seksjonseier selv om den ikke måtte komme til uttrykk i form 

av tilleggsareal til seksjonen ved eiendommens seksjonering.  

(8) Det er ikke tillatt å leie ut bod til andre enn de som bor/leier i sameiet Konfektfabrikken 1, 

2, 3 og 4. 

 

3-2 Ordensregler  

Årsmøtet kan fastsette vanlige ordensregler.  

 

  



4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon  

 

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt  

(1) Den enkelte sameier skal vedlikeholde seksjonen, og andre rom og annet areal som 

tilhører seksjonen, på håndverksmessig forsvarlig vis, slik at det ikke oppstår skade eller 

ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rør, 

sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 

varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, tekniske 

innretninger og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer 

unngås.  

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av alt innenfor de 

omsluttende yttervegger for seksjonen, slikt som rør, sikringsskap fra og med første 

hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive 

slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, 

gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer.  

(3) Sameieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avløpsledninger 

både til og fra egen vannlås/eget sluk og fram til sameiets felles-/ hovedledning. Sameier 

skal også rense eventuelle sluk på terrasser, balkonger o. l.  

(4) Sameieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.  

(5) Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for å utbedre, plikter 

sameieren straks å sende melding til sameiets styre.  

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlige overfor sameiet og andre sameiere for tap som 

følger av forsømt vedlikehold.  

(7) Styret har rett til å gi pålegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold 

hvor dette finnes påkrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom pålegget ikke etterkommes, 

kan styret vedta å la arbeidene utføres for vedkommende sameiers regning.  

 

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt  

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt plikten 

ikke ligger på sameierne.  

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom seksjonen, 

skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom 

seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.  

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til 

boligen, herunder nødvendig utskifting av isolerglass og ytterdører til boligen.  

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, 

bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende 

konstruksjoner, med unntak av varmekabler.  

(5) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utføre sin vedlikeholdsplikt, 

herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal 

gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for sameieren eller annen bruker av 

seksjonen.  

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som følger av forsømt vedlikehold 

fra sameiet.  

 

  



4-3 Ombygning og endring av egen seksjon  

Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder 

endringer eller utnyttelse av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen 

bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for øvrige seksjonseiere. 

Sameiers rett til ombygging gjelder ikke «flytting» av kjøkken og bad da de tekniske 

føringene for ventilasjon, kjøkkenavtrekk, tilluft, avtrekk, vann og avløp/sluk er faste, og ikke 

skal være gjenstand for flytting av hensyn til de prosjekterte tekniske løsninger.  

Utvendige tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har 

vedtatt det, samt godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.  

 

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform  

 

5-1 Felleskostnader  

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal 

fordeles mellom sameierne etter en fordelingsnøkkel med 75 % etter sameierbrøken og 25 

% likt (antall seksjoner), med mindre særlige grunner taler for å fordele kostnadene etter 

nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Alle bygningsmessige konstruksjoner, 

fasader og tak mv er undergitt sameiets felles ansvar.  

En slik fordeling av felleskostnader fastsettes med hjemmel i eierseksjonslovens § 29 annet 

ledd, jf. første ledd.  

Eventuelle kostnader forbundet med kollektivt tv- og bredbåndsabonnement fordeles mellom 

sameierne med en lik andel per seksjon.  

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis, og hver måned, betale akontobeløp fastsatt av 

styret. Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, 

påkostninger eller andre fellestiltak på eiendommen, dersom sameiermøtet har vedtatt slik 

avsetning.  

 

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse  

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren 

som følger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.  

Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger 

folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført. 

Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det er kommet inn en 

begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning.  

 

5-3 Heftelsesform  

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrøk.  

 

6. Pålegg om salg og fravikelse  

6-1 Mislighold  

Sameiers brudd på sine forpliktelser overfor sameiet utgjør mislighold. Som mislighold 

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 

bruk og brudd på ordensregler.  

 

  



6-2 Pålegg om salg  

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 

vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 første ledd. Advarsel skal gis 

skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Styret 

kan uten varsel pålegge erververen å selge en boligseksjon som er ervervet i strid med 

eierseksjonsloven § 23. 

 

6-3 Fravikelse  

Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

eiendommen, eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 

øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens 

kapittel 13.  

 

7. Styret og dets vedtak  

7-1 Styret - sammensetning  

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med 

inntil 2 varamedlemmer. 

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer velges 

for ett år. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  

(3) Styret skal velges av årsmøtet. Årsmøtet velger styreleder ved særskilt valg. Styret 

velger nestleder blant sine medlemmer. 

 

7-2 Styrets oppgaver  

(1) Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen 

av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i årsmøtet. Styret har 

herunder å treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 

organer.  

(2) Styrelederen skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Møteinnkalling 

skal gis med rimelig varsel. Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret 

sammenkalles.  

(3) Styret skal føre protokoll over sine møter og forhandlinger. Protokollen skal underskrives 

av de frammøtte styremedlemmene. 

 

7-3 Styrets vedtak  

Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene, eller 

varamedlemmer er til stede. Vedtak kan gjøres med mer enn halvparten av de avgitte 

stemmene. Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et 

vedtak, må likevel utgjøre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.  

 

7-4 Representasjon og fullmakt  

To styremedlemmer i fellesskap representerer Sameiet utad og tegner dets navn.  

 

  



8. Årsmøtet  

 

8-1 Myndighet  

Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet.  

 

8-2 Tidspunkt for årsmøtet  

(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni måned.  

(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to 

sameiere, som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig 

oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

 

8-3 Varsel om og innkalling til årsmøte  

(1) Forut for ordinært årsmøte skal styret varsle sameierne om dato for møtet og om frist for 

innlevering av saker som ønskes behandlet.  

(2) Årsmøtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på minst åtte 

dager og høyst tjue dager. Ekstraordinært årsmøte kan om nødvendig kalles inn med kortere 

varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding 

til forretningsføreren.  

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag 

som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, 

må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en sameier ønsker behandlet i det 

ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det etter 

vedtektenes punkt 8-3 (1).  

 

8-4 Saker som skal behandles på ordinært årsmøte  

Årsmøtet skal:  

● behandle styrets årsberetning  

● behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående 

kalenderår  

● velge styre  

● behandle andre saker som er nevnt i innkallingen  

8-5 Møteledelse og protokoll  

Årsmøtet skal ledes av styrelederen med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som 

ikke behøver å være sameier. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra årsmøtet.  

 

8-6 Stemmerett og fullmakt  

(1) I årsmøtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.  

(2) Hver sameier kan møte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis 

en stemme.   

 

  



8-7 Vedtak på årsmøtet  

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke årsmøtet fatte vedtak i andre 

saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.  

(2) Med de unntak som følger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av årsmøtet 

med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan årsmøtet på forhånd fastsette at den 

som får flest stemmer skal regnes som valgt.  

(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning.  

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i årsmøtet for vedtak om:  

a. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,  

b. omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter,  

c. salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre sameierne i fellesskap,  

d. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som går ut over vanlig forvaltning,  

e. samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet 

formål,  

f. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet 

punktum,  

g. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 

eller utlegg for sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige fellesutgiftene,  

h. endring av vedtektene.  

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak 

som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige 

sameiere.  

 

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern  

 

9-1 Ugildhet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som 

medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk 

særinteresse i.  

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning på årsmøtet om 

avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold 

til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller krav om fravikelse etter 

eierseksjonslovens §§ 38 og 39.  

 

9-2 Mindretallsvern  

Årsmøtet, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse 

sameiere eller andre en urimelig fordel på andre sameieres bekostning.  

 

  



10. Felles hage/bakgård og garasjeanlegg  

Deler av utomhuseiendommen er avsatt til eksklusiv bruk for barnehage i barnehagens 

åpningstid. Utenfor barnehagens åpningstid vil sameierne i Konfektfabrikken-prosjektet 

kunne benytte barnehageområdet slik vedtektene for felles utomhuseiendom blir nærmere 

fastsatt. Det er tinglyst erklæring/avtale om bruk og fordeling av vedlikeholdsutgifter mv.  

Under Sameiets eiendom er det etablert et felles garasjeanlegg for hele Konfektfabrikken-

prosjektet. En del av dette (70 p-plasser) er avgrenset i en særskilt del for naboeiendommen 

gnr. 527 bnr 478 (Kraft), og er skilt ut som en egen anleggseiendom med gnr. 527, bnr. 3. 

Sameiet Konfektfabrikkens del av garasjeanlegget er skilt ut som en egen anleggseiendom 

med gnr. 527, bnr. 4. Anleggseiendommen er etablert som et eget garasjesameie med egne 

forpliktende vedtekter. Styret har fullmakt til å utpeke sameiets representanter til 

garasjesameiet.  

 

11. Forsikring  

Styret skal sørge for, og påse at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er 

fullverdiforsikret.  

Seksjonseiere har selv ansvar for å tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og 

løsøre i seksjonen. 

 

12. Generelle plikter  

Seksjonseierne plikter å overholde bestemmelsene som følger av kommunens 

seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler 

fastsatt av årsmøtet. Dersom ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 

eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65. 
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VEDTEKTER 

FOR 

KONFEKTFABRIKKEN GARASJESAMEIE 

 

Fastsatt av Veidekke Eiendom AS som første eier av samtlige ideelle andeler  

ved garasjeanleggets bygging  

Sist endret ved årsmøte 31.05.2024. 

 

 

1. Sameiets medlemmer og forutsetningene for sameiets etablering m.v. 

1.1 Konfektfabrikken Garasjesameie (heretter kalt garasjesameiet) er et tingsrettslig sameie 

i eiendommen gnr. 527, bnr. 4 (heretter kalt eiendommen) i Oslo kommune. 

 

Sameier er den som til enhver tid er eier av ideelle andeler i eiendommen. For ideelle 

andeler som ikke er solgt av utbyggeren Veidekke Eiendom AS til boligkjøpere i 

Konfektfabrikken, innebærer dette at for disse andeler er Veidekke Eiendom AS (eller det 

selskap disse andeler måte være videresolgt til) sameier. 

 

1.2 Garasjesameiet er etablert og gitt myndighet til å ta seg av felles drift, vedlikehold og 

andre fellesanliggender for sameiet. De enkelte sameiere har rett og plikt til å være 

medlem av garasjesameiet. 

 

1.3 Garasjeanlegget består av 223 parkeringsplasser, kjøreareal, rom for tekniske anlegg og 

boder som betjener den overliggende bebyggelsen. 

 

Sameiet består av andeler med en sameierbrøk, som fordeler seg som følger: 

 
1. 223 andeler for p-plass til bil, hver utgjørende 30/9.552, til sammen  6 690 / 9 552 

2. 1 andel for spesialrom, tilhørende gnr 227 bnr 590, Konfektfabrikken 1 Sameie 830 / 9 552 
3. 1 andel for spesialrom, tilhørende gnr 227 bnr 591, Konfektfabrikken 2 Sameie 696 / 9 552 
4. 1 andel for spesialrom, tilhørende gnr 227 bnr 592, Konfektfabrikken 3 Sameie 609 / 9 552 
5. 1 andel for spesialrom, tilhørende gnr 227 bnr 593, Konfektfabrikken 4 Sameie 657 / 9 552 
6. 1 andel for andel av kjørerampe, tilhørende gnr 527 bnr 3  70 / 9 552 

 Til sammen   9 552 / 9 552 
 

Sameiebrøken er basert på sameieandelenes areal i eiendommen. 

 

Hver enkelt gruppe av sameieandeler er angitt på vedlagt tegning (vedlegg 1) som er 

del av disse vedtekter, for gruppe 6 ikke-fysisk andel av det skraverte kjørerampeareal. 

 

1.4 Garasjesameiet har forretningskontor i Oslo. 

 

 

2. Garasjesameiets oppgaver 

 Garasjesameiet skal forestå drift og vedlikehold av garasjeanlegget og eiendommen med 

tilhørende nedkjørsel. Garasjesameiet har myndighet til å treffe alle avgjørelser som 

naturlig hører sammen med denne oppgave. Garasjesameiet kan herunder fastsette 

regler for bruk av garasjene. Slike regler må kunngjøres på behørig måte for sameierne. 

 

 

3.  Styret 

3.1 Garasjesameiets styre består av styreleder, 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer. 

Styrets medlemmer trenger ikke være sameiere. 

 

3.2 Styremedlemmene velges for 2 år av gangen. Styrets leder velges særskilt av 

sameiermøtet. 
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3.3 Styret treffer sine avgjørelse med alminnelig flertall blant de møtende. Styret er 

beslutningsdyktig når mer enn halvparten av representantene er tilstede. Ved 

stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

3.4 Styrets vedtak protokolleres. Protokoll undertegnes av de tilstedeværende 

 medlemmer. 

 

3.5 Styret holder møte når styrets leder eller et flertall av medlemmene krever det. 

 

3.6 Styret står for den daglige ledelse av garasjesameiet og skal iverksette årsmøtets 

vedtak. Innenfor rammene av årsmøtets vedtak og de økonomiske midler som står til 

garasjesameiets disposisjon, bestemmer styret hvordan vedlikehold og drift av 

garasjeanlegget med tilhørende nedkjørsel skal organiseres og utføres.  

Styret kan herunder engasjere forretningsfører, vaktmester, vaktselskap og/eller annet 

personale/andre tjenesteleverandører til å utføre de enkelte oppgaver. 

 

3.7 Styret skal sørge for at garasjeanlegget vedlikeholdes og renholdes slik at anlegget til 

enhver tid, så langt det er mulig, kan brukes i samsvar med formålet og slik at alle krav 

i henhold til gjeldende regelverk om brannsikring etc. er oppfylt. 

 

3.8 Styret sørger for forsvarlig regnskapsførsel. 

 

3.9 Styret påser at kostnadene til garasjesameiets drift fordeles og innkreves i henhold til 

fordelingsnøkkelen, jfr. pkt. 5. 

 

3.10 I fellesanliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap garasjesameiet og 

har signaturrett. 

 

 

4.  Sameiermøtet 

4.1 Garasjesameiets øverste organ er sameiermøtet der alle sameiere har møte- og 

stemmerett. Også styre- eller varamedlemmer som ikke er sameiere har møterett. 

Ordinært sameiermøte holdes innen utgangen av juni måned. Innkallelse sendes 

sameierne minst 14 dager før møtet. 

 

4.2 Årsberetning med regnskap og revisjonsberetning, forslag til planer, budsjett og andre 

saker som skal behandles på ordinært sameiermøte må inntas i innkallingen. Forslag til 

saker som en sameier ønsker skal tas opp på sameiermøtet må være sendt styret innen 

den frist som styret bestemmer og som kunngjøres for sameierne. Alle sameiere kan 

kreve saker tatt opp på sameiermøtet. Sameiermøtet kan bare fatte vedtak i saker som 

er medtatt i innkallingen. 

 

4.3 Alle sameiere har en stemme for hver ideelle andel på sameiermøtet. Stemme kan avgis 

ved fullmektig. Fullmakter må være skriftlige og datert og fremlegges ved 

sameiermøtets åpning. Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

4.4 Styrets leder er sameiermøtets ordstyrer, hvis ikke sameiermøtet velger en annen. Det 

velges en person til å undertegne protokollen sammen med styrelederen. Protokoll fra 

sameiermøtet med sameiermøtets beslutninger sendes sameierne. 

 

4.5 Sameiermøtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmøtte hvis ikke 

annet er fastsatt i vedtektene. Ombygging eller annet som går ut over vanlig forvaltning 

og vedlikehold samt vedtektsendringer kan vedtas av sameiermøtet med 2/3 flertall. 

 

4.6 Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles på sameiermøtet. Uten hensyn til dette 

skal det ordinære sameiermøte behandle: 

 

http://etc.er/
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o Årsberetning  

o Revidert regnskap, herunder fastsettelse av godtgjørelse for styrets medlemmer  

o Innkomne forslag 

o Planer og budsjett for kommende år, herunder fastsettelse av eiernes bidrag  

o Valg av revisor 

 

4.7 Ekstraordinært sameiermøte skal avholdes når styret finner det nødvendig, eller 

sameiere som representerer minst 10% av andelene i sameiet skriftlig krever det. 

Ekstraordinært sameiermøte avvikles etter samme bestemmelser som ordinært 

sameiermøte så langt reglene passer. 

 

 

5.  Fordeling av kostnader 

5.1 Kostnader med eiendommen som ikke særskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 5.2 

under, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrøken.  

 

Dette gjelder utgifter til blant annet: 

 

a. eiendomsforsikring 

b. kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom  

c. strøm til lys/oppvarming/ventilasjon 

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg 

e. vaktmesterrom 

f. renhold av fellesarealer 

g. kostnader ved forretningsførsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer 

 

5.2. Kostnader som i all hovedsak gjelder parkeringsplasser eller spesialrom, skal dekkes av 

vedkommende sameier(e) som har nytte av objektet. Dette innebærer eksempelvis at 

kostnader som utelukkende gjelder parkeringsplassene og kjøreareal kun fordeles på de 

sameiere som har andel med rett til parkering (iht. sameiebrøk dem i mellom). 

 

 Dette gjelder utgifter til blant annet: 

 

a. garasjeport med portåpner 

b. Feiing og rengjøring av p-plasser og kjøresoner 

c. Oppmerking av p-plasser 

  

Naboeiendommen gnr 527 bnr 3skal dekke 70/292 del av kostnadene til garasjeporten 

og kjørerampen før de fordeles på sameiere med rett til parkering. 

 

5.3 Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 5.1 og 5.2 over begynner å løpe straks sameieandel 

med rett til parkeringsplass eller spesialrom er overlevert til eier/beboer av bolig eller 

overlevert til respektive sameie/borettslag.  

 

5.4 De borettslag/sameier som har anlegg for at overskuddsluft blir ført til garasjeanlegget 

skal dekke vedlikehold og driftskostnader for disse anlegg.  

 

 

6.  Disposisjonsrett over sameieandel 

6. 1 Alle sameiere har en ideell andel av sameiet iht. eierbøk angitt i tinglyst skjøte. 

Sameierne kan bare overdra, leie ut og for øvrig disponere over sin sameieandel 

innenfor rammen av disse vedtektene.  

 

6.2 Sameieandel med rett til parkeringsplass 

En sameieandel på 30/9 552 i garasjesameiet innenfor gruppe 1 iht pkt 1.3 ovenfor gir 

rett til en bestemt parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal 

være tildelt et eller flere nummer hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en 
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parkeringsplass på en plass med samme nummer iht. vedlagte bruksplan for parkering, 

jf. vedlegg 2. 

    

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordelt av utbygger Veidekke 

Eiendom AS i forbindelse med det første salg av biloppstillingsplassene 

(sameieandelene) i garasjeanlegget/eiendommen, jfr. fordelingsliste som den enkelt 

kjøper har mottatt i forbindelse med kjøp av parkeringsplass. Ikke-solgte ideelle andeler 

tilhører Veidekke Eiendom AS og de tilsvarende plasser disponeres av dette selskap eller 

det selskap Veidekke Eiendom AS måtte selge disse ideelle andeler til. Sameier som selv 

eller ved tidligere sameier ikke er tildelt biloppstillingsplass ved dette første salg kan ikke 

ha bruksrett til parkeringsplass. 

 

6.3 Utbyggeren Veidekke Eiendom AS kan selge ideelle andeler med rett til parkeringsplass 

til enhver leilighetseier i Konfektfabrikken. Dersom garasjeplass (sameieandel) senere 

ønskes overdratt uten i sammenheng med overdragelse av eierseksjon kan slik 

overdragelse bare skje dersom dette ikke samtidig medfører en parkeringsmessig 

underdekning, jfr. tinglyst erklæring. Dog kan utbyggeren Veidekke Eiendom AS selge 

de andeler som ikke selges til beboere i Konfektfabrikken til utenforstående, herunder 

annet selskap, men så vel Veidekke Eiendom AS som slikt annet selskap kan kun 

benytte den/de tilhørende garasjeplass(er) til utleie iht. bestemmelsene i pkt. 6.4 

nedenfor. Eier- og bruksrett til garasjeplass skal ikke skille lag, men kan kun avhendes 

sammen. Dette er ikke til hinder for utleie av garasjeplasser, som reguleres i pkt. 6.4 

nedenfor. 

 

Ingen annen sameier har forkjøps- eller innløsningsrett ved overdragelse av sameieandel 

med rett til parkeringsplass. 

 

6.4 Ved utleie av parkeringsplass har beboere i Konfektfabrikken fortrinnsrett til leie til ellers 

like vilkår, dog slik at beboer(e) i eiendom som måtte ha parkeringsmessig 

underdekning, jfr. tinglyst erklæring har prioritet blant de ellers berettigede. Styret/ 

forretningsfører kan føre lister over de som ønsker å leie plass, og avgjør 

rekkefølge/tildeling mellom likeberettigede. Hvis ikke styret/ forretningsfører innen 1 

måned etter at de har mottatt skriftlig melding om utleie til ikke-beboer av 

Konfektfabrikken med angivelse av avtalt pris, leietakers navn og adresse mv, har 

funnet leietaker til plassen, kan plassen fritt leies ut av dens eier for en periode på inntil 

2 år.  

 

6.5. Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass (også ved utleie til 

Konfektfabrikkenbeboer) må også sørge for at overdragelsen/utleieforholdet meldes til 

garasjesameiet, idet en bruksrett til garasjeplass ikke kan utøves av andre enn den som 

er registrert som eier av sameieandel med rett til parkeringsplass eller de som måtte 

være registrert i garasjesameiet som leietaker av slik garasjesameieregistrert sameier. 

 

6.6 Sameieandel med rett til spesialrom 

 Sameieandelene på hhv. 830, 696, 609 og 657/9 552 i garasjesameiet (gruppe 2-5 iht 

pkt 1.3 ovenfor) gir rett til adkomst og eksklusiv bruk av spesialrom for tekniske anlegg 

og boder som betjener eiendommene gnr 227, bnr 590, 591, 592 og 593, i hht. 

bruksplan for spesialrom, vedlegg 3. 

 

 Det er/vil bli tinglyst erklæring om dette i eiendommen.  

 

6.7 Sameieandelene kan kun pantsettes, selges og for øvrig disponeres over sammen med 

den samlede bebyggelsen som arealene er ment å betjene. 
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6.8. Sameieandel med rett til kjørerampe  

 Sameieandelen på 70/9552 (gruppe 6 iht pkt 1.3 ovenfor) i garasjesameiet gir 

adkomstrett gjennom eiendommen og rett til bruk av kjørerampen som adkomst til 

naboeiendommen gnr 527, bnr 3. 

 

6.9 Sameieandelen kan kun pantsettes, selges og for øvrig disponeres over sammen med 

eiendommen gnr 527, bnr 3, som arealene er ment å betjene. 

 

 

7. Garasjeanlegget - bruk 

7.1 Garasjeanlegget kan bare brukes til parkering og må ikke benyttes slik at det er til 

unødig eller urimelig ulempe for de øvrige brukerne. 

 

7.2 All ferdsel i Garasjeanlegget og i nedkjørsel skal skje hensynsfullt og slik at annen 

ferdsel ikke unødig hindres eller skade unødig forvoldes. Det er ikke tillatt å parkere 

utenfor oppmålte parkeringsplasser. 

 

7.3 Når skader på sameiets eiendom kan tilbakeføres til en bestemt person, vil 

vedkommende eller dennes foresatte bli gjort økonomisk ansvarlig etter Lov om 

erstatningsplikt av 2. desember 1969. Ansvar kan også følge av annen lovgivning. Om 

utleverte nøkler/portåpnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til å foreta 

utskiftning av låser og innkjøp av nye nøkler til samtlige brukere/omkoding av 

portåpnersystemet for regning av den sameier som har mistet/blitt frastjålet 

nøkkel/portåpner. Sameieren er også ansvarlig for skade forårsaket av en person som 

sameieren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie, utlånsforhold og/eller på 

annen måte).  

 

7.4 Styret kan fastsette ordensregler for bruk av garasjene. 

 

 

7.5 Elbilladere skal kun installeres på felles ladeanlegg med den leverandøren styret til 

enhver tid har driftsavtale med, og med en lader som kan kommunisere med 

eksisterende ladesystem. 

 

7.6 Kameraovervåking 

Garasjen kan videoovervåkes med formål om å forhindre og avdekke innbrudd og 

hærverk. Overvåking skal utføres i samsvar med det til enhver tid gjeldende regelverk. 

Styremedlemmer i både garasje- og boligsameiet i Konfektfabrikken har tilgang til å 

hente ut video og bilder fra overvåkingen. 

 

 

8.  Hjemmelsregistrering 

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte garasjeplass vil ved den første kjøpers 

overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert på den 

enkelte sameiers navn i grunnboken ved tinglysning. Ved senere salg må selger eller 

kjøper selv sørge for at hjemmelen blir overført til den nye sameier. For registrering i 

garasjesameiet vises til pkt. 6.5 ovenfor. 

 

 

9.  Sameieloven 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, eller når vedtektene strider mot 

ufravikelige bestemmelser sameieloven, gjelder bestemmelsene i lov om sameige av 18. 

juni 1965 nr 6 (sameieloven); eventuelt senere lovgivning som måtte erstatte denne lov. 

 

Sameiere kan ikke kreve oppløsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 

14 og 15 dersom ikke sameiets bebyggelse totalødelegges ved brann, eksplosjon eller 

annen hendelse eller rives av enhver årsak sammen med bebyggelsen på en eller flere 
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av de ovenforliggende eiendommer (og da med oppløsning/bruksdelen i samsvar med 

slik rivning). 

 

 

ooOoo 
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