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VELKOMMEN T1L.

Storebevegen 183

ASK Eiendomsmegling ved Ditlev Haukenes har gleden av & presentere
Storebevegen 183!

Dremmer du om a skape din egen boligdrem? Denne eneboligen med utleiedel gir
degen unik mulighet til 8 modernisere etter egne ensker.

Boligen liggeriet rolig og etablert omrade pa Storebg, med kort vei til skole,
barnehage, daglige servicetilbud, kollektivtransport og idrettsanlegg. Med romslig
tomt, flere uteomrader og parkering bade i dobbelgarasje pd egen tomt, er alt lagt
til rette for en praktisk hverdag. Utleiedelen er allerede utleid, noe som gir gode
leieinntekter fra dag én!

Hoydepunkter:

- Enebolig med utleiedel.

- Flere uteomrader og stor balkong

- Parkering i garasje og pa tomten

- Kort vei til alt du trenger i hverdagen

Eiendomsmegler | Partner

954 51055
ditlev@askeiendomsmegling.no
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NOKKELINFO

Storebevegen 183

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-I

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3900 000
117 662
3998045
239 m?
175 m?2

20 M2

Eier
1962

1322 m2ejet tomt
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EITENDOMMEN

Enebolig med utleie sentralt pd Storebe. Barnevennlig med
naerhet til skole, barnehage og fritidstilbud

Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 239,0 m?
- BRA-i: 175,0 m?

- BRA-e: 20,0 m?

Itillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 55,0 m?

Innholdsbeskrivelse
Enebolig som strekker seg over tre plan og har
folgende innhold:

Underetasje: Gang (3,8 m?) og vaskerom (6,4 m?) .

Underetasje - Hybel: gang (8,9 m?), bad (1,2 m?),
soverom (8,6 m2), kott (1,9 m?) og stue/kjakken (24,6
m?2).

Hovedetasje: Entré (2,5 m?), bad (3,2 m?), gang (8,8 m?),
WC (1,6 m?), stue (42,8 m2) og kjokken (9,9 m2) .

Loftsetasje: Gang (8,5 m?) og fire soverom (8,7 m?, 7,2
m? 12,0 M?0g 9,0 m?).

Boligen har ogsa tilherende vinterhage som maler 19,8
m2.

Standard

Ditlev Haukenes har gleden av d presentere
Storebgvegen 183 - En meget innholdsrik enebolig med
flotte kvaliteter og en super beliggenhet i vakre og

frodige omgivelser! Beliggenheten gir deg kort avstand
til det man matte ha behov fori hverdagen, slik at alt
ligger tilrettelagt for en effektiv hverdag og flotte
fridager. Eneboligen strekker seg over tre plan og har
utleiedel i underetasjen.

Entréen erlys og pen med flott laminat pd gulv. Det er
god plass til & sette fra seg bade sko- og yttertay i
praktisk speilgarderobelasning.

Boligens samlingspunkt, stuen, er et romslig og luftig
rom med et lunt og behagelig fargevalg pa vegger. Her
er det god plasstil & innrede etter eget @nske og behov.
Det er bade plass til sofa- og sittegruppe, samt annet
magblement. Rommet har store vindusflater som fyller
rommet med herlig naturlig lys og skaper en god
atmosfaere i rommet. | stuen er det bdde varmepumpe
og vedovn som kommer godt med pa de kaldere
manedene. Fra stuen er det tilkomst til stor terrasse pa
ca. 55 m2 Terrassen strekker seg rundt huset og
fungerer som en forlengelse av stuen pa de fineste
sommerdagene. Her kan man nyte herlige solforhold
fra morgen til kveld. P& regnveersdager kommer den
praktiske vinterhagen ogsd godt med. Her er det god
plass til & innrede slik man selv gnsker.

Boligen har delvis apen stue- og kjskkenlasning slik at
man enkelt kan vaere en sosial vert for gjestene sine.
Kjokkenet er innredet med profilerte fronter og
vitrineskap og har benkeplate i laminat. Hvitevarer er
stekeovn med keramisk platetopp fra Gram,
oppvaskmaskin fra Siemens og kjeleskap med frysedel.
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Det er godt med bade skap- og benkeplass, perfekt for
kokken og deg som liker & briljere pa kjokkenet.

Hoveddelen av boligen har fire soverom som hhv.
maler 8,7 m% 7,2 m?, 12,0 m? og 9,0 M2 Rommene har
delikate og tidsriktig fargevalg pd veggene og er
luftige, gode rom. Rommene kan enkelt innredes med
seng av gnsket starrelse, nattbord og annet mgblement
dersom gnskelig. Det er ogsa soverom i utleiedel i
underetasjen som maler 8,6 m2,

Boligens hoveddel har et bad og WC. Rommene er
flislagt og innredet med profilerte fronter, heldekkende
servant og dusjkabinett. Det er elektriske varmekabler
pa guly, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg. Det er ogsa
bad i underetasjen i utleiedelen av boligen.

Boligen har ogsa praktisk vaskerom i kjeller som maler
6,4 m2.

Byggemate
Informasjon om byggemadte er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport utfert av Patrik Bang.

Grunnmur og fundamentering:

Grunnmur i mur- og betongkonstruksjoner. Utvendig
pusset og malt. I hht. byggeskikk pa
oppferingstidspunktet er det sannsynlig at bygget er
fundamentert pd kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fjell.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert
som isolert bindingsverk (trekonstruksjon), utvendig er
veggene kledd med liggende, enkeltfalset trekledning.

Tak/taktekking:
Saltak. Taktekking med sutak, papp, feder/lekter og
betongtakstein.

Etasjeskiller:

Etasjeskillere i trekonstruksjoner.

Tekniske installasjoner
Vannforsyningsrer av kobber.
Avlapsrar av plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.

To sikringsskap med automatsikringer.

Oppvarming

Vedovn i stue i hoveddel.

Varmepumpe i stue i hoveddel.

Varmepumpe i stue/kjokken i hybel.

El. varmekabler pd begge bad og i entré i hovedetasjen.
Elektrisk oppvarming foravrig.

Tilstandsrapport

Takstmann: Patrick Bang
Takstfirma: Bang Takst AS
Dato for takst: 27.06.2025

Selger hariforbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang
av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik,
samt kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklzering er en del
av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter far det legges inn bud. Kjgper anses kjent
med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig
godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke
reklamere pd belyste forhold. Vivil gjere spesielt
oppmerksom pa viktigheten av a lese igjennom
rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay
alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det fglgende er hentet fra den bygningssakkyndiges
beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG3:

Manglende sngfanger over inngangsparti (TG 3):



Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:

e Det er pdvist andre avvik:

e Det mangler snafanger pa tak over inngangsparti
(krav ved oppfaeringstidspunktet).

Konsekvensitiltak:

* Andre tiltak:

e Estimat omfatter etablering av snefanger over
inngangsparti. Evt. kan det monteres baldakin eller
lignende.

Kostnadsestimat: Under 10 0oo.

Vinduer med rateskader (TG 3):
Se kommentarer under avvik.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Det ble registrert rateskader i soveromsvinduer i
loftsetasjen (mot sar).

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e Vinduer med rdteskader ma paregnes a skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG | Etasjeskille/gulv mot grunn (TG 3):
Etasjeskillere av trebjelkelag. Det ble foretatt kontroll
av ujevnheter med laservater. Ved kontroll av
skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante
rom per etasje.

Merk: Det ble ikke flyttet pd tunge mabler eller fast
innredning under befaringen. Malingene er derfor
basert pa stikkprever, og avvik kan forekomme. I eldre
boliger m& man paregne skjevheter, knirk, lokale
svanker og nedbayninger i etasjeskiller, sserlig der nytt
gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke

dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mabler og
innredning kan pavirke méleresultater og skjule avvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold |
underliggende konstruksjoner som krypkjeller —se
eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

e Det ble malt over 30 mm nivaforskjell i stue/kjokken i
hybel. I hovedetasjen ble det malt mellom 0-20 mm
nivaforskjeller ved stikkmalinger. Grunnet mye
mablering etc., var det begrenset tilkomst for &
kontrollere skjevheter i loftsetasjen i sin helhet.

e En del «svikt» i gulv ved normal gange.

e Det ble registrert mit i etasjeskillere (sett fra
tilgjengelige rom i underetasjen).

Konsekvensftiltak:

¢ Andre tiltak:

e For & fa tilstandsgrad o eller 1 ma haydeforskjellene
rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa
kartlagt omfanget for utbedring.

Det er sjeldent gkonomisk lannsomt & rette opp
haydeforskjeller som et enkeltstdende tiltak i denne
type boliger.

Hvis du skal renovere boligen din pa et senere
tidspunkt, kan du vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette
skjevhetene med avrettingsmasse, ma du farst beregne
dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet
gjelder bare retting av gulvet og tar ikke hensyn til:

e Dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa
eksisterende etasjeskiller. @ Bytte av overflater.
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e Endringer knyttet til lgfting av derer, dpninger etc.

Skal du gjere en eller flere av disse tiltakene tilkommer
det ytterligere kostnader. Kostandsestimat omfatter
kun omradet hvor heydeforskjeller vurderes til
tilstandsgrad TG3, da det ikke er krav om & oppgi
kostnader for utbedringer for nivaforskjeller som faller
inn under tilstandsgrad TG2. Estimat omfatter kun evt.
avretting i stue/kjokken i hybel hvor det ble malt over 30
mm nivaforskjeller.

e Mit bgr behandles.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe ogildsted (TG 3):
Pipe: Teglsteinspipe.

lldsted: Vedovn i stue. Rentbrennende type.

Merk at det mangler ildfast plate under sotluke. Det
anbefales & montere ildfast plate for & hindre glor fra
aske ved apning. Tilsynsrapporter fra feier med evt.
awvik er ikke mottatt/kontrollert.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe (TG2)

e Rennemerker fra sotluke/feieluke (TG2).

e |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe (TG2).

* Pipevanger er dels ikke synlige (TG3).

e Slitasje pa skorstein (TG2).

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e Det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll med tanke pa
eventuell svekket funksjon. Utbedringer ber vurderes
ved tegn til skader eller lekkasjer. Konf. feier vedr.
behov for tiltak. Estimat omfatter kun synliggjering av
pipevanger grunnet gitt TG3 for dette punktet.

e Det anbefales & montere takhette pa pipe.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper (TG 3):
Mellom underetasje og hovedetasje: Lukket furutrapp.

Mellom hovedetasje og loftsetasje: Lukket tretrapp
med teppe i trinn. Profilert rekkverk med spiler.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er starre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

e Det mangler handleper pd veqq i trappelepet.

e Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverkitrapper.

e Det mangler rekkverk pa trapp ned til underetasjen
(TG3).

e Bratt trapp til underetasjen som ikke egner seg som
adkomst mellom rom for varig opphold.

Konsekvensitiltak:

Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til
dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayder opp
til dagens krav.

e Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

e Utbedring/endring av trapp krever med omfattende
bygningsmessige ombygginger og vurderes ikke som
rasjonelt ut i fra dagens bruk.

e Det bar etableres rekkverk pa trapp ned til
underetasjen. Estimat omfatter kun etablering av
enkelt rekkverk grunnet gitt TG3. @vrige punkter
vurderes som TG2, hvor det ikke er krav om & sette
kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Under 10 000

UNDERETASJE | VASKEROM | Sluk, membran og
tettesjikt (TG 3):

Stepejernssluk. Smaremembran smurt ned pa sluk.

Vurdering av avvik:



e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e For & oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes
utgifter til oppgradering av hele vatrommet. Det
anbefales ogsa a skifte, vann- og avlepsledninger og
sluk i forbindelse med en eventuell oppgradering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE | HYBEL - BAD | Sluk, membran og
tettesjikt (TG 3):

Stegpejernssluk. Noen synlige membranrester i sluk.
Bilder av membranutferelse eller gvrig dokumentasjon
er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjores ved & demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa
membran/tettesjiikt/sluklasning og risiko for lekkasje og
skader. Tettesjikt/sluklasning ansees som utdatert etter
dagens krav.

Konsekvensitiltak:

¢ Andre tiltak:

e For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes
utgifter til oppgradering. Det anbefales 0gsa 4 skifte,
vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en
eventuell oppgradering. Kostnadsestimat er satt for &
belyse behov for oppgradering av hele vatrommet
innen kort tid. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

HOVEDETASIJE | BAD | Sluk, membran og tettesjikt (TG
3):

Stepejernssluk. Ukjent tettesjikt.

Bilder av membranutferelse eller gvrig dokumentasjon
er ikke mottatt/kontrollert. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter)
ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjores ved &
demontere fliser. Denne type destruktive undersakelser
blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen. e Sluk har begrenset mulighet for
inspeksjon og rengjering.

e Tilstandsgrad er satt pd bakgrunn av alder pd
membran/tettesjiikt/sluklasning og risiko for lekkasje og
skader. Tettesjikt/sluklasning ansees som utdatert etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e For & oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes
utgifter til oppgradering. Det anbefales 0ogsa a skifte,
vann- og avlgpsledninger og sluk i forbindelse med en
eventuell oppgradering. Kostnadsestimat er satt for &
belyse behov for oppgradering av hele vatrommet
innen kort tid. Kostnadsestimat: Over 300 000

Boligen har fatt felgende TG2:

UTVENDIG | Taktekking (TG 2):

Punktet mé sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft.

Taktekking med sutak, papp, feder/lekter og
betongtakstein.

Ukjent alder.

Vedr. levetid:
Vindskier og dekkbord har en normal brukstid pa 15 til
25 ar. Betongtakstein har en normal en brukstid pa 30 til
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60 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

e \Vurdering er gitt pa bakgrunn av antatt alder.
Sannsynligvis er taktekkingen over 25 ar gammel.

Konsekvens/tiltak:

e Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad o
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er nedvendig er vanskelig & sinoe om.

e Det mé paregnes vedlikehold.

Nedlgp og beslag (TG 2):
Takrenner og nedlgp i plast. Evt. drypp fra skjater er

ikke kontrollert (oppholdsvaer pa befaringstidspunktet).

Vedr. levetid:
Takrenner og nedlgp i plast har en normal brukstid pa
20-30ar.

Vurdering av avvik:

e Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

* Mangelfull bortleding av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til
dagens krav.

e Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad o
eller 1 ma beslag/renner/nedlap skiftes ut, men
tidspunktet for ndr dette er nedvendig er vanskelig a si
noe om.

e Det bar gjores tiltak for & lede takvann vekk fra

bygningen.

Veggkonstruksjon (TG 2):

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert
som isolert bindingsverk (trekonstruksjon), utvendig er
veggene kledd med liggende, enkeltfalset trekledning.

Merk:

Yttervegger er oppfart etter byggeforskrifter som
gjaldt for oppferingsaret, som vil avvike fra dagens
krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner pnes vil det kunne avdekkes feil og
mangler. Det gjares ikke destruktive inngrep og apning
av konstruksjoner pa dette undersgkelsesnivaet.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

* Begrenset/manglende lufting bak kledning, som kan
medfare okt risiko for fukt og rate i kledning samt
bakenforliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:
e Andre tiltak:
* Det bar etableres tilstrekkelig lufting bak kledning.

Merk: Oppbygging av eldre takkonstruksjoner
tilfredsstiller ikke dagens krav mtp. isolasjon o.l. og vil
awvike fra dagens byggeskikk. Fuktskjolder, aktivitet
etter mit/borebille, skjeve takstoler,
punktert/manglende dampsperre, fuktskjolder,
mangelfull lufting, aktivitet etter skadedyr og lignende
er avvik som kan forekomme i eldre takkonstruksjoner.

Taksperrer ligger med andre sentermal og er svakere
dimensjonert enn bygninger oppfart etter dagens krav.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

 Misfaring pa undertak. Stedvise fuktskjolder.
e Noe mit pa taksperrer.

e Begrenset ventilering av takkonstruksjonen.



¢ Mye lagring begrenset kontrollen.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

* Det bor etableres bedre lufting av takkonstruksjonen.
* Mit ber behandles.

e Overvak tilstanden.

e Det bar gjores neermere undersekelser nar loftet er
ryddet ut. Det tas forbehold om skjulte forhold.

Vinduer (TG 2):
Underetasje: Vinduer fra 1978. PVC-vinduer fra rundt
2015 pa vaskerom og soverom.

Hovedetasje:
Vinduer i stue fra 2023. Vindu pa kjokken fra 2014.
Vinduer p& bad og WC fra antatt 7o-tallet.

Loftsetasje:

Vinduer fra 1992.

Takvindu fra antatt samme tid. Nytt glass i ett takvindu.
Rate i to vindu mot ser (se eget punkt).

Vurdering av avvik:

Det er pavist andre avvik:

e Vlurdering er gitt pd bakgrunn av alder og forventet
gjenstaende brukstid. Eldre vinduer baerer preg av
elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett darligere
isoleringsevne og dérligere vindtetting rundt karmer
enn nyere vinduer.

e Ufullstendig tetting rundt vinduer i underetasjen.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

* Det mé& péregnes vedlikehold og evt. utskifting av de
eldste vinduene pa sikt eller etter behov.

e Tetting rundt vinduer bar kompletteres. Det anbefales
a felge vindusleveranderens anbefaringer.

Vinduer med rateskader (TG 3):
Se kommentarer under avvik.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Det ble registrert rateskader i soveromsvinduer i
loftsetasjen (mot sar).

Konsekvens/tiltak:

* Andre tiltak:

e Vinduer med rateskader ma paregnes & skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkongder (TG 2):
Skyveder med to-lags isolerglass i alu. karmer. Der av
eldre alder. Nytt glass i der.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Elde/slitasje. Konsekvensftiltak

e Andre tiltak:

 Det méa paregnes vedlikehold. Pakninger o.l. skiftes
etter behov.

Yiterder til hybel (TG 2):
Ytterder med tre-lags isolerglass i trekarmer. Dor fra

1992.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet
gjenstdende brukstid. Eldre derer har normalt sett
darligere isoleringsevne og dérligere vindtetting rundt
karmer enn nyere dgrer. Dgren baerer preg av
elde/slitasje.

Konsekvensitiltak:
Andre tiltak: e Det ma paregnes vedlikehold og evt.
utskifting av der pa sikt eller etter behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger (TG 2):
Terrasse pa ca. 55 m? med utgang fra stue (eks. areal av
vinterhage). Trykkimpregnerte terrassebord og
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rekkverk med liggende bord. Rekkverkshayde ble malt
til 0,95 meter.

Til informasjon: Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13
skal rekkverksheyde og dpninger undersgkes mot
gjeldende byggteknisk forskrift pa
befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17): Balkonger, terrasser,
tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med
hayde; a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer
enn 10 m b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er
inntil 10 m.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

e Manglende terrassebord/apning mot rekkverk.

Konsekvens/tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverksheyde opp
til dagens forskriftskrav.

e Terrasse bar kompletteres.

INNVENDIG | Overflater (TG 2):
Overflater ble visuelt kontrollert.

Merk: Overflater er vurdert ut fra en visuell og
skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker,
hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble
ikke flyttet pd tyngre mabler eller inventar.

Det kan i enkelte tilfeller vaere vanskelig & skille visuelt
mellom parkett, laminat, klikkvinyl og lignende
qulvtyper, seerlig der deler er tildekket eller
utilgjengelige. Det tas derfor et visst forbehold om felil
klassifisering av gulvmateriale. Kjgper oppfordres til &
undersgke dette naermere dersom det er av betydning.

Se sammendrag for beskrivelse av overflateri boligen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Overflater baerer preg av slitasje, spesielt |
underetasjen.

Konsekvensitiltak:
¢ Andre tiltak:
e Det méa paregnes oppgraderinger.

Radon (TG 2):
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfort med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfart med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
e Det bar gjennomfares radonmalinger.

Rom under terreng (TG 2):
Punktet ma seesisammenheng med 'Drenering’.

Det ble foretatt hulltaking fra vaskerom. Det ble ikke
registrert unormale verdier.

Merk:

Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet
hvor mdlingen ble foretatt, og forholdene kan variere i
andre deler av konstruksjonen.

Konstruksjoner ma antas & vaere oppfaert i samsvar med
den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter.
Futksikring, drenering og isolasjon fra byggedret kan
awvike betydelig fra dagens standarder. Rom under
terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pd som
en risikokonstruksjon.

Hay luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig
lufting over tid kan fere til utfordringer som utvikling av



sopper, muggdannelse og angrep fra skadeinsekter.
Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller
synlige skader, ber dette undersgkes naermere av
fagkyndige for & avdekke eventuelle underliggende
problemer.

Krypkjeller er vurdert under eget punkt.

Vurdering av avvik:

e Det er padvist andre avvik:

e Begrenset ventilering i underetasjen.

e Det ble registrert borebiller under trapp samt enkelte
innsekter (indikerer fuktig milje).

Konsekvens/tiltak:

Andre tiltak:

e Ventilasjonslasningen i underetasjen ber forbedres.
e Overvdk tilstanden og foreta tiltak etter behov.

Krypkjeller (TG 2):
Boligen har krypkjeller. Denne ble inspisert fra luke
(begrenset tilkomst).

Kommentar: Fuktigheten i krypkjellere kan variere med
arstidene og fuktskader kan oppsta pa grunn av
fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller
kondensering. En tilstandsrapport som denne baseres
pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen.
Fukt kan gi skader i konstruksjoner som bjelkelag, og
utvikler seqg over tid. Sommeren er den mest kritiske
perioden med tanke pa hay fuktighet.

Det gjores oppmerksom pa at krypkjellere er & betrakte
som en saerlig fuktutsatt konstruksjon, og det anbefales
jevnlig & kontrollere krypkjeller for a falge med pd
tilstanden.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir
risiko for fuktopptrekk og forhayet luftfuktighet.

* Det er svak ventilering i krypkjelleren. Manglende
ventiler forer til stillestdende luft og darlig uttarking.
e Fuktig miljg i krypkjeller, trolig fra diffusjon, kondens
eller direkte innsig. ® Det er observert edderkoppnett
og kokonger i stort omfang. Dette indikerer
stillestdende, fuktig luft og lav sirkulasjon.

e Lukt avjord, fukt eller mugg ble registrert |
krypkjelleren, noe som indikerer langvarig
fuktpavirkning.

e |solasjonen i bjelkelaget er stedvis lgsnet, hvilket kan
redusere isolasjonsevnen og gi fuktfare.

Konsekvensitiltak:

¢ Andre tiltak:

e Det bar foretas tiltak for & redusere fuktighet i kjeller.
Rotoravfukter bar vurderes.

e \Ved rehabilitering ma en veere oppmerksom pa
forholdene, da det ikke kan utelukkes ytterligere behov
fortiltak ifb. med bjelkelag eller gvrige konstruksjoner.
Dette krever naermere undersgkelser.

e Det anbefales 8 montere dampsperre (plastfolie) over
hele grunnen med overlapp og tetting mot vegger. Fest
eventuelt med stein/pukk.

* Krypkjelleren bar jevnlig kontrolleres

VATROM | UNDERETASJE - VASKEROM | Overflater
vegger og himling (TG 2):

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer
under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak:
e Andre tiltak:
e Det er paregnelig med oppgraderinger

UNDERETASJE | VASKEROM | Overflater qulv (TG 2):

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll
av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert
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med haydelaser. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e VVatrommet fungerer med avviket. For & fa TGo/TG1
ma gulvet bygges om, noe som sjeldent vil vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Vaer
oppmerksom ved bruk (i forhold til evt. lekkasjevann).

Saniteerutstyr og innredning (TG 2):
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se
kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak:
e Andre tiltak:
e Det er paregnelig med oppgraderinger.

Ventilasjon (TG 2):
Elektrisk vifte pa vegg.

Vurdering av avvik:
e VVdtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak.

e Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom
f.eks. luftespalte ved dere.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i
mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far
god nok luftgjennomstremning..

UNDERETASJE | HYBEL - BAD | Overflater vegger og
himling (TG 2):

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer
under awvik.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Dor med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen).

e Sprekker i enkelte fliser.

e Svertesopp pa overflater.

e Usikker rargjennomfering tilknyttet avlep fra servant.

Konsekvensftiltak:
e Andre tiltak:
e Det er paregnelig med oppgraderinger.

Overflater gulv (TG 2):

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll
av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert
med haydelaser. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av awvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pd vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
e Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til
qulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25mm.

e Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet

Konsekvensftiltak:

e Andre tiltak:

e VVeer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad o
eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk.
Det vil vaere naturlig a gjere tiltak ved oppgradering av
rommet.

Saniteerutstyr og innredning (TG 2):
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se

kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:




e Det er pavist andre avvik:
e Avlep fra servant er tapet igjen med Duct-tape.

Konsekvens/tiltak:
Andre tiltak:
e Det bar gjores lokal utbedring.

Ventilasjon (TG 2):
Elektrisk vifte pa vegg.

Vurdering av avvik:
e VVdtrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak:

Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks.
luftespalte ved dere.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i
mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far
god nok luftgjennomstramning.

HOVEDETASJE | BAD | Overflater vegger og himling
(TG 2):

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer
under avvik.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Baderomspanel er montert ned mot sokkelflis.
Usikker lgsning.

e Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak:
Andre tiltak:
e Det er paregnelig med oppgraderinger.

Overflater gulv (TG 2):

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll
av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert
med hoydelaser. Det ble ikke foretatt dusjtest grunnet
dusjkabinett i rommet.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25mm.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e VVeer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad o
eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk.
Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk rasjonelt som
et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Saniteerutstyr og innredning (TG 2):
Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se
kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e Slitasje pa innredning.

Konsekvenstiltak:

Andre tiltak:

e Avvik er av visuell betydning. Sanitaerutstyr og
innredning skiftes etter gnske/behov.

Tilliggende konstruksjoner vatrom (TG 2):

Det ble gjort forsgk pa hulltaking fra stue. Det er hayst
sannsynlig plankevegger eller lignende mot dusjsone,
som ikke muliggjer hulltaking.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Tilstandsgrad er satt pd bakgrunn av observasjoner i
krypkjeller rom ligger under badet.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e Det kan ikke utelukkes behov for tiltak tilknyttet
tilliggende konstruksjoner ved oppgradering av badet.




KIGKKEN | UNDERETASJE - HYBEL | Overflater og
innredning (TG 2):

Kjekkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter,
benkeplate i tre og nedfelt stalvask med skyllekum,
avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.

Hvitevarer:

e Stekeovn med keramisk platetopp fra Elto

e Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra
Bauknecht

e Frittstdende kjoleskap med frysedel (ukjent merke).

Integrert ventilator Konf. eier/megler vedr.
medfalgende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e Kjokkenet baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e Kjokkenet fungerer for dagens bruk, men ma
oppgraderes dersom en skal oppna dagens krav til
standard.

Avtrekk (TG 2):
Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av
ventilator uten & avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak:
* Om mulig ber det etableres ventilasjons kanal ut i det
fri fra ventilator.

HOVEDETASJE | KIGKKEN | Overflater og innredning
(TG 2):

Kjekkeninnredning med profilerte fronter/vitrineskap,
benkeplate i laminat (med kontaktplast) og nedfelt

stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ettgreps
blandebatteri.

Hvitevarer:

e Stekeovn med keramisk platetopp fra Gram

e Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra
Siemens

e Frittstdende kjoleskap med frysedel fra Siemens

Integrert ventilator fra Flexit. Kjgkkeninnredning av
eldre drgang. Fornyet i senere ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e En del slitasje pa innredning/overflater.

Konsekvensitiltak.

Andre tiltak:

e Avvik er av visuell betydning. Innredning skiftes etter
agnske/behov

SPESIALROM | HOVEDETASIJE - WC | Overflater og
konstruksjon (TG 2):
Laminat pa gulv, malte flater pé vegger og i himling.

Inneholder: Baderomsmabel med slette fronter,
heldekkende servant og ett-greps blandebatteri og
gulvstaende toalett. Klaffeventil pa vegg.

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG o/1.

e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

e Slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak:

e Mekanisk avtrekk ber etableres pd toalettrom

e Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom,
f.eks. luftespalte ved dare.|.

e Overflater fornyes etter anske/behov.




TEKNISKE INSTALLASJONER | Vannledninger (TG 2):
Vannforsyningsrer av kobber. Utvendig vannuttak.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
vaere naturlig med utskiftning av rar.

Avlapsrar (TG 2):
Avlgpsraer av stapejern/plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

e Tidvis tett avlgp fra dusj (se naermere info under
"utvendige vann- og avlepsledninger"”.

Konsekvens/tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

e Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Ventilasjon (TG 2):

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken og
bad. Merk at lgsningen er vurdert opp mot gjeldende
krav pd oppferingstidspunktet, og ma ikke forveksles
med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e Begrenset ventilering i underetasjen.

Konsekvenstiltak:

e Andre tiltak:

e Se eget punkt under "rom under terreng" for
naermere informasjon/tiltak.

Varmepumpe i underetasje (TG 2):
Luft-til-luft varmepumpe fra Toshiba med innedel |
stue/kjekken. Varmepumpe av eldre argang.

Varmepumpe er kun enkelt, visuelt kontrollert (det er
ikke gjort funkjonstest). Det er ikke opplyst om
problemer med anlegget. Det anbefales & foreta jevnlig
service og kontroll etter leverandarens anbefalinger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Konsekvensitiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-
installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

TOMTEFORHOLD | Fuktsikring og drenering (TG 2):
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’.

Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av
sprengstein/kult. Drenering er nedgravd og skjult, og av
den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder.
Estimert teknisk levetid pad drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte
grunner er det vanskelig & angi noen eksakt tilstand,
men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere
usikker.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

konsekvens/tiltak:
e Overvdk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad o
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eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & sinoe om.

Grunnmur og fundamenter (TG 2):
Grunnmur i mur- og betongkonstruksjoner. Utvendig
pusset og malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
e Stedvise sprekker/avskallinger.

Konsekvensftiltak:

¢ Andre tiltak:

e Det vurderes ikke for & vaere behov for tiltak per i dag,
utover jevnlig tilsyn og kontroll/vedlikehold av evt. riss
og sprekker. Disse skyldes mest sannsynlig eldre
setninger. Merk at disse ma males over tid for & kunne
konkludere med evt. pdgdende setninger.

Terrengforhold (TG 2):
Se kommentarer under avvik.

Kommentar: Evt. stdende vann pa eiendommen er ikke
kontrollert pga. oppholdsveer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

e Det er etablert bed/ beplantning inntil
grunnmur/ringmur. Dette kan fare til gkt fuktbelastning
pa konstruksjonen over tid, og vanskeliggjer inspeksjon
og vedlikehold av overgangen mellom terreng og mur.

Konsekvens/tiltak:

e Andre tiltak:

e Det anbefales a fjerne jord og beplantning inntil
grunnmuren.

Utvendige vann- og avlepsledninger (TG 2):
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlep via
private stikkledninger.

Utvendige vann- og avlegpsledninger av ukjent
alder/type.

Det er ukjent om det er foretatt rerfornying eller
lignende av utvendige vann- og avlgpsrar.
Tilstandsgrad er satt ut i fra antagelser om at disse er
av eldre alder.

Utvendige vann- og avlepsledninger er skjult. Det ma
gjeres neermere undersgkelser med kamerainspeksjon
o.l. for & kunne si noe om tilstand pa utvendige vann-
og avlepsledninger.

For eldre reranlegg oker sannsynligheten for
funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og
anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

e Tidvis tett avlgp fra dusj. Mulig sprekk i avlgpsrer mot
drenerende masser.

Konsekvensftiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

e Andre tiltak:

e Konf. Vitek iftb. med gjennomfert kamerainspeksjon
og behov for tiltak.

Ovennevnte punkter er pd ingen mate utfyllende. For
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle
utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
sparsmal.



Selgers kommentar til egenerklaering
Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:

Selger opplyser om tidvis tett avlgp fra dusj. Ikke
problem i resten av boligen.

Kamerainspeksjon av avlgp i kjeller, muntlig
tilbakemelding om sprekk i avlepsrar mot drenerende
masse, ingen feil ellers. Arbeid utfart av Vitek.

Lekkasje under kjekken, utbedret med nytt kjskken og
blandebatteri. Ny isopor og gulvplater. Fukt pd soverom
pga kondens av mgblering mot yttervegg. Ingen
folgeskader.

Sprekker i mur ved kjeller, og ved inngangsparti.
Rotter i blindkjeller, utbedret via forsikring.

Selger opplyser om at det er observert skjeggkre i
boligen. Beskrivelse av omfang: "Sett et par det siste
aret, ikke i det siste. Satt ut feller."

Oppgradert sikringsskap i 2016. Arbeid utfert av
Austevoll el-installasjon.

Byttet vinduer i forste etasje, glass i terrasseder og
takvindu. Ny ytterder i 2024. Arbeid utfert av XL bygg,
Reco.

Boligen selger med utleiedel: hybel/leilighet i kjeller.
Utleiedelen er ikke godkjent hos
bygningsmyndighetene.

Boligen har vinterhage som ikke er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

Selger opplyser om at "Austevollspakken" kan medfare
endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser.

Deler avtomt er solgt til Vestland fylkeskommune ifbm
veiutbygging. Deler av tomt vil vaere midlertidig
ervervet i perioden veiutbygging pagar.

Tekniske installasjoner
Vannforsyningsrar av kobber.
Avlgpsror av plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.

To sikringsskap med automatsikringer.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via energimerking.no.
Energiattesten ligger vedlagt i salgsoppgaven. Megler
harintet ansvar for informasjonen som felger av
energiattesten.

Energiattest med energimerke Gul F er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Dersom rom for varig opphold ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette
heller ikke med.

Tomten
1322,00 mM? eiet tomt.

Parkering
| dobbelgarasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Lasere og tilbehar

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lasare ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke er integrert i innredningen, medfalger ikke |
handelen. Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lasere og tilbeher.

Mgbler i utleiedel folger handelen.
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Hvitevarer som oppvaskemaskin og komfyr pa kjokken
medfelger handelen.

Visning

Alle vare visninger har pdmelding. P3 denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best mulig
mate kan mote alle interessentene. Det er enkelt &
melde seg pd og like enkelt & melde seg av. Visningen
avholdes bare dersom det er pameldte i god tid for
visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har noen
sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet i idylliske og naturlige
omgivelser pd Storebg i et populaert omrade. Boligen
har den perfekte beliggenheten for deg som vil nyte
rolige fridager og effektive hverdager med alt du
trenger innenfor kort avstand.

Boligen har en tilbaketrukket beliggenhet i en gate uten
gjennomgangstrafikk.

3 minutter kjgring unna ligger sentrumsbygg med
dagligvarebutikken Rema 1000. Her har man ogsa
treningssenteret Livsstilsenteret. Videre nedover mot
havnen har Austevollbadet nylig dpnet. Her har de bade
25 meters 0g 12 meters basseng. Videre er ikke turen
lang til Storebgportalen hvor det er mange flotte
butikker, apotek, tannlege og helsesenter.

@nsker man et bedre maltid kan man ta turen til Casa
Mia som ligger i Prestehagen bare et steinkast unna.
De driver ogsa puben Drengastovo som er dpen i
helgene. Videre pa prestaneset er det blitt laget til en
flott badeplass som ligger like ved CM cafe, her far du

bade mat, drikke og iskrem til varme sommerdager.
Her kan du virkelig nyte vakre solfylte dager!

Det er fra boligen omtrent 25 minutters kjgretur til
vakre Bekkjarvik havn hvor man finner det aller meste
av servicetilbud og fasiliteter. P& Bekkjarvik Torg finner
man blant annet dagligvarebutikker, spa, vinmonopol,
legesenter, apotek, klesbutikk og blomsterforhandler.
Det annerkjente Bekkjarvik Gjestgiveri med hotell,
restaurant og rosehage ligger like over veien. Bekkjarvik
Gjestgiveri er oppgitt som en av "De historiske", som er
en medlemskapsbasert naeringslivsorganisasjon der
hoteller og restauranter med bygninger av verneverdig
betydning er samlet. Med restaurantsjef @rjan
Johannessen (Bocuse d'Or vinner 2015) er dette en
attraksjon som trekker mange turister spesielt
sommerstid, men 0gsa resten av aret.

Det er fra boligen ca. 10 minutters kjaring til
Hufthammar Ferjekai med hyppige fergeavganger til
Krokeide Kai med 15 minutters kjering til Lagunen
Storsenter. Det gar ogsa hurtigbat herfra som tar deg
direkte til Bergen sentrum (Strandkaien) pa under en
time.

Boligen er supersentral - Her har man alt man matte
tenke seg av bade servicetilbud og flotte omgivelser -
Velkommen!

Adkomst

Ved 3 trykke pd kartet i Finn-annonsen far du enkelt
tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Det vil bli
skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Gkonomi

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenummer: 3732657



Andre lgpende kostnader
Faste lopende utgifter for stream, innboforsikring, lesere
m.m. Listen er ikke uttemmende.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for standardgebyr for
brannsyn/feiing, avlap, vann og renovasjon.

Det forekommer &rlig avgift inkl. mva ved montert
ildsted (686,- per &r ved montert ildsted). Avlgp, vann
og renovasjon blir fakturert av Austevoll Vatn og avlep
SA.

SIM AS tammer avlgpstanker i Austevoll kommune.

Det foreligger ikke eiendomsskatt i Austevoll
kommune.

Formuesverdi
Ifalge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret

2025;

Som primaerbolig kr. 716 453,00,- som forutsetter at
boligen brukes som fast bopael.

Som sekundaerbolig kr. 2 865 810,00,- ved annen bruk
av eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer

informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
Itillegg til kjspesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr g7 500,00,-
HELP Boligkjeperforsikring kr 16 000,00,-
Tinglysningsgebyr skjete kr 545,00,-

Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00, -

HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,00, -
Pantattest kjeper kr 272,00,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det
kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl.
offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader kr

4 017 662,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige
gebyr. HELP Boligkjgperforsikring er valgfritt, og
kommer eventueltitillegg, selveier/rekkehus: 11.000,-
Enebolig/tomannsbolig: 16.000,-

Betalingsbetingelser

Kjepesum samt omkostninger skal vaere disponibelt p&
meglers klientkonto to dager innen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det gjores oppmerksom pa at det ikke foreligger
godkjente byggetegninger pd hoveddel eller utleiede.
Megler kan ikke sjekke dagens bruk opp mot
byggetegning, da det ikke foreligger tegninger. Megler
har gjort ytterligere undersakelser uten hell. Det er ikke
mulig for megler & si om hybelen er godkjent bygget
eller ikke.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for
1/1-98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest.
Det betyr imidlertidig ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Kommunen opplyser videre at bygget er fort opp for
1965 og for bygningslov og sgknadsplikt. Bygget er
godkjend brukt og utfert i samsvar med
oppferingstidspunkt.
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Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier,
ved f.eks. krav om tilbakefaring/rivning, eller krav om
omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr mv.
Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved sgknad, disse setter bl. annet krav
til takhayde, lysflate, ventilasjon, remningsve;,
brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden
boligen selges slik den fremstar.

Kontroll av byggetegninger
Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver.
Megleren har derfor ikke kunnet kontrollere om dagens

bruk av boligen er sgkt om og godkjent hos kommunen.

Dette innebaerer at dagens bruk av boligen kan vaere
ulovlig. Dersom bruken av boligen er ulovlig, kan
kommunen gi palegg om at boligen skal settes tilbake
til lovlig stand. Kjgperen overtar risikoen for eventuell
ulovlig bruk av boligen og eventuelle kostnader
forbundet med & rette opp i dette.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrdde som er requlert til
boligbebyggelse, ndvaerende.

Kommuneplan:

PlanID: 999

Delarealer: 1322 kvm.

Arealbruk: Boligbebyggelse, Ndvaerende
Delareal: 511 kvm.
KPHensynssonenavn: H220_36
KPStay: Gul sone iht. T-1442

ID: 20130012

Navn: Austevoll kommune. Arealdel til
kommuneplanen 2011-2021 Plantype:
Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse: 18.06.2013

Bestemmelser:
https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/;98/4625
20130012_F%c3%b8resegn_18062013.pdf

Reguleringsplaner:

PlanID: 20200002

Navn: Detaljreqguleringsplan for gnr. 43 bnr. 0546 mfl.
Storebg. Fv. 546 Storebgvegen.

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse: 27.04.2022

Bestemmelser:
https://www.arealplaner.no/4625/dokumenter/2144/46
2520200002_F%c3%b8resegn_27092022.pdf

Delarealer:

Delareal 3 kvm.

Formal Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

Feltnavn: o_SKFo8

Delareal 51 kvm.
RPHensynsonenavn: H140
RPSikring Frisikt

Delareal 265 kvm.
Bestemmelsesomrade: Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

Delareal 1 kvm.
Formal: Veg
Feltnavn o_SV31

Delareal 12 kvm.
Formal: Kollektivholdeplass
Feltnavn: o_SKHo6

Delareal: 93 kvm
Formal: Gang-/sykkelveg
Feltnavn: 0_SGSog



Delareal 265 kvm.
Formal: Boligbebyggelse
Feltnavn: BB

Delareal 102 kvm.
Formal: Annen veggrunn - grentareal
Feltnavn: 0_SVG

Det gjores spesielt oppmerksom pa at det i forbindelse
med utbedring av Storebevegen vil vaere arbied som
pavirker boligen. Feremadlet med planen er utbetring
fylkesvegen mellom Storebe og ungdomsskulen, ei
strekning pa omtrent 2 km. Dette inneberer
breiddeutviding av keyrevegen, utbetring av gang- og
sykkelveg og utbetring av kryss/ avkeyrsler og
busshaldeplassar. | forbindelse med dette har selger
blitt pdlagt & selge mindre deler av tomten til
kommunen. Se vedalgt kart for sluttresultatet.

Vei, vann og avlep

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
Avlgp: Eiendommen er tilkoblet privat avigpsanlegg.
SIMIKS temmer avlepsanlegg og fakturerer per
tilknyttet abonnement.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter felger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dnr. 1479937, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 202024, tgl. 01.06.1960 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
Kjepers bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter
eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Radon

Det gjores oppmerksom pa at det ved utleie er krav til
gjennomfere radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal
kunne dokumenteres. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, inkludert leiligheter og hybleri tilknytning
til egen bolig, safremt det betales husleie.

Konsesjon
Konsesjon: Nei.

Om oppdraget

Eiendommen
Storebgvegen 183
43/154/0fo i Austevoll

Type bolig: Enebolig

Selger
Synne Hjertay Andersen og Henrik Storesund

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-25-00126
Ansvarlig megler: Ditlev William Haukenes

+4795 4510 55
ditlev@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak

ASK Bergen AS er en del av ASK Eiendomsmegling
gjennom en franchiseavtale med ASK Label AS.
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Nabolagsprofil

Storebevegen 183 - Nabolaget Storebe - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for ‘ Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 93/100
e Etablerere
Eld » Naboskapet
° /AN
re ke Godt vennskap 82/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport 1 Bra73/100
2 Skar 1min 4
Linje 530, 531, 532 0.1 km .
Aldersfordeling
& Storebo batkai 16 min %
Linje 2078 1.5 km xRy
. S
+ Storebe terminal 19 min 4 B o e =% § S P
Linje 530, 531, 532 1.8 km i X R NewN 6 =2
T N @
NNN
*  Bergen Flesland 2t17 min & II . II
J m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Storebo 1910 799
Storebo skule (1-7 k) 12 min 4 [ Austevoll kommune 5283 2479
343 elever, 21 klasser 1.2 km Norge 3425412 2654586
Austevoll ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min %
241 elever, 16 klasser 1.2 km
Barnehager
Austevoll vidaregaande skule 4 min &
200 elever, 12 klasser 2.9 km Storebe Fus barnehage (1-5 ar) 5min %
46 barn 0.5 km
Fitjar vidaregdande skule 1t29 min &
250 elever, 20 klasser 25 km Eventus Sol-Li barnehage (1-5 ar) 3min &
101 barn 2 km
Sjoliv Fus barnehage (0-5 ar) 5min &
45 barn 5km
Dagligvare
Coop Extra Storebo 4 min &
PostNord 0.4 km
Rema 1000 Storeba Senter 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.3 km

) Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
4 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeaere transportmidler

& 1. Egen bil
& 2 Bat/ferge

? Gateparkering
@ Lett96/100

# Trafikk
Lite trafikk 94/100

o Steynivaet
<" Lite steyniva 94/100

Sport

@ Austevoll idrettsanlegg 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.1 km

@ Austevollbadet 16 min &
Svemmebasseng 1.5 km

& Livsstilsenteret 14 min &

Boligmasse

B 80% enebolig
B 8% rekkehus
5% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester
Handelshuset Odd Larsen 1129 min &
@ Apotek 1 Austevoll 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39%6-12ar
14% 13-15 ar
W 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

B Storebo
B Austevoll kommune
Norge

Sivilstand

Gift 35%
Ikke gift 54%
Separert 7%

Enke/Enkemann 4%

B 33%ibarnehagealder

43%

Norge
33%

54%

9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 4
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig med hybel

@ Storebgvegen 183, 5392 STOREB®
(I AUSTEVOLL kommune

# gnr. 43, bnr. 154

Sum areal alle bygg: BRA: 239 m? BRA-i: 175 m?

Befaringsdato: 18.06.2025 Rapportdato: 27.06.2025 Oppdragsnr.: 20932-2686 Referansenummer: FK2457

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

BANG
;) TAKST:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og lanetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

N

Norsk takst
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Storebgvegen 183, 5392 STOREB® Bang Takst AS ‘
Gnr 43 - Bnr 154 Fyllingsveien 25 A
4625 AUSTEVOLL 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2686 Befaringsdato: 18.06.2025 Side: 3 av 4253



Storebgvegen 183, 5392 STOREB®@ Bang Takst AS ‘
Gnr 43 - Bnr 154 Fyllingsveien 25 A k I I
4625 AUSTEVOLL 5160 LAKSEVAG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppf@rt over tre etasjer.
Garasje pa 44,0 m2.

Terrasse pa ca. 55 m2.
Vinterhage pa 19,8 m2.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer. Det
er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for
gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Det er lagt til grunn at bygget er oppf@rt i samsvar med de
tekniske kravene i lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924
med tilhgrende forskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet,
samt datidens byggeskikk og fagmessig utfgrelse. Eventuelle
oppgraderinger og moderniseringer er vurdert ut fra gjeldende
krav og byggeskikk pa det tidspunktet arbeidene ble
giennomfgrt.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det
ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig for
eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav. Mange av
boligens egenskaper, som bla. tetthet, varmeisolering og
ventilasjon, kan derfor forventes a vaere darligere enn det som
kreves etter dagens byggeforskrifter.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger sentralt pa Storebg med gangavstand til
barneskole, ungdomsskole, barnehager samt alle servicetilbud.
Eiendommen har en stor tomt, gode solforhold og utsikt over
naeromradet. Ca. 3 minutters kjgreavstand til flere servicetilbud,
dagligvare etc. pa Storebg og ca. 7 minutters kjgreavstand til
Hufthamar Ferjekai.

TOMT
Tomten er svakt skranende og opparbeidet med plen,
beplantning, prydbusker m.m.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsledninger via
private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING

Parkering i dobbelgarasje.
Biloppstillingsplass utenfor garasje.

Oppdragsnr.: 20932-2686

Befaringsdato:

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunnmur og fundamentering:

Grunnmur i mur- og betongkonstruksjoner. Utvendig pusset og
malt.

I hht. byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at
bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fiell.

Yttervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon), utvendig er veggene kledd med
liggende, enkeltfalset trekledning.

Tak/taktekking:
Saltak.
Taktekking med sutak, papp, feder/lekter og betongtakstein.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere i trekonstruksjoner.

BESKRIVELSE - INNVENDIG
Underetasje:

Gang (3,8 m?)
Keramiske fliser pa gulv

Vaskerom (6,4 m?)

Keramiske fliser pa gulv, malte flater/murvegger og malte flater i
himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Underetasje - Hybel:

Gang (8,9 m?)
Keramiske fliser pa gulv, malte flater/MDF-panel pa vegger og
malte flater i himling.

Bad (1,1 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (8,6 m?)
Laminat pa gulv, MDF-panel pa vegger og malte flater i himling.
Sikringsskap.

Kott (1,9 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Stue/kjgkken (24,6 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Hovedetasje:

Entré (2,5 m?)
55
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Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (3,1 m?)

Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, baderomsfliser pa vegger
og takplater i himling.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang m/trapp (8,8m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

WC (1,6 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Stue (42,8 m?)

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Varmepumpe og vedovn.

Utgang til terrasse.

Kjgkken (9,9 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Loftsetasje:

Gang (8,5 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (8,7 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (7,2 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (12,0 m?)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom (9,0 m?3)
Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av kobber.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.

To sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

Vedovn i stue i hoveddel.

Varmepumpe i stue i hoveddel.

Varmepumpe i stue/kjgkken i hybel.

El. varmekabler pa begge bad og i entré i hovedetasjen.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Arealer G4 til side

56
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Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig med hybel

¢ Det foreligger ikke tegninger

- Takstmann er ikke forelagt tegnigner av boligen. Evt.
godkjenning av leilighet i underetasjen er ikke kontrollert.
Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

®9OQ

Oppdragsnr.: 20932-2686
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Byggesak er ikke kontrollert. Rommene i denne rapporten er
beskrevet ut i fra bruken pa befaringstidspunktet. En ma veere
oppmerksom pa at dette kan avvike fra hva disse opprinnelig er
omsgkt som.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
veert opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig med hybel

(/<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Manglende sngfanger over inngangsparti Gétilside

Utvendig > Vinduer med rateskader Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

o
@
@
@
@
o

Vatrom > Underetasje > Vaskerom (6,4 m?) > Sluk, ~ Gatilside
membran og tettesjikt

0 Vatrom > Underetasje - Hybel > Bad (1,1 m?) > Sluk, Gatilside
membran og tettesjikt
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o Vatrom > Hovedetasje > Bad (3,1 m?) > Sluk, Gatil side 0 V&trom > Underetasje > Vaskerom (6,4 m?) > Ga til side
membran og tettesjikt Overflater vegger og himling

3 ; Ga til sid
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT (1) \éatrt;lm: UGndIeretaSJe > Vaskerom (6,4 m?) > 4 til side
verflater Gulv

o Véatrom > Underetasje > Vaskerom (6,4 m?) > Ga til side

Tilliggende konstruksjoner vatrom 0 Vitrom > Underetasje > Vaskerom (6,4 m?) > Ga til side

Sanitaerutstyr og innredning
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

f it Vatrom > Underetasje > Vaskerom (6,4 m?) > Ga til side
@© utvendig > Taktekking Ga ftil side (1) Ventilasjon
©  Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatilside Vatrom > Underetasje - Hybel > Bad (1,1 m?) > Ga til side
0 Overflater vegger og himling
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
o Vétrom > Underetasje - Hybel > Bad (1,1 m?) > Ga til side
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side Overflater Gulv
@  Utvendig > Vinduer Gatil side o Vétrom > Underetasje - Hybel > Bad (1,1 m?) > Ga til side
Sanitaerutstyr og innredning
@  Utvendig > Balkongdgr Ga fil side o
o Véatrom > Underetasje - Hybel > Bad (1,1 m?) > Ga til side
ot o Ventilasjon
@  Utvendig > Ytterdgr til hybel Ga til side
f Kjgkken > Underetasje - Hybel > Stue/kjgkken (24,6 Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side (] m?) > Overflater og innredning
balkonger
o Kjskken > Underetasje - Hybel > Stue/kjgkken (24,6 Gatilside
© Innvendig > Overflater Gatilside o m?) > Avtrekk
© Innvendig > Radon Cadilside 0 Vatrom > Hovedetasje > Bad (3,1 m?) > Overflater Gatil side
vegger og himling
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad (3,1 m2) > Overflater Ga til side
© Innvendig > Krypkijeller G til side Gulv
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side o Vatrom > Hovedetasje > Bad (3,1 m?) > Sanitaerutstyr Gatilside
og innredning
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side L
0 Vatrom > Hovedetasje > Bad (3,1 m?) > Tilliggende ~ Gatilside
o konstruksjoner vatrom
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
o 0 Spesialrom > Hovedetasje > WC (1,6 m?) > Overflater Gatilside
0 Tekniske installasjoner > Varmepumpe i Gatilside og konstruksjon
underetasjen
o Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken (9,9 m?) > Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side @ Overflater og innredning
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga fil side
@© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED HYBEL

Byggear Kommentar
1962 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt

oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere
detaljer.

Vedlikehold

Boligen er i hovedsak jevnlig vedlikehold. Det ma paregnes en del oppgraderinger dersom en skal oppna dagens krav til standard i deler av
boligen.

UTVENDIG

) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutak, papp, feder/lekter og betongtakstein.

Ukjent alder.

Vedr. levetid:

Vindskier og dekkbord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar. Betongtakstein har en normal en brukstid pa 30 til 60 ar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av antatt alder. Sannsynligvis er taktekkingen over 25 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det ma paregnes vedlikehold.

) Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.
Evt. drypp fra skjgter er ikke kontrollert (oppholdsveer pa befaringstidspunktet).

Vedr. levetid:
Takrenner og nedlgp i plast har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Mangelfull bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

* Det bor gjgres tiltak for & lede takvann vekk fra bygningen.

Manglende sngfanger over inngangsparti
Se kommentarer under avvik

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Det mangler sngfanger pa tak over inngangsparti (krav ved oppfgringstidspunktet).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Estimat omfatter etablering av sngfanger over inngangsparti. Evt. kan det monteres baldakin eller lignende.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppf@rt som isolert bindingsverk (trekonstruksjon), utvendig er veggene kledd med liggende, enkeltfalset
trekledning.

Merk:

Yttervegger er oppf@rt etter byggeforskrifter som gjaldt for oppf@ringsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette
undersgkelsesnivaet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Begrenset/manglende lufting bak kledning, som kan medfgre gkt risiko for fukt og rate i kledning samt bakenforliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig lufting bak kledning.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med tresperrer.

Merk:

Oppbygging av eldre takkonstruksjoner tilfredsstiller ikke dagens krav mtp. isolasjon o.l. og vil avvike fra dagens byggeskikk. Fuktskjolder, aktivitet etter
mit/borebille, skjeve takstoler, punktert/manglende dampsperre, fuktskjolder, mangelfull lufting, aktivitet etter skadedyr og lignende er avvik som kan
forekomme i eldre takkonstruksjoner.

Taksperrer ligger med andre sentermal og er svakere dimensjonert enn bygninger oppfgrt
etter dagens krav.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

* Misfaring pa undertak. Stedvise fuktskjolder.
* Noe mit pa taksperrer.

* Begrenset ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Mye lagring begrenset kontrollen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

e Det bgr etableres bedre lufting av takkonstruksjonen.

¢ Mit bgr behandles.

e Overvak tilstanden.

* Det bgr gjgres neermere undersgkelser nar loftet er ryddet ut. Det tas forbehold om skjulte forhold.

(1 Vinduer

Underetasje:
Vinduer fra 1978.
PVC-vinduer fra rundt 2015 pa vaskerom og soverom.

Hovedetasje:

Vinduer i stue fra 2023.

Vindu pa kjgkken fra 2014.

Vinduer pa bad og WC fra antatt 70-tallet.

Loftsetasje:
Vinduer fra 1992.
61
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Takvindu fra antatt samme tid.
Nytt glass i ett takvindu.
Rate i to vindu mot sgr (se eget punkt).

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

 Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstdende brukstid. Eldre vinduer bzerer preg av elde/slitasje. Eldre vinduer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.
o Ufullstendig tetting rundt vinduer i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av de eldste vinduene pa sikt eller etter behov.
e Tetting rundt vinduer bgr kompletteres. Det anbefales a fglge vindusleverandgrens anbefaringer.

Vinduer med réteskader

Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Det ble registrert rateskader i soveromsvinduer i loftsetasjen (mot sgr).

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Vinduer med rateskader ma paregnes & skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Ytterdgr i formpresset dgrblad med to-lags isolerglassfelt.

Merk:
Dgr bgr justeres noe da den "subber" i dgrterksel.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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{19 Balkongder
Skyvedgr med to-lags isolerglass i alu. karmer.

Dgr av eldre alder.
Nytt glass i dgr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold. Pakninger o.l. skiftes etter behov.

1 vtterder til hybel
Ytterdgr med tre-lags isolerglass i trekarmer.
Dgr fra 1992.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstaende brukstid. Eldre dgrer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere vindtetting
rundt karmer enn nyere dgrer. Dgren baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

* Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av dgr pa sikt eller etter behov.

{12 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa ca. 55 m? med utgang fra stue (eks. areal av vinterhage).
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med liggende bord.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,95 meter.
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Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Manglende terrassebord/apning mot rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Terrasse bgr kompletteres.

INNVENDIG

1 overflater

Overflater ble visuelt kontrollert.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter
tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Det kan i enkelte tilfeller veere vanskelig 3 skille visuelt mellom parkett, laminat, klikkvinyl og lignende gulvtyper, seerlig der deler er tildekket eller
utilgjengelige. Det tas derfor et visst forbehold om feil klassifisering av gulvmateriale. Kjgper oppfordres til 3 undersgke dette naermere dersom det er av
betydning.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

¢ Overflater baerer preg av slitasje, spesielt i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

e Det ma paregnes oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje.
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Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre
boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.

Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
avvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

 Det ble malt over 30 mm nivaforskjell i stue/kjgkken i hybel. | hovedetasjen ble det malt mellom 0-20 mm nivaforskjeller ved stikkmalinger. Grunnet mye
mgblering etc., var det begrenset tilkomst for & kontrollere skjevheter i loftsetasjen i sin helhet.

¢ En del «svikt» i gulv ved normal gange.

* Det ble registrert mit i etasjeskillere (sett fra tilgjengelige rom i underetasjen).

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
Det er sjeldent gkonomisk Ignnsomt a rette opp hgydeforskjeller som et enkeltstaende tiltak i denne type boliger.

Hvis du skal renovere boligen din pa et senere tidspunkt, kan du vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette skjevhetene med avrettingsmasse, ma du fgrst
beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet gjelder bare retting av gulvet og tar ikke hensyn ftil:

¢ Dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller.
* Bytte av overflater.
¢ Endringer knyttet til I¢fting av dgrer, dpninger etc.

Skal du gjgre en eller flere av disse tiltakene tilkommer det ytterligere kostnader. Kostandsestimat omfatter kun omradet hvor hgydeforskjeller vurderes til
tilstandsgrad TG3, da det ikke er krav om a oppgi kostnader for utbedringer for nivaforskjeller som faller inn under tilstandsgrad TG2. Estimat omfatter kun
evt. avretting i stue/kjgkken i hybel hvor det ble malt over 30 mm nivaforskjeller.

o Mit bgr behandles.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

3 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe:
Teglsteinspipe.
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lldsted:
Vedovn i stue. Rentbrennende type.

Merk at det mangler ildfast plate under sotluke. Det anbefales @ montere ildfast plate for a hindre glgr fra aske ved apning. Tilsynsrapporter fra feier med
evt. awvik er ikke mottatt/kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe (TG2)

* Rennemerker fra sotluke/feieluke (TG2).

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe (TG2).
* Pipevanger er dels ikke synlige (TG3).

o Slitasje pa skorstein (TG2).

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det anbefales jevnlig tilsyn og kontroll med tanke pa eventuell svekket funksjon. Utbedringer bgr vurderes ved tegn til skader eller lekkasjer. Konf. feier
vedr. behov for tiltak. Estimat omfatter kun synliggjgring av pipevanger grunnet gitt TG3 for dette punktet.
 Det anbefales 3 montere takhette pa pipe.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(12D Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble foretatt hulltaking fra vaskerom. Det ble ikke registrert unormale verdier.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Konstruksjoner ma antas a veaere oppfgrt i samsvar med den tids byggeskikk og gjeldende krav og forskrifter. Fuktsikring, drenering og isolasjon fra
byggearet kan avvike betydelig fra dagens standarder. Rom under terreng i eldre boliger ma derfor generelt sees pa som en risikokonstruksjon.

Hoy luftfuktighet, mangelfull drenering eller darlig lufting over tid kan fgre til utfordringer som utvikling av sopper, muggdannelse og angrep fra
skadeinsekter. Hvis det oppstar tegn pa fukt, som lukt, misfarging eller synlige skader, bgr dette undersgkes naermere av fagkyndige for a avdekke

eventuelle underliggende problemer.

Krypkjeller er vurdert under eget punkt.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Begrenset ventilering i underetasjen.
e Det ble registrert borebiller under trapp samt enkelte innsekter (indikerer fuktig miljg).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ VVentilasjonslgsningen i underetasjen bgr forbedres.
¢ Overvak tilstanden og foreta tiltak etter behov.

15D Krypkijeller

Boligen har krypkjeller. Denne ble inspisert fra luke (begrenset tilkomst).

Kommentar:

Fuktigheten i krypkjellere kan variere med arstidene og fuktskader kan oppsta pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. En
tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten inngrep i konstruksjonen. Fukt kan gi skader i konstruksjoner som bjelkelag, og utvikler seg
over tid. Sommeren er den mest kritiske perioden med tanke pa hgy fuktighet.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjellere er a betrakte som en saerlig fuktutsatt konstruksjon, og det anbefales jevnlig & kontrollere krypekijeller for &
falge med pa tilstanden.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

» Det er manglende dampsperre pa bakken. Dette gir risiko for fuktopptrekk og forhgyet luftfuktighet.

* Det er svak ventilering i krypkjelleren. Manglende ventiler fgrer til stillestaende luft og darlig uttgrking.

o Fuktig miljg i krypkjeller, trolig fra diffusjon, kondens eller direkte innsig.

 Det er observert edderkoppnett og kokonger i stort omfang. Dette indikerer stillestdende, fuktig luft og lav sirkulasjon.
e Lukt av jord, fukt eller mugg ble registrert i krypkjelleren, noe som indikerer langvarig fuktpavirkning.

¢ Isolasjonen i bjelkelaget er stedvis Igsnet, hvilket kan redusere isolasjonsevnen og gi fuktfare.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det bgr foretas tiltak for a redusere fuktighet i kjeller. Rotoravfukter bgr vurderes.

* Ved rehabilitering ma en veere oppmerksom pa forholdene, da det ikke kan utelukkes ytterligere behov for tiltak ifb. med bjelkelag eller gvrige
konstruksjoner. Dette krever naermere undersgkelser.

¢ Det anbefales @ montere dampsperre (plastfolie) over hele grunnen med overlapp og tetting mot vegger. Fest eventuelt med stein/pukk.

* Krypkjelleren bgr jevnlig kontrolleres
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Innvendige trapper

Mellom underetasje og hovedetasje:
Lukket furutrapp.

Mellom hovedetasje og loftsetasje:
Lukket tretrapp med teppe i trinn. Profilert rekkverk med spiler.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

» Det mangler rekkverk pa trapp ned til underetasjen (TG3).
e Bratt trapp til underetasjen som ikke egner seg som adkomst mellom rom for varig opphold.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Utbedring/endring av trapp krever med omfattende bygningsmessige ombygginger og vurderes ikke som rasjonelt ut i fra dagens bruk.

* Det bgr etableres rekkverk pa trapp ned til underetasjen. Estimat omfatter kun etablering av enkelt rekkverk grunnet gitt TG3. @vrige punkter vurderes
som TG2, hvor det ikke er krav om & sette kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Innvendige dgrer

Underetasje:
Malte kompaktdgrer.
Formpresset dgr til kott.

Hovedetasje:
Malte kompaktdgrer.

Loftsetasje:
Hvite, formpressede innerdgrer.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlige avvik.

Dgr til bad i underetasjen bgr vurderes a skiftes (se eget punkt).

VATROM

UNDERETASJE > VASKEROM (6,4 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv, malte flater/murvegger og malte flater i himling.

Inneholder:
Innredning med nedfelt utslagsvask i plast og div. kraner, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og varmtvannsbereder. Stgpejernssluk og elektrisk vifte

pa vegg.

UNDERETASJE > VASKEROM (6,4 M?)

Overflater vegger og himling

~

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

« Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det er paregnelig med oppgraderinger.

UNDERETASJE > VASKEROM (6,4 M?)

Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

» Vatrommet fungerer med avviket. For & fa TGO/TG1 ma gulvet bygges om, noe som sjeldent vil vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.
Vaer oppmerksom ved bruk (i forhold til evt. lekkasjevann).

UNDERETASJE > VASKEROM (6,4 M?)
Sluk, membran og tettesjikt
Stgpejernssluk. Smgremembran smurt ned pa sluk.
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Vurdering av avvik:
* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering av hele vatrommet. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avlgpsledninger
og sluk i forbindelse med en eventuell oppgradering.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > VASKEROM (6,4 M?)
Saniteerutstyr og innredning
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

 Det er paregnelig med oppgraderinger.

UNDERETASJE > VASKEROM (6,4 M?)
Ventilasjon
Elektrisk vifte pa vegg.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

UNDERETASJE > VASKEROM (6,4 M?)
Tilliggende konstruksjoner vitrom
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Hulltaking er ikke foretatt da omrader hvor dette ville veert aktuelt, ikke var tilgjengelig pga. bygningsmessige hindringer. Aktuelle vegger i betong.

UNDERETASIJE - HYBEL > BAD (1,1 M?)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Vegghengt servant med ett-greps blandebatteri, vegglampe og dusj med dusjgarnityr samt handdusj. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa vegg.

Vedr. TG3 pa bad/vatrom:

Tilstandsgraden benyttes pa pa bad/vatrom hvor oppgradering ma paregnes straks eller innen kort tid pa bakgrunn av alder pa
membran/tettesjikt/sluklgsning, med gkt risiko for lekkasjer og skader. Dette omfatter bla. vatrom hvor forventet brukstid for skjulte konstruksjoner slik

som tettesjikt (membran) er oppbrukt.

| de fleste tilfeller vil det vaere opp til ny eier a vurdere oppgradering, og de fleste bad/vatrom kan benyttes frem til den tid safremt det vises forsiktighet
ved bruk av. f. eks. dusjkabinett . Merk at sistnevnte ikke erstatter rommets tettesjikt.

UNDERETASIJE - HYBEL > BAD (1,1 M?)
(3 overflater vegger og himling
Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (dusjsonen).
o Sprekker i enkelte fliser.

e Svertesopp pa overflater.

o Usikker rgrgjennomfgring tilknyttet avlgp fra servant.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Det er paregnelig med oppgraderinger.
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UNDERETASIJE - HYBEL > BAD (1,1 M?)
1 overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Se kommentarer under
avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil vaere naturlig 3 gjgre tiltak ved
oppgradering av rommet.

UNDERETASJE - HYBEL > BAD (1,1 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Stgpejernssluk. Noen synlige membranrester i sluk.
Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

« Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Tettesjikt/sluklgsning ansees som utdatert
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avigpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Kostnadsestimat er satt for & belyse behov for oppgradering av hele vatrommet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE - HYBEL > BAD (1,1 M?)
(3 sanitzrutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

¢ Avlgp fra servant er tapet igjen med Duct-tape.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr gjgres lokal utbedring.

72
Oppdragsnr.: 20932-2686 Befaringsdato: 18.06.2025 Side: 22 av 42



Storebgvegen 183, 5392 STOREB® Bang Takst AS ‘
Gnr 43 -Bnr 154 Fyllingsveien 25 A k I I
4625 AUSTEVOLL 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapport

UNDERETASJE - HYBEL > BAD (1,1 M?)

(1 vVentilasjon

Elektrisk vifte pa vegg.
Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

UNDERETASIJE - HYBEL > BAD (1,1 M?)

~ Tilliggende konstruksjoner vatrom

o
| ©

Det ble foretatt hulltaking fra tilliggende rom mot dusjsone. Det ble ikke registrert unormale verdier.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

HOVEDETASIE > BAD (3,1 M?)

Generell

73
Oppdragsnr.: 20932-2686 Befaringsdato: 18.06.2025 Side: 23 av 42



Storebgvegen 183, 5392 STOREB® Bang Takst AS ‘
Gnr 43 -Bnr 154 Fyllingsveien 25 A k I I
4625 AUSTEVOLL 5160 LAKSEVAG Norsk takst

Tilstandsrapport

Keramiske fliser pa gulv m/sokkelflis, baderomsfliser pa vegger og takplater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med profilerte fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri og dusjkabinett. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte pa

vegg.
Vedr. TG3 pé bad/vatrom:

Tilstandsgraden benyttes pa pa bad/vatrom hvor oppgradering ma paregnes straks eller innen kort tid pa bakgrunn av alder pa
membran/tettesjikt/sluklgsning, med gkt risiko for lekkasjer og skader. Dette omfatter bla. vatrom hvor forventet brukstid for skjulte konstruksjoner slik
som tettesjikt (membran) er oppbrukt.

| de fleste tilfeller vil det vaere opp til ny eier & vurdere oppgradering, og de fleste bad/vatrom kan benyttes frem til den tid safremt det vises forsiktighet
ved bruk av. f. eks. dusjkabinett . Merk at sistnevnte ikke erstatter rommets tettesjikt.

HOVEDETASJE > BAD (3,1 M?)
Overflater vegger og himling

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Baderomspanel er montert ned mot sokkelflis. Usikker Igsning.
e Elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

® Det er paregnelig med oppgraderinger.

HOVEDETASIE > BAD (3,1 M?)

12 overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser. Det ble ikke foretatt
dusjtest grunnet dusjkabinett i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

HOVEDETASIE > BAD (3,1 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Stgpejernssluk. Ukjent tettesjikt.
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Tilstandsrapport

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne
type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

* Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran/tettesjiikt/sluklgsning og risiko for lekkasje og skader. Tettesjikt/sluklgsning ansees som utdatert
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ For a oppfylle dagens krav til vatrom ma det paregnes utgifter til oppgradering. Det anbefales ogsa a skifte, vann- og avigpsledninger og sluk i
forbindelse med en eventuell oppgradering. Kostnadsestimat er satt for & belyse behov for oppgradering av hele vatrommet innen kort tid.

Kostnadsestimat: Over 300 000

HOVEDETASIE > BAD (3,1 M?)

{2} Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

e Slitasje pa innredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

» Avvik er av visuell betydning. Sanitaerutstyr og innredning skiftes etter gnske/behov.
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Tilstandsrapport

HOVEDETASIE > BAD (3,1 M?)

 Ventilasjon

Elektrisk vifte pa vegg. Tilluft via luftespalte under dgr.

HOVEDETASIE > BAD (3,1 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble gjort forsgk pa hulltaking fra stue. Det er hgyst sannsynlig plankevegger eller lignende mot dusjsone, som ikke muliggjgr hulltaking.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

* Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av observasjoner i krypkjeller rom ligger under badet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Det kan ikke utelukkes behov for tiltak tilknyttet tilliggende konstruksjoner ved oppgradering av badet.

KIBKKEN

UNDERETASJE - HYBEL > STUE/KIJ@KKEN (24,6 M?)
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjpkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter, benkeplate i tre og nedfelt stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-greps blandebatteri.

Hvitevarer:

e Stekeovn med keramisk platetopp fra Elto

 Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Bauknecht
o Frittstaende kjgleskap med frysedel (ukjent merke)

Integrert ventilator

Konf. eier/megler vedr. medfglgende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

» Kjpkkenet baerer preg av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Kjpkkenet fungerer for dagens bruk, men ma oppgraderes dersom en skal oppna dagens krav til standard.

UNDERETASJE - HYBEL > STUE/KIJ@KKEN (24,6 M?)

@ Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

HOVEDETASJE > KIBKKEN (9,9 M?)
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter/vitrineskap, benkeplate i laminat (med kontaktplast) og nedfelt stalvask med skyllekum, avrenningsbrett og ett-
greps blandebatteri.

Hvitevarer:

e Stekeovn med keramisk platetopp fra Gram
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Tilstandsrapport

e Integrert oppvaskmaskin med synlig front fra Siemens
o Frittstaende kjgleskap med frysedel fra Siemens

Integrert ventilator fra Flexit.

Kjpkkeninnredning av eldre argang. Fornyet i senere ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

¢ En del slitasje pa innredning/overflater.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

¢ Avvik er av visuell betydning. Innredning skiftes etter gnske/behov.

HOVEDETASIE > KIGKKEN (9,9 M?)
 Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

SPESIALROM

HOVEDETASIJE > WC (1,6 M?)
(1 overflater og konstruksjon

Laminat pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri og gulvstaende toalett. Klaffeventil pa vegg.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
o Slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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Tilstandsrapport

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Overflater fornyes etter gnske/behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av kobber.

Utvendig vannuttak.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern/plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

e Tidvis tett avlgp fra dusj (se neermere info under "utvendige vann- og avlgpsledninger".
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Periodisk avtrekk pa kjgkken og bad.

Merk at Igsningen er vurdert opp mot gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens krav til ventilasjon, som boligen ikke vil
innfri.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Begrenset ventilering i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Se eget punkt under "rom under terreng" for naermere informasjon/tiltak.

Varmepumpe i hoveddel
Luft-til-luft varmepumpe fra Daikin med innedel i stue.
Varmepumpe fra 2019.
Det ble utfgrt service pa varmepumpen i 2024.

Varmepumpe er kun enkelt, visuelt kontrollert (det er ikke gjort funkjonstest). Det er ikke opplyst om problemer med anlegget. Det anbefales a foreta
jevnlig service og kontroll etter leverandgrens anbefalinger.

Varmepumpe i underetasjen

Luft-til-luft varmepumpe fra Toshiba med innedel i stue/kjgkken.

Varmepumpe av eldre argang.

Varmepumpe er kun enkelt, visuelt kontrollert (det er ikke gjort funkjonstest). Det er ikke opplyst om problemer med anlegget. Det anbefales a foreta
jevnlig service og kontroll etter leverandgrens anbefalinger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra Hgiax, plassert pa vaskerommet.

Nyere bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Hovedsikringsskap er plassert i gang i loftsetasjen.
Sikringsskap til hybel er plassert pa soverom.
Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk stremmaler m/fjernavlesning, montert i

Sikringsskapet i hoveddelen inneholder hovedsikring pa 63A, 1 kurs pa 25A, 1 kurs pa 16A og 3 kurser pa 10A.
Sikringsskapet i hybelen inneholder hovedsikring pa 32A, 1 kurspa 20A, 4 kurser pa 16A og 4 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning.

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pa begge bad og i entré i hovedetasjen.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.
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Tilstandsrapport

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem arene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor giennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt visuell
kontroll av tilgjengelige punkter, uten inngrep. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll, og det er ikke vurdert eller angitt tilstandsgrad (TG) i denne rapporten de
dette krever spesialkompetanse og autoriasjon.

Spgrsmal til eier (med eierens svar):

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert?

Ukjent alder.

Nytt sikringsskap i 2016.

2. Er det elektriske anlegget, eller deler av dette, utfgrt av registrert elektrovirksomhet?
Ja

3. Er det foretatt elektriske arbeider etter 1. januar 1999?
Ja.

4. Foreligger det samsvarserklaering for arbeidet?
Nei. Utfgrt av forrige eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra det lokale eltilsyn (DLE) eller tilsvarende?
Nei.

Dersom ja: Er eventuelle avvik utbedret?

6. Forekommer det ofte at sikringer Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er denne i samsvar med antall sikringer?

Ja

Visuell kontroll (utfgrt uten inngrep):

9. Er det tegn til brunsvidd plugg pa varmtvannsbereder?

Nei

10. Er det tegn til varmgang eller skade pa kabler, brytere, stikkontakter, downlights eller annet el-utstyr?
Nei

11. Er kabler Igst montert eller har synlige skader?

Nei

Vurdering er gitt pa bakgrunn av svar pa overnevnte spgrsmalsskjema, samt enkel visuell kontroll av punkt 9, 10 og 11. Pa bakgrunn av usikkerhet omkring
arbeider som er utfgrt i regi av tidl. eier, samt at det ikke er utfgrt eltilsyn i de senere ar, anbefales det a foreta en utvidet kontroll av anlegget.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

I hht. byggeskikk pa oppfgringstidspunktet er det sannsynlig at bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell.

Det er ikke gjort naermere undersgkelser av grunnforhold. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn iht. NS3600.

{_J=) Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Tilbakefyllt med antatt selvdrenerende masser av sprengstein/kult.

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma estimert tilstand vurderes ut i fra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig a angi noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & veere
usikker.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i mur- og betongkonstruksjoner. Utvendig pusset og malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

« Stedvise sprekker/avskallinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Det vurderes ikke for & vaere behov for tiltak per i dag, utover jevnlig tilsyn og kontroll/vedlikehold av evt. riss og sprekker. Disse skyldes mest sannsynlig
eldre setninger. Merk at disse ma males over tid for a kunne konkludere med evt. pagdende setninger.

Terrengforhold

Se kommentarer under avvik.

Kommentar:
Evt. staende vann pa eiendommen er ikke kontrollert pga. oppholdsvaer pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

e Det er etablert bed/ beplantning inntil grunnmur/ringmur. Dette kan fgre til gkt fuktbelastning pa konstruksjonen over tid, og vanskeliggjgr inspeksjon og
vedlikehold av overgangen mellom terreng og mur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det anbefales a fjerne jord og beplantning inntil grunnmuren,

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Det er ukjent om det er foretatt rgrfornying eller lignende av utvendige vann- og avlgpsrgr. Tilstandsgrad er satt ut i fra antagelser om at disse er av eldre
alder.
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Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres neermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for & kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.

For eldre rgranlegg pker sannsynligheten for funksjonssvikt, trykkfall og/eller lekkasjer. Levetid og anbefalt brukstid varierer med materialvalg, bruk etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
o Tidvis tett avlgp fra dusj. Mulig sprekk i avigpsrgr mot drenerende masser.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

e Konf. Vitek ifb. med gjennomfgrt kamerainspeksjon og behov for tiltak.

Oljetank

Det er opplyst at det ikke er nedgravd oljetank pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Gulv av stgpt betongplate.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende, enkeltfalset
panel.

Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med betongtakstein.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
vaere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold

Det ma paregnes vedlikehold.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
PN N Ba‘ e ‘_\\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: gl |
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig med hybel

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Underetasje 10 10
Underetasje - Hybel a7 47
Hovedetasje 71 71 55
Loftsetasje 47 47
Vinterhage 20 20
Ssum 175 20 55
SUM BRA 195
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Gang (3,8 m?), Vaskerom (6,4 m?)

Gang (8,9 m?), Bad (1,1 m?), Soverom

Underetasje - Hybel (8,6 m?), Kott (1,9 m?), Stue/kjpkken

(24,6 m?)

Entré (2,5 m?), Bad (3,1 m?), Gang
Hovedetasje m/trapp (8,8 m?), WC (1,6 m?), Stue
(42,8 m?), Kjgkken (9,9 m?)

Gang (8,5 m?), Soverom (8,7 m?),
Loftsetasje Soverom (7,2 m?), Soverom (12,0 m?),
Soverom (9,0 m?)

Vinterhage Vinterhage (19,8 m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:

Innvendige vegger utgjor ca. 1,7 m? av bruksarealet i underetasjen.
Innvendige vegger utgjgr ca. 2,0 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgjgr ca. 1,5 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER

Underetasje: ca. 2,07 meter malt i stue/kjgkken. Lav takhgyde generelt i underetasjen.
Hovedetasje:ca. 2,38 meter malt i stue.

Loftsetasje: ca. 2,32 meter malt i gang.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og r@r opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til neermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Pga. boligens en del skjevheter,
mgblering pa befaringsdagen o.l. kan det forekomme avvik. TBA-areal ma sees pa som omtrentlig. Oppmalingen er ikke kontrollert opp mot
tegninger (ikke mottatt).

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar: - Ikke synlig brannskille mellom hoveddel og hybel.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Se egenerklaering.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: - Lav takhgyde i underetasjen.

- Begrenset dagslysflate i stue/kjokken og pa soverom i underetasjen.
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;(:Alj:I)kong
Etasje a4
SUM 44
SUM BRA 44

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje (44,0 m?
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bang Takst AS

Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

- Takstmann er ikke forelagt tegnigner av boligen. Evt. godkjenning av leilighet i underetasjen er ikke kontrollert.

Ja

SUM

44

[INei

DNei

[INei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja
[:]Ja
Dja

Nei
[] Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig med hybel 173
Garasje 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2025 Patrick Bang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
4625 AUSTEVOLL 43 154 0
Adresse

Storebgvegen 183

Hjemmelshaver
Storesund Henrik, Andersen Synne Hjertgy

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1510000 2024

Kilder og vedlegg

Areal Kilde
1322 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no 18.06.2025
Opplysninger fra eier. 18.06.2025
Bilder fra befaring 18.06.2025
Seeiendom.no 18.06.2025

Revisjoner

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.06.2025
2 27.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-2686 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

1
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FK2457

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Bergen

8-25-00126

Selger 1 navn Selger 2 navn

Synne Hjertey Andersen Henrik Storesund

Storebavegen 183

Poststed
STOREB@ 5392
Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2017 l

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar IB

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg |
Polise/avtalenr. | 3732657 I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Tidvis tett aviep fra dusj. Ikke problem i resten av bolig.

Initialer selger: SHA, HS
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

; Kamerainspeksjon av avigp i kjeller, muntlig tilbakemelding om sprekk i aviepsrer mot drenerende masse, ingen feil
Beskrivelse ellers
Arbeid utfart av |Vilek

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, ewrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjelier?

[ Nei [ Ja

Lekkasje under kjgkken, utbedret med nytt kjskken og blandebatteri. Ny isopor og gulvplater. Fukt pa soverom pga

Beskvelsn kondens av mablering mot yttervegg. Ingen falgeskader.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei (A Ja

Beskrivelse |Sprekker i mur ved kjeller, og ved inngangsparti.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Rotter i blindkjeller, utbedret via forsikring.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[] Nei Ja

Beskrivelse ISett ett par det siste aret, ikke i det siste. Satt ut feller.

11 Kjennerdu til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 8-25-00126

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppgradert sikringsskap. 2016
Arbeid utfart av |Austev0ll el-installasjon

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ ua

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei O ua

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ va

15 Erdet nedgravd oljetank p eiendommen?

M Nei [ va

9uﬁﬂMer selger: SHA. HS 2
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert |
Beskrivelse |Byllet vinduer i ferste etasje, glass i terrassed®r og takvindu. Ny ytterder 2024 |
Arbeid utfert av |x: bygg, Reco |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei [ Ja
Beskrivelse |Leiligheli kjeller |
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei Ja

Beskrivelse Vinterhage

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei [ va

Beskrivelse Austevollspakken

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei [ Ja

Deler av tomt er solgt til Vestland fylkeskommune ifom veiutbygging. Deler av tomt vil veere midlertidig ervervet i

Raskivlin perioden veiutbygging pagar.

Initialer selger: SHA, HS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 8-25-00126

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

9@itialer selger: SHA. HS



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER

Synne Hjertgy Andersen  5cc0c55953337aa3277aa

da9d3687921abf5abbd
NAME OF SIGNER IDENTIFIER
Henrik Storesund c3136ed8ebfb5881ad45e
af837fc2cead42f4c9a

TIME

23.06.2025
05:46:32 UTC

TIME

02.06.2025
20:41:01 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

97

Document reference: 8-25-00126
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Adresse Storebgvegen 183
Postnummer 5392

Sted STOREBQJ
Kommunenavn Austevoll
Géardsnummer 43
Bruksnummer 154
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 175462899
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-129545

02.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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» HENRIK STORESUND, 24.10.2024
+ MARTIN MELB@E OLDERVIK, 25.10.2024
+ SYNNE HJERT@Y ANDERSEN, 24.10.2024

Forseglet av
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

9

EIENDOMSMEGLING



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA
Oppdragsnr: 8-25-00126
Adresse: Storebgvegen 183, 5392 Storebe
Betegnelse: Gnr. 43, Bnr. 154, Austevoll kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 01.07.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,
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Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



