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VELKOMMEN TIL

Hagerups vei 49B

ASK Eiendomsmegling v/Charlotte Kleven har gleden av & presentere Hagerups vie
49B!

- Koselig og sjarmerende 3-roms med gjennomfarte fargevalg og lasninger

- Solrik balkong med frodig utsikt over grantareal

- Nymalte overflater i de fleste rom 2023-2024

- Alle vinduer nye i 2019

- Oppgradering av kledning og balkong i 2024

- Bad og kjgkken fra 2012

- Kort avstand til bybanestopp pa Sletten, samt Sletten senter

- Kort avstand for de med arbeid tilknyttet Haukeland og resten av Helseklyngen.
- Fine turlgyper ved Tveitevannet, Ulriken og nydpnede Lavstien ikke langt unna

Hjertelig velkommen til visning!

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

94213226
charlotte@askeiendomsmegling.no









| et veletablert og rolig nabolag pa Sletten finner du Hagerups vei 49. Her bor du
sentralt med kort vei til det du matte behgve av servicetilbud i det daglige,
W ey ¢ barnehage, skole og flotte turomrader.

SR PN é;ff = ' = Fra leiligheten har du gangavstand til Remaioo Wergeland med stort varesortiment
: ; og sendagsapent, Bunnpris Sletten hvor du finner post i butikk og Meny Sletten hvor
du far et rikt utvalg dagligvare, flotte ferskvaredisker og post i butikk. Skulle du ha
behov for et utvidet servicetilbud, ligger Sletten senter f& minutter fra ytterderen.
F Her finner du blant annet vinmonopol, apotek, blomsterforretning, kafeer og
: helsetjenester.




NOKKELINFO

Hagerups vei 49B

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

2980000
419 000
19 007
3407757

7206 [ mnd

77 m?

1
Andel
1961

1381 m? eiettomt
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BELIGGENHET
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ETABLERT 1593 s A _.- : ] Herflnner dU b0||gen

| et veletablert og rolig nabolag pa Sletten finner du Hagerups vei 49. Like bortenfor
finner du Sletten senter med bybanestopp, som gjer leiligheten supersentral ogsa for
tilliggende bydeler.

Omradet rundt Sletten har vaert et satsingsomrade, og det er fremdeles under
utvikling med flere nye prosjekt i nseromradet. Her planlegges det bla. Flere
restauranter og mathall i det gamle meierikvartalet, i tillegg til at Sletten skal vaere et
omrade foridrett og kultur. Her finnes skaytebane, tennisbane, skatepark pa Fysak
mm. Dette er et omrade i vekst, og det finnes et rikt utvalg muligheter like utenfor
deren.

Omrddetinarheten er frodig med flere granne parker for sol og moro. Her kan
Storetveitmarken virkelig anbefales, eller en tur pd Landdsfjellet med en dukkert i
Nubbevannet pa de varmeste sommerdagene.

Sletten senter like bortenfor har et rikt utvalg butikker, bibliotek, spisesteder,
vinmonopol, interigrforretninger mm. Meny Sletten inne pa senteret tilbyr et rikt
utvalg dagligvare, flotte ferskvaredisker og post i butikk. Blomsterforretningen pa
senteret kan ogsd anbefales for flotte oppsatser og buketter.




For de minste blir Slettebakken skole eller Fridalen skole naermeste alternativ, og i
gdavstand fra leiligheten. Slettebakken skole arrangerer ofte loppemarked, med
spennende vintage skatter som er en fin helgeaktivitet. En annen fin helgeaktivitet er
et cafébesek pa koselige café Ambrosia pa den gamle trikkeslgyfen. Baker Brun pa
Sletten senter har og et rikt utvalg av ferske bakster for et enda naermere alternativ.
Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt, og narmeste buss- og bybane stopp ligger
pa Sletten senter, et par minutter fra ytterderen. Her kan du enkelt komme deg til
Bergen busstasjon eller Lagunen pa ca. 15 minutter. Omradet egner seq svaert godt
for studenten da du ved hjelp av sykkel, buss eller bybane enkelt tar deg til HVL,
Odontologen, UiB og BI. Det er ogsa kort vei til flere store arbeidsplasser som
Haukeland universitetssykehus, Haraldsplass diakonale sykehus, Media City og UiB.
Naeromradet egner seq sveert godt for den aktive da du har kort vei til flotte
turomrader. Like utenfor deren finner du Tveitevannet med flotte stier og
grentomrader. Denne turlaypen er perfekt for en joggetur pd varme sommerdager.
@nsker du deg en tur hvor du blir belgnnet med utsikt, er Ulriken et fantastisk
alternativ. Her kan du velger tur pa sti eller ta trappene. Uansett valg venter det er
fantastisk utsikt over Bergen pa toppen. Det er gangavstand til SATS Wergeland, Nr 1
Fitness Nattlandsveien og Crossfit Verftet Minde. Ved hjelp av bybanen tar det fa
minutter til Tren Sammen Fantoft som blant annet tilbyr gruppetimer, trening i sal,
squashbaner, klatring og buldring og golfsimulator.
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Hagerups vei 49B

Nabolaget Wergeland/Fagerésen - vurdert av 137 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Studenter

Offentlig transport

R Fager&sen 3min 4
Linje 5, 49, 934 0.2 km
@ Sletten 6min &
Linje 1 0.4 km
+  Danmarks plass 6 min &
Buss, trikk 2.8km
+ Bergen busstasjon 8 min &
Buss, tog, trikk 4.3 km
@ Jembanestasjonen i Bergen 11 min &
Linje L4, F4, R40 4.9 km
Skoler
Fridalen skole (1-7 Kl.) 8min 4
471 elever, 40 ki or 0.6 km
Slettebakken skole (1-7 kI.) 8min 4
399 elever, 24 K or 0.6 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kI.) 16 min &
102 elever, 4 klasser 1.2 km
NTG-U Bergen (8-10 Kl.) 14 min &
106 elever, 6 klasser 1 km
Gimle Oppveksttun (8-10 KI.) 23 min &
611 elever, 38 klasser 1.8 km
Langhaugen videregéende skole 8min &
567 elever, 21 Klasser 0.6 km
NTG Brann Stadion 14 min &

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 80/100

v Naboskapet

PV
wie - Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene

Bra 63/100
Aldersfordeling
£33
5%, 358 .
Far g o
T R
1 . |
Bam Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 an) (19-34 an) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Wergeland/Fagerasen 1087 516
W Bergen 265933 136 695
Norge 5425412 2654586
Barnehager
@vrebe barmehage (0-5 &r) 6min &
58 ban 0.4 km
Sletten barmehage (1-5 &r) 8min &
42 bamn 0.5 km
Birken bamehage (1-3 &r) 9min #
12 bam 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Sletten 3min &
Post i butikk 0.2 km
Meny Sletten 5min &
Post i butikk 0.4 km

Primaere transportmidler

g 1. Bybane
& 2 Egen bil
b 3. Sykkel

Kollektivtilbud
< Veldig bra 91/100

o Stoynivaet
= Lite stgyniva 85/100

? Gateparkering
@ |etr83/100

Sport

@ Slettebakken skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Grusbane Aldolph Bergs vel 7 min &
Ballspill 0.5 km
Bergen Tennis Arena Treningssenter 12min &
SATS Wergeland 12 min &

Boligmasse

11% enebolig
W 24% rekkehus

48% blokk
W 17% annet

«Det fint § bo her :-)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Sletten Shoppingsenter 6 min &

1@ Apotek 1 Landés (Sletten Senter) 6min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

36% i barnehagealder
W 38%6-124r

11% 13-15 &r
W 15% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 46%

Wergeland/Fagerésen
M Bergen
Norge

Sivilstand

Gift 29% 33%

Ikke gift 60% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%
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PLANTEGNING

Hagerups vei 49B

Entré, stue, kjokken, 2 soverom og bad.



Balkong

I

Soverom

Stue

Entré
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EITENDOMMEN

Meget koselig og solrik 3-roms leilighet sentralt ved bybane pa Sletten - Romslig balkong

med fin utsikt

Adresse
Hagerups vei 49B, 5093 Bergen

Registerbetegnelse
Gnr. 160, Bnr. 213, andelsnr. 5 i Hagerupsv 49 Borettslaget, Bergen kommune.

Pris

Prisantydning kr 2980 000,-
Andel fellesgjeld kr 419 000,-
Totalpris inkl. andel fellesgjeld kr 3399 000,-
Omkostninger kr 8757,-
Totalpris inkl. omk. kr 2988757,-
Totalpris omk.fellesg kr 3407 757,-
Totalpris inkl. HELP forsikring basert pd prisantydning kr 3418 007,-

Ombkostningene bestar av

Forkjgpsrettsgebyr kr7981,-

Tinglysningsgebyr BRL skjgte- Statens Kartverk kr 500,-
Pantattest kjgper kr 276,-

Valgfri omkostninger:

HELP Boligkjeperforsikring kr 6 950,-

Tinglysningsgebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk kr 500, -
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,-

Sum omkostninger kr 8 757,- ved prisantydning ekskl. forsikring.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Kommunal info
Kommunale avgifter og eiendomsskatt er inkludert i felleskostnadene.

Felleskostnader [ felleskostnader inkluderer

45



kr7206,- pr. mnd.

Felleskostnader inkluderer:

Felleskostnader inkluderer felleskostnad, kommunale avgifter og eiendomsskatt,
felles utvendig byggforsikring, renter og avdrag fellesgjeld, dugnad, balkonger, kabel
-tv og vaskeri.

@konomi og lanevilkar fellesgjeld

Sameiets fellesgjeld er pd kr 4694405,- pr. 30-03-2024
Lanenummer: OBBK01-98207479489

Type: A

Restsaldo: 1.076.918,-

Restlgpetid: 6 &r 6 md.

Terminer per ar: 4

Type rente: Flyt

Rente: 6,14%

Lanenummer: OBBK02-98207825956
Type: A

Restsaldo: 3.617.487,-

Restlgpetid: 25 ar8 md.

Terminer per ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 6,14%

Sikringsordning
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

Forretningsferer

OBOS EIENDOMSFORVALTNING A/S
Forsikringsselskap: If Skadeforsikring
Polisenummer: 559960

Areal
BRA/P-rom: 77 m2/63 m2.

Antall soverom
2

Eierform
Andel

Boligtype
Leilighet

Etasje
Leiligheten ligger i hay farste etasje med balkong over bakkeplan.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.



Tomtebeskrivelse

Tomtestarrelse 1381 m2 pd eiet tomt.

Omradet rundt er opparbeidet med asfalterte gangsoner, betongtrapper med
steinplater,

plen og prydbusker.

Byggear
1961 ifelge takstmann/selger/kommunen.

Innhold
Entré, stue, kjokken, 2 soverom og bad.

Standard
ASK Eiendomsmegling v/Charlotte Kleven har gleden av & presentere Hagerups vei
498!

Meget sjarmerende 3-roms leilighet sentralt pa Sletten, med moderne standard og
solrik balkong.
Boligen ligger i hay farste etasje, med balkong over bakken.

Badet ble pusset opp i 2012, og har innfellbare dusdjerer og pen baderomsinnredning
som star i stil til de noytrale fargene. Det er keramiske fliser i dusjsonen som en pen
detalj. Felles vaskeriikjeller.

Kjokkenet ble ogsd pusset opp i 2012, med slette hvite overflater og benkeplate i tre.
Her er det gjort noe vedlikeholdsarbeid siste ar. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer,
og har rikelig med skap og benkeplass. Pa kjokkenet er det ogsa plass til et lite
kjokkenbord for de hverdagslige méltidene.

De fleste overflater i leiligheten er nymalt de senere ar. Vegger og tak i stue, gang og
kjokken ble malt av malerfirma i 2023. Soverom naermest kjgkken er nymalti 2024.

Fra stuen er det utgang til balkong.
Alle vinduer ble skiftet i leiligheten i 2019, samt at det er skiftet ny balkongder.

Adkomst
Det vil bli skiltet i regi av megler ved annonsert fellesvisning.

Byggemate
INNVENDIG

Vatrom

Overflater Vegger og himling (TG 2):

Observerte diverse mindre riss og sprekker i fuger, ellers
normal bruksslitasje. Tilstandsgrad 2 settes grunnet riss og
sprekker. Eier skal utbedre fuger.




Overflater Gulv (TG 2):

Normal bruksslitasje.

Fall er ikke tilfredsstillende iht. teknisk forskrift.
Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av fallforhold.

Membran, tettesjikt og sluk (TG 2):

Plastsluk med synlig membran med ukjent utferelse.

Det er ogsa manglende synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygd sisterne. Noe vanskelig d rengjere sluk.
Tilstandsgrad 2 settes grunnet mangelfull dokumentasjon og
manglende drenering.

Avlgp og vannrer (TG 1):

God avrenning og vannmengde. Ingen trykkslag ved enkel
funksjonstesting. Rarsystem er i folge eier fornyet i 2012 og er
avtypen rar-i-ror.

Ventilasjon (TG 2):

Det er noe begrenset avtrekk fra ventil i veggen og det
mangler spalte for tillufti eller under daren.

Det anbefales & vurdere en elektrisk vifte i kombinasjon med
lufting under der for a sikre bedre avtrekk.

Sanitaerutstyr/armaturer og innredning (TG 2):

Normal bruksslitasje. Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av
mangelfull dokumentasjon pd innebygget sisterne.

Kjgkken

Overflater Vegger og himling (TG 1):
Overflater med normal bruksslitasje for alderen.

Overflater Gulv (TG 1):
Normal bruksslitasje med alder tatt i betraktning.

Innredning (TG 2):

Ny innredning i 2012. Det er observert noe fuktskjolder rundt
platetopp og mindre avskalling rundt kjeleskap. Det ble pavist
fuktskade i bunnplate under kjgkkenvask, se punkt for aviep
og vannrer. Det er ikke kontrollert for felgefeil i tilliggende
konstruksjoner

Avtrekk (TG 1):

Mekanisk avtrekk over platetopp med tilfredsstillende
avtrekksevne. Det er ikke ventil i vegg eller vindu, men
sirkulering sikres gjennom &pning til gang.

Avlgp og vannrer (TG 2):



Plastrer fra oppussingsdato med tilfredsstillende
vannmengde. Det er observert noe fuktskader under vask
etter en tidligere lekkasje fra blandebatteriet. Dette er
utbedret av rerlegger med fremlagt dokumentasjon og
blandebatteri er byttet etter befaringsdato. Tilliggende
konstruksjoner er ikke kontrollert for falgefeil.

Stue

Overflater Vegger og himling (TG 1):
Normal bruksslitasje pd bade himling og vegger.

Overflater Gulv (TG 1):
Normal bruksslitasje pd qulv basert pd alder. Det er noe
slitemerker i gangsone ved balkongder. Se bilde.

Ventilasjon (TG 2):

Det er begrenset ventilasjon i rommet da det mangler
tilluftsventiler. Der til gang, vindu eller balkongder ma vaere
apen for a sikre luftutskiftning.

Entré/gang

Overflater Vegger og himling (TG 1):

Normal bruksslitasje

Overflater Gulv

Normal bruksslitasje. Det mangler lister enkelte steder.
Det er stedvis knirk i gulvet. Tilstandsgrad 2 settes grunnet
knirk.

Soverom 1 0@ soverom 2:
Overflater Vegger og himling (TG 1):
Normal bruksslitasje

Overflater Gulv (TG 2):

Normal bruksslitasje.

Det er stedvis knirk i gulvet. Tilstandsgrad 2 settes grunnet
knirk.

Ventilasjon (TG 1):

Ventil i vegg sikrer tilluft. Manglende spalte under innerder
begrenser sirkulering av luft, men lesningen vurderes som
tilstrekkelig da den er basert pa naturlig ventilasjon fra
byggear. Ved oppgradering av innerdgrer ber spalte vurderes
for & sikre sirkulasjon av luft.

Diverse:




Innderdgrer (TG 2):
Malte innerderer i tre fra byggedr. Samtlige darer trenger
justering.Tilstandsgrad settes grunnet alder og bruksslitasje.

Etasjeskiller (TG 1):
Det er malt maksimalt 12 mm heydeforskjell totalt i stue og 4
mm totalt i gang/entre. Lokale avvik er malt til under 10 mmi
bdde gang og stue

Radon
Ikke vurdert eller fremlagt dokumentasjon.

Tekniske installasjoner

Varmtvannsbereder (TG 1):
Varmtvannsbereder fra 2012 plassertigang pa en

fuktbestandig plate med sikkerhetsventil. Bereder er koblet til fast tilkobling i 2023.

Vannrar (TG 1):

Vannrer av typen rer-i-rer. Nye i 2012 i folge eier. Fordelerskap
med stoppekran erlokalisert pa bad. Stoppekran er ikke
funksjonstestet da dette ble vurdert som en risiko. Det gjares
oppmerksom pa at rersystemet kun er oppgradert for den

aktuelle leiligheten og koblet pé eldre anlegg i
bakenforliggende sjakt

Avlgpsrar (TG 2):

Det erikke fremlagt dokumentasjon pa bytting av avlgpsrar.
Det antas derfor at avlgpsrer er av stopejern fra byggear.
Stakeluke er lokalisert i kjelleretasjen.

Tilstandsgrad settes grunnet over halvparten av forventet
levetid er passert.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon med tilluft fra klaffeventiler i vegger,
mekanisk avtrekk pa kjgkken og naturlig avtrekk gjennom
ventil til kanal i vegg pa badet. Det mangler ventileri stue og
det eringen spalter under derene.

Naturlig ventilasjon baserer seg pa at varm og fuktig luft stiger
naturlig opp over tak gjennom kanaler fra bad- og vatrom.
Dette forer til at frisk luft trekkes inn gjennom ventiler i vindu
eller utettheterivegg og vinduer.

Det gis ikke saerskilt tilstandsgrad da ventilasjon er vurdert pr.
rom.

Piper og ildsted




lldsted

Peisistue med egen innsats

Det er ikke observert synlige skader. Det er gulvplate mellom
innsats og brennbart trequlv pa over 30 cm.

Feieluke er lokalisert pa felles tarkeloft.

UTVENDIG

Ny kledning i 2014, nytt tak, nye vinduer og karmer i 2019 i felge
styretiborettslaget. Vinduer, balkongdgrer, konstruksjon og

kledning er en del av borettslagets ansvar. Eier har likevel
vedlikeholdsplikt for de bygningsdelene som er tilgjengelig fra leiligheten.

Vinduer og balkongder (TG o):
Normal bruksslitasje og under 5 &r gammelt pa befaringstidspunkt.

Ytterder (TG 2):

Ytterderitre fra byggear. Denne bygningsdelen har passert

anbefalt levetid, men deren er plassert mot torr felles

trappegang og er derfor ikke direkte utsatt for vaerpakjenninger. Tilstandsgrad 2
settes grunnet alder.

Balkong (TG 1):
Ny balkong av stalkonstruksjon fra 2014. Rekkverk malt til drayt

1meter. Ingen observerte avvik, men det gjeres oppmerksom
pa at gulv ikke er demontert for ytterligere undersgkelser.

Kledning (TG 1):

Ny kledning i 2014 av sementbasert platemateriale. Eier har
vedlikeholdsplikt for kledning innenfor egen balkong. Normal
bruksslitasje.

Elektrisk anlegg (TG 1):

Sikringskap er plassert i trappegang utenfor inngangsder til leiligheten og bestar av
syv automatsikringer

og maler fra 2018 installert av Eltel Networks AS. Hovedsikring er pd 32 A, sikring til
bereder pd 20 Aellers

13 Asikringer. Kursfortegnelse henger pa innsiden av skapdaren.

Branntekniske forhold (TG o):
Leiligheten har raykvarsleritaket i gang/entre utenfor kjskken og tilgjengelig
pulverapparat.

Hvitevarer og tilbehar
Dersom ikke annet fremgar av salgsoppgaven medfalger kun integrerte hvitevarer.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger fglgende attester pd eiendommen:




- Ferdigattest datert 14.04.1964 (2 0g 3 etasjes bolighus i mur med beboelse pd loft).

Det foreligger byggetillatelse for nye vinduer og altanrekkverk. Det foreligger ikke
ferdigattest for arbeidet.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad.

Energimerking

Energikarakter G

Oppvarmingskarakter Oransje

Selger har utarbeidet energiattest via energimerking.no. Energiattesten ligger
vedlagtisalgsoppgaven. Megler har intet ansvar for informasjonen som falger av
energiattesten.

Internett- og tv-leverander
Kabel TV erinkludertifelleskostnadene.

Adgang til utleie
Adgang til utleie requleres av borettslagsloven, samt borettslagets vedtekter.

Radon

Ikke vurdert eller fremlagt dokumentasjon.

Alle boliger/leiligheter som leies ut og som ligger i 3. etasje eller lavere, er palagt
radonmaling.

Regulering

Eiendommen liggeri et omrade som er avsatt til sentumsformal. Eiendommen ligger
i byfortettingssone (BY2). Eiendommen er i henhold til kommunedelplanen regulert
til boligomrader og friomrader.

Felgende reguleringsplaner gjer seg gjeldene for eiendommen:

- PlaniD: 10520000. ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR.
SLETTEBAKKEN. Dekningsgrad 100 %.

- PlanID: 71280000. ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL, WIERS-JENSSENS VEI.
Dekningsgrad 100 %.

- PlanID: 65270000.. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018. Dekningsgrad 100 %.

- PlanID: g730000. APRSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS. Dekningsgrad 100
%.

Felgende hensynssoner i kommuneplanen gjer seq gjeldende for eiendommen:

- Kulturmilje i kommuneplanen - Hg7o_3 - Landas. Dekningsgrad 100%

- Faresone i kommuneplanen - H490_2 - Luftkvalitet gul sone - Dekningsgrad 100 % .
- Gulstay i kommuneplanen - H220_2 - Veistay - gul sone. Dekningsgrad 73,5%.

- Rad stay i kommuneplanen - H210_3 - Vei stay - red sone- Dekningsgrad 26,5 %.

| 2022 ble det igangsatt arbeid med en ny requleringsplan for nytt sykehjem pa
Slettemarken. Saken er ikke avgjort. Saksnummer: 20220588.

Det foreligger mindre planer og godkjente tiltak i avstand naermere enn 100 meter




fra elendommens yttergrense.

Planopplysninger og kart felger vedlagt i salgsoppgaven og kan ses hos megler.

Vei, vann og avlep

Vei: Offentlig vel.

Vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig vann.
Avlgp: Eiendommen er tilkoblet offentlig avigp.

Diverse

Vedlagtisalgsoppgaven foreligger det tilstandsrapport, egenerklaringsskjema
selger, energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du ensker utlevert
dine egne kopier av dokumentene.

Det tas forbehold om panthavers samtykke til handelen.
Styret opplyser at vann- og avlepsrer er av eldre stand, og at det ma forventes
veldikehold av dette. Det er ikke innhentet pristilbud eller laget noe tidshorisont, men

det kan komme til & pavirke fellesgjeld og felleskostnader pa sikt.

Det gjores oppmerksom pa at ASK sin standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fer handel har kommet i stand.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
felge av beslutninger i styret.

Skattemessig formuesverdi
Primaerbolig kr 814 410,- for 2022
Sekundaerbolig kr 3094 758,- for 2022

Visning
Vioppfordrer til & benytte visningspdmelding, dette sikrer god oppfelging fra megler.
Ta gjerne kontakt med megler i forkant av visning dersom du har sparsmal.

Husk & lese salgsoppgaven far visningen.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering plikter eiendomsmegler &
gjennomfare kontrolltiltak

ovenfor kunder, herunder selger og kjgper. Dette innebaerer at eiendomsmegler skal
utfare kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.

For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved inngdelse av kontrakt og kjgper
ma kunne fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part ma eiendomsmegler ogsa




gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.

Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare palagte kundetiltak kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utfgre transaksjonen.

Eiendomsmegler plikter ogsd & gjennomfaere undersekelser knyttet til kjgpers
egenkapital, handelen og om det hefter andre forhold ved kjgper. Kjgper oppfordres
til & innbetale den andelen av kjgpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse
med en

eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa avkreftet mistanken, ma mistanken
rapporteres til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler
kanienkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.

Viktig informasjon

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger innhentet fra kommunen,

eventuelt forretningsferer og andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig, fer bud inngis. Det er
ikke kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er
satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.

Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til 3 lese gjennom fullstendig
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler personopplysninger og all
behandling skjer iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare oppdraget. Det gjeres
oppmerksom pa at vi deler dine personopplysninger med offentlige myndigheter i
den utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For ytterligere informasjon, se var
personvernerklaering pa www.askeiendomsmegling.no

Forkjgpsrett/godkjenning
Det er ikke forkjopsrett i borettslaget.

Meglerforetakets vederlag
Prosentprovisjon med 1,4 % av kjgpesum (inkl. mva).
Inkluderer kommunal informasjon, restansesjekk, saldoforesparsel, e-




signeringsgebyr, elektronisk grunnboksutskrift og innhenting servitutter (inntil 4 stk.,
gvrige 190 pr stk) kr7990,- (inkl. mva).

Markedspakke: Finn.no (stor pakke) med ukens bolig | Eksklusiv rett til STRIKE-
annonsering med digital markedsfering hos Schibsted og Amedia | Digitalt og trykte
prospekt, "Til salgs"-plakat, nabolagsprofil og tilgang til interessentregister. kr 19
900,- (inkl. mva).

Oppgjerskostnad kr 5990,- (inkl. mva).

Tilretteleggingsgebyr kr 17 goo,- (inkl. mva).

Visninger/overtakelse ved bruk: 2990,- pr stk kr o,- (inkl. mva).

Valgfritt: Faktureres 3 9oo,- som standard kr o,- (inkl. mva).

Markedspakke: Finn.no (stor pakke) med ukens bolig | Eksklusiv rett til STRIKE-
annonsering med digital markedsfaring hos Schibsted og Amedia | Digitalt og trykte
prospekt, "Til salgs"-plakat, nabolagsprofil og tilgang til interessentregister. kr 18
900,- (inkl. mva).

Pris per visning kr 2 ggo,- (inkl. mva).

Konsesjon
Det er ikke odel eller konsesjon pa denne eiendommen.

Sentrale lover
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli
1992 Nr. g3.

Eiendommen skal overleveres til kjoperitréd med det som er avtalt. Det er viktig at

kjgper setter seqg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjeper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersake eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjore gjeldende som mangel noen han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjoper radferer seg med
eiendomsmegler eller bygningskyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type, og synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel
bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelsen som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa % eller mer og minimum 1 kvm.




Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke
tap/kostnader opptil et belep pa kr 10 coo (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen som den er, og selgers ansvar er
da begrensetf. avhl. § 3-g 1, ledd 2.pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendears arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjeper undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjep menes kjop av eiendom nar kjeperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Tilstandsrapport/takst

Utfert av Hakon Farestvedt Nesse og Sverre Magnus Haakonsen i Hakon og
Haakonsen AS den 12-03-2024.

Itilstandsrapport er felgende elementer gitt tilstandsgrader 2:
Bad:

- Overflater vegger og himling

- Overflater gulv

- Membran, tettesjikt og sluk

- Ventilasjon

- Saniteerutstyr/armaturer og innredning

Kjokken

- Innredning

- Avlegp og vannrer

Stue:

- Ventilasjon
Entre:

- Overflater Gulv
Soverom 10g 2:
- Overflater Gulv
- Innerdarer

- Avlgpsrer

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er vedlagt i
salgsoppgaven. Kjeper plikter & sette seg inn i denne. Kjoper er kjent med sin
undersakelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom § 3-10.

Boligkjeperforsikring

Vedlagtisalgsoppgaven falger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og
Boligkjeperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller p& help.no. Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket
mottar kr 4 250 /3 650/ 4 550,- (avhengig av boligtype) i kostnadsgodtgjarelse for
hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring Pluss og kr 5 250,- / 4




650,- / 5 550,- i kostnadsgodtgjerelse for Boligkjeperforsikring.

Avtalebetingelser

Styregodkjennelse:

Kjeper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig
grunn. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Kjgper baerer
risikoen for godkjennelse som ny andelseier. For det tilfelle at kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjoper ikke rett til &
ta eiendommen i bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Godkjenner ikke borettslagets
styre kjoper som ny andelseier ma kjgper beserge videresalg av andelen. Hiemmelen
overferes til kjigper og oppgjer utbetales til selger.

Vedtekter /Husordensregler:
Eier forplikter seq til & gjere seg kjent med vedtekter og eventuelle husordensregler.
Kopi av disse er vedlagt salgsoppgaven.

Eier
Margrete Moldestad Hopland

Oppdragsnummer
8-24-00009

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 28.03.2024
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent av selger.

Oppdragsansvarlig

Charlotte Kleven

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
Telefon: 94213226

E-post: charlotte@askeiendomsmegling.no

Foretakets Adresse og organisasjonsnummer
Ask Bergen

Org.nr. 932177331
Besgksadresse: Tollbodallmenningen 2A, soo4 Bergen.
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Om oss

Hakon og Haakonsen AS ble etablert i 2023 av sivilingeniorene Hakon
Farestvedt Nesse og Sverre Magnus Haakonsen.

Vi garanterer deg trygghet og palitelighet gijennom vare tjenester og serger
alltid for at du som var kunde foler deg ivaretatt.

Det er viktig for oss at vi formidler vare tienester pa en logisk og tydelig mate,
slik at alle involverte har en god forstaelse. Ved a bruke oss lover vi deg en
trygg og god prosess.

Du er alltid velkommen til & ta kontakt!

Hvem er vi?

Hakon
Hakon Farestvedt Nesse

Hakon er utdannet sivilingenioer i bygg- og miljeteknikk ved NTNU Trondheim
med innsikt og erfaring fra byggeplassledelse. Gjennom ansvar for ferdigstilling
og kvalitetssikring av leilighets- og industribygg, har Hakon en unik innsikt i
bade det faglige og praktiske knyttet til overlevering av bygg. Han kombinerer
en noyaktig, disiplinert og strukturert tilnserming med faglig nysgjerrighet, og er
opptatt av tydelig kommunikasjon.

Haakonsen
Sverre Magnus Haakonsen

Sverre er utdannet sivilingenier i bygg- og miljeteknikk ved NTNU Trondheim
med erfaring som radgivende ingenier. Giennom sin faglige dyktighet og
nysgjerrighet har han kjapt utviklet en bred og dyptgaende forstaelse for
bygninger og deres oppbygging og sammensetting. Sverre er strukturert og
organisert, men samtidig smidig og opptatt av a sette kunders ensker og behov
i fokus.

E HAKON & HAAKONSEN
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport er en teknisk
tilstandsanalyse av bolig som brukes som
grunnlag ved omsetning. Rapporten beskriver
synlige skader eller avvik, og eventuelle tegn pa
skader eller avvik.

Hva vurderes i tilstandsrapporten?

| tilstandsrapporten kartlegges og vurderes
boligens tekniske tilstand. Dette gjeres ved a
befare innvendige og utvendige forhold ved
boligen og tilleggsbygg, inkludert tekniske
installasjoner.

Rapporten inneholder ogsa en giennomgang av
opplysninger framkommet i
egenerklaeringsskjema fra eier, og annen
framlagt dokumentasjon.

~—

X & <

N

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten inneholder en giennomgang
av rom og bygningsdeler slik det kommer frem
av Forskrift til avhendingsloven og tar
utgangspunkt i krav til hva en teknisk
tilstandsanalyse av bolig skal inneholde som
grunnlag ved omsetning iht. NS 3600:2018.
Rapporten inneholder kun avvik og vurderinger
basert pa det en kan se eller kontrollere med
enkle hjelpemidler. | vegg mot vatrom, eller
andre fuktutsatte rom, kan det bores hull for
vurdering av fuktniva.
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De ulike tilstandsgradene

Tilstandsgraden gir uttrykk for bygningsdelens tilstand, vurdert ut fra
alder, funksjon og eventuell dokumentasjon pa materialer og utferelse.

Tilstandsgrad o

TGo gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere mindre enn 5
ar gammel, uten tegn pa slitasje og det skal vaere framlagt dokumentasjon pa utferelse
der dette er palagt eller anses som nedvendig.

Tilstandsgrad 1

TG1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen kan ha normal slitasje uten
at tiltak anses som nedvendig. Graden brukes ogsa dersom delen er ny, men med
manglende dokumentasjon pa utferelse.

TG1

Tilstandsgrad 2

TG2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utferelse,
en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden brukes ogsa nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for
skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader. Skjulte bygningsdeler som kan ha feil/skade
vil ogsa bli tildelt denne graden.

TG2

Tilstandsgrad 3

TG3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU
Ikke undersokt/ikke tilgjengelig for undersokelse

TGIV
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Hagerups vei 49B, andel 5

BESKRIVELSE AV BOLIGEN

N@KKELINFORMASJON OM EIENDOM

Adresse: Hagerups vei 49B, 5093 Bergen

Boligtype: Andelsleilighet i borettslag

Gards- og bruksnummer: 160/213

Byggear: 1961

Etasjer: 1

Bolignummer: H0102
OPPGRADERINGER

2024
* Overflater vegger
Soverom ved kjokken nymalt
2023
* Overflater vegger og tak
Vegger og tak i stue, gang og kjokken ble malt av malerfirma
2019
¢ Balkongder
Ny i 2019
¢ Vinduer
Alle vinduer og karmer var nye i 2019
¢ Tak
Tak og undertak byttet
2014
¢ Kledning og balkong
Kledning og balkong ny i 2014
2012
¢ Kjokken
Nytt kjokken inkl. hvitevarer

¢ Bad
Bad totalrenovert.

* Innvendige vann- og avlepsror
Byttet til rer-i-ror i leiligheten, men trolig koblet pa opprinnelige vannreor i
bakenforliggende sjakt mot bad.

2010

¢ Overflater gulv
Alle gulv ble slipt og lakkert

Alle opplysninger er basert pa informasjon fra eier med mindre annet er spesifisert
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Hagerups vei 49B, andel 5 12.03.2024
BESKRIVELSE AV BOLIGEN
KORT OM UTVENDIG

* Tomteforhold/terrengforhold
Byggegrunn med dreneringslesning fra byggear. Deler av blokken star under bakkeniva mot topp
skraning. Omradet rundt er opparbeidet med asfalterte gangsoner, betongtrapper med steinplater,
plen og prydbusker.

¢ Tak, takrenner, nedlop
Saltak med takstein oppgradert i 2019 i falge styret i borettslaget. Det er utvendige taknedlap og
takrenner i aluminimum som feres i opprinnelig soilrer til grunn.

¢ Kledning, vinduer, derer og konstruksjon
Grunnmur i betong, kledning av sementbasert materiale fra 2014, vinduer med 2-lags isolerglass fra
2019, balkongderer fra 2019.

¢ Balkong
Balkong i stal pa 9 kvm fra 2014 med tilkomst fra stue.

¢ Parkering/garasje
Ingen fast parkering eller garasje tilherende leiligheten. Borettslaget disponerer og leier ut to plasser.

KORT OM INNVENDIG

¢ Overflater, generelt.
Gulv av 1-stavs treparkett pa alle rom med unntak av bad. Pa soverom ved kjekken er det
originalgulv, ellers nytt gulv i ettertid. Vegger er generelt malte, slette flater. Noe panelvegger i
gang, sprutdeksel med bakenforliggende tapet pa kjokken over kjokkenbenk pa en side, tapet med
struktur pa en vegg med soverom.

* Kjokken inkl. hvitevarer

Kjokken fra 2012 med slette lyse fronter og benkeplate i tre. Integrerte hvitevarer med kjole- og
fryseskap, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

¢ Bad
Helfliset bad som i felge eier ble totalrenovert i 2012 med vegghengt toalett, tilgiengelig
fordelerskap, lyse baderomsmabler med vegghengt servant, skap og dusjderer. Dusjsone har
mosaikkfliser.

* Rorsystem og eventuell varmtvannsbereder
Vannrer ble oppgradert i 2012 og er av typen rer-i-rer med fordelerskap plassert pa bad. Avlepsror
av stopejern fra byggear. Varmtvannsbereder fra 2012 plassert i gang

* Avlopsror
Avlepsrer av stopejern fra byggear med stakeluke lokalisert i kjeller.

e Oppvarming
Varmekabler pa bad, peis i stue ellers oppvarming med panelovner.

* Ventilasjon
Naturlig ventilasjon med ventiler i vegger pa oppholdsrom. Mekanisk avtrekk pa kjokken, naturlig
ventilasjon i sjakt pa bad.
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Hagerups vei 49B, andel 5 12.03.2024
Arealer
Oversikt over arealer [kvm]
ROM BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Stue 24
Kjokken 7
Soverom 1 10
Soverom 2 10
Bad 3
Gang/Entre 7
Balkong 9
Ekstern bod loft 3
Ekstern bod 6
kjeller
Ekstern bod
Kieller 5
Sum 63 14 [} 9
Sum BRA 77

Andre fellesomrader: Borettslaget disponerer og leier ut to parkeringsplasser. Det er felles
sykkelbod i kjelleren og felles skiferterrasse med mulighet for & sette ut hagemebler pa
baksiden. Inngangsparti med opparbeidet uteareal. Leiligheten disponerer tre boder med
tilkomst fra fellesareal

Hva betyr de ulike bruksarealene (BRA)?

Bruksareal er summen av internt bruksareal (BRA-i) og eksternt bruksareal (BRA-e) samt eventuelt
areal av innglasset balkong mv. (BRA-b). | tillegg oppgis TBA, terasse- og balkongareal. Arealer med lav
himlingsheyde (ALH) males pa samme mate som BRA, men inkluderes ikke i BRA. Summen av BRA og
ALH er GUA.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Merk at totalt BRA vil veere sterre enn romvis BRA da totalt BRA inkluderer innervegger.

Du kan lese mer om arealer senere i rapporten.
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Hagerups vei 49B, andel 5

Sammendrag av tilstand

§  Tilstandsgrad 2

Vatrom - Bad

Overflater vegger og himling

Observert diverse mindre riss og sprekker i fugene. Les mer pa side 9.
Vatrom - Bad

Overflater gulv

Fall er ikke tilfredsstillende iht. teknisk forskrift. Les mer pa side 9.

Vatrom - Bad

Membran, tettesjikt og sluk

Mangelfull dokumentasjon pa sluk- og membranlesning, samt manglende drenering fra
innebygget sisterne. Les mer pa side 9.

Vatrom - Bad

Ventilasjon

Begrenset avtrekk fra ventil i kombinasjon med manglende spalte for tilluft under der. Les mer.
paside 9.

Vatrom - Bad

Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

Mangler dokumentasjon pa innebygget sisterne. Les mer pa side 9.

Kjokken

Innredning

Det er observert noe fuktskjolder rundt platetopp og mindre avskalling pa kjsleskap. Det er
ogsa pavist fuktskade i bunnplate under kjokkenvask. Les mer pa side 10.

Kjokken

Avlep og vannrer

Observert fuktskade under vask etter tidligere lekkasje fra blandebatteri. Les mer pa side 10.

Rom - Stue
Ventilasjon
Manglende tilluftsventil medferer begrenset ventilasjon i rommet. Les mer pa side 11

Rom - Gang/Entre

Overflater Gulv

Stedvis knirk i gulvet. Les mer pa side 11.
Rom - Soverom 1

Overflater Gulv

Stedvis knirk i gulvet. Les mer pa side 12,
Rom - Soverom 2

Overflater Gulv

Stedvis knirk i gulvet. Les mer pa side 12.
Innerderer

Bruksslitasje og samtlige derer ma justeres. Les mer pa side 12.

Avlopsrer
Avlepsrer fra byggeadr som har passert over halvparten av forventet levetid. Les mer pa side 13.
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Sammendrag av tilstand

Ytterdor
Ytterder fra byggear som har passert forventet levetid. Les mer pa side 14,

TGIU TGo
3% 3%

TG2
42.4%

TG1
515%

Viktig informasjon om tilstand generelt

Leiligheten har flere eldre overflater som er overflatebehandlet . Dette kan ikke sammenlignes med overflater i
en tilsvarende ny leilighet. Bygningens og leilighetens alder tilsier at det kan fremkomme feil og mangler ved
ombygging eller modernisering som ikke er dokumentert i denne rapporten. Bygningen er oppfert iht. de
forskrifter som var gjeldende i byggeperioden og det ma paberegnes avvik sammenlignet med dagens
standard.
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Tilstandsrapport
INNVENDIG
Vatrom - Bad

2,5 kvm

Fliser pa vegg og gulv med mosaikkfliser i dusjsone. Bad
innredet med dusjvegger, vegghengt klosett med
innebygget sisterne, servant med skuffer og hoyskap.
Fordelerskap med samlestokker er plassert pa veggen over
toalettet.

Totalrenovert i 2012 i folge eier.

Overflater Vegger og himling

Observerte diverse mindre riss og sprekker i fuger, ellers
g normal bruksslitasje. Tilstandsgrad 2 settes grunnet riss og
L sprekker. Eler skal utbedre fuger.

Overflater Gulv

Normal bruksslitasje.
g Fall er ikke tilfredsstillende iht. teknisk forskrift.
F  Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av fallforhold.

Membran, tettesjikt og sluk

Plastsluk med synlig membran med ukjent utferelse.

Det er ogsa manglende synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygd sisterne. Noe vanskelig a rengjere sluk.
Tilstandsgrad 2 settes grunnet mangelfull dokumentasjon og
manglende drenering.

TG2

Avlep og vannrer

God avrenning og vannmengde. Ingen trykkslag ved enkel
O  funksjonstesting. Rersystem er i folge eier fornyet i 2012 og er
av typen ror-i-ror.

Ventilasjon

Det er noe begrenset avtrekk fra ventil i veggen og det
mangler spalte for tilluft i eller under deren.

Det anbefales a vurdere en elektrisk vifte i kombinasjon med
lufting under der for a sikre bedre avtrekk.

TG2

Saniteerutstyr/armaturer og innredning

o Normal bruksslitasje. Tilstandsgrad 2 settes pa grunn av

E mangelfull dokumentasjon pa innebygget sisterne.
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Tilstandsrapport

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Det var ikke mulig & giennomfere hullboring.

Kjokken

7.4 kvm

Kjokken fra 2012 med lyse fronter, integrerte hvitevarer og
mekanisk avtrekksvifte. Vegg over platetopp har sprutdeksel, ellers
slette malte overflater og 1-stavs treparkett.

Overflater Vegger og himling

{,' Overflater med normal bruksslitasje for alderen.
(=4

Overflater Gulv

Normal bruksslitasje med alder tatt i betraktning.

R
(=4
Innredning
Ny innredning i 2012. Det er observert noe fuktskjolder rundt
3 platetopp og mindre avskalling rundt kjoleskap. Det ble pavist
P fuktskade i bunnplate under kjokkenvask, se punkt for aviep
og vannrer. Det er ikke kontrollert for folgefeil i tilliggende
konstruksjoner.
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over platetopp med tilfredsstillende
&' avtrekksevne. Det er ikke ventil i vegg eller vindu, men
sirkulering sikres gjennom apning til gang.

T

Avlep og vannrer

Plastror fra oppussingsdato med tilfredsstillende
vannmengde. Det er observert noe fuktskader under vask
etter en tidligere lekkasje fra blandebatteriet. Dette er
utbedret av rerlegger med fremlagt dokumentasjon og
blandebatteri er byttet etter befaringsdato. Tilliggende
konstruksjoner er ikke kontrollert for folgefeil.

TG2
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Tilstandsrapport
Rom - Stue

23,7 kvm

Stue med tilkomst til balkong. Slette malte flater og med 1-stavs
parkettgulv. Vegger er sparklet og malt av malerfirma i 2023 i folge
eier. Det er ogsa ildsted i stuen.

Overflater Vegger og himling

Normal bruksslitasje pa bade himling og vegger.

TG1

Overflater Gulv

«  Normal bruksslitasje pa gulv basert pa alder. Det er noe
g slitemerker i gangsone ved balkongder. Se bilde.

Ventilasjon

Det er begrenset ventilasjon i rommet da det mangler
8 tilluftsventiler. Der til gang, vindu eller balkongder ma vaere
= apen for & sikre luftutskiftning.

Rom - Gang/Entre

6,9 kvm
Inngangsparti med 1-stavs parkettgulv, malte overflater og apen
fast garderobe. Varmtvannsbereder er ogsa plassert i gangen.

Overflater Vegger og himling

Normal bruksslitasje

TG1

Overflater Gulv

Normal bruksslitasje. Det mangler lister enkelte steder.
3 Det er stedvis knirk i gulvet. Tilstandsgrad 2 settes grunnet
F o knirk

Rom - Soverom 1

10,3 kvm

Soverom ved siden av kjokken. Malte vegger og himling, Rommet
inneholder et eldre innebygget gardereskap og originalgulv i tre fra
byggear. Det er noe forhoyet terskel.

Overflater Vegger og himling

&' Normal bruksslitasje.
=
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Normal bruksslitasje.
s Det er stedvis knirk i gulvet. Tilstandsgrad 2 settes grunnet
E o knirk

Ventilasjon

Ventil i vegg sikrer tilluft. Manglende spalte under innerder
begrenser sirkulering av luft, men lesningen vurderes som
tilstrekkelig da den er basert pa naturlig ventilasjon fra
byggedr. Ved oppgradering av innerderer ber spalte vurderes
for & sikre sirkulasjon av luft.

Rom - Soverom 2

10,0 kvm

Soverom ved bad i enden av gang. Malte flater og en vegg med
strukturtapet. Gulv med 1-stavs parkett. Rommet inneholder ogsa
garderobeskap.

TGa

Overflater Vegger og himling

-
g Normal bruksslitasje.

Overflater Gulv

Normal bruksslitasje.
3 Det er stedvis knirk i gulvet. Tilstandsgrad 2 settes grunnet
F o knirk

Ventilasjon

Ventil i vegg sikrer tilluft. Manglende spalte under innerder
begrenser sirkulering av luft, men lesningen vurderes som
tilstrekkelig da den er basert pa naturlig ventilasjon fra
byggedr. Ved oppgradering av innerderer ber spalte vurderes
for & sikre sirkulasjon av luft.

Innerderer

Malte innerderer i tre fra byggear. Samtlige derer trenger
&' Jjustering.Tilstandsgrad settes grunnet alder og bruksslitasje.
-

TGa

Etasjeskiller
Etasjeskiller i betong.
Etasjeskiller

Det er malt maksimalt 12 mm heydeforskjell totalt i stue og 4
('9' mm totalt i gang/entre. Lokale avvik er malt til under 10 mm i
F bade gang og stue.
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Tilstandsrapport
Radon

Radon

Ikke vurdert eller fremlagt dokumentasjon.

Tekniske installasjoner

Varmtvannsbereder

- Varmtvannsbereder fra 2012 plassert i gang pa en
O fuktbestandig plate med sikkerhetsventil. Bereder er koblet til
fast tilkobling i 2023.

Vannrer

Vannrer av typen ror-i-ror. Nye i 2012 i folge eier. Fordelerskap
med stoppekran er lokalisert pa bad. Stoppekran er ikke
funksjonstestet da dette ble vurdert som en risiko. Det gjeres
oppmerksom pa at rersystemet kun er oppgradert for den
aktuelle leiligheten og koblet pa eldre anlegg i
bakenforliggende sjakt

TG1

Avlopsror

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa bytting av avlepsrer.
Det antas derfor at avlepsrer er av stopejern fra byggear.
Stakeluke er lokalisert i kjelleretasjen.

Tilstandsgrad settes grunnet over halvparten av forventet
levetid er passert.

TG2

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon med tilluft fra klaffeventiler i vegger,
mekanisk avtrekk pa kjiokken og naturlig avtrekk giennom
ventil til kanal i vegg pa badet. Det mangler ventiler i stue og
det er ingen spalter under derene.

Naturlig ventilasjon baserer seg pa at varm og fuktig luft stiger
naturlig opp over tak gjennom kanaler fra bad- og vatrom.
Dette forer til at frisk Luft trekkes inn gjennom ventiler i vindu
eller utettheter i vegg og vinduer.

Det gis ikke saerskilt tilstandsgrad da ventilasjon er vurdert pr.
rom.

Piper og ildsted
Peis i stue med egen innsats.

Ildsted

Det er ikke observert synlige skader. Det er gulvplate mellom
{,' innsats og brennbart tregulv pa over 30 cm.
F  Feieluke er lokalisert pa felles torkeloft.
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Tilstandsrapport
UTVENDIG

Ny kledning i 2014, nytt tak, nye vinduer og karmer i 2019 i folge
styret i borettslaget. Vinduer, balkongderer, konstruksjon og
kledning er en del av borettslagets ansvar. Eier har likevel
vedlikeholdsplikt for de bygning: e som er tilgj lig fra
leiligheten.

Vinduer og balkongder

Normal bruksslitasje og under 5 ar gammelt pa
befaringstidspunkt.

Ytterder

Ytterder i tre fra byggear. Denne bygningsdelen har passert
&  anbefalt levetid, men deren er plassert mot terr felles
F  trappegang og er derfor ikke direkte utsatt for
veerpakjenninger. Tilstandsgrad 2 settes grunnet alder.

Balkong

Ny balkong av stalkonstruksjon fra 2014. Rekkverk malt til droyt
a 1 meter. Ingen observerte avvik, men det gjores oppmerksom
L pa at gulv ikke er demontert for ytterligere undersokelser.

Kledning

Ny kledning i 2014 av sementbasert platemateriale. Eier har
{5' vedlikeholdsplikt for kledning innenfor egen balkong. Normal
L bruksslitasje.
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Hagerups vei 49B, andel 5 12.03.2024
Tilstandsrapport
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll av det elektriske anlegget basert pa enkle sjekkpunkter og overfladiske
observasjoner. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet
eller offentlige myndigheter. En bygningssakskyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en
godkjent kontroll.

TG1

Det gjores oppmerksom pa at anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil
avdekke. Det understrekes at eier har ansvaret for det elektriske anlegget og at det til enhver tid er i
forskriftsmessig stand, og brukes i samsvar med de gjeldende anvisninger og regelverk.

Elektriske installasjoner og anlegg er strengt regulert av det norske lovverket og krever spesifikk,
dokumentert kompetanse for arbeid pa installasjonene eller anlegget.

Sikringskap er plassert i trappegang utenfor inngangsder til leiligheten og bestdr av syv automatsikringer
og maler fra 2018 installert av Eltel Networks AS. Hovedsikring er pa 32 A, sikring til bereder pa 20 A ellers
13 A sikringer. Kursfortegnelse henger pd innsiden av skapderen.

Spersmal til Eier:

1. Foreligger det en rapport som viser at det er mindre enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn av
det lokale el-tilsynet, eventuelt av en registrert elektrovirksomhet?

¢ Nei

o Hvis det foreligger en rapport vil ikke pafolgende spersmal besvares.

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang rehabilitert? Dersom det er montert etter
1999 eller gjort endringer etter 1999, har eier samsvarserkleering for kontroll av arbeidet?

« Det foreligger samsvarserkleering fra Hova Elektro AS med endringer fra 2023

3.Loses sikringene ofte ut?

¢ Nei

4.Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

¢ Nei

5.Finnes det kursfortegnelse, og at antallet sikringer i samsvar med denne?

¢ Ja

Undersokelser:

1.Er plugg pa varmtvannsbereder brunsvidd?

¢ Nei

2.Er det tegn pa skader pa kablene, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr, og er kabler
tilstrekkelig festet?

 Ikke observert avvik

3.Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette (undersokes sa langt
det er mulig uten a fjerne kapslinger)?

¢ Nei

Konklusjon: Det er ikke behov for tilsyn.
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Tilstandsrapport
Branntekniske forhold

Leiligheten har reykvarsler i taket i gang/entre utenfor kjokken og tilgiengelig pulverapparat.

| Forskrift om brannforebygging stilles det krav til minst en detektor eller roykvarsler i hver etasje, som
skal dekke kjokken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne
heres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar derene mellom rommene er lukket.

Eier skal i tillegg serge for at boligen er utstyrt med minst ett godkjent slukkeutstyr som kan brukes i
alle rom. Eier skal ogsa serge for at reykvarslere og manuelt slukkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir
kontrollert ved funksjonspreve eller ettersyn i samsvar med leveranderens anvisninger, og at de
vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

« Er det roykvarsler (branndetektor) i boligen iht. forskriftskrav?
o Ja
¢ Erdet brannslukningsutstyr i boligen iht. til forskriftskrav?
o Ja
« Er det remningsveier fra rom for varig opphold i plan under terreng/kjeller iht. forskriftskrav?
o Ikke aktuelt
« Er det branncellebegrensende skille mot annen bruksenhet eller remningsvei?
o Vet ikke

Remningsveier:

Fra en branncelle skal det vaere minst en utgang til sikkert sted, eller utganger til to uavhengige
remningsveier, eller en utgang til remningsvei som har to alternative remningsretninger som forer
videre til uavhengige remningsveier eller sikre steder. Merk at det kun er forhold som apenbart kan
pavirke helse, milje og sikkerhet som det vil bli opplyst om.

Konklusjon:
Det er ikke observert apenbare forhold ved remning eller inndeling av brannceller.
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LOVLIGHET

BYGGETEGNINGER

Godkjente tegninger lagt frem av megler.

FERDIGATTEST

Ferdigattest er lagt frem av megler

BRANNCELLER

Er det pavist synlige tegn pa avvik i brancelleinndeling ut fra
dagens forskrift?
* Nei

NYE HANDTVERKERTJESTER

Er det utfert handverkertjenester de siste 5 arene? (Kilde:
Eier)
* Ja
o Seside 4

KRAV FOR ROM TIL VARIG OPPHOLD

Er det pavist avvik ifm. remningsvei, dagslysflate eller
takheyde? Avvik vurderes mot aktuell forskrift.
* Nei

SELVE BEFARINGEN

Tilstede:

Hakon Farestvedt Nesse (bygningssakskyndig)
Sverre Magnus Haakonsen (bygningssakskyndig)
Margrete Moldestad Hopland (eier)

Andre tilstede

Bjarne Fjell

Roar Kleppe

Befaringsdato: 12.03.2024
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Informasjon om tilstandsrapporten

Kort om areal
Arealberegninger er basert pa foringene gitt i NS 3940:2023

Ved taksering og omsetning deles boliger inn i ulike typer bruksareal, for dette summeres til
samlet bruksareal (BRA). Bruksarealet er summen av internt (BRA-i) og eksternt bruksareal
(BRA-e) samt eventuelt areal av innglasset balkong mv. (BRA-b). | tillegg oppgis TBA, terrasse-
og balkongareal. Arealer med lav himlingsheyde (ALH) males pa samme mate som BRA, men
inkluderes ikke i BRA. Summen av BRA og ALH er GUA.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

For at et areal skal vaere maleverdig, ma det vaere fri hoyde pa minst 1,90 meter fra overkant
ferdig gulv til underkant himling og fri bredde pa minst 0,60 meter. Rommet ma ogsa ha
tilkomst via for eksempel der eller en luke, og ma i tillegg ha permanent gangbart gulv.

For rom med skratak, himlingsheyder under 1,90 meter eller bjelker vil kun deler av arealet
vaere maleverdig,

Arealet oppgis alltid i kvadratmeter (m2) uten desimaler.

Eventuelle ungyaktigheter ved arealoppmaling

Det kan veere utfordrende og umulig a fastsla neyaktig areal grunnet eventuelle skeivheter i
overflater, udokumenterte veggtykkelser og konstruksjonsmessige utforminger som buer,
vinkler mm. Det kan ogsa veere vanskelig & ansla neyaktig maleverdig omrade av
trappeapninger og lignende.

Arealet males opp etter beste evne og vil kunne inneholde mindre avvik. Oppmalt areal kan
ikke legges til grunn for beregning av markedsverdi alene.

Brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av et byggverk hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten & spre seg til andre bygninger eller deler av byggverket i lopet av en fastsatt tid.
Branncellen kan strekke seg over en eller flere etasjer, og skal vaere avgrenset ved hjelp av
skillende bygningsdeler, slik at en brann i lepet av den fastsatte tiden er forhindret i & spre seg
tilandre brannceller i bygningen.

Bruksendringer

Bruksendring er a endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve soknad
og tillatelse. Du har for eksempel en seknadspliktig bruksendring om du endrer et rom fra
tilleggsdel til hoveddel eller dersom den nye bruken utlaser nye tekniske krav til for eksempel
remning eller dagslys

Et eksempel er dersom du vil endre en bod til et soverom eller stue. Da endrer du et rom fra @
vaere en tilleggsdel til & bli en hoveddel. En endring fra bod til soverom vil ogsa medfere en
rekke tekniske krav til rommet.

Mer informasjon om bruksendringer finnes pa Direktoratet for byggkvalitet (dibk) sine
nettsider.
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Informasjon om tilstandsrapporten

Veer spesielt oppmerksom pa

Rapporten er gyldig i 1 ar fra befaringsdato. Dersom boligen skal selges etter 1 &r, ma det
utarbeides en ny tilstandsvurdering.

Dersom utvendige forhold er en del av tilstandsrapporten, vil krypekjeller kun vurderes i
tilfeller hvor det er tilgang direkte fra boligen, eller dersom det er tilgang fra
fellesarealer/utearealer. Hvis krypekjeller ikke er kommentert i rapporten, er den a regne som
TGIV (ikke vurdert).

Hva vurderes ikke?

Bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig
Utvendige trapper

Skjulte installasjoner/installasjoner utenfor bygningen

Innredning og lesere slik som hvitevarer

Full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner

Geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen

Planlesning

Estetikk og arkitektur

Bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart
kan pavirke helse, milje og sikkerhet)

Fellesarealer som svalgang, inngangsparti og lignende

E HAKON & HAAKONSEN
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Informasjon om tilstandsrapporten

Avgrensninger

Tilstandsrapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingsloven og felger i hovedsak
NS3600:2018 og NS3940:2023 (arealoppmaling). Rapporten beskriver avvik ift. et referanseniva med
utgangspunkt i nybygg og veiledning fra NS3600:2018.

Den bygningssakskyndige kartlegger boligens tekniske tilstand etter beste faglige skjenn basert pa
visuelle observasjoner kombinert med ikke-destruktive konkrete undersekelser, med unntak av
nedvendig hulltaking i vatrom eller rom under terreng. Hulltaking utferes kun hvis eier gir tillatelse. Den
bygningssakskyndige kan ikke holdes ansvarlig for eventuelle fuktskader, soppskader mv. som ikke
oppdages i skjulte installasjoner og konstruksjoner.

Flater som er skjult av sne eller pa en annen mate ikke er tilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspreving av isolasjon, piper, el-anlegg osv. Tilbeher som hvite- og brunevarer gis ingen
vurdering. Heller ikke integrert tilbeher. Yttertak vurderes basert pa det som er synlig, normalt fra
innside loft og utvendig fra stige eller bakkeniva.

Befaring av en bygningsdel utferes ikke dersom det ikke anses som sikkerhetsmessig forsvarlig.
Mobler og inventar vil ikke bli flyttet pa med mindre de skjuler vesentlige installasjoner eller
innretninger.

Utbedringskostnader er estimater basert pa erfaringstall og skisnnsmessig vurdering av den
bygningssakskyndige. Utbedringskostnad pa ingen mate forveksles med en konkret og neyaktig
vurdering. Neyaktig kostnad ma baseres pa innhenting av tilbud og er bruker sitt ansvar. Kostnader til
ikke oppdagede feil og avvik kan forekomme og er bruker sitt ansvar.

Bruker ma selv avgjere om foreslatte tiltak ved TG2 og TG3 er nedvendig og ekonomisk lannsom.

Rapporten er kun ment til bruk for den som bestiller og kan ikke videreselges eller brukes av andre
uten at dette er skriftlig avtalt med den ansvarlige bygningssakskyndige.

Tilbakeholdt eller uriktig informasjon er ikke den bygningssakskyndige sitt ansvar. Rapporten baserer
seg pa informasjon som eier plikter & oppgi. Herunder detaljert identifikasjon av tomt og bygning, alle
kjiente feil og mangler ved boligen, opplysninger om alle arbeider utfert pa boligen de siste 10 ar,
problemer ved bruk av boligen, skadedyr pa eiendommen, kontroller utfert av offentlige myndigheter,
heftelser og krav fra kommunen eller andre, eventuelle tvister eller avtaler som gjelder boligen og
tidligere tekniske rapporter.

Det presiseres at avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet, med unntak av
undernevnte bygningsdeler som baseres pa gjeldende forskrift pa befaringstidspunktet
« Bad, vaskerom (vatrom)
¢ Forhold rundt brann, remming, sikkerhet
o Overnevnte punkt gjelder for eks. rekkverksheyder, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Det presiseres videre at skjulte konstruksjoner uten dokumentasjon, slik som vann og avlep, vurderes ut
fra kvalitet og alder. Aldersvurdering gjeres med utgangspunkt i Sintef Byggforsk sine anbefalinger i
seriene 700.320 og 700.330. Det understrekes at forslagene til levetid ikke ma forveksles med faktisk
levetid og er kun a anse som et generelt forslag til intervaller for vedlikehold og utskiftning. Levetiden til
en teknisk komponent er avhengig av en rekke forhold slik som belastninger, materialegenskaper og
lignende, som den bygningssakskyndige ikke har kjennskap til.

Fastmonterte installasjoner demonteres ikke av hensyn til mulig skade og begrenset kompetanse.
Branntekniske forhold og elektriske installasjoner gis kun en forenklet vurdering basert pa NS3600:2018.
Elektriske installasjoner kontrolleres kun hvis det er mer enn 5 ar siden forrige dokumenterte el-tilsyn.

E HAKON & HAAKONSEN

BOLIGRADGIVN NG
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HAKON & HAAKONSEN

Gjensidige

Egenerklaering

Hagerups vei 49B, 5093 BERGEN 13 Mar 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Hagerups vei 49B Hagerups vei 49B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Orn Kne

Nar kjepte du boligen?
2002

Har du selv bodd i boligen?

Ja DN&

Nér og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd i boligen fra 2002 til 2018. Hatt utleie fra 2020 il 2023.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dettendr du
svarer pa sparsmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Hovedselger

Hopland, Margrete Mol destad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjennettil fort som er omtalt i d i j Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

til &selv undersek dommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa Na‘,ikkesom]egkjmnerm

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
s [ Nei, ikke somjeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2012

213  Hvordan blearbeidet utfart?

Fegaat [ Utaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Lagt nyefliser, malt vegger og tak og lagt inn spotter i taket, alt nytt p& badet inkludert varmekabler, og alle mebler. Elektrisk arbeid og
revleggerarbeid.

215  Hvilket firma utfertejobben?
Bl& Elektro, v/Mariuz Lewandowski
216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Onei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

D.]a Ne,ikkesomjegklennerm

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2019

413  Hvordan blearbeidet utfert?
Faglat O Utaglaat

414 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
Allevinduer og vinduskarmer ble skiftet i hele bygningen, og atanderer.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Styreleder har info

416  Har du dokumentasion pa arbeidet?

O

Side 2

421  Navnpdarbeid
Nye altaner

422 Arstall
2014

423  Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

424 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Allealtaner i hele bygningen ble skiftet ut.

425 Hvilket firma utferte jobben?
Styreleder har info.

426  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

O Nei
431  Navn pdarbeid

Tak pa bygningen er skiftet.
432 Arsall

2016

433 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat [ Ufaglaat

434 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Jeg e litt usikker pa om &rstallet er riktig, men dette vet styreleder.

435 Hvilket firma utfertejobben?
Styreleder har info.

436  Har du dokumentason pé arbeidet?

Oa
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasie?
(HFY Nei, ikke som jeg kjenner il
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
w  Owe
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
On Nei,ikke som jeg kjenner i

8 Er det utfort arbeid med drenering?

OJa X Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side3
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9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xz DNe‘,ikkest]egkjmnam
Beskriv feilen og omfanget
En liten kobling som maendresi tilknytning til varmtvannstank som ble byttet ut i 2012.
10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner il
1011  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2024
1013 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagiaat [ Utaglaat
10.14  Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Arbeidet er avtalt med elektriker viamekler og giennomfares fer visning 4.april. Har krysset nei pa dokumentasjon pga den ikke er laget endd,
men den vil jeg f&nér arbeidet er gjort.
10.1.5  Huvilket firma utfertejobben?
Elektro AS
1016  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Oxn
Rar
11 Har elendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det ige ), septik, brenn, ! n eller liknende?
Oa X e, ikie som jeg kjenner i
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?
O Nei, ikke som jeg kjenner il
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer?

O Ns‘,ikkes)m]egkjmnam

Ventilasjon og oppvar ming

14

15

16

72

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

DJa Nei.ikkesomjegkjennerm

Har det vart feil p& varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid p& varmeanlegg eller ventilasj onsanlegg?

Side 4

[

Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn p setningsskader eller sprekk i fliser?
DJa Ne,ikkesomjegkjennerm

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
DJa Na‘,ikkesom]a;kjmnerm

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
O X Ne, ikke som jeg kjenner tl

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
(HFY Nei, ikke som jeg kjenner il

21 Har det vaart mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
O Ne‘.ikkes)mjegkjmnam

22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

DJa Ne,ikkesomjegkjewnerm

Planer og godkjenninger

23

2

25

27

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[EY

Nei, ikke som jeg kjenner il

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ou  Xne

Er det utfert radonméling?

Ja O Nei, ikke som jeg kjenner il

Nar ble malingen utfert og hva ble malever diene?
Jeg mener det, men vet ikkje nér. Detter har styreleder informasjon om.

Side5



28 Er det andreforhold av betydning eller § 1 eller neeromr&det?

DJa Na,lkkes)m]egk]mne'm

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

DJa Nei,ikkesomjegkjennerm

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Vegger pakjokken og stue er sparklet og malt i 2023 av fagfolk. De malte ogs vegger i gangen, samt tak i stue, gang og kjegkken. Alti 2023.
Kjokken ble byttet ut i 2012, samticig som badet. Ogsi av fagfolk.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA|

Forsikringsnummer 93472212

Side 6

Egenerklzeringsskjema

Name Date

Hopland, Margrete Moldestad 2024-03-13

Identification

= bankID Hopland, Margrete

Moldestad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Hopland, Margrete Moldestad

13/03-2024
20:08:47

BANKID

Vedtekter for borettslaget Hagerupsvei 49

Vedtekter

for borettslaget Hagerupsvei 49 org nr 954362930.

vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 12.juni 1961, endret pa
generalforsamling den 9.mai 2005, sist endret pa generalforsamling den
30.juni 2020 med iverksettelse fra lov om borettslag av 06.06.2003 sin
ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Borettslaget Hagerupsvei 49 er et samvirkeforetak som har til formal

& gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett)
og & drive virksomhet som stadr i sammenheng med denne.

1-2 F i , i 1 og tilknytni 1d
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal va@re pa kroner 100,-.

(2)Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til & eie andeler i laget
(5) Andelseierne skal f4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mi
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning n&r det er saklig grunn til
det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med
punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m&
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at
sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.
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(4) Exrververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er
gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer
av bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette
gjelder ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige
ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i bzrende konstruksjoner
felles ror, ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

Ved omsetning av andeler i laget gjelder det ingen forkjepsrett.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mdte vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.
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(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar
andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vare midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av
den til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate
bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av aret
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende
kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer
rgr , sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkerer og ledninger.

Vatrom mad brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere dpne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige degrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrer mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsd ansvar for & segrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptrddt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uver pd noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pd en handverkmessig forsvarlig
mate. Andelseier m& ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta
forandringer ved andelen som griper inn i berende konstruksjoner og felles
installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Sarlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rpgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som g&r gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & feore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdsrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fplge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.
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6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler eller bruk som pad annen mdte medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsméten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte si ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, mad likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pad andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen l.april.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd den
ordinzre generalforsamlingen m& vare innkommet til styret senest atte
uker for generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere p& minst &tte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
— Konstituering

— Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

— Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

— Eventuelt valg av revisor

— Fastsetting av godtgjgrelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge
for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to

av de tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av
styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pd forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjer mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nzrstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsad etter
vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

HUSORDENSREGLER
for

Borettslaget Hagerupsvei 49

Styret ber alle leieboere om 4 bidra til ro og orden og gode forhold | huset vart.

Dessuten palegges enhver leieboer & rette seg etter de alminnelige husordensregler som
er gitt.

Hver etasjes leieboere skal etter tur og orden for en uke av gangen ha ordensuke.

Vedkontmende sor har ordensuke plikter & vaske loftsgulv og kiellerguly, og fieme papir
og lignende utenfor huset, og dessuten pése at gatedaren blir lukket (1ast) senest kl. 22.00.

Regler for ro og orden.

1. Gateder skal veere last og ganglyset slukket etter kL. 22.00. Den som passerer gatedgr
etter dette tidspunkt serger for 4 l4se etter seg,

2. Brukav radio, fjernsyn og musikkanlegg m4 avpasses slik at det ikke generer de avrige
medlemmer. Etter ki. 23.00 skal det vesre ro i huset,

3. Paeiendommen er det ikke tillatt & holde husdyr, heri innbefattet kaniner og duer uten
samtykke fra styret.

4. Lufting av leiligheten skal skje gjennom vinduene, ikke gjennom dar til felles gang.
Det er ikke tillatt & foreta banking av tepper, lopere etc. pa altan, 1 vinduer eller
oppganger. All sidan banking skal foretas utenders pé anvist sted, og det skal tas
hensyn til leilighetene og eventuell klestark ute.

5. Arbeid som fordrsaker stay, skal ikke forekomme etter ki, 21 .00, Vaskernaskin og rulle
mé ikke benyttes sen- og helligdager. Vaskemaskin og rulle skal jkke benyttes etter kl.
21.00. Dette gjelder ogsé private vaskemaskiner som man méte hia i egen leilighet.
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Bruk og rengjsring av fellesrom.
Fellesrommene md ilcke benyttes til annet formal enn det de er bestemt for.

Medlemmene ma ikke oppta ganger og trapper med uvedkommende ting som
eksempelvis sykler, ski, paraplyer og barnevogner. Disse ting anbringes pi de steder i
kjelleren som er seerskilt beregnet til formélet,

Al boss og aviall skal legges 1 bosspann som tilfredsstiller Helserddets forskrifter.
Bosspannene skal av medlemmene som har bossuke bringes frem ti} temming hver
bossdag, og settes tilbake pd plass snarest etter temming, Medlemmene er ansvarlig for
at bosspannene ikke fylles slik at bosset faller utover og fremkaller lukt og trekker utay
til huset,

Vaskekieller, rullebod og Ioft ryddes av den som har brukt rommene.

Uteterking av tey er ikke tillat sen- og helligdager,
f g

Sneen ma skufles veklc fra trapper og inngangsparti, Avlepsrenner ma holdes &pne slik
at vann tkke trenger inn i mur eller kjeller. Den som har ordensuke er ansvarshavende,
og skal eventuelt fordele arbeidet.

Utey som f. eks. rotter og mus, m4 snarest meldes fra om til styret.

Trapper vaskes etter tur og minst en gang ukentlig.

Beboeme i hver etasje vasker fra trapperepoet i sin etasje og ned trappen til neste repo.
Beboeme i 1. etasje vasker frarepe i 1. etg, til gateder, samt utvendig platting. Vask av
gengvinduer foretas av beboerne i 2. og 3. etasje, samt lofisletlighetene. Renhold av
gateder foretas av dem 1 1. etasje,

Etter feiing flemes sot pé loft og i kjeller, Gulvene vaskes, Dette gjores av den som har
ordensuke.

Hyvis beboerne (hele husstanden) er bortreist { ferietiden, overtar de gjenveerende
beboerne renholdet, Det er imidlertid den enkelte andelseiers ansvar 4 avtale bytte av
ordensuke med den det mitie passe for.

Sykler og brensel mA bare tas inn gjennom utvendig kjellerdor,

Hagen er felleseiendom, og beplantning mé bare finne sted med styrets samtykke.

PLANINFORMASION
ad ing for klima, milje og

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/213/0/0
Utlistet 12. mars 2024

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter enteknisk analyse av kartdatsene der eiendemmens utstrekning er ssmmenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Falgende plannivier er testet:

. G ki i areaidel inki. ko og under arbeid
® Reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen), ‘over grunnen'og ‘pd bunnen’
* Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte ([geometriska) | Isflater, h band| og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsd
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overneunte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer steysoner. Videre testes ogsd Torekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(bygeesaker) som ligger n=rmere enn 100 meter fra elendommens yttergrenser,

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pd arealplan-id'er (plannurmre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppstag [ nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kemmuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelppig ikke annonsert)
21- Kemmunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Qpphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33-Beb | 1an ihit. komm I arealdel [PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Querstyrt

35 - Detaljregulering 9 - Avvist

10 - Uaktuell/trukket

piliteligheten av analyseresultatene henger npye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon am eiendammen oppgitt innledningsvis. Lagg hor spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttot

til eiendomsteiglene). Mer informasjon om efendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom,

Itilfelle matrikkelenheten er part | et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) | analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet {ikke jordsameie/brukssameic), inngar imidlertid ikke arealet av teigier) til det registrerte realsameiet i bereaningen

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Shr Howedtelg  Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngdr i rapporten

260791980  Grunneiendom 0 1 13815 m* Sikker - Ia

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av efendommen. | enkelte tilfeller vil ogsd areaiplaner som kun tangerer
elendommen vises [utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype  Plannavn

Sdetlav 3

Status Herafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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PlaniD Plantype  Plannavn Status

10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR 3 - Enclel g vedtatt
SLETTEBAKKEN arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringerer markert innenfor - eller i umiddeibar narhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer,

Reguleringsplaner under arbeid
PlaniD Plantype  Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71280000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL, WIERSJENSSENS VEI 202278263 100,0%

Kommuneplan
Planin Flannavn Ikraftteddt  Dokningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 12.06.2019  100,0%

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omridenavn Dekningsgrad

85270000 1-Niverende 1130 -Sentrumsformdl  Byfortettingssone  BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmilj@ i kommuneplanen

Planip Beskrivele

65270000  kpAngittHensynSone  H570 3 Landas 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
Planip Hensynssanetype  Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpFareSone H380_2 Luftkvaliter- gul sone 100,0%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
Planin Hensynssonetype  Hensynssonenavn  Beskrlvele Dekningsgrad

65270000  KpSteysone H220_3 Vei stpy - gul sone 735%

Hensynssoner Red stay i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype  Hemsynssanenavn  Beskrivele Dekningsgrad
65270000  KpSloySone H210_3 Vel stoy - Red sone  265%
Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende bldgrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
Planio Plannava Status Ikrafetride Dekningsgrad

9730000  ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3. Endeligvedtattarcalplan 15011996 1000%

Arealformal i kommunedelplan
PlaniD Areglstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1-Ndvmrende 110-Boligomrdder  1000%
9730000 1 Niwmrende 170 - Friomrader <0,1% (0,0 )

Planer i naerheten av eiendommen

Planip Flantype  Plannavn Planstatus

16990000 30 ARSTAD/FANA. BYBANE | BERGEN, DELSTREKMING 4 - WERGELAND - HOPSBROEN 3

16990002 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN WERGELAND - HOPSBROEN 3

1690007 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN BIBRMSONS GATE - WERGELAND 3
Sde2av 3

Ikrafterade

22.05.1950

Saksnr

200208976
200713672
200715810

PlaniD. Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
66420000 35 ARSTAD. GNR 160 BN 654 bFL, SLETTEMARKEN SYKEHIEM 2 202220588
61700000 ELD ARSTAD. GNR 160 BNR 904 MFL, SLETTEN, BUSSHOLDEFLASS M.M. 5 201008961

Godkjente tiltak i narheten av eiendommen
Elendam  Bygningsnr Endring  Bygningstype  Status Data Saksnr

160/566 1392357462 Tilbyge  Enebolig Igangsettingstillatelse  09.03.2022 202201613
Andre opplysninger

Eiendommen arbergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for flermvarmeanlegg.

Hele eller delerav elendommen antas & vzare bergrt av stay fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheterogi
kommunepl bestemmel: k er hasert pA overordnede steyberegninger. Dette vil kunne f3 betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle elendommen, blant annet medfare utred plikt for tiltaksh: fforslagstiller og
krav om avbetende tiltak.

Sdeldav 3
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Plﬁninformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer,

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogs en dirlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring 1il fargebruken. For & unngi feiltolkning begr det for niermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfglgende planniviene vedias av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & nd de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arcaldelen brokes for & vise omrader der kommunen
ensker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplannivi, og til 4 illustrere arealer som
er viktige a forvalte pd bestemte mater.

Arealdelen inngdr i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken,

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde dr.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018, Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt 1 Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019,

Les mer her:

https:/fww

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del ay kommuneplanens arealdel, men kan lor eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestir den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensiklen med reguleringsplan, er i fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsi i mange tilfeller nodvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestdr av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefplge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphever. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av |

Byradsavdeling for kiima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/BnriFnr. 160/213/0/0
BERGEN  pato: 12.03.2024 Adresse: Hagerups vei 498 m.fi,

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som berarer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikl aver gjeldene plansituasjon spk pa eiendommen

i vart planregister https:/iwww arealplaner no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner p grunnen berarer eiendommen:
10520000

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

0BS! En eller flere reguleringsendringer bererer planen. Se planrapport for ulfyllende informasjon = Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 10620000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/BnriFnr: 160/213/0/0

BERGEN  pato: 12.03.2024 Adresse: Hagerups vei 498 m fl,

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer berarer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For full oversikt over se hitps fiwww.arealplaner.noit nd601 0 cencomsmaneriva




BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se hitps.//

PR I T

LA
55

KA

XS

X
B

> %8,
RREKS

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/213/0/0

Dato: 12.03.2024 Adresse; Hagerups vei 498 m.fl.
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‘ Tegnforklaring for kommuneplan
N7 Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

Samferdselslinjer I sytorietingssone
N Bybane Grennstruktur
<*%.#" Bybane - tunnel Friluftsomrader

L,,—/l Angitthensyn kulturmilje
A Fuenone
L_ _\l Gjennomferingsone

F\[ Infrastruklursone
o

lN Steysone gul

| l&f Steysone rod
.
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9730000

BERGEN, ~Milestokc 10w Egrfﬁnr}'Fﬂr: 1faw'z1aqugga .
ato: .202: Adresse: Hagerups ve m.fl.
KOMMUNE : oo
For oversikt aver il se 4801

Tegnforklaring for kommunedelplan

-,

+* Gangveg KDP Arealbruk-PBL1985
5 " Sykkelveg Boligomrade (N)
N\ Arealformalgrense [0 Fromrade vy




Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/213/0/0

KOMMUNE Dato: 12.03.2024 Adresse: Hagerups vei 49B, 5093 BERGEN m fl. E N ERG IATTEST

A
IS enovad

‘

=T G
@i 180/562

/ Adresse Hagerups vei 498
,{\/ Postnummer 5093 2
: | D
\ Sted BERGEN %
D
§ 5
Kommunenavn | Bergen i D
Gérdsnummer 160 5
s
Bruksnummer 213
5 D
Seksjonsnummer = )
e
Andelsnummer = i
[ FY
Festenummer = £
$
2
5 | D
Bygningsnummer 139231910 k= G
5
g
Bruksenhetsnummer H0102 H | D |
3

o - Merkenummer 047546fd-d5e5-4104-9369-7e8dec388366 Hoy andel Lav andel
,/\’ i Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

BO/1001 /]

o \\ /
#

Dato 25.03.2024

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmir Ei i ver mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

— — Eiendomsgrense - sikker ------ Registrert tiltak anlegg Allé *  Mast

- - -~ Eiendomsgrense - usikker Kulturminne sees Hekk *  Skap
Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt Haydekurve
{77 Registrert tiltak bygg Traktorveg £ EL Nettstasjon - Fastmerker
Ledning kum

Fredet bygg <7 InnméltTre
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Ter ing og eving

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Spar strom pa kjokkenet
- Etterisolering av yttervegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt i ima og forebygging av fi og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1962
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om neodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg ftil boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Rettsomrdder du far hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

66% i . @o Jmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Reftt skal vaere rett. For alle.

Har du sporsmal? Kontakt HELP pé help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp innfil

5 dr etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjeret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
tfimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 900 i
kostnadsgodtgjoerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde rad
til advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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