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Eiendommen

Tekniske dokumenter



VELKOMMEN T1L.

Hindardkervegen 37

Skap ditt dremmehjem! Mindre enebolig med opparbeidet tomt. Boligen har behov
for totaloppussing.

Parkering pd egen tomt.
I Hindardkervegen 37 bor man i fine og etablerte omgivelser, og samtidig tett pa
flott natur. Alt av daglige servicetilbud finnes i naeromradet og man far de beste

forutsetningene for effektive hverdager og herlige fridager.

Kort vei til skole, barnehage, idrettstilbud, dagligvarebutikker og tur- og
fritidsmuligheter.

Det foreligger tillatelse for bygging av tilbygg. lgangsettingstillatelse er gitt
01.11.2024.

Velkommen til visning!

Eiendomsmegler | Partner | Fagansvarlig
45227119
christian@askeiendomsmegling.no












NOKKELINFO

Hindarakervegen 37

Prisantydning 1200 000
Omkostninger 50162
Totalpris 1230 545
Bruksareal 50 M2
BRA-i 50 m?
Soverom 1
Bad 1
Eierform Eier
Byggear 1939

Tomt 374 M? eiet tomt
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EITENDOMMEN

Skap ditt dremmehjem! Mindre enebolig med behov for
totaloppussing. Beliggende i rolige og naturskjenne

omgivelser.

Om eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 50,0 m?2
- BRA-i: 50,0 m?2

Itillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

Totalt gulvareal (GUA) er 93,00 m2, som er summen av
totalt bruksareal + areal med lav himlingshayde (ALH):
43,00 M2,

Innholdsbeskrivelse
Forste etasje: stue, kjokken, bad og gang
Loft: Soverom

Standard

Eneboligen holder eldre, lav standard og har behov for
omfattende oppussing. Selger opplyser at det
foreligger tillatelse til tilbygg i @st. Seknaden gjelder "et
sgkes om tilbygg pa 21,6 m2 inneholdende stue pa
grunnplan og altan med utgang og remningsvei pa
loftplan. Videre skal boligens tak etterisoleres pd
oversiden av eksisterende takkonstruksjon og vil da fa
hevet manehayde, ca 30-40 cm. Bebygd areal gker fra
39,6m? til 61,2m2. "

lgangsettingstillatelse er gitt 01.11.2024 (se tegninger
og tillatelse til tiltak bak i salgsoppgaven).

Inngangspartiet er lyst og romslig med plass til
oppbevaring av sko og yttertey. | tilknytning til
inngangsparti finner man boligens bad (TG 3). Badet

harinnredning med servant, toalett, dusjhjerne, speil
og belysning. Det er opplegg for vaskemaskin.

Fra inngangspartiet ledes man naturlig inn til boligens
kjokken. Kjokkenet er av ukjent argang. Det er hvite
profilerte derer, med benkeplate i brunfarget laminat.
Enkelvask med vaskebrett. Det er opplegg for
oppvaskmaskin.

Boligens samlingspunkt, stuen, har store vindusflater
og gir rikelig med naturlig lys. Rommet er lyst og luftig
og skaper en god atmosfzere i boligen. Planlasningen er
god og gjer det enkelt & innrede etter eget anske og
behov. Fra stuen er det der ut til utsiden.

Frainngangspartiet ledes man naturlig via trapp til
boligens loft.

Byggemate

Utvendig

Taktekking, TG2

Det er i folge hjemmelshaver skiftet taktekking ca 2006
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

- Undertak er av over og under liggende bord som
ligger pa baerende dser. Tilstand pd undertak er ikke
undersegkt da de ligger skult i konstruksjon under
yttertak. De er kun synlige og visuelt undersgkt bak
knevegg pa loft.

Tiltak
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- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad o
eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & sinoe om.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, rennebeslag og nedlgp av plast. Beslag i
overgang tak vindski er av stal.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Deter pdvist awvik i beslaglasninger.

- Det mangler snafangere pd hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Tiltak

- Stigetrinn for feier ma monteres.

- Awvik i beslaglasninger ma utbedres.

- Det bar lages system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

- Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon,TG2

Stdende kledning i boligens hoved etg, liggende
enkelfalset kledning i begge gavler. Det pavises
vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve vegg konstruksjonen ble ikke
inspisert da det er en lukket konstruksjon. For
inspeksjon kreves destruktive dpninger, noe som ikke
ble foretatt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Deteringen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Lufting i nedre kant av kledning er tettet, dette
grunnes nok i at det er etablert ny forsterket ringmur.
Kledningen har noen ratne partier. Vindskier har mye
rateskader og bar nok skiftes ut i sin helhet. Det er ikke

registrert noe form for musesikring. Det registrere
loddavvik pd vegger i stue mot gst pa ca 35mm vegg
heller utover i etasjeskille. Vegg mot ser (langside)
hellerinn i toppen med ca 3omm ved skille mellom
stue/spisestue. Kjgkkenvegg (ca midt pa lengden av
bolig) heller utitopp med ca 20mm. Vegg mot vest,
ved skillevegg mellom stue og bad heller veggeninni
topp med ca 1omm. Gavle vegg pa loft mot gst heller
ut med ca 122mm, gavlevegg mot vest heller inn i topp
med ca 12 mm.

Tiltak

- Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

- Rdteskadet trekledning ma skiftes ut.

- Det bor foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
- Det ma etableres luftespalte for kledning i nedre kant.
Kledning fremstar pa befaringstidspunkt som svaert slitt
og manglende vedlikeholdt gjennom de senere arene,
noe som har resultert i slitt, sprukken og raten kledning.
Kledningen bar utskiftes i sin helhet for & lukke avviket.
Skeivheter i selve konstruksjon kan vaere vanskelig &
rette opp, her vil det veere naturlig & rette opp
konstruksjon ved en total rehabilitering av inv. og utv.
bolig.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Takkonstruksjon dstak med undertak av over og
underliggere.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Det er pavist avwvik rundt gjennomfaringer i takflaten.
- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
- Konstruksjonene har skjevheter.

- Deterifelge hjemmelshaver lekkasje rundt
pipegjennomfaring. Denne lekkasjen er ikke utbedret.
Takkonstruksjonen er kun besiktiget fra loftsrom og
liten bod bak knevegg. Det er antydning til stripet
borebiller i konstruksjon pa loft og pa
befaringstidspunkt kan man skimte skader etter starre
skadedyr bak knevegg, men starre skadedyr kunne ikke



pavises pa befaringstidspunkt. | falge hjemmelshaver
har tidligere eiere (ca2016) av boligen fatt utfert
innredningsarbeider pa loft. For & vaere sikker pa at
arbeidene er utfert riktig i forhold til valgte l@sninger
bar det kontrolleres naermere hvordan dette arbeidet
er utfart Det er registrert skjevhet i veggkonstruksjon
mot gst og vest. Taket har en nedbgyning mellom
mene og takrenne.

Tiltak

- Det ma gjeres naermere undersekelser.

- Lokal utbedring ber utfares.

- Lufting/ventilering bar forbedres.

- Det bar gjennomfares en grundigere kontroll av
konstruksjon av hele loft og takkonstruksjon for a lukke
awvik,

Vinduer, TG3

Vinduerihoved etg. er av type 2 lags glass delvis
ubehandlet og malt inv. og utv. Vinduer i lofts etg. er av
type 2 lags glass ubehandlet inv. og delvis malt utv.
Vinduene er fra ukjent &r. Det er noen vinduer med
ventil,

Vurdering av awvik:

- Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

- Det er pdvist vinduer med fukt/rateskader.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekkeri
trevirket.

- Kjokkenvindu er punktert, det er et vindu med
rateskade i stue. Vinduene er av eldre ukjent alder og
har forskjellige dpne og lukke funksjoner. Vindu pa loft
har merker etter fukt.

Tiltak:

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
- Det bar gjeres tiltak for a lukke avviket.

- NBI"Intervaller for vedlikehold og utskifting av

bygningsdeler" blad 700.320 har: - Vinduer en forventa
levetid pa 20-60 ar. For & lukke avvik, ma vinduene
skiftes utisin helhet.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Dorer,TG2

Ytterder av teak finer med glass. Balkongder malt med
glass. Arstall er i falge produktmerking i glass, fra 2005.
Vurdering av avvik:

- Deter pdvist derer som er vanskelig & apne eller lukke.
- Det er pavist utetthet/dapning mellom derblad og
darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Ytterder er vanskelig & lukke, trenger vedlikehold bade
utv. og inv. Balkongder mangler utv. beslag i nedre
kant. Det er antydning til vanninntrenging i utv. finer.

Tiltak:

- Det md péregnes noe vedlikehold og at enkelte derer
ma skiftes ut.

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Darer ma justeres.

- For & lukke avvik, sa ma det enten vedlikeholdes,
ellevutskifting av der, derer.

Innvendig

OverflaterTG2

Det er pd gulveri hoved etg. og pd loft laminat av
forskjellige varianter, med unntak av bad som har
gulvbelegg. P3 kjokken er det tapetserte overflater,
stue har kombinasjon av tapetsert vegg og malte
panelplater. Gang har malte panelplater. Bad har
kombinasjon av tapetserte vegger og baderomsplater.
Vegger og tak pa loft har malte slette overflater, Alle
taker i hoved etg. har folierte takplater.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Det er pavist fuktskader pa overflater.

- Det er pd stue og kjekken gulv merker etter svelling.
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Taket i stuen har en nedsenkning grunnet lekkasje fra
pipe, i felge hjemmelshaver. P& kjgkken mangler det
tapet over vindu og tapet er vridd i hjarner.

Tiltak:

- Overflater md utbedres eller skiftes.

- For & lukke awvik, ma qulv skiftes ut i sin helhet. Gulv
fungere med avviket. For & lukke avviket med tak, ma
tak i stue ma utbedres i kombinasjon med at lekkasje
fra pipe blir utbedret. Vegger fungerer med avviket.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Det er ukjent etg. skille ned mot terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt haydeforskjell p&d mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Mélt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er pavist haydeforskjell pd over 45 mm i gjennom
stue, fra yttervegg ser/ gst til derdpning kjgkken. Gang
har en haydeforskjell pd ca 25mm gjennom rommet,
for kjokkenet er det ca 27mm gjennom rommet. Det er
itillegg en niva forskjell mellom kjgkken og stue pa
44mm.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad o eller 1 m& heydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere akonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Radon,TG2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

- Det var ikke krav om radon maling da bolig ble
oppfort.

Tiltak
- Det bar gjennomferes radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG3

Pipe i hoved etg. er innkledd delvis pa 3 sider, pa loft er
pipen innkledd pd 1 side. pipen er i senere tid blitt
forlenget fra inv. skrd tak loft og ut over tak, dette av
ukjent arsak.

Vurdering av avvik:

- Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
erfor liten.

- Det er pdvist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

- Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

- lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
- Pipevanger er ikke synlige.

Tiltak:

- Storre avstand til brennbart materiale ma lages.

- Det md monteres ildfast plate under/foran ildsted.
- Pipevanger mé gjeres tilgjengelig.

- Det mé foretas lokal utbedring.

- Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa
pipe.

- Pipe kan ikke brukes far den er utbedret
forskriftsmessig.

- Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendige trapper,TG3

Plassbygd tretrapp.
Vurdering av avvik:



- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa veqqg i trappelapet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverkitrapper.

- Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

- Trappen er plassbygd og det mangler bade rekkverk
og handrekke. Opptrinn er for hayt og inntrinn for kort i
forhold til dagens standard. Trappen mangler 1 trinn.

Tiltak:

- Trappen ma pdaregnes skiftes ut.

- Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

- Trappen eri felge dagens krav for bratt, avstand
mellom trinn for hay, mangler rekkverk og mangler 1
trinn. For & lukke avvik, ma trapp skiftes i sin helhet.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendige derer,TG2

Det er finerderer av ukjent alder mellom gang og bad,
glassder mellom gang og kjokken.

Vurdering av awvik:

- Det er pdvist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak
pa enkelte darer.

- Dorertar i karm.

Tiltak:
- Enkelte derer méd justeres.
- For & lukke avvik, ma derer justeres.

Vatrom

Hoved Etasje > Bad

Generell TG3

Opplegg for vaskemaskin, baderomsinnredning, dusj
vegger og toalett. Vegger har kombinasjon av
tapetserte vegger og baderomsplater av ukjent drgang,
Pa gulvet er det gulvbelegg og i taket er det folierte
takplater. Baderomsgulvet er uten fall til sluk, men det
er | vatsone dusj, registrert et lite fall bort fra sluk. Det

er montert dusjhjgrne med fast sokkel list, noe som gjer
at lekkasjevann fra vaskemaskin, ikke vil kunne lede til
sluk.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk
etter dagens krav.

- En ma forvente generell oppgradering av vadtrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal téle en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet
TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vdtsonen pa rommet.

Tiltak:

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Vatrommet ma oppgraderes for d tale dagens bruk.
Kjeper ma vaere klar over at kostnadsestimat er
omtrentlig. Priser kan variere med bakgrunn i lokale
forhold og oppdragsmengde. Det anbefales kjgper &
innhente pristilbud for utbedring

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjokken

Hoved Etasje > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Kjokken er av ukjent argang. Det er hvite profilerte
darer, med benkeplate i brunfarget laminat. Enkel vask
med vaskebrett. opplegg for oppvaskmaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pd overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

- Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

- Det mangler flere derer, enkelte derer har ogsa
lakkfeil i overflater. Det er registrert en oppsvulming i
skjgt av benkeplater, det mangler kantlist pa
benkeplate ved komfyr.

Tiltak:

- Det méa péregnes lokal utbedring/utskiftning.

- For & lukke avviket m& manglende derer monteres.
Lakkskade pa derer og benkeplate fungerer med
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awviket.
Hoved Etasje > Kjokken

Avtrekk TG3

Det er etablert hull for kjokkenventilator, men selve
ventilatoren mangler.

Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjokkenet.

- Deter registrert avvik med avtrekk.

- Mangler kjgkkenventilator.

Tiltak:

- Mekanisk avtrekk ber etableres.

- For & lukke avviket, ma det monteres
kjokkenventilator.

Kostnadsestimat : Under 10 0oo

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG3

Reropplegg er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

- Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

- Stoppekrane for bolig er ikke pavist av
hjemmelshaver. Men det opplyses fra hjemmelshaver
om at stoppekrane er montert i rom under trapp. Dor
dpning til rom under trapp er plassert slik at
varmtvannstank star i vegen slik at man ikke far
observert eller kontrollert stoppekrane.

Tiltak:

- Det ma etableres tilgang til stoppekran.

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfare
eventuelle tiltak pd anlegget.

- I forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
vaere naturlig med utskiftning av rar.

- NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler" blad 700.320 har: Forventa levetid
saniteerinstalasjoner: - Vannrer av kobber: 25-50 ar.

Arsaken til Tg3 pa stoppekrane, er mangel p4 tilgang til
stoppekrane i tillegg til at stoppekrane ikke er funksjons
testet. Det ma etableres stgrre dpning inn til
stoppekrane, slik at den er lett tilgjengelig.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Avlgpsrer,TG2

Tilgjengelige avlepsrer i plast Avlepsrer er ikke
kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er
synlig

Vurdering av avvik:

- Det er ikke padvist tilfredsstillende lufting av
avlgpsanlegget.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak:

-1 forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
vaere naturlig med utskiftning av rer.

- Skal avviket lukkes ma lasning pd lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungereridag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- Tidspunkt for utskiftning av avlepsrer naermer seg.

- NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av
bygningsdeler" blad 700.320 har: Forventa levetid
saniteerinstallasjoner: - Avlgpsledning av plast: 25-75 ar.

Ventilasjon,TG2

Det er montert ventiler i enkelte vinduer, naturlig
ventilasjon ut fra bad.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

- Mangler ventiler i kjgkken, stue og soverom pa loft.

Tiltak:
- Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle



oppholdsrom som ikke har det.
- For & lukke avviket, ma det etableres flere ventiler.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Varmtvannstank, TG2

Det er etablert tilgang til varmtvannstank under trapp.
Apning er plassert slik at det ikke er mulig & kontrollere
tankens starrelse.

Vurdering av avvik:

- Deterawvik:

- Varmtvannstank er montert under trapp, det er ikke
mulig & kontrollere hvor mange liter varmtvannstanken
inneholder da &pning er for liten, eller plassert slik at
man ikke kommer til verken el tilkobling eller
vanntilkoblinger. Varmtvannstanken er koblet til
stikkontakt.

Tiltak:
- Det méd etableres starre dgrdpning inn til
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg,TG3

Gammelt opplegg montert av tidligere eiere, dette i
folge opplysninger gitt av hjemmelshaver.
21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er
ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-
tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist
gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert
menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og
videre.

Kommentar:Mye selvgjort fra tidligere eiere.

2.Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av
en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei

Kommentar:| falge hjemmelshaver er arbeidet med det
elektriske anlegget utfert av tidligere eier.

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt

tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.19997

Ja

Kommentar:Tidligere eier har utfert arbeider selv rundt
ca 2010 i folge opplysninger gitt av hjemmelshaver.
5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet
— Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er
utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar:

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ja

Kommentar:

7.Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Ja

Kommentar:Det har veert branntillep i utv. stikkontakt
ved ytterder. Innvendig i bolig er det registrert mye
visolerte ledninger og stikkontakter uten lokk.

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn
pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank

Ja

Kommentar:

10.Er der synlig defekter pd kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

Ja

Kommentar:

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hulli inntak og
sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig &
sjekke uten & fjerne kapslinger?

Ja

Kommentar:

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

Nei

Kommentar:
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16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Ja

Kommentar:Det ber gjennomfaeres en utvidet kontroll
av det elektriske anlegget, snarest mulig.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Branntekniske forhold, TG3

Soverom ligger pd boligens lofts etg. trapp er
deformert og vil ikke fungere som remningsveg. Nar
det gjelder ramning fra loft via vinduer, s er det pa
befaringstidspunktet ikke etablert noe god
remningslasning.

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Nei

Kommentar:

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Kommentar:Det er 1 stk pulver 6 kilo brannslukker av
ukjent alder.

19.Er det mangler pa raykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Ja

Kommentar:Det er kun montert raykvarsler i hoved etg,
mangler pa loft.

20.Er det skader pa raykvarslere?

Nei

Kommentar:

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Det er ikke etablert fuktsikring rundt bolig.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

- Det er ukjent type/alder/lasning pa drenering og
tettesjikt pd grunnmur.

- Bolig er av eldre alder, det var ikke krav om utvendig
fuktsikring pa byggetidspunkt.

Tiltak:
- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for
ytterligere informasjon.

Tilstandsrapport
Takstmann:Geir OveStokke
Takstfirma:3 Takst AS

Dato for takst:14.03.2025

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang
av boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik,
samt kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er en del
av denne salgsoppgaven og ma leses ngye av
interessenter for det legges inn bud. Kjgper anses kjent
med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig
godkjent tilstandsrapport, og kan falgelig ikke
reklamere pa belyste forhold. Vivil gjere spesielt
oppmerksom pa viktigheten av a lese igjennom
rapportens TGIU (tilstandsgrad ikke undersegkt), samt
TG2 og TG3 som angir avvik fra normal slitasje, hay
alder, bygningsdel som ma utbedres, og lignende. Det
folgende er hentet fra den bygningssakkyndiges
beskrivelse av boligen: (KONKLUSJON) Boligen har fatt
folgende TG3: Boligen har fatt felgende TG2:
Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende. For
ytterligere informasjon om byggemate, arsak bak
tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa eventuelle



utbedringskostnader, se tilstandsrapport som ligger
vedlagt. Interessenter oppfordres til & kontakte
bygningssakyndig ved eventuelle bygningstekniske
sparsmal.

Energimerking

Eier er ansvarlig for & innhente lovpdlagt energiattest
for boligen. Dersom eier ikke har lagt frem energiattest,
og eier etter skriftlig anmodning fra kjeper ikke har lagt
frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan
kjoper fa laget en energiattest ved hjelp av ekspert for
selgers regning, innen ett ar etter at avtale om salg er
inngatt, jfr. energimerkeforskriften for bygninger §s.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming

Tomten
374,10 mZ eiet tomt

Tomten er gruset, planert og klar for tilbygg som i falge
hjemmelshaver er sgkt og godkjent. Tomten ligger opp
en liten bakke i forhold til naerliggende veg. Terrenget
rundt bolig er tilnzermet flatt, med bratte skraninger
mot sar og @st, parkering er pa vest side av bolig. Det er
felles innkjering til eiendom pa nord, med nabo som
ligger vest for eiendommen. Eiendommen grenser til
veg mot @st og sar.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Lesere og tilbehar

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehar
og lgsare ikke medfalger handelen med mindre dette
fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer som
ikke erintegrertiinnredningen, medfalger ikke |
handelen. Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Visning

Alle vére visninger har pdmelding. Pa denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best mulig
mate kan mote alle interessentene. Det er enkelt &
melde seg pd og like enkelt & melde seg av. Visningen
avholdes bare dersom det er pameldte i god tid for
visning.

Husk & les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har noen
sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Hindarakervegen 37 bor man i rolige og etablerte
omgivelser, og samtidig tett pa flott natur. Alt av
daglige servicetilbud finnes i naeromradet og man far
de beste forutsetningene for effektive hverdager og
herlige fridager!

Kollektivtilbudet tilknyttet boligen er bra med
gangavstand til busstopp.

De daglige handleturene tar man pa Kiwi Avaldsnes,
Extra Avaldsnes eller Rema 1000 Avaldsnes. Har man
behov for et utvidet servicetilbud er det kort vei til
Oasen storsenter. Her finner du et rikt utvalg av
butikker, kafeer, restauranter, Vinmonopol,
helsetjenester og alt annet man skulle anske.

Naeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur, eller en noe tyngre tur
finnes det rikelig med alternativer i omradet. Omradet
rundt Visnes og Avaldnes er sveert populaert om
sommeren og perfekt for en varm sommerdag!

For deg som liker & trene innendars er TMK Avaldsnes
et godt alternativ.
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Skole- og barnehagetilbudet tilknyttet naeromradet er
bra med Avaldnes barnehage og Avaldsnes skole kort
vei unna. For ungdommen er det Bg ungdomsskole
som er naermeste alternativ. Tilknyttet naeromradet
finner man fotballbaner, samt idrettsanlegg for
fritidsaktiviteteter.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om hva
omradet har a by pa!

Adkomst
Se vedlagt kart i salgsoppgaven.

Det vil bli skiltet pa visningsdagen.

Dkonomi

Forsikring
Eiendommen er forsikret forsikret.

Andre lepende kostnader

Strem til eget bruk, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, TV og internett og forsikringer.
Listen er ikke uttammende.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 10 392 pr. ar. | dette inngar
gebyr for vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det
kan forekomme variasjoner i avgiftene som falge av
forbruk og eventuelle endringer i gebyrer og avgifter.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret
2024:

Som primaerbolig kr. 345 941,00,- som forutsetter at
boligen brukes som fast bopael.

Som sekundaerbolig kr. 1383 765,00,- ved annen bruk av
eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det
henvises til Skatteetatens websider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
Itillegg til kjgpesummen ma kjgper betale:

Dokumentavgift kr 30 000,00,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 000,00,-
Tinglysningsgebyr skjote kr 545,00, -
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00, -
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,00, -
Pantattest kjgper kr 272,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det
kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl.
offentlige gebyrer, avgifter og evrige kostnader kr
1250 162,-. Det tas forbehold om endringer i offentlige
gebyr.

Betalingsbetingelser

Kjepesum samt omkostninger skal vaere disponibelt pa
meglers klientkonto to dagerinnen dato for avtalt
overtagelse. Kjgpesummen forutsettes innbetalt fra
norsk finansinstitusjon. Egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. I henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og



omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertidig ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Kontroll av byggetegninger
Det foreligger ikke byggetegninger i kommunens
arkiver.

Det erregistrert lav takhayde i hele hoved etg. i forhold
til dagens krav til romhgyde. P3 boligens byggear var
det ikke det samme tekniske krav om romhayde som vi
haridag.

Regulering
Eiendommen ligger i omradet requlert til LNRF.

KOMMUNEPLAN:

ID: 670

NAVN: Kommuneplan 2014-2023

PLANTYPE: Kommuneplanens arealdel

STATUS: Endelig vedtatt arealplan
IKRAFTTREDELSE: 16.06.2015

DELAREAL: 374 m2

AREALBRUK: LNRF areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag,
Néveerende

Vei, vann og avlep
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Tilknytning avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via
private stikkledninger.

Rettigheter og heftelser
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen

som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dnr. 2143, tgl. 05.10.1939 - Bestemmelse om vannrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dnr. 372527, tgl. 29.04.2015 - Best. om adkomstrett
Best. om adkomstrett

Folgende tinglyste servitutter felger eiendommen ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dnr. 2122, tgl. 02.10.1939 - Registrering av grunn
HOVEDBRUKET ER OMMATRIKULERT

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til megler.
Kjepers bank vil f& prioritet etter disse. For servitutter
eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Utleie
Kun en bruksenhet i boligen.

Om oppdraget
Eiendommen
Hindardkervegen 37
82/67/o/0 i Karmay

Type bolig: Enebolig

Selger
Kjetil Granerud Olsen
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Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa selgers
opplysninger gitt til takstmann, megler og opplysninger
innhentet fra kommunen, eventuelt forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersake eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Meglerforetaket oppfordrer
ev. budgivere til & lese gjennom fullstendig
prospekt/salgsoppgave med vedlegg.

Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 8-25-00057
Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177331 MVA

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som kan
tilby 1dn med konkurransedyktige betingelser. Hvis
onskelig formidler vi gjerne kontakt.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle forretningsfareropplysninger.
Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det tilstandsrapport,
egenerklaeringsskjema selger, energiattest mm. Alle
interessenter oppfordres til & sette seg inn i fremlagte
dokumenter far bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du ensker utlevert dine egne kopier av

dokumentene.

@vrige kjopsforhold

Overtagelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi @nsket overtakelse i budskjema.
Antall ngkkelsett ved overtakelse kan variere, og kjgper
ma selv besarge nye nakler og/eller [3ser for egen
regning.

Boligkjeperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra
HELP Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 4
200/ 5200/ 5900,- (avhengig av boligtype) i
kostnadsgodtgjerelse for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring og kr 5 200,- / 6 200,
-/ 6 900,- i kostnadsgodtgjarelse for
Boligkjeperforsikring Pluss.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring hos Soderberg
& Partners AS. Selgers egenerkleering er vedlagt
salgsoppgaven, og kjgper plikter & sette seginn i
denne. Kjoper er kjent med sin undersakelsesplikt int.
lov om avhending av fast eiendom § 3-10.
Boligselgerforsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil Claims
Link AS som er skadeoppgjersselskapet behandle



reklamasjonen pd vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 médneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til eiendommens
salgssum, men oppad begrenset til 14.000.000 kroner.

Forsikringen lgper i perioden kjeper kan reklamere, dog
maksimalt fem &r fra overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen dekker
kun boligdelen.

Kjeper plikter & gjere seg kjent med selgers
egenerkleaering, som er vedlagt salgsoppgaven, samt
sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligselge
rforsikring/.

Av vilkdrene fremgar unntak i forsikringsdekningen, for
eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av insekter,
eller krav som knytter seq til tilbehar som skal falge
med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to maneder
etter at forholdet ble, eller burde vaert, oppdaget.
Dersom kjoper utbedrer mangelskrav pd egen hand,
kan dette medfare at reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket kan
motta kostnadsdekning jf. Séderberg & Partners’

modell for distribusjon og salg av boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne naye
for bud inngis. Alle bud og budforhayelser skal inngis
skriftlig til megler. I tillegg er megler palagt & innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter Bank-1D og vi
oppfordrer derfor alle til & gi bud elektronisk ved &
benytte GI BUD knappen pa eiendommens annonse pa
Finn.no. Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
per e-post eller SMS. Alle budforhayelser skal bekreftes
av megler. For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha entilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal derfor vaere
minimum 30 minutter, og budforheyelser ma skje i god
tid for fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form. Det gjgres oppmerksom pa at
budgiver ogsa vil vaere den som vil sta som kjeper av
eiendommen. Dersom man etter at bud er akseptert
gnsker & endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart.

Oppgjer
Oppgjeret gjennomfaeres av Weboppgjer AS, NO
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983570658 MVA. Det forutsettes av boligen skal
overskjates til kjoper, og tinglyses pa kjgper som ny
eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres kjgper
i samsvar med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene eller ikke. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud. Hvis
eiendommen ikke erisamsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og
minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belap pa kr 10 ooo (egenandel).
Liste over lgsegre og tilbeher fra bransjen er inntatt som
bilag til salgsoppgaven. Tilbeharslisten er en del av

avtalen mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mate er inngatt. Eiendomsmegler
sin standardkontrakt inneholder bl.a. bestemmelser om
at det foreligger vesentlig mislighold som bl.a. gir
selger rett til @ heve ndr det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjoper aksepterer dette som bindende for
seg. Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrensetjf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3
(2) fravikes, og hvorvidt en innendears arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen nevye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjep
menes kjop av eiendom nar kjeperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjores oppmerksom pa at
videler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For ytterligere
informasjon, se var personvernerklaering pa
www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & gjennomfere kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebaerer at eiendomsmegler skal utfare
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet. For
kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest ved
inngdelse av kontrakt og kjgper ma kunne fremvise



gyldig legitimasjon. Signering med bankID er regnet
som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor
juridiske personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
0gsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske personer
som kontrollerer selskapet (reelle rettighetshavere) og
bekrefte deres identitet. Videre skal eiendomsmegler
innhente opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfare pélagte kundetiltak kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utfare transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & gjennomfare
undersakelser knyttet til kjepers egenkapital, handelen
og om det hefter andre forhold ved kjaper. Kjgper
oppfordrestil & innbetale den andelen av
kjgpesummen som er egenkapital, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom
megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsd ha plikt til &
stanse gjennomfaring av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 4,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
40 000 inkl. mva)

Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 19 goo,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Kommunale opplysninger vederlag: 7 990,00
Vennrabatt: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til

palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 30.03.2025
Opplysningeridenne salgsoppgaven er godkjent av
selger.




© A

VESTBRIS Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planlesning. Megler/Selger tar Ikke ansvar for evt. fell, Plantegningen er ikke mélbar, og kan inneholde fall.

SOVEROM

S 4

VESTBRIS Skissen er kun ment for & gi inntrykk av planlesning. Megler/Selger tar Ikke ansvar for evt. fell, Plantegningen er ikke mélbar, og kan inneholde fall.
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Hinderdkervegen 37, 4262 UJ] KARM®@Y kommune

# gnr. 82, bnr. 67

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m2 BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 14.03.2025 Rapportdato: 23.03.2025 Oppdragsnr.: 22508-40004 Referansenummer: BC2114

Autorisert foretak: 3 TAKST AS Sertifisert Takstingenigr:  Geir Ove Stokke Var ref: Tilstandsrapport

Z TAKST

MILJE, GLSEN OG STOKKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
36 — Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




3 Takst

| 3 Takst AS er vi 3 eiere med lang erfaring fra byggebransjen. Nar du velger en takstmann med byggfaglig bakgrunn gjgr du ett
trygt valg for din eiendom. Vi er medlem av Byggmestrenes takseringsforbund og er sertifisert innen ftilstandsanalyse,
skadetakst, verdi/lanetakst og reklamasjonstakst. Vi tilbyr ogsa tjenester som uavhengig kontroll pa vatrom og trykktesting av

bolig.

Rapportansvarlig

Gen O Stoldke

Geir Ove Stokke
Uavhengig Takstingenigr
geir.stokke@3takst.no
478 55 299
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Hinderakervegen 37, 4262 3 TAKST AS
Gnr 82 - Bnr 67 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Hinderakervegen 37, 4262 3 TAKST AS
Gnr 82 - Bnr 67 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

39
Oppdragsnr.: 22508-40004 Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 4 av 26




Hinderakervegen 37, 4262
Gnr 82 - Bnr 67
1149 KARM@Y

Beskrivelse av eiendommen

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens
krav. Det gis

tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger
pa med noen

skjpnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag
sammenlignet med

tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa innvendig
fuktproduksjon (gkt

bruk av vatrom osv) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting

for & hindre skader som fglge av dette.

Tilstand pa bolig vurderes til at den trenger en
totalrenovering.

Enebolig - Byggear: 1939

UTVENDIG Ga til side

Det er i fglge hjemmelshaver skiftet taktekking ca 2006

Takrenner, rennebeslag og nedlgp av plast.

Beslag i overgang tak vindski er av stal.

Staende kledning i boligens hoved etg, liggende enkelfalset
kledning i begge gavler.

Det pavises vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve vegg konstruksjonen ble ikke inspisert da
det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive
apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.
Takkonstruksjon dstak med undertak av over og underliggere.
Vinduer i hoved etg. er av type 2 lags glass delvis ubehandlet og
malt inv. og utv.

Vinduer i lofts etg. er av type 2 lags glass ubehandlet inv. og delvis
malt utv.

Vinduene er fra ukjent ar.

Det er noen vinduer med ventil.

Ytterdgr av teak finer med glass.

Balkongdgr malt med glass. Arstall eri folge produktmerking i glass,
fra 2005.

Det foreligger godkjente byggetegninger av tiltak pa bolig.
Grunnarbeidene er klargjort for bygging i fglge opplysninger gitt av
hjemmelshaver.

INNVENDIG G til side

Det er pa gulver i hoved etg. og pa loft laminat av forskjellige
varianter, med unntak av bad som har gulvbelegg.

Pa kjokken er det tapetserte overflater, stue har kombinasjon av
tapetsert vegg og malte panelplater. Gang har malte panelplater.
Bad har kombinasjon av tapetserte vegger og baderomsplater.
Vegger og tak pa loft har malte slette overflater,

Alle taker i hoved etg. har folierte takplater.

Det er ukjent etg. skille ned mot terreng.

Pipe i hoved etg. er innkledd delvis pa 3 sider, pa loft er pipen
innkledd pa 1 side. pipen er i senere tid blitt forlenget fra inv. skra
tak loft og ut over tak, dette av ukjent arsak.

Plassbygd tretrapp.

Det er finerdgrer av ukjent alder mellom gang og bad, glassdgr
mellom gang og kjgkken.

Lav romhgyde i hele hoved etg.

VATROM G4 til side
40
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Bad

Opplegg for vaskemaskin, baderomsinnredning, dusj vegger og
toalett.

Vegger har kombinasjon av tapetserte vegger og baderomsplater
av ukjent argang, Pa gulvet er det gulvbelegg og i taket er det
folierte takplater.

Baderomsgulvet er uten fall til sluk, men det er | vatsone dus;j,
registrert et lite fall bort fra sluk.

Det er montert dusjhjgrne med fast sokkel list, noe som gjgr at
lekkasjevann fra vaskemaskin, ikke vil kunne lede til sluk.

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom stue og bad, med fuktfverdi
pa under 6% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det
ikke er fukt andre steder

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken er av ukjent argang. Det er hvite profilerte dgrer, med
benkeplate i brunfarget laminat. Enkel vask med vaskebrett.
opplegg for oppvaskmaskin.

Det er etablert hull for kjgkkenventilator, men selve ventilatoren
mangler.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Reropplegg er av ukjent alder.

Tilgjengelige avlgpsrgr i plast

Avlgpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som
er synlig

Det er montert ventiler i enkelte vinduer, naturlig ventilasjon ut fra
bad.

Det er etablert tilgang til varmtvannstank under trapp. Apning er
plassert slik at det ikke er mulig 3 kontrollere tankens stgrrelse.
Gammelt opplegg montert av tidligere eiere, dette i fglge
opplysninger gitt av hjemmelshaver.

Soverom ligger pa boligens lofts etg. trapp er deformert og vil ikke
fungere som rgmningsveg.

Nar det gjelder remning fra loft via vinduer, sa er det pa
befaringstidspunktet ikke etablert noe god remningslgsning.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er i fglge hjemmelshaver byggegrunn av fiell.
Det er ikke etablert fuktsikring rundt bolig.

Gammel tgrr murt ringmur er forsterket utvendig med ny armert
betong ringmur i 2025 i fglge opplysninger fra hjemmelshaver.
Tomten ligger pa en liten hgyde i forhold til nzerliggende terreng og
veg. Hjemmelshaver har i den senere tid etablert ny
fundamentering av bolig og klargjort for godkjent tilbygg.

Det ble i samme omgang masse utskiftet rundt hele bolig.

Bolig ble tilknyttet offentlig avigp og vann i 1996 i fglge
rgrleggermelding fra Karmgy kommune.

Overvann / regnvann tillates ikke fgrt inn pa kloakkledning.
Stoppekrane m/teleskop skal vaere nedsatt ved avgrening fra
hovedvannledningen og felles vannledning. Dett fremgar av
offentlige dokumenter fra Karmgy kommune.

Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 5 av 26



Hinderakervegen 37, 4262 3 TAKST AS
Gnr 82 - Bnr 67 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent

planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den

fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning
fra da bygget ble

tatt i bruk.
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Hinderakervegen 37, 4262 3 TAKST AS
Gnr 82 - Bnr 67 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
10
(! 2568 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Vinduer Ga il side
[ . o
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
g
0 © nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 761U: Konstruksjoner som ikke er undersakt @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Kjgkken > Hoved Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @ vatrom > Hoved Etasje > Bad > Generell Gatilside
4
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 ‘s
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
2 @  Utvendig > Nedigp og beslag Gatil side
] @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
IS @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Tiltak under kr 10 000
; G til sid
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Overflater B
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
] © nnvendig > Radon il si
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
42
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Hinderakervegen 37, 4262 3 TAKST AS
Gnr 82 - Bnr 67 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
0 Kjgkken > Hoved Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
43
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Hinderakervegen 37, 4262
Gnr 82 - Bnr 67
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1939 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfert.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdende lav standard. Se naeermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2024 Det foreligger godkjente byggetegninger
av utvidelse av bolig.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Det er i fglge hjemmelshaver skiftet taktekking ca 2006
Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Undertak er av over og under liggende bord som ligger pa baerende aser.

Tilstand pa undertak er ikke undersgkt da de ligger skult i konstruksjon
under yttertak. De er kun synlige og visuelt undersgkt bak knevegg pa
loft.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner, rennebeslag og nedlgp av plast.
Beslag i overgang tak vindski er av stal.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

44
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o Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

&

Awvik pa beslag I¢sing I

Mangler nedlgpsrgr
Veggkonstruksjon

Staende kledning i boligens hoved etg, liggende enkelfalset kledning i
begge gavler.

Det pavises vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve vegg konstruksjonen ble ikke inspisert da det er
en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Arstall: 1939 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Lufting i nedre kant av kledning er tettet, dette grunnes nok i at det er
etablert ny forsterket ringmur.

Kledningen har noen ratne partier.

Vindskier har mye rateskader og bgr nok skiftes ut i sin helhet.

Det er ikke registrert noe form for musesikring.

Det registrere loddavvik pa vegger i stue mot @st pa ca 35mm vegg
heller utover i etasjeskille.

Vegg mot sgr (langside) heller inn i toppen med ca 30mm ved skille
mellom stue/spisestue.

Kjskkenvegg (ca midt pa lengden av bolig) heller ut i topp med ca
20mm. Vegg mot vest, ved skillevegg mellom stue og bad heller veggen
inn i topp med ca 10mm. Gavle vegg pa loft mot @st heller ut med ca
12mm, gavlevegg mot vest heller inn i topp med ca 12 mm.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det ma etableres luftespalte for kledning i nedre kant.

Kledning fremstar pa befaringstidspunkt som sveert slitt og manglende
vedlikeholdt gjennom de senere arene, noe som har resultert i slitt,
sprukken og raten kledning. Kledningen bgr utskiftes i sin helhet for a
lukke avviket.

Skeivheter i selve konstruksjon kan vaere vanskelig a rette opp, her vil
det veere naturlig a rette opp konstruksjon ved en total rehabilitering av
inv. og utv. bolig.

Sprukket kledning.

Rétnevinskier. .

Oppdragsnr.: 22508-40004

Befaringsdato: 14.03.2025

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon astak med undertak av over og underliggere.

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

o Konstruksjonene har skjevheter.

Det er i fglge hjemmelshaver lekkasje rundt pipegjennomfgring. Denne
lekkasjen er ikke utbedret.

Takkonstruksjonen er kun besiktiget fra loftsrom og liten bod bak
knevegg.

Det er antydning til stripet borebiller i konstruksjon pa loft og pa
befaringstidspunkt kan man skimte skader etter stgrre skadedyr bak
knevegg, men stgrre skadedyr kunne ikke pavises pa befaringstidspunkt.
| folge hjemmelshaver har tidligere eiere (ca2016) av boligen fatt utfgrt
innredningsarbeider pa loft. For & veere sikker pa at arbeidene er utfgrt
riktig i forhold til valgte Igsninger bgr det kontrolleres naermere hvordan
dette arbeidet er utfgrt

Det er registrert skjevhet i veggkonstruksjon mot gst og vest.

Taket har en nedbgyning mellom mgne og takrenne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
o Lokal utbedring bgr utfgres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr gjennomfgres en grundigere kontroll av konstruksjon av hele
loft og takkonstruksjon for a lukke avvik.

45
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Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad
700.320 har:

- Vinduer en forventa levetid pa 20-60 ar.

For & lukke avvik, ma vinduene skiftes ut i sin helhet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedbgyning mellom mgne og takrenne.

UMD Vinduer

Vinduer i hoved etg. er av type 2 lags glass delvis ubehandlet og malt
inv. og utv.

Vinduer i lofts etg. er av type 2 lags glass ubehandlet inv. og delvis malt
utv.

Vinduene er fra ukjent ar.

Det er noen vinduer med ventil. . -
et er noen vinduer med venti Veerslitt, trenger vedlikehold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke. i) Derer
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. ]
e Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller sprukne. Ytterdgr av teak finer med g|flSS.
« Det er p3vist vinduer med fukt/rateskader. Balkongdgr malt med glass. Arstall er i fglge produktmerking i glass, fra
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 2005.
Kjskkenvindu er punktert, det er et vindu med rateskade i stue. Vurdering av awvik:
Vinduene er av eldre ukjent alder og har forskjellige dpne og lukke « Det er pavist dgrer som er vanskelig & &pne eller lukke.
funksjoner. e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
Vindu pa loft har merker etter fukt. trekk kan oppsta.

46

Oppdragsnr.: 22508-40004 Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 11 av 26



Hinderakervegen 37, 4262
Gnr 82 - Bnr 67
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

3 TAKST AS
Tyrihansvegen 2
5538 HAUGESUND

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Ytterdgr er vanskelig a lukke, trenger vedlikehold bade utv. og inv.

Balkongdgr mangler utv. beslag i nedre kant. Det er antydning til
vanninntrenging i utv. finer.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
* Det ma foretas lokal utbedring.

® Dgrer ma justeres.

For & lukke avvik, sd ma det enten vedlikeholdes, ellevutskifting av der,
dgrer.

Ytterdgr trenger vedlikehold, ma ogsa justeres.

Det er antydning til svelling i nedre kant av utv. finer. Under dgr er det

montert en enkel papp for a forhindre vann inntrenging i konstruksjon.

Andre utvendige forhold

Det foreligger godkjente byggetegninger av tiltak pa bolig.
Grunnarbeidene er klargjort for bygging i fglge opplysninger gitt av
hjemmelshaver.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

INNVENDIG

' Wieen  Overflater

Oppdragsnr.: 22508-40004

Det er pa gulver i hoved etg. og pa loft laminat av forskjellige varianter,
med unntak av bad som har gulvbelegg.

Pa kjpkken er det tapetserte overflater, stue har kombinasjon av
tapetsert vegg og malte panelplater. Gang har malte panelplater. Bad
har kombinasjon av tapetserte vegger og baderomsplater.

Vegger og tak pa loft har malte slette overflater,

Alle taker i hoved etg. har folierte takplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
e Det er pavist fuktskader pa overflater.

Det er pa stue og kjgkken gulv merker etter svelling.

Taket i stuen har en nedsenkning grunnet lekkasje fra pipe, i fglge
hjemmelshaver.

Pa kjpkken mangler det tapet over vindu og tapet er vridd i hjgrner.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

For & lukke avvik, ma gulv skiftes ut i sin helhet.

Gulv fungere med avviket.

For a lukke avviket med tak, ma tak istue ma utbedres i kombinasjon
med at lekkasje fra pipe blir utbedret.

Vegger fungerer med avviket.

Stue gulv
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Stue tak.

Kjgkken vegger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er ukjent etg. skille ned mot terreng.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er pavist hgydeforskjell pa over 45 mm i gjennom stue, fra yttervegg
sgr/ gst til dgrapning kjskken.

Gang har en hgydeforskjell pa ca 25mm gjennom rommet, for kjgkkenet
er det ca 27mm gjennom rommet. Det er i tillegg en niva forskjell
mellom kjgkken og stue pa 44mm.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Stue gulv har ca 45mm skeivhet gjennom rommet.

L W< Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var ikke krav om radon maling da bolig ble oppfgrt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe i hoved etg. er innkledd delvis pa 3 sider, pa loft er pipen innkledd
pa 1 side. pipen er i senere tid blitt forlenget fra inv. skra tak loft og ut
over tak, dette av ukjent arsak.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
o ||dfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

e Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

e Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

¢ Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Side: 13 av 26



Hinderakervegen 37, 4262 3 TAKST AS

Gnr 82 - Bnr 67 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Tilstandsrapport

» Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Innvendige trapper

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Plassbygd tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Trappen er plassbygd og det mangler bade rekkverk og handrekke.

Opptrinn er for hgyt og inntrinn for kort i forhold til dagens standard.
Trappen mangler 1 trinn.

Konsekvens/tiltak

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Trappen er i fglge dagens krav for bratt, avstand mellom trinn for hgy,
mangler rekkverk og mangler 1 trinn.
For a lukke avvik, ma trapp skiftes i sin helhet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ol 5 .k'm"' ;

Det er pavist spréker og/IIer riss i pipe.

Trapp mangler 1 trinn. Det mangler rekkverk og handrekke
Innvendige dgrer

Det er finerdgrer av ukjent alder mellom gang og bad, glassdgr mellom
gang og kjgkken.

u Vurdering av avvik:

ﬁ ﬁ\* e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
. R AN

Ildsted star for nzaer brennbart, det mangler ogsa tilstrekkelig ubrennbar

plate under ovn.

Dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

For a lukke avvik, ma dgrer justeres.

Det mangler ubrennbar plate under feieluke, det er ogsa for kort
avstand mellom feieluke brennbare materialer.
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Dgr imellom gang og kjgkken, ma justeres.

Andre innvendige forhold

Lav romhgyde i hele hoved etg.

VATROM
HOVED ETASIJE > BAD

L D Generell

Opplegg for vaskemaskin, baderomsinnredning, dusj vegger og toalett.
Vegger har kombinasjon av tapetserte vegger og baderomsplater av
ukjent argang, Pa gulvet er det gulvbelegg og i taket er det folierte
takplater.

Baderomsgulvet er uten fall til sluk, men det er | vatsone dusj, registrert
et lite fall bort fra sluk.

Det er montert dusjhjgrne med fast sokkel list, noe som gj@r at
lekkasjevann fra vaskemaskin, ikke vil kunne lede til sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale dagens bruk.

Kjgper ma vaere klar over at kostnadsestimat er omtrentlig.

Priser kan variere med bakgrunn i lokale forhold og oppdragsmengde.
Det anbefales kjgper a innhente pristilbud for utbedring

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bad.
HOVED ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i vegg mellom stue og bad, med fuktfverdi pa
under 6% som anses som normalt/tgrt.

Hulltaking er gjort som en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder

s

Fuktprosen under 6% gir ikke utslag pa protometer.

KIGKKEN
HOVED ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken er av ukjent argang. Det er hvite profilerte dgrer, med
benkeplate i brunfarget laminat. Enkel vask med vaskebrett.
opplegg for oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Det mangler flere dgrer, enkelte dgrer har ogsa lakkfeil i overflater.
Det er registrert en oppsvulming i skjgt av benkeplater, det mangler
kantlist pa benkeplate ved komfyr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

For a lukke avviket ma manglende dgrer monteres. Lakkskade pa dgrer
og benkeplate fungerer med avviket.
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= :
Mangler kjgkkendgrer. Svelling i benkeplate,

Mangler kant list.

Svelling i benkeplate ved ska)t.
HOVED ETASJE > KIGKKEN

LS Avtrekk

Det er etablert hull for kjgkkenventilator, men selve ventilatoren
mangler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Mangler kjgkkenventilator.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

For & lukke avviket, ma det monteres kjgkkenventilator.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 22508-40004
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Hull for kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegg er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Stoppekrane for bolig er ikke pavist av hjemmelshaver. Men det

opplyses fra hjemmelshaver om at stoppekrane er montert i rom under
trapp. Dgr dpning til rom under trapp er plassert slik at varmtvannstank
star i vegen slik at man ikke far observert eller kontrollert stoppekrane.

Konsekvens/tiltak

e Det ma etableres tilgang til stoppekran.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad
700.320 har:

Forventa levetid sanitaerinstalasjoner:

- Vannrgr av kobber: 25-50 ar.

Arsaken til Tg3 pa stoppekrane, er mangel pa tilgang til stoppekrane i
tillegg til at stoppekrane ikke er funksjons testet.

Det ma etableres stgrre apning inn til stoppekrane, slik at den er lett
tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Reropplegg fra ukjent byggear.

Avlgpsrgr
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Tilgjengelige avlgpsrgr i plast
Avigpsrgr er ikke kontrollert eller tilstands vurdert utover det som er
synlig

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

e Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad
700.320 har:

Forventa levetid saniteerinstallasjoner:

- Avlgpsledning av plast: 25-75 ar.

L I I |

Al

Lid

Det er montert ventiler i enkelte vinduer, naturlig ventilasjon ut fra bad.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Mangler ventiler i kjgkken, stue og soverom pa loft.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

For a lukke avviket, ma det etableres flere ventiler.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Det er etablert tilgang til varmtvannstank under trapp. Apning er
plassert slik at det ikke er mulig 3 kontrollere tankens stgrrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Varmtvannstank er montert under trapp, det er ikke mulig & kontrollere
hvor mange liter varmtvannstanken inneholder da apning er for liten,
eller plassert slik at man ikke kommer til verken el tilkobling eller
vanntilkoblinger.

Varmtvannstanken er koblet til stikkontakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma etableres stgrre dgrapning inn til varmtvannstank.

Apning til varmtvannstank under trapp

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Gammelt opplegg montert av tidligere eiere, dette i fglge opplysninger
gitt av hjemmelshaver.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1939 Mye selvgjort fra tidligere eiere.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei |fglge hjemmelshaver er arbeidet med det elektriske anlegget
utfgrt av tidligere eier.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Tidligere eier har utfgrt arbeider selv rundt ca 2010 i fglge
opplysninger gitt av hjemmelshaver.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens Sikringsskap
elektriske anlegg?

Ja Det har vart branntillgp i utv. stikkontakt ved ytterdgr.
Innvendig i bolig er det registrert mye uisolerte ledninger og
stikkontakter uten lokk.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

. . L . . 5
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Branntillgp pa utv. stikk.

Ja
e
Inntak og sikringsskap e
s

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap =T

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Ja
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, hfg,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll? Uisolerte ledninger i takpunkt gang

Ja Det bgr gjennomfgres en utvidet kontroll av det elektriske

anlegget, snarest mulig.
Generell kommentar
Det er utfgrt forenklet kontroll av det elektriske anlegget. Det kan ikke
sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet (el-tilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov a foreta en slik
kontroll. El anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.
Det anbefales a fa utfgrt en fullstendig kontroll av registret
elektrovirksomhet.

i
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Hovedinntak pa loft
(%D Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Soverom ligger pa boligens lofts etg. trapp er deformert og vil ikke
fungere som rgmningsveg.

Nar det gjelder remning fra loft via vinduer, sa er det pa
befaringstidspunktet ikke etablert noe god remningslgsning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Det er 1 stk pulver 6 kilo brannslukker av ukjent alder.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja Det er kun montert rgykvarsler i hoved etg, mangler pa loft.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Reylvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er i fplge hjemmelshaver byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering
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Det er ikke etablert fuktsikring rundt bolig.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
e Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Bolig er av eldre alder, det var ikke krav om utvendig fuktsikring pa
byggetidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Gammel tgrr murt ringmur er forsterket utvendig med ny armert betong
ringmur i 2025 i fglge opplysninger fra hjemmelshaver.

Terrengforhold

Tomten ligger pa en liten hgyde i forhold til naerliggende terreng og veg.
Hjemmelshaver har i den senere tid etablert ny fundamentering av bolig
og klargjort for godkjent tilbygg.

Det ble i samme omgang masse utskiftet rundt hele bolig.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Bolig ble tilknyttet offentlig avigp og vann i 1996 i fglge
rgrleggermelding fra Karmgy kommune.

Overvann / regnvann tillates ikke fgrt inn pa kloakkledning.
Stoppekrane m/teleskop skal vaere nedsatt ved avgrening fra
hovedvannledningen og felles vannledning. Dett fremgar av offentlige
dokumenter fra Karmgy kommune.

Arstall: 1996 Kilde: Offentlig informasjon
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller
< Bod
Bod
Stue " Soverom
1 Stue
Garasje /] -~{ BRA-i
") Loft
Bod P4

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bad BRA-e b_ Pl
Teknisk ok

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken -
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom Sarisie
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22508-40004

Befaringsdato: 14.03.2025
o

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Gulvareal (GUA)
Hoved Etasje 33 33 33 66
Loft 17 17 10 27
SUM 50 43 93
SUM BRA 50
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hoved Etasje Kjskken, Stue, Bad, Gang
Loft Soverom
Kommentar

Kvadrat malt i hoved etg. er inklusive arealer som er under trapp.
Maling er foretatt med laser avstandsmaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent
planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om planlgsningen, slik den
fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble
tatt i bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det er utvending stgpt ny ringmur, hele tomten er masseutskiftet klar for nytt godkjent tiltak.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Det er registrert lav takhgyde i hele hoved etg. i forhold til dagens krav til romhgyde.
Pa boligens byggear var det ikke det samme tekniske krav om romhgyde som vi har i dag.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 50 0
56
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.3.2025 Geir Ove Stokke Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1149 KARM@Y 82 67 0 374.1m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse

Hjemmelshaver
Kjetil Granerud Olsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landlig eldre etablert spredt boligomradet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er gruset, planert og klar for tilbygg som i fglge hjemmelshaver er sgkt og godkjent.

Tomten ligger opp en liten bakke i forhold til naerliggende veg. Terrenget rundt bolig er tilnaermet flatt, med bratte skraninger mot sgr og @st,
parkering er pa vest side av bolig.

Det er felles innkjgring til eiendom pa nord, med nabo som ligger vest for eiendommen. Eiendommen grenser til veg mot gst og sgr.

Tinglyste/andre forhold

| felge hjemmelshaver foreligger det byggesgkte og godkjente tegninger over nytt tiloygg mot gst.
Igangsettingstillatelse er er gitt 01.11.2024 i fglge offentlige dokumenter.

57
Oppdragsnr.: 22508-40004 Befaringsdato: 14.03.2025 Side: 22 av 26



Hinderakervegen 37, 4262 3 TAKST AS
Gnr 82 - Bnr 67 Tyrihansvegen 2
1149 KARM@Y 5538 HAUGESUND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 23.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22508-40004
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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Befaringsdato: 14.03.2025
e

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Egenerkleeringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det kan oppdages feil/mangler ved bruk av boligen, som
takstmannen ikke har kunnet sjekke pa befaring.

Boligen er av eldre argang og det ma forventes skjevheter og
feil/mangler.

Boligen er vurdert utfra alder og datidens krav opp, mot natidens
krav, etasje hgyde, trapper, rekkverk ol er ikke ihh til dagens krav.
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Andre bilder

Det har veert branntillgp i stikkontakt ved inngangsdgr.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Ask Bergen

Oppdragsnr.

8-25-00057

Selger 1 navn

Kjetil Granerud Olsen

Hindarékervegen 37

Poststed
AVALDSNES 4262
Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei ] Ja

chiitialer selger: KGO

Document reference: 8-25-00057



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til 4 foreta en saerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjeme med
bistand av teknisk sakkyndig.

Grunnmur og arbeid utenfor huset er gjort i mitt eie av fagfolk, men svart arbeid. Vett d har vore maur og rotte problemer i boligen tidligere, men
har ikke merket dette etter oppgradering av grunnmur. Men kan ikke garantere noe pga har vore minimalt pa huset selv.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 8-25-00057

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KGO
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Eiendom: 82/67

Adresse:  Hindarakervegen 37

Dato: 12.03.2025

X o UTM-32
Karmgy kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Utskriftsdato: 12.03.2025

Adresse: Statsrad Vinjes gate 25, 4250 KOPERVIK

\A/
t,:.‘ Karmgy kommune
o

Telefon: 52 85 75 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Karmay kommune
Kommunenr. 1149 Gardsnr. 82 Bruksnr. 67 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hindarakervegen 37, 4262 AVALDSNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 670

Navn Kommuneplan 2014-2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2015

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1149/dokumenter/5046/670_korr_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 374 m?
Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
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Tegninger kun for byggeseknad, estetikk og arkitektur. Prosjektering, konstruksjonssikkerhet og bygningsfysikk utferes av byggefirma.
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Bygg-Start As Dato: 01.11.2024

Stongsvingen 85B Dokumentnummer: 24/6781-2
Deres referanse:

4270 AKREHAMN Saksbehandler: @rjan lonassen

Tillatelse til tiltak - Tilbygg under 50m2 - gnr. 82 bnr. 67 - Hindarakervegen 37

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Adresse
82 67

Hindarakervegen 37

Tiltakshaver

Kjetil Granerud Olsen
Hindardkervegen 37
4262 AVALDSNES

Type tiltak/bygning

Tilbygg til enebolig

Vedtak

Spknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-4. Dispensasjon fra
kommuneplanens § 5.10 angdende avstand til vei er gitt med hjemmel i pbl. § 19-2. Dispensasjonen gis med
vilkar, se punkt «Dispensasjon» i vedtaket.

Fglgende tiltak er godkjent:

e Tilbygg til eksisterende bolig
e Utvendig etterisolering av tak pa eksisterende bolig

Sgknad og saksopplysninger

Det spkes om tilbygg pa 21,6 m2 inneholdende stue pa grunnplan og altan med utgang og remningsvei pa
loftplan. Videre skal boligens tak etterisoleres pa oversiden av eksisterende takkonstruksjon og vil da fa hevet
menehgyde, ca 30-40 cm. Bebygd areal gker fra 39,6m? til 61,2m?2.

Tegningsdokumentasjon
Tillatelsen er basert pa tegningsdokumentasjon mottatt 16. august 2024.

Plangrunnlag
e Plantype: kommuneplan
e Planformal: LNF
e Grad av utnytting: Samlet BYA inntil 200m?

Karmgy kommune, Radhuset, postboks 167, 4291 KOPERVIK | E-post: post@karmoy.kommune.no
Telefon: 52857500 | Organisasjonsnummer: 940791901



Avstander
Avstand til nabogrense, naermeste bygning og midten av kommunal vei fremgar av situasjonsplan mottatt
16.08.2024.

Lokalisering og hgydeplassering

Dette tiltaket krever ikke utstikking av plassering i plan og hayde, forutsatt at ngyaktige grenser mot naboer er
kjente. Tiltaket skal plasseres i samsvar med godkjent situasjonskart og fastsatt hgyde. Arbeidet ma ikke
igangsettes fgr endelig hgyde/plassering er kontrollert av kommunen.

Nabovarsling
Det er gjennomfgrt nabovarsling i samsvar med reglene i pbl § 21-3. Det er ikke registrert merknader i saken.
Det foreligger samtykke fra nabo gbnr 82/270 angaende plassering av tiltak naarmere nabogrense enn 4 meter.

Dispensasjon
Tiltaket er i strid med kommuneplanens § 5.10 angaende avstand til vei. Vi viser til ansvarlig sgkers
begrunnelse i sgknaden.

Vurdering av dispensasjonssgknad

Etter pbl § 19-2 (2) skal ikke dispensasjon gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt. Videre
ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Begge disse vilkarene ma veaere oppfylt for at kommunen kan gi dispensasjon.

Vurdering av hensynet bak bestemmelsen:

Hensynet bak kommuneplanens avstandsbestemmelser er a ivareta trafikksikkerheten og vedlikeholdet av
veien og veisystemet, samt a ivareta miljg og samfunnshensyn pa eiendommer langs vei. For a sikre gode
boforhold er det viktig a opprettholde en viss avstand til trafikk, stgy og forurensning.

Avviket fra kommuneplanens § 5.10 er 2,5 meter og anses i denne saken som akseptabel for a sikre en
hensiktsmessig plassering av tiltaket. Det avgjgrende for om sgknaden kan innvilges er likevel at avstanden
ikke tilsidesetter de hensyn bestemmelsen skal ivareta. Dette beror pa en konkret helhetsvurdering av tiltaket
opp mot hensynet bak avstandskravet. | denne saken vurderes hensynet til miljg, boforhold og trafikksikkerhet
som ivaretatt ved plasseringen det er sgkt om. Videre vil vedlikehold og driften av veien kunne opprettholdes.

Kommunen kan pa bakgrunn av dette ikke se at hensynene bak avstandskravet blir vesentlig tilsidesett ved at
dispensasjon innvilges i denne saken.

Vurdering av fordeler og ulemper:

Avstanden vurderes som tilfredsstillende med hensyn til bade trafikksikkerhet og vedlikehold. Dispensasjonen i
aktuelle sak vil medfgre en hensiktsmessig plassering for bebyggelsen og fglgelig medfgre en fornuftig
utnyttelse av tomten. Tiltakets plassering medfgrer ingen nevneverdige ulemper.

Vi har vurdert fordelene og ulempene opp mot hverandre og mener at det er en klar overvekt av fordeler ved
a gi dispensasjon.

Samlet vurdering

Med bakgrunn i utredningen over har Karmgy kommune kommet fram til at vilkarene for dispensasjonen er
oppfylt jf. pbl. § 19-2. Vi gir dispensasjon fra avstandskravet i kommuneplanens § 5.10. Dispensasjonen gis pa
felgende vilkar:

o Tiltaket skal veere i trdd med situasjonsplan datert 04. juli 2024.
* Avstanden fra tiltaket til senterlinje veg skal vaere minst 7,5 meter.
* Frisiktlinjer og sikkerhetssonen ma ivaretas.
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e Eier av gnr.82 bnr.67 fraskriver seg krav pa erstatning for skade eller ulemper som matte skyldes
vegvedlikeholdsarbeid, utbedringsarbeider eller vegtrafikken, som en fglge av at tiltaket ligger
innenfor byggegrensen.

* Dersom tiltaket medf@rer endringer i tilknytning til eiendommens adkomstforhold, ma det fortsatt
vaere opparbeidet tilstrekkelig areal til & kunne snu pa egen eiendom slik at rygging ut pa offentlig veg
unngas. Siktkrav til eiendommens avkjgrsel ma ivaretas.

¢ Tiltaket ma ikke brukes til andre formal enn det dispensasjonen gjelder for.

¢ Dispensasjonen gis uten ansvar med hensyn til nabo- og eierforhold.

e Arbeidet ma ikke settes i gang for andre ngdvendige tillatelser er gitt.

* | og med at omsgkte tiltak kommer innenfor byggegrensen for veg, fraskriver Karmgy kommune seg et
hvert krav om steydemping pa grunn av vegtrafikkstgyen fra kommunal veg.

Vurdering etter naturmangfoldloven
Tiltaket vil bli plassert pa areal som i hovedsak er opparbeidet/har vaert bygd pa. Det er derfor ikke ngdvendig
a gjore vurderinger etter §§ 8-12.

Visuelle kvaliteter
Lovfestede krav er ivaretatt.

Gebyr
Saksbehandlingsgebyr er etter Karmgy kommunes gebyrregulativ:

3.10.4 - Til- og pabygg/ombygging/annet <50kvm 5800 1 5800

3.12.4 - Dispensasjon fra byggegrense mot veg eller 6200 1 6200
sjo pa bebygd eiendom som er regulert til
bebyggelse og som ikke krever uttalelse fra andre
myndigheter

Totalt gebyr a betale 12000

Faktura blir ettersendt til tiltakshaver,

Merknader

e Det er lagt til grunn at alle relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med nedvendig
ansvarsrett jf. pbl. § 23-3.

e Det ma spgkes om ferdigattest. Ingen bygning eller anlegg kan tas i bruk uten at det foreligger enten
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest fra kommunen, jf. pbl. § 21-10.

e Denne tillatelsen skal alltid vaere tilgjengelig pa byggeplassen.

e Ertiltaket ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
dersom tiltaket blir innstilt i lengre tid enn 2 ar, jf. pbl. § 21-9.

e Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen gjelder.

Du kan klage pa vedtaket
Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket innen tre uker fra du fikk dette brevet. Du finner mer
informasjon om klageretten pa siste side.

Sektor areal- og byggesak har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13-1, sjette ledd. Det er et administrativt
vedtak, fattet etter gjeldende delegeringsreglement, vedtaksnr. 1100/24.

Med hilsen
Silvia May Stange @rjan Jonassen
sektorsjef areal- og byggesak saksbehandler

Side3av5s



Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:

Kjetil Granerud Olsen Hindarakervegen 37

Vedlegg:

Situasjonsplan - Kommuneplankart
Situasjonsplan - ledningskart
Situasjonsplan

4262
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Klagerett

Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt fgr fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bar du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager p3, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe 3 si for var vurdering av klagen. Klagen ma veere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til post@karmoy.kommune.no eller i brev
til Karmgy kommune, sektor areal- og byggesak, Radhuset, postboks
167, 4291 KOPERVIK. Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av
klagen, sender vi klagen til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
formannskap eller klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom
saken gar til en klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken
instans det er.

Rett til 3 se dokumentene og til
@ kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til a se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi neermere veiledning om retten
til a klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket stgrre kostnader som har veert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til a kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
\vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da

kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.
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Nabolagsprofil

Hindarakervegen 37 - Nabolaget Visnes - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Hindaraker 4 min A&
Linje 221 0.4 km
X Haugesund Karmay 7 min &
& Kveitevik hurtigbatkai 8 min &
Linje 700 6.1 km
+ Havik terminal 10 min &
Totalt 7 ulike linjer 6.1 km
+ Haugesund bussterminal 16 min &
Totalt 19 ulike linjer 10.3 km
Skoler
Avaldsnes skole (1-7 kl.) 5min &
207 elever, 14 klasser 2.5km
Bo ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
274 elever, 19 klasser 3.2 km
Hauge videregaende skole 7 min &
Karmsund videregaende skole 14 min &
750 elever, 42 klasser 8.8 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 81/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 76/100

Aldersfordeling
8%
5 Yin Sow
mey -

7.6 %
8%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

16.5 %
18 %
18.3 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Visnes 629 296
B Karmoy kommune 42 541 19 476

Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Avaldsnes barnehage (0-5 ar)
55 barn

Espira Veldetun barnehage (0-5 ar)
81 barn

Smé barnehager AS Avd Torvastad (2-5...

13 barn

Dagligvare

Rema 1000 Avaldsnes

Coop Extra Avaldsnes
Post i butikk

5min &
2.4 km

5 min &
3.1km

6 min &
4.4 km

4 min &

5 min &
2.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 75



Primeaere transportmidler

1. Egen bl

& 2. Sykkel

.)i,. Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 96/100

s Steynivaet
Lite steyniva 96/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

gt

Sport

@ Avaldsnes idrettssenter 15 min %

Ballspill, fotball, sandvolleyball

@ Avaldsnes skole 5 min &

Aktivitetshall, ballspill

& Haugesund Aerobic & Tr.senter avd.O...11 min &
& Liv & Lyst treningssenter 14 min &
Boligmasse

B 100% enebolig

Varer/Tjenester

Oasen Storsenter 11 min &

@ Ditt Apotek Avaldsnes

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-124r
22%13-15 &r
W 14%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o
X

B Visnes
B Karmey kommune
Norge

Sivilstand

Gift 39%
Ikke gift 49%
Separert 7%

Enke/Enkemann 5%

4 min &

B 27% i barnehagealder

43%

Norge
33%

54%

9%

4%

6 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
7 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 11 000
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 16 000

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 100/5 000/5 500 i
oppgjaret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg péa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges,
hvis denne ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster

kr 5.900 og gjelder i ett ar fra tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har
markedsfert din gamle primaerbolig sammenhengende i minst tre maneder.

« Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per maned
- Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

- Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjeres av boligkjeper pa www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering.
For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pa 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas. Det gjeres
fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa rentekostnader og renter og
omkostninger som falge av mislighold av lan. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lan
som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen.
Forsikringen har en karantenetid pa tre maneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere
som har kjgpt bolig giennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak




Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pad eien- | 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nér budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no



BUDSKIJEMA
Oppdragsnr: 8-25-00057
Adresse: Hindardkervegen 37, 4262 Avaldsnes
Betegnelse: Gnr. 82, Bnr. 67, Karmay kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 30.03.2025

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,
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