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VELKOMMEN TIL

Nattlandsveien 23

Sentralt pa Landas finner man Nattlandsveien 23! En flott 3-roms leilighet
med god standard, gode rom og vestvendt balkong. Inneholder entré, stue,
kjokken, bad, to soverom og innvendig bod.

Med leiligheten felger to kjellerboder og en bod pa loftet.

Hoydepunkter:

- Vestvendt balkong mot Christieparken med gode solforhold
- Stort kjokken med god skap- og benkeplass, samt matbod
- To romslige soverom som maler 13,1 og 12,3 kvadratmeter
- Mye naturlig lys, gode rom og god planlgsning

- TV og internett inkludert i felleskostnadene

- Peis

- Ingen forkjepsrett

g,oun,o{uf [/WSW
Eiendomsmeglerfullmektig
911 13 458

sander@askeiendomsmegling.no






NOKKELINFO

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

3390 000
255 158.89
9 667

3 654 826

6 109/ mnd
86 m2

78 m?

8 m2

Aksje
1950

555 m2 eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 86,0 m2
- BRA-i: 78,0 m2

- BRA-e: 8,0 m?

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0
m2

Innholdsbeskrivelse
Entré, stue, kjokken m/matbod, to soverom og
bad/vaskerom.

Eksterne rom:
- 1 bod pa loftet
- 2 Kjellerboder

Beskrivelse
Leiligheten ligger fint til i byggets forste etasje.

Inngangspartiet er lys og pent med god plass til
oppbevaring av sko og yttertoy.

Fra inngangspartiet ledes man naturlig inn til
leilighetens samlingspunkt, stuen. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys og skaper en
god atmosfeere i rommet. Planlgsningen er god og
gjor det enkelt & innrede etter eget anske og
behov. Her er det god plass til bade sitte- og
spisegruppe. Fargevalget er tidsriktig og det er
parkettgulv.

Fra stuen er det utgang til leilighetens balkong - en
flott forlengelse péa de fineste dagene! Balkongen
har gode solforhold, er vestvendt og vender mot
Christieparken.

Kjokkenet har profilerte fronter og laminert
benkeplate. Det er godt med skap- og benkeplass,
og det er plass til en spisegruppe. Tilknyttet

kjokkenet finner man en praktisk matbod.

Flislagt bad med varme i gulv. Rommet inneholder
innredning med servant, toalett, dusjhjerne, speil
0g belysning.

Leilighetens soverom maler henholdsvis 13,1 og
12,2 kvadratmeter. Soverommene har god plass til
seng av onsket starrelse, nattbord, garderobe og
annet passende mablement. Pa
hovedsoverommet er det skyvedersgarderobe
med speilfronter.

Med leiligheten medfelger to boder i Kjeller og en
pa loftet.

Byggemadte

UTVENDIG |

Taktekking | TG 2

Punktet méa sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft.

Tak er skifertekket. Dersom dette er originalt ma
det paregnes at det har begrenset restlevetid.
Skifer (i 1950) var spikret med blank spiker som er
utsatt for rust. Utvendig vedlikehold administreres
av sameiet og kostnader fordeles.

Vurdering av awik: Vanntett sjikt pa tak er eldre
enn 18 ar.

Konsekvenst/tiltak: Dette forholdet gjelder hele
bygget/smaiet.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys | TG 2
2-lags isolerglassvinduer fra 1990-/2000-tallet.
Ingen punkterte glass er pavist. Det er malingsslitt
treverk pé vinduskarmer/rammer og tarkesprekker,
slik at vedlikehold er nedvendig for & opprettholde
vinduenes normale levetid.

Vurdering av awvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Konsekvens/tiltak:
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e Slitte karmer og sprekker kan fare til redusert
tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av
treverket.

¢ Det ma foretas lokal utbedring. Treverk pa
karmer/rammer er veerslitt med torkesprekker.
Vedlikehold er ngdvendig.

Malingsslitt og terrt treverk pa vinduer.

Ytterdor | TG 1
Finert entreder til leiligheten. Ingen merknader.
Brann og lydklasse B30/35 dB

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner | TG
]

Balkong utenfor stuen, murte/stopte
konstruksjoner med kvalitet fra byggetid. Ingen
awvik pavist. Darken er stopt og pusset, evt.
membran er ikke pavist. Rekkverkshoyde ca. 1.0
m. Qverste del av rekkverk har liggende rer med
apninger over ca. 10 cm. Dette er likt utfort pa alle
balkonger i bygget.

Arstall: 1950

INNVENDIG |

Overflater - gulv | TG 1

Pa gulv ligger parkett (stue og soverom) og flis
(entre og kjokken). Leiligheten er oppusset av
tidligere eier, med funksjonelle kvaliteter. Ytterligere
oppussing kan vurderes i forhold til krav til
boligstandard. Normal bruksslitasje er ikke
kommentert. | gulv i entre og kjegkken (flislagte
flater) er det varmekabler/folie som oppvarming.

Overflater - vegger og himlinger | TG 1

Vegger er malt flater. Himling er malt. Ingen avvik er
pavist. Ytterligere oppussing/ny-innredning ma
vurderes i forhold til egen smak og krav til
boligstandard.

Arstall: 1950

Etasjeskiller og baesrende konstruksjoner |

Etasjeskillet er innbygget og derfor ikke tilgjengelig
for besiktigelse og vurdering. Evt. planawvik er ikke
kontrollert.

Arstall: 1950

Radon |

Det foreligger ikke radonmalinger.

Vurdering av awvik: Omradet er vurdert med
usikker radonforskomst i flg. NGU's radonkart.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen |

| stuen er montert peisovn. Det er ikke opplyst om
palegg eller merknader fra feier etter siste feiing.
Dokumentasjon er ikke fremvist. Pipe er felles for
ovenforliggende leiligheter.

Innvendige darer | TG 1
Malte innerdarer i leiligheten. Ingen merknader.

Skadedyr og fuktkrevende insekter |
Ref. eiers egenerkleering der dette evt. er
beskrevet.

VATROM |

Generell | TG 3

Badet er innredet i tidligere eiers eierperiode, mot
slutten av -90-tallet. Det foreligger ingen
dokumentasjon for utferelse eller materialvalg.

Pa generelt grunnlag anbefales montert
dusjkabinett med tett bunn og 4 tette vegger for a
begrense fuktbelastning pé gulv og vegger inntil
badet nyinnredes. Nedenstadende kostnadsestimat
er kun et estimat. Endelig sum er avhengig av
valgte kvaliteter.

Arstall: 1997

Vurdering av awik: Vatrommet ma oppgraderes
for & téle normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000.

Dokumentasjon for vatrom | TG 2
Det foreligger ikke dokumentasjon. Badet er



innredet i tidligere eiers eierperiode, opplyst sent -
90-tallet.

Vurdering av awik: Det foreligger ikke dokumentert
utforelse av vantett sjikt.

Overflater, vegger og himling | TG 2

Flislagte veggflater. Kvaliteter fra 1997. Det
vurderes at badet er i ferd med & bli utlevd i forhold
til normale levetidsintervaller. | dusjhjernet er det
pavist en flis med sprekk. Det synes som om
flisarbeidet er ufagmessig utfert, bl.a. er det ujevnte
fuger.

Arstall: 1997

Vurdering av awik: Det er enkelte sprukne flis

Overflater gulv | TG 2

Flislagt gulv med varmekabler som varmekilde. Det
er jevnt fall fra der til sluktopp pé ca. 20 mm, som
er noe lavere en anbefalt i forskrifter.

Arstall: 1997

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift p& befaringstidspunktet.

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon | TG 2

| sluket er det ikke synlig membran. Det er ikke lagt
membranmansjett inn under klemringen i sluket.
Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak
overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres
visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser type vanntett sjikt, utforelse eller tidspunkt for
etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og
erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS
3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smaremembran uten
dokumentasjon anses fremtidig funksjon som
usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik: Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utferelse eller materialkvaliteter.
Konsekvenst/tiltak: Ved besiktigelse i sluket er detb
ikke synlig tegn til membranduk under klemringen.

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i
gulv og vegger | TG 2

Plastsluk er montert, alder er ukjent. Ved
besiktigelse i sluket er det ikke synlig tegn til
membranduk under klemringen.

Vurdering av avvik: Sluk er mer enn 50% utlevd i
forhold til normale levetidsintervaller for slike
installasjoner.

Konsekvenst/tiltak: Ved ny-innredning av badet ber
sluket skiftes.

Saniteerutstyr og innredning | TG 1

Ventilasjon | TG 1

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg i boligen.
Filter mé& skiftes i hht. driftsinstruks, minst en gang
pr. &r. Tilluft er sikret med ventil i derblad.

Tilliggende konstruksjoner vatrom | TG 1U
Hulltaking er ikke utfert da det ikke er mulig i
forhold til tiliggende konstruksjoner/innredninger.
Vatsonen/dusjhjernet ligger inn mot kjokken og ut
mot yttervegg.

Vurdering av awvik: Hulltaking er ikke utfert da
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjor
dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomferbart.
Konsekvens/tiltak: Dusjhjernet ligger inn mot
kjokken med innredning og ut mot yttervegg.

KJIKKEN |

Overflater og innredning | TG 2

Kjokken er innredet med profilerte fronter og
laminat benkeplate. Her er plass til komfyr og
kjoleskap og oppvaskmaskin er montert.
Innredninger vurderes som tildels utidsmessige i

25



26

forhold til, dagens normale krav til standard og
mange vil vurdere ny-innredning.

Vurdering av awik: Kjokkeninnredning har
begrenset restlevetid i forhold til normale
levetidsintervaller.

Konsekvens/tiltak: Utskifting kan vurderes ila. kort
tid.

Avtrekk | TG 1
Ventilator over platetopp, med avtrekk til friluft,
gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER |

Innvendige vannledninger | TG 2

Vannror er innbygget og bare i begrenset grad
tilgjengelig for besiktigelse. Kobberrar med ukjent
alder. Eldre kobberror mé vurderes a ha begrenset
restlevetid. | tilknytning til fremtidig oppgradering av
kiokken og vatrom (bad) vil det vaere naturlig &
fornye vannrerene til rer-i-ror-installasjon.
Vurdering av awik: Gledde kobberrer er eldre enn
15 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Konsekvenst/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Innvendige avlepsrer | TG 2

Avigpsrer er synlig i kjeller, med stopejernskvalitet,
fra byggeér. Avigpsledninger i leiligheten er
innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse.
Arstall: 1950

Vurdering av awik: Stepejernsror for 1990 er eldre
enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.
Konsekvenst/tiltak: | forbindelse med oppgradering
av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Ventilasjon |

Balansert ventilasjonsanlegg er ettermontert i
leiligheten. Det er avtrekk fra kjokken og bad og
retur til oppholdsrom. Filter ma skiftes i hht,

driftsinstruks. Anlegget er ikke naermere vurdert.

Varmtvannsbereder/tank | TG 1

200 I. v.v.bereder er montert i bod i kjeller. Fra
v.v.bereder er det kobberrar opp til leiligheten med
kvaliteter fra 1997. Sintef anbefaler skifte av
v.v.bereder etter 20 ar (normal levetid).

Arstall: 1997

Andre VVS-installasjoner |
Det er opplegg for vaskemaskin pa badet.
Arstall: 1996

Elektrisk anlegg |
Automatsikringer er montert.

Branntekniske forhold |
Som et minimum skal det vaere montert
handslukkeapparat og reykvarsler i leiligheten.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Tilstandsrapport

Takstmann: Qistein Fotland

Takstfirma: Takstkontoret @istein Fotland
Dato for takst: 23.06.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
giennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses ngye av interessenter
for det legges inn bud. Kjgper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3



som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som ma utbedres, og lignende.

Det felgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt felgende TG3:
- Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) >
Generell

Boligen har fatt foelgende TG2:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Vinduer og
takvinduer/takluker/overlys

- Tekniske installasjoner > Innvendige
vannledninger

- Tekniske installasjoner > Innvendige avlepsror

- Kjokken > Kjokken m/matbod > Overflater og
innredning

- Vatrom > Bad/vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom

- Vatrom > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og
himling

- Vatrom > Bad/vaskerom > Overflater gulv

- Vatrom > Bad/vaskerom > Type vanntett
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

- Vatrom > Bad/vaskerom > Sluk, tilslutning til
sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

Boligen har fatt felgende TG IU:
- Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering

Folgende er kommentert i selgers egenerklaering:
Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for
eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Ja, sprekker i et par av flisene.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?
Ja, kun av fagleert. Skiftet dusj og mabler pa
badet.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Ja, kvitteringer.

Kjenner du til om det har veert tilbakeslag, tett sluk
eller lignende? Ja, har veert tett sluk, men har blitt
losnet av avigpsapner.

Har det veert utfert arbeid i forbindelse med
drenering? Ja, kun av fagleert. Drenering for
soleiveien 1 pagrunn av lekkasje.

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa el-
anlegget? Ja, kun av fagleert. Det er blitt skiftet
spotter og dimmer | gang og pa kjokken. Det har
blitt skiftet stikkontakter p& begge soverom og i
stue.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet
som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av
hvem? Ja, er elektriker selv, sa skriver en
selverkleering og lager slutt dokumentasjon for
arbeidet som har blitt utfort.

Installasjoner (kimaanlegg, ventilasjon osv.)
Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner?
Ja, det er en liten feil med motoren, er. Ikke noe
farlig lager kun litt ulyder innimellom.
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Kjenner du til om det har veert utfort kontroll av
slike installasjoner? Ja, fanablikk, blir utfert hvert ar
igiennom borettslaget.

Er eventuelle avvik blitt utbedret? Er blitt byttet
filter.

Kienner du til om det er innsekter/skadedyr i
eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende? Ja, har veert skjeggkre for,
skadedyrkontroll kom og la gift, er gjevnlig kontroll i
borettslaget. Har ikke veert noe siden.

Se vedlagt egenerkleeringsskjema for ytterligere
informasjon.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som felger av energiattesten.

Energiattest med energimerke E er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

- Peisovn i stue

- Varmekabler pé bad

- Varmekabler / folie pa kjokken og i entreen
- Elektrisk oppvarming

Tomten
555,80 m2 eiet tomt.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Losare og tilbeher
Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens

tilbehor og losere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Selger opplyser om at felgende ikke medfelger:
-Tv
- Hyllene rundt tv-en

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne maten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig mate kan mote alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet

| Nattlandsveien 23 bor man sentralt i fine og
etablerte omgivelser, men samtidig tett pa flotte
naturopplevelser i et populeert boligomrade pa
Landas. Alle daglige servicetiloud finnes |
naeromradet og man féar de beste forutsetningene
for effektive hverdager og flotte fridager.

Kollektivtilbudet tilknyttet leiligheten er sveert bra
med gangavstand til buss- og bybanestopp. Ellers

er det kort og effektiv kjgrevei til Bergen sentrum.

De daglige handleturene tas pa Bunnpris Lindvik



eller Kiwi Birkeveien. Er man pa jakt etter et utvidet
handle- og servicetilbud, vil man sette pris pa
gangavstand til Sletten senter med et bredt utvalg
av butikker, spisesteder og servicetilbud som blant
annet Baker Brun, Vinmonopolet, Meny,
klesbutikker og Toppe blomster.

Naeromradet byr pa meget gode tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten man
foretrekker en rolig spasertur, eller en lengre fielltur
finnes det rikelig med valgmuligheter i omradet
med foten av Ulriken like utenfor ytterderen. For
deg som liker & trene innenders vil Feel24 vesre et
yndet alternativ.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har & by pé!

Adkomst
Se vedlagt kart.

Det vil bli godt skiltet pa visningsdagen.
@konomi

Aksjelaget
As Natlandsvei 21 Og 23, Org.nr: 930 108 731
Forretningsferer: BOB

Aksjelaget bestar av 15 leiligheter.

Laget har nylig giennomfert dreneringsarbeid langs
nedre yttervegg/fasade.

Styreleder opplyser om felgende:

- Det er per i dag ikke planer om opptak av nye
lan. Det er satt til planlegging og kartlegging ved
styremete i august, at vi skal se pa ekning av
felleskostnad. Slik vi har sett pa det til na er det
snakk om KPI justering. 4-7%.

- Aksjelaget inngér n& en avtale med BOB om en

10 ars vedlikeholdsplan. Det betyr at de skal
kartlegge hele bygget for & fa en oversikt over
hvilke vedlikehold som kan komme de neste 10
arene og hvor prioriteringene beor ligge

- Det var en stor vannskade i kjelleren (rerlegger
som ikke hadde koblet ror korrekt etter skifte av
blandebatteri. Det var mye kre i ettertid i den gitte
leiligheten. Det har ikke veert observert kre |
leiligheten siste ca 6 mnd etter to runder med gift.
- P& generalforsamling 2026 ble det nevnt at en
annen leilighet hadde sett 1-2 kre siste 4 ukene.
Det ble derfor protokollfert at vi skal ha en ny runde
med kartlegging av alle leilighetene. Jeg vil ikke si
det er er aktivt problem. Mer heller en kartlegging
og et enkelttilfelle (som er utbedret).

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven. @vrige dokumenter for aksjelaget
kan fas ved henvendelse til megler.

Vedtekter og ordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA med polisenummer: 74214592

Fellesutgifter

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht.
boligselskapets faktiske driftsutgifter, og de fordeler
seg som foelger:

Kr. 6 109,- pr. md. og inkluderer:
Tv, internett, kommunale avgifter, eiendomsskatt,
vedlikehold og renter/avdrag lan.

Det gjores oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak
som iverksettes av boligselskapet kan medfere
okning i felleskostnadene.
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Andre lgpende kostnader
Strem til eget bruk og innboforsikring. Listen er
ikke uttemmende.

Fellesgjeld

Boligselskapet har en total gjeld pa kr. 3 268 079,-
pr. 29.06.2026.

Andel fellesgjeld er kr. 255 159,- pr. 29.06.2026.
Andel fellesformue er kr. 35 373,- iht. fiorarets
likningsoppgave.

Fellesgjelden har felgende betingelser
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 952175007 11

Lanebeskrivelse: Handelsbanken
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,55%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 255 158,89 Total saldo lan: 3 268
079,00
Innfrielsesdato: 30.06.2045

Fellesgjeld pr. 29.06.2026: 255 158,89 Total
fellesgjeld for As Natlandsvei 21 Og 23 pr.
29.06.2026: 3 268 079,00

Styregodkjennelse og forkjepsrett
Styregodkjenning: Ja.
Forkjopsrett: Nei.

Dyrehold
Det er ikke tillatt med husdyr. Det kan sgkes om

unntak skriftlig til styret.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Norgespris
Det er inngétt avtale om Norgespris for denne

eiendommen. Siden avtaler om Norgespris felger
malepunktet, vil eiendommen veere bundet av
avtalen om Norgespris frem til 31. dese10,mber
2026, uavhengig av eierskifte.02

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2026:

Som primaerbolig kr. 1 141 896,00,- som
forutsetter at boligen brukes som fast bopazl.

Som sekundaerbolig kr. 4 567 583,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjeres oppmerksom pa at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fore til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt oke ved den endelige
fastsettelsen i skatteéret.

Formuesverdien er beregnet pa skatteetatens
kalkulator for formuesverdi.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.



Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kigpesummen, og ev. fellesgjeld, ma
Kjoper betale:

Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 11 900,00, -
Notering av pantedokument kr 2 942,00,-
Betaling eierskiftegebyr (kjoper) kr 6 725,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. fellesgjeld, offentlige gebyrer, avgifter og evrige
kostnader kr 3 666 726,-. Av dette utgjer kr 255
159,- andel fellesgjeld som vil felge andelen, men
skal ikke innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.
Boligkjoperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjepesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto |
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Det foreligger ferdigattest datert 24.06.1952
Angér: Innredning av 2 kjellerrom til radioteknisk
verksted

Det foreligger ferdigattest datert 22.07.1948
En 3-etasjes murbygning
Nattlandsveien 21

Det foreligger ferdigattest datert 19.07.1948
En 3-etasjes murbygning
Nattlandsveien 23

Det foreligger ferdigattest datert 17.10.1984
Arbeidets art: Vindusendring
Bygningens art: boligbygg

Kontroll av byggetegninger

Megler har i sin kontroll av oversendte tegninger fra
Bergen kommune, oppdaget avvik bra dagens
bruk. Awviket gjelder bruksendring.

Det som pé oversendte tegninger er tegnet inn
som del av pikeveerelse, er i dag tatt i bruk som
bod. Endringen er seknadspliktig.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor
eier, ved f.eks. krav om tilbakefaring/rivning, eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr
mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved soknad, disse setter bl.
annet krav til takheyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjopers
ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Regulering
Eiendommen ligger i byfortettingssone og
arealformalet er sentrumsformal,

Kommuneplan:

PlaniD: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
lkrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
PlaniD: 65270000
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Arealstatus: 1 - Navasrende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivele: Byfortettingssone
Omréadenavn: BY2

Dekningsgrad: 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljo i
kommuneplanen:

PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn: H570_4

Beskrivele: Historiske veifar
Dekningsgrad: 17,8 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen:
PlaniD: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H390_1

Beskrivele: Luftkvalitet - red sone
Dekningsgrad: 100,0 %

PlaniD: 65270000

Hensynssonetype: KpFareSone
Hensynssonenavn: H310_1

Beskrivele: Aktsomhetsomréder for steinsprang,
jord- og flomskred og snaskred

Dekningsgrad: 58,8 %

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen.
PlaniD: 65270000

Hensynssonetype: KpStaySone
Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivele: Vei stoy - gul sone
Dekningsgrad: 27,3 %

Hensynssoner Red stoy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStaySone
Hensynssonenavn: H210_3

Beskrivele: Vei stoy - Rod sone
Dekningsgrad: 39,9 %

Kommunedelplan(er):

PlanID: 9730000

Plannavn: ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP
LANDAS

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttradt: 15.01.1996

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan:
PlanID: 9730000

Arealstatus: 1 - Navesrende
Arealformal: 110 - Boligomrader
Dekningsgrad: 100,0 %

Det foreligger planer og godkjente tiltak i naerheten
av eiendommens yttergrense. Se vedlagte
planopplysninger og kart i salgsoppgaven.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via
private stikk- og fellesledninger.

Eiendommen har tilkomst via offentlig vei.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har legalpant i aksjeselskapets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Aksjen overdras fri for pengeheftelser,
foruten om aksjeselskapets legalpant, som
sikkerhet for forfalte felleskostnader og andre krav.

Folgende servitutter er tinglyst i boligselskapets
eiendom:

Dnr. 7604, tgl. 02.09.1949 - Best. om
vann/kloakkledn.

Solidarisk ansvar for reperasjon og vedlikehold av
fellesledninger m.v.



Dnr. 10147, tgl. 22.11.1958 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
derépning i

branngavl

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 1527941, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra styret i
borettslaget overlate bruken av boligen til andre.
Med samtykke fra styret kan andelseier overlate
boligen til andre i inntil tre &r hvis andelseier har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene, jf.
borettslagsloven § 5-5. Godkjenning kan bare
nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier. Utleie i andre tilfeller kan
godtas ved saerlige grunner, jf. borettslagslova § 5-
6. Se ogsa borettslagets vedtekter og konferer
megler ved spersmal. Det gjores oppmerksom pa
at det er krav om forsvarlige radonverdier ved
utleie.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er
krav til & giennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivéer skal kunne dokumenteres. Kravet

gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, safremt det
betales husleie.

Om oppdraget

Eiendommen
Nattlandsveien 23
Aksje nr. 3 i As Natlandsvei 21 Og 23 i Bergen

Type bolig: Leilighet

Selger
Daniel Jensen

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-26-00203

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
+47 45227119
christian@askeiendomsmegling.no

Christian Hauge Torvanger
+47 4522 7119
christian@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS med folgende foretak som tilbyr
selgeren og kjeperen produkter eller tienester i
forbindelse med handelen:

Studio Eik AS: Et kreativt byra som tiloyr tjenester
innen blant annet markedsfering, fotografering og
styling.

33



34

Sdderberg & Partners AS:
Forsikringsmeglingsforetak som har fremforhandlet
avtaler for formidling av boligselger- og
boligkjeperforsikring.

Broker AS: Leverander av blant annet
oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller med
tilbud om produkter og tjenester knyttet til
rengjering, flytting, strom, internett og alarm.

Kolibri Forsikring AS: Forsikringsagentforetak som
formidler skadeforsikringer til privatkunder.

Produktene og tjenestene som tilbys kan variere
etter hvor i landet eiendommen ligger.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lan med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommmunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, for bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Ovrige kjopsforhold

Overtagelse
Overtakelse etter neermere avtale.

Boligkjoperforsikring

Boligkjgperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsa lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Soderberg & Partners AS. Selgers egenerklaering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter & sette
seg inn i denne. Kjaper er kient med sin
undersekelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjoper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjarsselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.



Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen lgper i perioden
kigper kan reklamere, dog maksimalt fem ar fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen
utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal folge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjeper utbedrer mangelskrav
pa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &

Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
noye for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle
til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforheyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser mé skje i god tid for fristens utlop.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
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godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjopet frem til oppgjer er giennomfort.

Oppgjor
Oppgjeret giennomferes av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter bestemmelsene |
avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger & kijgpe usett kan ikke gjore
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor

hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awiket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel). Liste over lgsere og
tiloehor fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerkleering



pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

[ henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebeerer at eiendomsmegler skal utfere
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved
oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfaere
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfere
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjeper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,400 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 400,00
Markedspakke STRIKE: 23 990,00
Oppgjerskostnad: 8 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 7 900,00
Visninger/overtakelse: 0,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er
inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 02.07.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE 3-roms leilighet

(© Nattlandsveien 23, 5093 BERGEN
(I BERGEN kommune

# gnr. 160, bnr. 459

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 23.06.2026 Rapportdato: 29.06.2026 Oppdragsnr.: 18744-1320 Eiendomsverdi ref nr: MN2063

Autorisert foretak: TakstKontoret - @istein Fotland AS Sertifisert Takstingenigr: @istein Fotland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstKontoret - @istein Fotland AS

Norsk takst

Rapportansvarlig

o

@istein Fotland
Uavhengig Takstingenigr
fotland@takstkontoret.no
922 45 824

Norsk takst
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Nattlandsveien 23, 5093 BERGEN TakstKontoret - @istein Fotland AS
Gnr 160 - Bnr 459 Shetlands-Larsens vei 17
4601 BERGEN 5143 FYLLINGSDALEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

i S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

VOTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
. Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Alle bygningskomponenter og bygningskonstruksjoner har
begrenset levetid, bade som fglge av normal nedbrytning over
tid og varierende grad av vedlikehold. Ved vurdering av tilstand
ma dette hensyntas. Ikke alle byggetidens kvaliteter tilfredsstiller
dagens krav til f.eks. retthet og planhet, lydtetthet,
brannmotstand, isolasjonsverdier, tetthet og motstand mot ytre
miljg.

3-roms leilighet - Byggear: 1950

UTVENDIG G til side
Murverk i fasader, pusset og malt. Batong i etasjeskillere. Tak tekket
med skifer.

INNVENDIG G4 til side

Leilighet med funksjonell standard slik at endel oppussing/ny-
innredning kan vaere ngdvendig for at dagens krav til boligstandard
skal oppfylles. Tilstand ma vurderes i forhold til innredningenes
alder og normal bruksslitasje.

VATROM Ga til side

Bad er innredet i tildligere eiers eierperiode og det foreligger ikke
opplysninger om nar dette var utfgrt eller dokumentasjon pa
kvaliteter eller arbeid.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med funksjonelle kvaliteter innredet i tidligere eiers
eierperiode. Innredninger kan oppfattes som utidsmessige slik at ny-
innredning kan vurderes.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Tekniske installasjoner delvis med kvaliteter etter byggearets
standard. Vannledninger er kobber, dels med plastkappe.
Avlgpsstammer i bygget er soilrgr. El.-anlegg har automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

3-roms leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Borettslaget har tegninger i sine arkiver.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o9O9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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0.4
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Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

3-roms leilighet

(' AW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) > Ga til side
Generell
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gitilside
@ Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Sitilside
@  Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Gatil side
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken m/matbod (16,9 m?) > Catilside
Overflater og innredning
0 Vétrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom
o Vétrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) > Ga til side
Overflater, vegger og himling
o Vétrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) > Ga til side
Overflater gulv
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) > Type ~ Gafilside
0 vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom (4,9 m?) > Sluk, ~ Gafilside
0 tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og
vegger
23.06.2026 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET

Byggear
1950

Anvendelse
Bolig
Standard

Pent innredet med normalt gode kvaliteter som tilfredsstiller dagens krav til boligstandard. Oppussing kan vurderes i forhold til smak og krav til
boligstandard.

Vedlikehold
Sameiet ivaretar administrasjon av felles vedlikehold. Kostnader fordeles.
| denne rapporten er det kun den aktuelle leiligheten som er vurdert.

Byggetidens kvaliteter ma legges til grunn ved vurdering av tilstand. Alle bygningskomponenter har begrenset levetid og tilfredsstiller ikke
ngdvendigvis dagens krav til f.eks. retthet, planhet, isolasjonsverdier m.m.

UTVENDIG

(1 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak er skifertekket. Dersom dette er originalt ma det paregnes at det har begrenset restlevetid. Skifer (i 1950) var spikret med blank spiker som er utsatt
for rust. Utvendig vedlikehold administreres av sameiet og kostnader fordeles.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:

¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

Dette forholdet gjelder hele bygget/smaiet.

(32 vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
2-lags isolerglassvinduer fra 1990-/2000-tallet. Ingen punkterte glass er pavist. Det er malingsslitt treverk pa vinduskarmer/rammer og tgrkesprekker, slik
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Tilstandsrapport

at vedlikehold er ngdvendig for & opprettholde vinduenes normale levetid.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Treverk pa karmer/rammer er vaerslitt med tgrkesprekker. Vedlikehold er ngdvendig.

| L /
Malingsslitt og tgrrt treverk pa vinduer.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Finert entredgr til leiligheten. Ingen merknader. Brann og lydklasse B30/35 dB.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong utenfor stuen, murte/stgpte konstruksjoner med kvalitet fra byggetid. Ingen avvik pavist. Dgrken er stgpt og pusset, evt. membran er ikke pavist.
Rekkverkshgyde ca. 1.0 m. @verste del av rekkverk har liggende rgr med pninger over ca. 10 cm. Dette er likt utfgrt pa alle balkonger i bygget.

Arstall: 1950
Balkong
INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Pa gulv ligger parkett (stue og soverom) og flis (entre og kjgkken). Leiligheten er oppusset av tidligere eier, med funksjonelle kvaliteter. Ytterligere
oppussing kan vurderes i forhold til krav til boligstandard. Normal bruksslitasje er ikke kommentert. | gulv i entre og kjgkken (flislagte flater) er det
varmekabler/folie som oppvarming.
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Tilstandsrapport

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger er malt flater. Himling er malt. Ingen avvik er pavist. Ytterligere oppussing/ny-innredning ma vurderes i forhold til egen smak og krav til
boligstandard.

Arstall: 1950

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskillet er innbygget og derfor ikke tilgjengelig for besiktigelse og vurdering. Evt. planavvik er ikke kontrollert.

Arstall: 1950

Radon

Beskrivelse

Det foreligger ikke radonmalinger.

Vurdering av avvik:
e Omradet er vurdert med usikker radonforskomst i flg. NGU's radonkart.

"‘!m
Blem :

Utsnitt fra radonkart (kilde; NGU) som viser ukjent niva.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
| stuen er montert peisovn. Det er ikke opplyst om palegg eller merknader fra feier etter siste feiing. Dokumentasjon er ikke fremvist. Pipe er felles for
ovenforliggende leiligheter.
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Tilstandsrapport

lldsted i stuen

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte innerdgrer i leiligheten. Ingen merknader.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Ref. eiers egenerklaering der dette evt. er beskrevet.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)

Generell

Beskrivelse
Badet er innredet i tidligere eiers eierperiode, mot slutten av -90-tallet. Det foreligger ingen dokumentasjon for utfgrelse eller materialvalg.

Pa generelt grunnlag anbefales montert dusjkabinett med tett bunn og 4 tette vegger for a begrense fuktbelastning pa gulv og vegger inntil badet ny-
innredes.

Nedenstaende kostnadsestimat er kun et estimat. Endelig sum er avhengig av valgte kvaliteter.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Bad med dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)
50
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Tilstandsrapport

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon. Badet er innredet i tidligere eiers eierperiode, opplyst sent -90-tallet.
Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte veggflater. Kvaliteter fra 1997.

Det vurderes at badet er i ferd med a bli utlevd i forhold til normale levetidsintervaller.

| dusjhjgrnet er det pavist floere flis med sprekk. Det synes som om flisarbeidet er ufagmessig utfgrt, bl.a. er det ujevnte fuger.
Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
¢ Det er enkelte sprukne flis.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)

Overflater gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler som varmekilde. Det er jevnt fall fra dgr til sluktopp pa ca. 20 mm, som er noe lavere en anbefalt i forskrifter.

Arstall: 1997
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
I sluket er det ikke synlig membran. Det er ikke lagt membranmansjett inn under klemringen i sluket.
Vanntette sjikt i vatrom er skjult bak overflatekledninger og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser type vanntett

sjikt, utfgrelse eller tidspunkt for etablering. Vurderingen er derfor basert pa alder og erfaringsbaserte alderskriterier i henhold til NS 3600, Tabell C.1. For
pastrykningsmembran/smgremembran uten dokumentasjon anses fremtidig funksjon som usikker nar alderskriteriene er overskredet.

Arstall: 1997

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller materialkvaliteter.

Konsekvens/tiltak

Ved besiktigelse i sluket er det5 ikke synlig tegn til membranduk under klemringen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Plastsluk er montert, alder er ukjent. Ved besiktigelse i sluket er det ikke synlig tegn til membranduk under klemringen.

Vurdering av avvik:
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e Sluk er mer enn 50% utlevd i forhold til normale levetidsintervaller for slike installasjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved ny-innredning av badet bgr sluket skiftes.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)

Saniteerutstyr og innredning

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)
Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg i boligen. Filter ma skiftes i hht. driftsinstruks, minst en gang pr. ar. Tilluft er sikret med ventil i dgrblad.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM (4,9 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da det ikke er mulig i forhold til tilliggende konstruksjoner/innredninger. Vatsonen/dusjhjgrnet ligger inn mot kjgkken og ut mot
yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke giennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

Dusjhjgrnet ligger inn mot kjgkken med innredning og ut mot yttervegg.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN M/MATBOD (16,9 M?)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken er innredet med profilerte fronter og laminat benkeplate. Her er plass til komfyr og kjgleskap og oppvaskmaskin er montert. Innredninger
vurderes som tildels utidsmessige i forhold til, dagens normale krav til standard og mange vil vurdere ny-innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkeninnredning har begrenset restlevetid i forhold til normale levetidsintervaller.

Konsekvens/tiltak
e Utskifting kan vurderes ila. kort tid.

1. ETASJE > KI@KKEN M/MATBOD (16,9 M?)
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator over platetopp, med avtrekk til friluft, gijennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Innvendige vannledninger
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Beskrivelse

Vannrgr er innbygget og bare i begrenset grad tilgjengelig for besiktigelse.
Kobberrgr med ukjent alder. Eldre kobberrgr ma vurderes a ha begrenset restlevetid.
I tilknytning til fremtidig oppgradering av kjgkken og vatrom (bad) vil det vaere naturlig a fornye vannrgrene til rgr-i-rgr-installasjon.

Vurdering av avvik:
* Glgdde kobberrgr er eldre enn 15 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Innvendige avilgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr er synlig i kjeller, med stgpejernskvalitet, fra byggear. Avigpsledninger i leiligheten er innbygget og ikke tilgjengelige for besiktigelse.

Arstall: 1950

Vurdering av avvik:
o Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg er ettermontert i leiligheten. Det er avtrekk fra kjpkken og bad og retur til oppholdsrom. Filter ma skiftes i hht, driftsinstruks.
Anlegget er ikke naermere vurdert.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
200 . v.v.bereder er montert i bod i kjeller. Fra v.v.bereder er det kobberrgr opp til leiligheten med kvaliteter fra 1997. Sintef anbefaler skifte av v.v.bereder
etter 20 ar (normal levetid).

Arstall: 1997

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Det er opplegg for vaskemaskin pa badet.

Arstall: 1996
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer er montert.

Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Dersom det er mer enn 5 ar siden siste dokumenterte elektrokontroll anbefales pa generelt grunnlag

slik kontroll gjennomfgrt.

Automatsikringer er montert.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Som et minimum skal det veere montert handslukkeapparat og rgyvarsler i leiligheten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

3-roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 78 78 5
Loft 3 3
Kjeller 5 5
Ssum 78 8 5
SUM BRA 86
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (6,9 m?), stue (22,8 m?), kjpkken
1. Etasie m/matbod (16,9 m?), soverom (13,1
-t m2), soverom (12,2 m?), bad/vaskerom
(4,9 m?)
Bod (3,4 m?) (7,6 m? gulvareal,
Loft .
lav takhgyde innerst)
Kjeller Bod (3,2 m?), bod (2,1 m?)
Kommentar

Arealer er malt med laser avstandsmaler.
Boder er pavist som tilhgrende leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Borettslaget har tegninger i sine arkiver.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

56
Oppdragsnr.: 18744-1320 Befaringsdato:  23.06.2026 Side: 16 av 19



Nattlandsveien 23, 5093 BERGEN TakstKontoret - @istein Fotland AS ‘
Gnr 160 - Bnr 459 Shetlands-Larsens vei 17 k I I
4601 BERGEN 5143 FYLLINGSDALEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.6.2026 @istein Fotland Takstingenigr

Daniel Jensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 160 459 0 555.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nattlandsveien 23

Hjemmelshaver
As Natlandsvei 21 Og 23

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boliglaget ligger sentralt i bydelen, med daglige tilbud i neeromréadet/forholdsvis korte avstander og med kort kjgreavstand til bydelssenter.
Adkomstvei

Adkomstvei er offentlig Omradet har bestemmelser om boligsoneparkering.

Tilknytning vann

Vann er offentlig forsynt via felles ledninger.

Tilknytning avigp

Avlgp er offentlig tilknyttet via felles ledninger.

Regulering

Det er ikke opplyst om reguleringsmessige forhold som har betydning for Tilstandsrapporten.

Om tomten

Tomten er felles for borettslaget og utearealer disponeres etter avtale. Parkering er i offentlig vei med boligsoneparkering.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om forhold som har betydning for tilstandsrapporten.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke opplyst.

Kommentar
Felles bygningsforsikring for borettslaget. Det legges til grunn at eiendommen er fullverdiforsikret.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerkleringen er mottatt etter
befaringen. Egenerklaeringen skal leses
sammen med tilstandsrappporten. Evt.
avvik ma avklares.

Egenerkleering

Rom er angitt slik de var i bruk/innredet

Areal ikt i
realoversi ved befaringen.

Eier Eier var tilstede under befaringen og
svarte pa spgrsmal/ga opplysninger.
Kart og eiendomsopplysninger er hentet

Situasjonskart
) fra kartdatabase.

Salgsprospekt Tidligere salgsprospekt er fremlagt.

Malebrev er ikke fremlagt, tomteareal er

Malebrev . .
hentet fra elektronisk register.
. Hjemmel er kontrollert i elektronisk
Skjpte . .
eiendomsregister.
. Tegninger er mottatt etter befaringen.
Tegninger gning 8

Borettslaget har tegninger i sine arkiver.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke

Teknisk etat
kontrollert.

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet via

Vann- og avlgpsverk . . .
g aviop felles private ledninger i grunnen.

Ref. forr.fgrer for opplysninger om

Arsberetning/regnskap regnskap og arsrapport

Revisjoner

Status

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt
Gjennomgatt
Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.06.2026
2 02.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18744-1320

Befaringsdato: 23.06.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 24.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma ASK Bergen Oppdragsnr. 8-26-00203
Addresse Nattlandsveien 23
Postnr. 5093 Sted BERGEN
Selgers navn Daniel Jensen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

75

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Sprekker i et par av flisene

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Initialer selger:
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OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Skiftet dusj og mabler pa badet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Kviteringer

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4. Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Har vaert tett sluk, men har blitt lasnet av avlgpsapner

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

O Nei Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Drenering for soleiveien 1 pagrunn av lekkasje

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
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Ble gjort igjennom borettslaget

Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det er blitt skiftet spotter og dimmer | gang og pa kjokken. Det har blitt skiftet stikkontakter pd begge soverom og i stue.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Er elektriker selv, sa skriver en selverklaering og lager slutt dokumentasjon for arbeidet som har blitt utfert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O  Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

[J  Nei Ja

Beskriv:

Det er en liten feil med motoren, er. Ikke noe farlig lager kun litt ulyder innimellom.

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja kunav O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Fanablikk, blir utfert hvert ar igjennom borettslaget

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Er blitt byttet filter

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell falgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
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Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Har veert skjeggkre for, skadedyrkontroll kom og la gift, er gjevnlig kontroll i borettslaget. Har ikke veert noe siden

49, Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 24.06.2026
Signert av Daniel Jensen
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Adresse

Nattlandsveien 23, 5093 BERGEN

Dato for energimerking Merkenummer

25.06.2026 Energiattest-2026-316628
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 139234596

Gardsnummer Bruksnummer

160 459

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1950 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
86,0 m? 78,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
231,76 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
223,67 kWh/m? 18 244 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfaeres av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendars

Tiltak 16: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. -

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/459/0/0
Utlistet 26. juni 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
260801631 Grunneiendom 0 Ja 555,6 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

o,
7085270000  KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018~ 19.06.2019  100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Ndverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 17,8 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - rgd sone 100,0 %
65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrdader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred 58,8 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 273 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 39,9 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Navarende 110 - Boligomrader 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
19080000 35 ARSTAD. GNR 161 BNR 996 MFL., NATTLANDSVEIEN 16/18 3 200607196
20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -

40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL 4 -

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

160/461 139234626-1 Ombygging  Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 12.11.2025 202514526
160/12 139229851-1 Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse 03.04.2025 202418816
160/14 139229894-2 Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. lgangsettingstillatelse 05.04.2020 201918007
160/14 300493104 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 30.03.2015 201215531
160/460 139234618-1 Ombygging  Stort frittliggende boligbhygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 12.11.2025 202514526
160/127 9590587 - Barnehage Bygning godkjent for riving/brenning  07.06.2021 202115826
161/120 139241789-1  Tilbygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse 13.02.2015 201501503
161/118 139241762-1 Pabygg Tomannsbolig, vertikaldelt Igangsettingstillatelse 19.05.2026 202514421

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt73
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krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/459
KOMMUNE Dato: 26.06.2026 Adresse: Nattlandsveien 23

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate
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Kommunedelplan A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 9730000

BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/459'
Dato: 26.06.2026 Adresse: Nattlandsveien 23

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsfiate
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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Basiskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 160/459/0/0
KOMMUNE Dato: 25.06.2026 Adresse: Nattlandsveien 23, 5093 BERGEN m.fl.
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Vedtekter for AS Natlandsvei 21/23

Vedtekter

for AS Natlandsvei 21/23, org nr 930 108 731,

er etter stiftelsesdato 30. desember 1949 sist endret pd generalforsamling
den 10. desember 2002 og 23.05.2005 med iverksettelse fra lov om burettslag
av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 FormAl .
AS Natlandsvei 21/23 er et boligaksjeselskap som har til formil 4 skaffe
aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og a

drive virksomhet som stidr i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Aksjekapital og aksjeelierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) selskapets aksjekapital er pAd kr 150.000,- fordelt pA 15 aksjer &
kr 10.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet.
Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig. Ingen
kan eie mer enn en aksje.

I tillegg til aksjen betales det innskudd som blir fastsatt for vedkommende
leilighet. For innskuddet utstedes partialobligasjon (gjeldsbrev). Aksjen
deponeres hos selskapet som sikkerhet for aksjonzrenes forpliktelse.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl a skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
gstiftelse som har til formal &4 skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andre juridiske personer har ikke rett til 4 eie andeler i laget.
(5) Aksjeeierne skal fA utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til 4 overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma
godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.
Samtykke kan bare nektes nAr det foreligger saklig grunn for det. Samtykke
kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pA annen mate nar erververen er
den tidligere eiers personlige nerstdende eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje.

Vedtekter av 23.05.05 1
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(3) Nekter selskapet A& godkjenne erververen som aksjeeier, mi melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til selskapet. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til A bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve
aksjen(e).

(5) Aksje og partialobligasjon (gjeldsbrev) kan bare omsettes sammen med
tilknyttede borett.

2-4 ombygging, pdbygging eller andre endringer av boligen

Aksjeeier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg
eller grunn uten A& innhente skriftlig samtykke fra selskapet. Dette gjelder
ogsd oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles reor,
ledninger og anlegg.

3. PForkjepsrett

Det finnes ingen forkjepsrett i selskapet.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til a4 bruke en bolig i selskapet og rett til
4 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en
urimelig eller unedvendig mite vere til skade eller ulempe for andre
aksjeeiere og e¢vrige beboere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter

ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.
Har selskapet ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor
selskapet.

(5) Fysisk aksjeeiere plikter a holde selskapet orientert om hvor
vedkommende kan treffes. Juridisk aksjeeiere plikter & utpeke fullmektig som
kan ta i mot meldinger fra selskapet.

5. Vedlikehold
5-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som heorer beligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen mA ogsa vedlikeholdes av
aksjeeier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Aksjeeier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt ovrige trekkerer og ledninger.

VAtrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og
andre luftekanaler ma vare adpne for 4 sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og ovrige re¢r, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilhorende boligen, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer. Utskifting av sluk og avlepsrer mv.
som folge av modernisering /oppussing er aksjeeiers ansvar.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til selskapets
felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsAd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Aksjeeier har ogsad ansvar for 4 serge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr med mindre
dette skyldes forhold utenfor aksjeeiers mulighet for kontroll. Skade som
felge av inntregning av rotter/mus er selskapets ansvar med mindre det kan
godtgjeres at aksjeeier eller noen han svarer for har opptrddt uaktsomt.
Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vart
tilstede, plikter aksjeeier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder

skade padfort ved innbrudd og uvar pd noe aksjeeier har vedlikeholdsansvaret
for.
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(6) Aksjeeier plikter & la arbeidene utfeores pa en handverkmessig forsvarlig
mate. Aksjeeier mad ikke uten skriftlig samtykke fra selskapet foreta
forandringer ved boligen som griper inn i bmrende konstruksjoner og felles
installasjoner som gAr gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for &
utbedre, plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(8) Smrlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte aksjeeiere/grupper
av aksjeeiere og selskapet, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (5) ovenfor, videreferes i sin helhet inntil annet miAtte bli avtalt.

(9) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som folger
av at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

5-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for ¢vrig i forsvarlig
stand sd langt plikten ikke ligger pa& aksjeeierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilherer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden foelger
av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rer, og
andre felles installasjoner som gAr gjennom boligen, skal selskapet holde
ved like. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt r¢r eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Selskapets ansvar for skifte av sluk og andre ror
gjelder som feolge av slitasje og elde.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfegre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn
og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig
ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(S) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fg¢lge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pA sine forpliktelser overfor selskapet utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pA husordensregler eller bruk som pd annen mite medferer
ungdvendig ulempe eller skade for de ovrige aksjeeierne.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan selskapet padlegge vedkommende 4 selge aksjen(e), jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a4 kreve aksjen(e) solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en mineds skriftlig varsel. Aksjeeier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrorende innbetalingsmiten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pA dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet
har selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelegp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer. I tillegg skal det velges ett varamedlem. Bide Nattlandsveien 21
(medregnet Soleiveien 1lc) og Nattlandsveien 23 (medregnet Soleiveien la og
1b) skal vere representert i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to Ar.
Varamedlem velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) styret skal velges av generalforsamlingen. Styret velger leder og
nestleder blant sine medlemmer pad forste styremote etter
generalforsamlingen.

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) styrelederen skal sorge for behandling av aktuelle saker som herer inn
under styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr minst ett styremedlem fra Nattlandsveien 21
(medregnet Soleiveien lc¢) og ett styremedlem fra Nattlandsveien 23
(medregnet Soleiveien la og 1b) er tilstede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebarer en endring, mid likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer har samtykket, ombygge, pdbygge eller rive de hus
selskapet eier, bygge nye boliger, selge eller kjope fast eiendom eller pa
annen vesentlig mate endre bhebyggelsen eller tomten.

8~-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer selskapet
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den overste myndigheten i
selskapet.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

(2) Styret skal innkalle til ekstraordinzr generalforsamling nAr revisor
eller minst to aksjeeiere skriftlig krever det for & fi4 behandlet et bestemt
angitt emne.

9-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle
aksjeeiere med kjent adresse. Innkallingen skal vare sendt senest en uke for
mptet skal holdes. Tid og sted for metet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til 4 fA behandlet sporsmidl pA generalforsamlingen
som han eller hun melder skriftlig til styret i sid god tid at det kan tas
med i innkallingen. Har innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes
ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen
skal holdes.

9-4 Saker som skal behandles pd ordinmr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av Arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meoteleder. Motelederen skal serge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives
av moteleder, referent og minst to av de tilstedevarende aksjeeierne valgt
av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pA generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av
styrets medlemmer og ved andre personvalg anses den eller de valgt som faAr
flest stemmer.

(3) Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. Har megtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
sporsmdl som har slik s®rlig betydning for egen del eller for noen
nerstaende at medlemmet md anses for 4 ha fremtredende personlig eller
okonomisk szrinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om seksmdl mot seg selv eller om eget
ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sg¢ksmidl mot andre eller om
andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som
kan vere stridende mot selskapets.

10-2 mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-
32 representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som
er egnet til 4 gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre
aksjeeieres eller selskapets bekostning.

11. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og
borettslagsloven og opplesning

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av siA vel de
avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa
generalforsamlingen

11-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For s4 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39
§§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

11-3 Opplesning

Ved en eventuell opplesning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar
med de underliggende verdiene til boligene.

Vedtekter av 23.05.05
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10.

11.

12

13.

14.

15.
16.

Husreglement for Nattlandsveien 21 og 23

Beboerne, sameiere eller leietakere, forplikter seg til & folge husordensreglene og er
ansvarlige for at de overholdes av husstanden og andre som gis adgang til
leilighetene og fellesarealet.

Unnga ungdig stey i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes
vinduer og balkonger. Dette gjelder fra klokken 23:00 til 07:00 hvor det kreves
seerskilt aktsomhet og hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. | forbindelse med arrangementer og presserende reparasjonsarbeider i
leiligheten kreves det nabovarsel til alle gvrige beboere i rimelig tid i forveien. For
mindre arrangementer kan Facebook-gruppen brukes for a gi beskjed.
Inngangsdaren skal til enhver tid veere forsvarlig lukket og last. Dette gjelder ogséa
utvendige dgrer til boder i kjelleren.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende. Dette gjelder f.eks installering av varmepumper etc. Ved
brudd pa denne bestemmelsen kan styret vedta at forholdene tilbakefgres til det
opprinnelige.

Det ma ikke foretas innvendige endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i
byggets baerende konstruksjoner. Likeledes ma det ikke foretas endringer som kan
veere til ulempe for gvrige beboere.

Alle rom ma holdes oppvarmet péa en slik mate at vann og avlap ikke fryser.
Beboerne forplikter seg til & unnga at det oppstar kondensskader eller muggdannelse
i leiligheten.

Utleie av andelsleilighet ma meldes skriftlig til styret. Det er kun tillatt & leie ut hele
leiligheten ved visse hendelser, bl.a. arbeid/utdanning/militeertjeneste o.l. eller hvis
du bor der selv samtidig. Se vedtektene for naermere info.

Det er ikke tillatt med husdyr. Det kan sgkes om unntak skriftlig til styret.

Trapper, ganger og fluktveier ma holdes fri for hindringer. Sykler, barnevogner etc.
ma oppbevares i felles -eller egne oppbevaringsrom/boder i kjelleren.

Beboerne plikter & verne om og vedlikeholde gressplen, treer, planter og andre ytre
anlegg. Se skjema pa oppslagstavle ved inngangsdear.

Sappel skal pakkes godt inn for & hindre lukt og tilgrising. Det er ikke tillatt & sette
avfall av noe slag ved siden av sgppelkassene eller noe annet sted i fellesarealet.
Det anbefales at beboere ikke oppholde pappesker pa gulvniva. Avfall som
pappesker eller lignende bar kastes med en gang en har pakket ut nye ting. Dette for
a redusere risikoen for skjegg/selvkre.

Dersom beboer har mye avfall/pappesker etc. bar dette tammes i
resirkuleringsstasjon for & unnga at felles sgppelspann fyllet ungdvendig fort opp.
Beboerne plikter a vedlikeholde ventilasjonsanlegg, varmepumper el.l. slik at disse
ikke medfarer ungdig brannfare eller stay for naboene.

Beboerne oppfordres til & skifte batteri i rgykvarsler(ne) minst en gang i aret.

Det oppfordres ogsa til & unnga bruk av elektriske apparater som vaskemaskin,
tarketrommel eller oppvaskmaskin uten at noen er til stede og vaken (jf. rad fra
brannvernforeningen 2019).



Nabolagsprofil

Nattlandsveien 23 - Nabolaget Fridalen/Langhaugen - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Langhaugen 1min &
Linje 5, 6,12, 20, 530, 740, 934 0.1 km
& Brann stadion 12 min 4
Linje1 1Tkm
4+ Danmarks plass 20 min %
Buss, trikk 1.8 km
<+ Bergen busstasjon 6 min &
Buss, tog, trikk 3.3 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 8 min &
Linje F4, L4, R40 3.9 km
Skoler
Landas skole (1-7 kl.) 8min %
465 elever, 32 klasser 0.6 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 8 min 4
105 elever, 4 klasser 0.6 km
Fridalen skole (1-7 kl.) 9 min %
440 elever, 37 klasser 0.7 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 7 min &
196 elever, 12 klasser 0.5 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 12 min #
565 elever, 35 klasser 1 km
NTG Brann Stadion 7 min &
Langhaugen videregaende skole 8 min £
567 elever, 21 klasser 0.7 km

4 Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100
Kvalitet pa skolene
Bra 62/100
» Naboskapet
"5 Heflige 61/100
Aldersfordeling
BN
o )
ax,  ghe
SR Vg <X
Spee 3 32 3¢ N I mo®
=T © & N -
0 O M~
1 . I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Fridalen/Langhaugen 1367 695
B Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Kniksens Plass barnehage (0-5 ar) 7 min A&
72 barn 0.5 km
Arstad Brannstasjon barnehage (1-5&r) 7 min #
116 barn 0.6 km
Birken barnehage (1-4 ar) 7 min &
14 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Lindvik 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Birkeveien 10 min 4
PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler

ame 1. Egen bl
Q 2. Buss
g 3. Bybane

Kollektivtilbud
<= Veldig bra 92/100

-
i
=

«, Turmulighetene
Al Naerhet til skog og mark 84/100
Stoynivaet
Lite steyniva 78/100
Sport
® Landasbanen kunstgress 6 min A&
Fotball 0.4 km
@ Landashallen 7 min &
Aktivitetshall 0.5 km
& Feel24 Landas 9 min %
& SATS Wergeland 14 min &
Boligmasse

26% enebolig
B 51% blokk
23% annet

«Det er et levende nabolag med svaert
mange ulike kulturer og forskjellige
mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

2 FINN

Varer/Tjenester
Sletten Shoppingsenter 16 min %
f@ Haukeland sykehusapotek 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

38% i barnehagealder
B 35%6-12ar
15% 13-15 ar

V B 12%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 46%

Fridalen/Langhaugen
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 8 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden cam ey

12
aksjebolig: A0

Fa hjelpen du trenger! EI’IEbOlIg/frltld/tOmt kr 18 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

Huseierne

\ 3

NT

Norsk takst

b

EIENDOM NORG

Bransjeforeningen for eiendomsmeglingsforetak
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

B Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av

boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan

det vaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

94

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



3 D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

3] Advokatforeningen
EIENDOM NORGE



BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-26-00203
Adresse: Nattlandsveien 23, 5093 Bergen
Betegnelse: Gnr. 160, Bnr. 459, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 02.07.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



