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VELKOMMEN TIL

Stephansens veg 102

ASK Eiendomsmegling ved Vetle Botnen har gleden av & presentere
Stephansens veg 102! Boligen har en tilbaketrukken beliggenhet med
naerhet til "alt" man skulle behave. Boligen har veert vesentlig oppgradert de
siste arene.

Kort om boligen:

- Solrik markterrasse pa 66 kvm

- Varmepumpe og vedovn

- Moderne kvaliteter

- Baderom (oppgradert i 2024) med badstue
- Stor parkeringsplass

- Tre gode soverom

- Tak fra 2023

- Elektriske anlegg fra 2025-2026

- Neerhet til skole og barnehager

Velkommen til visning!

\elte Crode Befren

Eiendomsmeglerfullmektig
994 37 866
vetle@askeiendomsmegling.no
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NOKKELINFO

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom

Bad

Eierform
Byggear

Tomt

5490 000

137 795

5627 795

217 m?

169 m2

48 m?

3

Eiet

1964

1194 m2 eiet tomt
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EIENDOMSINFORMASJON



Om eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 217,0 m2

- BRA-i: 169,0 m2

- BRA-e: 48,0 m?

- TBA (terrasse-/balkongareal): 66,0 m?

Innholdsbeskrivelse

Velkommen til Stephansens Veg 102!

En innholdsrik og innbydende enebolig med
attraktive kvaliteter.

Boligen inneholder folgende:

1.etasje:
Entré
Gang

Bod
Soverom
Garderobe
Soverom 2
Soverom 3
Bad
Badstue
Vaskerom
Stue
Kjokken

U.etasje:
Entré/gang
Soverom 1
Soverom 2
Bad

Stue
Kjokken

| tillegg til overnevnte er det to solrike
markterrasser, utvendig bod og garasje.

Beskrivelse
ASK Eiendomsmegling ved Vetle Botnen har

gleden av a presentere Stephansens Veg 102! En
innholdsrik og familievennlig enebolig med utleiedel
(ikke godkjent) og attraktive kvaliteter. Det er gjort
vesentlige oppgraderinger béde innvendig og
utvendig i de senere arene.

Entré/gang

Velkommen inn! Boligens entré er lys og apen med
fine og smarte lasninger som gir rikelig med plass
til oppbevaring av kleer, sko og yttertoy.

Stue:

Stuen er dpen, romslig og full av naturlig lys fra de
store vinduene. Her er det god plass til & innrede
med bade spisestue og sofahjerne. Sofakroken er
praktisk plassert ved peisen. | tillegg til peis er det
montert varmepumpe i stue som sikrer et godt
inneklima i hele rommet. De lyse overflatene
kombinert med de store vindusflatene sarger for en
fin atmosfeere i stuen. Plasseringen av huset gjer at
man sitter usjenert uten innsyn fra andre. Det er
videre tilkomst til terrasse fra stue hvor man kan
nyte de varme sommerdagene.

Altan og hage:

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 66 kvm.
Terrassen er oppfort i trekonstruksjoner. Terrassen
er et ypperlig utgangspunkt for hyggelig
grillselskap med venner og familie.

Kjokken:

Lekkert kjokken i delvis apen lgsning til stue og
spisestue. Kjokkeninnredning med merke slette
fronter og flott laminat benkeplate. Over
benkeplaten er det benyttet fliser som stér i fin
kontrast til benkeplaten. Den gode utformingen pa
kjokkenet sikrer lagringsplass i skap, samtidig som
man har god plass til matlaging. Kjokkenet er
utstyrt med integrert induksjonsplatetopp,
stekeovn, mikrobglgeovn, kombiskap og
oppvaskmaskin.
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Baderom:

Moderne helfliset bad som ble pusset opp i 2024
med varmekabler i gulv. Badet er innredet med
romslig dusjnisje, lekkert badekar, veggmontert
dobbeltservant og vegghengt toalett. | tilknytning til
badet har man badstue som er ypperlig aret rundt.
Det er ogsa vaskerom vegg i vegg med bad med
opplegg til vaskemaskin og tarketrommel.

Soverom:

Hoveddelen har tre soverom pé henholdsvis 11,73
kvm, 10,88 kvm og 8,44 kvm. Alle rommene har
god plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobeskap. Fra hovedsoverom er det tilkomst
til walk-in closet pa 7,09 kvm med god plass il
oppbevaring av kleer og sko.

Underetasje:

Underetasjen er innredet, men er ikke sgkt om
bruksendring for varig oppholdsrom. Det er i dag
innredet som stue, kjokken, bad, to soverom, kott
og gang. Det er inngang fra utsiden pé begge
ender av underetasjen. Underetasjen har en
romslig stue pa hele 15 kvm. Stuen kan enkelt
innredes med sofa og sofabord, samtidig som det
er plass til spisebord. Kjokkenet har innredning
med slette fronter, laminat benkeplate og fliser over
benkeplate. Integrert platetopp, oppvaskmaskin og
stekeovn.

Bad i underetasjen:

Helfliset bad med varmekabler i gulv. Badet
inneholder dusjkabinett, veggmontert hvit servant
0g vegghengt toalett. Opplegg til vaskemaskin.

Boder:

Leiligheten har bod i 1.etasje og kott i
underetasjen. Utvendig uthus med ekstra
lagringsplass.

Kort oppsummert, en flott familiebolig som ma
oppleves!

Byggemate

Grunnmur av murkonstruksjoner.
Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner med
utvendig liggende kledning.

Vinduer med isolerglass.

Etasjeskiller av trebjelkelag.

Sperretak tekket med betongtakstein.

Tilstandsrapport
Takstmann: Martin Igelkjon
Takstfirma: Igelkjon Takst AS
Dato for takst: 24.02.2026

Selger har i forbindelse med salget innhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk
gijennomgang av boligen og angir eventuelle
byggetekniske avvik, samt kostnadsoverslag for
eventuelle oppgraderinger. Tilstandsrapporten og
selgers egenerkleering er en del av denne
salgsoppgaven og ma leses noye av interessenter
for det legges inn bud. Kjeper anses kjent med de
opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport, og kan felgelig ikke reklamere pa
belyste forhold. Vi vil gjere spesielt oppmerksom
pa viktigheten av a lese igjiennom rapportens TGIU
(tilstandsgrad ikke undersekt), samt TG2 og TG3
som angir awik fra normal slitasje, hoy alder,
bygningsdel som mé utbedres, og lignende.

Det folgende er hentet fra den
bygningssakkyndiges beskrivelse av boligen:

Boligen har fatt folgende TG3:

Takkonstruksjon og loft (TG3):

Det er registrert manglende eller utilstrekkelig
lufting av konstruksjonen. Forholdet vurderes & oke
risikoen for fuktbelastning over tid. Det er registrert
kondensdannelse fra takhette pa kaldt loft, TG3



settes pa bakgrunn av dette. arsak er ukjent
Prisestimat er kun pa undersekelse av arsak.
Anbefaler & fa tilstrekkelig Iufting og fa fikset

kondens ved takhetten.

Kostnadsestimat: Under 20 000.

Boligen har fatt felgende TG2:

Drenering (TG2):

Drenering péa deler av bygget er fra byggeéret og
med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti
for dreneringens tilstand. Anbefaler & bytte eldre
drenering.

Det ble observert sprekk/riss enkelte steder i
grunnmuren, disse anses og vaere normale og
indikerer ikke aktive setningsskader, umiddelbare
tiltak vil ikke veere nedvendige. TG2 settes pa
bakgrunn av dette og alder.

Grunnmur og fundament (TG2):

Det ble observert sprekk/riss enkelte steder i
grunnmuren, disse anses og vaere normale og
indikerer ikke aktive setningsskader, umiddelbare
tiltak vil ikke veere nedvendige. TG2 settes pa
bakgrunn av dette og alder.

Skorstein over tak (TG2):
TG2 settes pa bakgrunn av alder pa skorstein.
Anbefaler & pusse pipen eller montere pipe beslag.

Kjokken underetasje - avtrekk (TG2):
Tg2 settes pa bakgrunn av redusert avtrekk pa
ventilator.

Vannledninger (TG2):

Deler av vannrer er fra byggearet, og har nadd en
alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
TG2 settes pa bakgrunn av alder pa deler av
anlegget.

Varmtvannbereder - underetasje (TG2):
Bereder er plassert i tert rom, og det er ikke

montert automatisk vannstopp eller sluk i rom.
TG2 settes pa bakgrunn av dette.
Anbefaler & etablere automatisk vannstopp i rom.

Vatrom - underetasje (TG2):

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget)
med risiko for at flis kan lasne, enkelte fliser rundt
sluk er lgsnet Det er ikke tilfredsstillende fall til sluk.
TG2 settes pa bakgrunn av dette.

Anbefaler videre bruk av dusjkabinett.

Vatrom - underetasje, membran, tettesjikt og sluk
(TG2):

TG2 settes pa bakgrunn at over halve forventet
levetiden er passert.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket
Det anbefales videre bruk av et dusjkabinett for &
begrense overflater for belastning med fritt vann.

Vatrom - underetasje, saniteerutstyr (TG2):

TG2 settes pa bakgrunn av manglende drenshull i
toalettkasse

Anbefaler & etablere drenshull.

Badstue (TG2):
Eldre plastsluk pa gulv, TG 2 settes pa bakgrunn
av dette.

Ovennevnte punkter er pa ingen mate utfyllende.
For ytterligere informasjon om byggemate, arsak
bak tilstandsgrader, konsekvens og anslag pa
eventuelle utbedringskostnader, se tilstandsrapport
som ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
kontakte bygningssakkyndig ved eventuelle
bygningstekniske sparsmal.

Selgers kommentar til egenerkleering

Folgende er kommentert i selgers egenerkleering:
Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?
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Ja, det var lekkasje i dusjen péa badet i 1. etasje.

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa
bad/vatrom?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Rehabilitering av bad i 1.etasje arbeid utfort av
Bergen bad as.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja, rehabilitering av bad i 1.etasje.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, det var lekkasje i krypkijelleren som ble fikset
av eieren. Det var lagt 4 mm asfaltbasertmembran
péa en del av terrassen ved skivederen med
oppbrett pa veggen. Det var ogsé montert
sorpsjonsavfukter.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja - kun av fagleerte. Utskifting av elektriske anlegg
i 1. etasje, i Kjellerleilighet og i garasje.

Arbeid utfert av Mull Elektro AS.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
olietank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, det gjelder kun el-anlegget. Rapport fra
kontroll utfert den 09.04.2026. Rapport utarbeidet
av Kristian Nordas den 10.04.2026.

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Folgende var gjort etter 02/09/2022:

- spppelskuret 10/22

- loft etterisolering 11/22-12/22

- takbytte pa huset 06/23- 07/23

- nytt Kjeleskap og ny oppvaskmaskin 09/22

- ny varmepumpe 10/23

- ny garasje dor 05/24

- fikset lekkasje i krypkjeleren 05/24

- ny feieluke i krypkjelleren 05/24

- ny garasjeport 06/24

- rehabilitering av badet 1. etasje 08/24

- fikset lekkasje i garasjen 09/24

- ny varmtvannsbereder til kjellerleilighet 10/24

- takbytte garasje 07/25

- fikset en av veggene pé carporten 08/25

- utskifting av elektriske anlegget hus 09/24-10/25
- utbedring av drenering langs veggen nord 10/25
- lekkasjestopper pa begge varmtvannsberedere
5/26 (VWS Paradis as)

- slemming av skorstein 5/26

- uteomréade til kjellerleilighet 5/26

- maling av kjokkenfronter 5/26

- maling av Kkjellerleilighet 5/26

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utforte malinger?
Ja, en del av muren raste ned i april 2025.

For en utdypende beskrivelse se vedlagt selgers
egenerkleering.

Energimerking

Det er utarbeidet energiattest via
energimerking.no. Energiattesten ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Megler har intet ansvar for
informasjonen som folger av energiattesten.

Energiattest med energimerke Gul F er vedlagt
salgsoppgaven.

Oppvarming

Peis og varmepumpe i stue.

Ellers elektrisk oppvarming med ovner og
varmekabler.

Tomten



1194,80 m? eiet tomt.

Parkering
Parkering i carport til én bil, parkering i garasje og
ovrig parkering péa tomten.

Losore og tilbehar

Trampoline medfelger.

Fra Kkjeller medfelger: Kjoleskap, vaskemaskin,
avfukter og stevsuger.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehor og lesaere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer som ikke er integrert i
innredningen, medfelger ikke i handelen.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over losere og tilbeher.

Visning

Alle vére visninger har pamelding. Pa denne méten
sikrer vi at vare meglere har god tid og pa best
mulig méte kan mote alle interessentene. Det er
enkelt & melde seg pa og like enkelt & melde seg
av. Visningen avholdes bare dersom det er
pameldte i god tid fer visning.

Husk a les salgsoppgaven i forkant!

Kontakt oss gjerne i forkant av visning om du har
noen sparsmal.

Omradet

Beliggenhet
| Stephansens Veg 102 bor man i fine og etablerte
omgivelser, men samtidig tilbaketrukket og omgitt
av flott natur.

De daglige handleturene kan man legge til Spar
Lone og Coop Extra Lone som ligger neert boligen.
Skulle man ha behov for et utvidet servicetilbud
kan man legge turen til ALTI Nesttun eller Qyrane
Torg. Her finner man blant annet en koselig
blomsterforretning, kafé, bokhandel og flere
dagligvarebutikker.

Kollektivtilbudet er godt med Espeland Janus
busstopp i kort avstand fra boligen. Fra Arna
stasjon gér det ogsa tog til Bergen sentrum pa ca.
7 minutter.

Det er gode skole- og barnehagetilbud i neerheten.
Neshaugane barnehage, Unneland barnehage og
Lone Skule ligger innen gangavstand fra boligen.
For de eldste barna er det kun en kort busstur til
Garnes ungddomsskule, Slatthaug skole og Arna
videregéende skole.

Naeromradet byr pé fantastiske tur- og
fritidsmuligheter for folk i alle aldre. Enten du
foretrekker rolige gaturer eller utfordrende fiellturer,
finnes det rikelig med valgmuligheter i neerheten.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon om
hva omradet har a tilby!

Adkomst
Se kart. Det vil ellers bli godt skiltet med
visningsskilt ved fellesvisninger.

@Okonomi

Andre lgpende kostnader

Ny eier ma belage seg bl.a. felgende lgpende
tilleggsutgifter: strem, internett, tv, nedvendige
forsikringer.

Listen er ikke utemmende.

Kommunale avgifter
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Kommunale avgifter utgjer 23 933 pr. &r. | dette
inngér gebyr for vann, avlgp, renovasjon og
feiing/tilsyn. Det kan forekomme variasjoner i
avgiftene som felge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Fiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale
avgiftene.

Det er eiendomsskatt pa boliger, fritidsboliger og
ovrige eiendommer i kommunen, og belepet for
innevaerende ar for denne eiendommen er kr
5.132,-.

Norgespris
Det foreligger ingen avtale om Norgespris for
denne eiendommen.

Formuesverdi
Ifolge Skatteetaten var formuesverdien for
inntektsaret 2024

Som primaerbolig kr. 1 004 445,00,- som
forutsetter at boligen brukes som fast bopazl.

Som sekundeerbolig kr. 4 017 780,00,- ved annen
bruk av eiendommen.

Det gjores oppmerksom pé at Stortinget har
vedtatt en oppdatert modell for beregning av
formuesverdi for primeerbolig. Modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i
stedet for kommuner og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026. Dette kan fore til at
markedsverdien avviker fra tidligere beregninger,
og innebaerer at bade selger og megler kan matte
basere seg pa tall som ikke er endelig oppdatert
ved utarbeidelsen av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan Dli
endret og eventuelt oke ved den endelige

fastsettelsen i skattedret.

Formuesverdi for primaerbolig er for tiden 25 % av
beregnet markedsverdi opp til 10 millioner kroner,
og deretter 70 % av det som overstiger 10
millioner kroner.

Formuesverdi for sekundeerbolig er for tiden 100 %
av beregnet markedsverdi.

Det henvises til Skatteetatens nettsider for mer
informasjon.

Totalpris inkludert omkostninger
I tillegg til kispesummen ma kjeper betale:

Dokumentavgift kr 137 250,00,-
Tinglysningsgebyr skjate kr 545,00,-
Tinglysningsgebyr pantedokument kr 545,00,-
Boligkjeperforsikring Gar-Bo kr 17 900,00, -

Dersom eiendommen selges til prisantydning og
det kun tinglyses ett pantedokument, er totalprisen
inkl. offentlige gebyrer, avgifter og avrige kostnader
kr 5 646 240,-. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyrer. Boligkjoperforsikring er valgfritt.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum samt omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto to dager innen
dato for avtalt overtagelse. Kjgpesummen
forutsettes innbetalt fra norsk finansinstitusjon.
Egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Offentlige forhold

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest



Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen eller garasjen iflg.
kommunen. | henhold til plan- og bygningsloven §
21-10 (5) utstedes det ikke lenger ferdigattest for
tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette innebeerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertidig
ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Kontroll av byggetegninger

Megler har i sin kontroll av godkjente
byggetegninger oppdaget avvik fra dagens bruk.
Awviket gjelder bruksendring, fasadeendring og
pabygg. Selger opplyser om at ved byggear ble
utfort et pabygg i 1.etasje, i dag brukt som
hovedsoverom med walk-in closet. Endringene er
soknadspliktige og ikke sgkt om - godkjennelse
foreligger ikke.

Boligen har innredet underetasjen til en egen
boenhet. Underetasjen er ifolge byggetegninger
kun godkjent som blindkjeller og bodtype, og er
dermed ikke godkjent som varig oppholdsrom eller
til utleie. Eiendommen er i dag innredet som egen
boenhet - endringen er dermed sgknadspliktig og
mé& tilfredsstille krav til egen boenhet. Endringen er
ikke omsekt og godkjennelse foreligger ikke. Per i
dag er dette en ikke godkjent boenhet og kan ikke
leies ut.

| underetasjen er det 15 m?2 som ikke er medregnet
i arealet. Dette arealet er ikke medregnet som folge
av at takhgyden er for lav. Arealene er pa to av
rommene omtalt som soverom samt bod hvor
varmtvannsberederne er plassert.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor
eier, ved f.eks. krav om tilbakefering/rivning, eller
krav om omsgking, ileggelse av overtredelsesgebyr
mv. Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og
lovverk legges til grunn ved sgknad, disse setter bl.

annet krav til takhoyde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, sterrelse pa uteareal,
antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjepers
ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Regulering
I henhold til kommuneplanen ligger eiendommen i
ovrig byggesone.

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0%

Arealformal i kommuneplanen:
PlaniD: 65270000
Beskrivelse: @vrig byggesone
Omradenavn: @B
Dekningsgrad: 100,0%

Hensynssoner faresone i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Type: KpFareSone

Hensynssonenavn: H310_1

Beskrivelse: Aktsomhetsomréder for steinsprang,
jord- og flomskred og snaskred

Dekningsgrad: 28,2%

Hensynssoner Gul stey i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Type: KpStaySone

Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivelse: Vei stoy - Gul sone
Dekningsgrad: 20,9%

Planer i neerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000
Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
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Saksnr: 202417461

Det foreligger mindre godkjente i tiltak i neerheten
av eiendommen.

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra privat vei via offentlig
vel.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett
via private stikkledninger. Eier er selv ansvarlig for
private stikkledninger til bygningen.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser.

Folgende tinglyste servitutter folger eiendommen
ved overskjeting til ny hjiemmelshaver:

Dnr. 202251, tgl. 02.05.1964 - Bestemmmelse om
gjerde

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om veg

Dnr. 202251, tgl. 02.05.1964 - Best. om
adkomstrett

Med flere bestemmelser om rettigheter langs
elvebredden.

Dnr. 502251, tgl. 02.05.1964 - Best. om
vann/kloakkledn.
Best. om vann/kloakkledn.

Dnr. 13103, tgl. 15.04.1988 - Best. om
vann/kloakkledn.
Rettighetshaver Bergen Kommune

Dnr. 9339, tgl. 27.04.1982 - Uradighet
BEGRENSING | RADERETT

GNR. 289, BNR. 68 OG BNR. 46 KAN KUN
PANTSETTES/OVERDRAS

SAMLET

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dnr. 374815, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 505941, tgl. 23.11.1963 - Registrering av
grunn
Registrering av grunn

Dnr. 1754634, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering
ved kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 9339, tgl. 27.04.1982 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Utskrift av heftelser kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse. For
servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det il
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Utleie

Utleiedel i boligen er ikke godkjent av kommunen.
Det gis ingen garanti for at slik godkjennelse vil bli
gitt og ulovligheten er kjgpers ansvar og risiko.

Radon

Det gjores oppmerksom pé at det ved utleie er
krav til & gjennomfere radonmaling, og at
forsvarlige nivaer skal kunne dokumenteres. Kravet
gjelder alle typer utleieboliger, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig, s&fremt det
betales husleie.



Konsesjonsfrihet
Det er ikke krav til egenerkleering om
konsesjonsfrihet for denne eiendommen.

Konsesjon
Det er ikke krav om & soke konsesjon for denne
eiendommen.

Odel
Det er ikke odel pa denne eiendommen.

Om oppdraget

Eiendommen
Stephansens veg 102
289/46/0/0 og 289/68/0/0 i Bergen

Type bolig: Enebolig

Selger
Sergejs Juralevics og Lyudmila Prokopenko

Eiendomsmegler

Oppdragsnummer: 8-25-00277

Ansvarlig megler: Christian Hauge Torvanger
+47 452271 19
christian@askeiendomsmegling.no

ASK Bergen
ASK Bergen AS
NO 932 177 331 MVA

Samarbeid med og tilknytning til andre foretak
ASK Bergen AS er en del av ASK
Eiendomsmegling giennom en franchiseavtale med
ASK Label AS.

Som franchisetaker i ASK Eiendomsmegling far
ASK Bergen AS levert markedsferingstjenester fra
Studio Eik AS. ASK Bergen AS kan ogsa formidle
boligselgerforsikring og boligkjoperforsikring via

Sdderberg & Partners AS.

Finansiering

Vi har lepende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tiloy l&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis enskelig formidler vi gjerne kontakt.

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport. Salgsoppgaven er basert pa
selgers opplysninger gitt til takstmann, megler og
opplysninger innhentet fra kommunen, eventuelt
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, fer bud inngis. Det er ikke kontrollert
om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere
awvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold
til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Meglerforetaket oppfordrer evt. budgivere til & lese
giennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med
vedlegg.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers
opplysninger gitt til bygningssakkyndig og
eiendomsmegler, opplysninger mottatt fra det
offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger.

Vedlagt i salgsoppgaven foreligger det
tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema selger,
energiattest mm. Alle interessenter oppfordres til &
sette seg inn i fremlagte dokumenter for bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
onsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Dvrige kjopsforhold

Overtagelse
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Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter
oppfordres til & angi ensket overtakelse |
budskjema. Antall nokkelsett ved overtakelse kan
variere, og kjgper ma selv besgrge nye nekler
og/eller laser for egen regning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring: Kjgper har mulighet til &
tegne boligkjoperforsikring via Séderberg &
Partners. Et produktark med informasjon om
boligkjeperforsikringen ligger vedlagt
salgsoppgaven. Du kan ogsé lese mer pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligk
joper/.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring via
Sdderberg & Partners AS. Selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og kjeper plikter & sette
seg inn i denne. Kjoper er kient med sin
undersogkelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom § 3-10. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.

Dersom kjeper oppdager forhold ved eiendommen
som vedkommende mener utgjer en mangel, vil
Claims Link AS som er skadeoppgjoersselskapet
behandle reklamasjonen pa vegne av selger.

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept
foreligger, dog maksimalt 12 méaneder for
overtagelsen.

Forsikringen dekker ansvar begrenset til
eiendommens salgssum, men oppad begrenset il
20.000.000 kroner. Forsikringen leper i perioden
kioper kan reklamere, dog maksimalt fem &r fra
overtakelse av eiendommen.

Det kan tegnes boligselgerforsikring pa
kombinasjonseiendommer i de tilfellene boligdelen

utgjer minst 50% av totalarealet. Forsikringen
dekker kun boligdelen.

Kjoper plikter & gjore seg kjent med selgers
egenerklaering, som er vedlagt salgsoppgaven,
samt sette seg inn i de fullstendige vilkarene for
boligselgerforsikringen. Disse kan hentes pa
https://www.soderbergpartners.no/eiendom/boligs
elgerforsikring/.

Av vilkérene fremgar unntak i forsikringsdekningen,
for eksempel ved nye forhold som inntreffer mellom
aksept og overtakelse. Garantier eller lovnader der
selger har patatt seg ansvar for egenskaper ved
eiendommen, eller dokumentasjon av slike, dekkes
ikke. Videre dekkes ikke verditap som felge av
insekter, eller krav som knytter seg til tilbeher som
skal folge med eiendommen.

I henhold til lov og rettspraksis ma det reklameres
«innen rimelig tid». Det anbefales & reklamere
umiddelbart/snarest mulig og senest innen to
maneder etter at forholdet ble, eller burde veert,
oppdaget. Dersom Kjeper utbedrer mangelskrav
pa egen hand, kan dette medfore at
reklamasjonsretten tapes.

Det opplyses om at eiendomsmeglingsforetaket
kan motta kostnadsdekning jf. Séderberg &
Partners’ modell for distribusjon og salg av
boligselgerforsikring.

Budgivning

Forbrukerinformasjon om budgivning er vedlagt.
Eiendomsmegler oppfordrer alle til & lese denne
neye for bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler
palagt & innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor alle



til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen péa eiendommens annonse pa Finn.no.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS. Alle budforhoyelser
skal bekreftes av megler. For at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
6-3. Selger mé ogsa skriftlig akseptere budet for
aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle
bud skal derfor veere minimum 30 minutter, og
budforhayelser ma skje i god tid for fristens utlap.
Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Megler kan heller ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter. Selger
stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi
av budjournalen i anonymisert form. Det gjores
oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere den
som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter
skal signere kjopekontrakt og er solidarisk
ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er giennomfert.

Oppgjor
Oppgjeret giennomfaeres av Stender Oppgjer AS,

NO 983570658 MVA. Det forutsettes av boligen
skal overskjotes til kjoper, og tinglyses pa kjgper
som ny eier.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter bestemmelsene |

avhendingsloven. Eiendommen skal overleveres
kjoper i samsvar med det som er avtalt. Det er
viktig at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har
lest dokumentene eller ikke. Alle interessenter
oppfordres til & underseke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjeper som velger a kjope usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersokelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut
ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor
hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel. Boligen kan ha en mangel dersom det er
awik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
awviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. Ved
beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belep
péa kr 10 000 (egenandel). Liste over lasere og
tiloeher fra bransjen er inntatt som bilag til
salgsoppgaven. Tilbeherslisten er en del av avtalen
mellom partene om ikke annet er spesifisert i
denne salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i
bud eller avtale pa annen mate er inngatt.
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Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det
er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper
aksepterer dette som bindende for seg. Dersom
kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3
-8. Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kigperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Personvern

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
giennomfaere oppdraget. Det gjores oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
neodvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For
ytterligere informasjon, se var personvernerklaering
pa www.askeiendomsmegling.no

Hvitvasking

[ henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
plikter eiendomsmegler & giennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder, herunder selger og kjoper. Dette
innebeerer at eiendomsmegler skal utfere
kontrollhandlinger for & bekrefte kunders identitet.
For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt og kjgper ma kunne
fremvise gyldig legitimasjon. Signering med bankID
er regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved

oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av
hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere) og bekrefte deres identitet.
Videre skal eiendomsmegler innhente opplysninger
om kundeforholdets formal og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfare
palagte kundetiltak kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.
Eiendomsmegler plikter ogsé & giennomfare
undersekelser knyttet til kjigpers egenkapital,
handelen og om det hefter andre forhold ved
kioper. Kjeper oppfordres til & innbetale den
andelen av kjigpesummen som er egenkapital, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.
Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomstransaksjon, og megler ikke klarer & fa
avkreftet mistanken, ma mistanken rapporteres til
@kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til
a stanse gjennomfering av handelen.

Meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Kommunale opplysninger Bergen: 7 990,00
Markedspakke STRIKE: 21 990,00
Oppgjerskostnad: 6 990,00
Tilretteleggingsgebyr: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og
avtalte utgifter (utgifter til palepte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er



inkl. mva.

Produksjonsdato

Salgsoppgaven er sist oppdatert 23.05.2026
Opplysninger i denne salgsoppgaven er godkjent
av selger.




NOTATER



PLANTEGNING
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Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.

Dette er illustrasjon pa planlgsning, ikke malsatt.



TEKNISKE DOKUMENTER
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Stephansens veg 102
5267 ESPELAND

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1964
BRA: 217 m?2
BRA-i: 169 m?2

Rapportdato: 24.2.2026 (Gyldig til 24.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB 9

& Supertakst

Martin Igelkjgn Martin@igelkjontakst.no Stephansens veg 102

(Chtizs 23527 2R3 440 Igelkjon Takst AS 90710421 5267 Espeland




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersakt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

38
& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsad om tiloeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40303

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

Bygningsdeler med TG3
Bygningsdel

Takkonstruksjon og loft

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering

Grunnmur og fundament
Skorstein over tak

Kjekken: Underetasjen - Avtrekk
Vannledninger

Vatrom: Underetasjen - Overflater

Vatrom: Underetasjen - Membran, tettesjikt og
sluk

Vatrom: Underetasjen - Saniteerutstyr

Badstue

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er registrert kondensdannelse fra takhette pa kaldt loft, TG3 settes pa
bakgrunn av dette. arsak er ukjent

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG2 settes pa bakgrunn av alder pa eldre drenering
TG2 settes pa bakgrunn av sma sprekk/riss og alder
TG2 settes pa bakgrunn av alder

TG2 settes pa bakgrunn av redusert avtrekk

TG2 settes pa bakgrunn av alder pa deler av anlegget

TG2 settes pa bakgrunn av bom i flis, Izse fliser og ikke tilfredsstillende fall
til sluk.

TG2 settes pa bakgrunn at over halve forventet levetid har passert

TG2 settes pa& bakgrunn av manglende drenshull i toalettkasse

TG2 settes pa bakgrunn av eldre sluk.

Bygningsdeler med TG-1U
Bygningsdel
Vatrom - Fukt

Vatrom: Underetasjen - Fukt

& Supertakst

Stephansens veg 102, 5267 Espeland

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Badet er nyere enn 5 ar

TGIU grunnet bakvegg er ytterveggen
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Lovlighet / HMS

Boligen har apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)

Underetasjen er ikke sgkt om bruksendring for varig oppholdsrom

Det er manglende og/eller feil/skader pa snefanger

Over inngangsparti er det ikke etablert tilfredsstillende snefanger. Forholdet medferer risiko for
nedfall av sng og is.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

21.2.2026 24.2.2026
Hjemmelshavere

Navn: Lyudmila Prokopenko Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Sergejs Juralevics Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Anbefaler & lese gjennom egenerklzeringen

Signert 17.05.2026 og 18.05.2026

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Martin Igelkjen Telefon: 90710421
Firma: Igelkjon Takst AS Epost: Martin@igelkjontakst.no
Tittel: Adresse: Gamle vindenesvegen 61, 5363 AGOTNES

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg

IGELKJ@N TAKST

LA EN EYGGMESTER GIBRE 108

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer med videreutdanning til Byggmester og Takstingenier med over 10 ars erfaring innenfor faget.
Firma innehar en rekke sertifiseringer innen boligtakst, skadetakst og neeringstakst.
Igelkjen Takst AS er medlem i NTIF (Norges Takstingenigrers Forening).

Egne premisser:

Tilleggsbygg slik som garasje/boder er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Det gjeres oppmerksom pa selger har gjort endringer/utbedret ting siden rapporten ble laget

Informasjon om boligen

Adresse: Stephansens veg 102, 5267 Espeland

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 289 Bruksnr: 46 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1964 - Kilde - Propcloud

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur av murkonstruksjoner. Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner med utvendig liggende kledning. Vinduer med isolerglass. Etasjeskiller av
trebjelkelag. Sperretak tekket med betongtakstein.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 61 48 13 (o] (o]
Romfordeling: Romfordeling:
- Entré/gang (3,27m?) - Bod (13,37m?)
- Soverom 1 (1510m?)
- Soverom 2 (8,44m?)
- Bad (6,72m?)
- Stue (8,10m?)
- Kjokken (4,98m?)

1. etasje 156 121 35 0] 66
Romfordeling: Romfordeling:
- Entré (3;16m?) - Garasje (35,11m?)
- Gang (15,47m?)
- Bod (2,13m?)
- Soverom 1 (11,73m?)
- Garderobe (7,09m?)
- Soverom 2 (8,5m?)
- Soverom 3 (10,88m?)
- Bad (8,57m?)
- Badstue (1,34m?)
- Vaskerom (1,82m?)
- Stue (36,86m?)
- Kjokken (8,67m?)

- Takhgyde stue: 234cm

Totalt m? 217 169 48 (0] 66

Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

U. etasje 76 61 15

Totalt m?2 76 61 15

42
Ay Supertakst Stephansens veg 102, 5267 Espeland 7 av 24



Kommentar til arealberegning

Malt med laser péa stedet

| underetasjen er det 15,4m? som ikke er medregnet i arealet. Dette arealet er ikke medregnet som faelge av at takheayden er for lav.
Arealene er pa en av soverommet, stuen og kott/bod hvor varmtvannsberederne er plassert.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Selger opplyser at det er byttet drenering pa nordsiden av huset, dette er utfert som egeninnsats

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Drenering péa deler av bygget er fra byggeéret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen
garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & bytte eldre drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur, Gulv pa grunn
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det ble observert sprekk/riss enkelte steder i grunnmuren, disse anses og veere normale og
indikerer ikke aktive setningsskader, umiddelbare tiltak vil ikke veere nedvendige.
TG2 settes pa bakgrunn av dette og alder
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6.3 Krypkjeller

6.4 Rom under terreng

Beskrivelse

Det er en krypkijeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkijeller via luke i vegg pa vatrom i

underetasjen

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller?

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet?

Er det synlig sopp/rateskader?

Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen?

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren?

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et fuktinnhold p& 10,8 vektprosent.
Alt under 12% regnes som tert

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Selger opplyser at det har kommet vann inn nar de kjgpte, men dette er fikset opp i, ingen tegn til

fukt ved befaring.

Oppsummering av krypkjeller

Ingen avvik pa befaringstidspunketet

& Supertakst

Type rom under terreng

Er det gjennomfert arbeider etter byggear?

Underetasjen ble innredet i 2011, men er ikke sgkt om bruksendring for varig oppholdsrom

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv?

Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling)

Er oppholdsrom manglende ventilert?

Oppsummering av rom under terreng

Stephansens veg 102, 5267 Espeland

Innredet

Ja

Nei

Nei

Nei
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6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det ble oppgradert i 2016 og deler av den i 2024

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Deler av terrassen er tekket i felge selger grunnet det var vinterhage der fer, né er det lagt
terrasebord over

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2 og 3-lags glass.

Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu skiftet i perioden 2015-2016

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det er ikke registrert noe avvik pa vindu og der utover normal bruksslitasje
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6.7 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Kledning er skiftet i 2021-2022

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

6.8 Skorstein over tak

Inspisert fra Fra bakken

Totalvurdering av skorstein over tak TG-2

TG2 settes pa bakgrunn av alder pa skorstein

Selger har nylig slemmet pipen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Anbefaler & pusse pipen eller montere pipe beslag.

6.9 Takkonstruksjon og loft
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610 Taktekking

Type takkonstruksjon

Loftet er et uisolert kaldloft med synlig trekonstruksjon.

Type loft

Utvendig inspeksjon

Er det registrert symptom pa svekkelser/vesentlige skjevheter/nebgyninger i
konstruksjonen?

Er det manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa innvendige overflater?

Det er registrert kondensdannelse fra takhette pa kaldt loft. Navaerende Igsning bestar av
oppsamling av kondensvann i en batte plassert pa loft.

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter treskadeinnsekt?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft

Saltak

Kaldtloft

Fra bakken

Nei

Ja

Ja

Nei

Nei

TG-3

Det er registrert manglende eller utilstrekkelig lufting av konstruksjonen. Forholdet vurderes & ske

risikoen for fuktbelastning over tid.
Det er registrert kondensdannelse fra takhette pa kaldt loft, TG3 settes pa bakgrunn av d
er ukjent

Prisestimat er kun p& undersgkelse av arsak

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler & fa tilstrekkelig lufting og fa fikset kondens ved takhetten

ette. rsak

Kostnadsestimat Under 20 000

48
& Supertakst

Type takkonstruksjon

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Taktekking ble skiftet i 2023

Er det registrert skader, deformasjoner eller begroing pa taktekkingen?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?

Stephansens veg 102, 5267 Espeland

Saltak

Takstein

Fra bakken

Ja

Nei

Nei
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Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Ingen avvik ble registrert ved befaring

611 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:

- platetopp

- Stekeovn

- Mikrobglgeovn

- Oppvaskmaskin

- Kombiskap

Kjokken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik. Ovennevnte
vurderingspunkter er kontrollert og ligger til grunn for helhetsvurderingen. Fuktsek i omrade ved
oppvaskbenk og oppvaskmaskin indikerte ikke unormal fukt. Kjgkkenet er greit vedlikeholdt og
fremstar i grei stand med normal bruksslitasje.

Selger har send bilder av utbedring av skader pa kjgkken, dette gjelder lamering pa fronter som
hadde lgsnet

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

612 Kjgkken: Underetasjen

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:

- platetopp

- Stekeovn

- Oppvaskmaskin

Kjokken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik. Ovennevnte
vurderingspunkter er kontrollert og ligger til grunn for helhetsvurderingen. Fuktsek i omrade ved
oppvaskbenk og oppvaskmaskin indikerte ikke unormal fukt. Kjgkkenet er greit vedlikeholdt og
fremstar i grei stand med normal bruksslitasje.

Kjokken fra 2016

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Tg2 settes pa bakgrunn av redusert avtrekk pa ventiator

613 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Selger opplyser at underetasje ikke er godkjent

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Underetasjen er ikke sgkt om bruksendring for varig oppholdsrom

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? lkke kontrollert

Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen til takstmannen. Dette
betyr ikke ngdvendigyvis at ferdigattest ikke foreligger, men den er ikke framvist til takstmannen for
kontroll.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Deler av underetasjen har lav takheyde

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller dpninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pd heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Over inngangsparti er det ikke etablert tilfredsstillende snafanger. Forholdet medfgarer risiko for
nedfall av sng og is.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

614 Avigpsror

Type avlepsror Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det ble byttet ut avlepsrer under oppgradering i 2016 i felge selger

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ukjent
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

Ingen avvik

615 Vannledninger

Type anlegg Plast, Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det ble etablert rer i rgr i 2015 pa deler av anlegget i felge selger

Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

51

Ay Supertakst Stephansens veg 102, 5267 Espeland 16 av 24



Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av vannrgr er fra byggedret, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.
TG2 settes pa bakgrunn av alder pa deler av anlegget

6.16 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lgpet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn 09.04.2026 med felgene avvik
Dokumentasjon Det var ikke utarbeidet nedvendig underlagsdokumentasjon for anlegget. Jf. fel § 12.

1 - Dokumentasjonen som ble ble fremvist ved kontrollen var mangelfull. Manglet
FDV dokumentasjon.

2 - Gang Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.
1etg Innfelt tak belysning blinket, var defekt.

3 - Garasje Anlegget var provisorisk og oppfylte ikke forskriftens sikkerhetskrav. Jf. fel & 10.
Det elektriske anlegget i garasjen var av provisorisk utferelse i forbindelse med
rehabilitering. Det manglet deksel pa utstyr/anleggsdeler, det var

utstyr/anleggsdeler som ikke var betryggende festet, samt ledninger som ikke

var avsluttet forskriftsmessig. Vi gjer oppmerksom pa at sikkerhetsnivaet pa det

elektriske anlegget ikke skal svekkes i rehabiliteringsperioden.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det bemerkes at det kun er utfert forenklet vurdering av det elektriske anlegget, i henhold til
Forskrift til avhendingslova, da takstmann ikke har ngdvendig kompetanse for & kunne foreta
tilstrekkelig vurdering av det elektriske anlegget. Det anbefales derfor p& generelt grunnlag at
anlegget kontrolleres av en el-takstmann.
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6.17 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det ble montert varmepumpe i 2023

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Totalvurdering av varmesentral

Ingen avvik

618 Varmtvannsbereder: Underetasje

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2024

Sterrelse

113

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik

619 Varmtvannsbereder: 1 etg

Plassering bereder

Bod
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Sterrelse

200

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.20 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

-ikke utfert

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ventilasjon

6.21 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.
Malt slett himling
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2024

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Ingen skader registret pa overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til
riktig utferelse og hvor mange lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for boligsalg.

Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, vegghengt toalett, badekar og innfellbare dusjderer.
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Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen skader observeres pa innredningen eller saniteerutstyret. Toalettet er stabilt festet og
spylefunksjonen fungerer normalt.

Normalt vanntrykk og avlegp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unngé

tetting.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Badet er nyere enn 5 &r og det blir normalt ikke foretatt hulltaking da

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Dokumentasjon framvist til takstmann

6.22 Vatrom: Underetasjen

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.
Malt slett himling

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert i 2014-2015 i felge selger

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Stedvis bom i flis (manglende heft til underlaget) med risiko for at flis kan lasne, enkelte fliser rundt
sluk er lzsnet

Det er ikke tilfredstillende fall til sluk.

TG2 settes pa bakgrunn av dette

Anbefalte tiltak overflater

Anbefaler videre bruk av dusjkabinett.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til
riktig utferelse og hvor mange lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for boligsalg.
Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis.

TG2 settes pa bakgrunn at over halve forventet levetiden er passert

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales videre bruk av et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
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Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, vegghengt toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Ingen skader observeres pa innredningen eller saniteerutstyret. Toalettet er stabilt festet og
spylefunksjonen fungerer normalt.

Normalt vanntrykk og avlegp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unngé
tetting.

TG2 settes pa bakgrunn av manglende drenshull i toalettkasse

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Anbefaler & etablere drenshull

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

TGIU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Badstue

Beskrivelse

Vegger og himling i trepanel, gulv er fliset
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Oppsummering TG-2

Eldre plastsluk pa gulv, TG 2 settes pa bakgrunn av dette

6.24 |kke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Oljetank

¢ Vannbéaren varme
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

ASK Bergen

Oppdragsnr.

8-25-00277

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sergejs Juralevics Lyudmila Prokopenko

Stephansens veg 102

Poststed
ESPELAND 5267

Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |3

Antall maneder |9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei (M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 8619689

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Det var lekkasje i dusjen pa badet i 1. etasje

Eiditialer selger: SI, LP

Document reference: 8-25-00277



2.1

2.2

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Rehabi|itering av bad i 1.etasje
Arbeid utfart av |Bergen bad as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Rehabi|itering av bad i 1.etasje

Er arbeidet byggemeldt?
;M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Det var lekkasje i krypkjelleren som ble fikset av eieren. Det var lagt 4 mm asfaltbasertmembran pa en del av

Boskrivelse terrassen ved skivederen med oppbrett pa veggen. Det var ogsa montert sorpsjonsavfukter.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Utskifting av elektriske anlegg i 1. etasje, i kjellerleilighet og i garasje
Arbeid utfart av |Mu|l elektro as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse 10.04.2026.

Det gjelder kun el-anlegget. Rapport fra kontroll utfert den 09.04.2026. Rapport utarbeidet av Kristian Nordas den

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei O Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Initialer selger: SJ, LP

&1

Document reference: 8-25-00277



15

16

17

171

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Felgende var gjert etter 02/09/2022: - seppelskuret 10/22 - |oft etterisolering 11/22-12/22 - takbytte pa huset 06/23-
07/23 - nytt kjsleskap og ny oppvaskmaskin 09/22 - ny varmepumpe 10/23 - ny garasje dar 05/24 - fikset lekkasje i
krypkjeleren 05/24 - ny feieluke i krypkjelleren 05/24 - ny garasjeport 06/24 - rehabilitering av badet 1. etasje 08/24
- fikset lekkasje i garasjen 09/24 - ny varmtvannsbereder til kjellerleilighet 10/24 - takbytte garasje 07/25 - fikset en
av veggene pa carporten 08/25 - utskifting av elektriske anlegget hus 09/24-10/25 - utbedring av drenering langs
veggen nord 10/25 - lekkasjestopper pa begge varmtvannsberedere 5/26 (VVS Paradis as) - slemming av skorstein

5/26 - uteomrade til kjellerleilighet 5/26 - maling av kjekkenfronter 5/26 - maling av kjellerleilighet 5/26

Arbeid utfert av |Eieren er taktekker med fagbrev

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kiellerleilighet

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse Kjellerleilighet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [] va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[] Nei M Ja

Beskrivelse En del av muren raset ned i april 2025

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kj@per & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Eitialer selger: SI, LP

Document reference: 8-25-00277



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SJ, LP
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Stephansen veg 102
Postnr 5267

Sted Espeland
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 289

Bnr. 46

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1381410
Dato 07.04.2022
Innmeldtav  Nicklas Walan

Energimerke

Energieffektiv

IR R

Energikarakter

Lav andel'

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 289/46/0/0
Utlistet 11. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
262122815 Grunneiendom 0 Ja 1194,8 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

o,
(85270000  KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018~ 19.06.2019  100,0 %
Side 1av 2



Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H310_1 Aktsomhetsomrdader for steinsprang, jord- og flomskred og sngskred

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 20,9 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
8130000 30 ARNA. DEL AV GNR 89, 98 OG 99, ARNADALEN, GODSTERMINAL 3 199702997

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
289/82 139358856-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 19.06.2024 202413527
289/82 139358856-2 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse 16.09.2025 202515057

Andre opplysninger

Dekningsgrad

28,2 %

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi

kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side2av 2
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 289/46

Dato: 11.05.2026 Adresse: Stephansens veg 102

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense
'Z_/_; Faresone
EE Stgysone gul

KPA2018 Arealformal
@vrig byggesone
Neaeringsbebyggelse

Grgnnstruktur

~
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Basiskart N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 289/46/0/0
KOMMUNE Dato: 09.05.2026 Adresse: Stephansens veg 102, 5267 ESPELAND
\\ \ \\‘\, \\ ,f yes [/ ﬁf | f‘ '; s N \\\\\;Ji;/\ b 5 e
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|:] Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt ~—— Haydekurve
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Nabolagsprofil

Stephansens veg 102 - Nabolaget Espeland-Unneland - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Espeland Janus 6 min &
Linje 29,93, 94,741,934 0.5 km
<+ Arnaterminal 7 min &
Buss, tog 3.9 km
@ Arna stasjon 7 min &
Linje F4, L4, R40 3.9 km
& Breistein ferjekai 22 min &
Linje 1036 18.9 km
& Gamle Bergen Museum 23 min &
Linje BEF 23.2 km
Skoler
Lone skule (1-7 kl.) 21 min 4
264 elever, 16 klasser 1.9 km
Adnamarka skule (1-7 kl.) 5min &
327 elever, 21 klasser 3.2 km
Garnes ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min &
417 elever, 32 klasser 6.9 km
Arna videregdende skole 9 min &
200 elever 6.4 km
Slatthaug videregaende skole 19 min &
400 elever 13.3 km

«Her er det kjekt a bu!»

Sitat fra en lokalkjent

& FINN

Opplevd trygghet

RN Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

» Naboskapet

AN
w5 Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
RN
R R . NN
R @ 32 e FaN
— ‘9 I

7

X
M
<]
2 N
n
0 < I

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Bl 2%

41.3%

I 409 %

38.9 %

1.5%
18.3%

Bl 43%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Espeland-Unneland 1172 486
I Espeland 3058 1301

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Neshaugane barnehage (0-5 ar) 4 min &
80 barn 2.2 km
Arnatveit barnehage (1-5 ar) 4 min &
57 barn 2.7 km
Adnanipa barnehage (1-5 &r) 4 min &
32 barn 3.4 km
Dagligvare
Spar Lone 3 min &
Post i butikk 2 km
Kiwi Arnatveit 3min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q 2. Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 97/100

. Steynivaet
< Lite steyniva 94/100

P} Gateparkering
A9 Lett 86/100

Sport

@ Espelandshallen 15 min %
Aktivitetshall 1.3 km

@ Espeland idrettsplass 17 min #&
Fotball 1.4 km

& Optimum 7 min &

& Arna Treningssenter 21 min &

Boligmasse

73% enebolig
B 1% blokk
26% annet

«Midt i naturen, fredelig, turomrader
lokalt, vann med gode muligheter for &
bade, fiske og is-aktivitet»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@yrane Torg 7 min &
i@ Apotek 1 Arna 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

)
4

25% i barnehagealder
W 36%6-12ar

18% 13-15 ar
B 21%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
0% 43%

Espeland-Unneland
B Espeland

Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
73
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74 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjgp. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 7 900

og eventuelle idemte saksomkostninger. Sdden Ca ey

N
aksjebolig: S

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjoper? Les mer pa neste side!

r -
.
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B |ese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerkleering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden veere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsalg
Norsktakst.no

NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUDSKJEMA

Oppdragsnr: 8-25-00277
Adresse: Stephansens veg 102, 5267 Espeland
Betegnelse: Gnr. 289, Bnr. 46 og Gnr. 289, Bnr. 68, Bergen kommune.

Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum kr
+ vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evt. gebyr til forretningsferer)

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon (bank): Referanse:
kr
kr
Egenkapital kr
SUM kr
Egenkapitalen bestar av:
(] Salg av naveerende bolig eller annet fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd) [ ] Annet
@nsket overtagelsesdato:
Naerveaerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den kl.

Budet er bindende til kl 1600 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett.
Budet er inngitt pd bakgrunn av salgsprospekt som er gokjent av selger datert 23.05.2026

Salgsoppgave: www.askeiendomsmegling.no
Energiattest er mottatt: Ja[]J Neil[]

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 3 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for meg/oss nar det er kommet til selger eller megler
som er selgersadressat sin kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres muntlig eller skriftlig innen akseptfristen.

Jeg/ vier kjent med at selger og megler forutsetter at jeg / vi har besiktiget eiendommen, at jeg / vi
har mottatt og satt oss godt inn i salgsoppgaven med vedlegg. For det tilfelle at salgsoppgave ikke
er mottatt plikter jeg / vi a informere megler om dette.

. den , den
Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
TIf: TIf:
Sign Sign

ASK Bergen, org.nr. 932177331
Tollbodallmenningen 2 A, 5004 Bergen,



Kontakt oss
www.askeiendomsmegling.no



