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SAMEIEVEDTEKTER

Sameiet Priorveien 11, gnr. 32 bnr. ll4 har vedtatt f6lgende vedtekter:

1. Seksjonering
Eiendommen er i alt i 5 seksjoner; seksjon 1 og 2 i Priorveien 11,
seksjon 3 i Monolitveien 43, seksjon 4 i Monolitveien 41 og seksjon 5 i
Monolitveien 39.

2. Disposisjonsrett
Sameierene frafailer forkjOps-, innlosnings- eller opplosningsrett som de
etter norsk rett mAtte ha, og hver sameier gis full disposisjonsrett over
sin eierandel, herunder rett til salg, pantsettelse, bytte og fremleie.

3. Garasjer
Garasjene eies med eksklusiv bruksrett av den enkelte sameier som vist
pA det vedlagte situasjonskartet. Innen byggetillatelsen for
dobbeltgarasjen til seksjon 1 og 2 96.r ut, skal disse seksjonseierene
bestrebe seg pA fl ffl bygget garasjen. Dersom en av sameierene ikke vil,
el1er ikke er i stand til A delta i byggingen, har den andre seksjonseier
rett til i bygge garasjen alene. Den som slledes alene m6. bere
kostuaden kan inng& avtale om utleie av en garasjeplass til den andre
seksjonseieren til en pris som reflekterer forrentning av garasjeplassens
andel av kostnadene, eller han kan benytte garasjen selv. Den andre
seksjonseieren kan nAr som helst senere overta sin garasjeplass mot A,

betale kostnaden inkls. renter.

4. Utbygging av seksjon 1

Eieren av seksjon t har rett til & bygge ut loftet til vanlig beboelsesrom,
og' derved foreta n/dvendige fasade-endringer med takvinduer, stprre
vinduer i gavelen o.l. Etter en slik ombygging har eieren av seksjon 1

likeledes rett til e foreta en reseksjonering slik at det nye bolig-arealet
gj@res til en del av seksjon 1, men sameiebr6ken (jmf 14) mfl i denne
forbindelse endres tilsvarende.

5. Utenddrsarealet
Situasjonskartet merket "sameie/deling" er e anse som en del av
sameievedtektene. Pe kartet er avmerket den delen av utendorsarealet
den respektive sameier skal ha eksklusiv bruksrett til, De omrfldene
som er skravert, er fellesarealet.

Fellesarealet skal dog benyttes slik at seksjon 1 og 2 ikke har noen
rettigheter el1er forpliktelser tii arealet som ligger syd for den
avmerkede linjen A-A. Likeledes har ikke seksjonene 3, 4 og 5 noen



rettigheter eller forpliktelser for arealet nord for denne linjen. Interne
grenseanliggende avgipres mellom impliserte parter.

vesentlige endringer/ forhold som kan ha betydning for de andre i
sameiet, kan likevel bringes inn for styret/ sameiet for uttalelse.

6. Aktsomhet
Boligen og andre arealer som er underlagt eksklusiv bruksrett skal
behandeles med tilbOrlig aktsomhet. All skade som han selv eller
brukerne av boligen m.v. forfusaker mi sameieren selv erstatte eller
utbedre uten opphold. Hvis utbedring/erstatning ikke skjer innen
rimelig frist, er dette e anse som vesentlig mislighold av nervarende
regler. Dersom slik skade ikke blir utbedret etter gjentatte
oppfordringer, kan sameiets A.rsm6te vedta e, la misligholdt vedlikehold,

a eller utbedring av skader, bli utf4rt for vedkommende sameiers regning.
l

7. fnformasjonsplikt
Det pAhviler sameierene gjensidig informasjonsplikt ved vesenrlige ytre
endringer.

8. Vedlikehold
Sameierene mi selv s4rge for forsvarlig vedlikehold av den bolig og yre
rom han har eksklusiv bruksrett til. Med vedlikehold forst&s all
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, d0rer (inkl.
inngangsd6r til leiligheten) og vinduer, lflser, n6kler, elektriske
ledninger med tilbehor fra leilighetens apparattavle eller sikringspost,
vannkraner, servanter, klosetter med skil og sisterne, samt
istandsettelse og oppstaking av vann--og avlflpsrpr til og fra egen
vannlfls. Dette gjelder ogsA ledninger og innretninger som han selv har
satt opp.

Eierene av seksjon 1 og 2 et i fellesskap ansvarlig for utvendig
oppussing og det ytre vedlikeholdet ay boligen, Priorveien 1 1.

Utvendig maiing/beising skal skje sA ofte det er n/dvendig for A

beskytte bygningen, og opprettholde et tiltalende utseende. Den
utvendige fargen skal v&re lys og ensartet for hver av de
sammenkjedede boligene. Fargen pA den gamle boligen skal v&re gul
dersom ikke eierene av seksjon 1 og 2 skulle bli enige om noe annet.

Hver enkelt sameier steller selv den delen av tomten han har eksklusiv
bruksrett over.



Sameierene plikter A delta i vedlikehold av fellesarealene. Utgifter til
vedlikehold av fellesareal som felles adkomstvei o.l. fordeles mellom
sameierene, dog slik at seksjon 1 og 2 dekker omkostningene pA "sitt"
omrAde, mens seksjonene 3, 4 og 5 i fellesskap dekker kostnadene pe
fellesomredet som ligger syd for linjen A-A.

Partene plikter A pAse at alt vedlikeholdsarbeid blir utf6rt i tide og pa
er slik mlte at eiendommen ikke tar skade.
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9. Forpliktelser
Sameierene forplikter seg til A respektere de klausuler som er inntatt i
seksjoneringsbegieringen. Seksjonseierene forplikter seg til L v&re
medlem av Sameiet Priorveien 11 og til { rette seg etter vedtektene for
sameiet. Det forbeholdes pant til dekning av fellesutgifter til Sameiet
Priorveien 11 med kr. 20.000,- i hver seksjon, med prioritet etter fgrste
tinglyste kj@pesum. Denne panteretten er uten opptrinnsrett, og
sameiet plikter senere e vike prioritet for inntil 1A07o av lAnetakst
avholdt etter ForsikringsrAdets regler.

10. Sameie
Sameiets formil er e sikre eierenes felles interesser. 2 sameiere danner
sameiets styre. Minst en gang hvert Lr, og innen utgangen av mai, skal
det avholdes fusmote i sameiet hvor bl.a. regnskapet for sameiet
behandles. Arsmotet innkalles med t4-ZL diger ikifUig varsel.
Ekstraordinert mfite innkalles nflr minst 3 av sameierene 6nsker dette,
og med 7 -L4 dagers skriftlig varsel. Arsm6tet velger et styre pa 2
medlemmer hvorav 1 som leder. Lederen fungerer som
forretningsforer. vervene skal fortririnsvis gh pfl omgang blant
sameierene.

I 11. Arsmote
Arsmotets avgidrelser fattes som on hovedregel med et simpelt flertall,
dog krever endinger i sameievedtektene 415 flertall. Sp6rsmil som mA
antas bare & vere av interesse for seksjon 1 og 2 eller event. for
seksjon 3, 4 og 5 avgj6res av disse seksjonseierene alene. (Eksempler pA
dette kan vere fargevalg pA boligene, event. asfaltering o.1.)
Reglene om disponeringen av utend6rsarealene slik de er beskrevet i
det ovenst&ende kan kun fravikes ved enstemmighet i Sameiet. Dersom
Arsmdtet ikke kommer til enighet om saker av stor betydning, kan slike
saker bringes inn til avgjgrelse ay husleieretten ihht. lov om
eierseksj oner.

L2. Konflikter
Konflikter kan bringes inn for styret/fusm6tet til avgjprelse.
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13. Fellesutgifter
Til dekning av sameiets drift og utgifter som erfaringsmessig pAl6per,
betaler hver sameier et minedlig belgp i forhold tii sameieandelen (mf
14) den 1. i hver mAned basert pi utarbeidet budsjett for et driftsAr.
Det ansees som vesentlig mislighold dersom andel fellesutgifter ikke
skulle bli betalt etter 14 - fjorten- dagers skriftlig varsel.

14. Sameieandel
Sameieandelen (sameiebrokea) benyttes til fordeling av kostnader som
er felles for de 5 sameierene, der ikke annet er spesifisert. Denne
andelsbrgken er: seksj. L = 312?; seksj. 2 = 4122; seksj. 3 = 5lzz; seksj. 4
* 5122; seksj. 5 - 5P2, Kostnader som bare vedrarer det gamle huset
deles som f6lger: seksj. | = 215 og seksj. 2 - 315. Kostnader som bare
vedrdrer de tre sammenkjedede boligene fordeles likt mellom disse med
Ll3 pfl hver. Sameiebrdkene er fastsatt ut fra seksjonenes verdi.

15. Diverse
Nir ikke annet er nevnt, skal sameievedtektenes bestemmelser ikke
tingiyses.


